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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
документами об использовании земельного участка для строительства, техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной 
эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним 
территорий, и с соблюдением технических условий. 

  
Главный инженер                                                                  Ковалев Д.Н. 
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1. Основание для разработки проекта 

 

          Настоящий раздел проекта «Схема планировочной организации земельного участка» 
разработанный для объекта «Многоквартирный жилой дом со встроенно- пристроенными 
помещениями, подземным гаражом и встроенно-пристроенным ДОО на 120 мест», 
расположенный по адресу: Санкт-Петербург, Кондратьевский проспект, участок 3, (северо-
восточнее пересечения проспекта Металлистов и Лабораторной улицы), с кадастровым 
номером земельного участка 78:10:0005171:15, выполнен на основании следующих 
документов: 
            -Градостроительного плана № РФ 78-1-32-000-2021-1681,     
                утвержденного распоряжением КГА №01-26-3-1733/21 от 30.07.2021;  
           - Архитектурно-градостроительного облика объекта «Многоквартирные жилые дома со 
встроенными помещениями, и отдельно стоящим гаражом», согласованным КГА  
 №01-26-3-1733/21 от 19.12.2022. 
            - Задания на разработку проектной документации  
                 (приложение №1 к Договору № К/ПР-19 от 01.08 -2019). 

                  -  Инженерно-геологических изысканий «Технический отчет по результатам комплекс- 
      ных инженерных изысканий для подготовки проектной документации на объекте     
    «Многоквартирный жилой дом со встроенно- пристроенными помещениями, подземным    
     гаражом и встроенно-пристроенным ДОО на 120 мест», расположенный по адресу: Санкт- 
     Петербург, Кондратьевский проспект, участок 3, (северо-восточнее пересечения проспекта  
     Металлистов и Лабораторной улицы), выполненный ОАО «Трест ГРИИ». 

         Проект планировочной организации земельного участка выполнен в соответствии с 
нормами и стандартами, действующими на территории Российской Федерации: 

- СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 
поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

- СП 59.13330.2020 (актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 «Доступность 
зданий и сооружений для маломобильных групп населения»); 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов»; 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 
пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 
решениям»; 

- Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ "Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности"; 
- Правила землепользования и застройки г. Санкт-Петербурга, Постановления Правительства 
СПб №550 от 04.07.2017г, приложение 7; 
            -  Региональными нормативами градостроительного проектирования г. С-Петербурга; 

- Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к их 
содержанию (утверждено постановлением Правительства РФ от 16 февраля 2008 г. N 87). 

- Постановления №815 от 28.05.2021г с изменениями на 20 мая 2022г. 
 

2. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства. 

                                          Местоположение объекта. Природные условия. 
 

      Проектируемый «Многоквартирный жилой дом со встроенно- пристроенными помещениями, 
подземным гаражом и встроенно-пристроенным ДОО на 120 мест», расположенный по адресу: 
Санкт-Петербург, Кондратьевский проспект, участок 3, (северо-восточнее пересечения проспекта 
Металлистов и Лабораторной улицы), с кадастровым номером земельного участка                       
78:10:0005171:15 и площадью земельного участка 34156м2. 
        Проект выполнен на основании Градостроительного плана № РФ 78-1-32-000-2021-1681.     
  Участок изысканий расположен за границами территории объектов культурного наследия  
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(Письмо Комитета по сохранению культурного наследия № 01-43-18390/22-0-1 от 08.08.2022г).  
Рассматриваемый участок находится вне территории исторически сложившихся районов 
Центральной части С-Пб, с включением объектов социально-культурного и коммунально-
бытового назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной 
инфраструктуры.  
       Территориальная зона данного земельного участка в соответствии с ПЗЗ – Т3Ж2 - жилая 
зона многоэтажных многоквартирных жилых домов, код вида разрешенного использования 
 – 2.6.        
     На территории земельного участка, согласно градплана имеются охранные зоны:  
  * Охранная зона объектов электросетевого хозяйства  
   -ВЛ 110кв Северная 8 (учетный № части  78:10:0005171:15 /3  
    и учетный № части  78:10:0005171:15 /4) 

* охранная зона воздушных линий электропередачи 
* охранная зона подстанций и других электротехнических сооружений 
* Зона градостроительных ограничений. 
   На ситуационном плане, лист ПЗУ-2 нанесены все зоны ограничений. 
  

       Генеральный план разработан на материалах топосъемки М1:500, выполненной   ООО 
"GEOVECTOR" в феврале 2021 года, с подземными коммуникациями, с нанесенными 
границами землеотвода.  
Участок, для строительства жилых домов ограничен: 
   с севера – проспектом Маршала Блюхера (проектируемым карманом вдоль проспекта   
                    М. Блюхера, согласно выписке из протокола Градостроительной комиссии от  
                   09.12.2022 №12);    
   с запада – Территория зеленных насаждений общего пользования (ЗНОП 4074); 
   с юга-запада – Землями общего пользования 
   с юга –  территория жилой застройкой с кадастровым № 78:10:0005171:1599; 
   с востока – бетонное ограждение, подлежащее демонтажу, и территорией жилой застройки    
                    участков с кадастровыми № 78:10:0005171:1595 и № 78:10:0005171:1598; 
           На участке отсутствуют здания, подлежащие разборке. Инженерные сети, попадающие 
в границы землеотвода и заглушенные, разбираются. Древесная растительность, имеющаяся 
на участке, подлежит вырубке. Существующее временное бетонное ограждение разбирается.   
            Существующий рельеф местности в границе участка нарушен, неровный, имеются 
отвалы грунта, с севера на юг наблюдается понижение рельеф. Диапазон отметок составляет 
от 13,26м до 13,25м. в Б.С. 

В разделе «Описание организации рельефа вертикальной планировкой» дается 
разъяснение по организации рельефа данной территории.  
План организации рельефа смотреть лист ПЗУ-4. 
          Согласно инженерно-геологическим изысканиям, на исследуемом участке принимают 
участие отложения четвертичного возраста и Верхнекотлинские отложения. Четвертичные 
отложения представлены современными техногенными отложениями. Техногенные отложения 
(t IV) – насыпные грунты представлены песками, супесями с обломками кирпичей, древесины, 
с растительными остатками ИГЭ 1. Подошва техногенных отложений вскрыта на абс. 
отметках 12,6 – 11,3 м, мощность изменяется от 0,2 до 2,0 м. 
На «Схеме планировочной организации земельного участка», лист ПЗУ-3, нанесены скважины и 
точки статического зондирования по проектируемой территории.  
            В гидрогеологическом отношении рассматриваемый участок характеризуется наличием 
грунтовых вод со свободной поверхностью. В период производства буровых работ (октябрь-
ноябрь 2022 г.) грунтовые воды со свободной поверхностью зафиксированы на глубинах 1,2 – 
2,0 м, на абс. отметках 11,6 –11,0 м. 
Максимальное положение уровня грунтовых вод предполагается в периоды обильного 
выпадения осадков, снеготаяния на глубинах ~ 0,3 – 1,3 м, на абс. отметке ~12,0 м. 
Разгрузка осуществляется в южном направлении, в сторону понижения рельефа.         
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          Согласно Экспертному заключению грунты на площадке относятся к категории 
«чистые». 
 
 3. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства 

в пределах границ земельного участка. 
     

       Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и других объектов», санитарно-защитная зона 
для проектируемых объектов капитального строительства (жилых домов) не требуется. СЗЗ 
показаны на ситуационном плане, лист ПЗУ-2. 

 
4. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами.  
 
          Архитектурно-планировочное решение генерального плана разработано в соответствии с 
требованиями Градостроительного плана № РФ 78-1-32-000-2021-1681, согласованного АГО 
(письмо КГА №01-26-3-1733/21 от 19.12.2022.), заданием заказчика, с учетом сложившейся 
планировочной структурой прилегающей территории. При разработке генерального плана 
предусматривалось комплексное решение вопросов благоустройства и озеленения участка 
строительства. Для данной территориальной зоны (Т3Ж2) - жилые дома (код 2.6) относятся к 
основному виду разрешенного использования земельного участка, (Градплан, гл. 2). Согласно 
Градплана, минимальные отступы стен зданий и строений с окнами от границ земельного 
участка предусмотрены в пределах, которых разрешается строительство жилых домов – 10м. 
Коэффициент использования территории равен 1.67. 
       Площадь земельного участка, кадастровый номер 78:10:0005171:15 - 34156м2, в том числе: 
        - проектируемый жилой дом, с площадью участка 30676м2. В него входят корпуса 1-8 со 
встроенно-пристроенным ДОО на 120мест в корпусе 3, подземный гараж и здание РТП.  
      - территория ДОО с групповыми площадками, спортивной площадкой, хозяйственными 
площадками. Площадь участка ДОО – 3480м2, исходя из расчета 29м2 на 1 человека. 
Границы ж/дома и территории ДОО выполнены согласно разрешению, на отклонение от 
предельных параметров разрешенного строительства, в части, касающейся увеличения 
максимальной высоты объекта капитального строительства с видом разрешенного 
использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» до 54м. 
       Проектируемый жилой дом расположен вдоль проспекта Маршала Блюхера. Здание 
состоит из 8 корпусов. Этажность здания 2,10,15,16,17 этажей.  
       Во всех корпусах предусмотрены встроенные помещения с основными видами 
разрешенного использования:  
- Бытовое обслуживание (код вида разрешенного использования -3.3) 
- Обеспечение занятий спортом в помещениях, (код вида, разрешенного использония -5.1.2) 
- Объекты культурно- досуговой деятельности, выставочный зал (код вида, разрешенного   
  использония -3.6.1) 
- Магазины (код вида, разрешенного использования-4.4).  
          Проектируемый подземный гараж на 628м/мест, открытые стоянки П1-П9 в границе 
землеотвода на 91м/место и стоянка П10 на 7м/мест для ДОО в красных линиях улицы, 
согласно ПЗЗ, п.1.10.1, примечание *, полностью удовлетворяют потребность комплекса в 
стоянках для автомобилей (при расчетном количестве в 721м/мест запроектировано 726м/мест). 
Согласно п.1.10.5 Приложения 7 к постановлению Правительства СПб №554 от 21.06.2016г (в 
редакции постановления Правительства С-Пб №85 от 26.02.2021г) не менее 12,5% требуемых 
мест для стоянки индивидуального транспорта должно быть размещено на открытых 
парковках в границах земельного участка (12,5% от 721м/м = 91м/мест). В границах участка 
размещено 91м/мест.  
       Проектом предусмотрены стоянки для маломобильных групп населения.  
Расчет парковочных мест для инвалидов выполнен согласно ПЗЗ п.1.10.7: 
   Необходимое количество м/мест - 10% от 721м/мест = 73м/мест, в том числе: 
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1. количество специализированных мест для автотранспорта инвалидов  
            на кресле-коляске - 30% от 73м/м = 22м/м, размером 3,6мх6,0м 

2. места для инвалидов других групп мобильности - 73м/м -22м/м=51м/м, размером 
2,5мх5,3м 

       Запроектировано: 
3.В границах участка предусмотрено 59м/мест для людей с инвалидностью, из них: 
    - 13 машино-мест размером 3.6мх6.0м, для людей с инвалидностью, передвигающихся на   
       кресле-коляске,  
    - 46 машино-места для инвалидов других групп мобильности - размером 2.5мх5.3м. 
4.В гараже предусмотрено 13машино-мест для людей с инвалидностью, из них:    
  - 8 м/места для инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске размером 3,6мх6,0м,  
  - 5 м/мест - размером 2,5мх5,3м 
5.На стоянках-спутниках предусмотрено 1машино-место для инвалида, передвигающегося на  
     кресле-коляске размером 3,6мх6,0м 
           Расчет стоянок представлен в пояснительной записке в разделе 11 и на листе ПЗУ-3.       
         Проектом предусмотрены места для временного хранения велосипедного транспорта. 
Потребность в стоянках - 230вело/мест. По проекту предусмотрено 230 в/ мест. Все 
велопарковки расположены на открытых площадках, вблизи встроенных помещений и жилых 
домов.  
          Основной подъезд к проектируемому зданию осуществляется с проспекта М. Блюхера,  
(с проектируемого кармана вдоль проспекта М. Блюхера, согласно выписке из протокола 
Градостроительной комиссии от 09.12.2022 №12). Проект дороги выполняет ООО «ЦКПИ». 
Проектом предусмотрено 2 въезда на территорию. С западной стороны участка въезд 
расположен полностью в границе земельного участка. С восточной стороны, согласно 
выписке, из протокола п.4.3, и письма заказчика №19/КНД от 13.02.2023 – проезд на пол 
ширины (3м) проходит по нашему земельному участку и вторая половина (3м) по земельному 
участку, принадлежащему ООО «РСТИ».  
Проезды вдоль здания и въезды (выезды) в подземный гараж предусмотрены с 
запроектированных проездов внутри границ земельного участка.  
Открытые парковки для автомобилей предусмотрены на площадках, расположенных на 
нормативном расстоянии от жилых домов и площадок отдыха, что позволяет выполнить 
санитарные и пожарные нормы по отношению к нормируемым объектам.  
          Запроектированная система пешеходного движения, позволяет соединить выходы из 
здания с проектируемыми тротуарами и пешеходными дорожками, а также с тротуарами 
проектируемых и существующих улиц. Проектом предусмотрено разделение входов во 
встроенные помещения комплекса и в жилую часть. На внутри дворовой территории 
запроектированы тротуары и дорожки из асфальтобетона, набивные площадки. 
Проектируемый жилой дом обеспечен всеми видами необходимых площадок для отдыха детей 
и взрослого населения, спортивными площадками. Необходимого количества площадок 
выполнено согласно нормам, предусмотренным СП 42.13330.2016г, п.7.5, СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03.  Площадки обеспечиваются малыми формами архитектуры: скамьями, 
урнами, детскими и спортивными комплексами.  Расчет площадок приведен на листе ПЗУ-3. 
Проектом предусмотрены помещения сбора мусора, а также и площадки для сбора мусора на 
территории. 
             При проектировании учитывались потребности жизнедеятельности инвалидов и 

маломобильных групп населения. В местах пересечения путей для проезда инвалидных 
колясок с транспортными путями высота бортовых камней не превышает 1,5см. Смотреть 
узлы на листе ПЗУ-6. Продольные уклоны дорожек и тротуаров запроектированы не более 
4%, а продольные уклоны пандусов – не более 6%, согласно СП 59.13330, п.5.4.5.5.1.7. 
Проектом предусмотрена площадка (П11) для временной остановки автотранспорта 
инвалида, на расстоянии не более 50м от главного входа. А также предусмотрено 
переговорное устройство для вызова персонала у калитки входа на территорию ОДО, для 
возможной транспортировки инвалида, при необходимости, персоналом ДОО. 
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             Подъезд пожарной техники к проектируемому зданию осуществляется по 
проектируемым проездам, а также и по запроектированным проездам на внутри дворовой 
территории. Перечень зданий и сооружений, их эксплуатационные характеристики, а также 
назначение площадок приведены в экспликации генерального плана на листе ПЗУ-3.    
                    5. Технико-экономические показатели земельного участка. 
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           Примечания к балансу территории. 
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                                         Расчет требуемого озеленения. 

 1.  Cоглаcно ПЗЗ С-Пб, утвержденного постановлением Правительства СПб №524 от 
21.06.2016г., (в редакции постановления Правительства С-Пб № 85 от 26.02.2021г)   прил.VII  
т.1,        п.1 - для жилого дома (код 2.6): 
 - 23м2  на 100м2 общей площади квартир, (общая площадь квартир без учета площади 
балконов, лоджий, веранд и террас равна: 51332/100*23=11806м2 
 - 15м2 на 100м2 общей площади встроенных помещений  7409.33/100*15=1111.4м2 

 Общая расчетная площадь озеленения:  11806+1111=12917м2 
п.11 - для ДОО (код 3.5.1) - 50% земельного участка. Общая минимальная площадь составляет 
- 1740м2   
    Итого: общая минимальная площадь = 12917+1740=14657м2 
2. а) На незастроенной территории:  
   Площадь озеленения, занимаемая сетями инженерно-технического обеспечения, составляет 

55 м2. 
    Таким образом, площадь озеленения на незастроенной территории за вычетом 
инженерных сетей равна:   
        8081м2-55м2=8026м2, при минимальной площади озеленения 3875м2. 
    б) На застроенной территории: 
- Площадь озеленения при толщине грунтового слоя  менее 1,5м составляет 2583 м2,  
- Площадь озеленения при толщине грунтового слоя не менее 1,5м составляет 2380м2. 
Недостающее озеленение при толщине грунтового слоя более 1,5м компенсируется за счет 
озеленения на незастроенной территории. 
 3.  Cоглаcно ПЗЗ С-Пб, утвержденного постановлением Правительства СПб №524 от 
21.06.2016г., (в редакции постановления Правительства С-Пб № 85 от 26.02.2021г) , 
Приложения 7 п.1.9.4, спортивные, детские площадки и площадки отдыха могут располагаться 
на застроенных частях земельного участка, в случае если их площадь не превышает 15% 
требуемой площади земельного участка. Проектом предусмотрена площадь площадок и 
дорожек на застроенной территории 894м2, что составляет 6.58% от требуемой площади 
озеленения. 

        
6. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 
Мероприятия по инженерной подготовке территории установлены с учетом инженерно-    

геологических условий, характера использования и планировочной организацией территории. 
Согласно инженерным изысканиям, опасные природные и техногенные процессы на 

участке отсутствуют.  
Подготовка участка под строительство включает в себя расчистку территории от мусора.  

В связи с наличием подземных вод конструкции фундаментов выполняются из бетона W8. 
Все вертикальные Ж/Б поверхности соприкасающиеся с грунтом выполняются из бетона 
W8  и обмазываются горячим битумом за два раза. 
Под фундаментами устраивается бетонная подготовка из бетона В7.5.  
Рабочие швы бетонирования должны быть определены ППР, а конструкция в этом месте 
должна иметь качества, позволяющие препятствовать проникновению воды сквозь 
микротрещины усадочного характера. Технологические перерывы в бетонировании плит и 
стен уплотняются шпонками и системой «injecto», герметизирующими устройствами.  
Все виды нижележащих коммуникаций герметизируются сальниковыми устройствами. 
В процессе строительства здания будет осуществляться постоянный геодезический 
контроль. 

 

7. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
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          Посадка проектируемых зданий и сооружений обусловлена существующим рельефом 
местности, необходимостью создания общей транспортной системы дорог и пешеходного 
движения. Расчет отметки дневной поверхности земли выполнен исходя из средней отметки 
дневной поверхности земли до начала производства земляных работ. Абсолютная средняя 
отметка поверхности земли в Балтийской системе высот, равна 13.73. 
Проектом вертикальной планировки предусмотрено организованное отведение стоков с 
проектируемой территории продольными и поперечными уклонами дорог, тротуаров, 
площадок отдыха и дорожек в проектируемую сеть ливневой канализации. Очистка стоков с 
открытых парковок осуществляется посредством фильтр-патронов, установленных в 
дождеприемных колодцах.  
         Земляные работы представляют собой разработку грунта, появившегося в результате 
устройства корыта под дорожными конструкциями, фундаментами. В результате перемещения 
земляных масс проектом предусмотрена отвозка лишнего грунта.   
           Конструкция дорожной одежды выбрана с учетом состава транспортных средств, 
интенсивности движения, климатических и грунто-гидрогеологических условий. Проезды для 
автомобилей приняты из 2-х слойного асфальтобетона на щебеночном основании и песчаном 
подстилающем слое. Тротуары и отмостка выполняются из асфльтобетона, согласно задания 
заказчика.  Конструкции дорожных одежд приняты согласно рекомендациям ЦКБ, СП 
34.13330.2012 «Автомобильные дороги»: 

-толщина проездов из асфальтобетона принята 102см  
Для отделения проезжей части от тротуара, устанавливается бетонный бортовой камень  

БР100х30х15 на бетонном основании, а бордюр БР100х20х8 на бетонном основании - для 
отделения тротуара и газона. В местах съезда на существующую проезжую часть - 
БВ100х30х15, ГОСТ 6665-91. В местах организованных въездов для маломобильных групп 
населения, предусмотрена установка бортового камня БВ100х30х15, ГОСТ 6665-91, на 
ширину 1,5м., для сопряжения покрытий тротуаров с покрытием проезжих частей улиц.   

Конструкции дорожных одежд представлены на листе ПЗУ-6 и приняты согласно   
СНиП 2.05.02-85,  МОДН 2-2001, по типовому альбому   А-385-88 –Гипроинжпроекта.         

 

8. Решения по благоустройству территории и озеленению. 
 

                При разработке генерального плана предусматривалось комплексное решение 
вопросов благоустройства и озеленения участка строительства.       
     Генпланом предусмотрено функциональное зонирование прилегающей территории с 
организацией тротуаров при входе в жилые дома и организацией тротуаров и дорожек вдоль 
прогулочных зон. Проектом предусмотрена организация площадок для отдыха детей и 
взрослого населения, спортивных площадок с установкой малых форм архитектуры, смотреть 
лист ПЗУ-7. Расчет площадей функциональных элементов территории выполнен согласно СП 
42.13330.2016.   
    Проектом предусмотрены удобные подходы и подъезды к жилому дому. Проектом 
благоустройства территории предусматривается создание общей пешеходной системы дорог, 
соединяющей новую застройку с тротуарами проектируемой улицы. Тротуары предполагается 
выполнить в асфальтобетонном покрытии.  
  Вся придомовая территория озеленяется путем посева газона из многолетних трав, посадки 
кустарников в живую изгородь и группы, посадки деревьев. Проектными решениями 
достигнута площадь озеленения участка, равная 15731м2 (минимальная доля озеленения, 
согласно ПЗЗ СПб, утвержденного постановлением Правительства СПб №524 от 21.06.2016г.,  
(в редакции постановления Правительства СПб №85 от 26.02.2021) прил.VII т.1 п.1 
23 кв. м на 100 кв. м общей площади квартир и 15 м2 на100 м2 общей площади встроенных, 
пристроенных и встроенно-пристроенных помещений, составляет – 12917м2.  
Расчет площади озеленения приведен в разделе 5 пояснительной записки и на листе ПЗУ-3. 
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         Санитарная очистка территории осуществляется путем накопления бытового мусора, в 
мусоросборные контейнеры, установленные в специальных помещениях в здании и на 
специализированных площадках, где собираются отходы из жилых помещений и мусор от 
встроенных помещений, а также крупногабаритный мусор. Проектом предусмотрены 
площадки для сбора мусора М1,М2 и для ДОО – М/Д.   
Мусороконтейнерная площадка М2 предусмотрены с навесом с раздельным сбором мусора. 
Ограждение предусматривается с пределом огнестойкости 45мин, высотой 1.80м. Площадки 
расположены на расстояниях не менее 8м и 15м от нормируемых объектов. Вывоз мусора 
осуществляется по согласованию с органами Санэпиднадзора.  
Расчет мусора и достаточность размеров площадок приведена в разделе «Охрана окружающей 
среды».  
Уборка территории должна проводиться ежедневно, включая в теплое время года - полив 
территории, в зимнее время - антигололедные мероприятия. 
Проектируемые здания обеспечены всеми видами инженерного оборудования и инженерными 
коммуникациями. Противопожарные мероприятия обусловлены наличием подъездов к 
зданиям. 

 
9.Природоохранные мероприятия. 

          Проектируемые объекты являются экологически чистыми, не загрязняющие почву, 
водную среду   и атмосферу. Здания обеспечены всеми видами инженерного оборудования. 
Проектом предусмотрены указанные выше санитарные, противопожарные мероприятия, 
водоотведение дождевых стоков, благоустройство и озеленение территории с целью 
улучшения микроклимата. 

           Предусмотрена рекультивация территории по мере завершения строительства и прокладки 
инженерных сетей. 
 
                  10. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний  
                   и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 
 

Земельный участок расположен в г. Санкт-Петербург, Кондратьевский проспект, 
участок 3, (северо-восточнее пересечения проспекта Металлистов и Лабораторной улицы), 
со сложившейся транспортной инфраструктурой. Транспортная связь с другими районами 
города будет осуществляться наземными видами транспорта (общественными 
регулярными маршрутами. 

Система пешеходных связей внутри проектируемой застройки решена с учетом 
максимально возможного разделения их с путями транспортных средств. 
Запроектированная система пешеходного движения позволяет соединить основные и 
эвакуационные выходы из здания, а также входы во встроенные помещения с 
проектируемыми тротуарами, перспективной улицы.  

Ширина проездов составляет не менее 6.0 м, что позволяет реализовать двустороннее 
движение по территории. Покрытие проездов – асфальтобетон. Проезжая часть отделена от 
тротуаров и газонов бордюрами.  

Проектом предусмотрены стоянки для маломобильных групп населения в гараже и на 
открытых парковках в количестве 73м/мест, согласно ПЗЗ.  Въезд в гараж и внутридворовую 
территорию осуществляется с проектируемой улицы. 
Расчет автостоянок выполнен согласно постановления Правительства СПб № №524 от 
21.06.2016г., (в редакции постановления Правительства СПб №85 от 26.02.2021г) прил.7 т.2, и 
представлен на листе ПЗУ-3. 
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11 Расчет стоянок для парковки автомобилей. 
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