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Раздел 2 

«Схема планировочной организации земельного участка». 

 

Текстовая часть. 

 
№ п\п Содержание  Стр. 

а Характеристика земельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства 

3 

а_1 Сведения о наличии зон с особыми условиями использования тер-

риторий в пределах границ земельного участка 

3 

б Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капиталь-

ного строительства в пределах границ земельного участка - в 

случае необходимости определения указанных зон в  

соответствии с законодательством Российской Федерации 

4 

в Обоснование и описание планировочной организации земельного 

участка в соответствии с градостроительным и техническим 

регламентами либо документами об использовании  

земельного участка (если на земельный участок не распро-

страняется действие градостроительного регламента или в от-

ношении его не устанавливается градостроительный  

регламент) 

5 

г Технико-экономические показатели земельного участка, предо-

ставленного для размещения объекта капитального строитель-

ства 

5 

д Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в 

том числе решений по инженерной защите территории и объ-

ектов капитального строительства от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых, поверхностных и грун-

товых вод 

5 

е Описание организации рельефа вертикальной планировкой 5 

ж Описание решений по благоустройству территории 6 

з Обоснование зонирования территории земельного участка, предна-

значенного для размещения объекта капитального строитель-

ства, а также принципиальная схема размещения территори-

альных зон с указанием сведений о расстояниях до ближайших 

установленных территориальных зон и мест размещения суще-

ствующих и проектируемых зданий, строений и сооружений 

(основного, вспомогательного, подсобного, складского и об-

служивающего назначения) объектов капитального строитель-

ства - для объектов производственного назначения; 

7 
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л Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечи-

вающих внешний и внутренний подъезд к объекту капи-

тального строительства, - для объектов непроизводствен-

ного назначения  

7 

 

 Графическая часть: ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ, 4 очередь 

 

1 Общие данные. Ситуационная схема 

2 Разбивочный план. М1:500. 

3 План организации рельефа. М 1:500. 

4 План земляных масс. М 1: 500. 

5 План проездов, тротуаров, дорожек и площадок. М 1:500. 

6 План благоустройства и озеленения. М 1:500 

7 Конструктивные детали покрытий. 

8 Сводный план сетей. М 1:500. 

 

 

 

                  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



И
н

в
. 

N
 п

о
д

л
. 

П
о

д
п

. 
и

 д
ат

а 
 

В
за

м
. 

и
н

в
. 

N
  

 

Изм. Кол.уч №докум. Подпись Дата 

Лист 

3 
ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ.ПЗ 

Лист 

 

 

Общая часть 

 

Проектная документация по объекту "Жилая застройка по ул. Физкультурной 

(103) в Промышленном районе г. Самары. 4 очередь. 1 этап. 2-секционный жилой 

дом со встроенными нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и встроенно-

пристроенным подземным паркингом (№6п по ПЗУ) ", расположенный по адресу: 

Самарская область, г. Самара, Октябрьский район, ул. Ново-Садовая, 106 В, разра-

ботана:  

-На основании Технического задания, разработанного, предоставленного, в каче-

стве исходных данных. 

- Градостроительного плана земельного участка РФ -63-3-01-0-00-2022-0463  

Местонахождение земельного участка: г. Самара, Промышленный район, в грани-

цах улиц Физкультурная/Краснодонская 

Проектная документация выполнена в соответствии с:  

− Федеральным законом № 123-ФЗ от 22.07.2008 «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»;  

− Постановлением Правительства РФ № 87 от 16.02.2008 г. «О составе 

разделов проектной документации и требованиях к их содержанию». 

− Технического отчета о выполненных инженерно-геодезических изысканиях.  

Выполненных  ООО ГК «ГеоТехСтрой» в 2022 г. 

 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства. 

 

Проектируемая площадка расположена в Промышленном районе  

г. Самары. Границами данного участка являются: 

− с северо-запада – ул. Физкультурная и построенная и сданная в эксплуа-

тацию 1 очередь строительства и на этапе строительства 2 очередь данной жи-

лой застройки; 

− с северо-востока – существущие гаражно-производственные здания и ул. 

Краснодонская; 

− с юга — существующий гаражный массив. 

С 2014 г. ведется осваивание данной площадки, введены в эксплуатацию 

объекты 1 очереди строительства. Инженерно-геологические изыскания данного 
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участка жилой застройки выполнялось ООО «РеСтайл» в 2016г. Инженерно-

геодезические изыскания выполнены ООО «Самарагеострой» в 2018 году. 

Участок расположен в климатическом подрайоне II В, ветровой район – III, 

снеговой - IV, гололёдный – III. 

В геоморфологическом отношении исследуемая территория расположена в 

пределах хвалынской террасы реки Самары. 

В физико-географическом отношении рассматриваемый участок расположен на 

правобережной первой надпойменной аккумулятивной террасы долины реки 

Самары. Рельеф площадки относительно ровный, с общим пологим уклоном на 

юго-восток в сторону р. Самары. Абсолютные отметки земной поверхности из-

меняются от 48,97 до 50,33 м БС. В настоящее время исследуемый участок сво-

боден от застройки, поверхность осложнена навалами грунта, строительного 

мусора и строительных материалов, имеются траншеи после ликвидации под-

земных коммуникаций, а также остатки недействующих подземных коммуни-

каций. Окружающая местность занята городскими, юго-восточнее промышлен-

ными постройками. Поверхностный сток к площадке изысканий с прилегающей 

территории не поступает, так как площадка граничит с застроенной территори-

ей оборудованной ливневой канализацией. 

Водных объектов в пределах рассматриваемой площадки нет. 

 

 

а_1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования террито-

рий в пределах границ земельного участка. 

 

Объект: «Жилая застройка ул. Физкультурной (103) в Промышленном районе  

г. Самары. 4 очередь. 1 этап. 2-секционный жилой дом со встроенными нежилыми 

помещениям № 6 (по ПЗУ) и встроенно-пристроенным подземным паркингом (№ 6п 

по ПЗУ)» находится в зоне с особыми условиями использования, (приаэродромная 

территория). В составе проектной документации включен «Отчет по оценке распо-

ложения объект», выполненный «Межрегиональным центром Информавиасервис», 

согласно которому проектируемый объект не окажет негативного влияния на уро-

вень безопасности полетов при выполнении рекомендованных процедур, соответ-

ствующем согласовании и при условии соблюдения согласованных параметров и 

месторасположения объекта. 
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Кроме этого, согласно ГПЗУ, на территории строительства расположены охранные 

зоны от следующих инженерных сетей: 

- Охранная зона газопровода; 

- Охранная зона существующей газораспределительной сети «Корпус ПГБ-108»; 

- Охранная зона тепловых сетей. 

Проектируемый объект охранные зоны не затрагивает. 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Фе-

дерации 

В целях обеспечения безопасности населения и в соответствии с Федеральным 

Законом «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 

30.03.1999 г. №52-ФЗ. Вокруг объектов и производств, являющихся источниками 

воздействия на среду обитания и здоровья человека, устанавливается специальная 

территория с особым режимом использования, далее - санитарно-защитная зона 

(СЗЗ), размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на ат-

мосферный воздух (химического, биологического, физического), до значений, 

установленных гигиеническими нормативами.  

Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе 

если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с 

особыми условиями использования территорий представлена в ГПЗУ. 

Санитарно-защитная зона жилой застройки не регламентируется. 

 

в) Обоснование и описание планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо доку-

ментами об использовании земельного участка (если на земельный участок 

не распространяется действие градостроительного регламента или в отноше-

нии его не устанавливается градостроительный регламент). 

 

 

Основанием для разработки проектной документации по объекту «Жилая за-

стройка по ул. Физкультурной (103) в Промышленном районе г. Самары. 4 оче-

редь. 1 этап. 2-секционный жилой дом со встроенными нежилыми помещения-

ми №6 (по ПЗУ) и встроенно-пристроенным подземным паркингом (№6п по 

ПЗУ)» является Градостроительный план земельного участка: № РФ 63-3-01-0-
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00-2022-0463 подготовлен на основании заявления юридического лица -

общества с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик 

«Первая жилищная компания». 

Требования по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных групп 

населения, согласованные руководителем территориального отдела Самарского 

округа министерства социально-демографической и семейной политики Самар-

ской области 10.10.22. 

Участок, выделенный под строительство, согласно карте правового зонирования 

Правил застройки и землепользования относится к зоне Ц-3. 

Кадастровый номер земельного участка 63:01:0732002:562 

На территории будет выполнен комплекс работ по благоустройству территории: 

устройство покрытий дорог, тротуаров и площадок. 

4-я очередь 1 этап предусматривает строительство двухсекционного жилого  

дома №6 (по СПОЗУ) со встроенными нежилыми помещениями и подземными 

встроенно-пристроенными двухуровневыми паркингом №6п (по СПОЗУ), сто-

янками для авто мобилей. Предусматривается проектирование инженерных се-

тей. Территория за стройки свободна от зелёных насаждений. 

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства. 

 
Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 

Сравнительная таблица показателей ГПЗУ/Проектные решения 

 

Наименование показателей 
Проектные 

решения 

Предельные пока-

затели по ГПЗУ 
Баланс 

Площадь выделенного зе-

мельного участка м2 
7006 

7006 

без ограничений 
100% 

Площадь застройки 

Суммарная, м2 
1669,12 40% 23,82 % 

Площадь твердых покрытий 

(проезды, дорожки, отмост-

ки, площадки) 

2765,72 Не установлено 39,47% 

Площадь озеленения 2571 Не установлено 36,71% 

Высота здания, м 74,90 До 75 метров - 
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Технико-экономические показатели даны на листе ПЗУ-1. 

 

Наименование Ед.изм.     Кол.-во   Баланс 

Площадь выделенного земельного 

участка 
м2 7006 100% 

Площадь застройки суммарная (в 

уровне земли) 

В том числе:  

Жилой дом-1432,71 

Паркинг-236,41  

м2 1669,12 23,82% 

Площадь твердых покрытий (проездов, 

дорожек, площадок 
м2 2765,72 39,47% 

Площадь озеленения м2 2571 36,71% 

Площадь, благоустройства м2 5336,88 76,18% 

 

Расчетное количество квартир — 160. Количество машиномест в подземном паркинге 

— 162. Количество машиномест наземных парковок -32 

Максимальная высота жилого дома— 35,150 м от парапета машинного отделения 

до земли. Абсолютная отм. земли 50,70. 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строи-

тельства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, по-

верхностных и грунтовых вод. 

 

Защита территории от поверхностных вод предусматривается вертикальной плани-

ровкой территории с организацией поверхностного стока в пониженные места рель-

ефа. На территории необходимо проведение организационно-технических мероприя-

тий, обеспечивающих недопущение образования грязных стоков: регулярная уборка 

территории, своевременный вывоз в зимнее время снега, своевременный ремонт до-

рожных покрытий. 

Система водоотвода позволяет собирать все стоки с территории, что обеспечивает 

нормальную работу всех сооружений на данных грунтах. 

Конструкции покрытий приняты с учетом инженерно-геологических условий пло-

щадки. 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 

 

Проект организации рельефа проектируемого участка выполнен методом проектных 

(красных) горизонталей, проведенных с шагом 0.20 метра. 
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Проектируемый рельеф увязан с отметками прилегающих территорий, зданий, со-

оружений и дорог и максимально приближен к существующему рельефу. 

Отвод дождевых, талых и прочих поверхностных вод осуществляется по покрытиям 

проездов к существующим водоприемным решеткам существующей ливневой кана-

лизации, расположенным на ул. Физкультурной и ул. Краснодонской. Поперечные 

уклоны проездов – 20‰, пешеходных зон – до 20‰. Продольный уклон пешеходных 

дорожек не превышает 30‰. 

Все проезды и площадки ограждаются бортовым камнем, возвышающимся над про-

езжей частью на 0,15 метра. Применен бортовой камень марок БР 100.30.15 и  

БР 100.20.8. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории. 

 

Граница благоустройства 4 очереди повторяет благоустройство 3 очереди стро-

ительства, по конфигурации типам покрытий жилой застройки.  

(см. ПУ/13-С-Ф.К-03-ПЗУ). 

Проектом предусмотрено благоустройство территории, заключающееся: 

1) в устройстве 

- пешеходных зон с покрытием из плитки; 

- детских площадок с установкой горок, скамеек, качелей; 

- автостоянок с асфальтобетонным покрытием; 

- газонов посевом многолетних трав; 

- посадки деревьев разных пород (Липа мелколистная, Рябина обыкновен-

ная, Ива шаровидная) кустарников (Сирень обыкновенная, Шиповник, Чу-

бушник -Жасмин) 

- площадок для мусоросборников с асфальтобетонным покрытием и подъ-

ездом к ним; 

- пандуса для спуска МГН; 

2) в установке урн и скамей для отдыха взрослого населения; 

3) в установке осветительного оборудования. 

 

Проект благоустройства территории предусматривает устройство твердых 

покрытий проездов, площадок и тротуаров. 

Проектом предусмотрено несколько видов покрытий:  

-асфальтобетонное покрытие Н=0.56 м подъездов, и площадок для автотранспорта 
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(тип 1); 

- плиточное покрытие Н=0.44 м отмосток и тротуаров (тип 2); 

- специальное покрытие детской площадки Н=0.11 м (тип 4); 

- покрытие для спортивных площадок Н=0.25 м (тип 5) 

Продольный уклон пешеходных дорожек не превышает 30 ‰. Для маломобильных 

групп населения проектируются пандусы. В местах пешеходных переходов устраи-

ваются съезды для инвалидных колясок – бортовой камень укладывается с возвыше-

нием не более 0,015 метра над проезжей частью. 

Газоны опущены относительно тротуаров, пешеходных дорожек, площадок и проез-

дов на 5 см, что позволяет поверхностным водам в основном впитываться в грунт. 

 

з) Обоснование зонирования территории земельного участка, предназначенного 

для размещения объекта капитального строительства, а также принципиаль-

ная схема размещения территориальных зон с указанием сведений о расстояни-

ях до ближайших установленных территориальных зон и мест размещения су-

ществующих и проектируемых зданий, строений и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) объ-

ектов капитального строительства - для объектов производственного назначе-

ния; 

 

На территории имеются детские площадки. На территории площадок располо-

жены: горка, качели, скамейки, песочница. Также есть место для отдыха, на котором 

предусмотрены скамьи для отдыха взрослых. 

На территории благоустройства 4 очереди предусмотрены открытые временные 

парковки на специально выделенных площадках в количестве 32 машиномест, в том 

числе 3 для МГН категории М-4. При вводе в эксплуатацию всех объектов жилой за-

стройки, количество парковочных мест обеспечивается, в соответствии с расчетом, 

приложенным в пояснительной записке раздела ПЗУ по всей площадке 

  

Расчет м/мест: 

 

Автостоянки для постоянного хранения автомобилей жителей: 

 

Согласно СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений.» Хранение автотранспорта, машино-мест на квартиру 1,0. 

Тип жилого дома по уровню комфорта (Муниципальный). Также учитываем количество 

встроенных нежилых помещений. Согласно (приложению Ж) Коммерческо-деловые цен-

тры, офисные здания и помещения, страховые компании должны обеспечиваться: - 1 ма-
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шиноместо на 50-60 кв.м. По проекту количество офисных помещений составляет 955,03 

кв. м получаем 19 машиномест.   

Принимаем общее количество 160 м/мест+19 м/мест =179 м.м., из них: 

-10%-19 м/мест общее количество для всех категорий МГН. 

Согласно ТЗ от 10.10. 2022 г. Требования по обеспечению условий жизнедеятельности мало-

мобильных групп населения. Принять 10% от общего числа инвалидов=2 м. места габа-

рит (6,0/6,8х3,6) 

Для категории М1-М3 остается 17 м. мест габарит (5,3х2,5) 

В подземном паркинге располагаются: 

-164 м/мест для жителей дома 

Для 4 очереди дома №6 на открытой парковке запроектировано: 17 м/мест для жителей и со-

трудников офисов в том числе: 3 м/мест для инвалидов на креслах-колясках. Категории 

М-4 (габарит 6,0/6,8х3,6).  

Так же предусмотрено дополнительных 78 м. мест для 1 этапа, дом №3,4,5 

-48 м. мест на участке 63:01:0732002:562 

-7 м. мест на участке 63:01:0732002:559 

-23 на участке 63:01:0732002:558 

Для временных автостоянок (10% от общего количества) предусмотрены стоянки двойного 

использования: временного хранения автотранспорта в дневное время, а в ночное время-

для постоянного хранения. 

Для сбора мусора, запроектированы мусоросборники, к которым предусмотрен 

подъезд машин. Количество контейнеров, необходимых для обеспечения объектов 

строительства 4 очереди составляет 2 шт. по 1 м3.  

Объемы по благоустройству показаны в графической части раздела, на листе ПЗУ-5. 

 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние 

и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов произ-

водственного назначения. 

 

На территорию жилой застройки имеется один въезд с ул. Туркменской и один 

въезд с ул. Краснодонской. Въезды на территорию выполнены из асфальтобетонного 

покрытия, рассчитанного на проезд грузовых машин. Площадки для временного хра-

нения автомашин также Имеют дорожное покрытие. 



   Принятые в проекте технические решения соответствуют нормам,действующих на
территории Российской Федерации и обеспечивают требования экологических,
санитарно-гигиенических  и противопожарных норм. Безопасную для здоровья и жизни людей
эксплуатацию объекта при соблюдении предусмотренных чертежами мероприятий.
    Проектом предусматривается плановая разбивка зданий в  системе координат.
Высотная разбивка предусматривается от ближайшего пункта полигонометрии.

Песок  для  строительных  работ

Камни  бетонные и  железобетонные  бортовые

ГОСТ 8736-2014

ГОСТ 9128 -09

ГОСТ 8267-93

ГОСТ 6665-91

СП 42.13330.2016

ГОСТ  21.508-2020

ГОСТ  21.204-2020

Ведомость ссылочных и прилагаемых документов
Обозначение Наименование Примечание

СП 59.13330.2020
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Ведомость чертежей основного комплекта
Лист Наименование Примечание

1 Общие данные, Ситуационная схема

2 Разбивочный план. М 1:500.

План организации рельефа. М 1:500.

План проездов, тротуаров, дорожек и площадок. М 1:500.

3

5

Конструктивные детали покрытий7

План благоустройства и озеленения. М 1:500.6

Ситуационная схема

Сводный план инженерных сетей. М 1:500.8

План земляных масс. М 1:500.4

Системы противопожарной защиты. Ограничение
распространения пожара на объектах защиты.
Требования к объемно-планировочным и конструктивным
решениям
Автомобильные дороги

СП 54.13330.2016 Здания жилые многоквартирные

СП 113.13330.2016  Стоянки автомобилей

СП 396.1325800.2018 Улицы и дороги населенных пунктов

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03

Поз. Наименование показателя
Количество,

кв.м

Баланс

территории,

%

1   Площадь участка в границах ГПЗУ 7006 100

2 Площадь застройки

3 Площадь твердого покрытия

4 Площадь озеленения 1793,48

23,82

50,57

25,6

3543,4

1669,12

Каталог  ООО "АТРИКС"
Малые архитектурные формы и элементы
благоустройства

Градостроительство. Планировка  и  застройка
городских  и  сельских  поселений
Доступность зданий и сооружений для маломобильных
групп населения

Формат А3
Н.контр.

СтадияМутушкина Лист ЛистовГИП

П

Кол.уч.Изм. N док.Лист Подпись Дата

ООО "ДОНСТРОЙ"
Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

Общие данные
Ситуационная схема

1

СП.13130.2013

Правила выполнения рабочей документации генеральных
планов, сооружений и жилищно-гражданских   объектов
Условные  графические  обозначения  и  изображения
элементов генеральных планов и  сооружений транспорта

Смеси  асфальтобетонные  дорожные, аэродромные и
асфальтобетон

Санитарно-зацитные зоны и санитарная классификация
предприятий,сооружений и иных объектов

СП 34.13330.2021

Щебень  и  гравий из  плотных горных пород для
строительных  работ

Технико - экономические показатели 

Проектируемый участок

2 - зам. 02-2023 04.23



Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Застройки
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здания всегоздания всегозда-
ния всего

1432,7110

1

12056,27

3

1 160

-

160

- 841,39

1432,71

841,39Подземный паркинг
164 м. мест

12056,27 44995,98 46246,79
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Условные обозначения

-Границы выделенного кадастрового участка № 63:01:0732002:562

-Абсолютная отметка нуля
-Отметка чистого пола первого этажа

-Проектируемые здания, сооружения

-схема движения автотранспорта по территории

1. Данный лист выполнен на основании архитектурно-строительных чертежей и  служит для

выноса в натуру строительных осей зданий и сооружений.

2. Плановую привязку осуществлять  от координатной сетки

3. Размеры даны в метрах.
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Кол.уч.Изм. N док.Лист Подпись Дата

ООО "ДОНСТРОЙ"
Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

Разбивочный план.
М 1:500

2

Разбивочный план. М 1:500

-площадка ТБО (проект)

-Охранная зона трубопроводов (газопроводов) по ГПЗУ

2 - зам. 02-2023 04.23
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Условные обозначения

-Абсолютная отметка нуля
-Отметка чистого пола первого этажа
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Кол.уч.Изм. N док.Лист Подпись Дата

ООО "ДОНСТРОЙ"
Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

План организации рельефа.
М 1:500

3

-площадка ТБО (проект)

План организации рельефа.
М 1:500

1. Данный лист выполнен на основании чертежа "Разбивочный план" ( см. лист ПЗУ-2 ).
2. Организация рельефа увязана  с ранее запроектированными автодорогами.
3. Отвод атмосферных вод предусмотрен поверхностным со сбросом воды в пониженные

места  и далее в ливневую канализацию через дождеприемники.
4. Проектные отметки даны по верху дорожного покрытия.
5. Система высот Балтийская.
6. Откосы планируются , максимальная крутизна откосов 1:1,5.

-Границы выделенного кадастрового участка № 63:01:0732002:562

-Охранная зона трубопроводов (газопроводов) по ГПЗУ

161,20
161,20

-проектная отметка планировки рельефа
-отметка сущ. рельефа

2 - зам. 02-2023 04.23
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений
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ООО "ДОНСТРОЙ"
Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

План земляных масс

4

Ведомость Ведомость объемов земляных масс

Наименование грунта
чание
Приме-

Насыпь ( + ) Выемка ( - )

1. Грунт планировки территории
(плодородный грунт отсутствует) 1851,4

2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве:

а). подземных частей зданий

в). подземных сетей

б). автодорожных покрытий дорожек и площадок

г). плодородной почвы на участках озеленения (Н 0,2 м)

3. Поправка на уплотнение 10%

Всего пригодного грунта

4. Недостаток/излишек пригодного грунта

6. Плодородный грунт. Всего: в т.ч.:

а) используемый для озеленения территории

б) избыток плодородного грунта

7. Итого перерабатываемого грунта

5. Грунт подлежащий удалению (непригодный)

6661,9

2036,54

185,14

-

Количество, м³

474

-

-

1. Сетка квадратов не является строительной и служит только для подсчета объемов
земляных масс.
3. Красные (проектные) отметки даны по верху покрытия.
4. Планировку подсыпкой производить до отметок низа покрытия.
5. Согласно изысканиям мощность плодородного грунта составляет.....

6661,9

КР

ИОС

-

-

6661,9

излишек
(техноген.)

474

-

1787

90.70+0,2
90.50

-Проектная отметка

-Существующая отметка

-Рабочая отметка

-насыпь

-граница нулевых работ0

Условные обозначения

-площадь квадрата (фигуры)

-объем  земляных  работ

 в  пределах  квадрата

 400

+391

ПЗУ

ПЗУ

-выемка

Насыпь(+)

Выемка(-)В
се

го
,м

³

761
31

543
-

21685
31

И
т

ог
о,

м
³

1693
-

1693
-

51,75
49,73

+2,02

51,40
48,75

+2,65

51,40
48,75

+2,65

50,75
49,00

+1,75

50,73
49,07

+1,66

50,70
49,40

+2,65

50,73
49,04

+1,69

50,75
49,30

+1,45

51,40
48,75

+2,65

50,70
50,00

+0,70

50,70
49,70

+1,0

51,40
50,06

+2,65

208
267

351

+204

+204

267

256

221,7

+204

+204
+204

406

410

102

510

378

303

60

План земляных масс

51,65
50,10

+1,55

50,70
49,40

+2,65

50,70
49,45 50,17

49,05

50,70
49,40

50,70
49,40

50,70
49,40

50,70
49,40

50,70
49,40

50,70
49,40

С

Ю

В
З

11279 11279

недостаток

474 -

6661,9

-

+1,12
+1,12
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Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений
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Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

План проездов, тротуаров, дорожек
и площадок. М 1:500

5

План проездов, тротуаров, дорожек
и площадок. М 1:500

Наименование Тип
покрытия

Условные 
 обозначения

Тип 1 1199,75

В границе
отведенного
участка

За границей
отведенного
участка

ВСЕГО: 

Тип 2
452,22

Тип 1а

Тип 2а

Тип 3 Ecostep Sport,
Тольятти

ИТОГО:  твердого покрытия:

Бортовой  бетонный камень БР.100.30.15

Бортовой  бетонный камень БР.100.20.8 -

2765,72

-

578,37

346,68

-

-

-
346,68

578,37

L = 120 п.м.

L = 364 п.м. L = 364 п.м.

1818 пм 1865 пм

L = 120 п.м.

L = 284 п.м. L = 284 п.м.

L = 82,38 п.м.L = 82,38 п.м.

1957 пм 1957 пм

Примечания

Ведомость проездов, тротуаров, дорожек и площадок.

1.  Данный лист выполнен на основании архитектурно-строительных чертежей и  служит
для выноса в натуру строительных осей зданий и сооружений.

2. Плановую привязку осуществлять  от координатной сетки
3. Размеры даны в метрах.

Площадь покрытия, м²

70,6
118,02

Плиточное покрытие тротуаров,  Н=0,44м
Бортовой  бетонный камень БР.100.20.8

Асфальтобетонное покрытие проездов,
площадок,  Н =0,58 м
Бортовой  бетонный камень БР.100.30.15

Плиточное покрытие тротуаров и отмосток
на крыше паркинга
Бортовой  бетонный камень БР.100.20.8

Площадки с покрытием "Ecostep Sport, "
на крыше паркинга
Бортовой  бетонный камень БР.100.20.8

Асфальтобетонное покрытие проездов,
площадок на крыше паркинга
Бортовой  бетонный камень БР.100.30.15

С

Ю

В
З

-

- 1199,75

452,22

188,7

3,6

6,0

2,5

5,3
* -Стоянка для автомобиля МГН

 группы М1-М3 (5.3 х 2.5 м)

-Стоянка для автомобиля
 МГН группы М4 (3,6х6,0/6,8м)

2,5

5,3
 -(5.3 х 2.5 м) Стоянка для
  автомобиля

-Санитарно-защитная зона

2765,72
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секция 1
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К
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40,64
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40,64
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8
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4,75

9 шт

5 шт

8 шт

11 шт

5 шт

6 шт

4 шт

Ведомость жилых и общественных зданий и сооружений

Застройки

Но
ме

р 
на

пл
ан

е

6 Жилой дом, секция №1,2

6п

эт
аж

но
ст

ь

Наименование и
обозначение

Количество

зд
ан

./
со

ор
уж

.

Площадь м² Строительный
объем, м³

Квартир

зд
ан

ия
вы

ше
 о

тм
.

0,
00

0

вс
ег

оОбщая
нормируемая

здания всегоздания всегозда-
ния всего

1432,7110

1

12056,27

3

1 160

-

160

- 841,39

1432,71

841,39Подземный паркинг
164 м. мест

12056,27 44995,98 46246,79

6749,35 6749,35 26372,37686,86
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Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

План благоустройства и
озеленения. М 1:500

6

План благоустройства и
озеленения. М 1:500

Ведомость элементов озеленения

Наименование видов насажденияПоз. Возраст
(лет)

Кол-во, шт.
Примечание

Сирень обыкновенная 

Деревья:

Кустарник :

Саженец2-3

Устройство газонов:

В границе
отведенногоучастка

За границей
отведенногоучастка

Всего

Устройство газона посевом многолетних трав
(овсяница луговая - 50%; мятлик луговой - 25%,
полевица белая - 25%. (H=0.20)

1

2

3

Липа мелколистная

Рябина обыкновенная

Ива шаровидная

3-5

3-5

3-5 1шт.

1шт.

Замена грунта в посадочных ямах
  на 100%
Замена грунта в посадочных ямах

  на 100%
Замена грунта в посадочных ямах

  на 100%

6шт.4

5

6

Шиповник

Чубушник (жасмин)
2-3 Саженец4шт.

2-3 Саженец5шт.

2шт.

Устройство газона на кровле паркинга посевом
многолетних трав  (овсяница луговая - 50%; мятлик
луговой - 25%, полевица белая - 25%.
Внесение легкого торфяного грунта (H=0.20)

690,24м2 -

Итого озеленение: 2571 м2

1880,76м2

690,24м2

1880,76м2

2571 м2

1шт.

1шт.

2шт.

6шт.

4шт.

5шт.

С

Ю

В
З

   тип
7

тип
8

1. Посадка зеленых насаждений выполнена  с учетом соблюдения нормативных расстояний от
проектируемых  сетей, проездов и площадок согласно табл.9.1 СП 42.13330.2020г.

2. После выполнения прокладки инженерных сетей возможна корректировка по озеленению.
Посадку деревьев и кустарников выполнять после прокладки сетей и уточнения их
фактического размещения.

50,80
0,000

-Абсолютная отметка нуля
-Отметка чистого пола первого этажа

-Границы выделенного кадастрового участка № 63:01:0732002:562

-

-

-

-

-

-

-

-

-Выделенные доп. машиноместа для 3 очереди, 1 этапа, дома №3,4,5 (48 м.м. из 78)

-Выделенные машиноместа для 4 очереди, дома №6 (17 м.м.)

2 - зам. 02-2023 04.23
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Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

Конструктивные детали покрытий.
М 1:500

7

Тип 1.

Асфальтобетон плотный из горячей мелкозернистой
щебеночной смеси типа Б марки II дорожный по ГОСТ 9128-2013     -0,05 м
Асфальтобетон пористый  из горячей крупнозернистой
щебеночной смеси  марки II дорожный по ГОСТ 9128-2013            -0,07 м

Уплотненный грунт по СП 34.13330.2021

1:0.5

1:1
1:1

Бортовой  бетонный камень БР.100.30.15
 по ГОСТ 6665-91

0,1 0,15 0,1

0,15

0,2
0,1

0,1 0,1 0,15 0,1

0,2
0,0

2

0,2
0,2

6 0,0
7

0,0
5

0.0
15

Бетон класса В15
по ГОСТ 26633-2015

Плодородный слой

Местный грунт

20‰

Щебень М-600 ГОСТ 8267-93( нижний слой фр.40-70 мм-15 см, верхний слой фр.20-40 мм
с расклинцовкой щебнем фр.5-20 мм-11 см)                                       -0,26м
Песок Кф 2м/сут. ГОСТ 8736-2014                                     -0.20м   

Асфальтобетонное покрытие проездов (h=0.58 м) 

1. Горячий щебеночной мелкозернистый плотный асфальтобетон 
смеси типа Б марки II дорожный по ГОСТ 9128-2009 - 0,05 м 
2. Горячий щебеночной крупнозернистый пористый асфальтобетон 
смеси типа Б марки II дорожный по ГОСТ 9128-2009  - 0,07 м
3. Щебеночное основание - 0,15 м
4. Песчаная подушка по уклону 0,12 - 0,42 м

Ниже см. раздел АС
5. Гидроизоляция - Линокром П - 2 слоя
6. Выравнивающая цементно-песчаная стяжка М100- 0,03 см
7. Пароизоляция - Линокром П - 1 слой
8. Монолиткая ж/б плита паркинга 

Асфальтобетонное покрытие проездов на крыше
паркинга

0,0
5

0,0
7

0,15
пер

еме
н.

0,0
3

0,3
0

Тип 4.

Плодородный слой

5. Песок мелкий (волжский) с коэффициентом фильтрации не менее 3м/сутки
по ГОСТу 8736-2014

 Покрытие тротуара плиточное (h=0.44 м)Тип 2.

2

Уплотненный грунт с коэффициентом  уплотнения грунта не ниже 0,98
по СП 34.13330.2021

Бетонный борт БР 100 20 8 (по ГОСТу 6665-91)
на бетонной подготовке (по ГОСТу 26633-85)

Местный грунт

Песчано-цементная смесь
 (цемент 6-8% по весу)

1:1

0,0
2

1:0.5 1:1

0.2
3

0,1
2

0,0
30

,06

0,28

0,05 0,10 0,08 0,10

0,1
0

0,2
0

0,05

1. Тротуарная плитка размерами 200х100х60мм
2. Песчано - цементная смесь (цемент  100-150 кг / м )
3. Геотекстиль 300г/м2

4. Щебень М 600 фракционированный (фр.20-40мм) из осадочных горных пород 
с марками по истераемости И 4, дробимости ≥300, Мрз-15, по ГОСТу  8267-93

1. Щебень М 400 фракции св.20 до 40 мм

2. Песок с коэф. фильтр. не менее 2 м/сут ГОСТ 8736-2014 -10 см

(по ГОСТ 8267-93) - 10 см

1,02,0

0,15

0,015

2,0

2,0

узел А

Бортовой камень БР 100.30.15

1,0
2,0

0,15

0,015
Бортовой камень БР100.30.15

80‰i ≤

узел Б

3,0

3,0

1.00

0,015

1.00

узел В

Бортовой камень БР 100.30.15

Тип 3.

1. Тротуарная плитка размерами 200х100х60мм
2. Песчано - цементная смесь (цемент  100-150 кг / м )
3. Геотекстиль 300г/м2
4. Щебеночное основание - 0,12 м
5. Песчаная подушка по уклону 0,12-0,42 м 

Ниже см. раздел АС

Покрытие тротуаров и отмосток (плиточное) на крыше
паркинга

0,0
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0,0
3

0,0
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0,12
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5

3,0

0.15

0.0
15 Бортовой камень БР100.30.15

3,0

0.15

узел Г
Бортовой камень БР 100.20.8

пер
еме

н.

1. Водопроницаемое , бесшовное покрытие "Ecostep Sport" - 0,04м
2. Ц/п выравнивающая стяжка      - 0,06м
3. Щебень (М-600 ГОСТ 8267-93 фр.20-40) дренажный слой
4. Мембрана по типу Planter
5. Ц/п стяжка  уклонообразующий слой- от  0,04м
6. Гидроизоляция 2 слоя
7.Техноэласт ЭПП 2 слоя по битум. праймеру
Основание ж./б. плита паркинга

Тип 5.

0,0
4

0,0
6

0,1

Покрытие на крыше паркинга, детских  площадок,
и площадок для активного отдыха взрослого населения

1. Зеленые насаждения с поверхностной корневой системой
2. Легкий торфяной грунт - 0,30 м 
3.    Дренажная мембрана Delta Terrax

Пирог кровли согласно разделу АС
4. Теплоизоляция в один слой - экстр. пенополистрол, теплопроводность 0.029вт- 0,10 м
5. Дренажная мембрана Delta NB
6. Гидроизоляция - Logicbase V-SL - 0,02 м
7. Геотекстиль пл. 500
8. Ц/п выравнивающая стяжка - 0,04 м
9. Уклонообразующий слой из керамзита-бетона от 0,04м до проектной толщины
Основание ж./б. плита паркинга

0,3
0

0,10
0,0

4

пер
еме

нна
я

Газон на крыше паркингаТип 6.

0,2

1.  Чертеж выполнен на основании рекомендаций СП 42.13330.2020 "Планировка и застройка
городских и сельских поселений", СП 34.13330.2021 "Автомобильные дороги"
2. Размеры даны в метрах.
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Основание ж./б. плита паркинга
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ООО "ДОНСТРОЙ"
Проектное управление

СоловьеваРазраб

ПУ/22-С-Ф.К-4.1-00-ПЗУ
ул. Физкультурная (103) в Промышленном районе г. Самары.

4 очередь. 1 этап.
2-секционный жилой дом со встроенными
нежилыми помещениями №6 (по ПЗУ) и

встроенно-пристроенным подземным паркингом
(№6п по ПЗУ)

Сводный план инженерных сетей.
М 1:500

8

Сводный план инженерных сетей. М 1:500С

Ю

В
З

Сети водопровода

Сети хоз. бытовой канализации

Сети ливневой канализации

Сети наружного освещения проложенные
в земле в гибкой гофрированной
ПВХ трубе ∅70мм

К1

В1

w2

Тепловая сеть

Условные обозначения:

Сети наружного освещения проложенные под
дорогами и при пересечении с коммуникациями в ПНД
трубе ∅89мм

w2

К2

Сети газопроводаГ

Сети наружного электроснабжения 0,4кВ проложеные в
земле

w1

Опора освещения ОГК, Н-7м.

Сети наружного освещения проложенные под
дорогами и при пересечении с коммуникациями в ПНД
трубе ∅125мм

w1
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