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2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 

 

В административном отношении участок работ расположен в Тюменской области 

Ханты-мансийского автономного округа в г. Нижневартовске в жилом квартале №22 в 

Восточном районе. 

На территории микрорайона №22 в Восточном планировочном районе г. 

Нижневартовска построены три жилых дома, 1 дом находится на стадии строительства. 

Территория, отведенная для строительства жилого дома №3, свободна застройки. 

Участок строительства имеет нарушенный рельеф, большую часть участка занимает 

котлован глубиной от 2,14 до 3,28 м. Перепад отметок по бровке котлована составляет 1,5 м. 

Рельеф местности равнинный. 

Район строительства относится к северной строительно-климатической зоне, 

климатический район – I, подрайон – I Д. 

Расчетная зимняя температура воздуха по наиболее холодной пятидневки для 

отопления – -43 °С (СНиП 23-01-99* Строительная климатология). 

Расчетная глубина промерзания грунта – 2,7 м. Вес снегового покрова – 320 кгс/м² 

(СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия, СП 20.13330.2011 Нагрузки и воздействия). 

Скорость ветра – 30 кгс/м². 

Вдоль северо-восточной границы земельного участка проходит теплотрасса, не 

подлежащая выносу. Иные инженерные сети на территории участка отсутствуют. 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов  капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. 

 

Проектируемое здание располагается за пределами санитарно-защитных зон 

предприятий, сооружений и иных объектов, санитарных разрывов, гаражей, автостоянок, 

автомагистралей, объектов железнодорожного транспорта, метрополитена, маршрутов взлета 

и посадки воздушного транспорта. 

Проектируемый объект капитального строительства (жилой дом) не относится к 

объектам, подлежащим к установлению санитарно-защитной зоны, так как не является 

источником химического, биологического и физического воздействия на среду обитания и 

здоровья человека.  
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Расстояние от площадки сбора ТБО, образующихся при осуществлении хозяйственной 

деятельности образовательного учреждения, до здания школы, спортивных площадок и 

площадок отдыха составляет не менее 25,0. 

В пределах границ земельного участка выполнено размещение элементов 

благоустройства, от которых в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 и СП 

42.13330.2011 исчисляются и устанавливаются санитарные разрывы до нормируемых 

объектов. 

Размер санитарных разрывов от автостоянок до объектов жилого и общественного 

назначения регламентируется СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». Согласно табл. 7.1.2 

размер санитарного разрыва от автостоянок для коммерческих помещений до жилых домов 

для количества мест до 10 м/мест составляет 10 м, для количества мест от 11 до 50 м/мест 

15,0 м. 

Для гостевых автостоянок жилых домов разрывы не устанавливаются. 

Размер санитарных разрывов от мусорных контейнеров до объектов жилого и 

общественного назначения регламентируется СП 42.13330.2016 г. «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» п. 7.5 и составляет 20 м. 

 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент) 

 

Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» разработан на 

основании технических регламентов и следующих материалов: 

 Договор на разработку проектной документации; 

 Градостроительного плана земельного участка №RU-86-3-05-0-00-2023-5805 от 

16.03.2023 г.; 

 Градостроительного плана земельного участка №RU-86-3-05-0-00-2023-5806 от 

16.03.2023 г.; 

 Отчета об инженерно-экологических изысканиях; 

 Отчета о инженерно-геологических изысканиях; 

 Отчета о инженерно-геодезических изысканиях; 

 Проекта планировки и проекта межевания территории № 03-ПД/НВ/20-ПМ, 

выполненного ООО «Атриум-Ф» в 2022 г; 
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Технические решения раздела «Схема планировочной организации земельного 

участка» приняты  в соответствии со следующими нормативными документами: 

 СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция»; 

 СП 113.13330.2012 «Стоянки автомобилей»; 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий и иных сооружений»; 

 СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»; 

 Федеральный закон от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ - «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности»; 

 Положение "О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию", утвержденное Постановлением Правительства РФ от 16 февраля 

2008 г. № 87; 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01; «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий»; 

 СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям». 
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2.4 Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

 
Технико-экономические показатели приведены в границах благоустройства 

территории. 

Таблица 1 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Ед. 

изм. 

Кол-во по 

участку 

% от 

общей 

площади 

1 Площадь благоустройства территории м2 8 998,6 100 

2 Площадь застройки м2 791,6 8,8 

3 Площадь покрытий, в том числе: м2 6 894,0 

76,2 

 - проезды и площадки с 

асфальтобетонным покрытием 
м2 4 012,0 

 
- покрытие пешеходных путей и 

площадок для стоянки автотранспорта 

из тротуарной плитки 

м2 2203,0 

 - велодорожка и площадки с 

асфальтобетонным покрытием 
м2 161,0 

 - отмостка* м2 38,0* 

 - площадки с покрытием на основе 

гранулированной резиновой крошки 
м2 480,0 

4 Площадь озеленения м2 1351,0 15,0 

*) находится под озеленением и не учитывается в балансе территории 

 

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территорий и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод 

При проектировании инженерной защиты в проекте соблюдаются следующие основные 

требования: 

 Не допускается сосредоточенный сброс поверхностных вод в пониженные 

места, приводящий к нарушению естественного гидротермического режима 

водотока и режима грунтовых вод; 

 Не допускаются нарушения гидроизоляции и теплоизоляции водопроводящих 

систем, особенно систем теплоснабжения; 

 Обеспечивается незамерзаемость, повышенная герметичность, надежность и 

долговечность инженерных коммуникаций. 
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2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Проектом предусматривается организация рельефа вертикальной планировкой. 

Перепад в высотном отношении по территории существующей площадки от 

43,30 м…47,96 м. 

В соответствии с требованиями СП 42.13330-2011 и условием формирования рельефа 

застраиваемой территории, обеспеченного отводом поверхностных вод, выполняется 

подсыпка грунтом. 

Проектируемые планировочные отметки территории от 46,80 до 48,50 м. 

Максимальная высота подсыпки 4,45 м. 

При подсчете земляных работ учтены потери при транспортировке в объеме 1% и на 

уплотнение в объеме 9%. 

Вертикальная планировка выполнена на основании топографического плана участка. 

Планировочные отметки по опорным точкам назначены из условий обеспечения 

оптимальных объемов земляных масс, максимального сохранения естественного рельефа, 

почвенного покрова, отвода поверхностных вод. 

Вертикальная планировка выполнена методом проектных (красных) горизонталей. 

План организации рельефа предусматривает открытую систему водоотвода. Отвод 

поверхностных вод с участка осуществляется по продольным и поперечным уклонам 

проездов, площадок, тротуаров, спланированным газонам за пределы территории, а также в 

проектируемую сеть ливневой канализации. 

За условную отметку 0,000 принята отметка чистого пола первого этажа коммерческих 

помещений, соответствующая абсолютной отметке 48.10. 

Проектные уклоны по спланированной территории приняты от 5 до 50 ‰ , проектные 

отметки увязаны с прилегающей территорией. 

Поперечные уклоны по проездам и тротуарам - от 10‰ до 20‰. 

 

2.7 Описание решений по благоустройству территории 

 

Проектом предусматриваются следующие основные мероприятия по благоустройству 

территории:  

 устройство внутриплощадочных проездов; 

 устройство площадок; 

 устройство дорожно-тропиночной сети; 

 - озеленение территории; 
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 - оснащение территории оборудованием и малыми архитектурными формами. 

Внутриплощадочные проезды обеспечивают возможность проезда автомашин к 

подъездам и обеспечивают подъезд к домам пожарных машин. 

Устройство проезжей части предусмотрено с покрытием из асфальтобетона, с 

бордюром из бортового камня БР 100.30.18. Возвышение бордюра БР 100.30.18 над проезжей 

частью составляет 0,15 м. В восточной части участка предусматриваются гостевые 

автостоянки. 

Покрытие площадки под автостоянку выполнено по аналогии с транспортным 

проездом. Разметка стояночных мест выполняется в соответствии с габаритами автомашин. 

Площадки различного назначения рассчитаны с учѐтом численности проживающего 

населения согласно нормативным документам. 

Площадки для игр детей расположены на расстоянии более 12 м от окон жилых домов. 

Детские площадки изолированы от транзитного пешеходного движения, проездов 

автотранспорта, гостевых стоянок, площадок для установки мусоросборников. 

Покрытие спортивных площадок - травмобезопасное покрытие на основе резиновой 

гранулированной крошки. 

На площадке для отдыха взрослых устраивается твѐрдое покрытие из тротуарной 

бетонной плитки (брусчатки). 

Покрытие хозяйственных площадок выполнено из асфальтобетона. 

Площадка для установки мусоросборников расположена на территории гостевых 

автостоянок, на расстоянии не далее 100 м от подъездов. 

Дорожно-тропиночная сеть предусматривается с целью обеспечения подходов к 

площадкам различного назначения, к транзитным тротуарам и проездам. Дорожно- 

тропиночная сеть служит дополнением к сети проездов, проходов, тротуаров. Устройство 

тротуаров и дорожек предусмотрено с покрытием из тротуарной бетонной плитки 

(брусчатки). Обрамление выполняется бордюрным камнем БР 100.20.8.  

Территория двора жилого дома озеленена с использованием зеленых насаждений и 

декоративного газона (обыкновенного). Размещение кустарников, открытых газонных 

участков взаимосвязано с расположением площадок, их размерами и конфигурацией, 

инженерных коммуникаций, с различными сооружениями, а также, жилыми зданиями. При 

этом насаждения выполняют функции защиты от пыли, частично от шума, ветровых 

потоков, а также служат средством изоляции различных планировочных элементов 

территории.  

Одна из задач внешнего благоустройства – повышение разнообразия и художественной 

выразительности застройки и открытых озелененных пространств. 
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Размещение малых архитектурных форм (МАФ) и сооружений в той или иной зоне 

соответствует процессам жизнедеятельности населения. Для благоустройства территории 

используются малые архитектурные формы утилитарного массового использования (скамьи, 

урны, ограждения, светильники и т.д.). Малые архитектурные формы размещены в 

соответствии с зонированием территории. 

Для обеспечения беспрепятственного перемещения маломобильных групп населения 

по территории предусмотрено устройство пониженного бордюра в местах на пересечение 

пешеходных путей и проезжей части дорог. 

Превышение отметки тротуара над проезжей частью в целом по площадке составляет 

15 см. В местах устройствах пониженного бордюрного камня его превышение над проезжей 

частью составляет 1,5 см. 

Для покрытий тротуаров применены тротуарные бетонные плитки (толщина швов 

между плитами - 0,01 м), не препятствующие передвижению маломобильных групп 

населения на креслах-колясках или с костылями. Покрытие тротуара в местах устройства 

сниженных бордюров предусмотрено из рельефных плит, не допускающих скольжения.  

Для предупреждения о приближении к опасному участку предусмотрено устройство 

тактильной полосы шириной 0,6 м из тактильной плитки по ГОСТ Р 52875-2018. Тактильная 

полоса начинается на расстоянии 0,9 м от начала опасного участка и заканчивается на 

расстоянии 0,3 м от него. 

 

Расчѐт потребных площадей элементов благоустройства 

В кварталах (микрорайонах) жилых зон необходимо предусматривать размещение 

площадок общего пользования различного назначения с учетом демографического состава 

населения, типа застройки, природно-климатических и других местных условий. 

Согласно СП 42.13330.2016 состав площадок и размеры их территории должны 

определяться территориальными нормами или правилами застройки. 

Удельные размеры площадок определены согласно Приложению к постановлению 

Правительства Ханты-Мансийского автономного округа – Югры от 29 декабря 2014 г.N 534-

п, таблица 50. Количество жителей – 245 чел. В соответствии с примечанием 2 к п. 7.2 СП 

42.13330.2016 для климатического района 1Д удельные площади детских игровых площадок, 

площадок отдыха и занятий спортом взрослого населения уменьшены на 50%. 
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Наименование площадок Удельный 

размер 

площадки, 

м
2
/чел 

Площадь по расчету, 

м
2
 

Площадь по 

проекту, м
2
 

Для игр детей дошкольного и 

младшего школьного возраста 

0,7 245*0,7*0,5=85,75 132,00 

Для отдыха взрослого 

населения 

0,1 245*0,1*0,5=12,25 94,00 

Для занятий физкультурой 2,0 245*2,0*0,5=245 249,00 

Для хозяйственных целей 0,3 245*0,3=73,5 74,00 

Расчѐт автопарковочных мест на автостоянках 

Расчет выполнен согласно местных нормативов градостроительного проектирования 

города Нижневартовска (Приложение к решению Думы города Нижневартовска от 

21.06.2019 №509). 

При планировании объектов жилого назначения, необходимо предусматривать 

обеспечение потребности в местах парковки автомобилей за счет закрытых и открытых 

парковок в границах земельных участков объектов жилого назначения. 

Расчет необходимого количества м/мест представлен в таблице. 

Наименование показателя Количество 

Количество квартир 142 

Расчетное количество машино-мест 

Стоянки для жителей (1 м/место на квартиру, комфорт-класс) 142 

Стоянки для административных помещений 10 

Итого по расчету, в том числе:  152 

стоянки для МГН (10%), из них: 15 

специализированные стоянки для МГН (5 м/мест + 3% от 

количества общего числа машиномест выше 100) 

7 

Проектное количество машино-мест 

Стоянки для жителей (в пределах отвода) 145 

Стоянки для административных помещений 10 

Итого по проекту, в том числе: 155 

стоянки для МГН, из них: 15 

специализированные стоянки для МГН  7 
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Расчѐт накопления твѐрдых бытовых отходов 

Расчет выполнен согласно приложению к постановлению Администрации города 

Нижневартовска от 19.01.2018 г. №56. 

а) ТБО от многоквартирного дома 

Норма накопления ТБО в благоустроенном жилом фонде составляет 1,46 м³ и 0,365 м³ 

крупногабаритных отходов на 1 человека в год. 

Количество жителей составляет 245 человека: 

Количество бытовых отходов составит: 

245*(1,46+0,365)= 447,13 м³/год 

б) ТБО от офисных помещений: 

Норма накопления ТБО для офисных помещений составляет 2,555 м³ на 1 сотрудника. 

Количество сотрудников офисов составляет 20 чел. 

Количество бытовых отходов составит: 

20*2,555 = 51,1  м³/год 

в) ТБО при смёте с твёрдых покрытий проездов, тротуаров 

Норма накопления ТБО составляет 10 л в год с 1 м
2
 или 0,01 м3 в год. 

Площадь твердых покрытий - 6645,00 м
2
. Количество бытовых отходов составит: 

6645,00 х 0,01 = 66,45 м³/год 

Общее количество ТБО в год составит: 

447,13+51,1+66,45= 564,68 м³/год 

Для обслуживания проектируемого дома потребуется установка следующего 

минимального количества контейнеров (при ежедневном вывозе мусора): 

           

       
   

где 1,25-коэффициент неравномерности заполнения контейнера; 

365-количество дней вывоза мусора в год. 

Предусмотрена площадка с установкой трех контейнеров. 

Мероприятия по обеспечению доступности для инвалидов 

В данном проекте для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения 

предусмотрены условия жизнедеятельности, равные с остальными категориями населения. 

При проектировании транспортной и пешеходной системы предусмотрены следующие 

мероприятия для беспрепятственного и удобного передвижения инвалидов и маломобильных 

граждан по территории жилой застройки: 
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1) На автопарковках запроектированы машиноместа для специальных 

автотранспортных средств инвалидов шириной 3,6 м. Данные машино-места приближены к 

входам в жилые дома и выделены дорожными знаками 6.4, 8.17 ГОСТ Р 52290-2004. 

2) Места пересечения тротуаров с проезжей частью улиц и проездов предусмотрены с 

пониженным бортовым камнем.  

3) Система средств информационной поддержки обеспечена на всех путях движения, 

доступных для маломобильных граждан. 

4) Продольные уклоны путей движения, по которым возможен проезд инвалидов на 

креслах-колясках, не превышают 5 %. Поперечные уклоны на путях движения инвалидов не 

превышают 2 %. 

 

2.8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения   объекта   капитального строительства, обоснование   функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения   

зданий   и сооружений (основного,    вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства – для объектов     

производственного назначения 

 

Не требуется. 

 

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения 

 

Не требуется. 

 

2.10 Характеристику и технические показатели транспортных  коммуникаций  

(при наличии таких коммуникаций)  –  для объектов производственного назначения 

 

Не требуется. 

 

2.11 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, для объектов 

непроизводственного назначения 

 

Основное функциональное назначение проектируемых проездов – обеспечение 

подъезда к жилому дому пожарного автотранспорта, легковых автомобилей жителей и 

механизмов для обслуживания площадки ТБО. 

Въезд на площадку проектирования предусматривается с ул. Ленина и ул. Героев 

Самотлора. 
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По внутридворовой территории проектируемой площадки движение легкового 

транспорта не предусмотрено. 

На участке проектирования предусмотрены только проезды для пожарной техники. 

Схема движения транспорта на территории участка проектирования - кольцевая. 

Конструкция дорожной одежды проездов и тротуаров с усиленным покрытием 

рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей. 
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