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АУДИТОРСItОЕ ЗАКЛЮLIЕНИI НЕЗАtsИСИМОГО АУДИТОРА

Участникам Общества с ограниченной
ответственностью ''Специализированшый
Застройrцик Новый [ом Вл''

мнЕниЕ
мы провели аудит прилагаемой годовой бухга_птерской отчетности Общества с

ограничеНноЙ отвеТствеЕ}I0стью "Специапизирова:лный Застройщик Нозый [ом Вл', (огрн
I2025000225t5), состоящей из бухгалтерского бапанса по состоянию на 31 декабря 202j года,
отчета о финансОвых резуЛьтатах за2O2З год, приложений к бухгаптерскому баланоу и отчету о
финансовых результатах, в том числе отчета об изменеЕиях кtlIIитаJIа и отчета о движении
денежЕьIх сРедств з.а 202з год, пояснений к бухгалтерскому бапансу и отч9ту о финансовьтХ
результатах, вкJIючая основЕые положеЕия учетIIоЙ поJIитики.

по нашему мнению, rrрилагаемruI годовtul бухга-тттерская отчетность отра}кает достоверново всех существенЕых отношеЕиях финансовое положение Общество 0 ограниченной
ответственностью "Сцециализированный Застройщик Новый ,Щом BJT" по состоянию на з1
декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельности и движение деЕежньIх средств за
2023 rодВ соответстВии с правилами соQтtlвдеЕия бухгаптерской отч9тности, установлеЕными в
Росоийской Федерации.

СУЩЕСТl}ЕННАЯ НЕОIIРЕДЕЛЕННОСТЬ В ОТНОШ|lНИИ
НЕПРЕРЫВН ОСТИ ДЕЯТШЛЪН ОСТИ

общество с ограниченной ответственностью "специализированный Застройщик Новый
,Щом Вл" понесло чистый убыток в сумме 2174 тыс. рублей u.е"ъrr"е года, закончившегося з1
декабрЯ 202З года, и на этУ дату текущие обязательства Общества с ограниченной
ответственностью "специализированный Застройщик Новый,щом Вл" превысили общую сумму
ее активов на 15128 тыс. рублей.

мы обращаем внимание в разделе 3 в Пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о
финансовьж результатах за 202з год, указано, что текущие отрицательные активы и убытоксформировались из-за того, что Общество с ограниченной ответственностью
"СпециализированIIый Застройщик Новый .Щом Вл" является компанией-заотройщиком. в
настоящий момент осуществляется строительство объекта кжилой комплекс в районе ул.Иртышская,19 в г. Владивостоке.1 этап строительствa> (1 этап строительства). .Що настоящего
момента строительство данного объекта осуществляется за счет заемных средств.
ориентировочный срок ввода в эксплуатацию объекта, а также признание выручки согласно
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ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРА}КЕНИЯ МНЕНИJI
мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (мсд). Наша

ответственЕость в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе KOTBeTcTBe}IHocTb
аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности)) настоящего заключения, Мы являемся
независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости
аудитороВ и аудиторскиХ организациЙ и Кодексом профессиональной этики аудиторов,
соответствующими Международному кодексу этики профессионаJIьных бухга;lтеров (включая
международные стандарты независимости), разработанному Советом по международным
стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены прочие обязанности в
соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что полученные
нами аудиторские докrвательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения.



проектноЙ декларации - 3 KBapTul2026 г.До указанной даты Общество булет шести убытки в

ра:}мере управленческих расходов.
В связи с изложенной информацией в рzвделе 3 к бухга-птерскому балансу и отчету о

финансовых результатах за2O2З год натrrе мнение н9 было модифицировано.

отвЕтствЕнность руковOдстýА i,{ лиц, отвЕчАющих зА
коl,порАтивноЕ упрАI}лЕниЕ Ауд1,]руЕмого лицА, зА годовую
БУХГАЛТЕ РСКУЮ ОТ ЧЕТНOСТЬ

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление
указанноЙ годовоЙ бухга_птерскоЙ отчетности в соответствии с правилами составления
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации,иза сиOтему внутреннего
контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской
отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие недобросовестных действий
или ошибок.

При подготовке годовой бухга,ттерской отчетности руководство несет ответственность
За оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за
раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности,
и за составление отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за
исключением случаев, когда руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо,
прекратить его деятельность или когда у руководства отсутствует какая-либо инаJI реальная
альтернатива, кроме ликвидации или прекращения деятельности.

Лица, отвечающие за корпоративное управление аудируемого лица, несут
ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

отвЕтствЕ,нностъ АудиторА зА Аудит годоl]()Й БухгАлтýрскоЙ
OTLIETHOCTИ

Наша цедь состоит в получении разумной уверенности в том, что годоваrI бухгалтерская
отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или
ошибок, и в составлении аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная
уверенность представляет собой высокую степень увереЕности, но не является гарантией того,
что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда вьuIвляет существенные искажония тrри
их наJIичии. Искажения могут быть результатом недобросовестньIх деЙствиЙ или ошибок и
Считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности или в
совокупности они могут гIовлиять на экономические решения пользователей, принимаемые Еа
основе этой годовой бухга-птерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное
суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того,
мы:

а) вьuIвляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим
аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские доказательства,
являющиеся достаточными и надлежаrцими, чтобы сJIужить основанием для выражения нашего
мнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате недобросовестных
деЙствиЙ выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки, так
как недобросовестные деЙствия могут включать сговор, подлог, умышленныЙ пропуск,
искаженное rrредставление информацииилидействия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с
целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельства},{, но не с целью
выражения мнения об эффективЕости системы внутреннего коЕтроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер rrрименяемой учетной политики, обоспованность
оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности тrрименения руководством аудируемого лица
доIIущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
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ДОКаЗательств - вывод о том, имеется ли существеннаJI неопределенность в связи с событиями
или условиями, в результате которых моryт возникнуть значительные сомнения в способности
аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к выводу о
НаЛИЧИИ СущественноЙ неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем
аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой
бухгалтерской отчетности или, если такое раскрытие информации является ненадлех(ащим,
модифицировать наше мненио. Наши выводы основаны на аудиторских доказательствах,
полУченных до даты нашего аудиторского заключения. Однако булущие события или условия
могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно
свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухга-птерской отчетности в целом, ее
структуры и содержания, включаlI раскрытие информаrIии, а также того, представляет ли
ГоДовая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы бьшо
обеспечено их достоверное шредставление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за
корпоративное управление аудируемого JIица, доводя до их сведения, помимо прочего,
информацию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенIlых замечаниях
по результатам аудита, в том числе о значительных недостатках системы внутреннего контроля,
которые мы выявляем в процессе аудита.

.Щиректор ООО <АудитИнвестСтрой> Татьяна Валерьевна
6079296)

Руководитель аудита, по результатам
которого составлено настоящее
аудиторское заключение независимого
аудитора

АулиторскаlI организация:
Общество с ограниченной ответственностью <АудитИнвестСтрой>>,
630112, РФ, г. Новосибирск, ул. ,Щержавина, 92, кв.110,
орнз 11606059945

25 апреля 2024 r.

Валерьевна
606079296)
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