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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
Проектируемые малоэтажные многоквартирные жилые дома со встроенными помещениями, 

квартал №2 (по ППТ), расположены по адресу: Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, 

внутригородская территория (внутригородское муниципальное образование) города 

федерального значения город Пушкин, город Пушкин, кадастровый номер 78:42:0018222:7936. 

Проект выполнен в соответствии с отчетами по результатам: 

- Инженерно-геодезических изысканий ООО «Гео-Вектор» 2022г. 

- Инженерно-геологических изысканий 377-23(43) ОАО «ТРЕСТ ГРИИ» 2023г. 

- Инженерно-экологических изысканий КВСЛ-БЭП-1/2023-ИЭИ ООО «БалтЭкоПроект» 

2023г.  

Градостроительным планом земельного участка РФ-78-2-12-000-2023-0895-0 от 

11.04.2023г. 

Функциональное назначение объекта капитального строительства – малоэтажные 

многоквартирные жилые дома со встроенными помещениями. 

Земельный участок располагается в границах территориальной зоны Т2Ж1 - жилая зона 

малоэтажных многоквартирных жилых домов, расположенных вне территории исторической 

застройки пригородов, с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового 

назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры 

и в границах объединенной зоны охраны объектов культурного наследия. 

Проектируемые малоэтажные многоквартирные жилые дома со встроенными помещениями 

код 2.1.1 является основным видом разрешенного использования участка в соответствии с ГПЗУ.  

Участок расположен в южной части г. Пушкин на территории бывших 

сельскохозяйственных угодий. Участок пересечен дренажными канавами, свободен от застройки, 

поверхность покрыта почвенно-растительным слоем мощностью 0,2-0,3 м., местами встречаются 

поросли кустарника.  

Абс. отметки дневной поверхности по данным привязки устьев выработок составляют ~ 

59,7-58,0м. 

Средняя дневная отметка в границах земельного участка до производства работ 

определена на основе топосъемки по отметкам вершин сетки квадратов шагом 20х20м и 

соответствует абсолютной отметке - 59,02м (Балтийская система высот). Приложение 1 

В гидрогеологическом отношении рассматриваемый участок характеризуется наличием 

грунтовых вод типа верховодка, напорных вод спорадического распространения, приуроченных 



 

      
190822-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
      

3 
Изм. Кол.уч. Лист №док. Подпись Дата 

 

 
В

за
ме

н.
 и

нв
.№

 

 

П
од

п.
 и

 д
ат

а 

 

И
нв

. №
 п

од
п.

 

 

 

 

к элювиальным щебенистым грунтам ИГЭ 4 и напорных вод, приуроченных к ордовикским пескам 

ИГЭ 6.  

Так как под почвенно-растительным слоем и насыпными грунтами залегают супеси и 

суглинки твердой консистенции ИГЭ 3 и 3.1, являющиеся водоупором, в неблагоприятные периоды 

года (выпадения обильных атмосферных осадков и снеготаяния) возможно появление сезонных 

грунтовых вод, носящих характер верховодки 

Грунтовые воды типа верховодка зафиксированы локально в скв.5313, 5327 и 5328 на 

глубинах от 0,0 до 0,4 м, на абс. отметках 58,1-58,0 м.  

В засушливые периоды года верховодка отсутствует.  

Кратковременное максимальное положение уровня грунтовых вод типа верховодка 

возможно в неблагоприятные периоды вблизи поверхности земли с быстрой разгрузкой на 

пониженные участки и дренажную сеть.  

Питание водоносного горизонта происходит за счет инфильтрации атмосферных осадков.  

Горизонт напорных вод спорадического распространения, приуроченный к элювиальным 

щебенистым грунтам ИГЭ 4, вскрыт на глубинах 2,2-3,0 м, на абс. отметках 57,5-56,0 м под 

толщей ледниковых отложений локально скважинами №№5308, 5316, 5317, 

  Как следствие, пьезометрический уровень устанавливается на глубинах 2,0-2,3 м, на 

абс. отметках 57,6-56,5 м. Величина напоров составила 0,1-1,0 м.   

Горизонт напорных вод, приуроченных к ордовикским пескам ИГЭ 6, отмечен практически 

на всем участке, за исключением скважин №№ 5307, 5310, 5328, 5330-5331 и 5333.  

Кровля водосодержащих грунтов залегает на глубинах от 1,7 до 7,7 м, на абс. отметках 

от 57,6 до 50,5 м. Пьезометрический уровень установился на глубинах 1,4-2,5 м, на абс. 

отметках 57,7-56,0 м, величина напоров составила 0,1-6,1 м.  

В соответствии с топографической съемкой на участке расположен недействующий 

чугунный трубопровод Ду325мм, подлежащий демонтажу  

 

1.1 СВЕДЕНИЯ О НАЛИЧИИ ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛОВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИЙ В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

Весь земельный участок расположен в границах: 

- зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 

- единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов 

культурного наследия ЗРЗ(42)27 Пушкинского района Санкт-Петербурга 

- зоны ограничения строительства по высоте аэродрома Пушкин 
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- третья подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково) 

- пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково) 

- шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково) 

На части земельного участка расположены охранные зоны водопроводных сетей. В соответствии 

с письмом ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» №Исх-743/23 от 14.04.2023г. водопроводные сети 

в границе земельного участка отсутствуют, действия по снятию обременения осуществляются 

правообладателем участка. Снятие обременения будет выполнено усилиями правообладателя 

участка. 

В границах проектирования предусматривается размещение следующих объектов и 

сооружений: 

• Малоэтажные многоквартирные жилые дома со встроенными помещениями 

• Детские игровые площадки; 

• Спортивные площадки; 

• Площадка для контейнеров с мусором. 

• Места для парковки легковых автомобилей 

• Погрузочно-разгрузочная площадка для встроенных помещений 

Площадь в границе проектирования – 55784 м2, что составляет 100% общей площади 

земельного участка. 

Земельный участок расположен по адресу: Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, 

внутригородская территория (внутригородское муниципальное образование) города 

федерального значения город Пушкин, город Пушкин, кадастровый номер 78:42:0018222:7936. 

2. ОБОСНОВАНИЕ ГРАНИЦ САНИТАРНО-ЗАЩИТНЫХ ЗОН ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦ ЗЕМЕЛЬНОГО 

УЧАСТКА 
В границе земельного участка санитарно-защитные зоны отсутствуют. 

  

3. ОБОСНОВАНИЕ И ОПИСАНИЕ ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО 
УЧАСТКА В СООТВЕТСТВИИ С ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫМ И ТЕХНИЧЕСКИМ 

РЕГЛАМЕНТАМИ 
 

Проектом предусмотрено размещение на земельном участке четырех корпусов 

малоэтажного многоквартирного жилого дома со встроенными помещениями с учетом 

обеспечения нормируемых показателей застройки участка в увязке с существующими 

объектами, объектами инженерного обеспечения и улично-дорожной сетью.   
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Размещение проектируемых объектов выполнено на основании: 

Градостроительного плана земельного участка РФ-78-2-12-000-2023-0895-0 от 

21.04.2023г. 

Согласования Войсковой части 12633 №102 от 31.01.2023г. 

Согласования Войсковой части 09436 №75/29 от 16.02.2023г. 

Письма ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» №Исх-081/042 от 03.02.2023г. об отсутствии 

источников водоснабжения и их зон санитарной охраны в границах земельного участка. 

Письма ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» №Исх-743/23 от 14.04.2023г. об отсутствии 

водопроводных сетей в границе земельного участка. Действия по снятию обременения будут 

осуществлены правообладателем участка. 

Заключения КГА о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта 

капитального строительства №01-47-5-2996/23 от 06.02.2023г. 

Заключения КГИОП №01-25-1714/22-0-2 от 08.11.2022г. 

Отступы проектируемых жилых домов от границ участка соответствуют нормативным 

отступам, указанным в ГПЗУ 

Земельный участок по всему периметру примыкает к УДС ул. Пущинская и ул. 

Камероновская. 

Въезды на участок расположены с западной стороны с ул.Пущинская, с восточной стороны 

с ул.Камероновская. 

С северной, южной и восточной сторон расположены существующие жилые дома, 

отделяемые от территории проектирования улично-дорожной сетью. 

С западной и юго-западной стороны земельного участка территория свободна от 

застройки. 

Примыкание проектируемых проездов и тротуаров по границе земельного участка 

выполнено в увязке с проектом УДС. 

Контейнерные площадки расположены на расстоянии не менее 20м и не более 100м от 

жилых домов. 

Детские площадки и площадки для занятия спортом, расположены на расстоянии более 

25м от проектируемых открытых автостоянок и контейнерных площадок. 

РАСЧЕТ АВТОСТОЯНОК 

Расчет автостоянок выполнен в соответствии с Правилами землепользования и застройки 
Санкт-Петербурга Приложение 8 
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1.1 По расчету требуемое число м.-м. составляет 1м-м. на 80кв.м общей площади квартир. В 
соответствии с разделом АР общая площадь квартир составляет 41431,4кв.м 

Nтреб.жил.=41431,4/80 = 518 м-м 

1.2 Для встроенных помещений: 

1.2.1 - магазины непродовольственных товаров площадью 100-500кв.м  - 1м.-м./70кв.м общ.пл. 

- магазины непродовольственных товаров площадью менее 100кв.м  - не 
устанавливается 

В соответствии с разделом АР, магазины непродовольственных товаров представлены в 
следующем составе: 

А/пригодные помещения (магазины непродовольственных товаров) общей площадью 100-500м2 – 
(суммарная площадь помещений – 2719,4м2) 

Nтреб.встр.1 = 2719,4/70=39(м.-м.) 

1.2.2 -  диспетчерская и офис УК (52,8м2) – 1м.-м./70кв.м общ.пл. 

Nтреб.встр.1 = 52,80/70=1(м.-м.) 

1.2.3 - кабинет врача общей (семейной) практики – 1м.-м./5работников; 1м.-
м./40единовр.посетителей (33 работника, 99 единовременных посетителей) 

Nтреб.встр.3 = 33/5+90/40=9(м.-м.) 

Итого для проектируемых жилых домов со встроенными помещениями требуемое число машино-
мест составляет 567м.-м. 

1.4 В соответствии с требованиями СП59.13330.2020 - требуется 57м.-м. (10% от 567м.-м.) для 
инвалидов, в т.ч. 16м.-м. (14м.-м. + 1% числа мест свыше 500) специализированное, размером 
3.6х6.0м 

В соответствии с требованиями ПЗЗ СПб - требуется 57м.-м. (10% от 567м.-м.) для 
инвалидов, в т.ч. 17м.-м. (30%, не менее 1) специализированное, размером 3.6х6.0м 
 
В соответствии с п.1.10.5 ПЗЗ СПб В случае подготовки документации по планировке 
территории в границах земельного участка должно быть размещено не менее 50% требуемых 
в соответствии с пунктом 1.10.1 Приложения 8 ПЗЗ мест для стоянки (размещения) 
индивидуального автотранспорта. 
567*50%=284(м.-м.) 
На открытых парковках в границах земельного участка в соответствии с требованиями ПЗЗ 
СПб необходимо 12,5% от расчетного числа машино-мест. 567х12,5%=71(м.-м.). 
 

В соответствии с требованиями ПЗЗ СПб п.1.10.9 - При организации мест для стоянки 
(размещения) индивидуального автотранспорта в границах жилых зон многоквартирных домов 
должны быть предусмотрены места для стоянки (размещения) электромобиля и (или) гибридных 
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автомобилей из расчета 1 место на 1600 кв.м общей площади квартир, но не менее 1 места, с 
оборудованием места для их зарядки. 41431,4/1600=26 (м.-м.). Место размещения зарядного 
устройства расположено на парковке п.3, расположенной между корпусами 2 и 4, около места 
размещения ТП 

На открытых автостоянках в границе земельного участка предусмотрено 284м.-м., в т.ч.: 

1. 226м.-м., включая 26м.-м. для электромобилей 
2. 58м.-м. для инвалидов, в т.ч. 18м-м. специализированных, размером 3.6х6.0м  

В соответствии с ППТ, утвержденным постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 
01.02.2011 N 132 , на территории планируется строительство четырех многоэтажных гаражей в 
квартале 1 и одного многоэтажного гаража в квартале 3 общей вместимостью не менее 228 
машиномест каждый , а также строительство встроенных подземных гаражей общей емкостью 
не менее 1673 машиномест в кварталах 1,2,3,4,8. 

В соответствии с АГО (Заключение №01-47-5-2996/23 от 06.02.2023) для рассматриваемых 
участков расчетное количество машиномест, необходимое по актуальному ПЗЗ Санкт-
Петербурга, размещается на открытых площадках и в наземных паркингах. 

На основании этого машиноместа, необходимые по расчету для участка проектирования 
вынесены в многоэтажные паркинги в границах квартала 1. 

Общее количество парковочных мест для проектируемых жилых домов составляет 567м.-м., 
требования ПЗЗ обеспечены. 

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных 
участках определяется из расчета: одно место для объектов общей площадью от 100 кв.м до 
1500 кв.м и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв.м общей площади объектов.  

 
Предусмотрено 1 место на погрузочно-разгрузочных площадках площадью 90,8м2, 

требования ПЗЗ обеспечены. 
В соотв. с п.1.12.3. Минимальное количество мест для хранения (технологического отстоя) 

грузового автотранспорта в границах земельного участка не устанавливается для земельных 
участков, расположенных в границах территориальных зон с кодовыми обозначениями Т2Ж1. 

 
 

РАСЧЕТ МЕСТ ДЛЯ ХРАНЕНИЯ ВЕЛОСИПЕДОВ  

1.1 По расчету требуемое число в.-м. составляет 1в-м. на 280кв.м общей площади квартир. В 
соответствии с разделом АР общая площадь квартир составляет 41431,4кв.м 

Nтреб.жил.= 41431,4/280 = 148 в-м 

1.2 Для магазинов непродовольственных товаров необходимо 1 в-м на 40кв.м (1 место на 40 кв. 
м торговой площади для объектов с площадью торгового зала менее 200 кв. м, а также 1 место 
на 50 работников.) (2721,3м2, 284 работника) 
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Nтреб.встр.1 = 2719,4/40+284/50=74(в.-м.) 

1.3 Для помещений амбулаторно-поликлинического обслуживания – не требуется 

1.4 Для офисного помещения УК и диспетчерской – 1в.-м./100кв.м общей площади помещения 

Nтреб.встр.2 = 52,80/100=1(в.-м.) 

Общее требуемое число вело-мест составляет 223 в.-м.  

На участке размещено 224 в.-м., площадь одного вело-места – 1кв.м, требования ПЗЗ 
выполнены. 

 РАСЧЕТ ПЛОЩАДИ ОЗЕЛЕНЕНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

В соответствии с требованиями ПЗЗ Санкт-Петербурга минимальная доля озеленения 
составляет 23кв.м/ на 100кв.м/ общей площади квартир и 15 кв.м на 100 кв.м общей площади 
встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений: 

41431,4кв.м/100 х 23 = 9529кв.м 

(2719,4+52,80+783,2)/100х15 = 533кв.м 

     Общая требуемая площадь озеленения – 10062кв.м. На участке размещены газоны 
площадью 15632.38 кв.м. 

     Согласно ПЗЗ СПб, озелененная территория земельного участка может быть оборудована 
площадками для отдыха взрослых, детскими площадками, грунтовыми пешеходными дорожками. 
Площадь объектов, которыми может быть оборудована озелененная территория 
равна 1579,07 кв.м 

     Всего площадь озеленения в границе проектирования составляет 15632.38+1579,07=кв.м. 
= 17211.45кв.м. Требования ПЗЗ выполняются.  
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4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, 
ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Номер 
п.п 

Наименование Площадь, м2 

 

1 Площадь участка по градостроительному плану 55784 

2 Площадь в границах проектирования, в т.ч.: 55784 

3.1 Площадь застройки 16737.14 

3.2 Площадь застройки с учетом террас м балконов 17174,06 

4 Площадь покрытий в т.ч.: 23414,48 

 -Асфальтобетонные покрытия 7597,15 

 -Покрытия тротуаров 13085,44 

 -Покрытия отмостки 1152,82 

 -Покрытия детских игровых площадок, площадок для 
отдыха, дорожек с набивным покрытием 

1579,0 

5 Площадь газонов  15632,38 
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5. ОБОСНОВАНИЕ И ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ РЕШЕНИЙ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ 
И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ОТ ПОСЛЕДСТВИЙ ОПАСНЫХ 
ГЕОЛОГИЧЕСКИХ ПРОЦЕССОВ, ПАВОДКОВЫХ, ПОВЕРХНОСТНЫХ И ГРУНТОВЫХ 
ВОД 

Защита территории и проектируемых зданий и сооружений от поверхностных вод 

обеспечивается вертикальной планировкой участка проектирования путем создания продольных 

и поперечных уклонов от зданий и сооружений в сторону проезжей части в проектируемые 

дождеприемные колодцы с последующей очисткой и выпуском в канализационную сеть согласно 

ТУ на подключение. 

Перед началом строительства выполняется срезка плодородного грунта. В границах 

размещения проектируемого здания, требующие демонтажа, отсутствуют. 

Для защиты подземных частей здания от грунтовых вод, в соответствии с разделом КР 

предусматриваются следующие мероприятия: 

• По наружной поверхности боковых поверхностей конструкций, соприкасающихся с 

землей (фундаментная плита, стены подвала), выполняется напыляемая 

гидроизоляция. 

• В деформационных швах фундаментных плит устанавливаются гидрошпонки, в 

холодных швах бетонирования устанавливается набухающий профиль. 

 

В соответствии с разделом КР защита конструкций фундаментов обеспечивается 

методом первичной защиты от коррозии. Коррозионная стойкость боковых поверхностей 

монолитных конструкций, контактирующих с агрессивной грунтовой водой, обеспечена тем, что 

для фундамента и наружных стен подвала предусмотрена марка бетона не менее W6 и обеспечен 

минимальный защитный слой бетона до арматуры (согласно приложения Ж.3 и Ж.4 СП 

28.13330.2012). Марка бетона по морозостойкости принята не ниже F150 для конструкций ниже 

0,000. 

По наружной поверхности боковых поверхностей конструкций, соприкасающихся с землей 

(фундаментная плита, стены подвала), выполняется напыляемая гидроизоляция. 

Внутренняя гидроизоляция стен выполняется в 3 слоя полимерцементной гидроизоляцией на 

площади размером 250х250 мм, а также в местах сквозных трещин и посторонних включений в 

железобетонной конструкции.  

В деформационных швах фундаментных плит устанавливаются гидрошпонки, в холодных швах 

бетонирования устанавливается набухающий профиль. 
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В связи с расположением низа ростверка ниже уровня грунтовых вод для защиты подземных 

конструкций и котлована от подземных вод в период строительства и эксплуатации 

применяется искусственное понижение уровня подземных вод с применением водоотлива и 

дренажа. 

 

6. ОПИСАНИЕ ОРГАНИЗАЦИИ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 
Существующий рельеф территории имеет незначительный уклон от юго-западной к 

северо-восточной границе земельного участка, перепад высотных отметок составляет 2,15 м. 

Вертикальная посадка здания выполнена с учетом перепада существующего рельефа, высотные 

отметки углов здания имеют постоянную отметку.  

За относительный ноль принята отметка чистого пола первого этажа, равная 

абсолютной отметке в Балтийской системе высот:  

Корпус 1 – 60,90 

корпус 2 – 60,00 

корпус 3 – 60,55 

корпус 4 – 59,90 

Вертикальная планировка участка решена с учетом водоотведения поперечно-

продольными уклонами от периметра здания, с организацией стока поверхностных вод по 

рельефу к тротуарам в проектируемые дождеприемные колодцы ливневой канализации. 

Проектные отметки увязаны с существующей застройкой на прилегающей территории. 

Продольные и поперечные уклоны проектируемых покрытий площадок, пешеходных дорожек, 

тротуаров и проездов не превышают максимальных нормативных. Минимальный продольный и 

поперечный уклон принят не менее 5‰ с целью создания направленного поверхностного стока 

к дождеприемным колодцам проектируемой ливневой канализации в соответствии с табл.5 СП 

32.13330.2012. Максимальный продольный уклон проездов и на путях движения пешеходов в т.ч. 

МГН не превышает 40‰, поперечный - не более 20‰ (табл.8 СП42.13330.2011, СП59.13330.2012). 

Примыкание существующих и проектируемых покрытий предусматривается в одном уровне.  

 

7. ОПИСАНИЕ РЕШЕНИЙ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 
Транспортная и пешеходная доступность к проектируемым жилым домам обеспечивается 

по проектируемым внутриквартальным проездам и тротуарам территории общего пользования 

в границах земельного участка. Внутриквартальные проезды выполнены с покрытием из 

асфальтобетона, внутридворовая территория закрыта для проезда автомобилей, кроме 

пожарной и спецтехники, движение которой выполняется по проездам, выполняющим также 
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функцию тротуаров. Проектируемые проезды, совместно с внутриквартальными проездами, 

образуют беспрепятственное кольцевое движение для пожарной техники, обеспечивающее 

подъезд к проектируемым жилым домам со всех сторон.  

 Пожарные проезды выполнены в соответствии с требованиями СП4.13130.2013 шириной не 

менее 4.2м на расстоянии не более 8м от стен проектируемых жилых домов. 

Площадки для размещения ТКО расположены на расстоянии не более 100м и не менее 20м 

от стен жилых домов. Проектируемые тротуары отделены от проездов бортовым камнем с 

повышением над проезжей частью на 0.15м. Ширина тротуаров принята – 2.0-4,2м, на путях 

движения инвалидов в местах примыкания тротуаров к проезду предусмотрено понижение 

бортового камня с превышением не более 0.05м. Продольные и поперечные уклоны тротуаров, 

пешеходных дорожек и проездов не превышают рекомендуемых в нормативной документации.   

Внутриквартальные проезды ведущие к открытым стоянкам, располагаются на 

расстоянии не менее 7м от стен проектируемых жилых домов, детских и спортивных площадок. 

Машино-места, требуемые в соответствии с расчетом расположены на открытых 

парковках, расположенных на территории общего пользования в границах земельного участка 

по ГПЗУ. Недостающие машино-места располагаются на соседних участках в соответствии с 

разработанным ППТ.  

Освещение территории земельного участка в том числе: детских площадок, площадок 

для отдыха, физкультурных площадок, контейнерных площадок и автостоянок, осуществляется 

декоративными светильниками на опорах. 

Детские и спортивные площадки выполняются с травмобезопасным покрытием из 

гравийного отсева. На детских и спортивных площадках устанавливаются игровые и спортивные 

МАФ. Детское игровое и спортивное оборудование, должно иметь сертификаты на соответствие 

требованиям нормативных документов ГОСТ Р52167-2012, ГОСТ Р52168-2012, ГОСТ Р52169-2012 и 

т.д., выданные органом, аккредитованным федеральным агентством по техническому 

регулированию и метрологии (бывший Госстандарт России). 

Озеленение представлено древесными растениями, кустарниками и газоном. 

Композиционно древесные растения запроектированы в виде групп, рядовых и одиночных посадок. 

В качестве ассортимента использованы лиственные листопадные и хвойные породы деревьев и 

кустарников. При озеленении территории не проводится посадка колючих, ядовитых и 

плодоносящих растений. 
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8. ОБОСНОВАНИЕ СХЕМ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИХ 
ВНЕШНИЙ И ВНУТРЕННИЙ ПОДЪЕЗД К ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО 

СТРОИТЕЛЬСТВА 
Транспортная и пешеходная доступность к проектируемым жилым домам осуществляется 

по проектируемым внутриквартальному проезду с покрытием из асфальтобетона и сетью 

тротуаров и пешеходных дорожек, расположенным на территории. Примыкание существующих и 

проектируемых покрытий предусматривается в одном уровне. 

Проектируемые тротуары отделены от проездов бортовым камнем с повышением над 

проезжей частью на 0.15м. На путях движения инвалидов в местах примыкания тротуаров к 

проезжей части предусмотрено понижение бортового камня с превышением не более 0.05м. 

Продольные и поперечные уклоны тротуаров, пешеходных дорожек и проездов не превышают 

рекомендуемых в нормативной документации.   

Движение пожарной техники – кольцевое вокруг проектируемых жилых домов, 

обеспечивающее подъезд для пожарной техники с двух продольных сторон. Проезд пожарной 

техники предусмотрен по проектируемому тротуару усиленной конструкции, рассчитанной на 

проезд пожарной техники. Проектируемые тротуары, рассчитанные на проезд пожарной техники, 

примыкают к проектируемым проездам, образуя беспрепятственное кольцевое движение для 

пожарной техники. Вертикальные элементы (конструкции), препятствующие движению пожарной 

техники (в габаритной зоне движения) отсутствуют. 

Схема движения пожарной техники представлена на листе СПОЗУ. 
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9. ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНЫХ ДОКУМЕНТОВ 
Федеральный закон "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности" от 

22.07.2008 N 123-ФЗ 

Федеральный закон "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений" от 

30.12.2009 N 384-ФЗ 

Постановление Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 года N 87 О 

составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию (с изменениями на 

21 декабря 2020 года) 

Постановление правительства Санкт-Петербурга от 21 июня 2016 года N 524 «О 

Правилах землепользования и застройки Санкт-Петербурга» (с изменениями на 17 февраля 2020 

года) 

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 01.02.2011 № 132 

"Об утверждении проекта планировки территории, ограниченной Гусарской ул., Саперной 

ул., ул. Ломоносова, Полевой ул., продолжением Полевой ул., продолжением Гусарской ул., 

в Пушкинском районе"  

СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным решениям (с 

Изменением N 1) 

СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с Изменениями N 1, 2) 

СП 59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения. 

Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001 

СП 82.13330.2016 Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-10-

75 (с Изменениями N 1, 2) 

ГОСТ 21.204-2020 СПДС. Условные графические обозначения и изображения элементов 

генеральных планов и сооружений транспорта 

ГОСТ 21.508-2020 СПДС. Правила выполнения рабочей документации генеральных планов 

предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов 

ГОСТ Р 21.1101-2020 Система проектной документации для строительства (СПДС). Основные 

требования к проектной и рабочей документации (с Поправкой) 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов 

ОДН 218.046-01 Проектирование нежестких дорожных одежд 
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ГОСТ Р 52167-2012 Оборудование и покрытия детских игровых площадок. Безопасность 

конструкции и методы испытаний качелей. Общие требования 

ГОСТ Р 52168-2012 Оборудование и покрытия детских игровых площадок. Безопасность 

конструкции и методы испытаний горок. Общие требования 

ГОСТ Р 52169-2012 Оборудование и покрытия детских игровых площадок. Безопасность 

конструкции и методы испытаний. Общие требования 
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317.65 Здание ДОУ

Здание СОШ

Проектируемые жилые дома со встроенными помещениями

Проектируемые проезды

Проектируемые тротуары

(с возможностью проезда пожарной/спец-техники)

Проектируемые газоны

Проектируемые площадки для отдыха,

спорта и игр детей

Проектируемые места для стоянки

транспортных средств  5.3х2.5м

Места для стоянки транспортных средств МГН

расширенные(6х3,6м) и стандартного

размера(5,3х2,5м)

10 Количество машино-мест

А Проектируемые, существущие

автобусные остановки

ТП БКТП

Территории соседних участков в границах проектирования

ППТ, утвержденного постановлением Правительства

Санкт-Петербурга от 01.02.2011 N 132

Пешеходный переход

Понижения бортового камня в местах

пересечения пешеходного пути с проездом

Линии отступов от границ участков в

соответствии с ПЗЗ

Границы кварталов Красная линия

Границы участков проектирования

Площадка для мусоросборниковМ

Граница охранной зоны водопроводных сетей

Условные обозначения

Существующая застройка

кв.5

кв.8

кв.6
кв.7

кв.1

кв.2

кв.3

кв.4

Схема кварталов согласно ППТ , утвержденного

постановлением Правительства Санкт-Петербурга от

01.02.2011 N 132

Тярлевскийручей

2

С

кв.2 Номер квартала в соответствии с ППТ

Подп.Изм.

ООО «Румпу»
г. Санкт-Петербург

Стадия Лист Листов

Кол.уч №док. ДатаЛист

Разработал

Проверил

Н. контр.

ГИП

П

190822-ПЗУ

03.23

03.23

03.23

03.23Козырь

Еремичев

Горегляд

Тюменцева

Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, внутригородская территория (внутригородское

муниципальное образование) города федерального значения город Пушкин, город Пушкин,

кадастровый номер 78:42:0018222:7936.

"Малоэтажные многоквартирные жилые дома со

встроенными помещениями ", квартал №2 ( по ППТ )

Ситуационный план М 1:2000

1

Граница проектирования

Весь участок преоктирования расположен в границах :

- зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности

- единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия ЗРЗ(42)27 Пушкинского

района Санкт-Петербурга

- зоны ограничения строительства по высоте аэродрома Пушкин

- третья подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково)

- пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково)

-  шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Санкт-Петербурга (Пулково
В соответствии с ППТ, утвержденноым постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 01.02.2011 N 132 , на территории

планируется строительство четырех многоэтажных гаражей в квартале 1 и одного многоэтажного гаража в квартале 3 общей

вместимостью не менее 228 машиномест каждый , а также строительство встроенных подземных гаражей общей емкостью не менее

1673 машиномест в кварталах 1,2,3,4,8.

В соответствии с АГО (Заключение №01-47-5-2996/23 от 06.02.2023) для рассматриваемых участков расчетное количество машиномест,

необходимое по актуальному ПЗЗ Санкт-Петербурга, размещается на открытых площадках и в наземных паркингах.

На основании этого машиноместа, необходимые по расчету для участка проектирования вынесены в многоэтажные паркинги в

границах квартала 1.

Участок размещения машиномест для участка проектирования

Размещение 283 машиномест

для обеспечения квартала 2
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Рег.   № __________________
"___"  __________   2023г.

Начальник Геолого-

Составленный по этим материалам

проверена и включена в изыскательский
Комитета от_________ № __________
Работа выполнена по уведомлению
ГЕОЛОГО-ГЕОДЕЗИЧЕСКИЙ ОТДЕЛ

и архитектуре
Комитет по градостроительству

Санкт-Петербург

Работу принял                              /Денисов Ф.Ф./        

план М. 1: _____ пригоден для ________

фонд Санкт-Петербурга

19.10.22 5650-22

500
проектирования

5650-22/ I

___________________________________

геодезического отдела                   /Ершов А.С./  

/Худнев А.Н./        
/Парфенова В.В./        февраля

и государственной гравиметрической сети"
государственной нивелирной сети

государственной геодезической сети,
"Об охранных зонах пунктов 

от 21.08.2019г. N 1080
Постановлению Правительства РФ
геодезических пунктов согласно
Предусмотреть охранные зоны

Экспликация зданий и сооружений

Номер на

плане
Наименование Примечание

1
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 1)
4 эт.

2
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 2)
4 эт.

3
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями для

обслуживания населения (корпус 3)
4 эт.

4
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 4)
4 эт.

5 Площадка для трансформаторной подстанции

Место под размещение ТП .

Проектирование ТП выполняется

отдельным проектом

Технико-экономические показатели

Поз. Наименование
Плоащадь,

м2 % Примечание

1 Площадь участка по градостроительному плану 55784 100

2 Площадь в границах проектирования 55784 100

3 Площадь застройки 16737,14 30

Площадь застройки с учетом террас и балконов 17174,06

4 Площадь покрытий, в т.ч.: 23414,48 42

- асфальтобетонные покрытия 7597,15

- покрытия тротуаров 13085,44

- покрытия отмостки 1152,82

- грунтово-набвивные покрытия (гранитный отсев) 1579,07

5 Площадь газонов в т.ч.: 15632,38 28

- газоны 15632.38

55784.0000

Расчет площадок для отдыха, игр детей и физкультурно-спортивных

площадок (в соответствии с ТСН 30-305-2002 )

Поз. Наименование

Расчетн.

еденица,

м²/чел.

Расчетная площадь,

м2

Площадь по

проекту, м2 Примечание

Общее количество проживающих - 1480чел.

1 Площадки для отдыха взрослого населения 0,1 148 164

2 Детские игровые площадки 0,4 592 692

3
Площадки для занятий физкультурой

взрослого населения
0,5 740 918

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка по ГПЗУ

Красная линия

Проектируемые жилые дома

Проектируемые проезды с асфальтобетонным покрытием

Проектируемые тротуары с плиточным покрытием

Проектируемые газоны

Проектируемое грунтово-набивное (щебеночное) покрытие дорожек и площадок

Ограждение территории с воротами (см. л.-....)

Опора освещения со светильниками

Бетонные борт.камни БР100.30.15 ГОСТ6665-91

Бетонные борт.камни БР100.20.8 ГОСТ6665-91

Проектируемые места для стоянки транспортных
средств  5.3х2.5м, т.с. инвалидов 5.3х2.5м; 6.0х3.6м.

Проектируемые места для стоянки велосипедов 0,5х2,0м

Площадка для отдыха взрослого населения

Встроенные помещения для обслуживания населения

Схема движения спецтранспорта, в т.ч. пожарной техники

Путь движения МГН

Схема движения транспортных средств

Расчет требуемой минимальной площади озелененной территории

Поз. Наименование Количество Расчетная единица

Минимальная

требуемая площадь

озеленения, м2

1
Малоэтажная жилая застройка, общая площадь квартир,

м2 41431.4 23м²/100м²  общ.пл.кв. 9529

2
Встроенные в жилые дома помещения,  общая площадь

м2 3555.4
15м2/100м2 общей площади

встроенных помещений
533

Всего 10062

Обеспеченность озелененными территориями

Поз. Наименование
Количество

по проекту

% на

земельном

участке

Допустимый процент от

минимальной требуемой

площади озеленения (ПЗЗ

СПб)

1 Площадь озеленения, в т.ч.: 17211.45

газоны 15632,38 91 не менее 30%

площадь занимаемая объектами, которыми может быть

оборудована озелененная территория
1579,07 9 не более 50%

 Расчет количества мест для стоянки (размещения) индивидуального

автотранспорта и мест для хранения велосипедов

Поз. Наименование Кол-во
Расчетная единица,

1м.-м. на

Требуемое

кол-во по

расчету,

м.-м.

Расчетная единица,

1вело.-м. на

Требуемое

кол-во по

расчету,

вело.-м.

1
Малоэтажная жилая застройка,

(общ.пл.кв., м2)
41431.4 80м² общ.пл.кв. 518

1в.м./280м²

общ.пл.кв.
148

2

Магазины непродовольственных

товаров 100-500м²( общ. площадь, м2)

(Площадь всех магазинов составляет

2719,4м2)

2719.4 70 м² общ. пл. 39

40 м²  торг. пл. 68

50 работников 6

3

Амбулаторно-поликлиническое

обслуживание площадью 783,2 м²

(работники)
33

1 место на 5

работников
6

не требуется

4

Амбулаторно-поликлиническое

обслуживание  площадью 783,2 м²

(единовременные посетители)
99

1 место на 40

единовременных

посетителей при их

максимальном

количестве

3

5 Диспетчерская (общ. площадь, м2) 52.8 70 м² общ. пл. 1 100м2 общ. площади 1

Всего 567 223

В случае подготовки документации по планировке территории в границах земельного участка должно быть размещено не менее

50% требуемых в соответствии с пунктом 1.10.1 Приложения 8 ПЗЗ мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта.

567*50%=284

На открытых парковках в границах земельного участка в соответствии с требованиями ПЗЗ СПб необходимо 12,5% от расчетного

числа машино-мест. 567х12,5%=71(м.-м.).

При организации мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в границах жилых зон многоквартирных домов

должны быть предусмотрены места для стоянки (размещения) электромобиля и (или) гибридных автомобилей из расчета 1 место на

1600 кв.м общей площади квартир, но не менее 1 места, с оборудованием места для их зарядки. 41431,4/1600=26 (м.-м.).

Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на земельных участках определяется из расчета: одно

место для объектов общей площадью от 100 кв.м до 1500 кв.м и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 кв.м общей

площади объектов.

Предусмотрено 1 место на погрузочно-разгрузочных площадках площадью 90,8м
2

Проектом обеспечено 224в.м.

Обеспеченность стоянками транспортных средств

Поз. Наименование

Обеспечено

по проекту

м.-м.

Примечание

1 Общее число машино-мест. в т.ч.: 567

Расположенные на соседних участках в соответствии с ППТ (283) квартал 1

Размещаемые в границах участка открытые наземные машиноместа (284)

 

 

 Расчет стоянок транспортных средств инвалидов по СП 59.13330.2020

№ п/п Наименование
Необходимо

по расчету
Обеспечено проектом

2
Стоянки (парковки) транспортных средств инвалидов 10% от расчетного числа

м.-м.10% от расчетного числа м.-м. в т.ч.:
57 58

специализированные расширенные машино-места для транспортных средств

инвалидов (6.0х3.6м)

- до 100 включительно - 5%, но не менее одного места;

- от 101 до 200 включительно - 5 мест и дополнительно 3% числа мест свыше 100;

- от 201 до 500 включительно - 8 мест и дополнительно 2% числа мест свыше 200;

- 501 и более - 14 мест и дополнительно 1% числа мест свыше 500.

(15) 18

стоянки (парковки) транспортных средств инвалидов ( стандартного размера

5.3х2.5м)
(39) 40

Расчет стоянок транспортных средств инвалидов по ПЗЗ СПб

3
не менее 10% мест (но не менее одного места) для специальных автотранспортных

средств инвалидов
57 58

30% мест от указанных мест для стоянки (размещения) индивидуального

автотранспорта инвалидов (но не менее одного места) должно быть выделено для

специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске

(17) 18

стоянки (парковки) транспортных средств инвалидов ( стандартного размера

5.3х2.5м)
(38) 40

Таким образом требования градостроительных регламентов в части обеспечения минимального количества озеленения, машино- и

веломест выполняются.

Ведомость площадок
Обозначе

ние на

плане

Наименование Кол-во, шт.

п.1 Площадка для парковки легковых автомобилей 10 м-м 4

п.2 Площадка для парковки легковых автомобилей 2 м-м 1

п.3 Площадка для парковки легковых автомобилей 7 м-м 9

п.4 Площадка для парковки легковых автомобилей 6 м-м 9

п.5 Площадка для парковки легковых автомобилей 5 м-м 6

п.6 Площадка для парковки легковых автомобилей 1 м-м 2

п.7 Площадка для парковки легковых автомобилей 4 м-м 1

п.8 Площадка для парковки легковых автомобилей 8 м-м 3

п.9 Площадка для парковки легковых автомобилей 9 м-м 4

п.10 Площадка для парковки легковых автомобилей 3м-м 6

п.11 Площадка для парковки легковых автомобилей 11 м-м 1

Итого размещено машиномест 284

ДП Площадки для игр детей 4

ФП Площадки для занятий спортом 4

ПО Площадки для отдыха взрослых 14

Скважина и точка статического зондирования

инженерно-геологических изысканий с высотной отметкой

устья, м

Скважины нанесены в соотв. с Техническим отчетом по

результатам инженерно-геологических изысканий

377-23(43)-ИГИ, выполненным ОАО "ТРЕСТ ГРИИ" в 2023г.

скв,тсз-5279
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Схема планировочной организации земельного

участка М1:500
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ООО «Румпу»
г. Санкт-Петербург

Стадия Лист Листов
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190822-ПЗУ
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Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, внутригородская территория (внутригородское

муниципальное образование) города федерального значения город Пушкин, город Пушкин,

кадастровый номер 78:42:0018222:7936.

"Малоэтажные многоквартирные жилые дома со

встроенными помещениями ", квартал №2 ( по ППТ ) 2

Обозначение

(номер)

характерной

точки

Перечень координат характерных точек в

системе координат, используемой для ведения

Единого государственного реестра недвижимости

X Y

1 67801.99 118657.98

2 67842.99 118676.49

3 67897.26 118700.99

4 67905.75 118704.82

5 67914.59 118728.2

6 67867.75 118831.96

7 67833.99 118844.72

8 67782.97 118864

9 67698.2 118896.04

10 67694.99 118897.19

11 67693.83 118897.56

12 67691.74 118898.22

13 67688.45 118899.13

14 67685.13 118899.9

15 67681.78 118900.55

16 67678.42 118901.07

17 67675.53 118901.49

18 67671.19 118901.83

19 67667.36 118901.99

20 67663.53 118902

21 67659.7 118901.85

22 67655.88 118901.54

23 67652.07 118901.07

24 67648.29 118900.45

25 67644.54 118899.67

26 67640.83 118898.74

27 67637.15 118897.66

28 67633.52 118896.42

29 67629.95 118895.04

30 67626.44 118893.51

Обозначение

(номер)

характерной

точки

Перечень координат характерных точек в

системе координат, используемой для ведения

Единого государственного реестра недвижимости

X Y

31 67622.99 118891.84

32 67619.61 118890.03

33 67616.32 118888.07

34 67613.1 118885.99

35 67609.97 118883.77

36 67606.94 118881.43

37 67604.01 118878.97

38 67601.18 118876.38

39 67598.46 118873.68

40 67595.85 118870.87

41 67593.37 118867.96

42 67591 118864.95

43 67588.76 118861.84

44 67586.65 118858.64

45 67584.67 118855.36

46 67582.83 118852.0000

47 67581.13 118848.56

48 67579.58 118845.06

49 67578.17 118841.5

50 67576.9 118837.88

51 67575.79 118834.22

52 67574.83 118830.51

53 67574.25 118827.83

54 67574.02 118826.76

55 67573.37 118822.99

56 67572.87 118819.19

57 67572.54 118815.37

58 67572.35 118811.54

59 67572.33 118807.71

60 67572.47 118803.88

Обозначение

(номер)

характерной

точки

Перечень координат характерных точек в

системе координат, используемой для ведения

Единого государственного реестра недвижимости

X Y

61 67572.76 118800.06

62 67573.21 118796.26

63 67573.81 118792.47

64 67574.57 118788.72

65 67575.49 118785.0000

66 67576.56 118781.32

67 67577.78 118777.68

68 67579.14 118774.1

69 67580.66 118770.59

70 67582.32 118767.13

71 67584.11 118763.75

72 67586.05 118760.44

73 67588.12 118757.22

74 67590.32 118754.08

75 67592.65 118751.04

76 67595.11 118748.1

77 67597.68 118745.26

78 67600.36 118742.52

79 67603.16 118739.91

80 67606.07 118737.41

81 67611.84 118732.96

82 67614.6 118731.09

83 67617.43 118729.32

84 67620.33 118727.65

85 67623.28 118726.09

86 67626.28 118724.63

87 67629.33 118723.28

88 67632.44 118722.05

89 67717.22 118690.01

Сведения о характерных точках границы земельного участка (в соответствии с ГПЗУ)

Проектируемые  зарядки электромобилей

Тумба(0,5х0,5, h =1м) для установки зарядного

устройства Touch home max 44
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Постановлению Правительства РФ
геодезических пунктов согласно
Предусмотреть охранные зоны

Экспликация зданий и сооружений

Номер на

плане
Наименование Примечание

1
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 1)
4 эт.

2
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 2)
4 эт.

3
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями для

обслуживания населения (корпус 3)
4 эт.

4
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 4)
4 эт.

5 Площадка для трансформаторной подстанции

Место под размещение ТП .

Проектирование ТП выполняется

отдельным проектом

Технико-экономические показатели

Поз. Наименование
Плоащадь,

м2 % Примечание

1 Площадь участка по градостроительному плану 55784 100

2 Площадь в границах проектирования 55784 100

3 Площадь застройки 16737,14 30

Площадь застройки с учетом террас и балконов 17174,06

4 Площадь покрытий, в т.ч.: 23414,48 42

- асфальтобетонные покрытия 7597,15

- покрытия тротуаров 13085,44

- покрытия отмостки 1152,82

- грунтово-набвивные покрытия (гранитный отсев) 1579,07

5 Площадь газонов в т.ч.: 15632,38 28

- газоны 15632.38

55784.0000

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка по ГПЗУ

Красная линия

Проектируемые жилые дома

Проектируемые проезды с асфальтобетонным покрытием

Проектируемые тротуары с плиточным покрытием

Проектируемые газоны

Проектируемое грунтово-набивное (щебеночное) покрытие дорожек и площадок

Ограждение территории с воротами ( см. л.-....)

Опора освещения со светильниками

Бетонные борт.камни БР100.30.15 ГОСТ6665-91

Бетонные борт.камни БР100.20.8 ГОСТ6665-91

Проектируемые места для стоянки транспортных
средств  5.3х2.5м, т.с. инвалидов 5.3х2.5м; 6.0х3.6м.

Проектируемые места для стоянки велосипедов 0,5х2,0м

Площадка для отдыха взрослого населения

Встроенные помещения для обслуживания населения

Уклон, промилле

Расстояние, м

Проектная отметка, м (Балтийская система высот)

Дождеприемный колодец
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План организации рельефа М1:500

Подп.Изм.

ООО «Румпу»
г. Санкт-Петербург

Стадия Лист Листов

Кол.уч №док. ДатаЛист

Разработал

Проверил

Н. контр.

ГИП

П

190822-ПЗУ

03.23

03.23

03.23

03.23Козырь

Еремичев

Горегляд

Тюменцева

Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, внутригородская территория (внутригородское

муниципальное образование) города федерального значения город Пушкин, город Пушкин,

кадастровый номер 78:42:0018222:7936.

"Малоэтажные многоквартирные жилые дома со

встроенными помещениями ", квартал №2 ( по ППТ ) 3
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Рег.   № __________________
"___"  __________   2023г.

Начальник Геолого-

Составленный по этим материалам

проверена и включена в изыскательский
Комитета от_________ № __________
Работа выполнена по уведомлению
ГЕОЛОГО-ГЕОДЕЗИЧЕСКИЙ ОТДЕЛ

и архитектуре
Комитет по градостроительству

Санкт-Петербург

Работу принял                              /Денисов Ф.Ф./        

план М. 1: _____ пригоден для ________

фонд Санкт-Петербурга

19.10.22 5650-22

500
проектирования

5650-22/ I

___________________________________

геодезического отдела                   /Ершов А.С./  

/Худнев А.Н./        
/Парфенова В.В./        февраля

и государственной гравиметрической сети"
государственной нивелирной сети

государственной геодезической сети,
"Об охранных зонах пунктов 

от 21.08.2019г. N 1080
Постановлению Правительства РФ
геодезических пунктов согласно
Предусмотреть охранные зоны

Экспликация зданий и сооружений

Номер на

плане
Наименование Примечание

1
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 1)
4 эт.

2
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 2)
4 эт.

3
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями для

обслуживания населения (корпус 3)
4 эт.

4
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 4)
4 эт.

5 Площадка для трансформаторной подстанции

Место под размещение ТП.

Проектирование ТП выполняется

отдельным проектом

Технико-экономические показатели

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка по ГПЗУ

Красная линия

Проектируемые жилые дома

Проектируемые проезды с асфальтобетонным покрытием

Проектируемые тротуары с плиточным покрытием

Проектируемые газоны

Проектируемое грунтово-набивное (щебеночное) покрытие дорожек и площадок

Ограждение территории с воротами ( см. л.-....)

Опора освещения со светильниками

Бетонные борт.камни БР100.30.15 ГОСТ6665-91

Бетонные борт.камни БР100.20.8 ГОСТ6665-91

Проектируемые места для стоянки транспортных
средств  5.3х2.5м, т.с. инвалидов 5.3х2.5м; 6.0х3.6м.

Проектируемые места для стоянки велосипедов 0,5х2,0м

Площадка для отдыха взрослого населения

Встроенные помещения для обслуживания населения
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Сводный план инженерных сетей М1:500
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Еремичев
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Тюменцева

Российская Федерация, г. Санкт-Петербург, внутригородская территория (внутригородское

муниципальное образование) города федерального значения город Пушкин, город Пушкин,

кадастровый номер 78:42:0018222:7936.

"Малоэтажные многоквартирные жилые дома со

встроенными помещениями ", квартал №2 ( по ППТ ) 4

Кабель 0,4 кВ
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Постановлению Правительства РФ
геодезических пунктов согласно
Предусмотреть охранные зоны

Экспликация зданий и сооружений

Номер на

плане
Наименование Примечание

1
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 1)
4 эт.

2
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 2)
4 эт.

3
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями для

обслуживания населения (корпус 3)
4 эт.

4
Малоэтажный многоквартирный жилой дом со встроенными помещениями  для

обслуживания населения (корпус 4)
4 эт.

5 Площадка для трансформаторной подстанции

Место под размещение ТП.

Проектирование ТП выполняется

отдельным проектом

Технико-экономические показатели

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Граница земельного участка по ГПЗУ

Красная линия

Проектируемые жилые дома

Проектируемые проезды с асфальтобетонным покрытием

Проектируемые тротуары с плиточным покрытием

Проектируемые газоны

Проектируемое грунтово-набивное (щебеночное) покрытие дорожек и площадок

Ограждение территории с воротами ( см. л.-....)

Опора освещения со светильниками

Бетонные борт.камни БР100.30.15 ГОСТ6665-91

Бетонные борт.камни БР100.20.8 ГОСТ6665-91

Проектируемые места для стоянки транспортных
средств  5.3х2.5м, т.с. инвалидов 5.3х2.5м; 6.0х3.6м.

Проектируемые места для стоянки велосипедов 0,5х2,0м

Дорожные покрытия, рассчитанные на нагрузку от пожарной техники

Площадка для отдыха взрослого населения

Встроенные помещения для обслуживания населения

Конструкция проезда с асфальтобетонным
покрытием Тип 1

Асфальтобетон горячий плотный крупнозернистый тип Б марки I

по ГОСТ 9128-2013 h-0,07м

Асфальтобетон горячий плотный мелкозернистый тип А марки I

по ГОСТ 9128-2013 h-0,05м

Уплотненный грунт Купл рабочего слоя=0,98

Щебень фр. 40-80(70)мм трудноуплотн. (гранитн) М1000-1200 с заклин.

фракционированным мелким щебнем E=350 МПа по ГОСТ 8267-93 h-0,28м

Песок кл.I средней крупности Кф≥3м/сут. по ГОСТ 8736-2014 h-0,60м
Геотекстиль пл=250г/м²

Геотекстиль пл=250г/м²

Конструкция тротуаров с покрытием из
асфальтобетона Тип2б

Щебень фр. 20-40мм (гранитн.) с заклин

фракционированным мелким

щебнем по ГОСТ 8267-93   -0,15м

-Песчаный плотный асфальтобетон тип Г

марки II по ГОСТ 9128-2013   -0,06м;

Геотекстиль иглопробивной

Песок кл.I средней крупности Кф≥3м/сут.

по ГОСТ 8736-2014                           h-0,30м

Уплотненный грунт

Конструкция тротуаров с покрытием из
плитки  Тип2а

Щебень фр. 20-40мм (гранитн.) с заклин

фракционированным мелким

щебнем по ГОСТ 8267-93 -0,15м

Бетонные тротуарные плиты

ГОСТ 17608-2017                         -0,06м

Сухая цементно-песчаная смесь (1:10) -0.04м

Геотекстиль иглопробивной

Песок кл.I средней крупности Кф≥3м/сут.

по ГОСТ 8736-2014 -0,30м

Уплотненный грунт

КОНСТРУКЦИЯ ПОКРЫТИЯ ТИП 3
отмостка

Песчаный плотный асфальтобетон тип Г

марки II по ГОСТ 9128-2013                h-30 мм;

Щебень фр. 20-40 мм М600 трудноуплотн. (гранитн.)

с заклин фракционированным мелким щебнем

по ГОСТ 8267-93                      h-0,150 мм;

Геотекстиль иглопробивной

Песок кл. I средней крупности Кф≥3 м/сут.

по ГОСТ 8736-2014,                      h-200 мм

Уплотненный грунт Купл рабочего слоя=0,98

Резиновое покрытие прочное ГОСТ Р ЕН 1177-2013 7мм

Резиновое покрытие рыхлое ГОСТ Р ЕН 1177-2013 15 мм

Гранитный отсев фр.0-5мм 70 мм

Щебень гранитный М800 фр. 20-40мм ГОСТ 8267-93 150 мм

Песок среднезернистый Кф≥3м/сут., ГОСТ 8736-2014 300 мм

Геотекстиль иглопробивной

Уплотненный грунт

Конструкция покрытия ТИП 5
резиновое покрытие

*- Толщину и количество слоев резинового покрытия уточнить

у производителя исходя из требований травмобезопасности

для детских и спортивных площадок.

Производитель резинового покрытия определяется Заказчиком.

Конструкция тротуара ТИП 2б*
(пожарный проезд)

Песчаный плотный асфальтобетон тип Г

марки II по ГОСТ 9128-2013 -0,06м

Асфальтобетон горячий плотный крупнозернистый тип Б

марки I по ГОСТ 9128-2013 -0,04м

Щебень фр. 20-40 М600 (гранитн.) с заклинкой фракционированным

мелким щебнем по ГОСТ 8267-93 -0,15м

Песок кл.I средней крупности Кф≥3м/сут., ГОСТ 8736-2014 -0,30м

Геотекстиль иглопробивной

Уплотненный грунт

Гранитный отсев фр.0-5мм                          - 50мм

Щебень гранитный М800 фр.20-40мм ГОСТ 8267-93  - 150мм

Песок среднезернистый, Кф≥3 м/сут,ГОСТ 8736-2014  - 300мм

Геотекстиль иглопробивной

Уплотненный грунт

Конструкция покрытия ТИП4
дорожки и площадки с набивным покрытием

Конструкция участков озеленения

Посев газоной травосмеси (газон обыкновенный)

Растительный грунт -0.10м

Местный грунт

Деталь устройства местного понижения

бортового камня в местах

движения маломобильных групп

0.01
4

80‰

80‰

80‰
0.01

5
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Картограмма выполнена методом квадратов. Сетка квадратов

принята размером 20х20м

* - В отвал.

1. 13946м3 - почвенно-растительный грунт, в т.ч.

загрязненный (см.прим.2). В соответствии с Техническим

отчетом по инженерно-геологическим изысканиям вся

территория участка покрыта почвенно-растительным

слоем мощностью 0,2-0,3м.

2. 55784х0,2=11157(куб .м) - загрязненный грунт.

В соответствии с Техническим отчетом по

инженерно-экологическим изысканиям:

В пробах почв, отобранных с поверхности (0,0-0,2 м), выявлены

превышения ПДК/ОДК по содержанию цинка, меди, кадмия,

свинца, никеля. Пробы грунтов не соответствуют требованиям

СанПиН 1.2.3685-21.

В пробах грунтов, отобранных в точках 1 и 6 с глубины 0,2-1,0,

выявлены превышения ПДК по содержанию цинка. Пробы грунтов

не соответствуют требованиям СанПиН 1.2.3685-21.

В пробах грунтов, отобранных из скважин с глубины 1,0-3,0 м,

не выявлены превышения ПДК/ОДК по содержанию тяжелых

металлов, мышьяка и бенз(а)пирена. Пробы грунтов

соответствуют требованиям СанПиН 1.2.3685-21.

В пробах почвы, отобранных на участке изысканий,

микробиологические и паразитологические показатели не

превышают установленные нормы.

В соответствии с Критериями отнесения отходов к I-V классам

опасности по степени негативного воздействия на окружающую

среду, утвержденными приказом МПР РФ от 04 декабря 2014

года № 536, пробу почв и грунтов, отобранную на участке

изысканий, можно отнести к практически неопасным отходам (V

класс опасности для окружающей среды).

Т .к. мощность предварительно срезаемого растительного грунта

превышает мощность загрязненного грунта, весь загрязненный

грунт представлен растительным грунтом.

Подсчет объема грунта от подземных сетей:

На основании технической литературы "Вертикальная

планировка городских территорий" (А.Е .

Страментов,В.М.Станкеев, Е .А.Меркулов) для внутриквартальных

сетей можно принять на 1га незастроенной территории 120 п.м.

всех видов сетей и кабелей.

Отсюда для незастроенной территории стр-ва (5.5784га)

протяженность сетей составит: 5.58*120/1 = 669,6 п.м.  Считая

среднюю глубину устройства траншей в 1.5м и ширину в 1.0м,

объем вынимаемого грунта для подземных сетей составит (с

учетом котлованов для колодцев): 669,6*1.5 = 1004,4 м³ Объем

обратной засыпки траншей составляет 30% грунта (с учетом

разрыхления) 1004,4*0.3=301,32м³.

Таким образом объем грунта, вытесненного подземными сетями

составляет 1004,4-301,32=703,08м³

Ведомость объемов земляных масс

Наименование грунта

Количество, м3

Примечание
Этап 1.1 Этап 1.2

Насыпь Выемка Насыпь Выемка

1. Предварительная срезка почвенно-растительного грунта 13946 13946* прим.1

2 Грунт планировки территории 4525 8279

3. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве: 58744

а) подземных частей зданий ( сооружений) (37836)

б) автодорожных покрытий (17872)

в) подземных сетей (703)

г) плодородной почвы на участках озеленения (2333)

4. Всего грунта 18471 67023

5. Избыток грунта 48552

6 Плодородный грунт, всего, в т.ч.: 13946 прим.1

а) загрязненный грунт 11157 прим.2

б) используемый для озеленения территории 2333

в) избыток плодородного грунта 456

7. Итого перерабатываемого грунта 80969 80969
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- проектная отметка земли

- существующая отметка земли

объем насыпи

объем выемки

линия нулевых работ
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