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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

участникам ооо
<Специаrrизировtlнный застройщик <НЬЮ>

Мнение
МЫ пРовели аудит прилtгаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с

ОГРаНИченноЙ ответственностью <<СпециализированньЙ застройщик кНЬЮ> (ОГРН
1159102090355) - далее Аулируемое лицо, состоящей из бухгалтерского баланса по
СОСТОЯНИЮ на 31 декабря 202l года, отчета о финансовьIх результатах за 2021 год,
ПРИЛОЖеНИЙ к б1.:<галтерскому балансу и отчету о финансовьIх результатчlх, в том числе
ОТЧеТа Об иЗменениях капитаJIа и отчета о движении денежньIх средств за 202l rод,
пояснений к бухгалторскому балансу и отчоту о финансовьтх результатах в текстовом
виде, вкJIючtи основные положения уtетной политики.

f|6 цаrrтgму мнению, прилагаемilI годовая буr<галтерскtul отчетность отражает
достоверно во всех существенньж отношениях финансовое положение Общества с
ограrrиченной ответственностью кспециализированный застройщик (нью) по
состоянию на 31 декабря 202l года, финансовые результаты его деятельности и движение
денежЕъIх средств за 202| год в соответствии с прЕlвилапdи составления бр<галтерской
отчетности, установленными в Российской Федерации.

0снование для выражения мнения
Мы провели аудит в соответствии с Международными стtlЕдартtlпdи аудита(МСД).

Наша ответственность в соответствии с этими стандарт€lI\{и раскрыта в рaвделе
<<ответствеЕность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности) настоящего
зtlключениrl. Мы явJIяемся независимыми по отношению к аудируемому лиЦу в
соответствии с Правилаtrли независимости аудиторов и аудиторских организацпiт и
кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному
кодексу этики профессион€lпьньD( бухгалтеров (вкlпочая международные стандарты
независимости), разработанному Советом по международным стандартЕlп{ этики дJIя
профеосионitльньD( бухгалтеров, и нап{и выIIолнены прочие обязанности в соотвотствии с
этими требованияlrли профессионапьЕой этики. Мы полагаем, что поJгученныо нtlN,Iи
аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием дJIя выражения нашего Мненця

Прочие сведения
Аудит годовой бухгалтерской отчетности ооО кСпециа-тrизированньй

застройщик кНЬЮ> за год, з€жончившиiтся Зl декабря 2020 года, был ,rро"едеЪ другим
аудитором, которьй вырЕlзил немодифицированное мнение в отношении данной
отчетности в Аулиторском зЕжJIючении М 20 от 13 апреля202lr.

ответственность ýководства и Участников за годовую бухгалтерскую

Руководство несет ответственJх,::"fl;готовку и достоверное представлеЕие
указанной годовой бу<гаrrтерской отчетности в соответствии с правилtlпdи составления
бр<галтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
внуц)еннего KoHTpoJUI, которую руководство считаот_ нообходимоЙ дJUI подготовки

АуOumорское закпюченuе о zоdовой бумалmерской оmчеmносmчАуOаmорское заltJlюченuе о zоOовой бумulmерской оmчеmносmu ооо
<Спецuалазuрованньtй засmройtцuк кНЪЮу за перuоd с 01.01.202lz. по 3I.12.202Iz.
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годовой бу<галтерской отчетности, не содержащей существенньIх искажений вследствие
недобросовестньIх действий или ошибок.

При подготовке годовой бухга;rтерской отчетности Руководство несет
ответствонность за оценку способности Аулируемого лица продолжать нопрорывIIо свою
деятельность, за раскрытие в соответствующих случшж сведений, относящихся к
непрерывности деятольности, и за составлеIIие отчетности на основе допущеЕия о
непрерывности деятельности, за искJIючением cJrrlaeв, когда руководство нЕlIиеревается

ликвидировать Аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководства
отсутствует какffI-либо иная реzшьншI чrльтернатива, кроме ликвидации или прекратцениrI

деятельности.
Участники несут ответственность за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской

отчетности Аудируемого лица.

Ответственность Аудитора за аудпт годовой бухгалтерской отчетноети
Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годоваlI

бухга-тlтерская отчетность не содоржит существенньж искажений вслодствие
недобросовестньf,х действий или ошибок, и в составлении аудиторского закJIючения,
содержащего Htllпe мнение. Разупrная уверенность представляет собой высокую степень

уверенности, но не явJIяется гараптией того, что аудит, проведенньй в соответствии,с
МСА, всегда выявJuIет существенные искаженшI при их налиIми. Искажения могут быть

результатом недобросовестньD( действий и.тп,I ошибок и сtlитtlются существенными, если
можно обоснованно предположитъ, что в отдельности или в совокупности оЕи могут
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем
профессионi}льное суждение и сохраЕяем профессиональный скептицизм на протяжении
всего аудита. Кроме того, мы:

а) зыявляем и оцениваем риски существенного искЕDкения годовой бухгалтерской
отчетности вследствие недобросовестньIх действий или ошибок; разрабатываем и
проводим аудиторскhе процедуры в ответ на эти риски; пол)п{аем аудиторские
доказательства, явJIяющиеся достаточными и надлежаrцими, чтобы служить основанием
дJIя выражеЕия нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в

результате недобросовестньIх действий выше, чем риск необнаружения существенного
искtDкения в результате ошибки, тчк K€tK недобросовестные действия могут включать
сговор, подлог, р{ышленный пропуск, искаженное предстЕ}вление информации или
действия в обход системы внутреннего контроJIя;

б) полуrаем поЕимание системы внутреннего коЕц)оJuI) имеющей зЕачение для
аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствzlп,I, но
не с целью выраrкения мнения об эффективности системы внутреннего контроля
Аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой уrетной политики,
обоснованность оценочньIх значений, рассчитанньIх руководством Аулируемого лица, и
соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством Аулируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полrIенньIх аудиторских
доказательств - вывод о том, имеется ли существенная неопредепенность в связи с
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные

АуDumорское заключенае о zоdовой бумuлmерской оmчеmносmu ООО
кСпецuаlluзuрованньtй засmройшак кНЪЮ> за перuо0 с 01.01.2021z. по 31.12.202Iz.
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сомнения в способнооти дудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность.
ЕсЛи мы приходIм к выводу о наIичии существенной неопределенности, мы должны
привлеIь внимание в нашем аудиторском закJIючении к соответствующему раскрытию
информации в годовой бухгаrrтерской отчетности или, если такое раскрытие информации
явJIяется ненадлежатrIим, модифицировать нtlше мнение. Наrпи вьтRоды основаны на
аудиторских докЕватеJIьств{ж, полученньж до даты Еашего аудиторского закJIючения.
ОДнако булущие события или условия могут привести к тому, что Аулируемое лицо
утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бу<галтерской отчетности в целом, ее
структуры и содержttния, вкJIючtш раскрытие информации, а также того, предстtlвJIяет ли
гОДоВая бухгалтерскtul отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы
было обеспечено их достоверное предстЕlвление.

Мы осУществJIяем информационное взаимодействие с Участникаruи Аудируемого
лица, доводя до их сведениrI, помимо прочего, информацию о зЕtпланированном объеме и
cpoktlx аудита, а также о существенньD( зЕlп{ечаниf,х по резупьтатап{ аудита, в том числе о
ЗнаЧительньrх недостаткчlх системы внугреннего контроJIя, которые мы выявJIяем в
процессе аудита.

Владимир Иванович Волобуев,
организации,

по результаftш4 которого
заключение (ОРНЗ 2 1 606048268)

ной ответственностью
АУДИТОРСКАJI ФИРМА (ГЛОБУС-АУДИТ),

2950lз, Республика Крьпл, г. Симферополь, улица.Щмитрия Ульянова, 1 А,
орнз 11606049268

Ау

Ауdutпорское закпюченае о zоDовой бухzшtmерской оmчеmносmа
кСпецаалuзарованньtй засmройшuк кНЪЮлl за пераоd с 01.01.2021z. по 31.12.202lz.

ооо
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря2021 г.

Форма по

,Щата (число, месяц,
организация ооо "спЕциАлизцровАнныЙ зАстроЙщик,,нью,,
Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической ![еятельность заказчика-застройщика, генеральноrо
деятельности подрядчика
Организационно-правов
Общества с оrраниченной

по

ответственностью / Частная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахоrщцение (адрес)
295034

по оКоПФ /

по

окФс

окЕи

Коды

0710001

31 12 2021

00931 900

91 021 82807

71,12.2

12300 ,lб

384

. Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиry Щ ля
Наименование аудиторской организацииlфамилия, имя, отчество (при
Глобус-АудитДФ ООО

п
наличии)

нЕт
индивидуального аудитора

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской
организации/индивидуального аудитора
основноЙ государсгвенный регистрационный номер аудиторской
орган изацииlиндивидуального аудитора

инн
огрн/

огрнип

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2021 г,

На 3,1 декабря
2020 г.

На 31 декабря
2019 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1,110
Результаты исследований и разработок 1120
1-1ематериальные поисковые активы ,1 130
Материальные поисковые активы 1140
Основные средсгва ,l150

46 708 706 976 457 391

6.3

в том числе:
Незавершенное сгроительсгво,Щом
(г.Симферополь, ул.Воровского 3 секция 4,5
этап строительства)

1 1501

5 970 706 976 457 391

6.3
Незавершенное строительсгво fl ом
(г.Симферополе, ул.Воровского 3 секция 6
этап строительсгва)

115о2
30 643

Незавершенное строительство,Щом
(г.Симферополь, ул.Воровского 5 секция)

11503
6 477

6.2 о€новное средство 11504 3 618 4 50с
Цоходные вложения в материальные
ценности

,t160

6,5"1 ФинанGовые вложения 1170 ,10 000,0с
отложенные налоговые активы 1 180
lрочие внеоборотные активы 1 190

Итого по разделу I
,l100 46 708 706 978 457 з91

6,6
ll. оБоротныв аlffивы

3апасы 121о 763 681 65 710 9 25е
в том числе:
Сырье и материалы 12101 2 821 53 907 1 927
Производство 12102 269 11 803 7 ззс
J-отовая продукция 12103 1 36 094
в.т.ч. готовая продукция (ул.Воровского в
г.Симферополе 3 секция)

12103
64 491

в.т.ч. готовая продукция (ул.Воровского в
г.Симферополе 4 секция)

,l2103
7,1 603



G
Обьепы завершенные строительством
многоквартирного жилого дома ,

(г.СиЙферополь, ул.Воровского 3 секция 4,5
этап строительсгва)

12104

301

Объекты зав9рlлепные сгроительством
, многоквартирного жилого дома
(г.Симферополь, ул.Воровского 4 секция 7
этап строительства)

12105

323 477

6,6,1 Налог на добавленную стоимость по
поиобоетенным ценностям

1220
415 140 12(

6,7 дебиторская задолженность 1 230 169 4з5 1 12 533 121 48t
в том числе:
Расчеты с посгавщиками и подрядчиками 12з01 5 236 11 269 25s
Прочие налоги и сборы 12з02 42 70 8(
Расчеты с разными дебиторами и

кDедитоDами
1 2зOз

164 157 ,l0,1 194 121 14(.

в т.ч. Обязательства участников долевого
строительства floM (ул.Воровского в
г.Симферополе 3 секция)

12303
87 347 96 067 112 48s

в т.ч. Обязательства учасгников долевого
сгроительсгва floM (ул.Воровского в
г.Симферополе 4 секция)

12з03
27 794

6,5,2 Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов)

124о
175 000 41 85с

в том числе:
Специальные счета в банках 12401 175 000

6,8
!енежные средства и денежные эквиваленты

125о
44 250 90 357 6 817

в том числе:
каоса 12501 21 22
расчетный счет 12502 44 229 90 335 6 80ý
в.т.ч Специальный счет застройщика 12502 40 247 90 062 4 71Е

lрочие оборотные активы 126(
Итого по разделу ll 1200 1 162782 179 5
БАлАнс 1600 975 719 636 92с



наименование показателя На 3'l декабря
2019 г.

пАссив

lll. кАпитАrl и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,

в том числе:
в т.ч. обязательGтва засгройшика перед
участниками долнвого строительства дома

в том числе:

Кредиторская задолженносгь за товары,

в т.ч. задолженносгь цр ýacaeTci дома по

Расчеты с разными дебиторами и

в том числе:
Резервы предGгоящих расходов дома по

Резервы предстоящих расходов дома по

в том числе:
в т.ч. обязательства засгройtлика перед
участниками долнвого строительсгва дома по

в т.ч. обязательства засгройщика перед
участниками долнвого строительства дома по

Форма 0710001 с.2

павел Павлович

-}

Руководитель
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Отчет о финансовых результатах

за Январь - [екебрь 2021 r.

Форма по

flaTa (число, месяц, год)

по оКПоорганизация QqQ]ýЦЕциАJIизиРовАнныЙ зАстроЙщик "нью"
Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической Деятельностьзаказчика-застройtцика,генерального

Коды

год)

|кпо

инн

0710002

31 l 12 lzOz,t
00931900

9102182807

71,12,2

окЕи

1 2300 ,lб

384

деятельности

Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей

оквэд

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - !екабрь

2021 г.

3а Январь - ffекабрь
2020 г,

6,15 Выручка 2110 72696
6.15 Себестоимость продаж 2120 Q\

Валовая прибыль (убыток) 21 00 72694
Коммерческие расходы 2210

6.15 управленческие расходы 2220 (298) (167)
прибыль (чбыток) от поодаж 2200 7239с (167

эходы от участия в других организациях 2310
lроценты к полччению 2з20 4 784 1 227
lроценты к чплате 23з0

6.15 Прочие доходы 2340 98
6.15 Прочие расходы 2350 (493) (91

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 76785 96€
|,{алог на приOыль 241о (10 397) r94,

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411 (10 з97) (194]

отложенный налог на прибыль 2412
Прочее 2460

Чистая прибыль (убыток) 2400 66 77a
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Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - Декабрь

2021 г,

3а Январь - Декабрь
2020 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чисryю прибыль (убыток) периода

2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чисryю прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых не
включается в чисryю прибыль (чбыток) периода

2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 66 388 77a
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (чбыток) на акцию 2910

Руководитель

28 марта 2О22 г.
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4ц
Отчет о движении денежных средств

за Январь - Декабрь 2021 г,

Форма по

flaTa (число, месяц,

Организация ООО "СПЕЦиДIиЗиРовАНнЫЙ ЗАстРOЙЩиК "НЬЮ" по

Идентификационный номер налогоплательщика
видэкономической flеятельностьзаказчика-застройцика,генерального
деятельности подрядчика

зая форма / форма собсгвенности
оквэд

Организационно-правовая 0

Общества с ограниченной по оКоПФ / оК,
ответственностью / Частная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕ

наименование показателя Код
за январь - лекаорь

2021 г.

за ннварь - лекаорь
2о2о г.

Денежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 801 370 321 71в

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111
арендных платежей, лицензионных платежеи, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
постчпление по договорам Дду 4114 785 220 320 63з
прочие посryпления 4119 16 150 1 085

lлатежи - всего 4120 (675 361 (284 315
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы,
оаботы. чслчги 4121 (612 406) (278 598)
в связи с оплатой трчда работников 4122 (1 041 (730
процентов по долговым обязательствам 4123
налога на прибыль организаций 4124 (69 (248

4125
прочие платежи 4129 (61 845 (4 739

сальдо денежных потоков от текчщих операций 41 00 126 009 37 40з

Денежные потоки от инвестицио}lных операций
Постчпления - всего 4210 22884 7 182

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций дрчгих организаций (долей ччастия) 4212
от возврата предоставленных заимов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к дрчгим лицам) 4213 14 495 6 90с
дивидендов, процентов по долговым Финансовым
вложениям и аналогичных посryплений от долевого
ччастия в дрчгих организациях 4214 д

Поступление по договорам ДКП 4215 8 385
прочие посryпления 4219

lлатежи - всего 4220 (20 000 (45
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акций других организаций
(долей ччастия) 4222
в связи с приооретением долговых ценных оумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов дрчгим л ицам 4223 (20 000) (45)
процентов по долговым ооязательствам, включаемым в
стои мость и нвести ционного актива 4224

4225
прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 2 884 7 137
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наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2021 г.

3а Январь - ffекабрь
2020 г.

flенежные потоки от финансовых операций
постчпления - всего 4310 1 728 300 599 064

в том числе:
полччение кредитов и займов 4311
денежн ых вкладов собствен ни ков (участн иков) 4з12
от выпчска акций, чвеличения долей участия 43,13
от выпуска облигаций, векселей и других долговых
ценных бумаг и др. 4з14

4315
прочие поступления 43,19

,1 728 300 599 064
платежи - всего 4з2о (1 903 300) (560 064

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них
акций (долей участия) организации или их выходом из
состава участников 4321
на уплаry дивидендов и иных платежей по
распределению прибыли в польэу собственников 4з22
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 432з

4324
прочие платежи 4329 (1 903 300 (560 064)

сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 (175 000) 39 000
Gальдо денФкных потоков за отчетный период 4400 (46 10] 83 540
Остатокденежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 90 357 6 817
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 44 25о 90 357
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рчблю 4490

Руководитель

п(Qr,оr.,.Ф
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Поясненая к zоdовой бухzалmерской оmчеmносmu ООО кСЗ кНЪЮ> за 2021z.

ПОЯСНЕНИЯ
к годовой бухгалтерской отчетности ООО <<Специализированный застройщик

(НъЮ) за202lt.

1. Общие сведения.
1.1. ,Щанные о хозяйсmвенной dеяmельносmu ООО <<Специализированный
застройщик <<НЪЮ>> (dшее Общесmво).
Полное наимеIIовtlЕие: Общество с огрtшиченной ответственностью

"Специализированный застройщик "НЬЮ" ;

Сократценное наименование: ООО" Специализированный застройщик "НЬЮ " ;

Юридический адрес: Юридический адрес: Юридический адрес: 2950З4, Республика
Крьпл, г. Симферополь, ул. Менделеевq дом Jtlb7/2, помещение 5;

Общество было зарегистрировано 29.04.20l5t.
ООО" Специализированньй застройщик "НЬЮ" в 202h. осуществляло следующие

основные виды деятельности:
Код- 71.12.2 - Щеятельность закtвчика-застройщика, гонерального подрядчика
В Обществе филиа.тrов IIет.
Среднегодовая численность работаrощих за отчетный период сотрудников

списотIного состава общества за202|r. составила: 3 чел.
Ключевой персонсul:

.Щиректор - Шулык П.П. с 01.01.2021г. по 31.12.202|r
Главный бу<гаrrтер - Яременко О.В. с 01.01.2021 по 31.12.202lг.
Участникашrи Общества явJIяются:

Участник 31декабря 202|г.,О/о 31 декабря 2020r.,Yо

ООО КФЛИГЕЛЬ) 47,8424 47,8424
Шулык Павел Павлович 0.0096
ооо
К С ТРОЙМОНТАЖКОМIUIЕКТ>

52,1576 52,|48

На протяженпп202lr. Общество не вело деятельность, подлежащую лицензировatнию.

2.Основа подготовки бухгалтерской отчетности и организации бухгалтерского
учета.

Настоящая отчетность была подписана:28 марта 2022г.
Концептуальной основой составлония бухгалтерской отчетности приняты

российские правила составления

Согласно прикtlзу J\Ъ1, Nч2, М3, Nэ4, Ns5 от 27.12.2021'г. в 2021г. была проведена
инвентаризация.

Информация о проведенной инвен-таризации приведена в таблице:

Объект учета
Щата, на которую

проведена
инвентаризация

примечания

Основные средства, в т.ч. :

Приказ
Nчl, }Ф2,

- собственные
- незавершенное строительство объектов О.С. 3|.|2.202]'
Материально-производственные запасы зI.|2.202|



оmчеmносmu ооо кС3 кНъЮ), за 2021z.

Незавершенное производство з|.|2.202]' J\b3, Nэ4, ]ф5
от

2'7.|2.202]lг
,Щенежные средства, денежные документы, ценности,
блаlrки строгой отч-ти

з|.|2.202|

Расчеты с rrоставщикill\dи и подрядчикtlluи зt.I2.202|
расчеты с покупатеJIями и заказчиками 3|.t2.202|

Результаты инвентаризации следующие:
- разницы между уIетными и фактическими данными не обнаружены
РЬзупьтаты инвеIIтаризации рассмотрены инвонтаризационной комиссией (Протокол

J\ЬНб от 3 1.12.2021г.).

3. основы составлешия годовой бухгалтерской отчетности и краткое
излоц(ение существенных элементов учетной политики, использованных Обществом
при подготовке бухгалтерской отчетности за 2021г.

о сно Bbl с о сmавл ен аfl оmчеmно сmа
Бухгалтерская отчетность сформирована, исходя из действующих в Российской

Федерации прЕlвил бухга.тrтерского rIета и отчетЕости:- 
- Федераьного закона <О бухгалтерском yleTe) от 06.12.2011 Ns402-ФЗ,

- <положения по ведению бргалтерского }чота и бухга-птерской отчетности в

Российской ФедерацииD, утверждонного Приказом Минфина России от 29.07.1998 Ns 34н,

сиQтему регулирования бухгz}лтерского rIета и отчетности организаций в Российской

Федерацйи,
- Приказа Минфина России от 02.07.2010г. Ns 66н <(О формах бухгаrrтерской

отчетности организаций>,
- Приказа Общества <Об учетной политике для целей бухгалтерского уIIета) JЮH

27|2 от 27.L2.2020r.
Числовые показатели бухгалтерСкой отчетности представлеЕы в тысячах рублей.
годовая бухгалтерскчuI отчетность состоит из бу<галтерского баланса, отчета о

финансовьтх результатах, приложений к балансу и отчету о финансовьIх результатах (отчет

об изменени.D( кalпитalJlа, отчот о движении денежньIх средств) и настоящих Пояснений.
отчетньпл годом явJIяется календарный год - с 01.01.2021г по 3|.l2.202tr.
дктивы и обязательства Общества отражаются в бухга-тrтерском балансе в качестве

краткосрочных или дQпгоqрочньIх, в зависимости от срока обрапIения (погашения). Активы
r.r обязательства представJIяются как краткосрочные, если срок обращения (погашения) по

ним составJIяет не более 12 месяцев после отчетной даты. Все остаrrьные активы и
обязательства предстtlвJIяются как долгосрочные.

Показатели об отдельньIх €ктивЕlх, обязатепьствЕtх, доходах, расходаХ И

хозяйственньD( операциJIх IIриводятся в бухгалтерской отчетItости обособленно в случае их
существенности. Существенной признается сумма, отношение которой к общему итогу

соответствующих данньIх за отчетньй год cocTaBJuIeT не менее 50lо.

учетная политика ведения бухгалтерского учета согпасно российским правилам

}чета угверждена прикчlзом JtH2712 от 27.|2.2020r.

ниже оrrисаны существенные положения r{етной политики.

3.1. Основные средства
.Щанный раздеЛ применlIеТся толькО в отношении собственньж основных средств и

не применяется к объектам, строящимся по договорам ДДУ.



Классификация активов
Капитальные затрЕхты на приобретение/строительство объектов основньж сродств

отрtDк€lются на счете 08 кВложения во внеоборотные активы) с последующим переводом их
на счет 01 кОсновные средства>>.

В Обществе к осIIовным средствам относятся активы, соответствующие требованиям
Положения по бухгалтерскому учету ocHoBHbIx средств, принятые к уIIету в установленном
порядке с моментц когда данные активы доставлены в Общество (полуrены Обществом) и
приведены в состояние, пригодное дJIя использования (независимо от факта ввода в

эксплуатацию).
Объекты недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, оформлены

соответствующие первичные rIетные документы по приемке-передачо, готовые к вводу в
экспJryатацию, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве ocHoBHbD( средств с
вьцелеIIием на отдельном субсчете к счету rIета ocHoBHbIx средств 01.08 кОбъекты
недвижимости, права собственности на которые не зарегистрированы).

После государственной регистрациио объекты недвижимости переводятся на счет
01.01 кОсновЕые средства в организации) со счета 01.08 кОбъекты недвижимости, права
собственности на которые не зарегистрированы>.

Объекты основньIх средств, по которым фактическaш эксплуатация уже начата, но

работы, связанные со строительством объекта, еще не завершены, принимzlются к
бухгалтерскому yleTy на счет 01.08 кОбъекты недвижимости, права собственности на
которые не зарегистрированы) в качестве ocHoBHbD( средств на основании оформленного
предваритепьного tжта приемки незакончонного строительством объекта.

В составе основньIх средств, в том числе, утrитываются временные титульные и
нетитульные здания и сооружения при условии собrподения критерий признания в качестве
ocHoBHbIx средств. Приемка законченного строительством временного (нетиryльного)
здЕlниrl (сооружения) оформпяется актом о сдаче в эксплуатацию временного (нетитульного)
сооружения по форме Jф КС-8.

Активы, удовлетворяющие критериям признания ocHoBHbD( средств, но стоимостью
за единицу не более 40 000 рублей (включительно), }лIитываются в составе материально-
производственньD( запасов на счете 10 кМатеришIьD). В целях обеспечения сохранности
этих объектов в производстве и при эксплуч}тации в компании организуется контроль над их
движением на забалаrrсовом счете кМалоценные ценности в эксплуатации) в
количественном и ср{мовом вырtDкении (по первоначальной стоимости), списание KoTopbD(
производится на основаIIии актов при их ликвидации.

При выбытии объекта ocHoBHbIx средств в момент реarлизации, перевод объекта
основного сродства в категорию товаров но производится.

Единицей бухгалтерского )чета основньIх средств явJIяется инвентарный объект.
В спучае нЕ}личия у одпоaо объекта ocrou*ruo средств нескольких частей, имеющих

разный срок полезного использования, каждruI тtжаJI часть 1пrитывается как
самостоятельный инвентарный объект.

Первоначальная оценка основных ередств
Оценка объектов основньгх средств осуществJuIется в порядке, предусмотренном

Попожением по бухгалтерскому rIету основньIх средств. Первонача-тlьной стоимостью
объекта ocHoBHbD( средств, приобретенньD( или построенньD( Обществом, признается сумма
фактических затрат на их приобретение или строительство, за искJIючением налога на
добавленную стоимость и иньD( возмещаемых нz}логом (кроме слrIаев, предусмотренньIх
законодательством Российской Федерации).

Арендоваяные объекты основньIх средств учитывtlются Обществом на забалансовом
счете 001 кАрендованные основные средства)) rrо укttзЕtнной в договоре стоимости. Если
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стоимость арендованного объекта в договоре не указана, то он принимается на
забалансовый 1^reT в оценке по рыночной стоимости.

Изменение первоначальной стоимости осIIовных средств
Изменение первоначальной стоимости объектов ocHoBHbIx средств, в которой они

приняты к бухгалтерскому учету, доtrускается в слуIаlIх достройки, дооборудования,
рекоIIструкции, частичной ликвидации, если указанные работы приводят к измонению
первоначarльно принятьж норм€}тивньIх показателей функционирования объектов основньгх
средств (срок полезного использования, мощность, качество применения и т.п.).

Затраты компании на ремонт (текущий или капитальный) или обслуживание объекта
ocHoBHbIx средств, осуществjUIемые дJUI восстановления или сохранения нормативньIх
показателей функционировЕtния этого объекта и Ее изменяющие качественные
характеристики основньIх сродств, относятся на расходы текущего периода.

Текущий ремонт проводят с профилактической целью, чтобы предохранить объекты
ocHoBHbIx средств от преждевременного физического износа. Текущий ремонт может
проводиться в процессе эксплуатации основньж средств (например, автотранспорта,
производственного оборулования) без его остановки на значительное время.

К капита-пьному ремонту относятся работы по разборке основного средства, ремонт
базовьтх и корпусньIх детчrлей и узлов, зЕlп{ена или восстановление всех изIIошенньж
деталей и узлов на новые и более современные, сборка, регулирование и испытание
агрегата.

Отнесение затрат на каIIитальный илинатекущий ремонт объекта ocHoBHbD( средств
оценивается специалистallчlи профильньпс спужб или служб, oTBeTcTBeHHbD( за эксплуатацию
основных средств.

При реконструкции зданий и сооружений. а также модернизации машин и
оборудования происходит полное или частичное переустройство и переоборудование
здшrий, сооружений и дlугих объектов основньIх средств.

При реконструкции здшrий и соор}zжений происходит изменение пара]чIетров
объектов капитсIльного строитепьства, их частей (количества помещений, высоты,
количества эта)ке, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества
инженерно-технического обеспечения.

К достройке" дооборчдованию и модернизации относятся работы, вызванные
изменением технологического или служебного назначения объекта основньIх средств,
повышенными Еагрузкilп,Iи или другими новыми качествап,lи.

Достройка включает в себя возведение HoBbIx частей зданий, сооружений и других
строительньп< объектов. Вновь возведенные части должны составJIять единое цолое с
объектом основньIх средств, то есть их отделение друг от друга без ущерба невозможно.
Если Общество построила объект основньгх средств) ввела его в эксплуатацию,
зарегистрировала и rrолгшла свидетельство о праве собственности, то произведенные
компаниеЙ отделочные работы могут рассматриваться как расходы по достроЙке объекта
основньD( средств, увеличивающие его первоначч}льную стоимость.

Дооборудование означает дополнение объекта ocHoBHbIx средств новыми) а не
взап{ен уже существующих, частями, детЕuulми и другими механизмtlп{и, которые будут
cocTaBJuITb с ним единое целое, придадут новыо функции или изменят показатели работы
(срок полезного использов ания, мощность, качество применениJI и т.п.).

К техническому перевооружению, как одной из форм модернизации, относится
комплекс мероприятий по повышению технико-экономических показателей основньIх
средств или их отдольньгх частей на основе внедрения передовой техники и технологии,
механизации и автоматизаIIии производства, модернизации и запdены морально
Устаревшего и физически изношенного оборудования новым, более производительным.
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Затраты на модорнизацию, реконструкцию, достройку и дооборулование объекта
ocHoBHbIx средств после их окончания увеличивrlют первоначальную стоимость объекта
основньIх средств, если в результате данньIх мероприятий улуrшаются (увеличиваются)
первоначапьно принятые нормативные покtватели функционирования (срок полезного
использоваtr.ия) мощность, качество применениJI) объекта. Пр" этом на увеличение
первоначальной стоимости относятся затраты по всем операциям, связанные с
модернизацией, реконструкцией, достройкой и дооборудования объекта ocHoBHbIx средств.

Переоценка основпых средств
Переоценка основньtх средств в Компании не производится.

Амортизация основных средств
Сроком полезного использоваIIи;I явJIяется период, в течение которого

использование объекта основньIх средств приЕосит экономические вьгоды компании.
Срок полезного использования объекта основньгх средств устанавливается с гIетом

всех обстоятельств (нормативно-прtlвовые огрчlничения, ожидаемый физический износ,
ожидаемьй срок использоваrlия, ожидаемый срок поJггIения дохода, срок аренды,
требоваrrия техники безоцасности и т.п.) поступлония осIIовного сродства, а не
основьшается только на кЬkоМ-лЙбо одном.

Срок попезного использовшIия объекта ocHoBHbIx средств устанавливается

перемещения, списtlниrl и прочего выбытия ocHoBHbD( средств, cocTtlв которой угверждается
прикчlзом иJIи распоряжением руководитеJIя компании. В состав Комиссии по уIIету
поступления, перемещения, списания и прочего выбытия ocIIoBHbD( средств должны
входить специалисты технических служб.

При устаIIовлении срока полезного испоJьзования объекта основньж средств
Комиссия по rIету поступления, перемещения, списtlния и прочего выбытия ocHoBHbD(
средств основывается на Классификации ocHoBHbD( средств, вкJIючаемьтх в
Еlп{ортизационные цруппы, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002
Nsl.

В слуrае отсутствия объекта осIIовньгх средств в Постановлении Правитепьства РФ
от 01.01.2002 Nsl, срок использовЕlния устанавливается компанией сztп{остоятельно в
соответствии с техническими условиями или рекомендациями оргЕlнизаций-изготовителей.

По однородным объектаrчt ocHoBHbD( средств, эксплуатируемым в идентиtIньD(

усповиях, срок полезного использов€lния не должен отличаться.
При устаrrовлеIIии конкретньж сроков полезного использования в рtlп{ках сроков,

опреде,ц8емьD( в въттпеуказаJIцом порядке, )литывЕlются сроки полезного использованиrI
ocHoBHbD( средств, указанные в Руководстве по учету и отчетности ООО
<Специализировtlнный застройщик <НЪЮ>.

В слуrае приобротения,комцilIией объектов основньD( средство бывших ранее в
эксплуатации, срок полезного испоJIьзования приобретенного объекта опредеJIяется
компанией с yreтoм срока полезного использовапия у бьтвшего собственника, если этот
срок указан в получеЕном акте NsOC-1, либо подтвержден бьвшим собственником в ином
докр[енте.

имущество (неотделимьгх улrIшений объекта аренды) устанавливается исходя из срока
ареЕды с yIeToM ожидаемьD( пролонгtщия договора аренды (если имеется обоснованная
уверенность в пролонгации договора аренды).

Срок полезного испоJIьзования объекта может быть изменен в сJIyIае изменения
первоначапьно приЕятьD( нормативньD( показателей функционировtlния объекта основньж
средств в результате проведенной реконструкции или модернизации. Щанная информация



2|
Поясненая к zоdовой бухzалmерской оmчеmносmа ООО (С3 кНЪЮD за 2021z.

предостЕlвJuIется одновремеЕно с информацией об изменении стоимости объекта ocHoBHbIx
средств.

Увеличение срока полезного использования может быть осуществлено в проделах
сроков, установленньIх для той амортизационной группы, в которую ранее был включен
объект основньж средств.

Способ начис.пенпя амортизации
Начисление апdортизации по всем объектаrrл ocHoBHbD( средств производится

линейным способом.
По объектЕlп{ ocHoBHbD( средств, переведенным на консервацию сроком более трех

месяцев, наrмсление амортизации приостанавливается с 1-го tмсла месяца, следующего за
месяцем начапа консервации.

После поровода объектов ocHoBHbIx средств из консервации, наIмсление
аIчIортизации начинается с первого числа месяца, следующего за месяцем расконсервации
этих объектов.

По объекталл ocHoBHbD( средств, подлежащим реконструкции или модернизации
сроком более 12 месяцев, начисление амортизации приостаIIавливается с 1-го числа месяца,
следующего за месяцом ЕачаJIа реконструкции или модернизации,

По объектам основньIх средств, потребительские свойства которьж с течением
времени но изменяются (зомельные rIастки; объекты природопользовttния), амортизацшI не
наIIисJIяется.

3.2. Организация бухгалтерского учета деятельности
Специализированного Застройщика

ООО <Специаrrизированный застройщик кНЬЮ> явJIяется участником
инвестиционного процесса (капитального строительства) - застройщиком. Бухгалтерский
учет производимьж при этом затрат, Kzlк текущих, так и капитЕtльньж, согласно
действующему зчжонодательству ведет у себя.

Порядок учета затрат
зат_раты, связаццые с, возведением объектов строительства, собираются на счете 08

<<Вложения во внеоборотнБIе активьD) до окончания строительства соответствующего
объекта и поJгrIения ра:}решения на ввод его в эксплуатацию. Основньпли статьями
расходов, связаIIными со строительством объектов, признЕlются все затраты,
непосредственно связ{tнЕые со строительством KoHKpeTHbD( объектов, возводимьж
застройщиком и предусмотронные ст. 18 ЗаконаМ 214-ФЗ.

Необходимость детализац4ц. дq 9рстарФtющих объекта строительства зависит от
степени рaLзнородности между собOй состzlвлrlющих объекта строительства.

.Щля уrета общих затрат вьцеляются:
- общие объекты учета затрат для всей стройки,
- ОбЩИе Объекты )лIета зац)ат для каждого объекта строительства (секции в доме).
- иные общие расходы, относящиеся к строительству.

В течении всего пориода 8троитольства все расходы, прямо относящиеся к
КОнкретному объекту учета, собираJотся по мере подписания актов выполненньпr работ.

Общие расходы, относящиеся к составляющим объектам строительства (секциям в
доме) и общие расходы, отЕосящиеся ко всей стройке, предварительно собираются на
специально вьIделенньD( дпя них объектах }пIета общих расходов до момента
распределения их.
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Основныпли статьями расходов, связ€}нЕыми со строительством объектов,
признtlются все затраты, непосредственно связанные со сц)оительством конкретньж
объектово возводимьD( застройщиком. Перечень затрат, связанньD( с возведением объекта
сц)оительства опредеJIяется в соответствии с ст.18 Закона Jt 214-ФЗ.

Затраты, связанные со строительством объектов, аккумулируются Еа счете 08.03 в
разрезе укрупненЕьD( видов затрат:

} строительно-монтzDкные работы
} оборулование
} проектныеработы
} затраты Застройщика, в пределtlх норм, установленньrх Законом Ns 214-ФЗ
} иныевидызатрат
В связи с тем, что декJIарация о начале строительньпr работ фазрешение на

Строительство) поJIгIена после 1 июля 2018 г., Общество вправе rIитывать при
формировании стоимости объекта строительства, компенсируемого за счет средств
дольщика затраты на содержшrие Застройщика.

Совокупная ср{ма расходов Застройщика, связанньD( с обеспечением его
деятельности не может в совокупности составлять более чем 100/о от проектной стоимости
строительства. В данном слуIае рассматривtlются следующие расходы:

- оплата услуг уполЕомоченного банка по совершеЕию операций с денежными
средствtlп{и, находящимися на расч9тном счете застройщика;

- оплата труда, соответствуюIцих нЕIлогов и страховых взносов в ПФР, ФСС и
ФФОМС;

- оплата услуг коммерческой организации; осущестЬляюпtей функции единолиtIного
исполнитольЕого органа,застройщика1'

: Денежные выплаты, связuшIные с предоставлением работникалл гарантий и
компеЕсаций, предусмотронIIьD( ТК РФ;

- оплата иньD( расходов феклаллньтх, коммунчtльньD( услуг, услуг связи и др.).
Соответственно, Общество нормирует расходы на содержание службы застройщика

и УIIиТыВает зац)аты на содержание Заказчика на счете 08. только в устttIIовленном Законе
размере (п. 2 ст. 18 Закона Ns 214-ФЗ). В части превышения уст.лновленного Законом
РаЗМера, расходы на содержtшие службы заказчика-застроЙщика rштываIотся в общем
порядке, в соответствии с нормап{и ПБУ 10/99 на счета:с: 26.

Указаrrные расходы ежемесячно списываются в дебет счета 90 кПродажи>.

Учет целевых средств gа фlнансирование строительства
Исходя из того, что привлечеIIЕые застройщиком средства дольщиков представJIяют

СОбоЙ средства, полученные в Iачестве целового финансировttния, бухгалтерский yreT
таких средств ведется на сч'ете 86 <I]елевое финаrrсирование>.

Аналитичёский yIeT движения денежньD( средств по договорtll\л инвестирования,
ЩЩУ на счете 86 <<Щелеiое финансирование> организуется:

- в разрезе объектов строительства,
- дольщиков,
- договоров.

Общество осуществJIяет строительство, согласно 214 ФЗ, привлекая донежных
средств участников долевого строительства размещая средства на счетilх эскроу, в целях
контроJIя за задолженностью уIастников долевого строителDства учет средств ведется
(методом начисления) :

ЩТ 76.06.1 Кт 86 на сумму договора - в момент закJIючения договора долевого
участия (по факту регистрации);
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М 76.06.2 Кт 76.06.1 отрdжение по эскроу счет.tм, погzlшение участником
долевого уIастия ср(мы задолженности согпасно графику оплат договора долевого

участия.
При составлении бухга-тlтерской отчетности Общоство )читывает, что обязательства

организации, информация о которьD( явJIяется существенной, допжны отражаться в

разделах Iv, v Бухгалтерского баланса обособленно. При этом существенной признается

информация, отсуtствио или HeToEIHocTb которой может повлиять на решениrI
заинтересованньIх пользователей.

таким образомо в слrпе, поскольку задолженность организации-застройщика поред

дольщикulп,rи явJUIется существенной, то в Бухгалтерском балансе она представJIяется

обособленно (отдельной строкой) в составе долгосрочньж Фазд. IV), пибо краткосрочньD(

Фазд. V) обязательств в зtlвисимости от срока погаIпениrI данной задоJDкенности.

в бухга-тlтерской отчепIости накопленные на 08 счете расходы на строительство

отрФкttются в составе внеоборотньD( активов.
При составлении бухгалтерской отчетности организация раскрывает информЕuIию в

пояснениях к отчетЕости о характере зац)ат, oтpaжeнHblx в ра3деле I кВнеоборотные

активьD). Указывается харtжтер строительства (допевое строительство), источники

строительства, ожидаемый организацией результат от сц)оительства и т.д.

Порялок признания доходов от оказания выручки заказчика-застройщика
привлеченные средства по договору долевого упстия делятся:
- на целевые, Еепосродственно направJIяемые на строительство сtlN{ого объекта и на

строительство инженерной инфраструктуры,
- на вознагражлеЁие (экономия) застройщика, размер которого опредеJIяется по

итогalп{ строительства.
в соответствии с 1ребованцд{и действующего законодательства вырrша от

реапизilши услуг застройщика опредеJUIется как экономия средств, полгIенных в качестве

финансировЕlниrl строительства объектов.
Экономия по строитеJьству объектов явJIяется выруrкой по обыщrой деятелъности

от оказаfiия услуг застройщика (счет 90) и опредеJIяется как разница между объемом

финансиров€lЕия, подлежащему полrIению от дольпцков в соответствии с условиями
договора, и величиной затрат, пон9сеннъD( в связи со сц)оительством объекта.

в течение периода строительства услуга заказтIика-застроищика не признается

оказанной, соответственно, вырrка в отЕошении таких услуг в rIете до передаIм объекта

дольщикаilл не отражается.

Формирование финансового результата
Экономия зtlкzlзтмка_застройщика опредеJIяется по окончtlнии строительстВа - на

момеЕт оформления и подписания актов приемки-передачи готовьгХ объектоВ ДОЛЬШIИК3IIчI.

По окончании строительства общая сумма расходов, накопленньD( по конкретному
объекту строительства, распределяется на построенные жилые и нежилые помещения
пропорциоЕапьно доле их площади (кв. м.) в общей площади посц)оенньD( жильD( и
нежильж помещений, подлежаIцих передаче допьщикаN,I (за исключениом площади мест

общего полъзования).
В слу{ае, если затраты относятся к Еескольким объектаrrл, их стоимосТЬ

распредеJIяется в момент врQда каждого объекта строительства IIропорционtlJБно площади

вводимого объекта в общей площади стройки, определенной по дtlнным единой проектно-
сметной документации.
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Отражение предъявленного НДС
НДС, предъявпенньй постtlвщиками и подрядчикЕll\dи, в отношении затрат на

строительство (связанньтх с возведением соответствующего объекта строительства)
накапливается на счете 08.

Срtмы наJIога, относящиеся к жилым помещениям, передаваемым дольщикапd по
договорtlпd долевого сц)оительства, вкJIючаются в расходы на строительство, понесенные за
счет денежньж сродств, пол)ленЕьD( от доJIьщика.

Суммы напога, относящиеся к нежилым помещениям, передtlются инвесторам
(дольщикаrrл) по сводному счету-фактуре.

Резерв предстоящих расходов
На момент полгIония рtlзрешения на ввод в эксплуатацию объекта строительства

Общество создает резерв на ожидаемые расходы (обязательства), связttнные со
строительством и его финансированием, которые булут произведены в соответствии с
договорtll\{и и составленной сметой после окончания строительства объекта и ввода его в
экспJrуатацию (сезонные расходы, благоустройство, отделка отдельньD( помещений и
другие расходы, предусмотренные договораI\,rи и сметой на строитольство объекта).

Резерв формируется на основtlнии угвержденного расчета предстоящих затрат и
распоряжения руководитеJuI и его начисление отрtDкается в уIIете следующим образом:

,Щт 08 (кобъект строит9льства>) Кт 96 кРезервы предстоящих расходов).
По мере фактического вьшолнения работ и подучения подтверждающих дQкументов

происходит списЫие резерва,Щт 96 Кт 60;76.
Согласно пункту 9 ПБУ 8/01 оценочные обязательства отражЕlются на счете )цета

резервов предстоящих расходов. Вели.пrна оценочного обязательства вкJIючается в
стоимость zжтива.

Кромр того, в соответствии с п. 10 ПБУ 8/01 кУсловные факты хозяйственной
деятельности) rrр€tвильность расчета и обоснованность созданного резерва подлежат
инвентаризации в концо отчетIIого года в общем порядке.

Резерв создается сроком на один год, начиная со дня поJrrIения Разрешения на ввод
объекта в эксплуатацию. Величица резерва может быть уменьшена (при уточнении
расчетов) за счет корректировки прочих доходов. Затраты на строитепьство, понесенныо
после получения разрешения на ввод, которые ранео не были уIтены в составе резерва,
rIитываются в составе прочих расходов.

Отражение операцпй в бухгалтерском учете
В бухгалтерском уIёте Специализированного застройщика формируются следующие

записи:
Дт 76Кт 86 - на сумму договора (на Дату регисцации договора ДДУ)
Щт 76 Кт 7б - отрzDкены денежные средства дольщиков зашедшие на эскроу счет
Дт 60,76,70.. Кт 51 - оплата расходов на строительство со счета
Щт 08 Кт 60,76,10,20,26,70., - накоппены расходы в период строительства в

соответствии со ст. 214-ФЗ
Щт 08 Кт 96 - сформирован резерв IIа ожидаемые расходы (утвержлённый расчет)
Щт 86 Кт 08 списzlние объекта строительства за счет средств целевого

финансирования (акт приема-передатIи объекта)
.Щт 86 Кт 08 - списание суммы Н,ЩС по строительству за счет средств целевого

финансировztниrl в зависимости от принятого способа учета НЩС
Щт 86 Кт 90 - прибьшrь (экономия), определеннzш по итогаil{ строительства (акт

приема передачи)

Щт 96 Кт 60,76 - по мере фактического выпоJIнения работ после сдачи объекта
(подтверждtlющие первиtIные докупiенты).
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3.3. .Щенежные средств& п их Эквиваленты, отражение денежных потоков.
В отчете о движении денежньD( средств предстiлвJIяются данные, прямо вытекающие

из записей по счетап{ бухгаrrтерского rIета деЕежньгх средств.

3.3. 1.rЩенежпые среdсmва а uх эквавшrcнmы.
В целях составления отчета о движении деЕежных средств Общество вкJIючает в

состtlв денежньж средств денежные эквивапенты, под которыми понимчlются
краткосрочЕые высоколиквидIые финансовые вложения, которые могуг быть легко
обраrцены в заранее известную cylvlмy денежньж сродств и которые подвержены
незнаIмтельному риску изменениrI стоимости.

В частности, Общество относит к денежным эквивалентап{ депозитные вкJIады в
кродитньD( оргtшизациях, вьцаваомые по требованию пlилм со сроком погашения три

трех месяцев. В целях состa}влениrl бухга-rrтерского балаrrса Общество вкJIючает
эквивапенты денежных средств в состав финансовьтх вложений.

После окончttЕия строительства и определения фактических cyvrм прочих
капитальньD( затрат перерасчет инвент8рной стоимости введонньD( в действие объектов не
производ{тся. Расход5r, понесенные после формирования окончательной стоимости
объекта (например, на доделки, благоустройство и т.п.), относятся в дебет счета 91-2
кПро.пrе расходьr> (в случае, еслu ёанньtе заmраmы не оmрасюены в сосmаве рверва на
оэtсud aeMbte р acxodbu

gнпые запасы
Первоначальная оценка МПЗ
т,Учет запасов осуществJIяется в соответствии с ФСБУ 5/2019 "Запасы".

-а Последствия изменения уIетЕой политики в связи с началом примонения ФСБУ
51201,9 отрчDкttются перспективно. оснQваниQ: п. 47 ФСБУ 5120|9 "Запасы"

Аналитичеркий учет материrrлов в Обществе ведется по следующим видЕlN{

(ОДНОРОДН"- 

flЁХ}];азочные материалы;
специапьные инструменты, специtlльные приспособления (далее

специzlJIьнм оснастка) ;

- специальная одеждц срок эксплуатации которой согласно нормап{ вьцачи не
преВЬ'-j"'.ЦlxiНные 

матери,шы ;

- Еlктивы стоимостью до 40 000,00 (Сорок тысяч) рублей вкJIютмтепьно,

: учитываемые в составе МПЗ;
запасные части;
металлолом;

- отходы, содержатцие драгоIIенные металлы;
- проIме материапьные запасы.

",о"-"fr#J#"т:ж,;,.:"Н;,JБ.ff##r;:.;}тьвт$Ё,ттсявсоответствующейОбщество не применяет ФСБУ 5120|9 в отношении следующих запасов,
предIIд}наченIIьD( дIя управленческих нужд: офисная бумага и каЕцеJuIрские
приЕадлежности. Все прочие зtшасы, предназначонные дJIя управленческих нужд,
rlитывaются по правилаNI ФСБУ 5/2019. Основаrrие: пункт 2 ФСБУ 5l20l9.

ФСБУ 5120|9 не распрострtшшется на материальные ценЕости других лиц,
находящиOся у организации в связи с окЕванием ею этим лицtlпd услуг:

_ по храЕеЕию;
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- по договорtll\d комиссии;
_ скJIадского хранения;
- транспортной экспедиции;

В целях обеспечения сохрttнности этих запасов и IIадлецяпIого KoHTpoJuI за их
движением, их yIeT осуществJuIется на отдельном забалансовом счете 001.Основание: п. 8

ФСБУ 5l20l9 "Запасы"
МПЗ уштываются на счетах бухгалтерского rIета по их фактической

себестоимости, которtш вкпючает все фактические затраты на их приобретение, за
искIIючением нЕtлога на добавленную стоимость и иньD( возмещаемьтх нЕlлогов. Не
вкJIючаются в фактические затраты на приобретение МПЗ общехозяйственные и иные
аналогичныо расходы, кромо случаев, когда они непосредственно связаны с приобретением
мпз.

Транспортно-заготовительЕые расходы и прочие расходы, возникающие при
приобретении МПЗ, непосредственно относящиеся к конкретной номенкJIатуре МПЗ, их
величина напрямую вкJIючаотся в фактическую себестоимость МПЗ, )лмтываемую на
соответствующем субсчете к счету 10 кМатериальD).

Учет выбытия NIП3
Списание МПЗ производится по фактическим затратап{ по способу средней

себестоимости путем расчета средней стоимости материапа в момент его выбытия
(среднескользящtш оценка).

Оценка МПЗ по средней себестоимости производится по каждой номенкJIатуре МПЗ
пугем деления общей себестоимости данной номенкJIатуры МПЗ на их количество,
скпадывающихся, соответствеIIно, из себестоимости и количества остатка на начало
периода и поступивших МПЗ данной номенклатуры с начала периода до момента его
вь:бытия.

3.5. Готовая продукция
Первоначальная оцешка готовой про,дукции
Готовая продукция компчlнии предстаВляет собой МПЗ, предназначенные дJuI

продtDки. МПЗ принимtlются к бухга.тrтерскому учету по фактической себестоимости. Если
организtщия сап{остоятельно изготавливает. МПЗ, то фактическая себестоимость
рассчитывается исхом из всех фактических зац)ат, связанньD( с их изготовлением.

Учет вьшуска готовой продукции ведется без использования счета 40 <Выпуск
продукции фабот, услуг)>.

Готовая продукция оценивается при постановке на учет по фактической
производственной себестоимости на счете 4З <<Готовая продукция> без применения
нормативIIой себестоимости и выявления отклонений.

Объекты жилой (нежилой) недвижимости, построенные компанией (собственньпчrи
силаN{и, силЕlпdи сторонних организаций, частично собственными силztNIи, частично с
привлечением сторонних оргаЕизаций), право на которые появJIяются у компании по
окончанию строитеJьства объекта, )лIитываемыо на счете 08 <Строитольство объектов
недвижимости по инвестиционной деятельности> в момент регистрации права
собственности, переводятся на счет 4З <Готовая продукция>.

Учет выбытия готовой продукции
В момент перехода права собственности, пре.ryсмотренный договором (пол1..rением

свидетельства регистрации права собственности на объекты нодвижимости)о в
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бу<галтерском yleTe отрzDкtlются операции по продаже переданной (отгруженной)
продукции.

При выбыгии готовtul продукция оценивается следующим образом:

Щ-тtя отражеIIия в yleтe переданной (отгруженной) продукции открьтRается счет 45.02
<Готовая продукция отгруженнм), по дебету которого в корреспоЕдеIIции с кредитом
счета 4З <<Готовая продукция>> отражается по фактической производственной
себестоимости передаЕнчш (отгруженная) предприятием-продttвцом в адрес покупатеJuI
готовtIя продукция, прtlво собственности на которую в соответствии с условиями договора
(полуrением свидетельства о регистрации права собственности на объекты недвижимости)
пока не перешло.

Резерв под обесценение запасов
Резерв под обесценение запасов создается по отдельным группам (видаи)

tlнtlлогичньIх или связанньD( запасов.
Общество создаёт резерв под обесценение в слуIае закJIючония договора на продажу

товаров или готовой продукции по цене Еиже их ба.тrаrrсовой стоимости, вьIрrжа
по которому ещё не признаJIа. Резерв создается наразницу в ра:}мере превышения
фактической себестоимости запасов и ценой их продtDки. Основапие: Рекомендация Фонда
"НРБУ "БМЦ" P -t9l20l1 -КпР

Величина восстановления резерва под обесценение запасов относится на
уI\{еньшоние суммы расходов, признtlнньD( в этом же периоде в связи с продtDкей запасов.
основание: п.31 ФСБУ 5l20l9

Если.п,rстая стоимость продажи материЕrпов, под снижение стоимости KoTopbD( ранее
бьш создан резерв, увелийвается, то соответствующая часть резерва относится ,ru ,rро*"a
доходы текущего отчетного периода. Основание: пункт 30 ФСБУ 5l20l9, пункт 4 ПБУ
2ll2008,пункт 7 ПБУ 9/99.

3.б. .Щебиторская задолженность
Возникповение и изменение дебиторской задолженпости
,Щебиторская задолженность по реапизованному имуществу, работаrrл, услуг{tп{,

вьцаннцм ulвaнcaшI, срок погаrrтения которой более 12 месяцев со дня возникновения,
признается в составе долгосрочной дебиторской задолжонности, а дебиторскм
ЗадОлЖенность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев, признается в cocTzlBe
краткосро.шrой дебиторской з4долженности.

,Щолгосрочная дебиторскчtя задолженность должна быть переведена в краткосрочную
В МОмент, когда по условиям договора до момента погатттения суI\[мы долга или части долга
остается не более 3б5 дней.

Перевод долгосроцIой дебиторской задолженности в краткосрочную задолженность
не осуществJIяется по следующим видtlild дебиторской задолженности:

лицами);

Бу:rгалтерские записи по переводу задолженности не составJuIются.
Величина дебиторской задолженности опредеJIяется с учетом всех предостtlвленньж

КомпаниеЙ согласно договору скидок (наценок). При предоставлении скидки в момент
ВЬшолнения работ, оказания услуг, дебиторскtш задолженность отражается в гIете с )пIетом
преДостЕlвленной скидки. В слуrае, когда в момент реЕ}лизации работ, услуг условия
преДостtlвлония скидки еще не вьшолноны, дебиторскм задолженность отражается в
бУхгалтерском rIете без скидок. В момент возникновения права на скидки, скидки
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отрСкаются в уIIете как уменьшеfiие вырr{ки и уменьшение дебиторской задолженности
(СТОРНО на сумму предоставленной скидки).

.Щебиторскtш задолженность, выраженнilI в иностранной валюте, в том числе
подлежатцая оплате в рублях, дJuI отражения в бухгалтерском r{ете и бухга_тrтерской
отчетности подлежит пересчету в рубли. Пересчет стоимости в рубли производится по
курсу ЦБ РФ на дату принятия к rleTy. В сл1..rае если дJIя пересчета выраженной в
иностранноЙ ва.тlюте дебиторскоЙ задолженности, подлежацеЙ оплате в рублях, законом
или соглашением сторон установлен иной Курс, то пересчет производится по такому курсу.

Пересчет дебиторской задолжеЕности (за исключением средств полrIонньгх и
выланнЬfх авансов и предварительной оппаты, задатков), выраженной в иностранной
ВшIюте, в рубли производится на дату совершения операции в инострalнноЙ валюте, а также
на отчетную дату.

В случае частичной предоплаты, пол)ленной от покупатеJUI, а также, частичной
преДоплаты, уплаченной поставщику, действует следующий порядок r{ета курсовых
рttзниц.

Пересчет авансов вьцанньD( покупатеJuIм и закtвчик€lм, BbIpа.эKeHHbIx в иностранной
в€lJIюте, в том числе подлежаrцих оппате в рублях, на дату оказаЕия услуг и на отчетIIую
дату не производится.

Создание рверва по сомцительным долгам
Общество создает резерв по сомнительным долгап{ ежеквартЕIльно по состоянию на

ОТчетнУю дату. Общество создает резерв по сомнительным долгаI\,1 по дебиторской
задолженности в т.ч. по авансап4 вьтланным.

С целью правильности формирования резерва по сомнительным долгtlп{, Общество
формирует постоянно действующую комиссию по оценке сомнитепьньж долгов.

Основание для создания резерва по сомнительным долгtlп{ служит соблюдение
ПРинципа осмотрительности в суждениях и оценках (mребованuе осJйоmрumельносmu)
ТаКИМ ОбРазом, чтобы активы и доходы не были завышены, а обязательства и расходы не
были занижены.

СОмнительной считаотся дебиторская задолженность организации, KoToptul не
ПОгашена или с высокоЙ степенью вероятности не булет погашена в сроки, установленные
договором, и не обеспечена соответствующими гарантиями.

Величина резерва опредеJuIется отдельно по каждому сомнительному долгу в
ЗаВИСимосТи от финаrrсового состояния (платежеспособности) должника и оценки
Вероятности погtilцения долга полностью или частично. Решение о признании дебиторской
ЗЯДОЛЖеНнОСти сомнительноЙ и необходимости формирования в отIIошении такой
задолженности резерва по сомнительным долгаN,I принимается уполномоченной комиссией
и оформляется докумонтально.

РеЗеРВЫ по сомнительным долгчlп4 используются в качестве источника, за счет
КОТОРОго производится списанио с ба.тrанса компании безнадежньтх долгов, ранее
признанньIх сомнительными.

Безнадежными долгаNdи (долгами, нереаJIьными к взысканию) признаются те долги
ПеРеД Обществом, по которым истек установленныЙ срок исковой давности, а также те
долги, по которым в соответствии с граждatнским зtжонодатеJIьством обязательство
прекрапIено вследствие невозможности его исполнения на основании акта
государственного органа или ликвидации оргЕlнизации.

В Слуrае, если резерв по задолженности, признанной безнадежной, не создавался, ее
величина при списании подлежит вкJIючению в состав прочих расходов.

СУММа РеЗеРва по сомнительным долгам, не полЕостью использованншl в отчетном
МеСЯЦе На покрытие безнадежньж долгов, пореЕосится на следующиЙ отчетньй месяц.
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В бухгалтерском учете велиIмЕа созданного резерва отрzDкается на счете 63 <Резерв
по сомнительным долгаI\,1), в бухга-птерском балансе величина дебиторскоЙ задолженности
представJutется за минусом резерва по сомнительным долгzlNt.

Списание задолженности неплатежеспособных дебиторов
Признание долгов убытком не влечет аннулирования задолженности. Сумма

задолженности, списанной в убыток вследствие неплатежеспособности должников,
)ruитьтвается за балаrrсом по дебету счета 007 <Списанная в убыток задолженность
неплатежеспособньтх дебиторов) в течение пяти лет с момента списанйя Nя наблподения за
возможностью ее взыскания в слуIае измонониrI имущественного положения должников.

Задолженность ноплатожеспособного должника списывается со счета 007 до
истечения пяти лет в следующих спучtшх:

Одновременно на укtlзtlнные суммы кредитуется счет 007 кСписаннzш в убыток
задолженность неплатежеспособньтх дебиторов).

Списание безнадежной задолженности до истеченая пяти лет со счета 007
<<Списанная в убыток задолженность неплатожеспособньтх дебиторов) в результате
ликвидации фирмы должника происходит на основЕlнии выписки из ЕГРЮЛ о ликвидации
юридического лица.

3.7. Расходы булущих периодов
Затраты, произведенные компанией в отчетном периоде, но относящиеся к

следующим отчетным периодап{, оц)Фкtlются в бухгаrrтерском балансе в ооответствии с
условиями призЕания активов, установленными нормативными прЕlвовыми tlктап4и по
бухгалтерскому уrету, и подлежат списанию в порядке, установленном дJIя списаншI
стоимости чlктивов данного вида.

Определение срока списания расходdв будущих периодов производится исходя из
срока деЙствия лицензиЙ, разрешениЙ, се,ртификатов, страховьIх полисов и других
ограничений сроков использования объектов.

В слrIае вьца.пл сертифiакатов на определенное копичество выпускаемой
продукции, расходы будущих периодов списывztются пропорционально коJIичеству
выпускаемой продукции.

Если в документах не указаЕ СПИ, то он устанавливается комиссией, состав которой
утверждается приказом рукородителя компании. Срок полезного использовапия РБП
устанавливается компанией исходя из ожидаемого срока использования объекта РБП, в
течение которого Общество может полу,чать экономические выгоды (доход).

Виды расходов булущих периодов:
Расходы будущих периодов по программному обеспечению
В соответствии с требованиями бу<гаrrтерского учета расходы, связчlнные с

приобретением прогрЕlluмы, при отсутствии искJIючитепьньD( пр8, признаются расходЕlI\{и
будущих периодов, подлежащими списilнию в составе текущих затрат, исходя из срока, в
течение которого указанную прогрчlil{му планируется использовать.

Расходы на приобретеци9 лицензий и разрешений. сертификацию прод}rкции. работ
и чслчг

Поскольку расходы, связанные с поJIyIением лицензии, обусловливаrот
осуществление производственной деятельности компании в течение нескольких лет, то
такие расходы (в частности, расходы по уплате госпошлин за рассмотрение зilIвления о
продоставлении лицензии и за пр9досJавление лицензии) подJIежат обоснованному
распределению между отчотIlыми периодаN,Iи, приходящимися на срок действия лицензии.

расходы на страховшrие
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.ЩоговоР стрЕIховаIIчI? о9ли его условиями не предусмотрено иное, вступает в силу в
момент уплаты сфаховой преМии или первого ее взноса.

Страховой взнос по договорап{ стр€lхования в зависимости от условий договора
СТРtlхоВtlния Общество переIIисJIяет сразу за год или по частям. Такие затраты,
прои3веденные компаrrией в отчетном периоде, но отIIосящиеся к следующим отчетЕым
периодtlN,I, должЕы отражаться в бухгаrrтерском yleTe кЕж расходы будущих периодов и
списываться pzlBнoMepнo в течение периода, к которому они относятся, то есть в течение
действия договора страхования (страхового полиса).

3.8. Кредиторская задолженность
Возникновение и изменение кредиторской задоJIrкенности
КРеДИтОрскаrI задолженность по расчетulil{ с поставщикtlN,Iи и подрядtмкапdи за

приобретенное имущество (работы, услуги), по авансап{ полуIенным и расчет{lп{ с прочими
КРеДИТОрill\ли, срок погашения которой более 12 месяцев со дня возникновения, признается
В СОСТаВе долгосрочноЙ кредиторскоЙ задолженности, а кредиторская задолженность,
платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев признается в составо краткосрочной
кредиторской задолженности.

.ЩОЛгОСрочная кредиторск{ш задолженность должна бьrгь rrереведена в
краткосрочную в момент, когда по условиям договора до момента погашения суммы долга
или части долга остается не более 365 дней.

перевод долгосрочной кредиторской задолженности в краткосрочную
задолжонность не осуществJUIется по следующим видtlп,I кредиторской задолженности:

лицами);

фондалли.
Бу<галтерские записи по переводу задолженности не составJu{ются.
Величина оплаты кредиторской задолженности опредеJUIется с yIeToM всех

предоставленньIх оргilшзации с,огласно договору скидок (накидок).
Кредиторская заliолженность, вьIраженн€UI в иностранной вaUIюте, в том числе

подлежатцaш оплате в рублях, дJIя отрФкения в бухгаптерском rIете и бухгалтерской
отчотЕости подлежит пересчету в рубли. Пересчет 

"rоиrоЪrи 
в рубли ,rрой."од"rЪ" ,rо

КУРСУ ЦБ РФ На ДаТУ принятия к rIету. В слгуrае если дJIя .r.ф..r.ru выраженной в
иностраrrноЙ валюте кредиторскоЙ задолженНости, подлежащей оплате в рублях,
соглашением сторон уст€lновлен иной Курс, то пересчет производится по тtжому курсу.

Пересчет кредиторской задолженности (за исключением средств полуIенIIых
tlBaнcoB и цредварительной оплаты, задатков), вырarкенной в иностранной ваJIюте, в рубли
должен производиться на дату совершения операции в иностранной валюте, а также на
отчетную дату.

Пересчет авансов полrIенньIх от покупателей и заказчиков, выраженЕьж в
иносц)tlнной ваппоте, в том числе подлежащих оrrлате в рублях, на дату окzвания услуг и на
отчетную дату не производится.

Списание кредиторской задолясенности
Списание кредиторской задолженности происходит в следующих слrIаях:

,щвижение вьцанньIх гарантий (как за себя, так и за ц)етье лицо) в обеспечение
выполнениrI обязательств и платежей подлежит учету на забалансовом счете 009

l
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<Обеспечения обязательств и платежей вьцанные>. В слуrае еспи в гарантии не ука:}ана
сумма то дJIя бр<галтерского учета она опредеJuIется исходя из условий договора.

3.9. Оценочные обязательства
Резервы под оцоноtIные обязательства создzlются, когда у компании уже есть

обязательство, возникшее в результате прошльж событий, и исполнение существующих
обязанностей, как ожидается, приводет к оттоку ресурсов компании.

Резервы по оценотIньпrл обязательствtlп{ создtlются в соответствии с Положением по
бу:кга.тrтерскому )цету <<Оценочные обязательства, условные обязательства и условные
uжтивы> (ПБУ 8/2010).

Общество создает следующие резервы предстоящих расходов (счет 96 <Резервы
предстоящих расходов>) :

Резерв предстоящих расходов ка строительные Dаботы начисJIяется Компаrrией в
цеJIях вкJIючения пliедстолriй*рЬс*одов в себестоимость'готбвой продукции.

Резерв предстоящих расходов на строительные работы создается на дату полгIения
разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в рвмере, обоснованном расчетом
производственно-технической спужбой компtшIии, rrропорционально площади непроданньD(
объектов на момеЕт ввода в эксплуатацию дома.

При осуществлении отложенньл( ранее расходов соответствующая часть их
стоимости списывается,за счет фанее созданного резерва. Экономия, выявленнм после
списания резерва, отрtDкается в составе прочих доходов текущего периода. Перерасход,
вirявленньй после списания резерва, подлежит списtlнию в дебет счетов:

налогообложенияD, если объект введен в экспJIуатацию в текущем году;

гоДУ.
Резерв на оппату неиспользованнъпr отцчсков формируется по категориям

работников/по каждому работнику.
Формирование резерва на оплату неиспользовtlнньD( отпусков базируется на

следующих покватоJUtх :

дате;

отчетного периода;

Размер резерва на оплату неиспользованньD( отпусков (РОО) опредеJIяется по
формуле:

РОО = Р.rо * Рсоц rГДе
РОО = СУММа РаЗеРВа На ОПЛаТУ НеИСПОЛЬЗОВаННЬD( ОТПУСКОВ;
Розп- ср[ма резерва с величины ФЗП (боз Страховьтх взносов);

р с, - сумма резерва с величины Страховьпr взносов;

Розп = СР,Щ х ItlO ,rде
средний дневной заработок дJIя оплаты отпусков;
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КДО - обrцее количество не использованньIх
отчетного периода;

Р"оо = СР! х КДО хСm ,ГДа

кilлендарЕьIх дней отпуска на конец

Сm ставки страховьIх взносов в соответствии зtжонодательством на ГоД,
следующий после отчетного;

СРД =С3П l|2l29,4,tде
СЗП - СРеДняя заработнм плата за 12 месяцев, предшествующих отчетной дате.
Состав ФЗП для расчета резерва опредеJIяотся в соответствии с Постановлением

Правительства РФ от 24.|2.2007 N 922 Qюд, от 11.11.2009) коб особенностях порядка
исчисления средней заработной платы>>.

Резерв на оплату неиспользовtlнньD( отпусков создается / корректируется
ежемесяЕIно по состоянию на последЕий календарньй день каждого месяца пз расчета 2,ЗЗ
дЕя отпуска по каждому сотруднику за каждый отработанньй месяц

УЧеТ Расходов на создание резерва на оплату неиспользованньIх отпусков
IIроизводится на тех счетах бухгалтерского rIета, на KoTopbD( начисJIяется заработнЕUI плата
работников компании.

При начислении отпускньD( работнику в количестве дней заработанного отпуска
дебетуется счет учета резерва на оплату неиспользовЕlнньD( отпусков в корреспонденции со
счетом 70 <расчеты с персоналом по оплате труда> и счетом 69 <расчеты по социальному
стрtlховtlнию и обеспечению>.

При начислении отпускньD( работЕику сверх дней заработанного отпуска дебетуется
счет затрат в корреспонденции со счетоМ 70 кРасчеты с персоналом по оплате трУд11у.

СУММЫ cTptlxoвbIx взносов и взносов на стрtжование от несчастЕьIх сл)лаев,
натмслеЕные с cytl{MbJ тtжих отпускньж, отражаются по дебету счета затрат в
корресцоfiдеЕции е8 счетом ý9 <<Расчеты по социальному сц)аховtlнию и обеспечонию).

Если отпуск в текущем году н9 полностью использован работником, то сумма
резерва, которшI соответствует неисп9+ь9оЁffIцым дцп{, переносится IIа следующий год.
ПРИ ВЫЯВлении недостатка резерва необходимо сделать донаЕIисления, вкJIючив их в
расходы.

Резерв по судебньшrл искалл и на.тrоговьпл рискаrчr
Формирование резерва под судебные иски происходит на основtlнии закJIючения

юридической службы компании.
Е[а основании зtlкJIючения юридических служб, бухгалтерия компании производит

расчет резерва под судебные иски.
НалоговьЙ риск закJIючается в том, что в ходе осуществления хозяйственной

деятельности могуг измениться усповия, исходя из KoTopbD( делался выбор, нtlпример,
измеIIитсЯ ставка наJIога, льготЫ и т.д. В этоМ слrIае имееТ местО налоговьй риск,
связаrrньй с возможным измеЕением суммы нzlлоговьD( платежей.

Резервы по судебным искаN,I, наJIоговым рискtlп{ и проIмм резервЕtIи создtlются при
вероятности наступления собьrгия свыше 50%ивозможности оценки обязательства.

Резерв по судебньтм искаN{, нttлоговым рискаI\,1 и прочим резервап{
создается/корректиРуетсЯ ежеквартально по состоянию на последний календарный день
каждого отчетного квартала.

3.10. Кредиты ц займы
Общий порядок
Общество осуществJUIет перевод долгосрочной задолженности по полученным

займашr и кредитtlп{ в краткосрочную задолженность. Перовод долгосрочной задолженности
пО поJryчеIrнт,IМ займам и кредитtlп{ в краткосрочную задолженность компанией
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ЗаемЩикоМ производится в момент, когда по условиям договора займа и (или) кредита до
возврата основной ср{мы долга остается З65 дней.

Анализ срока, оставшегося до полного погаттrения основной суммы долга и
процентов, производится компанией ежемесячЕо.

Капитализации подлежат только проценты по кредитtlпd и займал (дисконт по
BeKcoJUIM и облигациям), привлокаемые дпя финансирования инвестиционного актива.

В отношение заемньIх сродств Общество придерживается принципа использования
таких средств в первую очередь на строительство объектов.

,ЩОполнительные расходы, связанные с получением займов и кредитов
(ИНфОРМационные и консультациоЕные услуги, экспертиза договора, иные расходы,
непосродственно связанные с полуIением займов (кредитов)), Общество списывает
единовременно в том отчетном периоде, в котором они бьши произведены.

СУММа НачисленньIх, но не вьшлаченньтх процентов по кредитчlN,I и займам в
бухгалтерской отчетности отражаются Компанией в составе задолженности по кредитам и
займа:rл.

Учет процентов по кредитам и займам, относящихся к строительной
деятельности

С целью формирования достоверной и полной информации о финансовьпr
результатах деятельности процеЕты, начисленные компанией по заемным средствам9

ИСПОЛЬЗОВtlНныМ для финансирования объектов строительства дjul дольщиков в течение
всего срока строительства rlитывztются обособленно на счете )чета затрат на
строительство в cocт€lBe статьи затрат <Проценты по займу>. При определении финансового
результата по закJIючонным договорам с дольщиками, инвестораN,Iи (на момент получения
ра:}решения на ввод объекта в эксплуатацию) либо при переводе построенньтх объектов в
состав готовой продукции проценты, rIтенные на счете rleTa затрат на строительство,
ОТНОСЯТСЯ В СООТВеТСтвУЮщеЙ части в состав расходов по обьтчньш видам деятельности
(счет 90 кПродажи>) либо в стоимость готовой продукции (счет 4З "Готовая продукция>).
распределение ср{мы процентов между объекталли долевого строительства и готовой
продукцией осуществляется на основании данньIх об их фактической площади.

3.11. Щоходы
общие правила призцания доходов от обычных видов деятельности
общество применяет в бухzалmерском учеmе метод определения дохода (выруrки)

от продilки товаров, продукции фабот, услуг), а тЕжже ocHoBHbIx средств и иного
имущества в соответствии с принципом начисления, то есть (по отгрузке).

В частности, вырrка от продажи недвижимого имущества (в том числе квартир) по
договорЕtl\d купли-продажи признается на дату перехода права собственности от Компании к
покупателю.

Методика признаЕия прочих доходов
Прочие доходы учитывtlются на счете 91.01 кПрочие доходьD.
Прочие доходы признЕlются в бухга-птерском }пIете согласно пБу 9/99 к.Щоходы

организации).

3.t2. Расходы
общие правила признания расходов от обычных видов деятельности
расходы признаются в том отчетном периоде, в котором они имели место,

независимо от времени фактической выплаты деЕежньIх средств.
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признание расходов должно производится в том же периоде, когда признаются
доходы, дJUI достижениrI KoTopbIx расходы были понесены, либо, когда становится
очевидно, что дtu{ные расходы не приведуt к полгIеIIию кtlких-либо доходов.

Формирование расходов от обычных видов деятельности по видам
деятельности

Все затраты, связtlнные со сц)оительством объектов, Заказчик-Застройщик
подрtвдеJIяет на спедующие rруппы:

учитываемьж в составе готовой продукции после получениrI рtврешения на ввод объекта в
эксплуатацию.

3.13. операции в инострапной валюте и условных единицах
Классификация и группировка
операции с ttктивапdи и обязательствЕlп{и в иносц)анной ва.rrюте подршдеJIяются на

две категории:

вЕlJIюте, расчеты по которым осуществJIяются в иносц)zlнIIой валюте;

или условньIх единицЕIх, расчеты по которым осуществJUIются в рублях.

Первоначальное признание активов и обязательств
Стоимость активов и обязательств (ленежньD( знiжов в кассе компalнии, средств на

счетах в кредитньD( оргЕlнизаци,tх, денежньIх и платежньж документов, финансовых
вложений, средстВ в расчетzж, вкJIючzlя по заемным обязательств€lм, с юридическими и
физическими лицtlп{и, вложений во внеоборотные активы (основные средства,
нематериarльные активы.), материально-производственнЬIх зzшасов, а также Других активов
И обязательств компании, вырФкеннЕш В иносцранной в€}JIюте, дJIя оц)ажения в
бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности подлежит пересчету в рубли.

Пересчет стоимости актива или обязательства, вырtDкенной в инБстранной ваJIюте, в
рубли производится по официальному курсу этой иностранной ваJIюты к рублю,
устаIIавливаемому ЦБ РФ.

в слуrае осли для пересчета выраженной в иностранной ваJIюте стоимости актива
или обязательства, подлежатrIей оплате в рублях, соглаттIением сторон установлон иной
курс, то пересчет IIроизводится по такому курсу.

пересчет в рубли производится по курсу, действующему на дату совершения
операции в инострtlнной валюте.

Оценка внеоборотньD( zжтивов, МПЗ, товаров, финансовьпr вложений, стоимость
KoTopbD( при приобретонии определена в иностра""ой валюте, производится в рубпях
следующим обРазом:

вложениЙ К учетУ производится до их оплаты полностью или частично, активы
приходуются в оценке,,определенной путем пересчета иносц)Еlнной ва.rпоты по курсу на
дату принятиrI компанией tжтивов к rIету;

ПОЛНОСТЬЮ ОПЛаЧеНЫ КОМПаниеЙ В предварительном порядке, они принимчlются
оценке в рублях по курсу, действовавшему Еа дату предварительной оrrлаr"r;

вложения
к гIету в
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вложений Общество перечислила аванс либо вьцала задаток, составJuIющий менее 100%
стоимости активов, активы принимаются к rrету следующим образом:

- в части IIеречисленного аванса или вьцанного задатка - в оценке в рублях по
курсу, действовавшему на дату перечисления аванса или вьцачи задатка;

- в части, не приходящейся на перечисленный аванс или вьцанный задаток, - в
оцеIIке в рублях по курсу на дату принятия активов к yleTy.

3.14. Последующая оценка активов и обязательств
Пересчет стоимости ЕжтивоВ и обязательств, стоимость которьж вьцажона в

иностранноЙ валюте или условньIх единицах, в рубли производится в отношении
следующих активов и обязательств:

денежные средства на бадrковских счетах (банковских вшlадах);

приобретенные права по договорап,I уступки права требования;

вьшлаченные проценты за пользование заемными средствЕlми;

поставщикап{и и подрядчиками, расчеты по кредитапd и займаlrл, расчеты с rIредитеJuIми и
прочими дебитораlли и кредитораluи), за искJIючением полуrеннЪгх и вьтланньIх аваIIсов в
счет предварительной оплаты, задатков),

Пересчет стоимости вложений во внеоборотные активы, материальЕо-
производственньIх зaшасов, финансовьж вложений в акции и устtlвные капиталr дру.r*
организацИЙ, полl"rеЕньгх и Ёьцанньп< аваIIсов, предварит"о""ъй оплаты, задатков после
принятия их к бухгалтерскому учету в связи с изменени", nyp"u не производится.

Пересчет стоимости активов и обязательств, выраженньIх в иностранной ваrrюте или
условньIХ единицах, в рублИ производится на последний кЕrлендарный день каждого
отчетного месяца, а также на дату погашения tжтивов йли обязательств, движения
денежньIх средств на банковских счетах и в кассе компании.

. Пересчет стоимосТи активов и обязательств, вцраженньIх в иностранной ва_пюте или
условньIх единицЕlх, в рубли производится по официальному курсу этой иностранной
вtlJIютЫ к рублю, устанавлИваемомУ цБ рФ или пО кУРсУ, усr*о"о"нному соглаrттением
сторон, если соглашением сторон установлен иной курс.

курсовая разница отражается в бlо<га_птерском yleTe и бухга-штерской отчетности в
том отчетном периодо, к которому относится дата исполнения обязательств по оплате или
за который состtlвлена бухга-штерскtш отчетность.

Курсовая разница вкJIючается в состав проtмх доходов или прочих расходов.
Курсовая разница, связttннЕUI с расчетап4и с rryеДитеJUIми по вкJIадаNI, в том числе в

уставньй капитал компании, подлежит зачислению в добавочный капитttл компЕlнии.

4. Измепенtм в Учеmной полаmаке dля целей бухzалmерскоlо учеmаВ 1^rетную политику в течении 202l rодизменения не вносились.в 202l году хозяйственные операции оформлялись на первичньD( докр{ентах,
сост,lвленньIх на унифицировtlнIIьD( формах, а при их отсугствии - на сап{остоятельно
разработанньтх формах первичньD( учетЕых документов, порядок проведения
инвентаризации имущества не изменяJIся.

Учетная политика утверждена Приказом J\ън2712 от 27.т2.2020r. основные
Положения по rIету запасов в связи с применением ФСБу 5\2019 отражены в рiвделеУчетнЙ политика настоящих пояснений.
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5. Налогообложение.
ИНТеРПРетация руководством Общества и принятие управленческих решений по

вопросalп{ налогового учета применительно к операциям и деятельности Общества может
быть оспорена соответствующими региональными или федера-тlьньпли органами. Как
следствие, налоговые органы могут предъявить претензии по тем методtlм )лета, которые
четко не прописаны в законодательстве или допуск€lют двоякое толкование. В результате,
могут быть начислены дополнительные нЕIJIоги, пени и штрафы. Определение сумм
претензий по возможным, но не предъявленным искЕlN,I, а также оценка вероятности
неблагоприятного исхода, не представJUIется возможным. Налоговые проверки могут
охватывать три кi}лендарньж года деятельности, непосредственно предшествовавшие году
проверки.

в тех слr{ruж, когда существуют законодательнzш неопределенность или нормы, в
отIIошении KoTopbD( позволительно больше чем один вариант толкования, начисление
ншIогов проводится исходя из оценки руководства Общества на основе ан€}лиза
информации, которая есть в ее распоряжении, вкJIюча;I судебную практику.

По мнению руководствq по состоянию на 31 декабря 202|г. соответствующие
положения законодательства интерпретированы им корректно, и вероятность сохранения
положения, в котором находится Общество в связи с наJIоговым, вЕtJIютным и таN,lоженным
зiжонодательством, явJUIется высокой.

Расчеmы по HaJtozy на прuбьuль а олплоilсенньUп налоzалI
учет постоянного

Общество осуществJUIет расчет постоянньIх нЕ}логовьгх активов и постоянньD( нt}логовьIх
обязательств по состоянию на последний календарный день каждого отчетЕого месяца с
учетом данных налогового учета на основtlнии информации о постоянньж разницах,
формируемьIх в отдельньIх регистр{lх бухга;lтерского }цета.

Общество признает постоянно" 
"аrrо.о"о" 

об"aur"льство (актив) в том отчетном
периоде, в котором возникает постояннЕUI р{*}ница.

Постоянное налоговое обязательство (актив) равняется величине, определяемой
произведение постоянной рtвницы, возникшей в отчетном периоде, на ставку налога
прибыль, установленную законодательством РФ и действующую на отчетную дату.

как
на

Расчет отложенньIх напоговьж обязательств и отложенньD( IItlлоговьж
производится по состоянию на последний ка_rrендарный день каждого отчетного
учетом данньIх налогового yreтa на основании информации о временньж
формируемьж в отдельньж регистрах бухгалтерс*о.о уrЪru

учет отложеннqго налогового. обязательства. Общество признает отложенные
Еапоговые обязательствi в том отчетно* ,"р"од", *огда возникают налогооблагаемые
временные ра:lницы.

отложенные налоговые обязательства равняются величине, опредеrrяемой как
произведение напогооблагаемьтх временньж разниц, возникших в отчетIIом периоде, Еа
ставку IIалога на прибьrль, установленЕую законодательством РФ и действующую на
отчетную дату.

уменьшение или полное погаlIrение отложенного нtlлогового обязательства
происходит в слrIае испопьзования соответствующей наrrогооблагаемой временной
рtr}ницы в следуюЩем за отчетным или последующих отчетньD( периодzж.

отложенные нЕlлоговые обязательства при выбытии объекта актива или вида
обязательства, по которому они бьгrи начислены, списывtlются со счета отложенньж
ЕttпоговьIх обязательств в корреспоЕденции со счетом прибылей и убытков в с)лuме, на
которую не будет увеличена Еапогооблагаемая прибьшi, ** оrч.rrого периооu, ,u* ,
последующих отчетньD( периодов.

активов
месяца с

разницах,
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Учет отлЬженного налогового актива. Общество признаот отложеЕныо ЕtIлоговые
активы в том отчетном периоде, когда возникают выЕIитаемые временные разницы, при
условии существовzlниrl вероятности того, что оно полrшт налогооблагаемую прибыль в
последующих отчетньD( периодах.

В слуrае если существует вероятность того, что вычитаемм временная разница не
будет уменьшеЕа или полЕостью погаrпена в последующих отчетньD( периодах, Общ"сr"о
призЕает постоянIIое налоговое обязательство в отношении данной рtвницы.

отложенньте Еалоговые активы равняются величине, определяемой как
произведение выtIитаомьIх BpeMeHHbD( ра:}ниц, возникших в отчетном периодо, на ставку
напога на прибыль, устЕlIIовленную зtжонодательством РФ и действующую на отчетную
дату.

УменьшеНие илИ поJIное погатпение отложеЕного Еttлогового tжтива происходит в
слrIае использовzlЕия соотцетствующей вычитаемой временной разницы в следующем за
отчетным или последующих отчетньD( периодЕlх.

отложенные налоговые активы при выбытии объекта актива или вида обязательства,
по которому они были начислены, списывzlются со счета отложенньD( нztлоговьD( активов в
корреспонденции со счетов прибьшей и убытков в суN[ме, на которую не будет уменьшена
наrrогообдагаемая прибьrль, кЕж отчетIIого периода, т€к и последующих отчетньD( периодов.

Учет условного расхода (дохода) по налогу на прибыль. Условньй расход (доход) по
н{lпогу на прибьlлrь равняется величине, опредеJuIемой как произведение буrгалтерской
прибьйи (убьпка) за отчетный период на ставку нzrлога на прибыль, устЕlновленную
зzконодательством РФ и действующую на отчетную дату.

учет текущего налога на прибьгrь. По состояIIию на последний календарный день
каждого отчетного месяца на основаIIии результатов расчетов отложенньIх и постоянньD(
налоговьD( обязательств и tжтивов, а также исчисленного условного расхода (дохода) по
налоry на прибьrль опредеJuIется сумма текущего налога на прибыль

общество признает текутций на,пог на прибьlль в катIество обязатедьства по ЕЕtлогу
на прибыль, равного неоплаченной срлме, в составе кредиторской задолженности. В случае
есJIи оплаченная сумма налога на прибыль превьппают ср{му, подлежащую уплате за
отчетный период, Общество пр"зrае, 

".n"r""y .rр.u"r*."и-я в составе'' д.d"rор.*ой
задолжеЕности.

в отчетном периоде Общество находилось на общей системе нЕlлогообложения.
общество ведет деятельность в свободной экономической зоне на территории Республики
Крьш согласно договору J\b1484/20 от 05.10.2020г. и в отчетном периоде rrрименяло льготы:

- нilлог на прибыль- lЗ,5Yо;
- ВЗНОСЫ ПО СЦ)ЕЖОВЫМ ВЬШЛаТаМ (ПФ-6%, ФСС-1,5%? ФМС- 0,|УО)

6.РАСКРЫТИЕ СУЩЕСТВЕННЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ.
6. L lreMamep uаJльные акmuвьь
Нематериальныо Ежтивы по состоянию на 01.01 .202Iг. ина31.12.202|г. отсутствуют.

6. 2, Основньrc cpedtcmBo,
основные средства на 31 декабря 202lr. предст€tвлеЕы следующим образом:
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Первоначальпая
стоимость
па 31.12.2020г.

ние в 202lг.

Выбытие ъ202|г.
Первоначальная

стопмость
на 31.12.2020г.
накоплепная
амортизация
па 31.12.2020г.
Начислено за202|г..
Выбытие в202lr.

остаточная балансовая
стоимость

па 31.12.2020г.
На 31.12.2021г.

объекты основньD( средств в отчетном периоде не переоценивtlлись.
объекты основньIх средств в отчетном периоде но переоценивапись.
объектов основньD( средств, fЧИтьJвagп{ьIх В составе доходньж вложений в

материальные ценности нет.
объектов недвижимости, принятьж в экспJIуатацию и фактически используемьж,

находящиеся в процессе государственной регистрации нет.
Основные средства не IIЕжодятся в зttлого.

6.2.1. Арендованные основные средства.
общество использует следующие арендованные объекты:

б.3. Незавершенное сц)оительство.
По состоянию на зl.|2.2020 г. в rIете Общества по счету 08.8б кГотовые объекта

строительствa)) IIислипись остатки в сумме 702476 руб., отраженные в строке 1150.В связи с
применонием ФСБУ 5120|9 кЗапасьш с 01 января 202I г. ранее yri.rr"re затраты на
субсчете 08.86 <<Готовые объекты строительствa>), )лIитывЕlются в составе запасов:

Арендодатели Основание, договор
ИП Бредщев А.И. ,Щоговор пер.прав по ЩГ с/а зем.уr.от 06,02,2019 к ДГ аре"д",

земельного y.racTKa J\b210-2016 от 17.08.16
ООО <<Крьп,rстройгарант> Щоговор аренды транспортного средства 1авrомобиrrя; от

01.10.2021г.
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4500 4500

I]еремещение ь 2021г.

4500

882

Амортизация
на3|.12.202lr.

882 882

4500

з61 8 3618
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б.4. Расходы булущих периодов.
расходы, произведенные Обществом в отчетном году, но относящиеся к следующим

отчетЕым периодап{, оц)ЕDкены как расходы будущих периодов. Эти расходы списываются
по назначению равномерно в течение периодов, к которым они относятся.

По состоянию на 31.12.202lг. в строке 1260 баланса <Прочие внеоборотные активьD)
оц)ЕDкены расходы будущих периодов со сроком списания менее 12 месяцев после отчетной
даты в рвмере: 1 тыс.руб.

10 000тыс.руб.

Тыс

6. 5. 2. Кр аmко ср о чнь, е ф ан ан с о в ь, е вло ilс ен ая.
Краткосрочные финшrсовые вложения на З1.I2.202lг.

отражены по строке 1240
составJuIют I75 000 тыс. руб.

б.б. Запасы.
В связи с применением ФСБу 512019 <Запасы> с 01 января2О21 г. ранее учтенныезатраты на субсчете 08.86 <<Готовые объекты строительства), учитываются в составе

запасов.
Расшифровка к строке баланса 1210:

Стоимость НС
по состоянию па

31.12.202lt.

Стоимость НС
по состоянию на

31.12.2020г.
дом ул. Воровского (3секция,4,5 этап

дом ул. Воровского (3секция, б этап

6 476,7

КонтрагентЩоговор/Ставка/Срок Счмма
10 000

Итого 10 000

наименование Сyмма, тыс. руб. о//о Срок
Специаrrьные счета в банке (депозит) 100 000,00 6,2 70дней, с

08.11.2021г.
Специальные счета в банке (депозит) 75 000,00 7,| 12 дней, с

З0.12.2021г..
Итого 175 000
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наименование Стоимоеть сырья
и материалов по

состоянию на
з1.12.202l

Стоимость сырья
и материалов по

состоянию на
зl.|2.2020

Стоимость сырья и
материалов по
состоянию на

зl.|2.2019
Материалы 2 821 53907 l927
Незавершенное
производство в т.ч.:

269 11803 7зз0

инженерные
изыскания

87 87

Разрешительная
докр[ентация

3505 3505

платежи IIри
гос.регистрации

269 з75 189

прочее 74\т зt24
аренда

(земпя/офис/техника)
425 425

готовая прод}кция tзб 094
объект

зttвершенного
строительства (3 секция
4,5 этап строит.)

з01 020

объект
завершенного
строительства (4 секция
7 этап строит.)

з2з 477

Итого 76з 681 65 7|0 9258

общество Ее проверяет на обесценивание незавершенное производство в части
продукции, по которой уже закJIючен основной или предварительньй договор с
покупателем (заказчиком).

материально-производственные запасы, принадлежащио Обществу в виде
незавершённого строитепьс-тва по состоянию па 3 l .l2.202lr.:

о находяlпиеся в пути на отчетЕую дату- отсутствуют;
о бесплатнО полученные и приобретенные 

"'у"оЬ""aм оплаты не денежными
средствtlп{и в отчетном периоде - отсутствуют;

о переданЕые на ответственное хрЕuIение - отсутствуют;
о в отношении KoTopbD( имеются оIраничения имущественньIх прав Общества, в том

числе запасов, находящихся в зzlпоге - отсуtствуют;
резерв под обесценение запасов в отчетном периоде не создaвtlлся ввиду отсутствиlI

вьшвлениrI превьIшеЕиЯ фактическоЙ (балансовой) стоимости запасов над чистой
стоимостью продtDки.

6.6.1 Налог на добавленIIую стоимость
в строке Баланса 1220 отражен нutлог по приобретенным ценностям и окtlзtlнным

услугЕlN{ в рtu}мере 415 тыс. руб.

)vr)
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6.7. Щебиторская задолженность.
Задолженность покупателей и зЕжtlзчиков определеЕа исходя из цен, установленньж

договораN,Iи между Обществом и покупателями (заказчикаrrли).
Задолженность покупателей и заказчиков скJIадывается из текущих долгов.
Нереаrrьная к взысканию задолженность по состоянию на Зt.l2.202lг. не числится, в

связи с чем резерв сомнительньж долгов не создавался.
В группе статей кrЩебиторскЕul задолженность) отражена текущаJI задолженность

Тыс

Наибопее крупными дебитораlrли по состоянию на З l .|2.202 1 г. являются :

б.8. Щенежные средства и их эквиваленты, отражение денежных потоков
Щенежные средства включают по состоянию на 31 декабря 202Iг

б.9. КапитаJI и резервы.
6. 9. 1. Усmавньt й кап umал.
Уставньй капит€tп (строка 1310 Бу<галтерского ба-тlанса) оц)ажен в ср{ме

104510ТЫС.рУб. По состоянию на31.12.2021г. Уставньтй капитttп полностью оплачен.

перед Обществом:

По состоянию
на31.12.2021г.

По состоянию
на3l.|2.2020г.

fебиторская задолженность за товары,
работы, услуги

5 2зб ll 269

.Щебиторскtш задолженность с бюджетом 42 70
Другая текущЕuI дебиторскtш задолженность |64 l57 101 194
в т. ч. Обязательства участников долевого

строительства
115 141 96 067

Всего: t694з5 t|2 5зз

l'ыс. Р
202l ь 2020 r. 2019 г.

.Щенежные средства в рублях в кассе и на счетах в банках 44 250 90 з57 6 817

.Щенежные средства в иностранной валюте на счетах в
банках
,Щенежные эквивалеIIты

Итого денежные средства и их эквиваленты 44 250 90 з57 6 817

- ршмер процента по депозиту в соответствии с
договором
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В 2021году была осуществлена продzDка доли в Уставном капитzlпе согласЕо
договору Ns82AA 25з2з57 от 24.|1.202lг. Шульrк П.П. в размере 0,0096%, номинальной
стоимостью 10 000руб. покупателю - ООО <СтроймонтЕDккомплект)).

.Щобазочньй кzшит€tл (строка 1350 Бухгалтерского ба-тrшrса) Общества на конец 2021
года отсутствует.

Резервный капитал (строка 1360 Бухгалтерского баланса) Общества на коЕец
202lюда отсутствует.

Чuсплая прuбьuль(убьttпок) оmчеtпно?о перuоdь
_ в 202l году Обществом полуIена прибыль в размере 66 388тыс.руб. Распредепение

прибьrли не происходило.

б.10. Оценочные обязательства.
По состоянию на з1.12.202lг оцеЕочные обязательства отражены по строке 1540

состЕtвJIяют 42247 тыс.руб. и предст.lвлены в виде резервов предстоящих расходов по
сц)оительству дома по ул. Воровокого,3п 4 секция в г. Симферополе.

б.11. Заемные средства
По состоянию Еа з1.I2.202lг. в yieTe Общества заемные средства отсутствуют.

6. 12. Кредиторская задолженность
наличие кредиторской задолженности в отчетном

декабря раскрывается в Таблице:

Тыс.

периоде по состоянию на 31

Задолженность по IIЕlлогап4 и сбораiчr по состоянию на 31 декабря 202lг. включает:

Для опреДелениЯ наиболее крупных кредиторов по состоянию на 31 ,12.2021г,были
определены контрагенты.

Вид задолженности 202l r. 2020 г. 2019 г
Кредиторск{ш задолженность за
товары, работы, услуги

461 009 24з 4з5 209 87l

Прочая l0 303 272 25

8 385

Итого задолженность 479 697 24з 708 209 896

Вид налога 2021 l 2020 r. 2019 г.
Налог на прибыль 10 299 25

Итого задоJuкенность по налогам и
сборам

25

Кредитоп
ИП Бредучев д.И 85 630
UUU кВектор Инжиниринг> 282 769
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ООО кФирма Форманта> 5з 2з4
ИП Рыбцов М.В. 18 524
ооо Флигель> 4 956
OOQ <Норд-Сервис-Шипинг>> 4 597

б.13. Прочие обязательства (стр.1550 Баланса):
обязательства перед участникаN,Iи по договорап{ долевого строительства отражены

по строке 1550 кпрочие обязательства), и представлены кtж краткосрочные обязательства.

в отчетном периоде были введены в эксплуатацию объекты:

ПланируеМм датаввода в экспJryатацию объекта кдом ул.Воровского,24 (Зсекция ,
6 этап строительства) З 0.06. 2022r.

6.14. Активы и обязательства в иностранных валютах.
Хозяйственные о"!Рu_ЦIl вырФкенные в инострzlнньD( вЕlJIютах, в отчетном периодене проводилисЬ и на з1.12,202lr. сЕtльдовыо остатки по таким операциям в уIIетеотсутствуют.

6.15. Щоходы и расходы Общества
В отчете о финансовьIх розультатах, в строке 2110 кВьlручкa>) отражена роarлизация:

ЛЪ счета наименование 31.12.2021год.
86.02 Прочее цел9вое финансирование и постуIIление 515 8з7

наименование объекта Щата ввода в
эксплуатацию:

Разрешение на ввод
объекта в экспJryатацию

дом ул.Воровского,24 (3секция ,4,5 этал
строительства)

18.06.2021г. 9 1 -RU93308000-2 1 0 1 9 -2021

дом ул.Воровского,24 (3секция , б этап
строительства)

Объект не введен
в эксппуатацию

дом ул.Воровского,24 (секция 4) 0З.09.2021г. 9 1 -RU93 3 0 8000 -2з27 2-202|
дом ул.ВоровЬкого (секция 5)

Итого:

Irаименование
l rUrv.y Yv.,

За 2021 год
Экономия застройщика 72 696

Итого 72 696

В строке 2350 кПрочие расходы> отражены расходы:

Статья расходов За 2021 год
Прочие налоги

Усrгуги банка 409

Расходы от выбытия ТМЦ
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Расходы от выбытия ОС, НМА
Списание дебиторской задолженности

Резерв по сомнительным долгам
Прочие 84

Корректировка суммы резерва на ошIату бонусов

Итого 493

в строке 2220 отчета о финансовьIх результатах отрtDкены управленческие расходы,структура которьж была следующей:

Управленческие расходы (статьи затрат)
,-,-,rJ ",

202| r.

Уплата на_погов, сборов (госпошлина) 22
Сертификат 7
IIрочие 227
гсм 42

лlтого 298

Финансовые доходы и расходы
Финансовые"доходы ] это проценты за банковское обслуживание и

оц)ЕDкенные в строке 2320 отчета о финансовьIх результатах:
по Yо заЙмаtrл,

Статьи доходов и расходов
тыс.руб.

202hоц
Доход от полrrонньIх процентов 4 784
Расходы по банковским кDедитilм и овепппаfi".,-
rасходы по финансgвому лизиЕгу
Всего: 4 784

7, Связанные и аффилированные стороны.
ИнформаЦия с пероtIнем связанньIх и аффилированньrх сторон и об операциrгх 9освязанЕыми и аффилироваIIными сторонЕlп{", 

"еобходЪмffI 
в соответствии с пБу 11/2008,

представлена в таблице:

л} полное цаименование
юрпдического лица или
фамилияо имя, отчество

связанцой и
аффилпрованной стороны

Место нахождения
юридического лица

или место я(ительства
физического лпца

Оспование, в сплу которого
сторона признается связанной и

аффиПированной

1 Шулык Павел Петрович Ресгryблика Крым,
г. Симферополь

Щиректор ООО
<<Специализированный застройщик
НЬЮ) \ Бенефициарный владелец
(Владеет 76,06У.о в УК ООО
"Флигель")_ конеrrньтй береrhr"rrrrол

2 ооо <Флигель> Республика Крым,
г. Симферополь

Участник, доля 47,8424Yо
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кСтро ймонт€Dккомплект)
г. Краснодар Участник, доля 52,|57 бО/о

4 ООО <Вертикаль АРХ> Ресггублика Крым,
г. Симферополь

.Щиректор Шулык П.П., учредитель
ООО <Вертикаль АРХ> (Владеет
50% в УК)

5 Мукаева Ольга Николаевна Ресгryблика Крым ООО "Строймонтажкомплект''
(1^rредитель 99,97 5Yо), конечный
бенефиrrиао

6 ООО кСЗ <Клевер fIлюс> Ресгryблика Крым,
г. Симферополь

ООО "СтроймонтажкомгшIект''
(ччпелитель l00%)

7 ООО (СЗ кМагнум> Республика Крым,
г. Симферополь

ООО "СтроймонтажкомгшIект''
(rредитель 99,92%)

8 ООО rcЗ <<Кардсервис> Ресгryблика Крым,
г. Симферополь

ООО " СтроймонтажкомгuIект''
(учоедитель l00%)

9 ООО <Крымстройгарант> Республика Крым,
г. Симферополь

ООО "Строймонтажкомплект''
(учредитель 99.98%)

10 ООО <Лидер> 295050, Крым Респ,
г. Симферополь,
Камскм, дом NЬ 29, оф.5

ооо
(строI;lмонтАжкомгUIЕкт)
является 1"rастником 240%

l1 ООО <Специализированный
застройщик (АТМА)

295053, Крым Респ,
г Симферополь,
ул Воровскоrо, д,24а,
помещ.75

ооо
rc троIа\4онтАжкомпJIЕкт)
является )дастником с долей 100%

12 ООО <Абитерно> 350075, Краснодарский
край, городской округ
город Краснодар,
Краснодар г,
Старокубанская ул, дом
l29, лчпера ПОЛА,
помещение 50

ооо
(строIh{онтАжком плЕкт)
является участником с долей 45,З l
%

1з ооо СЗ <<Бастион>> Крым Ресгryблика,
г Симферополь,

ул Воровского, д. 24а,
помещение 75

ооо
( с троIh4онтАжкомIUIЕкт)
явJuIется )дастником с долей 100%

14 ООО кСпециализированный
застройщик (ЯРД)

29505З, Крым Респ,
г Симферополь,
ул Воровского, д.24а,
помещ.75

ооо
(СТРОЙМОНТАЖКОМПЛЕКТ)
является участником с долей 100%

операции со связанными и аффилированными сторонами в202lr.

напменовапие
юрлица

Объем и виды
операций за
год, тыс.руб.

Сумма по
незавершенным

операциям,

оОо <Флигель>
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Фио/
должность

Сумма начисленньrх uозrrагражден"й

Краткосроч
ные
вознагрit)r(це
ния

,Щолгосроч
ные
вознагр{Dк

дениrI

Удержанные
нaUIоги и
обязательные
IIлатежи

242 \з4

54,7 648

106 950

7.1. Вознаграя(дение управленческому персоналу Общества и суммы операций
по ним.

!.ýrщ""r"ующие и потенциальные иски против Общества.
Общество yrac'BoBarro в судебньтх разбирir.о".""* ь 202ltr.

потеIIциальные иски протцв Общества отсутствуют.

9. Политика управления финансовыми рисками
Креdаmньtйраск

Существующие и

Наиболее 
_ 
крупный кредитньй риск Общество поJrrIает по дебиторскойзадолженности. Общество з€ключает сделки искJIючмтельно с известIIыми и финЙсовостабильныпли сторонtlп{и. Операции с новыми кJIиент€lпdи о"у*aa""*ются на осЕовечастичной или полной предварительной оплаты. .ЩебиторскЕUI'задолженность подлежитпостояIIЕому мониторингу. Цри полrIении информации об изменениJtх

платежеспособности покупатеJUI в негативную сторону, возникший в связи с этим рискоценивается и принимается во внимание при начислении рез9рва сомнительньпr долгов. ВСВЯЗИ С ЭТИМ, РУКОВОДСТВО Не СЧИТаеТ, ЧТО У ОбЩеСТВа возникает существенный рискубытков.
Раск по фuнансовьIJ|/, обязаmельсmваDr.
общество аIIЕtлизирует сроки ппатежей, связанньIх с дебиторской задолженIIостью идругими финансовьпли активами' а тЕжже прогнозные потоки денежнЬж средств отоперационной деятельности.
Рuск лакваOносmа.
РИСК. ПОТеРИ ЛИКВИДЕОСТи представляет собой риск того, что общество не сможетоплатить свои обязательства при Еаступлении срока их погашеЕия.
задачей Общества явJuIется поддержание баланса между непрерывным

финансированием и гибкостью в использовании кредитIIьD( средств, ,,редоставленньж
пост,lвщикttп{и и банкаtrли. Компаrrия провод.Iт анализ задолжеЕности по срокtlп{ погашенияи планирует свою ликвидность в зависц\4ости от ожидаемого срока исполнениrIобязательств, В случае недостаточной ликвидности Общaar"о *o*ar.ip""o""u внешниеистоtIники финшrсирования.

Проценпньtй рuск
общество не имеет конкретной програп{мы мероприятий, нацелеIilIьD( нанепредсказуемости финансовьпr рынков и направленЕьж на минимизацию потенциtlльньD(

негативньж последствий для финансовьrх результатов Общества, потому что влияние этих
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рынков на финаЕсовьй результат незначительньй - Общество не имеет существенных
активов, приIIосящих процеIrтЕьй доход.

10. Управлениекапиталом.
Общество осуществJIяет мероприятия по уIIравлению капитЕtпом, направленные на

рост рентабельности кilпитuшIа, за счет оптимизации структуры задолженЕости исобственного капитала, таким образом, .rгобы обеспейть ",arrрaр"r"ность 
своей

деятельности. Руководство Общества анапизирует стоимость капитitла и присущие ему
сост€lвные риски. На основе полученIIьrх выводов Общество осуществJIяет регулироваЕиекttпитала.

11. обеспеченпе обязательств и платежей.
в отчетном периоде Общество Ее полrIаJIо и не вьтлавало обеспечения обязательств

и платежей.

12. отчетность по сегментам.
Общество не имеет сегментов и не cocTaBJUIeT по ним отчетность.

13. События после отчетной даты.
_ в февра-пе и марте 2022 r. в отношении Российской Федерации рядом стран были

объявлены пакеты экономических санкций, в связи с чем наблюдiетa" 
"ущa"ruенЪьй ростволатильности на фондовьж и всlлютньD( рынкzж, значительное снижение курса рубля поотношению к долл3ру CIIIA и евро. Ожидается, что данные события могут повлиять на

деятельность российских компаний из разлиtIньIх отраслей.
УЧИТЫВаЯ ПРеДПРИIIИМаемыЬ Правитель"r"оЙ РФ меры, Руководство общества неможет TotIHo и надежЕо оценить дальнейшее развитие событий, а такжо их вJмяние на

рzlзвитие экономики РФ и финансовое положение Общества в целом.
огралIиченияна операции с нерезидентаN{и и сЕижение курса рубля по отношению к

доллару сшА и евро, по мнению Руководства, ". *о"у. "jйJ;r;;Ео 
повлиять настабильностЬ производСтвенной и финаrrсовой дa"""rr"rоar" Общества, так как оЕа

локчtлизовапа на вц)ц)еннем финансовом и сцрьевом рынке.Руководство Ьощ""riu ". о*"дu"" сЪъ"ri"t, приводяIщ.Iх к прекрацению
ДеЯТеЛЬНОСТИ ЛИбО ЗНачительному сократцению объемов операции в течение.йй*r- iiмесяцев после отчетной даты.

ОбЩеСТВО РаСЦеНИВаеТ ОПИСtшцые события в качестве некорректирующих событийпосле отчетIIого периода, количественньй эффект которьж IIевозможно оценить Еатекущий момент с достаточной степенью ререн"оъr".

14. Прекращаемая деятельность.в отчетном периоде прекратцениrI каких-либо видов деятельности Общества непроисходило.

15. Государственная помощь.
В отчетном периоде Общество не

государственного целевого финансирования.
получаJ.Iо субсидии и другие средства

1б. Чрезвычайныефактыхозяйственнойдеятельпости.
в отчетном периоде чрезвычайные собьттия но происходили.
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l7. Предполоя(ения относительно
блиrкайшем будущем.

функционирования

Бу<га-птерские отчеты подготовлены на основе допущения о
деятепьности, по которым предусматривается, что продажа активов
обязательств происходит в условиях обычной хозяйственной деятельности.

Чистые активы Общества по на 31.12.202 1 г. больш е на 67

Щиректор
ооо кСЗ (НЬЮ)

Щата: (28 ) марта 2022г.

Общества в

непрерывности
и погашение

199тыс.руб.

Шулык


