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ДУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО ДУДИТОРД

Участникаrи ооо <СпециаJIизироваIIЕьй застройщик (d{ЬЮ>

Мнение
дудитор провел аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с

о"рu"".rе"ной оiветственностью <<Специа-тlизированньй застройщик (НъЮ> (ооо
uСrr.ц"аrr"зированЕый застройщик (НЬЮ>>, огрН 1159102090355, помещеЕие 5, дом712,

улица МенделееВа, г. Симферополь, РеспублиКа Крьшr,t, индекС 295034) (далее Аудируемое

лицо), состоящей из бухгалтерского баланса по состояЕию на 31 декабря 2020 года, отчета

о финансовьIх результат€Iх, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовьтх

резупьтатах, в том числе отчета об изменениях кtшитала и отчета о движении денежньIх
Ър.д"ru за 202О год, поясЕений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовьIх

рЪ.уп"rчru* за 2О20 год, включая основные положения уrетной политики (далее -
(годовtul бу<галтерская Отчетность>).

по мнению Дудитора, припагаомаlI годоваJI бргалтерская отчетность отражает

достоверно во всех существенных ошIошениJIх финансовое Общества с ограниченной

ответственностью <Специализированньй застройщик кНЬЮ> по состоянию на 31 декабря

2020 года, финансовЁtе результаты его деятельности и движоние денежньIх средств за

2о2О гоД В соответствиИ с правилаNdи составления бу<галтерской отчетности,

устаIIовленными в Российской Федерации.

Основание для выра}кения мнения
Аулитор провол аудит в соответствии с Международными стандартапiIИ ауДИТа

(даlrее - мсА). ответственность Аулитора в соответствии с этими стандартами раскрыта в

разделе <<ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности>

IIастоящего заключения. Аудитор явJIяется независимым по отношению к Аулируемому
пицу в соответствии с Правилап{и независимости аудиторов и аудиторских оргаЕизаций и

кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному

Кодексу этики профессионаJIьньD( бухгалтеров (вкпючм международЕые стандарты

независимости), разработанному Советом по международным стандартЕlп{ этики дJUI

профессионаJIьньD( бухгаrrтеров, Аудитором выполнены прочие иные обязанности в

соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Аулитор полагает, что

полrIенные аудиторскио докzвательства являются достаточными и надпежащими, чтобы

служить осIIованием для выражеЕия мнеЕия.

ответстве"йо.r" руководства и участников Аудируемого лица за годовую
бухгалтерскую отчетность

Руководство несет отвотствеЕностЬ за подготовку и достоверноо представлеiчие

указанной годовой бу<галтерской отчетности в соответствии с правилаr\4и составпсния

бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему

внугроннего контроля, которую руководство считает необходимой дJIя подготовки

годовой бухгалтерской отчетности, не содержащой существgнньтх искarкений вследствие

недобросовостньIх действий или ошибок.
при подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет

ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрорывно свою

,ЕфаmiiсКое закпюченае о zоdовой бумшlmерскоЙ оmчеmносmu ооО кСпецuаltuзuрованньtй
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деятельность, за раскрытие в соответствующих слrIаях сведений, относящихся к

непрерывности деятельности, и за сосrавление отчетности на основе допущения о

нопрерывности деятельности, за искJIючением спуIаев, когда руководство наN,Iеревается

ликъид"ро*ать Дудируемое лицо, прократить его деятельность или когда у него

отсутствует какм-либо иная реапьнм апьтернатива, кроме ликвидации или прекращеЕия

деятепьности.
участники Дудируемого пица несут ответственность за

годовой бухгалтерской отчепIости Аудируемого лица.
надзор за подготовкои

ответственность Аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности

Ifель Аулитора состоит в IIолrIении разумноЙ уверенности В ТОМ, ЧТО ГОДОВtUI

бухгалтерская отчетность не содержит существенньIх искажений вследствие

недобросовестньrх действий или ошибок, и в составлении аудиторского закпючения,

содержащего мн9ние Аулитора. Разумная уверенность представJIяет собой высокую

степень уверенности, но не явJIяется гарантией того, что аудит, проведенный в

соответствии с МСДl всегда вьUIвJIяет существенные искажения при их наличии,

искажения могуг быть результатом недобросовестньж действий ипи ошибок и считаются

существеIIными, если можIIо обоснованно предпопожить, что в отдельности или в

совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей,

принимаемые на основе этой годовой бухгалторской отчетности.

В pal\{Kax аудита, проводимого в соответствии с МеждународнымИ стаЕдартамИ

аудита, Аулитор применяеi профессиоfiальное суждение и сохраняет профессиона-пьный

скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, Аудитор выпопняет спедующее:

1) выявляет и оценивает риски существенного искажения годовой бухгалтерской

отчетности вслодствие недобросовостньIх действий или ошибок; разрабатываеТ И

проводиТ аудиторские процедурЫ В отвеТ на этИ риски; поJIrIает аудиторские

доказателЬства, явJUIющиеся достаточными и надпожаIцими, чтобы спужить основанием

дJUI выражения своего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в

резулuта"е недобросовестньж действий выше, чем риск необнаружения существеIIЕого

искn2кеЕия в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут вкпючать

сговор, подпог, умышленный пропуск, искажонное представление информашии или

действия в обход системы внутреЕнего контроjIя;
2) полуlает понимание систомы внутреннего контроля, имеющей значение дJIя

аудита, с цепью разработки аудиторских процедур, соответствуIощих обстоятельсТвап,I, но

не с целью вцражеfiия мнения об эффективности системы внутреннего контроля

Аудируемого лица;
3) оцониваот надлежащий характер применяемой уrетной политики,

обоснованность оценочньIх значений, рассчитанньтх руководстВоМ аУДИРУеМОГО ЛИЦа, И

соответствующего раскрытия информации;
4) делает вывод о правомерности применеЕия руководством Аудируемого лица

допущеЕИя о нопрОрывностИ деятельнОсти, а на основании полrIенньтх аудиторских

доказатепьств _ вывод о том, имеется пи существенная неопредолеЕность в связи с

событиями или условиями, В результате которьж могуг возЕикнуть значитепьные

сомнения в способности Дудируемого лица продолжать непрерывно свою деятопьность.

Если Дулитор придет к вывоДу о наличии существенной неопределенЕости, то должен

привлечь внимание в своем аудиторском закJIючении к соответствующему раскрытию
,"6орrччии в годовой бухгалтерской отчотности или, если такоо раскрытие информации

явJUIется ненадпежащим, модифицировать свое мнение. Выводы Аудитора основаны на

аудиторских доказilгельствах, полученных до даты аудиторского заключения. Однако
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будущие события или условия могут привести к тому, что Аулируемое лицо утратит

способность продолжать непрерывно свою деятельность;
5) проводит оценку представпеЕия годовой бухгалтерской отчетности в цепом, ее

структуры и содержания, вкпючzuI раскрытие информашии, а также того, представJUIет ли

,йuЙ бухгалтерскаrI отчетность лежаIцие в ее основе оIIерации и события так, чтобы

быпо обеспечено их достоверное представление.
Дулитор осуществляет информаrrионное взаимодействие с участникаIvIи

Дудируемого пица, которые наделены полЕомочиями лиц, отвечающих за корпоративное

упразпеЕие, доводя до их сведения, помимо прочого, информацию о заппанированном

объеме и срокttх аудита, а также о сущоствонныХ заI\dечаниЯх по резуПьтатап{ аудита, в тоМ

чиспе о значитепьных Еедостатках систомы внутреннего контроля, которые Аулитор

выявJUIет в процессе аудита.

Руководитель задания по аудиту,
по результатам которого составлено
аудиторское заключение

Аудитор:
Индивидуальный предприниматель
Волобуев Виктор Владимирович,
огрн ип з 1 69 1 020017 9626

инн 910221101260,
295026,Республика Крым, г. Симферополь,

ул. Семашко, д. 3, кв. 41,

член саморегулируемой организ ации ау диторов
кААС> (Некоммерческое партнерство

<Аудиторская Ассоциация Содруlкество>).

орнз 21606048251

Волобуев
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Бухгалтерский баланс
на 3'l декабря 2020 г.

Форма по С

Дата (число, месяц,

Организация

идентификационный номер налогоплательlлика

видэкономической Деятельностьиказчика,застройщика, rенерального

деятельности подрядчика .

организационно-правовая форма / форма собственности

oбtlracTBa с огоаниченной по оКоПФ /

Единица измерения: в тыс. рублей

Местонахоlt{дение (адрес)
пом.5Респ,

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиry ý м
Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при

п
наличии)

нЕт
индивидуального аудитора

оку,

окЕи

Коды

071 0001

31 12 2020

00931 900

9,102,t 82807

71.12,2

1 2300 16

384

Общества с ограниченной

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской

организации/индивидуального аудитор
основной' государственный регисrрационный номер аудиторской

организации/индивидуального аудитора

инн
огрн/

огрнип

9
t

пояснения наи менование показателя Код
На 3,1 декабря

2020 r.

На 3'1 декабря
2019 г.

На 31 декабря
201 8 г.

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
нематеDиальные акгивы' 1110

Резrrльтаты исследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы 1 130

материальные поисковые активы 1140

6.2 Основные средсIЕа 1150 706 97с 457 391
"2452

в том числе:

незавершенное сгроительство,Щом
(чл.Вооовского в г,Симферополе)

1 
,l50,1

702 47с 457 391

основное ср€дстЕq 1 1502 4 50с

незавершенное Gтроительство Торгово-
офисный центр

,l1503
2 452

1 160

Финансовые вложения 1170

отложенные налоговые активы 1 180

6.4 поочие внеоборотные активы 1190 1

Гiiою по Ьазделу l 1 100 706 97 457 391 2

6.6
ll. оБоротныЕ Активы

1210 65 71с 9 257 301

в том числе:
сыоье и материалы 12101 53 907 1 927

12102 11 80з 7 ззс

в т.ч. затраты, не относяlлиеся к

незавершенному строительству
многоквартирного жилЬго дома по
чл.Вооовского в г.Симферополь (секция 3)

12102

4 03€

Налог на добавленную стоимосгь по
поиобретенным ценностям

1220
140 120 97

6.7 цебиторская задолженность 1 230 1 12 53з 121 48a "2537

в том числе:
Расчеты с поставщиками и подрядчиками 1 2з01 11 269 259

поочие налоги и сборы 12302 70 8с

Пооизводство



Расчеты с разными дебиторами и

в т.ч. Обязательсгва учасгников долевого

l'

I

J



Форма 071000,1 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 3,t декабря

2020 г,

На 31 декабря
2019 г.

На 31 декабря
2018 г.

6.9

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (склаhочный капитал,

уставный фонд, вклады товариrлей)
1з10

104 510 104 51с ?4 01с

собственные акции, выкупленные у акционеров 1 320 rt+ ооо

1 340

|,Щобавочный кацц]qп_(q99 переоцеlII 1 350

резервный капитал 1 360

1 370
811 36 (17т,

Итого по раaделу lll 1 300 105 321 104 54( 9t

IJЖ-r": ч н ы Е о Б я зАт Ел ь ст вА
1410

Ivчvlt.!tYlY чr-н-. 
-- _'lбтлойенные 

налоговые обязательства 1420
,l430

6.,13 Прочие обязательства- 1450 32z 4{6,U\

в т.ч, обязательgгва застройtлика перед

участниками долевого сгроительсгва
1 4501 322 478,0с

7iтого по разделу lv
,1400 czz ч I o,v\

-V. КРДЖОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
3аемные средства 1510

в,12 Кредиторская задолжен ность 1520 24370t 209 89с 46

в том числе:

Кредиторская задолженность за товары,
пабптцt tlппtlrи

15201
243 43a 209 87,1

Прочие 15202 272 25

6.,13 lлоходы бчдчч.tих периодов 1 530 626 690

в том числе:

в т.ч. обязательства застройtлика перед
ччастниками долевого сгроитед!9Iва_

1 5301
626 69с

1 540
пппчиа пбqаятепьства 1 550
Итпгп 1 500 870 39t 209 89( 4с

БАJlАнс 1 700 975 71ý 636 920 9 87ý

(ьчlОzOЭOФ
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Отчет о финансовых результатах
за Январь , Декабрь 2020 г.

Форма по

flaTa (число, месяц,

Организация ООО

идентификационный номер налогоплательlлика

видэкономической Деятельностьзаказчика,застройщика, генерального
цуlF+ 9пчпчll1,1 

::;;;;.,'.. оквэддеятельности подрядчика .
Организационно-правовая-[орма/формасобственности

общества с ограниченной по оКоПФ /

по
/ Частная собственность

Единица измерения: в тыс. рублей

ответственностью

коды
удl 071 0002

з1 l 12 |zoz0

инн

о

00931900

9102182807

71.12.2

1 2300 ,lб

384

пояонения наименование показателя Код
3а Январь - Декабрь

2020 г,

3а Январь - Декабрь
2019 г.

2110

Себестоимость продаж 2120 (782

21 00 {782

2210

6.15 Управленческие расходы 222о (1 67)

22о0 (1 67) (782

Доходы от участия в других оргацц9qццц Zcl U

6.15 пооценты к получению 2320 1 227 91z.J

Проценты к уплате 2330
2340 24с

поочие расходы 2350 (91 (121)

-йййь (чбыток\ до налогообложения 2300 969 266

Палог на прибыль 2410 (194) , (53]

в том числе:
текчший налог на прибыль 2411 (1 94 (53

отложенный налог на прибыль 2412

Ппочее 2460
2400 775 21з

I

1

I
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Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2020 г.

3а Январь - !екабрь
2019 г.

СПРАВОЧНО

результат от переоценки внеоборотных активов, не
вкпtочаемый в чистчю прибыль (убыток) периода

251 0

Рфультат от прочих операций, не включаемый

в чисryю прибыль (убыток) периода
2520

налог на прибыль от операций, результат которых не

включается в чистчю гfМбыль (убыток) периода
2530

Совокчпный финансовый результаLцерц9дз_ 2500 775 213

2900
29,10

ý*o,on*-
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - l]екабрь 2020 г.

Форма по ОКY

flaTa (числ0, месяц|

Организация "нью"
идентификационный номер налогоплательщика
видэкономической Деятельностьзаказчика.застройtцика, генерального

деятельности подрядчика _

организационно-правовая форма / форма соOственности

Общества с ограниченной
" отретственностью _ _/ Частнаясобственность

ЫHr,rr$ изгчlереьмя: в тыс. рублей

по оКоПФ /

по

наименование показателя Код
3а Январь - лекаорь

2020г.
3а Январь - ДекаOрь

2019 г.

4110 321 718 210 23с

в том числе:
от поолажи пDодчкции. товаров, работ и УслУГ 4111

арендн ых г!латежеТ, л r,l цeHп,tOH н ых платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичн!ц пдеI9)(е,]Ц_ 4112

,10

4113
ллV 114 320 63з 209 990

прочие поступления 4119 1 085 2зв

платежи - всего 4120 (284 316 (252 844

в том числе:
п9ставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы,
оаботы. чслчги 4121 (278 599 (2о8 245

4122 (7зq (1201

пбязатепьствам 4123
4124 (248) (28

4125

прочие платежи 412s (4 739 (4з 370

оапцпп пАцачннlY пt.)токов от текчших опеDаЦии 4,100 37 402 (42 608

4210 7 182 70 28з

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) ',r 4211

от продажи акций других организаццЦ (д9деДJ!астия 4212
займов, от продажи

долговых ценных бумаг (прав требования денежных
сDедств к дDчгим лицам) 4213 6 900 о9 5о0

@долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
vчастия в дрчгих организациях _ 4214 282 783

4215
пDочие постчпления 4219

платежи - всего 422о (45 (79 850

в том числе:
Б сЬязи С приобретением, созданием, модернизацией,

рёконструкцией и подготовкой к использованию
внеобооотных активов 4221

4222

422з (45) (79 850

4224
4225

прочие платежи 4229

еЫьдо денежных потоков от инвQстиционных операций 4200 7 137 (9 567

оквэд

ч

,,



Форма 0710005 с.2

наименование пOказателя Код
3а Январь - !екабрь

2020 г,

3а Январь - Декабрь
2019 г,

431 0 599 064 1 64 550[енежные потоки от финансовых операции

4311
в том числе:
полччение кредитов и займов

Б;ffi /rrчаетников\ 4з12
43,13 94 50(

4314
431 5
4319 599 064 70 05с

1-1Ha+artlrr Елбгл 4320 (560 064 (109 05!)

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них

акций (долей участия) организации или их выходом из

состава участников "
4321

4322

432з
в связи с погашением (выкупом; векселеи и других
долговых ценных бумаг, возвраlцрýдl4тов и займов

4324
4329 (560 064 109 050

4300 39 000 55 50l

4400 83 539

4450 6 8,17 3 492

4500 90 356 6 817

4490

t

,

Руководитель

(ъчtОzОЭоФ

24 февраля 20Дl-

i

l.,
I

l

_l

п патаvl'



оmчеmносmч ооо кС3 <НъЮ> за 2020z,

ПОЯСНЕНИЯ
к годовой бухгалтерской отчетности ооо <<специализированный застройщик

<нъЮ) за 2020 г.

1. Общие сведения.
1.1, ,Щанные о хозяйсmвенной dеяmельносmu ооО <<Специализированный

застройщик <<НЪЮ >> (d алее О бщесmво),
Полное наименование: Общество с ограниченной ответствеIIЕостью

" Специализированный застройщик "НЬЮ" ;

Сокращенное наимеrоuurr., о оо " Специа.tlизированньй застройщик " НЪЮ " ;

ЮрЙдический адрес: Юридический адрес: 2950з4, Республика Крыпл, г,

Симферопопь, ул. Мендепеева, дом N97/2, помещение 5 ;

Общество бьтло зарегистрировано 29.04,201 5г,

ооо,' Специализированный застройщик "НЬЮ" в 2020г. осуществляло следующие

основные виды деятельности:
Код- 71.12.2 -,Щеятепьность заказчика-застройщика, генераJIьного подрядчика

В Общество фипиалов нет.

Среднегодовая чиспеЕность работающих за отчетный период сотрудников

списочЕого состава ОбЩества за 2020г. составила: 1 чел,

Юlючевой персонал:

,Щиректор - ШУлык П.П. с 01.01.2020г. по 31'12 '2020 г '

Гпаuньrr бухгаптер - Яременко о.В. с28,02.2020 по 31.12.2020 r.

Участникаrrли Общества явJuIются:

Участник З1 декабря 2020r.,Yо Зl декабря 20|9г.,О/о

ООО КФЛИГЕЛЪD 4,7,8424 47,8424

Шулык Павел Павпович 0,0096 0,0096

ооо
К СТРОЙМОНТАЖКОМПЛЕКТ)

52,148 52,I48

На протяжении2О2Ог. Общество не вело свою деятельность tIодлежащую лицензированию,

2.основа подготовки бухгалтерской отчетности и организации бухгалтерского

учета.
Настоящая отчетность была подписана: 24 февраля 202| r.

концептуальной основой составления бухгалтерской отчетности приняты

российские правила составления.

Согласно приказу J\b1,2,3,4,5,6 от 25j2)020r, в 202О г, была проведена

инвентаризация.



Поясненuя к zоdовой б: оmчеmносmu ооо кС3 кНъЮ> за 2020z,

Информация о проведенной инвентаризации приведена в таблице:

Резупьтаты инвентаризации следующие :

- разницы между уtIотными и фактическими данными не обнаружены

Резупьтаты инвентаризации рассмотрены инвеIIтаризационной комиссией (протокол

NsH3 1/01 от 3 1.12.2020).

3. основы составления
элементов учетной политики,
бухгалтерской отчетности за 2020 г.

о сн о в bt с о сmавл енuя о mч еmн о сmu
Бухгалтерскм отчетность сформирована, исходя из

правип бухгалтерского yleTa и отчетности:

действуrощих в Российской Федерации

- Федерального закона <О бlхгалтерском учете) от 06.t2.2011 Ns402-ФЗ,

- <<положения по ведению бухгалтерского учета и бlхгалтерской отчетности в Российской

Федерации), утвержд:нного Приказом Минфина России от 29,07 ,|998 Nb З4н,

- Положений по бlхгалтерскому учету и иных нормативных актов, входящих в систему

регулирования бу<галтерского учета и отчетности организаций в Российской Федерации,

- Приказа Минфина России от 02.0].2010г, Ns 66н кО формах бухгалтерской оrчеrности

организаций>,

- Приказа общества <Об учетной политике для целей бlхгалтерского учета> Jф Н2612 от

26.|2.2019г,

Числовые показателИ бухгалтерСкой отчетНости предСтавленЫ в тысячах рублей,

годовая бухгалтерская отчетность состоит из бухгалтерского баланса, отчета о

финансовЫх результатах, прилОжениЙ к балансУ и отчетУ о финансовых результатах (отчет

об изменениях капитаJIа, отчет о движении денехtных средств) и настоящих Пояснений,

отчетным годом явJIяется каJIендарный год _ с 01.01.2020 по 31 ,|2.2020.

отчетности и краткое изложение существенных
использованных Обществом при подготовке

Объект учета
,Щатаона
которую
проведена
инвентариза
ция

примечания

Основные ср9дства, в т.ч.

Приказ Nэl, 2, З,4,5,6
от25J2.2020r

- собственные зt,t2.2020
- незавершенное строительство рýэ9цI9э !.С з1J22020
Материально-производственные запасы 31.12.2020

Незавершенное производство з1.|2.2020
зI.|2.2020

Расчеты с поставщика\,Iи и подрядчццqJчIи 31.|2.2020

Расчеты с покупатеJIями и заказчцкqIvIц з|12.2020

т

0

i



оmчеmносmа ООО оС3 кНtК)2:g 2020л

дктивы и обязательства Общества отрarкаются в бухгалтерском балансе в качестве

краткосроtIных или допгосрочньIх, в зtlвисимости от срока обращения (погашения). Дктивы

и обязательства представJIяются как краткосрочЕые, если срок обращения (погашения) по

ним cocTaBJUIeT не более 12 месяцев поспе отчетной даты. Всо остальЕые активы и

обязательства представJUIются как допгосрочные,
показатели об отдельньD( активах, обязательствах, доходах, расходах и

хозяйственньж операциrIх приводятся в бухгалтерской отчетности обособленно в случае их

существеЕности. Существенной признается ср{ма, отношенио которой к общему итогу

соответствующих данньгх за отчетньй год составJIяет не менео 100/о,

УчетнаЯ попитика ведениЯ бухгалтеРскогО учета согласЕО российскИМ ПРаВИЛа},I

yleтa угверждена приi<hзом: Ns Н2612 oT26,12,2019r,

Ниже описаЕы существенные попожения уIетной политики.

3. 1. О сно вные ср ed сшв а-

Дктивы, удовлетворяющие критериям признания основIIьIх средств, IIо стоимостью

за единицу ". бол.. 40 000 рублей (включитепьно), уштываются в составо материапьно_

производственньIх запасоВ на счете 10 кМатериаJIьD). В целях обеспечения сохранности

эiих объектов В производСтве И при экспJryатациИ в компании организуется контропь над

их движением на забалансовом счете кмалоценные ценности в эксплуатации) в

количественном и суммовом выражеЕии (по первоначальной стоимости), списание которьж

производится Еа основании актоВ при их пиквидации. Дмортизация объектов ocIIoBHbIx

средств производится линейньтм способом в течеЕие всого срока полезного использования

ocHoBHbIx средств, входящих в эту группу,
Переоценка црупп однородных ocIIoBHbD( средств не осуществJUIется.

Начисление ап,IорТизации по всем объектаtrл основньтх средств производится

линейньпrл способом.
По объектаI\4 осноВньIх средств, пореведенным Еа

месяцев, начиспение а},1ортизации приостанавпивается с

месяцем Еачала консервации.

консервацию сроком более трех
t-го числа месяца, следующего за

3, 2. М аmер uшtьно-про tlз в о d сmв енные з апасы,
мпЗ уIитываются Еа счетах бухгалтерского у{ета по их фактической

себестоимости, которм включает все фактические затраты на их приобретенйе, за

исключением "-oru 
на добавпонную стоимость и иньж возмещаемьIх Еапогов, Не

включаются в фактические затраты на приобретение Мпз общехозяйственные и иные

анЕtлогичные расходы, кроме случаев, когда они непосредственно связаны с приобретением

мпз.
Транспортно-заготовительIIыо расходы и прочие расходы, возникающие при

приобрете""" il{ПЗ, непосредствеIIно относящиеся к конкретной номеЕклатуре МПЗ, их

величиЕа IIапрямую включается в фактическую себестоимость Мпз, учитываемую на

соответствующем субсчете к счету 10 кМатериальD),

списание мпз производится по фактическим затратапd

себестоимости путем расчота средней стоимости материала в
по способу средней
момент его выбытия

(среднескОльзящаЯ оценка)' 
rтоимости пDоизво. - )менклатуре МПЗоценка Мпз по средней себестоимости производится по каждои н(

IIутем деления общей себестоимости данной номенклатуры мпЗ на их количество,

складывающихся, соответственно, из себестоимости и количества остатка на начало

периода и поступивших МПЗ данной номенклатуры с начаJIа IIериода до момента его

выбытия. ',

jf



олпчеmнослпu ооо кСЗ кНъЮ> за И)20е.

Учет выпуска готовой продукuии ведется без использования счета 40 <Выпуск

продукции фабот, услуг)>.
Готовая продукция оцеЕивается при постановке на учет по фактической

производствa""ой себестоимости на счете 4з <Готовая продукция> без применения

"Ър*чrru"ой 
себестоимости и вьUIвлеIIия отклонений,

объекты жилой (нежилой) недвижимости, построенныо компанией (собственными

силаNlи, силами сторонних организаций, частично собственньшr,tи силап{и, частично с

привлечением сторонЕих организаций), право Еа которые появJUIются у компании по

окоЕчанию .rройп".тва объекта, уIитываемые на счете 08 кСтроительатво объ9ктов

недвижимости по инвестиционной деятельности>) в момент полrIения разрешения IIа ввод

объекта в эксплуатацию, переводятся на счет 43 <готовм продукция), При этом

проставJUIется аналитический признак, характеризующий объекты Еедвижимости,

11u*од"щ"еся на оформлении свидетельства о праве собственности.

3. 3. С омнаmепьнOя з ad олuсенfl о сmь,
общество создает резерв по сомнительным долгаNd ежеквартально по

отчетIIую датУ. Общество создает рsзерв по сомнительЕым ДОЛГаП,I по

задолженности в т.ч. по авансам вьцанным.
с целью правильности формирования резерва по сомнительным долгапd, Общество

формирует постоянно действующую комиссию по оценке сомЕительньIх долгов,

основание для создания резерва по сомнительным долгаI\л служит соблюдение

принципа осмотритепьЕости u сум""иях и оценках (требование осмотрительности) таким

оЬр*о*, чтобы Ъп"""", и доходы не быпи завышены, а обязатепьства и расходы не были

занижены.
Сомнитепьной считается дебиторскм задолженность оргаЕизации, которaUI не

11огашеЕа ипи с высокой стопенью верояfiIости не булет погашена в сроки, установленныо

договороМ, и не обеспЪчена соответствующими гараЕтиями,

Величина резерва опредеJUIется отдельно по каждому сомнительЕому долгу в

зависимостИ от 
-финаНсовогО 

состояниЯ (платежеспособности) допжника и оцеЕки

вероятности погашения долга полностью или частично. Решение о признапии дебиторскоЙ

задолженности сомнительной и необходимости формироваrrия В отношении такой

задолженЕости резерва по сомнитеJIьным долгаJvI принимается уполномоченной комиссией

и оформляется документч}льно.
Резервы по сомЕитепьЕым долгап{ испопьзуются в кач9стве источника, за счот

которого производится списанио с баланса компании безнадежных долгов, ранее

признанньIх сомнительными. :

Безнадежными долгаIvIи (долгамио нереаJIьными к взысканию) признаются те долги

перед Обществом, по которым истек установленный срок исковой давности, а также те

долги, по которым в соответствии с гражданским заКонодаТеЛЬСТВОМ ОбЯЗаТеЛЬСТВО

прекращено вследствие невозможности его исполнения Еа основании акта

государственного органа или ликвидации организации.
В спучае, если резорв по задолженности, призЕанной безнадежной, не создавался, еО

велиtмна при списании подлежит вкJIючению в cocтtlB прочих расходов.
сумма резерва по сомнитепьным долгап4, не полностью использованнм в отчетном

месяцо на покрытие безнадежньIх долгов, переносится на следующий отчетный месяц.

В бухгалтерскар.1 УIIете величина создаЕного резgрва отражаотся на счете 63 кРезерв

по сомнительным допгы>, в бухгалтерском балансе величина дебиторской задопженности

проДстаВJUIеТсязаминУсоМрезерВапосомниТ9льЕымДопГа}'I.

состоянию на
дебиторской

ч

}

'
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3.4.,Щохоdьt.
экономия заказчика-застройщика определяется по окончании строительства - на

моменТ оформленИя If подписания актов приемки-передачи готовых объектов дольщикам.

3,5.Pacxodbt.
по окончании строительства общая сумма расходов, накопленньгх IIо конкре,тному

объекту строитепьства, распределяется на построенные жилые и нехшлые помещения

пропорционально доле их площади (кв. м.) в общей площади построенных 11tилых и

нежилых помещений, подлежащих передаче дольщикам (за исключением площади мест

общего пользования).
в случае, если затраты относятся к нескольким объектам, их стоимость

распределяется в момент ввода каждого объекта строительства пропорционально площади

uuод"*оrо объекта в общей плоIцади стройки, определенной по данным единой проектно-

сметной документации,
затраты, связанные с возведением объектов строительства, собираются на счете 08

<<вложения во внеоборотные активы)) до окончания строительства соответствующего

объекта и полr{ения разрешения на ввод его в эксплуатацию. основными статьями

расходов, связанными со строительством объектов, признаются все затраты,

непосредственно связанные со строительством конкретных объектов, возводимьж

застройщиком и предусмотренные ст. 18 Закона N9 214-ФЗ,

Необходимость детаJIизации до составляющих объекта строительства зависит от

степени разнородности, между собой составляющих объекта строительства,

Щля учета общих затрат выделяются:
- общие объекты учета затрат для всей стройки,
- общие объекты учета затрат для каждого объекта строительства (секции в доме),

- иные общие расходы, относящиеся к строительству,

в течении всего периода строительства все расходы, прямо относящиеся к

конкретному объекту учета, собираются по мере подписания актов выполненных работ.

Общие расходы, относящиеся к составляющим объектам строительства (секциям в

доме) и общиЬ расходы, относящиеся ко всей стройке, предварительно собираются на

специально выделенных для них объектах учета общих расходов до момента распределения
их.

основными статьями раOходов, связанными со строительством объектов,

признаются все затраты, непосредственно связанные со строительством конкретньIх

об""пrоu, возводимых застройщиком. Перечень затрат, связанньIх с возведением объекта

строительства определяется в соответствии с ст.18 Закона Np 2I4-Фз.

затраты, связанные со строительством объектов аккумулируются на счете 08.03 в

разрезе укрупненных Ьидов затрат:
П строительно-монтажные работы
П оборудование
П проектные работы
п затраты Застройщика, в пределах норм, установпенных Законом Ns 214-Фз

П иные виды затрат

В связи с тем, что декларация о начале строительньж работ (разрешение на

строительство) получена после 1 июля 2018 г., Общество вправе учитывать при
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формироваrrии стоимости объекта строительства, компенсируемого за счет средств

допьщика затраты на содержаЕие Застройщика,
Совокупнм сумма расходо; Застройщика, связанЕых с обеспечением его

доятельЕости но может в совокупности составJIять более чем 10% от проектной стоимости

строитепьства. В данЕом спуIае рассматриваются следующие расходы:
- опдата успуг уполномоченного банка по совершению операций с денежными

средствами, находящимися на расчетном счете застройщика;

-оплаТаТрУДа,соотВетстВУющихнапогоВистрахоВьIх взносов в ПФР, ФСС и

ФФОМС;
- оплата услуг коммерчоской организации, осуществляющей функции единопитIного

исполнительного оргfiIа застройщика;
- деЕежЕые выплаты, связанные с продоставлониом работникаlrл гарантий и

компенсаций, предусмотренньD( ТК РФ;
- оплата "rio рйодоu феклаlrлньж, коммунальньD( услуг, успуг связи и др,),

соответственно, Общество нормирует расходы на содержание службы застройщика

и уштывает затраты Еа содержание Заказчика на счето 08. только в установленном Законе

размеро (п. 2 ст. 18.Закона Ns 214-ФЗ). В части превышения установленного Законом

размера, расходы на содержание служ6", aчп*rика-застройщика учитываются в общем

порядке, в соответствии с ЕормаI\dи пБу 10/99 на счетах: 26.

Указанныо расходы ежемесячЕо списываются в дебет счета 90 <Продажи>,

4, Налогообло}кение.
интерпретация руководством ,щенежные потоки Общества и принятие

управленческих решений по вопросаI\{ налоГового rleTa применительно к операциям и

дa"raпu*ости Общества может быть оспорена соответствующими регионапьными иди

федеральными органаluи. Как следствие, налоговые органы могут предъявить претензии по

тем методап,l уIIета, которые четко Ее прописаЕы в закошодательстве или допускают двоякое

толкование. В резуп"rй, могут быть начислены дополЕитепьные налоги, пеЕи и штрафы,

определение сумм претензий по возможным, но не предъявлеЕным ис]lам, а также оценка

"aрЪ"."оar",raбоurоприятIlого 
исхода, не представJIяется возможным. Налоговые проверки

МогУТохВатыВаТьтрикапенДарньжгоДаДеятепьности'НепосредстВеннопреДшесТВоВаВшие
году проверки.

в тех спучмх, когда существуют законодательЕм неопРеДеЛеНfiОСТЬ ИПИ ЕОРМЫ, В

отношении которьD( позволитепьЕо больше чем один вариант толковаIIия, начисление

наJIогов проводится исходя из оценки руководства Общества на основе анализа

информаЦии, которая остЬ в ое распОряжении, вкJIючм судебную практику,

По мнению руководства, по состоянию на 31 декабря 2020r. соответствующие

полоЖениязаконоДателЬсТВаинтерпретироВаIIыиМкорректно'иВероятЕостьсохранени'I
положеЕия, в котором находится Общество в связи с налоговым, вапютЕым и таIuожецным

законодательством, явJuIется высокой.
В отчетном периоде Общество находилось на общей систоме налогообпоЙения.

льготаrrtи не пользовапось.

5. Измененtм в Учеmной полutпuке dля целей бухzшmерскоzо учеmа
в уrетную политику в течение 2020 года изменения не вносились.

в 2020 году хозяйственные операции оформлялись на первичньтх докумоЕтах,

составленньIх на унифицированньD( формах, а при их отсугствии - на сап,Iостоятельно

разработанных формах первичньж учетных док}ментов,

инвентаризации имущества не изменялся.

IIорядок проведениlI

--t
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б..рАскрытиЕ сущЕствЕнных покАзАтЕлЕЙ.

6. 7. Немаmерuшlьньrе акmuвьl.
Нематериальные активы по состоянию на 31.12.2020г. отсутствуют.

6..2. OcHoBHble среdсmва,
основные средства на 31 декабря 2020г. представлеЕы спедующим обрtr}ом:

Тыс.руб.

объекты основных средств введены в эксплуатацию в декабре 2о2оr., urорr"ruцr"
не начислялась.

объекты основных средств в отчетном периоде не переоценивались.

объекты основных средств в отчетном периоде не переоценивались.

объектов основных средств, учитываемых в составе доходных вложений в

материальные ценности нет.
. ОбъектоВ недвижиМости, приНятьIх В эксплryатацию и фактически используемых,

находящиеся в процессе государственной регистрации нет.

Основные средства не находятся в залоге.

6.2. 1. ApeHdoBaHHbte основные среdсmва.
Общество использует арендованный объект недвижимости под офис. Затраты на

содержание, ремонта и обслуживание арендованного объекта осуществляется на основании

договора аренды.
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Первоначальная
стоимость
на 31.12.2019г.
Поступление в 2020г. 4500 4500

Перемещение в 2020г,

Выбытие в 2020г.

ПеРвоначальная стоимость
на 31.12.2020г.
накопленная
амортизация
на 31.12.201,9г.
Начислено за 2020г..

Выбытие в 2020г,

Амортизация
на 31.12.2020г.
остаточная балансовая

стоимость
на 31.12.2019г.
На 31.12.2020г. 4500 4500

l,
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6.3. IIезавершепное строительство.
накоппенные затраты, преднaвначенные дJuI строящихся

составе нозаверш9нного строительства обособленно,

впожение во внеоборотные активы вкпючает в себя:

объектов, rIитываются в

б.4. Расходы булущих периодов.
расходы, произведенные Обществом в отчотном году, но относящиеся к следующим

, отчотным пoриодаIu, оц)ажены как расходы булущих периодов. Эти расходы списываются

по назначению равномерно в теченио периодов, к которым они относятся,

По состояr"rо *u 31.12.2о2Ог. в строке 1190 ба.тlанса кПрочие внеоборотные активьD)

отражены расходы будущих пориодов со сроком списания бопее 12 месяцев посл9 отчетной

даты в разморе: 3 тыс.руб.

б.5. Фипапсовые вло}кения.

6. 5. 1. .Щолzоср очные ф uнансо вые влоаtсенllя.

,Щолгосрочные финансовые вложеЕия на з l .t2.2020г. отсутствуют

6. 5.2, Кроmкосрочные фанансовые влоilсенuя.
Краткоiрочные финансовые вложения на з t .t2.2020г. отсутствуют

6.6. Запасы.

МПЗ по состоянию на 3|.12.2020г. составJIяет 65 710 тыс.руб. и представпены в

виде:

Тыс.
наименование Стоимость НС по

состояпию на
31.12.2019г.

Стоимость НС по
состоянию на
31.12.2020г.

дом ул.Воровского (секция 3) 451 230 689522,5

дом ул.Воровского (секция 4) 3 080 6 476,,7"

дом уп.Воровского (секция 5) 3 080 6 476,,|

Итого: 457 39| 702 476

(Tb]gfy9l

наименование Стоимость сырья и
материалов по

состоянию на
з|.|2.2020

Стоимость сырья и
материалов по
состояпию на

3|.l2.20L9

Стоимость сырья и
материалов по

состоянию на
31.12.2018

Материалы 53907 |927

Незавершенное
производство в т.ч.:

11803 7330 301

инжонерные 
"

изыскания

87 87 8,7

l

:
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РазрешительнаJI

документация

3505 3505 2|4

платежи при

гос.регистрации .

з,75 189

прочее 741'| 3|24

аренда

(земля/офис/техника)

425 425

Итого 65 710 925,7 301

материально-производственные запасы, принадлежащие Обществу и по состоянию

на 31.12.2020г.:
- находящиеся в пути не числятся
- переданные на хранение не числятся
- переданные под залог не числятся.
Резерв под снижение стоимости МПЗ не создаваJIся,

б.7. Щебиторская задолженность.
Задолженность покупателей и заказчиков определена исходя из цен, установленньIх

договорами между Обществом и покупателями (заказчиками).

задолженность покупателей и заказчиков складывается из текущих долгов.

Нереальная к взысканию задолженность по состоянию на зI.|2.2020г. не числится,

Резерв сомнительньIх долгов не создавыIся,
в группе статей кщебиторская задолженность)) отражена текущая задолженцость

перед Обществом:
Тьiс.руб.

По
состоянию па
31.12.2019г.

По
состояпию на
31.12.2020г.

.Щебиторская задолженность за товары,

паботы" услyги

|| 269 259

ДебиторскаJI задолженно!тц J jIоджеIgм 70 80

101 194 |2| 146

9б 0б7 ||2 489

Всего: 1 12 533 121 485

Для опредепения наибопее крупньш дебиторов по состоянию на 31.|2.2020r. были

определены контрагенты, сумма задолженности по которым превышает 1000 тыс.руб.

тцgдуб,_
Щебитор сYмма

ООО кКрымстройгарант> || 1,42

1

Y
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б.8. Щенехсныеqсредства и их эквивалепты, отражение денежных потоков

,Щенежные средЪтва включtlIот по состоянию на З1 декабря г:

Тыс.,Руб.

2020 г. 2019 г. 2018 г.

,щенежные средства в рублях в кассе и на счетах в

банках

90 357 6817 3492

,щенежные средства в иностранной валюте на счетах

в банках

,Щенежные эквивrIлеЕты

Итого денежные средства и их эквиваленты 90 357 6817 з492

б.9. Капитал и резервы.

6. 9. 1, Усmавньtй кап umал.
Уставный капитаJI (строка 1з 10 Бухгалтерского баланса) отра}кен в сумме

104510тыс.руб. По состоЯнию на з|.t2,2020г, УставнЫй капитал полностью оплачен.

Изменений в Уставном капитале в 2020году не было.

щобавочный капитал (строка 1350 Бlхгалтерского баланса) ОбЩеСТВа На КОНеЦ 2020

года отсутствует.
Резервный капитаJI (строка 1360 Бухгалтерского баланса) Общества на конец

2020года отсутствует.

Чuсmая прuбьtль(убьlmок) оmчеmноzо перuоdа.
в 2020 году Обществом полученаприбыль в размере:775 тыс. руб

б.10. Оценочные обязательства.
По состоянию на зI.t2,2о2Oг. остатки по счетам учета оценочных обязательств в

учете Общества отсутствуют.

б.11. Заемные средства
По состоянию на 3I.|2,2020г. в учете Общества заемные средства отсутствуют.

б. 12. Крел"rорd*ч" задол}кенность

наличие кредиторской задолженности в отчетном

декабря раскрываотся в Таблице:
периоде по состоянию на 31

Тыс.руб

Вид задолженности 2020 t. 2019 г. 2018 г.

КредиторскzuI задолженность за
товары, работы, услуги

24з 4з5 29 871 46

Прочая 212 25



оmчеmносшu ооо <СЗ <НъЮу за 2020z.
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Итого задолженность 24з 708 209 896 46

Задолженность по нttлогаIvlи сбораrrл по состояЕию на 31 декабря включает:

Щля определения наиболее
определоны контрагеI*ты.

крупных кредиторов по состояЕию на 3|.1,2,2020г, были

6.13. Прочие обязательства (стр.1450 +1550 Баланса):
обязательства поред уIасшIиками договоров уIастия в допевом строитепьстве,

отрд2кенные по статье <Прочие обязательстваD, в том числе обязатепьства застройщика

перед уIастникtlNIи допового строительства)) (код строки 1450 и 1550) Бухгалтерского

балапса Общества gа З | .|2.2020г. и на 3 |.12.20 1 9г., представJuIют собой:

б.14. Активы и обязательства в иностранных валютах,
Хозяйственные опорации, выраженЕые в иностранньж ваJIютах, в отчетном п9риоде

не проводились и на 31.12.2020г. саJIьдовые остатки по таким операциям в учете

отсутствуют.

б.15. Щоходы и расходы Общества
В течение 2019 _2020гг. общеотво Ее получало доход от основной деятельности.

IDrv.PJw,

Вид налога 2020 г. 2019 г. 2018 г.

Налог на прибыль 25

25

тыс.руt

Кредитор Сума
ИП Бредучев А.И. |66420

ООО кВектор Инжиниринг) |з,l99

ООО кВертикаль АРХ) 5202

ООО кСтроймонтажкомплектD 150

ООО Крьrмстройгарант> 49 752

Ns счета Название
Сумма, тыс. руб.

з1.12.2020 зl.L2.20|9

86.02
Прочее,целевое финансирование
и поступления

626 690 з22 4,78

Итого:
626 690 з22 47"8

t
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Прочие доходы и прочие расходы
В отчете о финансовых результатах, в строке 2340 <Прочие доходы> отражены

тыс.

В строке 2350 <Прочие расходы> отрarкены расходы:

в строке 2220 отчета о финансовьIх результатах отражены управленческие расходы,
структура которых была следующей:

За 2019 годСтатья доходов

.Щоходы от продажи ТМЩ

Компенсация потерь готовой продукции

Щоходы от продФки основньтх средств

Субсидии 
А

Корректировка суммы резерва на оппату

(тыс.руо,

Статья расходов За 2020 год За 2019 год

Прочие налоги

Услуги банка 80 60

Расходьт от выбытия ТМЩ

Расходы от выбытия ОС, НМА
Списание дебиторской задолженности

Резерв по сомнительным долгtli\,t

Прочие 11 61

Корректировка. суммы резерва на оплату
бонусов

Итого 91 |21

тыс.

Управленческие расходы (статьи затрат) 2020 г.

Уплата наJIогов, сборов (госпошпина) J

Сертификат 4

Прочие 160

Консультационные услуги

Итого l61

i

l"
I

I

За 2020 год

Прочие 246

Премии от поставщиков

Итого 246
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i,
Финансовые дOхOды и расхOды
Финансовьте доходы - это проценты за банковское обслуживание и по депозитаIu,

отраженные в строке 2320 отчета о финансовьIх результатах:

7. Связапные и аффилированные стороны.
Информация с поречнем связанных и аффилироваIIньтх сторон и об операциях со

au".u,rr"*Ъ и аффилированными сторонами, необходимzuI в соответствии с пБу 11/2008,

представлена в таблице:

тыс.ру0

Статьи доходов и расходов 2020год
|22,7

Расходы по финансовому лизингу
Всего: 1z27

J\b полное наименование
юридического лица или
фамилия, имя, отчество

связанной и
аффилированной

стороны

Место пахо}кдения
юридического лица

или место жительства
физического лица

Основание, в силу
которого сторона

признается связанной
и аффилированной

1 Шулык Павел Петрович Республика Крьпл, г.

Симферополь
,Щиректор ООО

<Специализированный
застройщик НЬЮ) \

Бенефициарный
впаделец (Владоет l00%
в УК ООО "Флиголь")

2 ооо кФлмгель) Республика Крьпло

Симферополь
г. Участник, доля

4"|,8424%

J ооо
< СтроймонтФккомплект))

г. Краснодар

4 ООО <Вертикаль АРХ> Республика Крым, г.

Симферополь
Щиректор
Бенефициарный
владелец (Владеет 50% в

ук

5 Мукаева Ольга
николаевна

Республика Крым ооо
" Строймонтажкомплект"
(учредитель 99,975Yо)

6 ООО кСЗ <Клевер Плюс> Респубпика Крьпrл, г.
Симферополь

ооо
" Строймонтаlt(комплект"
(учредитель 99,955Yо)

1 ООО (СЗ кМагнум> Республика Крьпrt,

Симферополь
г. ооо

" Строймонтажкомппект"
(уrредитель 99,92Yо)

8 ООО кСЗ <Кардсервис> Республика Крыпл, г. ооо

!
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|1, Предполо}кения относительно функционирования
блиrкайшем будущем.

Бухгалтерские отчеты подготовлены Еа основе допущения о

деятельности, по которым предусматривается, что продажа активов

обязательств происходит в условиях обьтчной хозяйствецной деятельности.

.Щиректор
ооо (СЗ П.П. Шулык

Главный бух О.В. Яременко

.Щата: <<24 >>

Общества в

непрерывности
и погашение

I


