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Разработал Ярошенко   

Содержание тома 2 

Стадия Лист Листов 

ГАП Налобин   П 1 1 

Гл. Констр. Шаповал   

ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ» Н. контр. Селезень   

Директор Шулык   

 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 2 

 

Обозначение 

 

 

Наименование 

 

Примечание 

14-22-П-ПЗУ-С Содержание тома 2  

14-22-П-ПЗУ-СП Справка ГАПа  

14-22-П-ПЗУ-ТЧ Текстовая часть  

14-22-П-ПЗУ-ГЧ Графическая часть  
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Разработал Ярошенко   

Состав проектной документации 

Стадия Лист Листов 

ГАП Налобин   П 1 1 

Гл. Констр. Шаповал   

ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ» Н. контр. Селезень   

Директор Шулык   

 

 

Справка ГАПа 

 

 

 Настоящий проект: «Строительство подземного паркинга, расположенного 

по адресу: Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского (земельный участок 

с кадастровым номером 90:22:010223:3859)» соответствует требованиям экологи-

ческих, санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих 

на территории Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и 

здоровья людей эксплуатацию объекта, при соблюдении мероприятий, предусмот-

ренных проектом. 

 

 

 

Главный архитектор проекта                         Налобин О.Е.  
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      Строительство подземного паркинга, расположенного по адресу: 

Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского 

(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3859) 
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Стадия Лист Листов 

Разработал Ярошенко   
П 1 16 

ГАП Налобин   

Гл. Констр. Шаповал   

Текстовая часть ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ» Н. контр. Селезень   

Директор Шулык   

 

Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка» 
 

Введение                                                           3 

СОДЕРЖАНИЕ: 
 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства; 

 

4 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необ-

ходимости определения указанных зон в соответствии с законодатель-

ством Российской Федерации; 

 

 

6 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами либо докумен-

тами об использовании земельного участка (если на земельный участок 

не распространяется действие градостроительного регламента или в от-

ношении его не устанавливается градостроительный регламент); 

 

 

7 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставлен-

ного для размещения объекта капитального строительства; 

 

11 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, павод-

ковых, поверхностных и грунтовых вод; 

 

 

12 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 14 
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14-22-П-ПЗУ-ТЧ 
Лист 

      
2 Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории; 

 

 

15 

з) 

 

 

 

 

 

 

и) 

 

 

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для раз-

мещения объекта капитального строительства, обоснование функцио-

нального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснова-

ние размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, под-

собного, складского и обслуживающего назначения) объектов капиталь-

ного строительства - для объектов производственного назначения; 

 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

 

15 

 

 

 

 

 

 

16 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного 

назначения; 

 

16 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения; 

 

16 
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14-22-П-ПЗУ-ТЧ 
Лист 

      
3 Изм. Кол. уч. Лист № док. Подп. Дата 

 

Введение 

В настоящем разделе разработана схема планировочной организации участка 

«Строительство подземного паркинга, расположенного по адресу: Республика 

Крым, г. Симферополь, ул. Воровского (земельный участок с кадастровым номером 

90:22:010223:3859)» Проектом предполагается строительство подземного паркинга 

на 41 машино-место в составе комплексного решения подземной автостоянки жи-

лого комплекса «Альфа» 

. 

 

Настоящий раздел выполнен в соответствии с требованиями документов: 

1.  Положение о составе разделов проектной документации и требованиях к 

их содержанию, утверждённое постановлением Правительства РФ от 

16.02.2008г. № 87, п. 12; 

2. Технический регламент о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ от 

22 июля 2008 г.; 

3. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с Изме-

нениями N 1, 2); 

4. СП 118.13330.2012 Общественные здания и сооружения; 

5. СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей. Актуализированная редакция СНиП 

21-02-99* (с Изменением N 1) 

6. СП 2.13130.2020 Системы противопожарной защиты. Обеспечение огнестойко-

сти объектов защиты; 

7. СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распростра-

нения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям (с Изменением N 1) 

8. СП 59.13330.2016 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения СНиП 35-01-2001 

9. Задание на проектирование, утвержденное заказчиком; 

10. Градостроительный план земельного участка; 

11. Технических условий на подключение к существующим инженерным сетям; 

12. «Перечень национальных стандартов и сводов правил (частей таких стан-

дартов и сводов правил), в результате применения которых на обязательной 

основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона «Тех-

нический регламент о безопасности зданий и сооружений», утверждённый 

постановлением Правительства Российской Федерации № 985 от 04 июля 

2020г.» 
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а) Характеристика земельного участка, предоставленного для разме-

щения объекта капитального строительства 

Участок площадью 0,2876 га, отведенный под строительство подземного пар-

кинга, расположен в центральной части г. Симферополя по адресу: Республика 

Крым, г. Симферополь, ул. Воровского вблизи набережной р. Салгир. Вид разрешен-

ного использования участка – многоэтажная жилая застройка (высотная за-

стройка) (код - 2.6). Категория земель: земли населенных пунктов. Земельный 

участок, согласно данных публичной кадастровой карты, относится к категории 

земель поселений (земли населенных пунктов), и принадлежит Заказчику на осно-

вании договора субаренды земельного участка.  

Проектируемый объект представляет собой здание подземной автостоянки на 

41 машино-место, с организацией двух эвакуационных лестниц Л1 в надземной 

части. 

С западной стороны к проектируемому зданию примыкает многосекционный 

жилой дом со встроено-пристроенными помещениями общественного назначения и 

подземным паркингом ЖК Альфа:  

7-й этап строительства - Секция №4 с помещениями общественного назна-

чения. Расположена на смежном земельном участке. Введена в эксплуатацию. 

8-й этап строительства –Секция №5 со встроено-пристроенными помещени-

ями общественного назначения и подземным паркингом. 

С северо-восточной стороны к зданию примыкает подземная часть паркинга 

жилой секции Блока 1 проектируемого жилого комплекса. 

 

В настоящее время участок свободен от застройки. 

Участок граничит: 

- с севера – участок граничит с общегородской набережной р.Салгир. 

- с запада – с территорией жилого комплекса «Альфа», с участком жилого дома 

секция №4 (7-й этап строительства) и жилого дома секция №5 (8 этап строи-

тельства); 

- с юго-востока – участок граничит с территорией проектируемого жилого ком-

плекса. 

 

Согласно карте климатических районов Крыма, район относится к ІII-Б кли-

матическому подрайону - степной климатический район с умеренно-континенталь-

ным климатом, характеризуется малоснежной зимой, частыми оттепелями и жар-

ким, засушливым летом (согласно СП 131.13330.2018 «Строительная климатология». 
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Основные метеоэлементы даны по метеостанции Симферополь. Среднегодовая тем-

пература воздуха составляет 10,6°С, Самый холодный месяц — январь (средняя 

температура -0,5ºС), самый тёплый — июль (средняя температура +21,5ºС). Наибо-

лее низкая среднемесячная температура воздуха в январе (минус 30,2°С), наиболее 

высокая в июле (плюс 39,3°С). 

Атмосферные осадки в течение года выпадают довольно неравномерно: с пи-

ком атмосферных осадков июнь, июль, декабрь и минимумом февраль, апрель, ок-

тябрь. Среднегодовое количество осадков составляет 505мм/год. Максимальное 

суточное количество осадков 122мм, выпало 1 июня 1901года. За год 114 дней с 

осадками. 

Наибольшую повторяемость в г. Симферополе имеют ветры с востока и се-

веро-востока, наименьшую – с севера и северо-запада. Максимальная величина 

снежного покрова за зиму составляет 50см. Наибольшая глубина промерзания, 

составляет 40см в по АМЦ Симферополь. 

В геоморфологическом отношении исследуемый район расположен в черте го-

рода Симферополя, который занимает центральную часть Крымского полуострова, 

находясь таким образом на стыке Горного и Равнинного Крыма. Симферополь нахо-

дится между Внутренней и Внешней грядами Предгорья в пределах Северной про-

дольной депрессии, с эрозионно-денудационным рельефом плиоцен-четвертичного 

возраста которую дренирует р. Салгир и ее притоки р. Славянка и Малый Салгир.  

Участок изысканий занимает территорию первой и второй надпойменных террас 

р. Салгир. Уклоны поверхности в пределах исследуемой территории варьируют от 

00 до 50. Абсолютные отметки площадки изысканий по устьям пробуренных скважин 

изменяются от+247,70 до +251,59м.  Участок проектирования испытывает высокую 

техногенную нагрузку ввиду его расположения в центральной, бывшей промышлен-

ной части города. Основными объектами оказывающие техногенную в пределах 

участка изысканий являются: технические сооружения, ряд наземных и подземных 

коммуникаций; в периферии участка изысканий являются – технические сооруже-

ния, многоэтажные и среднеэтажные многоквартирные жилые дома, ряд наземных 

и подземных коммуникаций; пути дорожного и пешеходного сообщения. 

В связи с антропогенным преобразованием территории растительность на 

участке представлена неравномерно. Травянистая растительность представлена 

фрагментарно на участках, свободных от преобразования. Согласно почвенному 

районированию Крыма в окрестностях участка изысканий выделяются дерново-

карбонатные почвы, но имеют местами измененный профиль в результате антро-

погенной деятельности. Территория участка изрыта, присутствует навал грунта, 

как следствие ранних этапов строительства. 

Сейсмическая интенсивность участка проектирования составляет 7 баллов. 
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В настоящее время участок проектирования свободен от застройки. Проектом 

предлагается возведение подземного здания паркинга на 41 машино-место, кото-

рый предназначен для размещения легкового автотранспорта. Проектом, так же, 

предусмотрено благоустройство эксплуатируемой кровли паркинга, с устройством 

пешеходных тротуаров, с укрепленным покрытием для возможного проезда пожар-

ной техники, для организации выхода к набережной, создание участков озеленения, 

установка уличного оборудования, фонарей наружного освещения.  

Основной въезд на участок осуществляется со стороны ул. Воровского. 

Существующие инженерные газоснабжения – газ низкого давления, располо-

женные в границах земельного участка, а также существующая сеть электро-

снабжения – кабель высокого напряжения, проходящая вдоль участка, со сто-

роны набережной, сохраняются. Режим использования охранных зон соблюден, ра-

боты по благоустройству территории и строительству здания в границах 

охранных зон инженерных сетей не ведутся. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необ-

ходимости определения указанных зон в соответствии с законодатель-

ством Российской Федерации 

По данным градостроительного плана земельный участок полностью распо-

ложен в границах водоохраной зоны р.Салгир – 200 метров, а также частично 

расположен в границах зоны с особыми условиями использования – прибрежная 

защитная полоса р.Салгир (1 этап) – 50м. 

Проектом предусмотрены мероприятия, обеспечивающие охрану водных объ-

ектов (р.Салгир) от загрязнения, засорения, заиления, а также истощения вод, 

согласно требованиям статьи 65 Водного кодекса РФ, режим использования тер-

ритории в водоохраной зоне соблюден. Тротуары с возможностью проезда на 

участке запроектированы с твердым покрытием, исключающим возможность попа-

дания неочищенных дождевых и талых вод в почву. В проекте разработана система 

централизованного водоотведения и система отвода талых и дождевых стоков. 

Ливневые и талые дождевые стоки с кровель примыкающих зданий и твердых по-

крытий тротуаров, запроектированных на участке паркинга, попадают в дожде-

приёмные колодцы системы ливневой канализации, с последующим отводом их в 

существующую сеть ливневой канализации, согласно полученным ТУ. 

Расстояние от вентиляционных выходов подземного паркинга до окон жилой 

части дома более 15 м, что соответствует требованиям СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-

03. 
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в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соот-

ветствии с градостроительным и техническим регламентами либо доку-

ментами об использовании земельного участка (если на земельный уча-

сток не распространяется действие градостроительного регламента или 

в отношении его не устанавливается градостроительный регламент) 

Размещение проектируемого объекта на участке выполнено согласно от-

ступам и ограничениям, указанным в Градостроительном плане земельного 

участка № РФ 912080002022-2121, выданном 02.08.2022г Муниципальным казённым 

учреждением Департаментом архитектуры и градостроительства Администрации 

города Симферополя Республики Крым. Согласно Градостроительному плану, уча-

сток расположен в Территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми до-

мами Ж-4 (9-16 этажей). Вид разрешенного использования участка – многоэтаж-

ная жилая застройка (высотная застройка) (код - 2.6). 

Согласно полученному градостроительному плану, коэффициент застройки и 

коэффициент плотности застройки не подлежат установлению, остальные пара-

метры застройки земельного участка приняты с учетом соблюдения требований 

Региональных нормативов градостроительного проектирования утвержденных 

Постановлением Совета министров Республики Крым от 26 апреля 2016г № 171 (в 

редакции постановления от 7 апреля 2022г № 219) 

Согласно градостроительному плану земельного участка, объекты, включен-

ные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памят-

ников истории и культуры) народов Российской Федерации на участке проекти-

рования отсутствуют. 

Участок проектирования расположен в границах нескольких зон с особыми 

условиями использования территории. 

Участок проектируемого объекта полностью расположен в приаэродромной 

территории аэродрома «Симферополь» (Приказ Министерства транспорта Рос-

сийской Федерации, Федерального агентства воздушного транспорта 

(РОСАВИАЦИЯ) от 24.02.2021 №112-П «Об установлении приаэродромной террито-

рии аэрордрома Симферополь»). Действующие ограничения для данной зоны по 

использованию объектов недвижимости и осуществлению деятельности полностью 

соблюдены в проекте. 

Участок полностью расположен в границах третьей и пятой подзоны при-

аэродромной территории (Приказ Министерства транспорта Российской Федера-

ции, Федерального агентства воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ от 24.02.2021 
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№112-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Симферополь»). 

В соответствии с Решением 45-й сессии Симферопольского городского совета II 

созыва от 30.04.2021 № 361 «Об утверждении Правил землепользования и за-

стройки муниципального образования городской округ Симферополь Республики 

Крым», в третьей подзоне в границах разных контуров устанавливается огра-

ничение абсолютной высоты размещаемых объектов застройки. Согласно схеме 

секторов, третьей подзоны с минимальными ограничениями перпядствий земель-

ный участок располагается в границах контура 3.11. В границах указанного 

контура установлено ограничение абсолютной высоты размещаемых объектов 

332.43м.  

 

Расчет высоты здания в абсолютных отметках  

Высота здания относительно отм. 0,000 до наивысшего конструктивного 

элемента здания – 5,6м принята с учетом металлического ограждения кровли 

лестничных клеток. 

За относительную отметку 0.000 проектируемого объекта принят уровень 

чистого пола 1-го этажа, что соответствует абсолютной отметке 248,0м отно-

сительно уровня Балтийского моря. 

Верх здания в абсолютных отметках – 253,6м, в абсолютных отметках от-

носительно уровня Балтийского моря. 

 

Проектируемое здание подземного паркинга имеет не превышает ограни-

чений высоты застройки в границах контура внешней горизонтальной поверхно-

сти третьей подзоны приаэродромной территории. 

 

В пятой подзоне запрещается размещать производственные объекты, опре-

деленные Федеральным законом от 21.07.1997 № 116-ФЗ. Проектируемое здание 

подземной автостоянки не является опасным производственным объектом, опре-

деленным Федеральным законом от 21.07.1997 №116-ФЗ «О промышленной безопас-

ности опасных производственных объектов», не попадает под действия ограни-

чений пятой подзоны приаэродромной территории. 

 

Земельный полностью участок расположен в границах четвертой подзоны 

приаэродромной территории (Приказ Министерства транспорта Российской Федера-

ции, Федерального агенства воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ от 24.02.2021 

№112-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Симферополь»). В 

данной подзоне установлены ограничения использования земельных участков и рас-

положенных на них объектов недвижимости и осуществления экономической и иной 
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деятельности в соответствии с техническими характеристиками средств радио-

технического обеспечения полетов аэродрома, с ограничением высоты застройки 

301,4м для ОРЛ-А АРЛК «Лира-А10» с МВРЛ-К «Лира-ВМ», а также в зону огра-

ничений по высоте 288,0м в абсолютных отметках, относительно уровня Балтий-

ского моря.  

Максимальная высота проектируемого здания 253,6м в абсолютных отмет-

ках относительно уровня Балтийского моря не превышает ограничений высоты 

застройки в границах контура внешней горизонтальной поверхности четвертой 

подзоны приаэродромной территории. 

 

 

Земельный участок полностью расположен в границах шестой подзоны при-

аэродромной территории. (Приказ Министерства транспорта Российской Федера-

ции, Федерального агентства воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ от 24.02.2021 

№112-П «Об установлении приаэродромной территории аэродрома Симферополь»). 

В соответствии с Решением 45-й сессии Симферопольского городского совета II 

созыва от 30.04.2021 № 361 «Об утверждении Правил землепользования и за-

стройки муниципального образования городской округ Симферополь Республики 

Крым», в шестой подзоне запрещается размещать объекты, способствующие мас-

совому привлечению птиц. Объект проектирования является объектом жилой за-

стройки, и отвечает данному требованию.  

На участке проектируемого здания не предусматривается размещение ви-

дов хозяйственной деятельности попадающих под ограничения шестой подзоны 

приаэродромной территории: - размещение полигонов для твердых бытовых от-

ходов (ТБО), скотобойни, ферм, скотомогильников, мусоросжигательных и мусоро-

перерабатывающих заводов, объектов сортировки мусора, рыбного хозяйства и 

прочих объектов, способствующих привлечению и массовому скоплению птиц, а 

также вспашки сельскохозяйственных земель в светлое время суток. 

 

Земельный участок полностью расположен в водоохраной зоне (Решение 45й 

сессии Симферопольского городского совета II созыва от 30.04.2021 №361 «Об 

утверждении Правил землепользования и застройки муниципального образования 

городской округ Симферополь Республики Крым») и в водоохраной зоне реки 

Салгир (I этап) (Приказ Государственного комитета по водному хозяйству и ме-

лиорации Республики Крым Приказ «Об установлении границ водоохранных зон и 

границ прибрежных защитных полос реки Салгир (1 этап) с притоками р.Малый 

Салгир, р.Зуя, а также Симферопольского и Балановского водохранилищ на тер-

ритории Республики Крым» от 19.12.2016 №208). Принятые решения в проекте 
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обеспечивают соблюдение требуемого режима использования земельного участка. 

Объект проектирования является частью жилой застройки. Движение по участку 

транспортных средств осуществляется по проездам, имеющим твердое покрытие, 

ливневые стоки от атмосферных осадков собираются в дожде приёмные колодцы 

и лотки, и, через запроектированную систему ливневой канализации отводятся 

в существующую систему ЛК, согласно полученным ТУ. 

Земельный участок частично расположен в зоне слабого подтопления тер-

ритории г.Симферополь Республики Крым р.Салгир (Приказ об определении границ 

зон затопления, подтопления водными объектами в границах населенных пунктов 

Симферопольского района и городского округа Симферополь Республики Крым от 

13.09.2019 № 229), площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет 1114,0 кв.м. 

Земельный участок частично расположен в зоне умеренного подтопления 

территории г.Симферополь Республики Крым р.Салгир (Приказ об определении гра-

ниц зон затопления, подтопления водными объектами в границах населенных 

пунктов Симферопольского района и городского округа Симферополь Республики 

Крым от 13.09.2019 № 229), площадь земельного участка, покрываемая зоной с 

особыми условиями использования территории, составляет 1701,0 кв.м. 

Земельный участок частично расположен в зоне сильного подтопления тер-

ритории г.Симферополь Республики Крым р.Салгир (Приказ об определении границ 

зон затопления, подтопления водными объектами в границах населенных пунктов 

Симферопольского района и городского округа Симферополь Республики Крым от 

13.09.2019 № 229), площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми 

условиями использования территории, составляет 60,0 кв.м. 

Мероприятия по защите объекта проектирования от возможного подтопле-

ния разработаны отдельным томом раздел 12 проектной документации «Иная 

документация в случаях, предусмотренных федеральными законами. Мероприятия 

по защите территории от подтопления». 

Земельный участок частично расположен в зоне прибрежной защитной полосы 

р.Салгир (1 этап) (Приказ 208 2016-12-09 Государственный комитет по водному 

хозяйству и мелиорации Республики Крым), площадь земельного участка, покры-

ваемая зоной – 209 кв.м. Режим использования территории в соответствии с 

статьей 65 Водного кодекса РФ соблюден.  

Земельный участок частично расположен в охранной зоне существующих ин-

женерных сетей. Существующие инженерные сети газоснабжения, проходящие по 

участку и кабель высокого напряжения, проходящий вдоль границы участка, от 

которых заданы охранные зоны, в проекте сохранены, режим охранных зон со-

блюден. 
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  г) Технико-экономические показатели земельного участка, предостав-

ленного для размещения объекта капитального строительства 

№ п/п Наименование 
 Ед. 

изм. 
Кол-во Примечание 

1 
Площадь участка (в границах от-

вода) 
м2 2 876  0,2876 га 

2 

Площадь застройки, в том числе: м2 2 101,3  

Надземная часть м2 53,8  

Подземная часть, выступающая 

за абрис надземной части здания 

(эксплуатируемая кровля пар-

кинга) 

м2 2047,5  

3 Площадь покры21тий м2 407,7  

4 Площадь озеленения м2 367*  

5 
Расчетная площадь здания 

(по п.2 РНГП) 
м2 -  

6 

Показатель отношения площади, 

занятой под зданиями и сооружени-

ями (надземная часть), к площади 

территории (Котн) 

м2 0,0187  

7 
Показатель максимально допусти-

мого коэффициента использования 

территории (Кисп) 

м2 -  

8 

Коэффициент обеспеченности объ-

ектов капитального строитель-

ства нормативными площадями, не-

обходимыми для организации ма-

шино-мест, в отношении 1 кв.м рас-

четной площади здания (Км/м) 

м2 -  

9 
Коэффициент озеленения земель-

ного участка, подлежащего за-

стройке (Коз) 

м2 -  

10 

Коэффициент обеспеченности дет-

скими спортивными и игровыми пло-

щадками земельного участка, под-

лежащего застройке, по отношению 

к расчетной площади здания 

м2 -  
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(Кдет.пл) 

11 

Коэффициент обеспеченности 

спортивными площадками (взрос-

лые спортивные и игровые пло-

щадки) земельного участка, под-

лежащего застройке, по отноше-

нию к расчетной площади здания 

(Квзр.пл) 

м2 -  

12 Общая площадь парковочного про-

странства 
м2 1921,0  

13 Общее количество парковочных 

мест, в том числе: 
шт. 41  

 Для МГН, в том числе: шт. 5  

 для МГН групп М1-М3 шт. 2  

 для МГН групп М4 шт. 3  

* Площадь озеленения в пределах земельного участка составляет 828,8 м2  

(367 м2 - по балансу территории и 461,8 м2 – участки озеленения на эксплуати-

руемой кровли паркинга).    

 

 

                                                

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов капиталь-

ного строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Мероприятия по инженерной подготовке территории в проекте выполнены со-

гласно рекомендациям, данным в Техническом отчете по результатам инженерно-

геологических изысканий. 

Основными инженерно-геологическими процессами в пределах изучаемой пло-

щадки являются: процессы подтопления и сейсмические процессы.  

Область по подтопляемости – II; район территории по подтопляемости – II-

A2. 

Потенциально подтопляемые в результате экстремальных природных ситуа-

ций (в многоводные годы, при катастрофических паводках), согласно приложению 

И СП 11-105-97, часть II. В периоды обильного выпадения атмосферных осадков и 

интенсивного снеготаяния, в случае нарушения поверхностного стока, а также в 
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случае утечек из водонесущих коммуникаций, не исключена возможность возник-

новения подземных вод типа «верховодка» и подтапливания открытых траншей и 

котлованов, а также заглублённых частей сооружений. 

С целью недопущения указанных выше опасных геологических явлений проек-

том предусмотрены мероприятия по защите проектируемой территории от под-

топления в соответствии с СП 116.13330.2012 «Инженерная защита территорий, 

зданий и сооружений от опасных геологических процессов», а именно: 

- поднятие территории проектируемого объекта относительно существую-

щего уровня набережной посредствам вертикальной планировки земельного 

участка; 

- устройство планировки территории с организацией нормативных уклонов 

от проектируемых объектов в сторону р. Салгир и ул. Воровского, с предвари-

тельным удалением с площадки строительства грунтов насыпного техногенного 

слоя; 

- устройство организованного водоотвода с территории объекта в проекти-

руемую сеть ливневой канализации, в соответствии с полученными техническими 

условиями; 

- назначение нулей зданий на проектных отметках, превышающих отметки 

существующего рельефа; 

- благоустройство прилегающей к проектируемому объекту территорий; 

- устройство подземных конструкций проектируемого объекта из бетонов 

повышенном марки по водонепроницаемости; 

- использование специальных гидрозащитных материалов подземных кон-

струкций. 

Из следующих опасных геологических процессов на участке также можно 

выделить сейсмическую активность. Сейсмическая интенсивность территории со-

ставляет 7 баллов. С целью недопущения обрушения здания, строительные кон-

струкции рассчитаны на заданную сейсмическую активность. Подробнее меропри-

ятия по защите конструкций описаны в разделе №4 «КР». 

Проявления других активных опасных инженерно-геологических процессов 

(оползни, овраг образование и т.п.), которые могли бы негативно повлиять на 

устойчивость поверхностных и глубинных грунтовых массивов территории и от-

рицательно сказаться на процессе строительства и эксплуатации проектируе-

мого сооружения, в пределах исследуемого участка не обнаружены, территория 

проведения работ находится в относительно стабильном состоянии. При соблюде-

нии строительных норм и правил в процессе строительства и эксплуатации объ-

екта изменений инженерно-геологических условий не ожидается. 
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На участке присутствуют навалы грунта от предыдущих этапов строитель-

ства.  Согласно отчета об инженерно-геологических изысканиях, специфическими 

грунтами при исследовании на данном участке являются техногенные образования 

насыпного слоя Н.  Грунты слоя Н встречены на всём участке изысканий и доста-

точно неоднородны. Представлены бетонным покрытием 0,0-0,10 м., дресвяно-ще-

бенистая подсыпка 0,1-0,40 м., суглинок темно-коричневый, с включением щебня, 

гальки, гравия, с включением элементов строительного мусора. Образование 

насыпных грунтов связано, в основном, с планировкой, выравниванием, рекульти-

вацией и освоением территории в прошлом, в связи с этим, грунты слоя Н следует 

считать слежавшимися грунтами, распространены по всей территории участка 

изысканий. 

Насыпные грунты классифицируются по способу отсыпки - как отвалы, от-

сыпанные с уплотнениями, образованные в результате планировки и выравнивая 

территории. Ввиду неоднородности состава и сложения использовать насыпной 

грунт в качестве основания фундаментов и дорожных одежд не рекомендуется. В 

графической части проекта выполнен план снятия существующего насыпного слоя 

грунта. Грунт подлежит вывозу с участка на полигон ТБО. Данные геологические 

условия учтены при проектировании фундаментов. Основанием подошвы фунда-

мента служат грунты слоя ИГЭ-2: Гравийно-галечниковый грунт, с суглинистым 

заполнителем, пылеватым, коричневого цвета, неоднородный, водоносыщенный, 

непросадочный, ненабухающий, среднедеформируемый; встречен всеми скважинами; 

вскрытая мощность составила от 1,0 до 6,0м. Под фундаментной плитой, до несу-

щего слоя, выполнена подушка из щебня, 1,25м. 

Для устройства озеленения на участке, в проекте, предусмотрен завоз пло-

дородного слоя грунта. 

 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Существующий рельеф участка имеет уклон с юго-востока к набережной, с 

перепадом высот ∆h до 0,5 м. Вертикальная планировка участка строительства 

объекта решена в увязке с прилегающей территорией бывшего консервного завода 

им. Кирова, прилегающей территорией набережной реки Салгир, а также в увязке 

с решениями вертикальной планировкой жилого комплекса «Альфа».  

Участок проектируемого паркинга условно поделен искусственно-созданным 

водоразделом на две части. Это дает возможность при относительно небольшой 

подсыпке грунта организовать минимально-возможный продольный уклон 5-8 про-

милле, разделив дождевые потоки: часть в сторону набережной р. Салгир и часть 
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в сторону ул. Воровского. План организации рельефа выполнен методом проект-

ных горизонталей на топографическом плане. Система координат 1963 года 5 

зона. Система высот – Балтийская. 

Дождевые и талые воды с территории проектируемого участка и эксплуа-

тируемой кровли паркинга собираются в лотки и дождевые колодцы запроекти-

рованной системы ливневой канализации, и далее подлежат сбросу в существу-

ющую городскую систему ливневой канализации (согласно полученным ТУ).  

На участке для выполнения планировки территории и организации наружного 

водостока необходимо выполнить небольшую подсыпку грунта. Это обусловлено 

необходимостью создания искусственного водораздела по середине участка и 

снятием до этого непригодного насыпного слоя грунта, однако, общий баланс 

земляных масс решен с избытком грунта, так как потребность в грунте для 

планировки территории удовлетворяет избыточный пригодный минеральный 

грунт, полученный из-под фундаментов здания. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство участка проектируемого объекта включает в себя: орга-

низацию основных пешеходных связей - проездов и тротуаров с различными ти-

пами декоративных покрытий (тротуарная плитка, брусчатка), озеленение дере-

вьями и кустарниками, а также установку уличного оборудования: урн и скамей, 

осветительных фонарей. В частности, на эксплуатируемой кровле паркинга пла-

нируется выполнить пешеходный променад с выходом непосредственно к набереж-

ной р. Салгир. 

 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функци-

онального назначения и принципиальной схемы размещения зон, обосно-

вание размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капи-

тального строительства 

Проектируемое здание запроектировано в увязке с решениями архитек-

турно-пространственной композиции жилого комплекса «Альфа», расположенного 

на соседнем участке. Габариты и конфигурация здания в плане продиктована 

формой участка. На эксплуатируемой кровле паркинга проектом предполагается 

выполнить благоустройство и организовать променад к набережной р. Салгир, 

организовав основную функциональную пешеходную связь проектируемой жилой 

застройки с главной рекреационной зоной города. 
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и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-

ние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объ-

ектов производственного назначения 

 Не требуется. 

 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуника-

ций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов производствен-

ного назначения 

 Не требуется. 

 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внеш-

ний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения 

 Въезд и выезд в подземный паркинг осуществляется через ворота, распо-

ложенные на южном фасаде, между осями В - Г с организацией выезда непосред-

ственно наружу. 

Организация въезда на участок, (эксплуатируемую кровлю), проектируемого 

паркинга планируется с территории строящегося ЖК «Альфа», расположенного у 

восточной границы и проектируемого жилого комплекса, расположенного у запад-

ной границы участка. Организация въезда на территорию жилых комплексов, рас-

положенных на соседних участках, в свою очередь осуществляется с ул. Воров-

ского. 

Проезд на эксплуатируемой кровле паркинга предусмотрен для спец. авто-

транспорта и пожарной машины. Возможность проезда пожарной машины обеспечи-

вает подъезд противопожарного автотранспорта к участкам ЖК «Альфа»: - су-

ществующей жилой секции №4 (7 этап строительства ЖК Альфа), и проектируемой 

жилой секции №5 со встроено-пристроенными помещениями общественного назна-

чения со подземной автостоянкой 8-го этапа строительства ЖК «Альфа». 

 Проезд для спец. автотранспорта, в т.ч. пожарной машины осуществляется 

по покрытию из цементной плитки, уложенной по бетонному усиленному основанию. 

Пожарный проезд предусмотрен в соответствии с разработанным для объекта за-

щиты ЖК «Альфа», отчета о предварительном планировании действий пожарно-

спасательных подразделений по тушению пожара и проведению аварийно-спаса-

тельных работ, связанных с тушением пожаров (см. соответствующие разделы про-

екта «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» ЖК «Альфа»). 
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СОДЕРЖАНИЕ ГРАФИЧЕСКОЙ ЧАСТИ 

 

Обозначение 

 

 

Наименование 

 

Лист 

14-22-ПЗУ-ГЧ Содержание графической части. 1-6 

14-22-ПЗУ-ГЧ.1 Ситуационный план. 1 

14-22-ПЗУ-ГЧ.2 
Схема планировочной организации земельного 

участка М1:500. 
2 

14-22-ПЗУ-ГЧ.3 План организации рельефа. М 1:500. 3 

14-22-ПЗУ-ГЧ.4 
План земляных масс. Снятие насыпных грун-

тов. М 1:500. 
4 

14-22-ПЗУ-ГЧ.5 План земляных масс. М 1:500. 5 

14-22-ПЗУ-ГЧ.6 
Сводный план сетей инженерно-технического 

обеспечения М 1:500. 
6 
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Ситуационный план
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ООО «ВЕРТИКАЛЬ АРХ»

 Директор  Шулык П.П.

 ГАП Налобин О.Е.

 Разработал Налобин О.Е.
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А3

Строительство подземного паркинга, расположенного по адресу:
Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского

(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3859)

Участок
проектирования
с кад. номером
90:22:010223:3859

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3859
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Строительство подземного паркинга, расположенного по адресу:
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(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3859)

ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ по ГП

1

Номер
п/п

Наименование

Площадь участка в границах отвода

Ед.
изм.

Площадь застройки здания, в том числе:

Площадь покрытий

Кол-во Примеча-ние

2

м2

3

Площадь озеленения4

5

Конт. по РНГП от 26.04.2022г

Кисп

Км/м

Коз

6

7

8

2 876

м2

м2

м2

К дет.пл.

К вз.пл.

9

10

11

-

0,2876 га

* Площадь озеленения в пределах земельного участка составляет
  828,8м2 (367 м2 - по балансу территории и 461,8м2 - участок
  озеленения на эксплуатируемой кровли паркинга, который по
  балансу территории входит в площадь застройки).

Расчетная площадь зданий по РНГП м2 -

12

13

1921,0Общая площадь парковочного пространства

Общее количество парковочных мест, 41

м2

шт.

0,0187

м2

м2

-

-

-

-

2 101,3

53,8

2047,5

407,7

367,0*

в том числе для МГН, в том числе: 5шт.14

15

16

для МГН групп М1-М3

для МГН групп М4

шт.

шт. 3

2

 подземная часть
(выступающая за абрис надземной части здания)

надземная часть

1,
0
0

1,
0
0

4
,0
0

4
,0
0

Фонари наружного освещения

Проектируемый объект капитального
строительства (подземный паркинг)

Условные обозначения

Границы

Здания

Номер по экспликации
зданий и сооружений

Элементы благоустройства

Существующие на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома)

Проектируемый газон

1

Строящиеся на соседних участках
объекты капитального строительства

Перспективная застройка
на соседних участках

Въезд/выезд в паркинг

Тротуар с возможностью проезда
с покрытием из брусчаски
серая (80*80*80) раскладка веером
(по усиленному бетонному основанию )

Тротуар с покрытием -
Тротуарная плитка
плиты серые (1000*500)

Охранные и санитарно-защитные зоны

СЗЗ ЛОС - 15м

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3859

Светильник уличный светодиодный
декоративный на опоре 4,0м

Прибрежная защитная полоса
р.Салгир (1 этап) - 50м
(площадь участка в границах зоны 209м2)

Граница зоны сильного/умеренного
подтопления территории г.Симферополь
Республикм Крым р.Салгир

Граница зоны умеренного/слабого
подтопления территории г.Симферополь
Республикм Крым р.Салгир

Охранная зона кабеля высокого напряжения

Зона умеренного подтопления
(площадь участка в границах зоны 1701,0 м2)

Зона сильного подтопления
(площадь участка в границах зоны 60,0 м2)

Зона слабого подтопления
(площадь участка в границах зоны 1114,0 м2)

Кабель высокого напряжения 10кВ

Охранная зона сети газоснабженияГ1

Тип I

Тип II

Тип III

742,21

1 600,9

Проектируемое здание подземного паркинга на 41 м/м

Здания и сооружения на соседних участках

Существующие ЛОС Сущ.

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

Жилая секция №4 с помещениями общественного
назначения

Встроенно-пристроенные помещения общественного
назначения с подземным паркингом

Существующее

Жилая секция №5 с помещениями общественного
назначения

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

ЖК "Альфа"

Новое
строительство2 101,3

742,21

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

1

Площадь
застройки

м2

2

3

4

5

15,85

7
,4

2,0

22
,4
0

8,10

площадка

для сбора ТКО

РЛ-04
Генплан

19
,7
0

36,30

36
,3
0

19,70

6
,7
0

4
,2
0

1,3
0

4,20
2,
0
0

2,00

2
,0
0

24,402,70

3,505,00

3,50

4,
20

4,
00

2,
00

24
9,
1

249,2

248,0

248,0

24
8,
0

24
8,
0

24
8,
0

24
8,
0 24

8,0

24
8,
0

24
8,
0

24
8,0

249,2

24
8,0

24
8,0

249
,0

249
,2

249
,0

249,0

24
9
,0

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

24
9,
3

24
9,
3
5

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

249
,2

2
4
9
,4

24
9
,4

2
4
9
,4

24
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

24
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

2
4
9
,4

24
9,
2

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

248,0

24
8,
0

248,0

11
/2

Г1
/2

11
/1

В1
10
/2

10
/1

А
1

А
2

14 э
т

2 эт

ГРШ

укладка дорожного борта "плашмя"
для возможного проезда
пожарной машины и МГН

2
6 

э
т

66

65

ЛОС
существующие

Б В

шахта вент.
коммуникаций
см. раздел ОВ

0,18о

шахта вент.
коммуникаций

шахта вент.
коммуникаций
см. раздел ОВ

шахта вент.
коммуникаций

10

10*

1

МН ТП
РУ0,4кВ

А
2

2

ДК

ДК

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК

отм. верха 247,57
подключение 247,17

ДК

ДК

Лоток серия 
CompoMax DN2

00

полимербетон
ный с решетк

ой

щелевой чугунн
ой

с подключени
ем в систему 

ЛК

ДК
248,62

ДК
248,71

ДК
248,77

ДК
248,9

ДК
249,12

ДК
249,01

ДК
248,95

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой
щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П

Г1

Г1

Г1

Г1

0,
0
0=

2
4
9
,1

0
,0
0
=
2
4
8
,0

-
3
,5
0
=
2
4
4
,5

0,
00
=2
48
,0

-3
,0
0=
24
5,
0

0,
00
=2
48
,0

-3
,0
0=
24
5,
0

0,00
=24

9,2

0,00
=24

9,00

0,00=249,4

-4,1
=24

5,1

-4,3=245,1

-3,9
=24

5,1

0,
00
=2
48
,0

0,00=248,0
-3,30=244,7

0,00=248,0
-3,30=244,7

0,
00
=2
48
,0

24,402,70

4
8
,0
0

4
5

4
5
,0
0

15,0
0

15,0
0

0,18о

А Б В Ж

1

18
18

А Ж

1

3

4

5

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой

щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК

отм. верха 247,66
подключение 247,26

Лоток серия CompoMax
полимербетонный с решеткой

щелевой чугунной
с подключением в систему ЛК

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 247,68
подключение 247,28

Кабель высокого напряжения 10кВ

Каб
ел

ь 
вы

со
ко

го
 н

ап
ря

жен
ия

 1
0к

В

247,7
5

244,5
9

248,6
0

244,4
4

243,6
8

244,5
1

244,7
9

243,7
9

247,8
8

248,1
0

248,5
1

246,6
1

246,5
6

кн

кн
насосная

кн

р. Салгир

К
Н

Т
Ш

щеб.

кн

кн

бас.

м
н

248,6
8

248,9
0

249,0
6

248,2
9

248,7
6

248,3
4

249,0
8

24
9,0

5

248,7
9

249,0
3

248,8
5

248,7
8

248,4
8

24
8,5

4

249,0
0

248,7
1

248,7
8

249,2
4

24
9,1

3

249,0
7

249,0
7

248,9
6

249,0
4

248,6
8

249,0
5

248,9
7

249,0
4

248,8
0

248,5
7

248,6
8

248,6
6

248,5
9

248,6
0

248,6
2

248,6
0

248,7
0

248,5
5

248,7
5

248,5
4

248,5
4

248,5
2

248,7
2

248,5
5

248,1
9

248,4
6

248,0
1

248,3
4

248,6
4

248,6
5

248,6
5

248,7
6

248,5
3

248,6
4

248,6
2

248,7
3

24
9,0

3

248,8
6

248,7
2

К
Н

р
а
з
в
.

мет
. е

мко
ст

ь
мет

. е
мко

ст
ь

d 
10

0

d 100

d 50

d 150

d 250

А

АА

d 150

d 2
00

d 2
00

щеб.
щеб.

р. С
ал

ги
р

Ц

Ц

Щ

Щ

К
Н

К
Н

24
8,8

9

245,7
9

24
4,6

5

244.0
8

24
4.0

2

243.7
6

244.2
6

244.4
9

243.9
5

24
9.1

4

247.9
0

248.0
5

24
8.1

9

24
8.6

3 248.7
7

248.8
8

248.8
0

24
8.6

4

24
8.2

3

24
8.0

3

24
8.4

0
247.1

2

248.6
3

249.0
4

248.9
1

248.4
8

2
4
9

9 пр.

0,4 кВ

Ц

б
е
т.

 п
л

.

245.2
7

246.1
2

246.3
6

246.4
1

24
6.3

9

246.2
1

246.1
4

243.9
7

243.8
6

243.7
7

24
4.8

1

248.5
2

248.3
8

248.3
4

248.0
9

247.7
1

246.8
8

246.3
9

248.2
8

248.4
0

248.4
4

248.6
2

248.6
1 248.6

4

244.7
9

245.1
0

244.7
1

244.6
0

244.5
5

245.1
6

244.6
4

245.1
5

245.1
3

245.0
7

244.93

24
3.7

5
243.7

6

243.8
0

244.7
6

244.7
9

244.8
4 244.8

5

243.6
2

243.6
8

24
4.2

1
244.2

7

24
4.8

2

244.9
9 244.9

0 244.8
9

245.0
1

245.0
2

245.0
6

245.1
5

246.0
6

245.9
0

24
5.8

8

245.8
4

245.7
9

245.7
6

245.7
5

245.8
0 245.8

0 245.8
1 245.8

5
245.8

7

24
5.9

1
245.9

6
246.0

1

243.7
4 244.1

6
244.1

6

24
3.4

7

24
3.6

2

24
3.4

5244.7
3

24
4
.7

7

244.7
6

245.1
6

244.9
5

244.9
8

24
5.8

4

245.8
4

245.8
0

246.7
0

24
7.7

5

247.7
4

246.7
1

247.7
1

24
4.6

5

пл
.

пл
.

пл
.

244.00

248.00

246.00

Г

248

248,1
7

248,4
3

24
8,5

9

248,6
7

246,4
4

248,1
4

246,5
5

247,5
6

248,6
0

248,1
0

247,9
9

248,2
6

248,5
4

246,3
0

248,1
2

248,6
0

247,4
5

24
6,5

2

МН

М
Н

пл
пл

ка
бе

ль
 в

оз
д.

 0
,4

 к
В

кн

м
н

246,9
7

246,8
2

248,1
2

248,5
4

248,1
5

24
8,1

2

24
8,1

4

248,6
5

248,3
0247,8

0

248,0
6

247,8
3

248,1
9

248,0
8
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2
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7

246,9
6
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8
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4
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1

247,9
8
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9
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4

248,5
3
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6

248,0
9
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2
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8

А

А

А

d
 1

0
0

d
 2

0
0

Ц

Ц

Ц

А

А
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8.5

4

248.5
4

3

2тр.
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5.7

7
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2
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1
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4
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кабель возд. 0,4 кВ
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1 600,9

Проектируемое здание подземного паркинга на 41 м/м

Здания и сооружения на соседних участках

Существующие ЛОС Сущ.

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

Жилая секция №4 с помещениями общественного
назначения

Встроенно-пристроенные помещения общественного
назначения с подземным паркингом

Существующее

Жилая секция №5 с помещениями общественного
назначения

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

ЖК "Альфа"

Новое
строительство2 101,3

742,21

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

1

Площадь
застройки

м2

2

3

4

5

17,3‰
16,21м

1

Существующие на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома)

Строящиеся на соседних участках
объекты капитального строительства

Перспективная застройка
на соседних участках

Проектная отметка
Фактическая отметка рельефа

Проектные горизонтали с сечением
рельефа через 0,2м

Уклон
Длина участка

Проектируемый водоотводной
лоток с решеткой с уклоном 5‰

247,1
247,1

Условные обозначения

Границы
Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3859

1 2

Номер по экспликации
зданий и сооружений

Проектируемые объекты капитального
строительства

Здания

Дождеприёмный колодец секционный
серия CompoMax DN300
полимербетонный с решеткой
щелевой чугунной

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный
с решеткой щелевой чугунной

Пескоуловитель серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой щелевой
чугунной

5‰

249,0
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Строительство подземного паркинга, расположенного по адресу:
Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского

(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3859)

14-22-П-ПЗУ.ГЧ
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246,8
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247,9
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33,5м3

33,9м3

645,4м3
229,7м3

373,7м3

432,9м3

74,1м3

530,0м3

126,5м3

55,4м3

18,1м3

18
1,9

Ведомость объемов земляных масс

площадь, м2 объём, м3

Количество

Приме-
чание

Наименование
грунта

Насыпь(+) Выемка(-) Насыпь(+) Выемка(-)

Срезка непригодного насыпного слоя грунта,
подлежащего удалению с площадки

2 259,4 3 3601

разница
отметок

Граница
нулевых
работ

проектная отметка
существующая отметка рельефа

Выемка (-)

+0,4

Насыпь (+)

Условные обозначения

Границы

Граница участка
проектирования

248,4

248,0

Избыток непригодного минерального грунта
3 360м3 (насыпной непригодный) вывезти на
полигон ТБО.
Порядк. № кл. грунтов по ГЭСН 8-02-01-2017
срезаемого грунта 35г.

Согласно Техническому отчету по результатам
инженерно-геологических изысканий,
выполненного ООО "НПП"НЕДРАПРОЕКТ" в 2021г.
насыпной грунт. Грунты слоя Н встречены на
всём участке изысканий и достаточно
неоднородны. Представлены бетонным покрытием
0,0-0,10 м., дресвяно-щебенистая подсыпка 0,1-
0,40 м., суглинок  темно-коричневый, с
включением щебня, гальки, гравия, с включением
элементов строительного мусора. Данные
грунты не пригодны для оснований зданий и
дорожных одежд, подлежат удалению с участка
строительства.
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А2

Строительство подземного паркинга, расположенного по адресу:
Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского

(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3859)

Ведомость объемов земляных масс

1. Грунт планировки территории

3. Вытесненный грунт,

в т. ч. при устройстве:

а) подземных частей зданий

площадь, м2 объём, м3

Количество

Приме-
чание

Наименование
грунта

в) под устройство газона h-0,2м

4. Избыток грунта, в том числе:

7. Плодородный грунт завезти из карьера

Насыпь(+) Выемка(-) Насыпь(+) Выемка(-)

-

б) автодорожных покрытий

БАЛАНС

Всего

Избыток непригодного минерального грунта  3 360 м3(насыпной непригодный) вывезти на
полигон ТБО.

5. Недостаток плодородного грунта,
   для устройства газона (35м3) и клумб на
   эксплуатируемой кровле паркинга (630м3)

6. Поправка на потерю при транспортировке 3%

Недостаток плодородного грунта  684,95 м3 завезти из карьера для выполнения озеленения
участка (газон и клумбы на эксплуатируемой кровле здания).

-

2. Срезка непригодного насыпного слоя грунта,
   подлежащего удалению с площадки

Избыток пригодного минерального грунта  7 851,4 м3 вывезти с территории как избыточный
из под фундаментов зданий.

а) избыток насыпного слоя грунта,
   вывезти на полигон ТБО

б) пригодного минерального грунта вывезти
   с территории как избыточный из под
   фундаментов зданий

8 067

3 360

344,6207,8

94

35

665

19,95

684,95

3 360

8 196

11 556344,6

11 211,4

7 851,4

ЖК "Альфа" 7-й этап
строительства
Секция №4

ЖК "Альфа" 8-й этап
строительства
Секция №5

сущ.

137,90 м2

37,87 м2

16,12 м2

15,92 м2

11,7
3

2
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3
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ы
ем
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3

Всего,м3

8
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-

-
-
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-
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3
,4

8
4
,3

4
1,1

-
3
5
,8

-

248,8*
248,8

248,8

3
4
4
,6

шахта вент.
коммуникаций
см. раздел ОВ

шахта вент.
коммуникаций
см. раздел ОВ

246,6*

246,6*

+2,7

242,65

246,6*

246,3*

249,0

242,65

242,65

242,65

242,65

242,65

242,65

242,65

242,65

242,65

242,65
242,65

246,6*
242,65

0,00
0,00

ЛОСсуществующие

242,65

247,0*

-3,95

242,65

249,0

249,1

+2,4

+2,1

-3,65

-3,85

-4,35

248,8
248,8

248,85

248,85
248,85

+2,25

+2,2
+2,2

+2,25
+2,25

-3,95

-2,75

-2,95

-3,75

-3,95

-3,9 -4,35

-4,05

-4,15

-3,95

-3,95

183,4м3

84,3м3

41,1м3

35,8м3

1

2

3

4

5

0,00=249,2

0,00=249,00

-4,1=245,1

-3,9=245,1

дно котлована 244,4

дно котлована
242,65

0,00=248,0
-3,30=244,70,

0
0=

24
8,
0

-3
,5
0
=2

4
4
,5

0,0
0=2

48,
0

-3,
00=

245
,0

0,0
0=2

48,
0

-3,
00=

245
,0

дно котлована
243,9

разница
отметок

Граница
нулевых
работ

проектная отметка
существующая отметка рельефа

Выемка (-)

+0,4

Насыпь (+)

Условные обозначения

Границы

Граница участка
проектирования

Проектируемые объекты
капитального строительства
(подземный паркинг)

Здания

248,4

248,0

742,21

1 600,9

Проектируемое здание подземного паркинга на 41 м/м

Здания и сооружения на соседних участках

Существующие ЛОС Сущ.

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

Жилая секция №4 с помещениями общественного
назначения

Встроенно-пристроенные помещения общественного
назначения с подземным паркингом

Существующее

Жилая секция №5 с помещениями общественного
назначения

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

ЖК "Альфа"

Новое
строительство2 101,3

742,21

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение

Н
о
м
е
р

н
а
 п

л
а
н
е

Примечание

1

Площадь
застройки

м2

2

3

4

5

Избыток непригодного минерального грунта 3 360м3 (насыпной
непригодный) вывезти на полигон ТБО.
Порядк. № кл. грунтов по ГЭСН 8-02-01-2017 срезаемого грунта 35г.

Согласно Техническому отчету по результатам инженерно-геологических
изысканий, выполненного ООО "НПП"НЕДРАПРОЕКТ" в 2021г. насыпной грунт.
Грунты слоя Н встречены на всём участке изысканий и достаточно
неоднородны. Представлены бетонным покрытием 0,0-0,10 м., дресвяно-
щебенистая подсыпка 0,1-0,40 м., суглинок  темно-коричневый, с
включением щебня, гальки, гравия, с включением элементов строительного
мусора. Данные грунты не пригодны для оснований зданий и дорожных
одежд, подлежат удалению с участка строительства.
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А2

Строительство подземного паркинга, расположенного по адресу:
Республика Крым, г. Симферополь, ул. Воровского

(земельный участок с кадастровым номером 90:22:010223:3859)
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шахта вент.
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см. раздел ОВ

шахта вент.
коммуникаций

10

10*

1

МН ТП
РУ0,4кВ

А
2

2

ДК

ДК

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК

отм. верха 247,57
подключение 247,17
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Лоток серия 
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ем в систему 

ЛК

ДК
248,95

Лоток серия CompoMax DN200
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щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П
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∅1000
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Колодец Кл
∅1000

К точке подключения
к сущ. сети ливневой канализации

МКУ"Департамент городского хозяйства"
№ ТУ-2558/03/01-18 от 28.04.2022г

К точке подключения
к сущ. канализации

Лоток серия CompoMax
полимербетонный с решеткой

щелевой чугунной
с подключением в систему ЛК

0,18о

А Б В Ж

1

18
18

А Ж

1

Лоток серия CompoMax DN200
полимербетонный с решеткой

щелевой чугунной
ЛВ-V.20.26.21-П

Пескоуловитель
подключение в систему ЛК
отм. верха 247,68
подключение 247,28

Кабель высокого напряжения 10кВ

Г2

Г2

точка подключения к сущ.
сетям газораспределения
ГУП РК "Крымгазсети"

742,21

1 600,9

Проектируемое здание подземного паркинга на 41 м/м

Здания и сооружения на соседних участках

Существующие ЛОС Сущ.

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

Жилая секция №4 с помещениями общественного
назначения

Встроенно-пристроенные помещения общественного
назначения с подземным паркингом

Существующее

Жилая секция №5 с помещениями общественного
назначения

Новое
строительство
ЖК "Альфа"

ЖК "Альфа"

Новое
строительство2 101,3

742,21

Экспликация зданий и сооружений

Наименование и обозначение
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е

Примечание

1

Площадь
застройки

м2
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4
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К2

К2

К
2

К 2

К
2

МН ТП
РУ0,4кВ

точка подключения к сущ.
сети водопровода

ГУП РК «Вода Крыма»
ТУ №602 от 13.06.2018г

В1 В1
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В1 В1

В
1

К1

К1

К1

К2

К2

К2

Г2

Г1Г1

Г2

Г2

К2

W 2 (10кВ)

Договор о присоединении
к электрическим сетям
ГУП РК "КРЫМЭНЕРГО"
№ 460/004-1011-19
от 28 мая 2019г

точка подключения к сущ.
сети канализации

ГУП РК «Вода Крыма»
ТУ №602 от 13.06.2018г

точка подключения к сущ.
сетям газораспределения
ГУП РК "Крымгазсети"

W
2 
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W
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ТП
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Г1

Г1

ГРШ
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Колодец Ø1500-сущ.
МКУ"Департамент городского

хозяйства"
№ ТУ-2558/03/01-18

от 28.04.2022г
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К
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К
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к сущ. сети ливневой канализации

Трубопроводы

В1
Трубопровод хоз-питьевого
водоснабжения существующий

Трубопровод напорной производственной
канализации канализации

Колодец на сети
хоз-питьевого водоснабжения

Колодец на сети хоз-питьевого
водоснабжения с пожарным гидрантом

Колодец на сети бытовой канализации

Колодец на сети дождевой канализации

Проектируемые объекты капитального
строительства

Условные обозначения

Границы

1 2

Здания

Номер по экспликации
зданий и сооружений

Существующие на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома)

1

Строящиеся на соседних участках
объекты капитального строительства
(многоквартирные жилые дома со
встроенно-пристроенными помещениями
общественного назначения)

Перспективная застройка
на соседних участках

Граница участка проектирования
с кад. номером 90:22:010223:3859

Трубопровод напорной производственной
канализации канализации в футляре

Трубопровод бытовой канализации
существующий
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кабель возд. 0,4 кВ

Ситуационный план с указанием точек подключения проектируемого
объекта к существующим инженерный сетям.
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