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Разработал   
    

 

 11.21 Андрущенко А.И. Н.контр. 

      

      

Изм. Подпись Кол.уч Лист №док. Дата 

Листов 

АО  

«ЦНИИЭП жилища» 
 

Стадия Лист 

1 П 1 

 

 

Содержание раздела 

 

18-2816-ПЗУ-С 

2 

    

 
 

Лист Обозначение Наименование 
 

Примеч. 

(страница)   

1 18-2816-ПЗУ-С Содержание раздела  на 1 листе 

1 18-2816-ПЗУ-ОС 
Оценка соответствия проектной документации на 3-х листах 

Текстовый материал (пояснительная записка) 

 18-2816-ПЗУ-ТМ 2.0 Предмет корректировки  

 

 

2.1 Общие данные 

на 10-ти листах 

2.2. Характеристика земельного участка 

2.3. Обоснование границ санитарно-защитных зон 

2.4. Обоснование планировочной организации земельного 

участка 

2.5. Технико-экономические показатели 

2.6. Обоснование решений по инженерной подготовке 

территории 

2.7. Организация территории вертикальной планировкой 

2.8. Благоустройство территории 

2.9. Обоснование схем транспортных коммуникаций 

2.9. Обоснование схем транспортных коммуникаций 

2.10. Расчет сооружений и устройств для хранения ТС 

2.11. Расчет контейнеров для сбора ТБО 

Графический материал 

18-2816-ПЗУ План существующего положения (Опорный план).  М 1:1000 

на 9-ти листах 

 Ситуационный план. М 1:2000 

 Генеральный план. М 1:500 

 План организации рельефа. М 1:500                                     

 План земляных масс. М 1:500 

 План благоустройства территории.  М 1:500 

 План озеленения территории.  М 1:500      

 Схема организации движения транспорта и пешеходов. М 1:1000 

 Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения. М 1:500  
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 11.21 Андрущенко А.И. Н.контр. 

      

      

Изм. Подпись Кол.уч Лист №док. Дата 

Листов 

АО  

«ЦНИИЭП жилища» 
 

Стадия Лист 

 П  
 

Оценка соответствия 

проектной документации  
 

 

 

18-2816-ПЗУ-ОС 

 

1. Оценка соответствия 

 

Чертежи разработаны на инженерно-топографическом плане, предоставленном 

Заказчиком. 

 Планировка и разбивка осей зданий и сооружений выполняется в соответствии с 

чертежами, представленными в томах АР - «Архитектурные решения» и КР 

«Конструктивные решения». 

 

 Проектная документация по разделу «Схема планировочной организации 

земельного участка» (ПЗУ) разработана в соответствии с действующими 

стандартами, санитарными нормами и правилами. Данный проект 
предусматривает мероприятия, обеспечивающие пожарную безопасность 

проектируемых объектов, защиту окружающей среды при его эксплуатации. 

 

 

ГАП АПМ (раздел «ПЗУ»)     Карпач М.Ю. 
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Изм. Подпись Кол.уч Лист №док. Дата 

Листов 

АО  

«ЦНИИЭП жилища» 
 

Стадия Лист 

 П  
 

Оценка соответствия 

проектной документации  
 

 

 

18-2816-ПЗУ-ОС 

 

 РАЗРЕШЕНИЕ НА ВНЕСЕНИЕ ИЗМЕНЕНИЙ 
 

Разрешение  Обозначение Многофункциональный жилой 

комплекс по адресу: г.Москва, 

САО, ул. Фестивальная, вл.13, 

13а 
 «Схема планировочной 

организации земельного 
участка» 

58/18-ПЗУ1 

Изм. Лист  Содержание 
изменения 

Код Примечание 

Текстовая часть 

1 1-7 Пояснительная записка Заменен. 3  

Графическая часть 

1 1 
План существующего 

положения 
Без изменений. - 

 

1 2 Ситуационный план Заменен. 3  

1 3 Генеральный план Заменен. 3  

1 4 План организации рельефа Заменен. 3  

1 5 План земляных масс Заменен. 3  

1 6 
План благоустройства 

территории       

Заменен. 3  

1 7 План озеленения территории    Заменен. 3  

1 8 
Схема организации движения 

транспорта и пешеходов.      

Заменен. 3  

1 9 

Сводный план сетей 

инженерно-технического 

обеспечения 

Заменен. 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Код причины изменений Причины изменений 

1 

2 

3 

4 

5 

Введение усовершенствований 

Изменение стандартов и норм 

Дополнительное требование Заказчика 

Устранение ошибок 

Прочие причины ( не перечисленные выше) 
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Разработал  11.21 

  

Карпач М.Ю. 
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Листов 

АО  

«ЦНИИЭП жилища» 
 

Стадия Лист 

 П  
 

Оценка соответствия 

проектной документации  
 

 

 

18-2816-ПЗУ-ОС 

 

Перечень внесенных изменений  

в проектную документацию стадии «Проект» по разделу «Схема планировочной организации 

земельного участка» по объекту:  
 

№ 

п./п. 
Наименование 

№ 

Изм. 

Примеча-
ние 

 

Пояснительная записка: Уточнение (корректировка) Технико-

экономических показателей по Генеральному плану, внесение в описание 

мероприятий по генеральному плану в связи с отменой подземной 

автостоянки и в расчет сооружений и устройств для хранения ТС в части 

доступности к этим местам. 

1,3 

Для 

всех 

листов 

 

2 

Ситуационный план: Приведение графического изображения в 

соответствие с изменениями Генерального плана, внесение информации о 

путях движения пешеходов в автостоянку по адресу Фестивальная 15 (в 

соответствии с СТУ). 

  

3 

Генеральный план: Отмена подземной автостоянки и въездных рамп, 

корректировка в связи с этим центрального подъезда к жилым домам, 

устройство мест постоянного хранения м/м для МГН на территории в 

границах ГПЗУ с дополнительным устройством автостоянок,  отмена 

устройства двух площадок для ТП3 и ТП4 (аннулирование) в связи с 

сохранением существующей ТП 12362. 

  

4 
План организации рельефа: Приведение графического изображения в 

соответствие с изменениями Генерального плана. 
  

5 
План земляных масс: Приведение графического изображения в 

соответствие с изменениями Генерального плана 
  

6 
План благоустройства: Приведение графического изображения в 

соответствие с изменениями Генерального плана. 
  

7 
План озеленения: Приведение графического изображения в соответствие с 

изменениями Генерального плана, корректировка объемов озеленения в 

соответствии с уточненными ТЭП. 

  

 
Схема организации движения транспорта и пешеходов: Приведение 

графического изображения в соответствие с изменениями Генерального 

плана. 

  

9 

Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения: 

Корректировка с оптимизацией прохождении проектируемых подземных 

коммуникаций в связи с отменой подземной автостоянки. 
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2. ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА  
 

2.0. Предмет корректировки 
 

На Проектную документацию получено положительное заключение 
«МОСГОСЭКСПЕРТИЗА» от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 

Корректировкой предусматрено: 
 - исключение решений по размещению площадок для трансформаторных подстанций 

ТП3, ТП4 (по отдельному проекту) в связи с сохранением существующей ТП №12362; 

 - исключение решений по подземной автостоянке; 

 - строительство технического коридора; 

 - исключение решений по устройству канала для прокладки инженерных 

коммуникаций; 

  - изменение расчетного количества мест хранения автотранспорта, в том числе 

количества по МГН; 

 - уточнение решений по размещению мест хранения автотранспорта, в том числе по 

МГН; 

 - уточнение технико-экономических показателей земельного участка; 

 - уточнение плановой геометрии проездов, тротуаров, в том числе с возможностью 

проезда пожарной техники; 

 - уточнение места размещения площадки для мусорных контейнеров; 

 - исключение части решений по конструкциям дорожных одежд; 

 - уточнение решений по вертикальной планировке; 

 - исключение решений по подпорным стенам секции 5 Корпуса 22; 

 - изменение объемов земляных масс; 

 - уточнение решений по количеству и расположению малых архитектурных форм; 

 - изменение решений по озеленению; 

 - локальное уточнение схемы транспортных коммуникаций, в т.ч. мест для постоянного 

хранения а/м жителей; 

 - изменение решений по устройству наружных сетей. 
 

2.1. Общие данные – без изменений, соответствует положительному 

заключению МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-

2021. 
 

Проект Многофункционального жилого комплекса в составе жилых домов №№ 21, 22 и 

подземной автостоянки в границах земельного участка разработан на основании: 

- Задания на разработку проектной документации. 

Проектная документация разработана в соответствии с: 

- Градостроительным кодексом РФ (ст.48); 

- сводами правил, утвержденными Минрегионом России, в соответствии с регламентом о 

технической безопасности зданий и сооружений, в т.ч.: 

 - СП 42.13330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» (редакция 2011 г.); 

- СП 59.13330.2012 «СНиП 35-01-2001» Доступность зданий и сооружений для маломобильных 

групп населения»; 

 - СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты»; 

 - СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов». 

- Постановлением Правительства РФ №87 от 16.02.2008 «О составе разделов проектной 

документации и требованиях к их содержанию»; 

- Инженерно-топографическим планом в М 1:500 (в 3-х частях) Заказ №3/7695 от 20.12.2019 г., 

разработанным ГБУ "Мосгоргеотрест" г. Москвы;  

 - Инженерно-топографическим планом в М 1:500 (в 2-х частях) Заказ №3/7027 от 19.01.2019 г., 

разработанным ГБУ "Мосгоргеотрест" г. Москвы. 
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2.2. Характеристика земельного участка  
 

Корректировка предусматривает сохранность существующей ТП №12362. 

Остальные решения соответствуют положительному заключению 

МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
 

2.3. Обоснование границ санитарно-защитных зон – без изменений, 

соответствует положительному заключению МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 

марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
 

 

2.4. Обоснование планировочной организации земельного участка - 
откорректировано 

 

 Изменения в части генерального плана касаются отмены устройства двух площадок под 

строительство ТП 3,4 вместо существующей ТП №12362. Данная ТП сохраняется. В ТП №12362 

установлены два трансформатора мощностью 630 кВа (согласно разделу 8 «Перечень 

мероприятий по охране окружающей среды»). Данная ТП размещена от окон проектируемых 
жилых домов на расстоянии, которое соответствует допустимым уровням шума и вибраций. 

Отменена подземная автостоянка с въездными рампами, в связи с этим откорректирован 

центральный подъезд к жилым домам, организованы дополнительные м/места для постоянного 
хранения для МГН. По территории в границах ГПЗУ перераспределены м/места с делением их на 
временные, гостевые, для помещений БКТП, и для жителей.  

Подробнее расчет м/м и их распределение см. 2.10. 

Земельный Участок, общей площадью 1,89 га – без изменений, согласно: 

ГПЗУ № РФ-77-4-53-3-42-2020-4399, площадь участка 1,0984 + 0,5639 = 1,6623 га; 

ГПЗУ № RФ-77-4-53-3-42-2020-4724, площадь участка 0,1984 + 0,0329 = 0,2313 га. 

Остальные решения соответствуют положительному заключению 

МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
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2.5. Технико-экономические показатели - откорректировано 
 

№№ 

п.п. 

 

Наименование  Ед. 

измер

. 

Количество - было 

 

Количество - стало 

 

В границах 

ГПЗУ 

В границах 

благоустройс

тва 

В границах 

ГПЗУ 

В границах 

благоустройс

тва 

1 Площадь участка 

 

га 1,0984+0,5639+

0,1984+0,0329 

= 1,8936 

0,034 1,0984+0,5639+

0,1984+0,0329 

= 1,8936 

0,034 

2 Площадь застройки жилых 

зданий 

кв.м 4391  4391  

2.1  Площадь застройки БРП1 и 

БРП2 

кв.м 4,2*  4,2*  

3 Площадь застройки 

проектируемой въездных рамп 

(озелененная кровля)  

кв.м 342,5  -  

4 Площадь площадок под 

установку ТП (по отдельному 

проекту) 

кв.м 92  46  

5 Площадь сохраняемой застройки  кв.м 35  78,8  

6 Площадь покрытия (проезды из 

асфальтобетона) 

кв.м 4651 60 4266 76 

7 Площадь автостоянок из 

асфальтобетона 

кв.м 737  949  

8 Площадь покрытия (тротуар с 

возможностью проезда из 

плитки) 

кв.м 1895  1396  

9 Площадь покрытия (тротуары 

и пешеходные дорожки из 

плитки) 

кв.м 1814  2379  

10 Площадь покрытия (тротуары 

и дорожки из асфальтобетона) 

кв.м 74 36 183 75 

11 Площадь детских площадок и 

для занятий физкультурой в 

покрытии из резиновой крошки 

кв.м 607  607  

12 Площадь укрепленного газона из 

газонной решетки с 

возможностью заезда 

пожарной техники 

кв.м 83  83  

13 Существующее (сохраняемое) 

покрытие из асфальтобетона и 

спецсмеси 

кв.м 561 59 561 59 

14 Площадь озеленения, в т.ч. кв.м 3653,5 185 3992 130 
 

   Примечание: * - устранение технической ошибки 

 

Сравнительные параметры проектируемой застройки – без 

изменений, соответствует положительному заключению 

МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
 

2.6. Обоснование решений по инженерной подготовке – 

откорректировано 
 

Корректировка заключается в исключении выносов с объекта строительства сетей 

водопровода и канализации из состава проекта, которые осуществляются силами 

эксплуатирующих организаций по соглашению о компенсации потерь. 

Остальные решения соответствуют положительному заключению 

МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
 

 

2.7. Организация рельефа вертикальной планировкой – 

откорректировано. 
 

План организации рельефа откорректирован на локальных участках в связи с 
изменением Генерального плана.   
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В связи с отменой подземной автостоянки откорректирован план земляных масс и 

исключены конструкции дорожных одежд типы 1г, 2г, 3г, 4г, 6г, 7г. Типы 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 

остаются без изменений. 

Остальные решения соответствуют положительному заключению 

МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
 

 

2.8. Благоустройство территории – откорректировано. 
 

Корректировка предусмотрена в связи с локальными изменениями плановой геометрии 

проездов и уточнением конфигурации площадки для сбора ТБО около сохраняемой ТП 

№12362. 

Изменена локально плановая геометрия проездов, добавлены автостоянки в западной 

части участка около 25-ти эт. секции К22 и в южной части около К21. Также локально 
изменены пешеходные тротуары и с возможностью проезда. 

Исключены решения по строительству подпорных стен около секции 5 Корпуса 22.  

План благоустройства приведен в соответствие с графическим изображением по 
Генеральному плану. Откорректирована ведомость МАФ и элементов благоустройства – 

изменена длина изделия эл.4 цветочница (с элементами сидения). 

План озеленения откорректирован согласно генеральному плану и сводному плану 
инженерно-технического обеспечения с уточнением мест посадок зеленых насаждений, 

исключена конструкция по озеленению кровельных рамп и откорректированы показатели. 
  

Изменения по Плану озеленения приведены ниже. 
№№ 

п.п. 

Наименование Было  
Заключение МГЭ №77-1-1-3-

011720-2021 от 17.03.2021г. 

Стало 
(корректировка) 

  В гран. ГПЗУ В гран. Благ-ва В гран. ГПЗУ В гран. Благ-ва 
1 Количество высаживаемых 

деревьев, шт. 
27 - 32 - 

2 Количество высаживаемого 
кустарника, шт. 

255 - 262 - 

3 Потребность в газонных травах, 
кг/га 

70,0 3,3 76,98 2,16 

4 Площадь озеленения, кв.м 3653,5 185,0 3992,0 130,0 

5 Площадь под посадками, кв.м 103,5 - 110,6 - 

6 Площадь цветников, кв.м 32,0 - 32,0 - 

7 Площадь газонов, кв.м, в т.ч.: 3518,0 185,0 3849,4 130,0 

  - обыкновенный газон 3070,0 165,0 3344,4 108,0 

  - площадь газона на откосе / с 

учетом заложения проекции 

откоса 

448/537 20/24 505/757,5 22/33 

 

Остальные решения соответствуют положительному заключению 

МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
 

2.9. Обоснование схем транспортных коммуникаций – 

откорректировано 
 

Корректировкой локально уточнена схема пешеходных коммуникаций в части 

доступа жителей проектируемой застройки к автостоянкам для постоянного хранения на 
прилегающей территории в подземную автостоянку Фестивальная 15 – максимальный 

пешеходный путь составляет до 600 метров. 

На локальных участках уточнена схема транспортных коммуникаций. 

Остальные решения соответствуют положительному заключению 

МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021. 
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2.10. Расчет сооружений и устройств для хранения ТС - откорректировано 
 

2.10.1. Расчет обеспеченности м/местами для постоянного хранения а/м. 

Методика расчета изменена в соответствии с СТУ. 

Исходные данные для расчета м/мест: 
Общая площадь квартир в проектируемых жилых домах – 39492,6 кв.м. (согласно 

решениям АР, см. том ОПЗ) 

Количество работающих в БКТ+ЦИН – 297 чел. (согласно решениям АР, см. том ОПЗ) 
 

Количество м/мест для постоянного хранения легковых автомобилей следует 

определять по формуле: 

Nп = S/Sн х К1 х К2, 

где: Nп – количество м/мест для постоянного хранения легковых автомобилей; 

S – общая площадь квартир здания; 

Sн = 80 - показатель общей площади квартир на одно м/мест для постоянного хранения 

легковых автомобилей; 

K1 – уточняющий коэффициент к количеству м/мест в зависимости от зоны 

территориального деления г. Москвы; 

К2 – уточняющий коэффициент к количеству м/мест в зависимости от зоны доступности 

территории городским общественным пассажирским транспортом согласно табл.2. 

Уточняющий коэффициент к количеству м/мест в зависимости от зоны территориального 

деления г. Москвы для Комплекса допускается принимать – К1 = 0,8. 

Зоны доступности территории городским общественным пассажирским транспортом 

следует определять: 

- от магистральной улично-дорожной сети, на которой организовано движение наземного 

общественного пассажирского транспорта, - зона 250 м от проезжей части в оба направления; 

- от станций и платформ скоростного внеуличного транспорта - в радиусе 500 м. 
 

Таблица 2 

Вид общественного транспорта, в зону доступности 

которого попадает объект 

Коэффициент доступности 

общественного транспорта, K2 

Только городской наземный общественный пассажирский 

транспорт 
0,85 

Скоростной внеуличный и наземный общественный 

пассажирский транспорт 
0,7 

 

Расчет: 
Nп = 39492,6 / 80 х 0,8 х 0,7 = 277 м/м 

Проектом предусмотрено размещение 268 м/м в подземной автостоянке Фестивальная 15: 

 - этап 4 – 109 м/м 

 - этап 3 – 153 м/м 

 - этап 1 – 6 м/м 

 - на территории в границах проектирования ГПЗУ - 9 м/мест для МГН М4 (количество 
определено Заданием на проектирование). 

 

2.10.2. Расчет обеспеченности м/местами для временного хранения (гостевые автостоянки) 

легковых автомобилей. 

Количество м/мест для временного хранения легковых автомобилей (гостевые стоянки) 

допускается определять по формуле: 

Nв = 0,1 х Nп, 

где: 

Nв – количество м/мест  для временного хранения легковых автомобилей (гостевые стоянки); 

Nп – по п. 7.1 настоящих СТУ. 

Требуемое количество м/мест изменено в связи с изменением п.2.10.1 

Nв = 0,1 х  277 = 28 (3 МГН, включая 2 М4 с габаритами 3,6 х 6,0 м) м/мест.  

Размещение (перераспределение) м/мест откорректировано. 
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Проектом предусмотрено размещение 36 м/м (включая 7 м/м для МГН, в т.ч. 4 М4 с 

габаритами 3,6 х 6,0 м) на территории проектируемого жилого комплекса в границах 
ГПЗУ. 

 

2.10.3. Расчет м/мест для временного хранения (приобъектные) легковых автомобилей для 

встроенных помещений общественного назначения.  

Методика расчета без изменений. 

Количество работающих изменено на 297 чел. 

 N= 6 х297 х 0,01 = 18 (2 МГН, включая 1 М4 с габаритами 3,6 х 6,0 м) м/мест. 
Размещение (перераспределение) м/мест откорректировано. 

Проектом размещено 18 м/м (включая 2 м/м для МГН, в т.ч. 1 М4) на территории 

проектируемого жилого комплекса в границах ГПЗУ. 
 

Сводная таблица по размещению мест хранения автомобилей (на основании расчета, 
приведенного ниже) - откорректировано 

 

Показатель Расчет, м/м Размещение, м/м 

Было  Стало  
Было Стало Кол-во Место 

размещения  

Кол-во Место 
размещения 

Места 
постоянного 
хранения, всего 

337 277 410 Подземная а/ст 
Ф13 

 

277 268 м/м -подземная 

а/ст Ф15: 

109 - 4-й этап 

153 – 3-й этап 

6 – 1-й этап 

В т.ч. для МГН 

всего,  из 

которых: 

9 9 9 9 Территория Ф13 в 

гран. ГПЗУ 

МГН М4  9 9 9 9 

Временные 
(гостевые), всего 

68 28 68 42 м/м – на 
террит. Ф13 

(вкл. 7 МГН, в 

т.ч. 4 М4)  

26 м/м – в подз. 
а/ст. Ф13 

36  36 м/м –на 

территории Ф13 

В т.ч. для МГН 

всего,  из 

которых: 

7 3 7 7 Территория Ф13  

МГН М4 4 2 4 4 

Временные (для 

встроенных 
помещений БКТ 

и ЦИН) 

17 18 17 7 м/м – на 
террит. Ф13 

(вкл. 5 МГН, в 

т.ч. 4 М4)  

 

10 м/м – в подз. 
а/ст. Ф13 

 

18 18 м/м – на 

территории Ф13  

В т.ч. для МГН 

всего,  из 

которых: 

2 2 5 2 Территория Ф13 

МГН М4 1 1 4 1 

 

Необходимые 268 мест постоянного хранения а/м жителей размещаются в подземной 

автостоянке объекта Фестивальная 15 (Ф15) в пешей доступности не более 800 м, что подтверждено 

письмом Заказчика от 22.12.2021 №ИСх-ЦИ-2699/08. Проектные решения увязаны с утвержденным 

проектом Ф15, на который получено положительное Заключение МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 

02.04.2020 г. №77-1-1-3-010190-2020 (Дело №18732-4/4). 

Временные стоянки, включая МГН, размещены на открытых площадках в границах ГПЗУ. 

Места для постоянного хранения а/м размещены на прилегающей территории Фестивальная 15 

в подземной автостоянке, пешеходные подходы осуществляются по тротуарам и пешеходным 

дорожкам с твёрдым покрытием, освещаемым в тёмное время суток шириной 1,5 м (кроме МГН) и 2,0 

м и более (с учетом МГН), максимальное расстояние до мест хранения составляет до 600 метров. 

Остальные решения соответствуют положительному заключению МОСГОСЭКСПЕРТИЗЫ от 

17 марта 2021 г. №77-1-1-3-011720-2021.




















