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Жилой комплекс западнее пересечения Московского проспекта и  дороги на         

п. Приморский в Автозаводском районе г. о. Тольятти                                                          

I этап строительства (поз. 3, 4, 10 по ГП) 

 

3 секционный жилой дом с встроенными нежилыми помещениями поз. 4         

(III очередь) 
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ООО «СТРОЙ ДОМ» 
 

 

 

Жилой комплекс западнее пересечения Московского проспекта и  дороги на         

п. Приморский в Автозаводском районе г. о. Тольятти                                                          

I этап строительства (поз. 3, 4, 10 по ГП) 

 

3 секционный жилой дом с встроенными нежилыми помещениями поз. 4        

(III очередь) 

 

 
 

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

 

 

14/22.Р - ПЗУ 

Том 2 

  

Директор Новиков Р.В. 

Главный инженер проекта Куркина Е.П. 
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14/22.Р-ПЗУ.С       
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ч 
Лист №до

к 
Подп. Дата  

Разраб. Кевролетина  06.22

1 

Содержание 

Стадия Лист  Листов  

Проверил  Куркина  06.22 П 1 2 

    

ООО «Алана» Н.контр. Новиков  06.22 
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Содержание 

Обозначение Наименование Стр. 

14/22.Р-ПЗУ.С Содержание  

14/22.Р -СП Состав проектной документации  

14/22.Р -ПЗУ.Т Текстовая часть  

 а) характеристика земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 

 

 б) обоснование границ санитарно-защитных зон  

 в) обоснование планировочной организации  

земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентом 

 

 г) технико-экономические показатели земельного 

участка 

 

 д) обоснование решений по инженерной 

подготовке территории, в т. ч. решений по 

инженерной защите территории от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых и 

грунтовых вод 

 

 е) описание организации рельефа вертикальной 

планировкой 

 

 ж) описание решений по благоустройству 

территории 

 

 з) зонирование территории земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства - для объектов 

производственного назначения 

 

 и) обоснование схем транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние грузоперевозки - 

для объектов производственного назначения 
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2 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Обозначение Наименование Стр. 

 к) характеристику и технические показатели 

транспортных коммуникаций - 

для объектов производственного назначения 

 

 л) обоснование схем транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального 

строительства, - для объектов  

непроизводственного назначения 

 

14/22.Р -ПЗУ Графическая часть  

л. 1 Общие  данные  

л.2 Разбивочный план осей  

л. 3 План организации рельефа  

л. 4 План земляных масс  

л.5 Разбивочный план благоустройства (покрытия)  

л. 6 План благоустройства (покрытия)  

л. 7 План озеленения. План расположения малых 

архитектурных форм  и переносных изделий 
 

л. 8 Конструктивные разрезы покрытий  

л. 9 Сводный план инженерных сетей  

 Прилагаемые документы  

1 План земельных участков прошедших 

кадастровый учет на период подготовки Проекта 

планировки территории и Проекта межевания. 

Масштаб 1:2000 

 

2 Жилой комплекс западнее пересечения 

Московского проспекта и дороги на п. 

Приморский в Автозаводском районе г. о. 

Тольятти. Масштаб 1:1000 
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14/22.Р-СП       

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Разраб. Куркина  06.22 

Состав проектной документации 

Стадия Лист  Листов  

Проверил Бояршева  06.22 П 1 2 

ГИП Куркина   

ООО «Алана» Н. контр. Новиков  06.22 
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Состав проектной документации 

№ 

раздела 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Примеч. 

1 2 3 4 5 

1 1 14/22.Р - ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка   

2 2 14/22.Р ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного участка 

 

3 3 14/22.Р - АР 

Раздел 3. Архитектурные решения 

Серия 1.090.1-1/88 «Тольяттинская» 

альбом 1у секции 1,2,3 

 

4 

4.1 14/22.Р - КР 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения  

Раздел 4.1 Конструктивные и объемно-

планировочные решения  

Серия 1.090.1-1/88 «Тольяттинская» 

альбом 2у ниже 0.000 секции 1,2,3 

 

4.2 14/22.Р - КР 

Раздел 4.2 Конструктивные и объемно-

планировочные решения  

Серия 1.090.1-1/88 «Тольяттинская» 

альбом 4у выше 0.000 секции 1,2,3 

 

4.3  

Раздел 4.3 Конструктивные и объемно-

планировочные решения  

Фундаменты 

ООО 

«Академ 

Проект» 

  

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях инженерно-технического обеспечения, перечень 

инженерно-технических мероприятий, содержание 

технологических решений  

 

5.1 5 14/22.Р -ИОС1 Подраздел 1.Система электроснабжения   

5.2, 

5.3 
6 

 14/22.Р - 

ИОС2, ИОС3 

Подраздел 2. Система водоснабжения 

Подраздел 3. Система водоотведения 
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14/22.Р-СП 
Лист 

      

2 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

№ 

раздела 

№ 

тома 
Обозначение Наименование Примеч. 

1 2 3 4 5 

5.4 7 14/22.Р–ИОС4 

Подраздел 4.Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха. Тепловые 

сети 

 

5.5 8 14/22.Р -ИОС5 Подраздел 5. Сети связи  

6 10 14/22.Р- ПОС 
Раздел 6.Проект организации 

строительства 

 

8 11 14/22.Р- ООС 
Раздел 8. Перечень мероприятий по 

охране окружающей среды 

   
     

9 12 14/22.Р - ПБ  
Раздел 9. Мероприятия  по 

обеспечению пожарной безопасности 

 

10 13 14/22.Р -ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по 

обеспечению доступа инвалидов 

 

10.1 14  14/22.Р - ЭЭ 

Раздел 10.1  Мероприятия по 

обеспечению соблюдения требований 

энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, 

строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических  

ресурсов 

 

  
Раздел 12 «Иная документация, установленная 

законодательными актами Российской Федерации» 

 

12.1 15 12/22.Р - БЭО 

Раздел 12.1 Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации объектов 

капитального строительства 

 

12.2 16 12/22.Р-НПКР 

Раздел 12.2 Сведение о нормативной 

периодичности выполнения работ по 

капитальному ремонту 

многоквартирного дома необходимых 

для обеспечения безопасной 

эксплуатации такого дома 
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14/22.Р-ПЗУ.Т       

Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

Разраб. Кевролетина  06.22 
Раздел 2. Схема планировочной 

организации земельного участка 

Текстовая часть 

Стадия Лист  Листов  

Проверил Куркина  06.22 П 1 6 

    

ООО «Алана» Н. контр. Новиков  06.22 

    

 С
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Данный раздел выполнен в соответствии   с техническим заданием  и 

соответствует требованиям санитарно-гигиенических, противопожарных 

и других норм, действующих на территории РФ, и обеспечивает 

безопасную для жизни и здоровья эксплуатацию при соблюдении 

предусмотренных мероприятий.  

    а) характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства.  

    Земельный участок под проектирование 3 секционного жилого дома с 

встроенными нежилыми помещениями поз. 4 (III очередь строительства) 

расположен в жилом комплексе на пересечении Московского проспекта и 

дороги на п. Приморский в г. о. Тольятти. Земельный участок под 

проектирование состоит из двух частей общей площадью 0,8680 га и общим 

кадастровым номером 63:09:0103035:8154.  

   Проект разработан на основании: 

   -Градостроительный план земельного участка РФ- 63-2-02-0-00-2022-4460, 

подготовлен департаментом градостроительной деятельности администрации  

г. о. Тольятти; 

  - Градостроительный план земельного участка РФ- 63-2-02-0-00-2022-4446, 

подготовлен департаментом градостроительной деятельности администрации  

г. о. Тольятти; 

  - Градостроительный план земельного участка РФ- 63-2-02-0-00-2022-4367, 

подготовлен департаментом градостроительной деятельности администрации  

г. о. Тольятти; 

  - Градостроительный план земельного участка РФ- 63-2-02-0-00-2022-4365, 

подготовлен департаментом градостроительной деятельности администрации  

г. о. Тольятти; 

    - ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО 

ОКРУГА ТОЛЬЯТТИ, утверждены решением Думы городского округа 

Тольятти от 24.12.2008 г. № 1059, последняя редакция N 1155 от 19/01/2022г.;     

    - инженерно-геодезических изысканий, 12/20-ИГДИ выполненных  

ООО «РОСПРОЕКТ» г. Тольятти в 2020г; 

   - инженерно-геологических изысканий Арх.№2819, выполненных  

ООО «Градостроительство» г. Тольятти в 2021г.; 

   - технического задания на проектирование от 2022г. 

   - ППТ «Реконструкция магистральной улицы районного значения 

транспортно-пешеходной по бульвару Приморский от Московского проспекта 

до обводной дороги пос. Приморский в Автозаводском р-не». Утвержден 

09.07.2021г. 

   - ППТ и ПМТ территории квартала западнее  Московского проспекта 
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Лист 

      

3 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

ограниченного улицами  70 лет Октября, Фрунзе, Московский проспект, 

Приморский бульвар в границах земельных участков с кадастровыми номерами 

63:09:0103035:7861, 63:09:0103035:3538, 09:0103035:2915. Утвержден 15.12 

.2021г. 

   Земельные участки с кадастровыми номерами 63:09:0103035:7861, 

63:09:0103035:3538, 09:0103035:2915 (см. прилагаемый план земельных 

участков, прошедших кадастровый учет на период подготовки ППТ и ПМТ) 

проектом межевания территории (ПМТ) разбиты на 16 земельных участков  

(см. прилагаемый чертеж «Генеральный план застройки жилого комплекса») с 

кадастровыми номерами: 

63:09:0103035:8145:ЗУ1 

63:09:0103035:8152:ЗУ2 

63:09:0103035:8153:ЗУ3 

63:09:0103035:8154:ЗУ4 

63:09:0103035:8155:ЗУ5 

63:09:0103035:8156:ЗУ6 

63:09:0103035:8157:ЗУ7 

                                              63:09:0103035:8158:ЗУ8 

                                              63:09:0103035:8151:ЗУ9 

   63:09:0103035:8159:ЗУ10 

                                              63:09:0103035:8146:ЗУ11 

  63:09:0103035:8147:ЗУ12 

  63:09:0103035:8148:ЗУ13 

  63:09:0103035:8122:ЗУ15 

  63:09:0103035:8123:ЗУ16 

  63:09:0103035:8150:ЗУ20 
        

Территория не спланирована. Поверхность площадки относительно ровная 

с абсолютными отметками 74,49м - 75,18м. Участок от застройки свободен. 

Уклон с северо-востока на юго-запад. Участок находится на земельном участке. 

принадлежащем  «СТРОЙ ДОМ». 

Участок свободен от застройки.  Территорию пересекает водопровод 

ПВХ100, подлежащий выносу с территории застройки, и ЛЭП 6кВ, подлежащая 

демонтажу. Так же по южной границе проходит два водопровода ПЭ280 и две  

напорные канализации ПНД160. 

Категория земель: земли населенных пунктов.  

Климат умеренно-континентальный. Согласно СП 131.13330.2020 

Строительная климатология г. Тольятти расположен в климатическом 

подрайоне II В, III дорожно-климатическая зона.  

 Сейсмичность для г. Тольятти по карте ОСР-97 (А, Б, С) и приложения 

объяснительной записки к комплекту карт для объектов массового 

гражданского промышленного строительства не учитывается. 

Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации, на участке отсутствуют. 

 Сведения о регламентируемых параметрах ГПЗУ:  

 Участок проектирования расположен в территориальной зоне Ж-4, зона 
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4 Изм. Кол.уч Лист №док Подп. Дата  

многоэтажной жилой застройки. Установлен градостроительный регламент. 

Основные виды разрешенного использования земельного участка - согласно  

Правилам землепользования и застройки (ПЗиЗ). 

       Предельные размеры земельного участка объектов капитального 

строительства, предельное количество этажей, высот зданий, строений - 

согласно ГПЗУ. 

 Максимальный процент застройки в границах земельного участка 40%.    

  Этажность проектируемого  жилого дома  -9. Количество этажей – 10.  

  Многоэтажный жилой дом имеет 3 подъезда. В блок-секции БС-1 на 

первом этаже расположены офисные помещения. 

  Информации об ограничениях использования земельного участка, о 

границах зон с особыми условиями использования территории отсутствуют.  

  Внешние автомобильные связи проектируемой территории  

осуществляются с Приморского бульвара через участок с  кадастровым 

номером 63:09:0103035:8122  и с Московского проспекта через участок с  

кадастровым номером 63:09:0103035:8148. 
  

     б) обоснование границ санитарно-защитных зон  

      Санитарно-защитные зоны   проектом не предусмотрены. На 

проектируемой территории в данный момент отсутствуют объекты с 

негативным воздействием на среду. 

     в) обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентом  

       Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» 

выполнен в соответствии с требованиями раздела 2 части 12 Постановления 

Правительства РФ от 16.02.2008 N 87. 

      Назначение объекта капитального строительства, виды использования 

земельного участка, регламентируемые показатели и ограничения в 

размещении объектов капитального строительства на участке соответствуют 

требованиям градостроительного плана земельного участка и действующим на 

территории градостроительным регламентам.  

      Коэффициент плотности застройки:  

                          12024,95м² : 8680м² =1,38 

      Процент застройки в границах земельного участка 

                           1528,81м² : 8680м² х100 =17,6   

   г) технико-экономические показатели земельного участка: 

                           Общая площадь участка                            - 8680м² 

                           Площадь дорожных покрытий                  - 5868 м² 

                           Площадь застройки                                    - 1528,81м² 

                           Площадь озеленения                                  - 1283,19м² 

     д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в т. ч. 

решений по инженерной защите территории от последствий опасных 

геологических процессов, паводковых и грунтовых вод  
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            Проектом предусмотрена инженерная подготовка территории в 

следующих мероприятиях:  

   - срезка непригодного грунта Н=1,2м под зданием и проездами; 

   - нивелирование площадки и разбивка осей здания;  

   -проектирование вертикальных отметок проездов и тротуаров;  

   -планировка территории при создании  комплексного благоустройства. 

Опасных физико-геологических процессов на участке и прилегающей к 

нему территории не имеется. Согласно геологическому отчету подземные воды 

скважинами, пробуренными до глубины 17,0м от поверхности земли, не 

вскрыты Территория строительства по природным и техногенным факторам 

потенциально не подтопляемая. Мероприятия для защиты от грунтовых вод не 

требуются. 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой  

Вертикальная планировка выполнена методом проектных горизонталей с 

сечением через 0,1м с указанием высотных значений переломных точек, 

уклонов и расстояний между  ними. Вертикальная планировка участка 

разработана с учетом сложности рельефа, с минимально возможными объемами 

земляных работ. За основу высотных решений проекта приняты: принцип 

максимального приближения к существующему рельефу; принцип 

формирования рельефа поверхности, отвечающего требованиям архитектурно-

планировочных решений, озеленения, поверхностного водоотвода, дорожного 

строительства, инженерного оборудования, конструктивных особенностей 

проектируемого объекта. Высотная привязка здания и сооружений решена с 

учетом существующего рельефа местности, а также исходя из условий 

поверхностного водоотвода ливневых стоков. Водоотвод с территории принят в 

дождеприемные решетки проектируемой системы дождевой канализации. 

Подсчет земляных масс выполнен методом квадратов. Удаление непригодного 

грунта слоем 1,2м согласно инженерно-геологического заключения 

предусмотрено только под зданием и под проездами. Поперечный профиль 

проектируемых проездов и площадок запроектирован односкатным с  

продольными уклонами от 5‰ до 10‰.   

 ж) описание решений по благоустройству территории  

 На территории участка запроектированы проезды и пешеходные тротуары 

с твердым покрытием, озелененные участки, площадки благоустройства, 

площадки для парковки транспорта, размещение сертифицированных МАФ 

(скамьи, урны, оборудование детских и спортивных площадок. Площадки 

отдыха и спорта генеральным планом застройки предусмотрены общие для 

домов поз. 4 и поз.5. 

Площадки благоустройства: 

       - площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного 

         возраста  - 340м²; 

       -  площадка для отдыха взрослого населения - 38м²; 

         -площадка для занятий физкультурой - 242м² 
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Спортивный комплекс предусмотрен в Проекте планировки территории 

квартала западнее Московского проспекта, ограниченного улицами 70 лет 

Победы,  Фрунзе, Московский проспект, Приморский  бульвар. 

       -площадка для хозяйственных целей - 46м² 

     Хозяйственная площадка  запроектирована на расстоянии не мене 20м 

от окон домов и  площадок благоустройства. 

  Схема планировочной организации участка, характеристики 

внутриплощадочных проездов приняты с учетом противопожарных 

требований. Со всех сторон дома предусмотрены проезды шириной 6 м. 

    Проектом предусмотрены мероприятия удобного передвижения 

маломобильных групп населения (МГН) по территории. Все пересечения 

пешеходных дорожек выполнены в одном уровне. В местах пересечения 

пешеходных путей с проезжей частью дороги запроектирована  укладка 

втопленного  бортового камня, с устройством пологого пандуса. Перепад высот  

в местах съезда на проезжую часть  не  превышает 0,015 м, ширина 

втопленного бордюра не менее 1м. 

  На площадках временной парковки легковых машин предусмотрены  

места для инвалидов, не менее 10% общего количества м/мест, согласно п. 5.2.1 

СП 59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001.  

         103 м/мест х10% =10м/мест для транспорта МГН 

Обеспечение населения проектируемого жилого дома объектами 

обслуживания предусмотрено в пределах нормативной доступности в 

соответствии с нормативами градостроительного проектирования в Проекте  

планировки и проекте межевания территории квартала западнее Московского 

проспекта, ограниченного улицами 70 лет Победы,  Фрунзе, Московский 

проспект, Приморский  бульвар в границах земельных участков с кадастровыми 

номерами 63:09:0103035:7861, 63:09:0103035:3538, 09:0103035:2915. 

 Расчет количества жителей: 

            9255,53м2 общей площади квартир : 30м2/чел. =308 чел. 

  Проектируемый дом присоединен к проектируемым  сетям водопровода, 

бытовой и дождевой канализации, тепловой сети и к линии электропередач.       

      Проектом предусматривается устройство проездов с твердым покрытием 

и установкой бортового камня. Выбор типовых конструкций производился 

для подстилающих грунтов с модулем упругости  грунтового основания 

Е=300кГс/см²  для III дорожно-климатической зоны. Конструкции  покрытия 

запроектированы на основании «Типовых конструкций дорожных одежд 

городских дорог», разработанных Академией коммунального хозяйства им. 

К. Д. Памфилова. Конструкция покрытия представлена однослойным  

асфальтобетоном  по слою щебня и песка на проездах вдоль дома и 

двухслойным асфальтобетоном на внутриквартальных проездах 

определенных проектом планировки. Для защиты существующей сети 

водопровода и напорной канализации предусмотрена укладка дорожных 

плит.  

Требуемое кол-во м/мест для жилого дома №4 должно составлять согласно 

требований ГПЗУ - 2/3 от количества квартир: 
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154квар. х 2 : 3 = 102 м/места. По проекту – 103м/места.  

    Парковочные места, расположенные вдоль спортивных и детских 

площадок, являются гостевыми и не предусматривают постоянного хранения 

автотранспорта. 

     з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства  для объектов 

производственного назначения. 

    Объект проектирования  является объектом жилого назначения. 

   и) обоснование схем транспортных коммуникаций обеспечивающих 

внешние и внутренние грузоперевозки - для объектов производственного 

назначения. 

Объект проектирования  является объектом жилого назначения. 

 

          к) характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций для объектов производственного назначения. 

           Объект проектирования  является объектом жилого назначения. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов  непроизводственного назначения 

      На территории жилого комплекса запланировано 2 основных въезда и 

выезда: с Московского проспекта – в восточной части жилого комплекса и с 

Приморского бульвара через участок с  кадастровым номером 

63:09:0103035:8122 – в южной части жилого комплекса. 
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