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Гарантийная запись главного инженера проекта 

 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом земельного 

участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регла-

ментами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопасной эксплуата-

ции зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих к ним террито-

рий, и с соблюдением технических условий. 

 

 

 

Главный инженер проекта                                                                /Н.В. Смирнова/ 
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Состав проектной документации 

10-этажный жилой дом с предприятиями обслуживания, поз.2 в микрорайоне № 2 

жилого района по ул. Б. Хмельницкого г. Чебоксары 

 

Заказчик: АО «СЗ «ЖБК-1» 

 

Обозначение 

 

Наименование  Примечание 

200/1-ПЗ Раздел 1. Пояснительная записка Альбом 1 

200/1-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации земельного 

участка. 
Альбом 2 

200/1-АР1 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные 

решения. Книга 1. Жилой дом  
Альбом 3 

200/1-АР2 
Раздел 3. Объемно-планировочные и архитектурные 

решения. Книга 2. Крышная котельная. 
Альбом 4 

200/1-КР1 
Раздел 4. Конструктивные решения.       

Книга 1. Конструкции фундаментов жилого дома. 
Альбом 5                

200/1-КР2 
Раздел 4. Конструктивные решения.  

Книга 2.  Конструкции панельного каркаса жилого дома. 

Альбом 6 

200/1-КР3 Раздел 4. Конструктивные решения.  

Книга 3.  Узлы монтажные. 

Альбом 7 

200/1-КР4 Раздел 4. Конструктивные решения.  

Книга 5.  Крышная котельная. 

Альбом 8 

 
Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о 

сетях и системах инженерно-технического обеспечения 
 

200/1-ИОС1.1 Подраздел 1. Система электроснабжения.  

Книга 1. Внутренние и наружные сети. Жилой дом  
Альбом 9 

200/1-ИОС1.2 
Подраздел 1. Система электроснабжения.  

Книга 2. Крышная котельная. 
ООО «Газсервис» 

200/1-ИОС2.1 
Подраздел 2. Система водоснабжения. Книга 1. Жилой 

дом  

Альбом 10 

 

200/1-ИОС2.2 
Подраздел 2. Система водоснабжения.  

Книга 2. Крышная котельная. 
ООО «Газсервис» 

200/1-ИОС3.1 
Подраздел 3. Система водоотведения. Книга 1. Жилой 

дом  

Альбом 11 

 

200/1-ИОС3.2 
Подраздел 3. Система водоотведения.  
Книга 2. Крышная котельная. 

ООО «Газсервис» 

200/1-ИОС4.1 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети.  
Книга 1. Жилой дом  

Альбом 12 

200/1-ИОС4.2 

Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 

кондиционирование воздуха, тепловые сети.  
Книга 2. Крышная котельная. 

ООО «Газсервис» 

200/1-ИОС5.1 
Подраздел 5. Сети связи.  

Книга 1. Внутренние и наружные сети. Жилой дом  
Альбом 13 
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Формат: A4 

200/1-ИОС5.2 

Подраздел 5. Сети связи.  

Книга 2. Автоматическая пожарная сигнализация. 

Жилой дом  

Альбом 14 

 

200/1-ИОС5.3 
Подраздел 5. Сети связи.  
Книга 3. Крышная котельная. 

ООО «Газсервис» 

200/1-ИОС6 Подраздел 6.  Система газоснабжения. ООО «Газсервис» 

200/1-ТХ Раздел 6. Технологические решения. Крышная котельная ООО «Газсервис» 

200/1-ПОС Раздел 7. Проект организации строительства. Альбом 15 

200/1-ООС Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей среды Альбом 16 

200/1-ПБ 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
Альбом 17 

200/1-БЭ 
Раздел 10. Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального строительства 
Альбом 18 

200/1-ОДИ 
Раздел 11. Мероприятия по обеспечению доступа 

инвалидов к объекту капитального строительства 
Альбом 19 

200/1-РМД 

Раздел 13. Сведения о нормативной периодичности 

выполнения работ по капитальному ремонту 

многоквартирного дома, необходимых для обеспечения 

безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о 

составе указанных работ 

Альбом 20 
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2.   Схема планировочной организации земельного участка.  

      2.1 Характеристика земельного участка. 

      2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

             капитального строительства. 

      2.3 Планировочная организация земельного участка. 

      2.4 Благоустройство территории. 

      2.5 Инженерная подготовка территории. 

      2.6 Вертикальная планировка территории. 

      2.7 Технико-экономические показатели. 

      2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций. 
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  2 Схема планировочной организации земельного участка 

 

 

2.1 Характеристика земельного участка 

 

В административном отношении исследованный участок проектируемого жилого дома     

поз. 2 расположен мкр. 2 по ул. Б. Хмельницкого в центральной части г. Чебоксары на 

свободной от застройки территории, на земельном участке с кадастровым номером 

21:01:020601:4045. 

С северо-запада площадка ограничит с 9-ти этажным жилым домом №14, с юго-запада со 

строящимся жилым домом поз.3, с юго-востока проходит пр. Айги, с северо-востока уча-

сток свободный от застройки (на перспективу проектирование жилого дома поз.1). 

Вблизи участка имеются подземные коммуникации: ливневая канализация, водопровод, 

газопровод, электрокабель. 

Участок под жилой дом представляет собой ступенчато спланированную поверхность, 

заросшую травянистой растительностью.  

Уклон поверхности на запад в сторону р. Сугутка. 

 Абсолютные отметки поверхности от 111,80 м до 100,67 м. 

В геоморфологическом отношении участок изысканий приурочен к правому приводораз-

дельному склону к долине р. Сугутка, которая претерпела значительные изменения с 

начала застройки микрорайона 2 по ул. Б. Хмельницкого. 

На период проведённых инженерно-геологических изысканий (октябрь 2022 г.) участке 

вскрыт один горизонт подземных вод. 

Глубина установившегося уровня подземных вод от поверхности изменяется от 4,50 м до 

7,40 м (абс. отм. 100,31 – 102,40 м). 

При нарушении естественного стока атмосферных осадков в процессе строительства 

(бражный эффект свайного фундамента), а также при аварийных утечках из водонесущих 

коммуникаций и стока поверхностных вод с асфальтированных поверхностей, и за счет 

подпора поверхностных вод близлежащего пруда, возможно колебание уровня грунтовых 

вод в пределах 2,0 – 2,5 м. В такое время прогнозный уровень грунтовых вод следует 

ожидать на глубине 2,00 м.  

При проектировании и строительстве жилого дома необходимо предусмотреть надежную 

гидроизоляцию подвальных помещений, а также предусмотреть комплекс мероприятий 

по организации отвода поверхностных вод от здания. 
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В настоящее время опасные инженерно-геологические и техногенные процессы и явления 

отсутствуют. 

Грунт – суглинки легкие песчанистые, твердые. Растительность большей части участка 

изысканий представлена злаковыми луговыми растениями. Древесная растительность на 

участке изысканий отсутствует. На данном участке изысканий плодородный слой отсут-

ствует. 

Проектируемый жилой дом с предприятиями согласно ГПЗУ, расположен в зоне Ж-5, зо-

на застройки жилыми домами смешанной этажности. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки, утверждёнными решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской республики от 03.03.2016 № 

187 земельный участок: 

- полностью расположен   в иной зоне (15 км от аэропорта); 

 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства 

 

 

Здание расположено вне пределов охранной зоны и санитарно-защитных зон предприя-

тий и сооружений. В соответствии с п.1.2. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 проектируемый 

объект не является источником воздействия на среду обитания и здоровья человека, и са-

нитарно-защитная зона для него не устанавливается. 

Памятников историко-культурного наследия на участке и прилегающей территории нет. 

 Виды растений, внесенные в Красную Книгу России и Красную Книгу Чувашской Рес-

публики, на участке изысканий и на прилегающей территории не встречаются. Следова-

тельно, исследуемая территория не представляет ценности в деле сохранения «краснок-

нижных» видов растений. Отсутствуют ценные лекарственные виды растений. 

 Ближайшими водными объектами к участку изысканий являются река Сугутка, протека-

ющая северо-западнее в 232 метрах и река Трусиха, протекающая восточнее в 1046 мет-

рах. 

Согласно Водному кодексу РФ № 74-ФЗ от 03.06.06 г. ширина водоохранной зоны реки 

Сугутка составляет 50 м, р. Трусиха составляет 50 м, следовательно участок изысканий не 

входит в границы водоохранной зоны водных объектов. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки, утверждёнными решением 

Чебоксарского городского Собрания депутатов Чувашской республики от 03.03.2016 № 

187 земельный участок: 

- полностью расположен   в иной зоне (15 км от аэропорта). 
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Координаты угловых точек сооружения в системе МСК-21: 

 

Координаты Т.1 Т.2 Т.3 Т.4 

Х 407195,50 407287,36 407281,51 407189,66 

У 1229235,89 1229276,02 1229289,40 1229249,27 

 

Абсолютная отметка земной поверхности в Балтийской системе координат 1977 г. в районе уг-

ловых точек сооружения: 

Наименование Т.1 Т.2 Т.3 Т.4 

Абсолютная нулевая отметка 

сооружения,м 

106,75 105,30 109,10 110,42 

 

Абсолютная отметка наивысшей точки сооружения: (107,65 + 34,22) = 141,87, где 

107,65 – наивысшая абсолютная нулевая отметка сооружения;  

34,22 – высота наивысшей точки сооружения относительно нулевой отметки сооружения. 

Расстояние от контрольной точки аэропорта (центра взлётной полосы аэропорта) до бли-

жайшей угловой точки к ней сооружения– 8606 м. 

Оценка нахождения сооружения в первой подзоне (проект решения об установлении зоны 

с особыми условиями использования территории – приаэродромной территории аэродро-

ма Чебоксары (далее – Проект) т. 1 стр. 17: объект не находится в границах первой под-

зоны. 

Оценка нахождения сооружения во второй подзоне (Проект, т. 1, стр. 25: объект не нахо-

дится в границах второй подзоны. 

Оценка нахождения сооружения в третьей подзоне: объект находится в границах контура 

3.1 третьей подзоны (Проект, т. 1, стр. 31, таблица 5) с предельно допустимой абсолют-

ной отметкой – 320.73 и не попадает под ограничения, установленные третьей подзоной. 

Оценка нахождения сооружения в четвёртой подзоне: объект находится в границах кон-

тура 4.10.21 третьей подзоны (Проект, т. 1, стр. 46, таблица 7) с предельно допустимой 

абсолютной отметкой – 265.61 и не попадает под ограничения, установленные четвёртой 

подзоной. 

Оценка нахождения сооружения в пятой подзоне (Проект, т. 1, стр. 113): объект не отно-

сится к опасным производственным объектам, указанным в Проекте, и не попадает под 

ограничения, установленные для пятой подзоны. 

Оценка нахождения сооружения в шестой подзоне (Проект, т. 1, стр. 117): объект не от-

носится к объектам, способствующем привлечению и массовому скоплению птиц, ука-

занным в Проекте, и не попадает под ограничения, установленные для шестой подзоны. 

Оценка нахождения сооружения в седьмой подзоне (Проект, т. 1, стр. 123): объект не 

находится в границах седьмой подзоны. 
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2.3 Планировочная организация земельного участка 

 

Проект разработан на основании: 

- задания на проектирование, выданного заказчиком; 

- градостроительного плана земельного участка № RФ-21-2-01-0-00-2022-0400 с кадаст-

ровым номером 21:01:020601:4045; 

- проекта планировки территории микрорайона,  утвержденного Постановлением Главы 

администрации г. Чебоксары №1456 от 28.04.2014 г. "Об утверждении проекта планиров-

ки и проекта межевания территории микрорайонов № 2, № 4 жилого района по ул. Б. 

Хмельницкого города Чебоксары"; 

- на исполнительной съемке М 1:500, выполненной ООО «Изыскатель» 05.2022 года и 

предоставленной заказчиком. 

 Площадка строительства проектируемого жилого дома расположена по пр. Г. Айги в 

микрорайоне № 2 жилого района по ул. Б. Хмельницкого города Чебоксары. Площадь зе-

мельного  участка жилого дома поз.2 с кадастровым номером 21:01:020601:4045  состав-

ляет 6892 м2. 

Здание расположено вне пределов охранной зоны и санитарно-защитных зон предприя-

тий и сооружений. В соответствии с п.1.2. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 проектируемый 

объект не является источником воздействия на среду обитания и здоровья человека, и са-

нитарно-защитная зона для него не устанавливается. 

Размещение и ориентация жилого дома, расстояние до окружающей жилой застройки за-

проектированы в соответствии с требованиями СП 42.13330.2016. На инсоляцию поме-

щений существующей застройки местоположение жилого дома влияния не оказывает. 

Памятников историко-культурного наследия на участке и прилегающей территории нет. 

На территории отведенного участка предусматривается строительство:  

- многоэтажного жилого дома с предприятиями обслуживания;  

-благоустройство территории жилого дома в т.ч.: 

- гостевых парковок для автомобилей;  

- спортивной площадки; 

- площадки для игр и отдыха детей младшего школьного и дошкольного возрастов;  

- площадки для отдыха взрослых; 

- хозяйственные площадки для чистки ковров, сушки белья и для контейнеров ТБО. 

Подъезд к жилому дому запроектирован в соответствии с проектом планировки террито-

рии микрорайона по местному проезду с пр. Айги. 

- минимальный отступ от границ земельного участка до границы застройки - 3м. 
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- минимальный отступ от красной линии до границы застройки - 5м. 

- предельная, минимальная этажность –  не установлена; 

- максимальная - 17 этажей; 

- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50% 

- минимальный процент озелененной территории земельного участка – 25% 

- количество мест для хранения автомобилей принимать с соответствии с принятым в 

проекте планировки территории; 

- минимальный размер земельного участка – Smin = 0,92хSобщ.площ.,  

где 0,92 –удельный показатель земельной доли; Sобщ.площ. – общая площадь жилых по-

мещений в здании. 

Для иной нормы согласно расчету: 0,92х18/n, где  n – принятая в документации по проек-

ту планировки территории норма жилищной обеспеченности. 

Расчет размера земельного участка: 

Smin= 0.92хSобщ.площ, где 

0,92-удельный показатель земельной доли для жилых зданий разной этажности (при нор-

ме жилищной обеспеченности – 18 кв.м на чел. Для иной нормы согласно расчету: 

0,92х18/n, где  n – принятая в документации по планировке территории норма жилищной 

обеспеченности -30,0м2/чел (1364-03/14-ППТ, пояснительная записка табл.№3.1.1.1) 

30,0 кв.м на чел.- обеспеченность жилой площадью принятая в проекте планировки и 

проекте межевания микрорайона. Постановление №1456 от 28.04.2014. 

Sобщ.площ. – общая площадь жилых помещений в жилом здании, кв.м 

(согласно жилищного кодекса Российской Федерации общая площадь жилого помещения 

состоит из суммы площади всех частей помещения, включая площадь помещений вспо-

могательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых 

и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балко-

нов, лоджий, веранд и террас). 

Расчет минимального размера земельного участка в т.ч: 

на жилой дом: 

0,92х18/30,0х9734,52=5373,46 кв.м; 

По проекту  - 6892 кв.м 

В соответствии с заданием на проектирование, проектом предусматривается строитель-

ство жилого дома на участке площадью 6892 кв.м, что превышает Smin = 5373,46 кв.м. 

При этом процент застройки жилого дома не превышает 50% от фактической площади 

земельного участка и составляет 1831,50 кв.м (26,6%). 



 

      

200/1-ПЗУ.ПЗ 

Лист 

      
7 

 

Изм. Кол.уч

. 

Лист №док

. 

Подп. Дата 
 

11 

П
о

д
п
. и

 д
ат

а 

 

И
н

в
. 

№
 п

о
д

л
. 

 
В

за
м

. 
и

н
в
. 

№
 

 
Проектируемое здание посажено в центральной части выделенного участка, в пределах 

мест допустимого размещения зданий, строений и сооружений согласно градостроитель-

ного плана земельного участка. 

 Минимальный отступ от границ земельного участка до границы застройки составляет не 

менее 1м, а минимальный отступ от красных линий до границы застройки более 5м в со-

ответствии с градостроительным планом с кадастровым номером 21:01:020601:4045 и по-

становлением № 660 от 21.02.2023г о предоставлении разрешения на отклонение от пре-

дельных параметров разрешенного строительства, выданным администрацией г. Чебокса-

ры. 

К озелененной территории относятся части участка, не застроенные объектами капиталь-

ного строительства, не занятые тротуарами и проездами с твердым покрытием и состав-

ляют 1741,5 кв.м (25,3%). 

 

 

2.4 Благоустройство территории 

 

 

 

  

  

  

 

    

  

 

 

    

 

 

ных форм и спортивного оборудования, а так же озеленение территории.

игровой зоны, зоны отдыха, спортивной и хозяйственной зоны, выбор малых архитектур- 

Проект  благоустройства  жилого  дома  представляет  собой  обустройство  зоны  застройки, 

многоэтажном гараже на 600м.мест. Расстояние от поз.2 до поз.18 составляет 140 метров.

отведенного  участка  в  пределах  пешеходной доступности (не более 500м) в поз. 18 в 

группы населения. Недо стающие места (53м.м)  согласно ППТ вынесены за  пределы  

вместимостью 35  машино-мест, в том числе 9 машино-места для маломобильной 

автомобилей.На  участке  предусмотрено  устройство   автостоянок  общей  

  Конструкция проездов и тротуаров вдоль проездов рассчитана на нагрузку от пожарных 

автолестницы для проведения аварийно-спасательных работ) составляет 7,2 и 8,0 м.

- расстояние от внутреннего края проезда до стены здания (в местах установки пожарной 

- ширина проездов составляет 3,5-6,0 м;

- проезды предусмотрены с 2 продольных сторон;

езды запроектированы с учетом требований СП 4.13130.2013:

  Подъезд к дому осуществляется по проектируемым проездам с пр. Айги. Пожарные про- 

тивопожарных норм.

соседних жилых домов. Расположение здания, площадок запроектировано с  учетом про- 

создание  функциональной  связи  жилого  дома  с  придомовыми  площадками,  территорией 

Проектом  предусмотрено благоустройство  территории  вокруг  проектируемого  здания, 
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Обустройство зоны застройки включает в себя устройство вокруг здания отмостки шири-

ной 1,0 м, проездов шириной 3,5 м с разъездными площадками (вдоль входов в предприя-

тия обслуживания) и 6,0 м с тротуаром шириной 2,0 м (вдоль входов в жилую часть), 

установку скамеек для отдыха и урн для сбора мусора у входов в здание, посадку деревь-

ев и кустарника вокруг здания. 

Покрытие проездов и отмостки принято асфальтобетонное, тротуаров асфальтобетонное 

и плиточное. Проезды и тротуары  выполняются с бортовыми камнями. 

Обустройство игровой, спортивной зоны и зоны отдыха включает устройство подходов к 

каждой  площадке, оборудование площадок малыми архитектурными формами, а так же 

озеленение территории устройством газона и посадкой кустарников. 

Каждая площадка оборудуется малыми архитектурными формами в соответствии со сво-

им назначением. На детской площадке устанавливается оборудование, стимулирующее 

детей к упражнениям в основных движениях - горки, лазы, позволяющее развивать ве-

стибулярный аппарат - качели, карусели, качалки. 

На площадке созданы условия для спокойных игр: игр с песком, куклами, машинками. 

Это песочницы, скамейки. 

На спортивной площадке запроектировано спортивное оборудование в виде специальных 

физкультурных снарядов и спортивных тренажеров. При размещении игрового оборудо-

вания на детской и спортивной площадках соблюдены минимальные расстояния норм 

безопасности. Покрытие подходов к площадкам  плиточное. Покрытие игровой и спор-

тивной площадки из синтетических материалов (резиновая крошка в смеси с пигментом и 

полиуретановым связующим). 

Вдоль проездов предусмотрена живая изгородь из кустарника. Деревья и кустарники рас-

положены вдоль спортивных, игровых площадок на расстоянии согласно СП 

42.13330.2016.   

Обустройство хозяйственной зоны включает устройство подъезда к площадке для мусо-

росборников, подходов к площадке для чистки ковров и сушки белья. На площадке для 

сбора мусора устанавливаются контейнеры, на площадке для чистки ковров и сушки бе-

лья - стойки соответствующего назначения. Мусорные контейнеры устанавливаются 

внутри навесов закрытого типа специального назначения. 

Во дворовой части участка рядом с площадками отдыха, детскими и спортивно-игровыми 

площадками, парковками вдоль проезда устанавливаются светильники. 

Расчет необходимой обеспеченности игровыми, спортивными площадками, площадками 

отдыха, хозяйственными площадками и площадки для стоянки автомобилей на жилой 

дом выполнен с учетом расчетного количества жителей. 

N=Fж.ф./n , где 
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Fж.ф./n – площадь квартир (без балконов и лоджий), м2 

n - средняя жилищная обеспеченность общей площадью на 1 человека, м2/чел. 

В соответствии с ППТ микрорайона обеспеченность жилой площадью составляет 30,0 м2 

на чел. 

  N= (9734,52)/30,0=325 чел. 

Расчет необходимой обеспеченности площадок и гостевых автостоянок 

Наименование площадок По норме, м
2 

По проекту, м
2 

2 3 4 

Площадки для игр детей дошколь-

ного и младшего школьного возрас-

та 

 

0,7х325=227,5 

 

228 

 

Площадки отдыха для взрослого 

населения 

 

0,1х325=32,5 

 

33 

 

Площадки для занятий физкульту-

рой 

 

2х325=650 559* 

Площадки для хозяйственных целей  0,3х325=97,5 

97,5/2=48,75* 

49* 

 

Площадки для выгула собак  в рекреационной зоне поймы 

р. Сугутка (доступ. не более 

600 м) 

Стоянки для автомашин, в т.ч.: 

 

Количество мест для встроенно-

пристроенных помещений 

7маш.мест/100м2 торг.площади 

 

Всего: 

 

 

 

 

В т.ч. стоянки для инвалидов 10% 

от общего количества 

 

 

 

150х325/1000= 49 м. м 

 

7х550/100=38,5(39)м.м 

 

 

 

88 м.м 

 

 

 

 

88х0,10=9 м.м 

                

 

               

 

 

 

            35 м.м 

             53 м.м - 

 согласно ППТ в радиусе 

пешеходной доступности в 

поз.18  

9м.м 

в т.ч.5 м.м для инвалидов-

колясочников 

 

 

* Согласно СП 42.13330.2016  допускается уменьшать: 

 - не более чем на 50 % удельные размеры площадок для занятий физкультурой при фор-

мировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса для школьников и насе-

ления; 

-  на 50% площадки для хозяйственных целей при застройке зданиями 9 этажей и выше. 

Согласно СП 42.13330.2016 хозяйственные площадки допускается уменьшать на 50% при 

застройке зданиями 9 этажей и выше. 

nsmirnova
Typewriter
1         -      Зам.  157-23                 05.23
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Расчет парковок: 

Расчет парковок выполнен в соответствии с ППТ микрорайона № 2, утвержденного по-

становлением  №1456 от 28.04.2014.  

Согласно решению Чебоксарского городского Собрания депутатов от 28.11.2017 №1013 о 

внесении изменений в Правила землепользования и застройки Чебоксарского городского 

округа от 03 марта 2016 г. №187 « При наличии утвержденного проекта планировки тер-

ритории количество машино-мест следует принимать в соответствии с количеством   ма-

шино-мест, принятым в данном проекте планировки территории.»  

Согласно ППТ открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следу-

ет предусматривать из расчета не менее чем для 150 машино-мест на 1000 жителей: 

150х325/1000= 49 м. мест 

Площадки для стоянки машин (для встроенных помещений) 7маш.мест/100м2 

торг.площади: 

7х550/100=39 

Итого: 88 м.мест (в том числе  9 маш.мест для МГН). 

  По проекту: 

-35 маш.мест размещаются в границах участка, в том числе 9м.м для МГН (10% от рас-

четного). 

-53 маш.мест размещаются в пределах пешеходной доступности (не более 500м) в поз. 18 

в многоэтажном гараже на 600м.мест. Расстояние от поз.2 до поз.18 составляет 140 мет-

ров. 

В вечернее и ночное время парковки для встроенных помещений 22 м.м используются 

жителями дома. 

Расчет накопления твердых бытовых отходов (ТБО) произведен исходя из норм- 

1,63 м3/чел. в год. Годовое накопление ТБО для проектируемого дома составляет: 

1,63х325=529,75 м3. 

Для этого количества ТБО требуется контейнеров: 

к=N год. х t K1 х K2 / 365 х V , где 

N год. - годовое накопление отходов; 

t -периодичность удаления отходов (t=1); 

K1 -неравномерность накопления отходов (K1=1,25); 

K2 -коэффициент, учитывающий ремонт контейнеров (K2=1,05); 

V -вместимость контейнера (0,94 м3). 

Таким образом, количество контейнеров составляет: 

к=529,75х1х1,25х1,05/(365х0,94)=2,03 шт. 

nsmirnova
Typewriter
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В проекте заложена площадка на три контейнера для возможности организации раздель-

ного складирования разных видов мусора и отходов, в соответствии с принятой в г. Че-

боксары схемой сбора твердых бытовых отходов (ч.2, ст. 13 Федерального закона от 24 

декабря 2016 года № 89-ФЗ «Об отходах производства и потребления», п. 5 постановле-

ние Администрации г. Чебоксары Чувашской Республики от 5 февраля 2010 года № 17 

«Об организации раздельного сбора твердых бытовых отходов на территории города Че-

боксары», п.1.2. СанПиН 42-128-4690-88 «Санитарные правила содержания территорий 

населенных мест»). Расстояние до площадки для установки контейнеров ТБО удалены от 

жилого дома на расстояние 38 м, но не более 100 м. 

 

 

2.5 Инженерная подготовка территории 

 

Инженерная подготовка городских территорий представляет собой инженерные меропри-

ятия по преобразованию, изменению и улучшению природных условий, рельефа, подго-

товка территории под застройку - вертикальная планировка, организация поверхностного 

стока,  а также по исключению или ограничению физико-геологических процессов. 

Согласно Технического отчета по инженерно-геодезическим изысканиям (3414-ИГДИ) в 

настоящее время опасные инженерно-геологические и техногенные процессы и явления 

отсутствуют. Возможны в виде техногенного подтопления территории, как в виде ло-

кальной верховодки, так и в виде общего подтопления с подъемом уровня подземных вод 

первого от поверхности горизонта. 

При проектировании следует учитывать необходимость: 

- тщательной организации поверхностного стока атмосферных вод; 

- сведения к минимуму утечек из водонесущих коммуникаций; 

- применения усиленной антикоррозийной защиты подземных стальных конструкций и 

коммуникаций; 

- применения гидроизоляции заглубленных частей (помещений) здания; 

- выполнения всех требований СНиП и руководств, связанных со строительством здания 

в подобных инженерно-геологических и гидрогеологических условиях.  

Почвенно-растительный слой должен быть удален из-под фундамента на всю мощность, 

во избежание развития больших неравномерных осадок. 

Необходимым условием предупреждения отрицательного воздействия на почвенно-

растительный покров при строительстве объекта является срезка, складирование и хране-

ние плодородного слоя почвы для дальнейшего его использования в рекультивационный 

период. 
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2.6 Вертикальная планировка территории 

 

План организации рельефа выполнен на основе исполнительной съемки М 1:500, с уче-

том улицы Айги, существующего жилого дома поз.16 с проездами и площадками, распо-

ложенными между поз.3 и поз.16. 

Вертикальная планировка осуществлена методом «красных» горизонталей. Красные 

(проектные) горизонтали даны через 0,1 м, существующие - через 0,5 м. Вертикальной 

планировкой территории создан рельеф, благоприятствующий размещению и строитель-

ству жилого дома, обеспечивающий нормативные продольные и поперечные уклоны по-

верхностей площадок, проездов и тротуаров. Уклоны по проездам соответствуют нормам 

СП 42.13330.2016. Поперечные уклоны по проездам и тротуарам приняты 0,02. Попереч-

ные профили проездов и тротуаров приняты односкатными. Для обеспечения норматив-

ных уклонов на спортивно-игровых и детских площадках во дворовой части участка за-

проектированы откосы высотой от 0,5 м до 3,0 м с заложением 1:1,5. 

Для повышения устойчивости к возникновению и распространению эрозии откосы 

укрепляются посевом трав с двойной нормой высева семян и георешеткой геоспан ОРП. 

Конструкцию укрепления откоса георешеткой смотри лист 7, разд. 200/1-ПЗУ. 

Вдоль местного проезда со стороны улицы Айги запроектирована подпорная стенка. 

Отвод поверхностных вод запроектирован по лоткам местных проездов в закрытую си-

стему ливневой канализации с выпуском в магистральные сети.  

Объемы земляных работ подсчитаны по картограмме с учетом устройства корыт под по-

крытия проездов, тротуаров и площадок, а так же с учетом грунта, вытесненного подва-

лом здания. Снятый растительный грунт необходимо сохранить для последующего озе-

ленения участка. 

 

 

2.7 Технико-экономические показатели 

 

№ п/п Наименование Ед. 

изм. 

Кол-во % 

1 Площадь отведенного земельного участка  м
2 

6892,0 100 

2 Площадь застройки м
2
 1831,5 26,6 

3 Площадь покрытия (жесткого типа) м
2
 3319 48,1 
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4 Площадь озеленения и покрытия нежесткого типа м

2
 1741,5 25,3 

 

 

 

2.9 Обоснование схем транспортных коммуникаций 

 

Транспортная схема спроектирована на основании ППТ микрорайона № 2, утвержденно-

го постановлением  №1456 от 28.04.2014 

Подъезд к жилому дому осуществляется по проектируемым проездам с пр. Айги. 

На территории жилого дома предусмотрено устройство проездов шириной 3,5-6,0 м. 

 Пожарные проезды запроектированы с учетом требований СП 4.13130.2013: 

- а/б проезд шириной 6,0  м (вдоль входов в жилую часть); 

- со стороны пр. Айги - полоса для проезда пожарных машин (существующий тротуар, 

совмещенный с велодорожкой) шириной 6,0 м; 

- расстояние от внутреннего края проезда, а также  тротуара, совмещенного с полосой для 

проезда пожарных машин до стены здания или лоджии (в местах установки пожарной ав-

толестницы для проведения аварийно-спасательных работ) составляет 7,2 и 8,0 м (для 

зданий высотой до 28м); 

- покрытия проезда и существующего тротуара (велодорожки) выполнены с двух сторон 

здания из асфальтобетона, выдерживающие нагрузку от пожарных машин.  

Проведение аварийно-спасательных работ предусматривается со всех сторон здания.  

Таким образом, выполняется требование ФЗ 123 «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности» об обеспечении доступа пожарных с автолестниц в любую квар-

тиру. При этом выполняется условие по размещению пожарных автомобилей на необхо-

димом расстоянии от стен здания, и угол установки автолестницы не превышает 75°.  
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