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 а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства 

 

Настоящий раздел проектной документации выполнен на основании задания на проекти-

рование по объекту: "Автостоянка -  IX этап строительства комплекса многоквартирных жилых 

домов с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных помещениях 

и автостоянками по ул. Островского в Дзержинском районе г. Новосибирска". 

В административном отношении исследуемая площадка расположена по ул. Островского, 

195 на земельном участке с кадастровым номером 54:35:014025:37 (в квартале улиц Николая 

Островского, Светлая и Войкова) в Дзержинском районе г. Новосибирска. С Северо-западной 

стороны площадку ограничивает полотно железной дороги. 

В геоморфологическом отношении площадка изысканий находится в пределах 

правобережного Приобского плато. Рельеф площадки ровный, отметки поверхности в городской 

системе высот изменяется от 160,72 до 162,25 м. Уклон поверхности отмечается южном 

направлении. 

Исследуемая площадка представляет собой бывшее предприятие ОАО «Альбумин», 

ликвидированное в 2011г. Территория застроена производственными зданиями и складскими 

помещениями, захламлена. Отмечаются навалы производственных отходов, строительных 

конструкций (в северо-западной части площадки). В западной части в заброшенный котлован 

сливаются отходы после мойки машин с бетономешалками. 

Инженерно-геологические процессы на исследуемой площадке не наблюдаются. 

Согласно СП 131.13330.2012 (СНиП 23-01-99*) «Строительная климатология», климат г. 

Новосибирска относится к I району с наименее суровыми условиями, характеризуется 

изменчивостью атмосферного давления, температуры, влажности воздуха и других 

метеорологических элементов, как в суточном, так и в месячном и годовом ходе. 

Лето жаркое, часто дождливое, с наибольшим количеством осадков в течение года с 

возможным образованием заморозков в июне. Зима ранняя, продолжительная, суровая, частыми 

снегопадами, метелями. В течение всей зимы возможны кратковременные опепели. Переходные 

сезоны (весна, осень) короткие, отличаются неустойчивой погодой, поздними весенними и 

ранними осенними заморозками. 

Климатическая характеристика приведена по данным наблюдений на метеостанции г. 

Новосибирска. 

Средняя годовая температура составляет +1 , З ос. Самый холодный месяц январь 

характеризуется средней температурой -17,3 ос и абсолютным минимумом -50 ос. Наиболее 
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теплым месяцем является июль, средняя температура которого составляет +19,4 ос, абсолютный 

максимум температуры наблюдался в июне-июле и достигал +37 ос, абсолютный минимум в 

июле составил -1 ос. Суточные амплитуды колебания температуры воздуха составляли в январе 

3,4 ос, в июле 9,3 ос. Число дней в году со среднесуточной температурой более 0 ос составляет в 

среднем 190 дней, а более 15 ос - 83 дня. Первые заморозки наблюдаются в третьей декаде 

августа, а последние - в первой декаде июня. Средняя продолжительность безморозного 

периода составляет 119 дней, изменяясь в отдельные годы от 92 до 147 дней. 

Среднегодовая относительная влажность составляет 74 94, в зимний период повышается 

до 81 94, а в летний понижается до 59 94. Среднегодовая абсолютная влажность воздуха 

составляет 6,6 мб, в июле достигает максимальных значений до 15,6 мб, а в январе резко 

понижается до 1,4 мб. 

Среднегодовое количество осадков равно 425 мм. Наибольшее количество осадков 

выпадает в теплый период (апрель-октябрь) -76 % от годовой суммы, максимум приходится на 

июль и август - 72 мм соответственно. За период ноябрь-март сумма осадков составляет в 

среднем 104 мм, за период апрель-октябрь - 321 мм. 

Снежный покров сохраняется в среднем 167 дней в году. Появляется он, обычно, 

середине октября, приобретая устойчивый характер, в среднем, в начале ноября. Наибольшей 

высоты снежный покров достигает к концу февраля - началу марта и составляет, в среднем, на 

открытых участках 35-55 см, а на защищенных участках 60-80 см. Сходит он в среднем в 

третьей декаде апреля; ранняя дата схода - начало апреля, поздняя - середина мая. 

Ветровой режим г. Новосибирска характеризуется преобладанием ветров южного юго-

западного направлений. В летний период увеличивается число ветров западного направления, в 

зимний период - южного и юго-западного направления. 

Среднегодовая скорость ветра - 3,8 м/сек. Наибольшая среднемесячная скорость ветра 

наблюдается в ноябре (4,8 м/сек.), наименьшая - в период июль-август (2,5 м/сек). 

Сильный ветер со скоростью больше 15 м/сек наблюдается ежегодно, преимущественно 

в зимний период, и имеет южное и юго-западное направление. Максимальные порывы ветра 

составляют: 25 м/сек (вероятность 1 раз в 15 лет) и 26 м/сек (вероятность 1 раз в 20 лет). 

Основными факторами формирования микроклимата современного г. Новосибирска 

являются загрязнение атмосферы, искусственный нагрев ее городскими тепловыделениями, 

застройка и благоустройство территории, а также орография. Значительное отепляющее 

влияние на микроклимат города оказывает Новосибирское водохранилище. Эти факторы 

приводят к повышению температуры в центре города, ослаблению потока солнечной радиации, 

увеличению облачности и количества выпадающих осадков. 
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Согласно карт районирования территории Российской федерации по климатическим 

характеристикам [12] г. Новосибирск отнесен к следующим районам: 

1. Карта 1. Районирование по весу снегового покрова — III район; 

2. Карта 2. Районирование по давлению ветра — III район; 

3. Карта З. Районирование по толщине стенки гололеда - П район; 

4. Карта 4. Районирование по нормативным значениям минимальной температуры 

духа, ос — район соответствующий - 40о. 

5. Карта 5. Районирование по нормативным значениям максимальной температуры 

воздуха, ос — район соответствующий +320. 

В геологическом строении исследуемой площадки принимают участие 

верхнечетвертичные отложения краснодубровской свиты, состоящие из двух пачек: нижней 

субаквальной (Saq II kd) и верхней эолово-делювиальной (vd II kd). Субаквальные отложения 

представлены супесями песчанистыми и суглинками пылеватыми, распространены с глубины 

18,0-19,2 м. Эолово-делювиальные отложения представлены супесями и суглинками 

пылеватыми, распространены в интервале глубин от 3,0-4,0 до 18,0-19,2 м. 

С поверхности залегают насыпные грунты, мощностью 2,8-4,0 м (t IV). В юго-западной 

части участка с поверхности до глубины 0,3 м площадка забетонирована. 

В разрезе площадки в пределах исследуемой глубины (34,0 м) в соответствии с 

номенклатурой ГОСТ 25100-2011 "Грунты. Классификация" выделено 5 инженерно-

геологических элементов (ИГЭ) и 2 слоя. 

Описание элементов и условия их залегания приведены ниже. 

Слой-1 Насыпной грунт: смесь супеси, суглинка и песка с включениями щебня с 

супесчаным заполнителем, органики, строительного мусора (битый кирпич 3-10 %, дресва 5 %, 

части ж.б. конструкций, древесина, стекло), мощностью 2,8-4,0 м (t IV), распространен в 

пределах всей площадки с поверхности и в интервале глубин от 0,3 до 3,0-4,0 м. 

Слой-1а Цемент, мощностью 0,4 м (t IV), вскрыт скважиной №11837 в интервале глубин 

от 1,4 м до 1,8 м. 

ИГЭ-2 Супесь пылеватая водонасыщенная текучая незасоленная с прослоями 

пластичной и суглинка, мощностью 6,1-8,0 м (vd II kd), распространена в пределах всего 

исследуемого участка в интервале глубин от 3,0-4,0 м до 9,6-11,0 м. 

ИГЭ-3 Суглинок легкий пылеватый водонасыщенный текучепластичный незасоленный с 

прослоями мягкопластичного, мощностью 7,9-8,6 м (vd II kd), распространен в пределах всего 

исследуемого участка в интервале глубин от 9,6-11,0 м до 18,0-19,2 м. 
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ИГЭ-4 Супесь песчанистая водонасыщенная пластичная незасоленная с прослоями 

текучей, мощностью 0,6-1,2 м (Saq II kd), распространен в пределах всего исследуемого участка 

в интервале глубин от 18,0-19,2 м до 19,0-20,2 м. 

ИГЭ-5 Суглинок легкий пылеватый водонасыщенный мягкопластичный с примесью 

органического вещества незасоленный с прослоями тугопластичного и текучепластичного, 

мощностью 7,4-8,4 м (Saq II kd), распространен в пределах всего исследуемого участка в 

интервале глубин от 19,0-20,2 м до 27,0-28,0 м . 

ИГЭ-6 Супесь песчанистая водонасыщенная пластичная незасоленная с прослоями 

суглинка, мощностью 2,0-3,2 м (Saq II kd), распространена в пределах всего исследуемого 

участка в интервале глубин от 27,0-28,0 м до 29,2-31,0 м. ИГЭ-5 Суглинок легкий пылеватый 

водонасыщенный мягкопластичный с примесью органического вещества незасоленный с 

прослоями тугопластичного и текучепластичного, мощностью 1,2-2,0 м (Saq II kd), 

распространен в пределах всего исследуемой площадки с глубины 29,2-31,0 м до 31,0-32,8 м. 

ИГЭ-6 Супесь песчанистая водонасыщенная пластичная незасоленная с прослоями суглинка, 

вскрытой мощностью 1,2-3,0 м (Saq II kd), распространена в пределах всего исследуемого 

участка с глубины 31,0-32,8 м. 

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов согласно расчету, выполненному 

по рекомендациям СП 22.13330.2016 (СНиП 2.02.01-83*), составляет 2,70 м. 

Грунтовые воды неагрессивные по отношению к бетонам любой марки по 

водонепроницаемости на любых цементах (табл. В.3, СП 28.13330.2017 (СНиП 2.03.11-85)). 

Степень агрессивного воздействия грунтовых вод на металлические конструкции 

среднеагрессивная (табл. Х.3, СП 28.13330.2017 (СНиП 2.03.11-85)). 

Степень агрессивного воздействия сульфатов в грунтах выше уровня грунтовых вод на 

бетоны всех марок по водонепроницаемости на цементах I, II и III группы по 

сульфатостойкости - неагрессивная. Степень агрессивного воздействия хлоридов в грунтах 

выше уровня грунтовых вод на стальную арматуру железобетонных конструкций – 

неагрессивная (для конструкций с защитным слоем бетона толщиной 20 мм и более). 

Степень агрессивного воздействия грунтов выше уровня грунтовых вод к металлическим 

конструкциям из углеродистой стали слабоагрессивная (значения удельного электрического 

сопротивления грунтов составляют 33-44 Ом/м), ниже уровня грунтовых вод также 

слабоагрессивная (СП 28.13330.2017 (СНиП 2.03.11-85)). 

Подземные воды в пределах исследуемой площадки в период проведения изысканий (3 

декабря 2021 г. – 13 января 2022 г.) зафиксированы на глубине 2,6-3,8 м, что соответствует 

отметкам 157,85-158,39 м. 



03-22-ПЗУ.ТЧ ООО «СОЮЗ-ПРОЕКТ» 
 

 
Раздел 2  «Схема планировочной организации земельного участка» 9 

 

По условиям формирования, режиму и гидродинамическим характеристикам 

водоносный горизонт четвертичных отложений относится к грунтовым безнапорным. Общий 

уклон потока прослеживается в юго-восточном направлении в сторону р. Каменка, которая 

служит областью разгрузки грунтовых вод. 

Водовмещающими грунтами являются супеси ИГЭ-2, 4, 6 и суглинки ИГЭ-3, 5. 

Естественный режим грунтовых вод на площадке нарушен. Исследуемая площадка 

расположена в зоне с развитым процессом техногенного подтопления. Развитие фронта 

техногенного подтопления отмечается с востока, со стороны завода ОАО НАПО им. В.П. 

Чкалова. 

На фоне нарушенного режима отмечается сезонное колебание уровня грунтовых вод. 

Наиболее высокие уровни наблюдаются в мае-июне, наиболее низкие в феврале-марте. 

Амплитуда сезонного колебания составляет 1,5 м [4]. В период наивысшего стояния возможно 

повышение уровня грунтовых вод на 0,5-1,0 м от зафиксированного в период изысканий, 

понижение на 1,0 м. 

Грунтовые воды по химическому составу согласно классификации О.А. Алекина 

относятся к гидрокарбонатному классу, кальциевой группе, I типу. Сухой остаток составляет 

892,00-1001,00 мг/л (воды пресные), общая жесткость 11,40-12,00 мг-экв/л (воды очень 

жесткие), pН =7,12-7,19 (реакция среды слабощелочная). Агрессивная углекислота отсутствует. 

Территория заасфальтирована, под асфальтом участками песчано-гравийная смесь 

мощностью 0,3-0,5 м. 

На отведенном участке запроектированы семь многоквартирных жилых домов, две 

автостоянки и трансформаторные подстанции. 

Общее решение генерального плана, состав и взаимное расположение объектов 

представлены на чертеже ПЗУ-2. 

 

 б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 

 

Согласно Экспертного заключения №2/75 от 07.03.23 г, выданного ООО 

Аккредитованный центр «Санитарно-эпидемиологические экспертизы и лабораторные 

исследования», СЗЗ автостоянки равна 0 м. 

Здание размещено за границами санитарно-защитных зон подземных коммуникаций, в 

санзоне железной дороги. 
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Проектируемый объект: «Автостоянка - IX этап строительства комплекса многоквартир-

ных жилых домов с объектами обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных 

помещениях и автостоянками по ул. Островского в Дзержинском районе г. Новосибирска» и 

находится: 

1. Вне границ полос воздушных подходов в окружности радиусом 3 км от контрольной 

точки аэродрома в/ч 3733 Аэродром «Гвардейский» 

2. Вне границ района аэродрома филиал ПАО «Компания «Сухой» «НАЗ им. В.П.Чкалова», 

вне границ полос воздушных подходов, вне маршрутов движения и маневрирования, взлете и 

захода на посадку 

3. Вне контура расчетной санитарно-защитной зоны аэропортового комплекса Толмачево 

(в/ч № 12739), вне контура санитарного разрыва вдоль маршрутов взлета и посадки, также не 

превышает расчетную высоту поверхности ограничения высотных препятствий 

В соответствии с №135-ФЗ от 01.07.2017 п. 3 ст.4 получены согласования на размещение 

объекта капитального строительства со следующими аэропортами города Новосибирска: 

- аэродром Новосибирск — заключение «Ельцовка» (НАЗ им. В.П. Чкалова) от 17.03.2023г 

-  аэродром Новосибирск — заключение «Толмачево» от 03.04.2023 

-  аэродром Новосибирск — заключение «Гвардейский» (В/Ч 3733) №451-70 от 21.08.2020 

В соответствии с №135-ФЗ от 01.07.2017 п. 3 ст.4 был сделан запрос в Управление 

Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по 

Новосибирской области (Управление Роспотребнадзора и НСО) №01/2084 от 17.04.2023 и 

получен отрицательный ответ в согласовании на основании отсутствия нанесенных на 

официальных сайтах уполномоченных органов исполнительной власти санитарно-защитных зон 

аэродромов города Новосибирска. 

В соответствии с Письмом Управления федеральной службы по надзору в сфере защиты 

прав потребителей и благополучия человека в Новосибирской области №01/2084 от 17.04.2023 г. 

установленные санитарно-защитные зоны аэродромов новосибирской области отсутствуют, в 

сответсвии с ч.1 и ч.2 ст.4 Федерального закона №135, основания для выдачи санитарно-

эпидемиологического заключения о соответствии размещения строящегося объекта отсутствует. 

Участок строительства расположен в 3-й подзоне приаэродромной территории вне границ 

полос воздушных подходов в окружности радиусом 3 км от контрольной точки аэродрома в/ч 

3733 Аэродром «Гвардейский», в 9 секторе ограничения высотности зданий (приказ Росгвардии 

№245 от 05.08.2022) . Согласно приказа Росгвардии №245 от 05.08.2022 в 8в секторе ограничения 

высотности, максимально допустимая абсолютная отметка составляет 261,8 м в системе высот 

балтийская. За отметку 0,000 принята абсолютная отметка на местности наиболее высокой 
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секции +162,04 Максимальная относительная отметка здания +16,060 что соответствует 

абсолютной отметке в Балтийской системе высот 178,10, и не превышает максимально 

допустимую высотную отметку для сектора 8в. 

В соответствии с приказом Росгвардии №245 от 05.05.2022 земельный участок расположен 

в 6 подзоне приаэродромной территории, аэродрома Гвардейский. В указанной подзоне 

запрещается строительство объектов, способствующих привлечению и массовому скоплению 

птиц. Проектируемый жилой дом к таким объектам не относится. 

В соответствии с п. 5 ГПЗУ земельный участок частично находится в:охранной зоне объекта 

электросетевого хозяйства - ВЛ 110 кВ С-15/16, Северная-Театральная №54.35.2.219,площадь 

земельного участка, покрываемая зоной, составляет 8271 м2;охранной зоне инженерных 

коммуникаций № 54:35-6.542, площадь земельного участка, покрываемая зоной, составляет 5907 

м2. Охранные зоны учтены при разработке архитектурно-планировочного решения. 

Проектируемый объект расположен вне пределов указанных зон. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 

земельного участка 

 

 Данный раздел "Схема планировочной организации земельного участка" разработан на 

основании "Задания на проектирование", материалов инженерно-геодезических изысканий и 

топографической съемки М 1:500. 

 Решения раздела разработаны в соответствии с требованиями нормативных документов: 

1.  Градостроительный кодекс РФ. 

 2. ФЗ-123 Технический регламент о требованиях пожарной безопасности. 

 3. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. 

 4. СП 113.13330.2016 Стоянки автомобилей. 

 5. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов". 

 6. СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям. 

 7. ГОСТ 21.508-93. СПДС. Правила выполнения рабочей документации генеральных 

планов предприятий, сооружений и жилищно-гражданских объектов. 
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8.  ГОСТ 21.204-93 СПДС. Условные графические обозначения и изображения элементов 

генеральных планов и сооружений транспорта. 

9. ГПЗУ: РФ-54-2-03-0-00-2021-0879. 

 

Кадастровый номер земельного участка 54:35:014025:37. 

Площадь земельного участка по ГПЗУ составляет 6,9942 га. 

Объект строительства - автостоянка. 

Здание четырехэтажное без подвала, рассчитано на 300 машиноместа. 

За относительную отм. 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа здания, что 

соответствует абсолютной отметке на местности 162,400. 

В плане гараж-стоянка имеет прямоугольную форму, с размерами в осях 146,36х16,9м. 

Высота этажа — 3,0 м. 

Снижение вибрационных колебаний грунта от движения железнодорожного транспорта, 

путем установки экранирующего устройство в грунте в виде траншеи вдоль северной границы 

участка, заполненной виброизолирующим материалом, необходимо предусмотреть (при 

необходимости) после завершения строительства, ввода в эксплуатацию всех зданий, 

сооружений и после проведения замеров по шуму и вибрации. 

 

 г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Наименование 
Ед. 
изм. 

Кол-во 

всего 
в т.ч.: 

в границах 
отведенного участка 

вне границ 
отведенного участка 

Площадь участка га 6,9942 6,9942 - 

Площадь участка в границах 
благоустройства 

га 6,9942 6,9942 - 

Площадь застройки, в т.ч.: м2 18105,2 18105,2 - 

I этап строительства м2 3791,6 3791,6 - 

жилой дом стр. 6    - 

пристроен. помещения общ. 
назначения 

   - 

II этап строительства м2 1886,8 1886,8 - 

жилой дом стр. 1 м2 1363 1363 - 

пристроен. помещения общ. 
назначения 

м2 523,8 523,8 - 
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III этап строительства м2 2381,9 2381,9 - 

жилой дом стр. 7    - 

IV этап строительства м2 2046,7 2046,7 - 

жилой дом стр. 2     

V этап строительства м2 2553,6 2553,6 - 

гараж-стоянка стр. 9     

VI этап строительства м2 892,86 892,86 - 

жилой дом стр. 3    - 

VII этап строительства м2 892,86 892,86 - 

жилой дом стр. 4    - 

VIII этап строительства м2 1107,78 1107,78 - 

жилой дом стр. 5    - 

IХ этап строительства м2 2551,1 2551,1  

автостоянка стр. 10     

Площадь покрытий м2 32518 32518 - 

I этап строительства м2 5915 5915 - 

II этап строительства м2 9578 9578 - 

III этап строительства м2 3848 3848 - 

IV этап строительства м2 4385 4385 - 

V этап строительства м2 3264 3264 - 

VI этап строительства м2 1480 1480 - 

VII этап строительства м2 1275 1275 - 

VIII этап строительства м2 1058 1058 - 

IХ этап строительства м2 1715 1715  

Площадь озеленения м2 19318,8 19318,8 - 

I этап строительства м2 2470,4 2470,4 - 

II этап строительства м2 1809,2 1809,2 - 

III этап строительства м2 2814,1 2814,1 - 

IV этап строительства м2 2316,3 2316,3 - 

V этап строительства м2 423 423 - 

VI этап строительства м2 3525 3525 - 

VII этап строительства м2 2580 2580 - 

VIII этап строительства м2 2684,9 2684,9 - 

IХ этап строительства м2 695,9 695,9  
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д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе решений по 

инженерной защите территории и объектов капитального строительства от последствий 

опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

 

 Основными задачами инженерной подготовки территорий являются: 

– подготовка территории под строительство дорог, сооружений, малых 

архитектурных форм, выравнивание поверхности участков по проектным отметкам, то есть 

вертикальная планировка, что непосредственно связано с организацией поверхностного стока 

дождевых и талых вод; 

- вертикальная планировка или организация поверхности, создание нового рельефа с 

различными его формами; 

 - защита от грунтовых вод. 

Согласно отчету по результатам инженерно-геологических изысканий, из опасных 

факторов (природно-климатических, геофизических и иных) на площадке возможны 

землетрясения, увлажнение грунтов, морозное пучение. 

Современные тектонические процессы в г. Новосибирске проявлены очень слабо. 

Землетрясения отмечаются очень редко. В 1956 году отмечалось землетрясение силой 5 баллов 

с эпицентром в г. Камень на Оби. Отголоски Чуйского землетрясения (Горный Алтай29.09.200З 

г. Ms +7,3 балла) отмечались в Новосибирске силой 3-4 балла. 

Расчетная сейсмическая интенсивность в баллах шкалы MSk-64 для сооружений 

нормального уровня ответственности в соответствии с картой «А» 0CP-2015 для г. 

Новосибирска составляет 6 баллов (СП 14.13330.2018 (СНиП П-7-81 Инженерно-геологические 

процессы. 

Грунтовые воды неагрессивные по отношению к бетонам любой марки по 

водонепроницаемости на любых цементах (табл. В.3, СП 28.13330.2017 (СНиП 2.03.11-85)). 

Степень агрессивного воздействия грунтовых вод на металлические конструкции 

среднеагрессивная (табл. Х.3, СП 28.13330.2017 (СНиП 2.03.11-85)). 

Степень агрессивного воздействия сульфатов в грунтах выше уровня грунтовых вод на 

бетоны всех марок по водонепроницаемости на цементах I, II и III группы по 

сульфатостойкости - неагрессивная. Степень агрессивного воздействия хлоридов в грунтах 

выше уровня грунтовых вод на стальную арматуру железобетонных конструкций – 

неагрессивная (для конструкций с защитным слоем бетона толщиной 20 мм и более). 

Степень агрессивного воздействия грунтов выше уровня грунтовых вод к металлическим 

конструкциям из углеродистой стали слабоагрессивная (значения удельного электрического 
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сопротивления грунтов составляют 33-44 Ом/м), ниже уровня грунтовых вод также 

слабоагрессивная (СП 28.13330.2017 (СНиП 2.03.11-85)). 

Подземные воды в пределах исследуемой площадки в период проведения изысканий (3 

декабря 2021 г. – 13 января 2022 г.) зафиксированы на глубине 2,6-3,8 м, что соответствует 

отметкам 157,85-158,39 м. 

По условиям формирования, режиму и гидродинамическим характеристикам 

водоносный горизонт четвертичных отложений относится к грунтовым безнапорным. Общий 

уклон потока прослеживается в юго-восточном направлении в сторону р. Каменка, которая 

служит областью разгрузки грунтовых вод. 

Водовмещающими грунтами являются супеси ИГЭ-2, 4, 6 и суглинки ИГЭ-3, 5. 

Естественный режим грунтовых вод на площадке нарушен. Исследуемая площадка 

расположена в зоне с развитым процессом техногенного подтопления. Развитие фронта 

техногенного подтопления отмечается с востока, со стороны завода ОАО НАПО им. В.П. 

Чкалова. 

На фоне нарушенного режима отмечается сезонное колебание уровня грунтовых вод. 

Наиболее высокие уровни наблюдаются в мае-июне, наиболее низкие в феврале-марте. 

Амплитуда сезонного колебания составляет 1,5 м [4]. В период наивысшего стояния возможно 

повышение уровня грунтовых вод на 0,5-1,0 м от зафиксированного в период изысканий, 

понижение на 1,0 м. 

Грунтовые воды по химическому составу согласно классификации О.А. Алекина 

относятся к гидрокарбонатному классу, кальциевой группе, I типу. Сухой остаток составляет 

892,00-1001,00 мг/л (воды пресные), общая жесткость 11,40-12,00 мг-экв/л (воды очень 

жесткие), pН =7,12-7,19 (реакция среды слабощелочная). Агрессивная углекислота отсутствует. 

При разработке проекта земельного участка автостоянки стр. №9 (по генплану) 

планировочные отметки территории приняты 162,30-163,15 м. 

Для отсыпки насыпей допускается применять: скальные предварительно разрыхленные, 

крупнообломочные и песчаные грунты, содержащие глинистые частицы крупнее 0,25 мм более 

50 % и диаметром менее 0,005 ммне более 6 %; тяжелые и пылеватые супеси, содержащие 

частицы крупнее 0,25 мм менее 50 %, а также суглинки в твердом и тугопластичном состоянии. 

Для обеспечения устойчивости насыпей необходимо уплотнение грунтов. Уплотнение 

грунта производится Виброплитой LF 70D и укаткой катками. 

Грунт уплотнять, начиная с середины участка, а затем двигаться в направлении к краю 

откоса. Толщина отсыпаемого слоя должна быть не более 300 мм. Число проходов по одному 
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следу должно быть не менее 3-4, при этом каждый последующий проход должен перекрывать 

след предыдущей на 10-20 см. 

Необходимо вести контроль за каждым уплотняемым слоем с ведением соответствующей 

документации; уплотнение вести до плотности скелета грунта 1600 кг/м2 (коэффициент 

уплотнения грунта 0,92). 

Укрепление проектируемых откосов осуществляется за счет устройства геосетки. 

Поверхностный сток отводится продольными и поперечными уклонами к проездам, 

далее вдоль бортового камня к дождеприемникам проектируемой сети ливневой канализации, 

далее в сеть городской ливневой канализации. 

Проектирование рельефа участка, конструктивные решения зданий, контроль за 

утечками из водонесущих коммуникаций исключают последствия опасных геологических 

процессов, появление паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

План организации рельефа выполнен на основании топографической съемки и 

утвержденной схемы застройки жилого квартала. 

В основу решения плана организации рельефа положен принцип максимального 

сохранения рельефа проектируемого участка и окружающей территории. 

Вертикальная планировка участка выполнена с целью отвода поверхностных вод от 

проектируемых зданий в увязке с прилегающим рельефом. 

Сброс ливневых и талых стоков с территории объекта выполнен закрытым способом. 

Поверхностный сток отводится продольными и поперечными уклонами к проездам, далее вдоль 

бортового камня к дождеприемникам проектируемой внутриплощадочной сети дождевой 

канализации, далее, в городские сети ливневой канализации. 

Поперечные профили проезжих частей приняты двухскатными, уклон не более 20‰, 

продольный уклон составляет 7,9-29,1 ‰. 

Подсчет объемов земляных работ произведен по плану земляных масс методом 

квадратов. 

  

ж) Описание решений по благоустройству территории 

 

 Проектом предусмотрено благоустройство территории – бетонное покрытие отмостки и 

асфальтобетонное покрытие проездов. 
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 Предусмотрена установка малых архитектурных форм (урны). 

На свободной от застройки и покрытий территории предусматривается озеленение путем 

посева газонов из многолетних трав с подсыпкой растительного грунта слоем 0,20 м в участки 

озеленения. 

При проектировании благоустройства обеспечена возможность проезда пожарных машин 

и доступ пожарных с автолестницы к зданию. В зоне доступа пожарной техники не размещены 

ограждения, воздушные линии электропередачи, рядовая посадка деревьев. 

Проезд к зданию предусмотрен с шириной проезжей части более 6,00 м.  

Дорожные покрытия сопряжены с газоном бордюрным камнем. 

Бордюрный камень над покрытием проезжих частей возвышается на 15,00 см. 

 

з) Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 

объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения 

 

Мероприятия заданием на проектирование не предусмотрены. 

 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения 

 

Мероприятия заданием на проектирование не предусмотрены. 

 

к) Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций - для 

объектов производственного назначения    

 

Мероприятия заданием на проектирование не предусмотрены. 
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л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства - для объектов 

непроизводственного назначения 

 

Подъезд транспортных средств предусмотрен к участку запроектирован с существующей 

автодороги по улице Светлая. 

Вдоль продольной стороны здания запроектирован проезд для пожарных машин 

шириной 3,50 м. 

По проектируемым проездам предусмотрена возможность проезда всех категорий 

автотранспорта, в том числе пожарной спецтехники.
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