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Д О Г О В О Р № ___
об участии в долевом строительстве 

г. Новосибирск







                                «___» _________ 2023 г.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Новый дом», в лице Старостина Олега Владимировича, действующего на основании Доверенности от 24.05.2023 г., зарегистрированной в реестре за № 54/17-н/54-2023-4-1221, удостоверенной Ваиной Людмилой Сергеевной, нотариусом нотариального округа города Новосибирска, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 

_________________, именуем___ в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, а совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1. В соответствии с условиями настоящего договора об участии в долевом строительстве (далее также –Договор) Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоквартирный многоэтажный дом с объектами обслуживания жилой застройки с во встроенных помещениях с подземной автостоянкой по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, Дзержинский район, ул. Промышленная, 7 на земельном участке с кадастровым номером 54:35:012680:8 (далее также – Объект недвижимости), и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать соответствующий объект долевого строительства, указанный в п. 1.2 Договора, Участнику долевого строительства.

Почтовый адрес Объекту недвижимости присваивается после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию.
Участник долевого строительства обязуется уплатить цену Договора и принять объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости.

Строительство Объекта недвижимости производится согласно Разрешения на строительство                                      № 54-Ru54303000-98и2-2022 от 18.05.2022 г. (№ 54-Ru54303000-98-2018 от 30.05.2018, № 54-Ru54303000-98и-2020 от 31.01.2020 г., № 54-Ru54303000-98и1-2020 от 26.11.2020, с изменениями), выданного Мэрией города Новосибирска.

Земельный участок, на котором осуществляется строительство принадлежит Застройщику на праве собственности на основании Договора купли-продажи земельного участка от 20.02.2023 г., о чем в едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделана запись регистрации № 54:35:012680:/-54/177/2023-10 от 20.03.2023 г. (Собственность).
Проектная декларация, включающая информацию о Застройщике и информацию о проекте строительства Многоквартирного дома, размещена в сети Интернет на официальном сайте Застройщика по адресу: https://sdgroupe.ru/, а также в Единой информационной системе жилищного строительства наш.дом.рф.
Объект недвижимости отвечает требованиям энергетической эффективности, установленным действующим законодательством, класс энергосбережения здания – В, сейсмостойкость Объекта недвижимости – 6 баллов, количество этажей – 18, общая площадь Объекта недвижимости – 11 175,3 кв.м. Цокольный этаж жилого дома стены монолитные железобетонные, с первого этажа - монолитный каркас с кирпичным заполнением. Поэтажные перекрытия – монолитные железобетонные.
1.2. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства – жилое помещение, ____комнатную квартиру-студию, расположенную по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, Дзержинский район, ул. Промышленная, 7, квартира № ___ (строительный):

- проектная общая площадь ___ кв.м. (без учета площади балконов/лоджий)

- проектная общая площадь ___ кв.м. (с учетом площади балконов/лоджий без понижающего коэффициента),

- жилая площадь ___ кв.м.

- площадь лоджии ___ кв.м.

- площадь балкона ___ кв.м.

- этаж: ___(далее также – Объект долевого строительства).

Проектная общая площадь Объекта долевого строительства на дату подписания настоящего договора составляет ___ кв.м. Фактическая общая площадь уточняется по результатам кадастровых работ в отношении Объекта долевого строительства.

В соответствии с п. 3.37 Приказа Минземстроя РФ от 04.08.1998 № 37 «Об утверждении Инструкции о проведении учета жилищного фонда в Российской Федерации» общая площадь квартиры определяется как сумма площадей ее помещений, встроенных шкафов, а также площадей лоджий, балконов, веранд, террас и холодных кладовых, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий - 0,5, для балконов и террас - 0,3, для веранд и холодных кладовых - 1,0.

При регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства площадь жилого помещения указывается регистрирующим органом в соответствии с пунктом 5 статьи 15 Жилищного кодекса Российской Федерации как сумма площадей всех его частей, включая площадь помещений вспомогательного использования, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.
1.3. Срок ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости – 3 квартал 2024 года.

1.4. Срок передачи Объекта долевого строительства – 1 квартал 2025 года.

1.5. Участник долевого строительства ознакомлен и согласен с тем, что окончательные характеристики Объекта долевого строительства по результатам технической инвентаризации могут не совпадать с проектными характеристиками указанные в Договоре. 

2. Цена договора и порядок оплаты
2.1. Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства, на момент заключения Договора.

Цена Договора составляет ___ (____________) рублей, исходя из расчета:

(___ кв.м. (общая площадь Объекта долевого строительства без учета площади лоджий/балконов) x K1) + (___ кв.м. (площадь лоджии)*0,5) x K1) + (___ кв.м. (площадь балкона)*0,3) x K1),
 где К1 – цена за 1 кв.м. площади Объекта долевого строительства, которая составляет _________ рублей.
Определённая настоящим пунктом общая площадь Объекта долевого строительства применяется Сторонами исключительно для расчета цены настоящего договора.

2.2. В цену договора не включается стоимость электропечи, межкомнатных дверей, чистовой отделки, так как установка указанных приборов и выполнение данных работ в Объекте долевого строительства Застройщиком не производится. 

2.3. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены Договора на эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. «№214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

 Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8800 555 55 50 – для мобильных и городских.
Депонент: ________________.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Новый дом».
Депонируемая сумма: ________ (_________________) рублей 00 копеек.

Срок условного депонирования денежных средств: 6 (шесть) месяцев с момента ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости.
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в течение 3 (трех) дней с момента государственной регистрации настоящего Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Обязанность Участника долевого строительства об уплате цены Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в ПАО Сбербанк счет эскроу.
3. Права и обязанности Сторон

3.1. Застройщик обязуется:

3.1.1. В предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить Объект недвижимости.
3.1.2. Построить (создать) Объект недвижимости с выполнением внутренних работ в Объекте долевого строительства в следующем объеме: установка окон из ПВХ профиля с двухкамерным стеклопакетом; установка металлической входной двери; стены и перегородки – со штукатуркой и шпатлевкой под самоотделку; полы: комнаты, коридоры - выравнивающая стяжка с устройством звукоизоляции; в санузлах, ванных комнатах - выравнивающая стяжка с гидроизоляцией, на балконах/лоджиях стяжка не выполняется (железобетонная плита без подготовки), возможен перепад между уровнем пола коридора и санузлов, ванных комнат в пределах пяти сантиметров; потолок – монолитная железобетонная плита без подготовки; сантехнические работы – система водопровода (прокладка горизонтальных отводящих трубопроводов в стяжке пола) и канализации без подводки горизонтальных трубопроводов в санузлах, ванных комнатах и кухнях от выпусков горячего, холодного водоснабжения и канализации, к санитарно-техническим приборам, а также без установки сантехнических приборов и смесителей, без полотенцесушителей (в том числе без установки водяного полотенцесушителя, унитаза, раковины); электроосвещение – электроразводка до квартирного щитка с дифференциальными автоматическими выключателями с установкой одной розетки, выключателя, с установкой патрона без электролампочки, звонка; отопление – выполнение монтажа горизонтальной трубной разводки с установкой приборов отопления; с остеклением лоджий в соответствии с проектом. 

В процессе выполнения отделочных работ Застройщик оставляет за собой право замены оборудования и материалов, используемых при выполнении работ по внутренней отделке Объекта долевого строительства, на соответствующие указанному варианту/стилю внутренней отделки Объекта долевого строительства аналогичные материалы и оборудование с аналогичными либо улучшенными характеристиками аналогичного либо выше класса, модели, марки, серии, артикула, без дополнительного согласования с Участником долевого строительства (оформления дополнительного соглашения) и изменения указанной в настоящем Договоре стоимости 1 кв. м площади Объекта долевого строительства. Использование аналогичных материалов не является недостатком, приводящим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, либо иным недостатком, делающим Объект долевого строительства непригодным для использования, и не является нарушением условий настоящего договора.

Застройщик вправе по своему усмотрению устанавливать в Объекте долевого строительства дополнительное оборудование либо иным образом изменять уровень отделки Объекта долевого строительства. Установка в Объекте долевого строительства оборудования осуществляется Застройщиком в соответствии с проектной документацией и требованиями действующего законодательства, места установки оборудования определяются Застройщиком самостоятельно.

Участник долевого строительства извещен о том, что Застройщик установит все окна, произведет остекление лоджий в соответствии с проектной документацией, установит входные металлические двери Объекта долевого строительства в едином стиле, в единой цветовой гамме и из одного материала. В целях поддержания единой стилистики интерьера Объекта недвижимости и помещений внутри него Участник долевого строительства, подписывая настоящий Договор, выражает согласие не производить замену внешнего фасада входной металлической двери в Объекте долевого строительства, окон, остекление лоджий и иных элементов внешнего вида Объекта недвижимости и Объекта долевого строительства.

3.1.3. Обеспечить ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости в установленном действующим законодательством РФ порядке.

3.2. Застройщик в праве: 
3.2.1. Внести изменения в проектную документацию Объекта недвижимости до его ввода в эксплуатацию. Сведения о внесении изменений в проектную документацию указываются Застройщиком в проектной декларации в установленном законодательством РФ порядке, без направления письменного уведомления об этом Участнику долевого строительства. Допустимое изменение общей площади Объекта долевого строительства составляет не более 5 % от его общей площади. 

3.3. Участник долевого строительства обязуется:

3.3.1. Уплатить обусловленную Договором цену.

3.3.2. Принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи.
3.3.3. Затраты, связанные с оформлением прав собственности на Объект долевого строительства, несет Участник долевого строительства.
3.4. Участник долевого строительства не вправе:

3.4.1. До оформления права собственности на Объект долевого строительства Участник долевого строительства проводить работы, связанные с отступлением от утверждённого проекта (в т.ч. возведение межкомнатных перегородок, разводку всех инженерных коммуникаций, электрики, пробивку проемов, ниш, борозд в стенах и перекрытиях и т.д.), производить каких-либо действий по перепланировке или переоборудованию Объекта долевого строительства. Перепланировка или переоборудование Объекта долевого строительства допускается только в установленном законодательством РФ порядке после государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства. 

3.4.2. До подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства находиться на строительной площадке, без сопровождения представителей Застройщика, выполнять отделочные работы и перепланировку Объекта долевого строительства.

3.4.3. Как от своего имени, так и через третьих лиц вести рекламную и/или антирекламную деятельность в какой-либо форме, связанную с предметом Договора. 

3.5. Участник долевого строительства ознакомлен с планом Объекта долевого строительства, указанном в Приложении № 1 к Договору и являющимся его неотъемлемой частью.
3.6. Застройщик и Участник долевого строительства обязаны своевременно сообщать другой стороне об изменении адреса, номеров телефонов, электронной почты.
4. Уступка права требования и перевод долга
4.1. Участник долевого строительства имеет право уступить право требования по Договору третьим лицам с момента его государственной регистрации до подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства, при условии уплаты Участником долевого строительства цены Договора, при условии получения предварительного письменного согласия Застройщика.

4.2. Уступка прав требований Участником долевого строительства по неоплаченному Договору третьими лицами без предварительного письменного согласия Застройщика является недействительной.

4.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору, оплаченному Участником долевого строительства, производится в порядке, уставленном законом.

4.4. Переоформление документов осуществляется только Застройщиком и на возмездной основе. За оформление и сопровождение сделки уступки права требования / перемены лица в обязательстве по настоящему Договору, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику, либо уполномоченному Застройщиком на оформление и сопровождение данной сделки лицу, вознаграждение в размере 50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей, в течение 3 (трех) дней с даты подписания Сторонами Соглашения об уступке прав требования /перемене лица в обязательстве по Договору.
5. Порядок передачи Объекта долевого строительства
5.1. Передача Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется актом приема-передачи. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Обязанность по передаче Объекта долевого строительства является встречной по отношению к обязанности по оплате цены Договора (ст. 328 ГК РФ). Застройщик вправе не передавать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства до полной оплаты им цены настоящего Договора.

5.2. Застройщик не менее чем за месяц до окончания, установленного п. 1.4. Договора срока передачи Объекта долевого строительства обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности передать Объект долевого строительства, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости его принятия. Данное сообщение направляется по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в Договоре Участником долевого строительства почтовому адресу.

5.2.1. Участник долевого строительства может ознакомиться с информацией о вводе Объекта недвижимости в эксплуатацию на сайте Застройщика в сети Интернет по адресу: https://sdgroupe.ru, https://наш.дом.рф, а также явиться в отдел продаж Застройщика, расположенный по адресу: 630005 г. Новосибирск, ул. Ольги Жилиной, 33, офис 4, помещ. 3 - для получения сообщения, указанного в п. 5.2. Договора, лично.

5.2.2. Застройщик вправе дополнительно помимо уведомления, указанного в п. 5.2 настоящего Договора, направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства Объекта недвижимости посредством sms-сообщения на номер мобильного телефона либо на адрес электронной почты, указанные Участником долевого строительства указанные в разделе 11 настоящего Договора.


Уведомления, отправленные в соответствии с абз. 1 п. 5.2.2. настоящего Договора, влекут гражданско-правовые последствия для Стороны, которой они направлены, с момента доставки данных сообщений ей или ее представителю. Такие последствия также возникают в случае, когда сообщение не было вручено (доставлено) адресату по зависящим от него обстоятельствам (п. 1 ст. 165.1 ГК РФ).

5.2.3. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности передать Объект долевого строительства, обязан приступить к его принятию не позднее 7 (семи) рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

5.2.4. Участник долевого строительства вправе отказаться от принятия Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к передаваемому Объекту долевого строительства, связанные с существенными недостатками, которые делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования по назначению. Под существенными недостатками Стороны понимают отступление от условий настоящего договора, от обязательных требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, от иных обязательных требований. 


При этом, Стороны учитывают тот факт, что получение Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости подтверждает завершение строительства в полном объеме как Объекта недвижимости, так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, а также подтверждает отсутствие при создании Объекта недвижимости каких-либо существенных недостатков.
В случае предъявления Участником долевого строительства Застройщику претензий по качеству Объекта долевого строительства, Застройщик вправе уведомить Участника долевого строительства об устранении недостатков путем направления sms-сообщения на номер мобильного телефона, либо на адрес электронной почты, указанные Участником долевого строительства. Данное сообщение также направляется по почте заказным письмом с уведомлением о вручении по указанному в Договоре Участником долевого строительства почтовому адресу.

5.2.5. В случае, если выявленные Участником долевого строительства несоответствия Объекта долевого строительства не относятся к существенным недостаткам (п.5.2.4. настоящего Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником долевого строительства Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего договора, и подлежат устранению Застройщиком в рамках гарантийного срока Объекта долевого строительства, указанного в Разделе 6 настоящего Договора, после передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства в соответствии с условиями настоящего Договора. 

Отказ Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи в соответствии с условиями настоящего договора в связи с выявленными Участником долевого строительства несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и получения Участником долевого строительства Уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче согласно п. 5.2. настоящего договора, признается Сторонами как уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания акта приема-передачи.

5.3. При уклонении или необоснованном отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный Договором срок (за исключением случая, указанного в абз. 1 п. 5.2.4. настоящего Договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства, вправе составить односторонний акт о его передаче. При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения о вводе Объекта недвижимости в эксплуатацию либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника долевого строительства от его получения в связи с отсутствием Участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу и по истечении срока хранения почтовых отправлений.

5.3.1. В случае возникновения обстоятельств, указанных в п. 5.2.5. настоящего Договора, Участник долевого строительства оплачивает все расходы по оплате возможных затрат по обеспечению Объекта долевого строительства коммунальными ресурсами и затрат по эксплуатации и по техническому обслуживанию Объекта недвижимости соразмерно его доле в праве общей долевой собственности, начиная с момента истечения семидневного срока, предназначенного для подписания акта приема-передачи, и до момента составления Застройщиком одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в течение трех рабочих дней с даты предъявления такого требования Застройщиком.

5.4. В случае, если строительство Объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного в п. 1.4 Договора срока обязан направить Участнику долевого строительства уведомление и предложение об изменении Договора. Об изменении указанного срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства стороны заключают дополнительное соглашение к Договору.

5.5. Договор, все изменения и дополнения к нему, а также акт приема-передачи Объекта долевого строительства являются основанием для регистрации права собственности на Объект долевого строительства в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5.6. Право собственности на Объект долевого строительства возникает с момента государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Объект долевого строительства поступает Участнику долевого строительства в полное владение, пользование и распоряжение в соответствии со статьей 219 ГК РФ. 

5.7. В случае получения Застройщиком Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости ранее срока, установленного п. 1.3 Договора, Застройщик имеет право досрочно передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в порядке, установленном Договором. 

5.8. С момента передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства в порядке, предусмотренном Договором (по двустороннему акту приема-передачи, либо в одностороннем порядке), Участник долевого строительства несет риск случайной гибели, повреждения Объекта долевого строительства, а также Участник долевого строительства обязуется нести все эксплуатационные расходы, связанные с использованием Объекта долевого строительства, в том числе оплачивать коммунальные услуги.
6. Гарантийный срок

6.1. Свидетельством надлежащего качества Объекта долевого строительства и соответствия его условиям договора, требованиям технических регламентов и проектной документации является разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома, полученное Застройщиком в установленном законодательством РФ порядке.

6.2. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства.

6.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта долевого строительства, составляет три года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого акта приёма-передачи.

6.4. Застройщик не несёт ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведённого самим участником долевого строительства или привлечёнными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

6.5. При обнаружении в пределах гарантийного срока недостатков Объекта долевого строительства, за которые отвечает Застройщик, Участник долевого строительства вправе требовать их безвозмездного устранения Застройщиком в разумный срок.

7. Срок действия договора

7.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним и действует до исполнения обязательств обеими Сторонами в полном объеме в соответствии с условиями Договора.

7.2. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон в любое время до окончания срока действия Договора по причинам, не связанным с неисполнением либо ненадлежащим исполнением сторонами своих обязательств по Договору. В этом случае, если расторжение Договора произошло после ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию и перечисления ПАО Сбербанк Застройщику денежных средств, внесенных Участником долевого строительства на счет эскроу, Застройщик обязуется возвратить денежные средства в течение двенадцати месяцев с момента государственной регистрации соглашения о расторжении Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимо имущество и сделок с ним.

7.3. В случае отказа уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства по основаниям, указанным в статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора.
8. Порядок разрешения споров

8.1. Все споры, разногласия и претензии, которые могут возникнуть в связи с исполнением настоящего договора, Стороны будут стремиться решить путём переговоров. При недостижении согласия Стороны могут передать спор в суд по месту нахождения Истца.

8.2. Стороны договорились установить обязательный претензионный (досудебный) порядок разрешения спора. В соответствии с претензионным порядком заинтересованная Сторона до обращения в суд предоставляет другой Стороне письменную претензию в соответствии с предметом спора. При ведении Сторонами претензионной работы срок рассмотрения претензии и предоставления ответов на них составляет 15 (пятнадцать) рабочих дней с момента получения одной из Сторон письменной претензии другой Стороны.

8.3. При разрешении споров стороны руководствуются Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», а также иными действующими нормативными актами.
9. Ответственность сторон

9.1. Застройщик и Участник долевого строительства несут ответственность за неисполнение (ненадлежащее исполнение) своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством РФ.

9.2. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае просрочки внесения Участником долевого строительства платежа, предусмотренного п. 2.3 Договора, в течение более чем два месяца (если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться единовременным платежом) или в случае нарушения срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочки внесения платежа более чем два месяца (если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться путем внесения платежей в предусмотренный Договором период). 

9.3. В случае нарушения условий п. 3.4.1. настоящего Договора Участник долевого строительства приводит Объект долевого строительства в первоначальное состояние согласно проекта в течение 10 (Десяти) рабочих дней за свой счет. Ответственность за произведенную Участником долевого строительства перепланировку в Объекте долевого строительства несет Участник долевого строительства. Участник долевого строительства обязуется возместить убытки, причиненные им Застройщику и третьим лицам. 

9.4. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от Цены договора за каждый день просрочки. Если Участником долевого строительства является гражданин, предусмотренная настоящим пунктом неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.

В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания акта приёма-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты Участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому Договору.

9.5. За самовольное нахождение Участника долевого строительства на строительной площадке без сопровождения представителей Застройщика в период до ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию Участник долевого строительства обязуется выплатить Застройщику по его требованию штраф в размере 50 000 (Пятьдесят тысяч) рублей.

9.6. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязанностей по Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникшей после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, которые сторона не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными мерами (форс-мажор). К таким событиям чрезвычайного характера относятся: наводнение, пожар, землетрясение, взрыв, оседание почвы в результате стихийных бедствий, война и военные действия, забастовки, принятие органами государственной власти или управления решений, повлекших за собой невозможность исполнения условий Договора. 
10. Прочие условия
10.1. Участник долевого строительства обязуется соблюдать правила пользования жилыми помещениями, санитарного содержания мест общего пользования, лестничных клеток, лифтов, подъездов, придомовых территорий, правила эксплуатации инженерного оборудования, жилых и нежилых помещений.

10.2. За нарушение правил, предусмотренных п. 10.1. настоящего Договора, а также за бесхозяйственное содержание и жилых/нежилых помещений, самовольное переоборудование и перепланировку жилых/нежилых помещений, их оборудования и объектов благоустройства Участник долевого строительства несет административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ.
10.3. Участник долевого строительства уведомлен о том, что земельный участок, расположенный по адресу: Новосибирская область, город Новосибирск, Дзержинский район, ул. Промышленная, 7, кадастровый номер земельного участка 54:35:012680:8, и строящиеся площади Объекта недвижимости находятся в залоге у ПАО Сбербанк.

10.4. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 г. № 152-ФЗ «О персональных данных» Участник долевого строительства дает Застройщику свое согласие на обработку персональных данных Участника долевого строительства, а именно: фамилия, имя, отчество, пол, гражданство, дата и место рождения, номер документа, удостоверяющего личность, сведения о дате выдачи указанного документа и выдавшем его органе; адрес регистрации, места жительства, сведений СНИЛС, ИНН, номера телефона и электронной почты. Участник долевого строительства дает согласие на обработку его персональных данных в целях подготовки и исполнения Застройщиком Договора, передачи посредством Интернет в Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии, для направления сообщений рекламного характера по электронной почте и по номеру телефона, для направления в государственные и муниципальные органы власти (по письменному запросу соответствующих органов). Участник долевого строительства предоставляет Застройщику право осуществлять все действия (операции) с персональными данными, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передачу), сбор и обработка Застройщиком и (или) третьими лицами статистической информации, проведения маркетинговых исследований и ведение клиентской базы Застройщика и (или) третьими лицами, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных в соответствии с целями обработки. Согласие вступает в силу со дня подписания Договора и действует в течение неопределенного срока. Согласие может быть отозвано Участником долевого строительства в любое время на основании его письменного заявления.

Участник долевого строительства подтверждает, что поставлен в известность и согласен с тем, что с целью обеспечения комплексной информационной безопасности обработка персональных данных будет производиться Застройщиком. Согласие на обработку персональных данных в соответствии с указанными выше условиями Участник долевого строительства – бессрочно.

Участник долевого строительства уведомлён и согласен, что данное согласие может быть отозвано только посредством направления письменного заявления заказным почтовым отправлением с описью вложения по адресу Застройщика.

10.5. В соответствии с Федеральным законом от 13.03.2006 г. № 38-ФЗ «О рекламе» Участник долевого строительства дает согласие на получение рекламы по сетям электросвязи, в том числе посредством использования телефонной, факсимильной, подвижной радиотелефонной связи, в том числе посредством sms-уведомлений.

10.6. Участник долевого строительства уведомлен и согласен с тем, что границы земельного участка с кадастровым номером 54:35:012680:8, а также его площадь могут быть изменены. Участник долевого строительства дает Застройщику согласие на изменение проектной документации в отношении Объекта недвижимости, в результате которой могут быть изменены площадь, количество и конфигурация помещений общего пользования, характеристики иного имущества, в том числе материал окон и дверей, форма, вид и размер оконных и балконных проемов. Участник долевого строительства дает свое согласие на образование земельного участка различными способами (путем раздела, объединения, перераспределения, выдела), замену предмета залога с кадастровым номером 54:35:012680:8, на земельный участок (земельные участки), образованный (-ые) в результате объединения (перераспределения, выдела, раздела) и перенос записей об ипотеке, установленной в пользу ПАО Сбербанк.

10.7. Стороны договорились, что Застройщик вправе до выбора способа управления Многоквартирным домом поручить оказание услуг по эксплуатационно-техническому обслуживанию Многоквартирного дома выбранной Застройщиком по своему усмотрению Управляющей организации (ч. 14 ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации).

10.8. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из которых остаётся у Застройщика, один передаётся Участнику долевого строительства.

Приложение: План Объекта долевого строительства.
11. Юридические адреса и реквизиты сторон

	ЗАСТРОЙЩИК
	УЧАСТНИК ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

	Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Новый дом»
Адрес: 630005, Новосибирская область,
г. Новосибирск, ул. Ольги Жилиной, д. 33, 
офис 4, помещ. 3
ОГРН 1205400035686
ИНН/КПП ИНН 5406807475 / КПП 540601001

р/счет 40702810844050009504 ПАО «Сбербанк России»,

к/с 30101810500000000641, БИК 045004641
Тел.: 8(383) 209-00-25
Эл. почта: info@sdgroupe.ru

Представитель по доверенности

ООО СЗ «Новый дом»

 _________________________ О.В. Старостин 

                                      М.П
	_______________________ 
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