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Аудиторское заключение еоставлено аудиторской организацией при следующих 
обстоятельствах:
аудируемое лицо не являетея организацией, ценные бумаги которой допущены к 
организованным торгам;
аудит проводился в соответствии с Международными стандартами аудита (MCA), 
введенными в действие и подлежащими применению на территории Российской 
Федерации;
аудит проводилея в отношении полного комплекта годовой бухгалтерской отчетности, 
состав которой установлен Федеральным законом «О бухгалтерском учете»; 
годовая бухгалтерекая отчетность составлена руководетвом аудируемого лица в 
соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в 
Росеийекой Федерации;
лица, ответетвенные за надзор за составлением годовой бухгалтерской отчетности, 
являются лицами, ответственными за корпоративное управление аудируемым 
лицом(единственный участник и исполнительный орган аудируемого лица); 
аудируемое лицо не подготавливает прочую информацию, определяемую еоглаено 
MCA 720 «Обязанноети аудитора, отноеящиеея к прочей информации»; 
существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате 
которых могут возникнуть значительные сомнения в епоеобности аудируемого лица 
продолжать непрерывно евою деятельность, нами не высказываетея; 
при осуществлении аудита аудиторская организация руководствовалась: Правилами 
независимости аудиторов и аудиторских организаций, принятыми саморегулируемой 
организацией аудиторов, членом которой он является, на основании Правил 
независимости аудиторов и аудиторских организаций, одобренных Советом по 
аудиторекой деятельности; Кодексом профессиональной этики аудиторов, принятым 
саморегулируемой организацией аудиторов, членом которой он является, на основании 
Кодекса профессиональной этики аудиторов, одобренного Советом по аудиторской 
деятельности;
аудиторская организация пришла к выводу о том, что влияние на годовую 
бухгалтерскую отчетность раскрытия информации является существенным для годовой 
бухгалтерской отчетности, но не всеобъемлющим, и выразила мнение с оговоркой; 
помимо аудита годовой бухгалтерской отчетности нормативные правовые акты не 
предуематривают обязанноеть аудитора провеети дополнительные процедуры в 
отношении этой отчетности.
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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА 
Участникам Общества с ограниченной ответственностью "Олимп"

Мнение с оговоркой

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с 
огранггченной ответственностью "Олимп" ( ООО "Олимп"),(государственный 
регистрационный номер 1122651017477, место нахождения 357351, край 
Ставропольский , район Предгорный, стангща Ессентукская, улица Гагарина, 7, Е), 
состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2019 года, отчета о 
финансовьгх результатах, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 
результатах, в том числе отчета об изменениях капитала и отчета о движении денежных 
средств за 2019 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых 
результатах.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает 
достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение Общества с 
огранггченной ответственностью "Олимп" по состоянию на 31 декабря 2019 года, 
финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за 2019 год в 
соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, установленными в 
Российской Федерагщи.

Основание для выражения мнения с оговоркой

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита 
(MCA). Наша ответственность в соответствии с этими стандартами огшсана в разделе 
«Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности» настоящего 
загслючения. Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в 
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторскггх организаций и 
Кодексом профессиональной этигси аудиторов, соответствующими Кодексу этики 
профессиональных бухгалтеров, разработанному Советом по международным 
стандартам этигси для профессиональньгх бухгалтеров, и нами выполнены прочие иные 
обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этигси. Мы 
полагаем, что получегшьге нами аудиторсгсие доказательства являются достаточными и 
надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

Деятельность аудируемого лица, как застройщика, регулируется нормами 
"Ерадостроительного кодекса Российской Федерации" от 29.12.2004 N 190-ФЗ , 
Федерального закона "Об участии в долевом строительстве многогсвартирньгх домов и 
иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные 
акты Российской Федерации", Федерального закона от 29 июля 2017 года N 218-ФЗ "О
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публично-правовой компании по защите прав граждан - участников долевого 
строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении 
изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".

Аудируемое лицо является субъектом обязательного аудита в связи с 
отношениями, связанными с привлечением денежных средств граждан и юридических 
лиц для долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов 
недвижимости (далее - участники долевого строительства), для возмещения затрат на 
такое строительство и возникновением у участников долевого строительства права 
собственности на объекты долевого строительства и права общей долевой 
собственности на общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте 
недвижимости, а также устанавлением гарантии защиты прав, законных интересов и 
имущества участников долевого строительства.

Права застройщика на привлечение денежных средств участников долевого 
строительства возникли по ниже приведенным обстоятельствам:
Застройщик является членом саморегулируемой организации: Ассоциация "Экологи 
ческого строительства"
Номер свидетельства о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность 
объектов капитального строительства № 303 от 18.08.2017г.
Наименование органа, выдавшего разрешение на строительство : Администрация города 
Ессентуки Ставропольского края
Номер разрешения на строительство: №RU26304000-57-2017, дата выдачи: 20.03.2017г. 
Срок действия разрешения на строительство: 20.09.2024г..
Последняя дата продления срока действия разрешения на строительство: 10.08.2018г. 
Права застройщика на земельный участок, на котором осуществляется строительство 
(создание) многоквартирного дома либо многоквартирных домов и (или) иных объектов 
недвижимости:
Вид права застройщика на земельный участок: право аренды
Вид договора: Договор аренды земельного участка номер 275-з, дата 29.07.2019г.
Дата государственной регистрации договора, определяющего права застройщика на зе 
мельный участок: 05.08.2019г.
Дата окончания действия права застройщика на земельный участок: 20.07.2022г. 
Собственник земельного участка: публичный собственник. Форма собственности земель 
ного участка: муниципальная собственность
Наименование органа уполномоченного на распоряжение земельного участка:
Комитет по управлению муниципальным имуществом города Ессентуки 
Кадастровый номер земельного участка: 26:30:0100102:0000561 
Площадь земельного участка: 19456,00 м̂ .
Организация, выполнившая инженерные изыскания: Общество с ограниченной ответе 
твенностью «Эдельвейс»(ИНН 2627016557)
Лицо , выполнившее архитектурно-строительное проектирование: Общество с огра 
ничейной ответственностью Ставропольское краевое специализированное экспертное уч 
реждение СУДЕБНАЯ ЭКСПЕРТИЗА "ЕлавЭксперт" (ИНН 2626042378).
Вид заключения экспертизы: Положительное заключение экспертизы проектной до 
кументации и результатов инженерных изысканий.
Дата выдачи заключения экспертизы проектной документации и (или) результатов ниже 
нерных изысканий: 06.02.2017, номер заключения экспертизы проектной документации: 
77-2-1-3-0007-17.
Основные сведения о застройщике и объектах долевого участия в строительстве 
приведены в Проектной декларации № 26-000047 от 16.04.2020г. ЖК "Кленовая роща"
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(официальный сайт застройщика: https://www.klenovaya-kmv.ru/), в публичном доступе в 
Единой информационной системе жилищного строительства (сайт наш.дом.рф) в 
соответствии с раскрытием информации по Федеральному закону от 30.12.2004 N 214- 
ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 
Федерации". Дата первичного размещения: 03.04.2018г.

Уполномоченным банком, в котором у застройщика открыт расчетный счет 
является: СТАВРОПОЛЬСКОЕ ОТДЕЛЕНИЕ № 5230 ФИЛИАЛА ПУБЛИЧНОЕО АК 
ЦИОНЕРНОЕО ОБЩЕСТВА СБЕРБАНК РОССИИ

Номер расчетного счета: 40702810260100013164, Корреспондентский счет: 
30101810907020000615, БИК: 040702615, ИНН: 7707083893, КПП: 263443001, ОЕРН: 
1027700132195, ОКНО: 02747708.

Контроль целевого расходования денежных средств по счету 
40702810260100013164 осуществляет: ВСП №765 Ставропольского ЕОСБ №5230 (ИНН 
7707083893).

Помимо расчетного счета застройщик имеет три расчетных счета, открытых в 
кредитных организациях. Расчеты по указанным счетам осуществляются по иным видам 
деятельности и частично по деятельности застройщика, связанной с приобретением 
товарно-материальных ценностей и оплате услуг подрядчиков.

Обязательные отчисления (взнос) застройщика, привлекающего денежные 
средства участников долевого строительства аудируемое лицо производит ПИК "ФОНД 
ЗАЩИТЫ ПРАВ ЕРАЖДАН - УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОЕО СТРОИТЕЛЬСТВА" (ИНН 
7704446429).

Требования по размещению публичной ежеквартальной информации о 
застройщике, привлекающем денежные средства участников долевого строительства, 
размещается не в полном объеме.

Общество не разместило сведения о бенефициаре.
Еодовая бухгалтерская отчетность составлена в соответствии с правилами 

составления бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, но 
порядок признания доходов и расходов с целью формирования достоверной 
информации о финансовых результатах может изменить содержание указанных 
показателей.

Ключевые вопросы аудита

Ключевые вопросы аудита - это вопросы, которые, согласно нашему 
профессиональному суждению, являлись наиболее значимыми для нашего аудита 
финансовой отчетности за текущий период. Эти вопросы были рассмотрены в контексте 
нашего аудита финансовой отчетности в целом и при формировании нашего мнения об 
этой отчетности, и мы не выражаем отдельного мнения об этих вопросах. В дополнение 
к вопросу, изложенному в разделе " Основание для выражения мнения с оговоркой ", мы 
определили указанные ниже вопросы как ключевые вопросы аудита, информацию о 
которых необходимо сообщить в нашем заключении.

Часть гражданско-правовых сделок по договорам долевого участия в строительстве 
многоквартирных домов, заключенных Обществом, связанной стороной и двумя 
физическими лицами(данные не приводятся в соответствии с Федеральным законом от 
27.07.2006 N 152-ФЗ(ред. от 31.12.2017) "О персональных данных"), в совокупности, 
составляющих 31,7% от стоимости активов аудируемого лица существенно изменили 
содержание имущества Общества. Существенность выразилась в передаче имущества и 
прав на него Обществом и возникновением долговых обязательств физических лиц по
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рассроченным расчетам за преданное имущество, обеспечительные меры не 
применялись.

Ключевой вопрос аудита нами использован в связи с наличием просроченных 
обязательств физических лиц перед аудируемым лицом свыше трех месяцев.

Ответственность руководства аудируемого лица за годовую бухгалтерскую
отчетность

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление 
указанной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления 
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему 
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки 
годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений 
вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет 
ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою 
деятельность, за раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к 
непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о 
непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается 
ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него 
отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или 
прекращения деятельности.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, и руководство надлежаще 
информированы о недостатках в системе внутреннего контроля, которые аудитор 
выявил в ходе аудита, и которые, в соответствии с суждением аудитора, являются 
недостаточно существенными, чтобы привлечь их внимание.

Руководство несет ответственность за надзор за подготовкой годовой 
бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Ответственность аудитора за аудит

годовой бухгалтерской отчетности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая 
бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствие 
недобросовестных действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения, 
содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень 
уверенности, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с 
MCA, всегда выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть 
результатом недобросовестных действий или ошибок и считаются существенными, если 
можно обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут 
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой 
годовой бухгалтерской отчетности.
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в рамках аудита, проводимого в соответствии с MCA, мы применяем 
профессиональное суждение и сохраняем профеесиональный скептицизм на протяжении 
всего аудша. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской 
отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и 
проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские 
доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием 
для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в 
результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения еущеетвенного 
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать 
сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или 
действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для 
аудита, с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, 
но не с целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля 
аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, 
обоснованность бухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, 
подготовленного руководством аудируемого лица;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица 
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудитореких 
доказательств -  вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с 
событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные 
сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. 
Если мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны 
привлечь внимание в нащем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию 
информации в годовой бухгалтерской отчетности или, если такое раскрытие 
информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы 
основаны на аудиторских доказательствах, нолученных до даты нашего аудиторского 
заключения. Однако будущие события или условия могут привести к тому, что 
аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее 
структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет 
ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, 
чтобы было обеспечено их достоверное представление.

Мы осущеетвляем информационное взаимодействие с исполнительным органом 
аудируемого лица, доводя до его сведения, помимо прочего, информацию о 
запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по 
результатам аудита, в том числе о значительных недостатках системы внутреннего 
контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

"енералъный директор ООО «ГриВер
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