
В
з
а
м

.
 
и

н
в
.
 
№

П
о
д

п
и

с
ь
 
и

 
д

а
т
а

И
н
в
.
 
№

 
п
о
д

л
.

Подольск 2022

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2
0
0
.
3

Раздел 1. Пояснительная записка

       23/05-2022 ПР/18-ПЗ

      Том 1

Многоквартирный жилой дом

по ул. Пахотная, 18 в г.Тамбове

Изм. №док. ДатаПодпись

  Общество с ограниченной ответственностью

  «Институт каркасного проектирования СМКпроект»

Свидетельство СРО:

Проектирование: регистрационный номер 181116 /197 от 18.11.2016 в реестре членов

Ассоциация "Национальный альянс проектировщиков "ГлавПроект" (СРО-П-174-01102012)

Заказчик: ООО "ТамбовСтарстрой"



В
з
а
м

.
 
и

н
в
.
 
№

П
о
д

п
и

с
ь
 
и

 
д

а
т
а

И
н
в
.
 
№

 
п
о
д

л
.

Подольск 2022

2
0
0
.
3

   Исполнительный директор                                                           А.Н.Гагарин 

   Главный инженер проекта                         М.А.Коротков

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

Раздел 1. Пояснительная записка

       23/05-2022 ПР/18-ПЗ

      Том 1

Многоквартирный жилой дом

по ул. Пахотная, 18 в г.Тамбове

  Общество с ограниченной ответственностью

  «Институт каркасного проектирования СМКпроект»

Заказчик: ООО "ТамбовСтарстрой"



 
 
 
 2
0
0.
3 

 

 

Копировал:  Формат: А4 

 

 23/05-2022ПР/18-ПЗ.С 

 
 

 

Содержание тома 

10 

 

 

Коротков 

 
 

    

 

Изм. Кол.уч. Лист №док Подпись Дата 

Стадия Лист Листов 

И
н

в.
 №

 п
о

д
л

. 
П

о
д

п
. и

 д
а

т
а

 
В

за
м

. и
н

в.
 №

 

П 

 

 

 
ГИП 

Н.контр. 

 
 

 

Давыдова 

 
 

 

03.10.22 

 

 
03.10.22 

2 

 С
о

гл
а

со
ва

н
о

 

 

  

 

 

СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 
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4  
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Сведения о функциональном назначении объекта 

капитального строительства, состав и характеристику 
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(работ, услуг) 

5  

г)  

Сведения о потребности объекта капитального 

строительства в топливе, газе, воде и электрической 

энергии 

8  

д)  

Данные о проектной мощности объекта капитального 

строительства - для объектов производственного 

назначения 

9  

е)  

Сведения о сырьевой базе, потребности производства в 

воде, топливно-энергетических ресурсах - для объектов 

производственного назначения 

9  

ж)  

Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных 

энергоресурсов, отходов производства - для объектов 
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9  
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Сведения о земельных участках, изымаемых для 

государственных или муниципальных нужд, о земельных 

участках, в отношении которых устанавливается сервитут, 

публичный сервитут, обоснование их размеров, если такие 

размеры не установлены нормами отвода земель для 

конкретных видов деятельности, или правилами 

землепользования и застройки, или проектами планировки, 

проектами межевания территории, - при необходимости 

изъятия земельного участка для государственных или 

муниципальных нужд, установления сервитута, 

публичного сервитута 
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и)  
Сведения о категории земель, на которых располагается 
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Сведения о размере средств, требующихся для возмещения 
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расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества, - в случае их изъятия для 
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11  
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Сведения о наличии разработанных и согласованных 
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13  

о) 1 

Данные о проектной мощности объекта капитального 

строительства, значимости объекта капитального 

строительства для поселений (муниципального 

образования), а также о численности работников и их 

профессионально-квалификационном составе, числе 

рабочих мест (кроме жилых зданий) и другие данные, 

характеризующие объект капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения 

13  

п) 1 

Сведения о компьютерных программах, которые 

использовались при выполнении расчетов конструктивных 

элементов зданий, строений и сооружений 

13  

р) 1 

обоснование возможности осуществления строительства 

объекта капитального строительства по этапам 
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необходимости) 
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необходимости) 

13  

т)  

заверение проектной организации о том, что проектная 
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на проектирование, градостроительным регламентом, 

документами об использовании земельного участка для 

строительства (в случае если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного регламента 

или в отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент), техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования 

по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, 

строений, сооружений и безопасного использования 

прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 

технических условий 
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а) Реквизиты документов, на основании которого принято решение о 

разработке проектной документации 

Решение о разработке проектной документации принято на основании Договора 

№23/05-2022ПР от 21.06.2022 г. на выполнение работ  по проектированию  

многоквартирного жилого дома по ул. Пахотная, 18 в г. Тамбове, заключенного 

между ООО «ТамбовСтарстрой» и ООО «Институт каркасного проектирования 

СМКпроект». 

Заказчик: ООО «ТамбовСтарстрой». 

 
б) Исходные данные и условия для подготовки проектной документации на 

объект капитального строительства 

Проект: «Многоквартирный жилой дом по ул.Пахотной, 18 в г. Тамбове», 

разработан на основании следующих исходных данных: 

1. ГПЗУ № РФ-68-2-06-0-00-2022-0557 от 04.07.2022 г.; 

2. Договор аренды земельного участка в г. Тамбове №19 от 02.03.2020 г.; 

3. Соглашение о внесении изменений в договор аренды №19 от 04.03.2021 г.; 

4. Задание на проектирование объекта капитального строительства. Приложение№1 

к Договору подряда №23/05-2022 от 21.06.2022 г.; 

5. Технические условия подключения к централизованной системе холодного 

водоснабжения №209-В от 24.08.2022 г.; 

6. Технические условия подключения к централизованной системе водоотведения 

№209-К от 24.08.2022 г.; 

7. Договор №11-ТП на подключение к системе теплоснабжения и приложение №1 с 

условием подключения от 18.04.2022 г.; 

8. Технические условия для присоединения к электрическим сетям №13 от 

14.09.2022 г.; 

9. Технические условия на диспетчеризацию лифтового оборудования №53 от 

21.09.2022 г.; 

10. Отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, от ООО «ГЕО-ПЛЮС», г. 

Тамбов 2022 г.  

11.  Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям, от ООО 

«Воронежстройизыскания», Тамбов 2022 г.; 

12.  Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий, от 

ООО «ЕАРХ» Тамбов 2022 г. 
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в) Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства, состав и характеристику производства, номенклатуру 

выпускаемой продукции (работ, услуг) 

Вид строительства:  Новое строительство. 

Проект жилого дома разработан в соответствии с требованиями экологических, 

санитарно-гигиенических, противопожарных и других норм, действующих на 

территории Российской Федерации, и обеспечивает безопасную для жизни и здоровья 

людей эксплуатацию объекта.  

Планировка, состав и площади квартир запроектированы согласно Заданию на 

проектирование, утвержденному заказчиком.  

Проект жилого дома выполнен в соответствии с Заданием на проектирование. 

Объектом не нарушаются границы красных линий и линии застройки. 

Проектом предусмотрено оптимальное и максимально возможное 

использование выделенного под строительство земельного участка, согласно СП 

42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений». 

Планировочные решения выполнены с учетом «Технического регламента о 

требованиях пожарной безопасности», а также требований СП 59.13330.2020 

«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения». 

Проектируемое здание представляет собой многоквартирный 17-ти этажный 

жилой дом, состоящий из двух одновысотных блок-секций. Здание запроектировано 

без технического чердака, с подвалом.  

На первом этаже жилого дома размещены помещения общественного 

назначения. На 2-17 этажах – жилые квартиры. Технические помещения 

расположены в подвале. 

Уровень ответственности здания – II (нормальный).  

Степень огнестойкости –II по СП 54.13330.2016. 

Класс конструктивной пожарной опасности – С0. 

Класс функциональной пожарной опасности - Ф1.3 

Размеры здания в осях 74,5х17,43 м. 

За условную отметку 0.000 принят уровень чистого пола первого этажа, что 

соответствует абсолютной отм. 169,70 м.  

Высота типовых  этажей жилых помещений (от пола до пола)                 – 3.00 м.  

Высота 17-го этажа (в чистоте)                                                            – 3.20 м. 

Высота помещений общественного назначения – 1 этаж (от пола до подвесного 

потолка)                                                                                                                      - 3.50 м. 

Высота подвала (от пола до потолка)                                                              -2,20 м. 

Внешний облик здания продиктован местоположением и функциональным 

назначением. 

Объемно-пространственные решения, в частности, размещение основных 

входов, обусловлены ориентацией здания и расположением парковок автомобилей. 
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Габариты и конфигурация здания учитывают границы разрешенного строительства в 

соответствии с чертежом градостроительного плана. 

Формы и отделка фасада здания выполнены в современном стиле. 

Планировка помещений разработана с учетом оптимального внутреннего 

зонирования и представляет собой 1, 2-х и 3-х комнатные квартиры с раздельными и 

совмещёнными санузлами с выходом в межквартирный коридор затем в лифтовый 

холл, с возможностью выхода для эвакуации по лестнице.  

Планировочная схема здания построена на размещении квартир по обе стороны 

относительно лестнично-лифтового узла. Расстояние наиболее удаленной квартиры 

до лифтового холла или лестничной клетки не более 20 м. Ширина коридора не менее 

1,5 м. 

Каждая блок-секция проектируемого жилого дома обеспечена по одной 

незадымляемой лестничной клеткой типа Н2, с шириной лестничного марша – 1,2 м и 

по два лифта грузоподъемностью 630 кг, с глубиной кабины 2,1 м, один из которых 

запроектирован с возможностью перевозки пожарных подразделений. Ширина 

лифтового холла перед выходом из лифтов составляет 3,5 м.  

Лифты в блок - секциях запроектированы без машинного отделения. Остановки 

лифтов предусмотрены в уровне каждого этажа, также один из лифтов в каждой 

секции запроектирован с проходной кабиной и дополнительной остановкой на отм. -

0,040 с выходом в наружный тамбур.  

Дополнительная остановка лифта на отм. -0,040 дает возможность 

беспрепятственного доступа МГН в здание.  

На основании технического задания на проектирование в проекте не 

предусмотрены специализированные квартиры для проживания инвалидов, 

пользующимися креслами-колясками.  

На отметке -2.57 во всех блок - секциях расположен подвал. Высота подвала от 

плиты до плиты - 2.20 м, в нем размещены технические помещения и производится 

прокладка коммуникаций.  

В подвале блок-секции в осях 1-2 размещены электрощитовые для жилой части 

и помещений общественного назначения, помещение связи, узел учета. В подвале 

блок-секции в осях 3-4 размещены электрощитовые для жилой части и помещений 

общественного назначения, помещение связи, ИТП, насосная. Помещение насосной 

располагается под лестничной клеткой и имеет самостоятельный выход наружу. 

Каждый отсек подвала имеет по два эвакуационных выхода через тамбур и 

непосредственно наружу, а также по два оконных проема. По периметру наружных 

стен предусмотрены продухи размером 1000х300(h) и 1000х500(h).  

На первом этаже блок-секций размещены: входные тамбуры для жилой части, 

лифтовой холл, межквартирные коридоры, эвакуационная лестница Н2, помещения 

общественного назначения.  

Выходы из помещений общественного назначения изолированы от выходов из 

жилой части и ориентированы на ул. Пахотную. 
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Входные площадки как жилой части, так и нежилой части максимально 

приближены к уровню земли.  

На 2-17 жилых этажах запроектированы лифтовые холлы с зоной безопасности 

для МГН, межквартирные коридоры, жилые квартиры, эвакуационные лестницы Н2. 

В лестничных клетках, тамбурах и лифтовых холлах предусмотрены 

двупольные двери с площадью остекления 1,2 м
2
. 

В каждой квартире предусмотрены не менее одной теплой лоджии. В качестве 

второго аварийного выхода предусмотрены простенки на лоджиях шириной 1,2 м (от 

глухой стены до окна). Открывающиеся створки окон на лоджии находятся на высоте 

1,2 м от чистого пола. 

Кровля рулонная, плоская с внутренним водостоком. Водоотводных воронок по 

2 шт на блок-секцию.  

Выходы на кровлю запроектированы из лестничных клеток последнего этажа. 

Здание не оборудовано мусоропроводами, согласно заданию на проектирование. 

Все коммуникации размещены в нишах мест общего пользования. 

Здание вписано в существующую жилую среду. Композиционно-

пространственное решение строится на создании внутриквартального камерного 

пространства и организации удобных пешеходных связей.  

Архитектурно-художественные решения, применяемые в формировании 

внешнего облика жилого дома, во многом определяются его внутренней 

планировочной структурой, конструктивной схемой и материалами строительства, 

указанными в задании на проектирование.  

Основная отделка фасадов – вентилируемый фасад с облицовкой из 

фиброцементных плит. 

На фасадах 1-го этажа, в помещениях общественного назначения, 

предусмотрена установка ограждающей витражной системы из алюминиевого 

профиля. Входные тамбуры в жилье так же выполнены из ограждающей витражной 

системы из алюминиевого профиля 

Декоративные экраны козырьков выполнены из композитных материалов. 

Наружные оконные блоки из ПВХ-профиля с двухкамерным стеклопакетом. 

Окна и двери выхода на лоджию из ПВХ - профиля с однокамерным 

стеклопакетом ГОСТ 30674-99, остекленные на всю высоту. 

Отливы - из оцинкованной стали с полимерной окраской в заводских условиях. 

Входные двери в квартиры- металлические, по ГОСТ 31173-2016. 

Наружные входные двери в технические помещения – металлические по ГОСТ 

31173-2016, утепленные. Двери тамбура-шлюза с подпором воздуха 

противопожарные EIS60, электрощитовой, выхода на кровлю - противопожарные 

EI30 по ГОСТ 57327-2016 .  

Установка межкомнатных дверей проектом не предусмотрена. 

Под окнами 17 этажа предусмотрена выступающая консоль, служащая 

противопожарной отсечкой, на которой устанавливается съемное металлическое 

ограждение высотой 1,2 м.  
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г) Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, 

газе, воде и электрической энергии 

1. Общая потребляемая мощность здания составляет: 

№ 
Характеристика, назначение, типовой 

проект и другие данные 
проектируемого здания 

У
ст

ан
о

вл
ен

н
ая

 м
о

щ
н

о
ст

ь,
 к

В
т 

К
с,

 к
о

эф
ф

и
ц

и
ен

т 
сп

р
о

са
 

К
п

к,
 р

ег
и

о
н

ал
ьн

ы
й

 п
о

п
р

ав
о

чн
ы

й
 

ко
эф

ф
и

ц
и

ен
т 

P
р

, к
В

т 

Iр
, А

 

co
s 

f 

Расчетные значения на шинах ТП 

К
н

.м
.,

 к
о

эф
ф

и
ц

и
ен

т 
н

е 
со

вп
ад

ен
и

я 
м

ак
си

м
ум

о
в 

P
р

, к
В

т 

Q
р

, к
В

А
р

 

Sp
, к

В
А

 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 

  Блок-секция А (ВРУ-1)                     

1 
Квартиры с электрическими плитами 
(134 кв, Pуд=1,466кВт) 

194,57 - 0,81 157,60   0,98         

2 Лифт 630кг 13,00 0,90 - 11,70   0,65         

3 Лифт 1000кг 18,00 0,90 - 16,20   0,65         

4 Наружное освещение территории 5,70 1,00 - 5,70   0,85         

5 Противодымная вентиляция 59,95 1,00 - 59,95   0,85         

  Итого Блок-секция А (ВРУ-1) 231,27 - - 191,20 308,77 0,94 1,00 191,20 68,15 202,98 

  
Итого Блок-секция А (ВРУ-1). 
Пожарный режим 

291,22 - - 251,15 414,26 0,92 1,00 251,15 105,31 272,33 

  Блок-секция Б (ВРУ-2)                     

6 
Квартиры с электрическими плитами 
(134 кв, Pуд=1,466кВт) 

194,97 - 0,81 157,93   0,98         

7 Лифт 630кг 13,00 0,90 - 11,70   0,65         

8 Лифт 1000кг 18,00 0,90 - 16,20   0,65         

9 ИТП 5,00 0,90 - 4,50   0,85         

10 
Насосное противопожарное 
оборудование 

5,20 1,00 - 5,20   0,85         

11 Противодымная вентиляция 59,95 1,00 - 59,95   0,85         

  Итого Блок-секция Б (ВРУ-2) 230,97 - - 190,33 307,17 0,94 1,00 190,33 67,48 201,93 

  
Итого Блок-секция Б (ВРУ-2). 
Пожарный режим 

296,12 - - 255,48 421,83 0,92 1,00 255,48 107,85 277,31 

  
Блок-секция Б. Помещения 
общественного наз.  (ВРУ-3) 

          0         

12 
Помещение общественного 
назначения 1 

45,11 0,96 - 43,31   0,94         

13 
Помещение общественного 
назначения 2 

45,69 0,96 - 43,86   0,94         

  
Итого Блок-секция Б. Помещения 
общественного наз.  (ВРУ-3) 

90,80 - - 87,17 141,06 0,94 0,60 52,30 31,64 92,73 

  Итого на ТП - - - -   0,94   435,30 155,00 462,00 

  Итого пожарный режим - - - -   0,93   499,00 195,00 535,80 

 

 2. Водоснабжение и водоотведение по СП 30.13330.2020 
Жилой дом - 422 житель 

 (общий расход воды 180 л/сут на жителя, в том числе горячей 70 л/сут) 

 Суточный, м
3
/сут Часовой, м

3
/ч Секундный, л/с 

Вобщ 75,96 8,84                3,58 
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В1 46,42 4,3 1,8 

Т3                 29,54 5,16 2,14 

К1 75,96 8,84 3,58 

Админ. помещения  (65 сотрудников (общий расход воды 12 л/сут на человека (в том 

числе горячей 4,5 л/сут) 

В1общ 0,78 0,78 0,48 

В1                  0,49 0,49 0,31 

Т3 0,29 0,41 0,27 

К1 0,78 0,78 0,48 

Итого по зданию 

В1общ 76,74 8,85 3,58 

В1 46,91 4,37 1,89 

Т3 29,83 5,18 2,13 

К1 76,74 8,85 3,58+1,6=5,18 

 

Наружное пожаротушение здания Vстр.=70361,45 м
3
, согласно СП 8.13130.2020, 

п.5.2 и табл.2 составляет 30 л/с. 

 

3. Сводная таблица расчетных расходов тепловой энергии по объекту:  

Наименование потребителей 
Расчетные тепловые потоки, Гкал/час 

отопление    вентиляция ГВС Итого 

Жилой дом  0,8 - 0,34 1,14 

Офисы 0,01  0,01 0,02 

Итого: 0,81 - 0,35 1,16 

 

д) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства - 

для объектов производственного назначения 

Отсутствуют. 

 

 

е) Сведения о сырьевой базе, потребности производства в воде, топливно-

энергетических ресурсах - для объектов производственного назначения 

Отсутствуют. 

 

ж) Сведения о комплексном использовании сырья, вторичных 

энергоресурсов, отходов производства - для объектов производственного 

назначения 

Отсутствуют. 
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з) Сведения о земельных участках, изымаемых для государственных или 

муниципальных нужд, о земельных участках, в отношении которых 

устанавливается сервитут, публичный сервитут, обоснование их размеров, 

если такие размеры не установлены нормами отвода земель для конкретных 

видов деятельности, или правилами землепользования и застройки, или 

проектами планировки, проектами межевания территории, - при 

необходимости изъятия земельного участка для государственных или 

муниципальных нужд, установления сервитута, публичного сервитута 

Отсутствуют. 

 

и) Сведения о категории земель, на которых располагается (будет 

располагаться) объект капитального строительства 

Проектируемый объект – многоквартирный жилой дом по ул. Пахотная, 18. 

Отведенный участок под проектирование с кадастровым номером 

68:29:0212001:2548 площадью 2910,0 кв.м.  расположен в северной части г. Тамбова, 

в Октябрьском административном районе, на свободной (незастроенной) территории, 

в территориальной зоне Ж-4 (зона застройки многоэтажными жилыми домами от 9 

этажей), согласно Правилам землепользования и застройки муниципального 

образования городского округа – город Тамбов, утвержденным постановлением 

администрации области от 28.09.2017 №943. На сегодняшний день в данном районе 

города ведется интенсивное строительство и проектирование общественных и жилых 

зданий. Рельеф местности на отведенном участке спокойный. Земельный участок 

ограничен: 

- с севера-запада-земельными участками, отведенными под строительство 

многоэтажного жилого дома по ул. Пахотная, 20; 

-с северо-востока- проезжей частью ул. Пахотной; 

- с юго-востока-земельными участками, отведенными под строительство 

многоэтажного жилого дома по ул. Пахотная, 16;  

- с юго-запада –земельными участками, отведенными под строительство 

инженерных сетей; с существующей ТП.  

Климат района умеренно-континентальный с теплым летом и умеренно-мягкой 

зимой. Согласно карты климатического районирования для строительства [12] 
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е холодного 

(января) -  

В течение года преобладают ветры юго-восточного, южного, юго-западного и 

западного направлений. Среднегодовая скорость ветра составляет 3,9 м/с. По 

величине давления ветра территория района относится ко II типу, при среднем 

значении Wo=0,30 КПа.  

Среднегодовое количество осадков составляет 431 мм. 

Среднегодовая относительная влажность воздуха 77%. 

Среднее число дней со снежным покровом 128. По весу снегового покрова 

район относится к III типу со средним значением Sg=1,8 кПа, по толщине стенки 

гололеда – к III типу со средним значением b=10 мм [12]. 

Соответствие параметров застройки земельного участка для территориальной 

зоны  

Ж-4 согласно ПЗЗ г. Тамбов отражено в таблице: 

Проектный баланс территории 

Наименование параметра 
В границах ГПЗУ    

В границах 

благоустраиваемой 

территории ж. д. 

поз.18 

(включая ГПЗУ) 

м
2
 % м

2
 % 

Участок под строительство 

жилого дома 
2910,00 100 8050.0 100 

Под застройкой  

 жилого дома 

(проектируемого) 

1377,29 
47,3 

 
1377,29 17,1 

Под благоустройство  

607,00 20,9 3407,00 

 

42,3 

 

Под озеленением  925,71 31,8 3265,71 40,6 

 

к) Сведения о размере средств, требующихся для возмещения 

правообладателям земельных участков и (или) расположенных на таких 

земельных участках объектов недвижимого имущества, - в случае их изъятия 

для государственных или муниципальных нужд 

Отсутствуют. 



2
0

0
.3

 
 

 

 

Копировал: Формат: А4 

 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата И
н

в.
 №

 п
о

д
л

. 
П

о
д

п
. и

 д
а

т
а

 
В

за
м

. и
н

в.
 №

 

Лист 

9 

 

23/05-2022 ПР/18-ПЗ  
 

12 

л) Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах 

проведенных патентных исследований 

 

Отсутствуют. 

 

 

м) Технико-экономические показатели проектируемых объектов 

капитального строительства. 

№ п/п Наименование 
Ед. 

изм. 
Кол-во 

1 2 3 4 

1 Площадь застройки м
2
 1377.29 

2 

Строительный объем, в т.ч.: м
3
 70361.45 

выше отм. ±0,000 м
3
 67117.18 

ниже отм. ±0,000 м
3
 3244.27 

3 

Площадь жилого здания (внутренний 

периметр наружных стен) в т.ч 

-площадь подвала, 

-площадь помещений общественного 

назначения (10 офисов) 

м
2
 

20568.05 

1123.87 

914 

4 Жилая площадь квартир  м
2
 5629.80 

5 Общая площадь квартир (без учета лоджий) м
2
 12110.12 

6 
Общая площадь квартир (с коэф. для 

лоджий 0,5 ) 
м

2
 12648.72 

7 
Общая площадь квартир (с коэф. для 

лоджий 1 ) 
м

2
 13185.72 

8 Площадь МОП (места общего пользования) м
2
 2518.50 

9 Этажность эт. 17 

10 Количество этажей эт. 18 

11 

Количество квартир: шт. 268 

 1-комнатных квартира шт. 184 

 2-комнатных квартир шт. 64 

 3-комнатных квартир шт. 20 

12 Пожарно-техническая высота м. 49,90 

13 Архитектурная высота м. 57,24 
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н) Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных 

технических условий - в случае необходимости разработки таких условий 

Отсутствуют. 

 

 

о) Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, 

значимости объекта капитального строительства для поселений 

(муниципального образования), а также о численности работников и их 

профессионально-квалификационном составе, числе рабочих мест (кроме 

жилых зданий) и другие данные, характеризующие объект капитального 

строительства, - для объектов непроизводственного назначения 

 

Отсутствуют. 

 

 

п) Сведения о компьютерных программах, которые использовались при 

выполнении расчетов конструктивных элементов зданий, строений и 

сооружений 

При разработке проекта использовался AutoCad 2020. 

Расчет производится программным комплексом «ING+2013» (сертификат 

соответствия РОСС RU.СП15.Н00840). 

 

 

р) Обоснование возможности осуществления строительства объекта 

капитального строительства по этапам строительства с выделением этих 

этапов (при необходимости) 

 

Строительство осуществляется в один этап. 

 

 

 

с) сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и 

сооружений, переселением людей, переносом сетей инженерно-технического 

обеспечения (при необходимости) 

 

Отсутствуют. 
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т) заверение проектной организации о том, что проектная документация 

разработана в соответствии с градостроительным планом земельного участка, 

заданием на проектирование, градостроительным регламентом, документами 

об использовании земельного участка для строительства (в случае если на 

земельный участок не распространяется действие градостроительного 

регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 

регламент), техническими регламентами, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 

сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с 

соблюдением технических условий 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 

документами об использовании земельного участка для строительства, техническими 

регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению 

безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного 

использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических 

условий. 

 

ГИП  _____________________  / М. А. Коротков / 

 



 

 

УТВЕРЖДЕНА 

приказом Федеральной службы 

по экологическому, технологическому и 

атомному надзору 

от 4 марта 2019 г. № 86 

 

ВЫПИСКА ИЗ РЕЕСТРА ЧЛЕНОВ САМОРЕГУЛИРУЕМОЙ 

ОРГАНИЗАЦИИ 

25 августа 2022г.                                                                                № 8 
(дата)  (номер) 

Ассоциация «Национальный альянс проектировщиков «ГлавПроект»  
(полное и сокращенное наименование саморегулируемой организации) 

Саморегулируемая организация: АС «Национальный альянс проектировщиков «ГлавПроект» 

основанная на членстве лиц, осуществляющих проектирование  
(вид саморегулируемой организации) 

123022, г. Москва, ул. Красная Пресня, д. 28, пом. IV, комн. 1а 

сроглавпроект.рф 

glawproekt2012@yandex.ru  
(адрес места нахождения саморегулируемой организации, адрес официального сайта  

в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет», адрес электронной почты) 
СРО-П-174-01102012  

(регистрационный номер записи в государственном реестре саморегулируемых организаций) 

выдана  Общество с ограниченной ответственностью  «Институт каркасного проектирования СМКпроект» 
(фамилия, имя, (в случае, если имеется) отчество заявителя – физического лица 

или полное наименование заявителя – юридического лица) 

Наименование Сведения 

1. Сведения о члене саморегулируемой организации: 

1.1. Полное и (в случае, если имеется) сокращенное 

наименование юридического лица или фамилия, имя,  

(в случае, если имеется) отчество индивидуального 

предпринимателя 

Общество с ограниченной ответственностью  

«Институт каркасного проектирования 

СМКпроект» (ООО «Институт каркасного 

проектирования СМКпроект») 

 

1.2. Идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) ИНН 5036137720   

 

1.3. Основной государственный регистрационный номер 

(ОГРН) или основной государственный регистрационный номер 

индивидуального предпринимателя (ОГРНИП) 

ОГРН 1145074002105   

1.4. Адрес места нахождения юридического лица 142105, Московская область, г. Подольск, 1-й 

Деловой проезд, дом 5, оф.4 

1.5. Место фактического осуществления деятельности (только 

для индивидуального предпринимателя) 

 

2. Сведения о членстве индивидуального предпринимателя или юридического лица  

в саморегулируемой организации: 

2.1. Регистрационный номер члена в реестре членов 

саморегулируемой организации 

Регистрационный номер в реестре членов: 

181116/197 

 

2.2. Дата регистрации юридического лица или индивидуального 

предпринимателя в реестре членов саморегулируемой 

организации (число, месяц, год) 

Дата регистрации в реестре: 18.11.2016 

2.3. Дата (число, месяц, год) и номер решения  

о приеме в члены саморегулируемой организации 

Решение б/н от 18.11.2016 

2.4. Дата вступления в силу решения о приеме в члены 

саморегулируемой организации (число, месяц, год) 

вступило в силу 18.11.2016 

2.5. Дата прекращения членства в саморегулируемой 

организации (число, месяц, год) 

 Действующий член Ассоциации 

2.6. Основания прекращения членства в саморегулируемой 

организации 

 

3. Сведения о наличии у члена саморегулируемой организации права  

выполнения работ: 



 

 

Наименование Сведения 

3.1. Дата, с которой член саморегулируемой организации имеет право выполнять инженерные изыскания, 

осуществлять подготовку проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, 

снос объектов капитального строительства по договору подряда на выполнение инженерных изысканий, 

подготовку проектной документации, по договору строительного подряда, по договору подряда на 

осуществление сноса (нужное выделить): 

 в отношении объектов капитального 

строительства (кроме особо опасных, 

технически сложных и уникальных 

объектов,  

объектов использования атомной 

энергии) 

в отношении особо опасных, 

технически сложных и уникальных 

объектов капитального строительства 

(кроме объектов  

использования атомной энергии) 

в отношении объектов  

использования атомной  

энергии 

 

 18.11.2016 - -  

     

 

 

3.2. Сведения об уровне ответственности члена саморегулируемой организации по обязательствам по договору 

подряда на выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации, по договору 

строительного подряда, по договору подряда на осуществление сноса, и стоимости работ по одному договору, в 

соответствии с которым указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд возмещения вреда (нужное 

выделить): 

а) первый х до 25000000 руб.  

б) второй - до 50000000 руб.  

в) третий - до 300000000 руб.  

г) четвертый - 300000000 руб. и более  

3.3. Сведения об уровне ответственности члена саморегулируемой организации по обязательствам по договору 

подряда на выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации, по договору 

строительного подряда, по договору подряда на осуществление сноса, заключенным с использованием 

конкурентных способов заключения договоров, и предельному размеру обязательств по таким договорам, в 

соответствии с которым указанным членом внесен взнос в компенсационный фонд обеспечения договорных 

обязательств (нужное выделить): 

а) первый - до 25000000 руб.  

б) второй - до 50000000 руб.  

в) третий - до 300000000 руб.  

г) четвертый - 300000000 руб. и более  

 

4. Сведения о приостановлении права выполнять инженерные изыскания, осуществлять подготовку 

проектной документации, строительство, реконструкцию, капитальный ремонт, снос объектов 

капитального строительства: 

4.1. Дата, с которой приостановлено право выполнения работ 

(число, месяц, год) 

- 

4.2. Срок, на который приостановлено право выполнения работ 

* 

- 

    

* указываются сведения только в отношении действующей меры 
дисциплинарного воздействия 

 

 

Генеральный директор 

АС «Национальный альянс  

проектировщиков «ГлавПроект»                                                                  Воробьёв С.О. 
(должность 

уполномоченного лица) 
 (подпись)  (инициалы, фамилия) 

М.П.  

________________ 
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I. ОБЩИЕ ДАННЫЕ 

1 Основание для проектирова-

ния 

Договор № 23/05-2022 ПР  от    

2 Технический заказчик (Заказ-

чик)  

ООО «ТамбовСтарстрой» 

3 Инвестор  

4 Проектная организация – ге-

неральный проектировщик 

ООО «Институт каркасного проектирования СМКпроект» 

Регистрационный номер 181116/197 от 18.11.2016 в реестре 

членов Ассоциация «Национальный альянс проектировщи-

ков «ГлавПроект» (СРО-П-174-01102012) 

5 Вид работ Новое строительство. 

6 Источник финансирования 

строительства объекта 

Собственные средства 

7 Технические условия на под-

ключение (присоединение) 

объекта к сетям инженерно-

технического обеспечения  

Технические условия на инженерное обеспечение объекта 

предоставляются и согласовываются на этапе формирова-

ния проектной документации:  

1. Водоснабжение 

2. Водоотведение 

3. Теплоснабжение. 

4. Электроснабжение. 

5. Телефонизация  

6. Радиофикация 

7. Телевидение 

8. Технические условия на диспетчеризацию лифтов 

8 Требования к выделению эта-

пов строительства объекта 

Один этап 

9 Срок строительства объекта Согласно разделу: «ПОС» 

10 Требования к основным тех-

нико-экономическим показа-

телям объекта (площадь, объ-

ем, количество этажей, этаж-

ность, количество домов и 

квартир и другие показатели) 

При разработке паспорта фасада учесть фасады ранее по-

строенных жилых домов. 

Подвал – технические помещения. 

Офисы – 1 этаж 

Жилые помещения с 2-17 этаж. 

На входах предусмотреть выносной тамбур. 

11 Идентификационные признаки объекта устанавливаются в соответствии со статьей 4 Феде-

рального закона от 30 декабря 2009 г. N 384-ФЗ "Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2010, N 1, ст.5; 

2013, N 27, ст.3477) и включают в себя: 

 

11.1 Назначение  Согласно «Общероссийский классификатор основных фон-

дов ОК 013-2017 (CHC 2008)»: 

Жилые здания и помещения. 

11.2 Наличие помещений с посто-

янным пребыванием людей 

Офисы и квартиры. 

11.3 Назначение и типы встроен-

ных нежилых, коммерческих 

помещений 

Офисы 

11.4 Принадлежность к опасным 

производственным объектам 

Не является опасным производственным объектом. 

http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
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11.5 Уровень ответственности (ус-

танавливаются соглас-

но пункту 7 части 1 и части 7 

статьи 4 Федерального закона 

от 30 декабря 2009 г. N 384-

ФЗ "Технический регламент о 

безопасности зданий и со-

оружений" 

Нормальный. 

 

12 Стадийность проектирования 

и объем работ. 
Этап «Проектная документация». 

Состав Разделов стадии ПД согласно Постановлению Пра-

вительства РФ от 16.02.2008 N 87 

(редакция, действующая с 28.04.2020). 

Объем работ. 

Раздел 1. Пояснительная записка. 

Раздел 2. Схема планировочной организации земельного 

участка; 

Раздел 3. Архитектурные решения; 

Раздел 4.  Конструктивные и объемно-планировочные ре-

шения; 

Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях 

инженерно-технического обеспечения, перечень инженер-

но-технических мероприятий, содержание технологических 

решений: 

Подраздел 5.1. Система электроснабжения; 

Подраздел 5.2. Система водоснабжения; 

Подраздел 5.3. Система водоотведения; 

Подраздел 5.4. Отопление, вентиляция и кондиционирова-

ние воздуха, тепловые сети; 

Подраздел 5.5. Сети связи; 

Раздел 6. Технологические решения; 

Раздел 7. Проект организации строительства; 

Раздел 8. Мероприятия по охране окружающей среды; 

Раздел 9. Мероприятия по обеспечению пожарной безопас-

ности: 

Подраздел 9.1. Пожарная безопасность; 

Подраздел 9.2. Система пожарной автоматики; 

Раздел 10 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов; 

Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению соблюдения тре-

бований энергетической эффективности и требований ос-

нащенности зданий, строений и сооружений приборами 

учета используемых энергетических ресурсов; 

Раздел 12.1. Требования к обеспечению безопасной экс-

плуатации объекта капитального строительства 

Раздел 12.2. Сведения о нормативной периодичности вы-

полнения работ по капитальному ремонту многоквартирно-

го дома, необходимых для обеспечения безопасной экс-

плуатации такого дома, об объеме и составе указанных ра-

бот; 

 

Этап «Рабочая документация». 

Объем работ. 

- Генеральный план. 

- Архитектурные решения. в т. ч. альбома "АР" и "АС" 

- Конструктивные и объемно-планировочные решения, в 

http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
http://docs.cntd.ru/document/902192610
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т.ч. альбомы:  

"КЖ1", "КЖ2", "КЖ.И-1" , "КЖ.И-2", "КЖ.И-3", "КЖ.И-4", 

"КЖ.И-5", "КЖ.И-6", "УС", "КМИ" 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженер-

но-технического обеспечения, перечень инженерно-

технологических мероприятий, содержание технологиче-

ских решений, в т.ч.: 

- Система электроснабжения 

- Система водоснабжения, 

- Система водоотведения 

- Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха; 

- Сети связи 

Смета на строительство. 

(Состав и объем подразделов указан в договоре на проекти-

рование). 

12 Требования к качеству, кон-

курентоспособности, эколо-

гичности и энергоэффектив-

ности проектных решений. 

Проектная документация и принятые в ней решения долж-

ны быть разработаны в соответствии с требованиями эколо-

гических, санитарно-гигиенических, противопожарных и 

других норм, действующих на территории РФ, и обеспечи-

вать безопасную для жизни и здоровья людей эксплуатацию 

объекта при соблюдении предусмотренных проектом меро-

приятий. 

13 Необходимость выполнения 

инженерных изысканий для 

подготовки проектной доку-

ментации 

Проектирование на основании предоставленных застрой-

щиком документов: 

- Технический отчет по инженерно-геологическим изыска-

ниям; 

- Технический отчет по инженерно-экологическим изыска-

ниям; 

- Технический отчет по инженерно-геодезическим изыска-

ниям. 

 

II. ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТНЫМ РЕШЕНИЯМ 

 

14 Требования к схеме плани-

ровочной организации зе-

мельного участка 

Выполнить в границах проектирования в соответствии с 

Градостроительным планом земельного участка, отчетом по 

инженерно-геодезическим изысканиям, топосъемкой в М 

1:500 и другой исходно-разрешительной документацией. 

Выполнить посадку жилых домов с  обеспечением решений 

по инсоляции жилых помещений и необходимого объема 

благоустройства дворовой территории. 

Предусмотреть: эффективное использование участка и не-

обходимый уровень благоустройства и озеленения.  

В составе проекта благоустройства территории предусмот-

реть возможность без барьерной доступности для МГН в 

соответствии с нормами. 

15 Требования к архитектурно-

планировочным решениям 

(условия блокировки, основ-

ные принципы планировки 

помещений, обеспечение 

комфортности помещений, в 

т.ч. с учетом потребностей 

инвалидов) 

Архитектурно-планировочные решения жилых домов - ин-

дивидуальные, в соответствии со следующими норматив-

ными документами: СП 54.13330.2016 «Здания жилые мно-

гоквартирные», Федеральный закон №123-ФЗ «Техниче-

ский регламент о требованиях пожарной безопасности», 

СанПиН 2.2.1/2.2.1.1076-01 «Гигиенические требования к 

инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общест-

венных зданий и территорий»,СП 59.13330.2020 «Доступ-

ность зданий и сооружений для маломобильных групп на-
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селения», СП 35-102-2001 «Жилая  среда с планировочными 

элементами, доступными инвалидам», СП 

113.13330.2016«Стоянки автомобилей». 

В подземной части здания разместить:  

– электрощитовые; 

– помещения насосных, ИТП; 

– прочие технические помещения. 

В наземной части здания разместить: 

на 1 этаже: 

– помещения уборочного инвентаря для уборки территории; 

– помещения общественного назначения, с выходом на ул. 

Пахотная; 

на 2-17 этажах: 

– квартиры; 

– лифтовый холл; 

– межквартирные коридоры; 

– эвакуационные лестницы. 

При разработке проекта обеспечить необходимый уро-

вень инсоляции и естественной освещенности помещений в 

проектируемом здании и окружающих его строениях.  

Для инвалидов и иных маломобильных групп населе-

ния (МГН) обеспечить беспрепятственный доступ в проек-

тируемое здание. 

16 Требования к технологиче-

ским решениям 

Не разрабатывать 

 

17 

 

 

Требования к конструктивным и объемно-планировочным решениям: 

17.1 Порядок выбора и примене-

ния материалов, изделий, 

конструкций, оборудования 

и их согласования застрой-

щиком (техническим заказ-

чиком) 

По согласованию с Заказчиком (Техническим заказчиком) 

применить материалы и конструкции отечественного про-

изводства и/или зарубежного производства, имеющего рос-

сийскую сертификацию. 

17.2 Требования к объемно –  

планировочным решениям. 

 

Конструктивные и объемно-планировочные решения вы-

полнить согласно утвержденным Заказчиком архитектурно-

планировочных решений. 

Запроектировать жилое здание прямоугольной формы.   

 При разработке фасада учесть фасады ранее построенных 

жилых домов.  

Проектирование  включает в себя: 

Этажность                                  - 17 эт., 

Количество секций                   - 2 

1 этаж – помещения общественного назначения; 

2-17 этаж – жилые помещения; 

Площадь квартир на типовом этаже  должна быть ориенти-

ровочно -    830 м2. 

Ориентировочная общая продаваемая площадь жилого до-

ма  –     13 700 м2.  

С 8 по 17 эт. предусмотреть трехкомнатные квартиры в осях 

Ас-Дс/1с-6с в секции между компоновочными осями 3-4. 
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2-7 этаж – 18 квартир, из них: 

1 комнатных – 14 шт; 

2 комнатных – 4 шт 

8 - 17 этаж – по 16 квартир, из них: 

1 комнатных – 10 шт; 

2 комнатных – 4 шт 

3 комнатных – 2 шт. 

Подвальный этаж - технические помещения.  

С 2-о по 17-й этажи – жилые помещения. 

Коэффициент соотношения жилой площади к   площади 

мест общего пользования не менее 0,83. 

Количество квартир принять максимально возможным.  

Площади квартир: 

1 комнатные – 33,0 - 45,0 м2; 

2 комнатные  – 58,0 - 67,0 м2; 

3 комнатные – до 83 м2. 

Санузлы в однокомнатных квартирах – совмещенные, 2-

комнатных – совмещенные,  3-комнатных квартирах  раз-

дельные. 

Высота этажей:  

Высота 1 этажа от пола до потолка – 3,5 м.; 

В жилых помещениях жилого дома -   3,0 м (от пола до по-

ла); 

Высота подвального этажа  – до 2,5 м (уточнить проектом); 

Высота 17-го этажа - 3,2 м (от пола до потолка) 

На 17-м этаже предусмотреть окна "В пол" и французские 

балконы. 

В каждой из квартир жилого дома предусмотреть лоджию 

или балкон. 

Предусмотреть отопление лоджий. 

Решения входных групп должны обеспечивать адресность и 

высокую архитектурную выразительность. Предусмотреть 

остекление. 

Для жилого дома предусмотреть площадки для игр детей 

дошкольного и школьного возраста, площадки для занятий 

физкультурой, площадки для хозяйственных целей и для 

отдыха взрослого населения. 
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17.3 Требования к строительным 

конструкциям 

При разработке конструктивной части проекта руково-

дствоваться нормативными документами, действующими на 

территории РФ в т. ч: СП 63.13330.2018«Бетонные и ж/б 

конструкции. Основные положения»;  

СП 22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений»; 

СП 16.13330.2017 – «Стальные конструкции»; 

СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия»; 

СП 28.13330.2017 «Защита строительных конструкций от 

коррозии»; 

N 384-ФЗ от 30 декабря 2009 года «Технический регламент 

о безопасности зданий и сооружений»; 

N 123-ФЗ от 22 июля 2008 года «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности». 

Проектными решениями конструктивного раздела опреде-

лить выбор оптимальной конструктивной схемы, соответст-

вующей уровню ответственности объекта, действующим 

строительным нормам и правилам, обеспечивающей надеж-

ную и долговременную работу конструкций здания, воз-

можности их ревизии и планово-предупредительных ре-

монтных мероприятий в процессе эксплуатации. 

В принимаемых конструктивных решениях должно учиты-

ваться максимально возможное обеспечение эксплуатаци-

онной, противопожарной, конструктивной безопасности, а 

также быть предусмотрены мероприятия по защите здания 

при чрезвычайных ситуациях. 

Принимаемые конструктивные решения должны полностью 

удовлетворять высокому уровню современных технологи-

ческих и технических требований, соответствовать архитек-

турным решениям. 

Применить в конструкциях и отделке высококачественные 

износоустойчивые, экологически чистые материалы. 

17.4 Требования к фундаментам Запроектировать фундаменты в соответствии: 

- с расчетами и на основании результатов инженерно-

геологических изысканий; 

- с выбором общей конструктивной схемы несущего каркаса 

зданий; 

- с гидрогеологическими, геологическими условиями; 

- требованиям обеспечения устойчивости конструкций в пе-

риод природных и техногенных бедствий. 

Предусмотреть гидроизоляцию фундамента. 

При необходимости, проектом предусмотреть мероприятия 

по отводу грунтовых вод от подземной части здания. 

17.5 Требования к стенам, подва-

лам 

Стены подвала здания – сборные железобетонные из блоков 

ФБС с утеплителем снаружи экструзионными пенополисти-

рольными плитами (толщину принять – по теплотехниче-

скому расчету). 

Гидроизоляция – оклеечная или обмазочная, согласно ин-

женерно-геологическим изысканиям 

17.6 Требования к конструктив-

ным решениям 

Конструктивная схема жилых домов – сборно-монолитный 

каркас по системе СМКД  

Несущие конструкции и  элементы жесткости  сборно-

монолитного каркаса: 

- Колонны сечением 250х600. Бетон марки В40, металлоем-

кость ориентировочно 220 кг/м3. 
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 Сечение уточнить расчетом. 

- Ригели сечением 250х300, 250х400 бетон марки В30, ме-

таллоемкость ориентировочно 180 кг/м3.  

Сечение уточнить расчетом. 

Перекрытия и покрытия  – многопустотные сборные, желе-

зобетонные плиты ПБ: h=220 мм. b=1000 мм, 1200 мм, 1500 

мм. 

Диафрагмы жесткости – сборные железобетонные панели  

индивидуального изготовления толщ.160 мм, бетон В25, 

металлоемкость ориентировочно 120 кг/м3. 

Монолитные участки в перекрытиях металлоемкость ори-

ентировочно 40 кг/м3. 

Фундаменты – по расчету, согласно геологическим услови-

ям. Основной вариант – монолитная железобетонная плита 

на свайном основании. 

Наружные стены здания – кладка из газобетонных блоков 

толщ. 250 мм, D=500 кг/м³ на клеевом растворе, с утеплени-

ем из минераловатных плит ρ=130 кг/м³
 
(толщину и плот-

ность уточнить теплотехническим расчетом и вентфасад с 

облицовкой фиброцементными плитами. 

17.7 Требования к внутренним 

стенам и перегородкам 

Перегородки жилых этажей:  

Межквартирные – из блоков ячеистого бетона толщиной 

250 мм;  

Межкомнатные – из кирпича толщиной 90 мм;  

Перегородки «мокрых помещений» (ванные комнаты, са-

нузлы, шахты ВК и др.) – из кирпича толщиной 90 мм., об-

работанные гидрофобизированным составом.  

Стены и перегородки подвала – из полнотелого кирпича. 

Перегородки в помещениях общественного назначения – 

кирпич или гипсокартон. 

17.8 Требования к полам в местах 

общего пользования (МОП) 

Полы - керамогранитная плитка. 

Подготовка под полы – стяжка цементно-песчаная. 

17.9 Требования к кровле Кровлю выполнить в соответствии с СП 17.13330.2017 

«Кровли». Наплавляемая, оклеенная. 

17.10 Требования к витражам, ок-

нам 

Для жилых этажей – оконные блоки из ПВХ профилей с 

двухкамерным стеклопакетом. 

Витражи для помещений общественного назначения – теп-

лый алюминиевый профиль (согласовываются с Заказчи-

ком). 

17.11 Требования к дверям Двери внутренние: Металлические, противопожарные. сер-

тифицированные;  

Квартирные входные – металлические. 

Двери наружные: металлические утепленные с остеклением. 

17.12 Требования к внутренней 

отделке 

Внутреннюю отделку предусмотреть в зависимости от 

функционального назначения помещений.  

С учетом требований пожарной безопасности на путях 

эвакуации в коридорах, лестничных клетках, вестибюлях, 

холлах согласно табл. №№ 3, 28 Приложения к ФЗ РФ от 22 

июля 2008 г. N 123-ФЗ "Технический регламент о требова-

ниях пожарной безопасности"  

Места общего пользования (МОП): 

- межквартирные коридоры, лифтовые холлы – отделку 

запроектировать в полном объеме:  

- пол – керамогранит;  
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- стены – покрытие декоративной штукатуркой; 

- потолок – модульный (или по согласованию альтерна-

тивные варианты). 

17.13 Вертикальный транспорт Лифты без машинного отделения ОАО «МОГИЛЕВЛИФ-

ТМАШ» (согласовываются с Заказчиком). 

18 Требования к инженерно-техническим решениям: 

18.1 Теплоснабжение Теплоснабжение зданий комплекса осуществить от город-

ских тепловых сетей согласно ТУ. 

Присоединение систем отопления и ГВС выполнить по не-

зависимой схеме через пластинчатые теплообменники. Ко-

личество теплообменников установить в соответствии с 

нормативной документацией. 

В качестве теплоносителя в системах теплопотребления 

принять воду с параметрами: 

- отопление 90÷70 ˚С; 

- горячее водоснабжение 65 ˚С. 

На вводе предусмотреть узел коммерческого учета расхода 

теплоносителя. 

Для учета тепла по видам теплопотребления (отопление 

разных зон, вентиляция, ГВС разных зон и т.д.) запроекти-

ровать узлы учета тепла на выходе из теплового узла. 

Предусмотреть помещения посекционного регулирования и 

учета тепла с трапами и гидроизоляцией. 

Оборудование запроектировать следующих производите-

лей: 

Запорная арматура диаметром менее 50 мм – отечественно-

го производителя; 

Запорная арматура диаметром от 50 мм краны стальные ша-

ровые под приварку отечественного производителя; 

Задвижки, обратные клапана, резиновые компенсаторы оте-

чественного производителя; 

Расширительные баки отечественного производителя; 

Редуктора давления отечественного производителя; 

Приборы учета Тепловодмер; 

Насосное оборудование отечественного производителя; 

Компенсаторы, неподвижные опоры: «Протон» и «Энер-

гия»; 

Теплоизоляция ИТП, распредузлов. тех помещений, маги-

стралей тех. этажа - отечественного производителя. 

Теплоизоляция Энергофлекс или Термафлекс – выше отм. 

±0.000. 

Остальные типы и марки производителей оборудования и 

материалов определить проектом. 

В проектной документации указать возможность примене-

ния аналогов оборудования. 

Учет теплоты,  на отдельное  офисное помещение, преду-

смотрен на гребенке расположенной в помещении данного 

офиса. 

18.2 Отопление Жилая часть. 

Двухтрубная поквартирная разводка с прокладкой труб в 

стяжке конструкции пола одним контуром на одну квартиру 

с подключением радиаторов с помощью тройников к коль-

цевому трубопроводу. 

Вертикальная разводка магистральных трубопроводов, с 
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распределительными поэтажными коллекторами с отводя-

щими трубопроводами для каждой квартиры, запорной ар-

матурой, фильтрами, балансировочными клапанами. 

Объединить стояки отопления для группы квартир в один 

стояк, с увеличением диаметра трубы. Стояки распредели-

тельные коллекторы расположить в помещениях узлов по-

квартирного учета тепла с доступом со стороны коридора 

МОП. 

Поквартирная разводка от узлов коллекторных групп (по-

мещение лифтового холла на каждом этаже) – из полимер-

ных труб согласно ГОСТ 32415-2013 и требованиям по сро-

ку службы трубопроводов. 

Отопительные приборы -радиаторы биметаллические  сек-

ционные фирмы «Ogint» или аналог с отсекающими шаро-

выми кранами, тип напольный с боковым подключением. 

Представить таблицы настроек отопления по радиаторным 

встроенным клапанам и балансировке системы. 
Тип отопительных приборов и оборудование: 

- стальные панельные радиаторы отечественного произво-
дителя с клапаном под терморегулятор на каждом приборе; 
– регулирующая арматура (балансовые краны): отечествен-
ного производителя; 
- запорная арматура на коллекторах: отечественного произ-
водителя; 
-  счетчики учета: Пульсар. 

Магистрали, стояки: 

- стальные водогазопроводные по ГОСТ3262-75*; 

- стальные бесшовные горячекатаные по ГОСТ 8731-78; 

- компенсаторы, неподвижные опоры: «Протон» и «Энер-
гия»; 

- запорная арматура: отечественного производителя. 

До отопительного прибора трубопровод прокладывается в 
полу. Укладку трубопроводов запроектировать в защитной 
гофрированной трубе. 

Теплоизоляция: 

Толщина – по теплотехническому расчету 

Марка – отечественного производителя. 

Материал – определить проектом. 

Технические помещения, лестницы. 

В помещениях подвала предусмотреть двухтрубные сис-

темы отопления с нижней разводкой магистралей, верти-

кальными стояками (количество стояков определить проек-

том) и поэтажной разводкой трубопроводов к приборам 

отопления открыто. В технических помещениях отопитель-

ные приборы устанавливать без индивидуального регулиро-

вания. 

Теплопотери лестничных клеток, в основном, компенсиро-

вать отопительными приборами, установленными в нижней 

части лестницы.  

Отопительные приборы - радиатор секционный алюминие-

вый фирмы «Ogint» или аналог с отсекающими шаровыми 

кранами, тип напольный с боковым подключением. Все 

отопительные приборы лестничных клеток проектировать с 
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боковым подсоединением к стоякам на сварке без запорных 

кранов. Отопительные приборы на лестничных площадках 

установить выше рабочей зоны, чтобы не уменьшать шири-

ну пути эвакуации. 

Предусмотреть отопление лоджий. 

Помещение общественного назначения. 

Двухтрубная поквартирная разводка с прокладкой труб по 

периметру помещения из полимерных труб согласно ГОСТ 

32415-2013 и требованиям по сроку службы трубопроводов. 

Отопительные приборы - польные конвекторы Klima, кото-

рые дополняются  воздухоспускным клапаном и терморегу-

лятором. 

18.3 Вентиляция Жилая часть. 

При проектировании систем вентиляции в жилой части зда-

ния предусмотреть устройство вытяжек из санузлов и ку-

хонь без установки принудительных систем, решетки с об-

ратными клапанами, проверить достаточность естественной 

тяги на двух последних этажах, при необходимости устано-

вить канальные вентиляторы.   

Приток воздуха в помещения квартир осуществлять за счет 

установки приборов открывания окон с режимом «зимнего 

проветривания». 

Воздухообмен определить из расчета компенсации удале-

ния воздуха через санузлы и кухни. Количество удаляемого 

воздуха принять в соответствии нормами воздухообмена. 

Количество приточного воздуха - по балансу вытяжки, пу-

тем естественного притока. В вытяжную поквартирную сис-

тему не включать подключение вытяжки от кухонного зон-

та. 

Схема вытяжных воздуховодов - со спутниками, подклю-

чаемыми к сборному вертикальному коробу на вышележа-

щем этаже. Длину вертикального участка спутника - не ме-

нее 2м. 

Вытяжной воздух удалять через обособленные шахты из 

помещений кухонь и санузлов. 

Предусмотреть стояки систем вентиляции (ВЕ) из тонколи-

стовой оцинкованной стали с коробами прямоугольного и 

круглого сечения. 

Предусмотреть вентиляцию помещений для хранения убо-

рочного инвентаря (ПУИ), кладовых. 

Вытяжные вентиляторы установить на кровле 

Проектом предусмотреть клапана ОЗК и ДУ в соответствии 

с действующими нормами и правилами. 

Акустические требования. 

Предусмотреть необходимые мероприятия, исключающие 

проникновение шума и вибраций от работающего оборудо-

вания систем тепло-холодоснабжения и вентиляции в по-

мещениях комплекса и на прилегающей территории. 

Предусмотреть следующие мероприятия: 

 - установка вентагрегатов в изолированных кожухах на 

виброоснованиях в помещениях венткамер или кровли зда-

ния; 

- звукоизоляция ограждающих конструкций венткамер; 

- применение гибких вставок; 
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- применение шумоглушителей со стороны нагнетания и 

всасывания вентиляторов вытяжных и приточных систем; 

- применение вентиляторов с низким уровнем шума; 

- ограничение скорости воздуха в воздуховодах: 

- до 4 м/с на ответвлениях; 

- до 6 м/с на магистральных воздуховодах. 

Противопожарные мероприятия. 
Проект разработать на основании действующих норматив-

ных документов по пожарной безопасности. 

Оборудование запроектировать следующих производите-

лей: 

Приточные и вытяжные установки отечественного произво-

дителя; 

Канальные вентиляторы отечественного производителя; 

Клапаны противопожарные отечественного производителя; 

Приводы клапанов противопожарных отечественного про-

изводителя; 

Вентиляторы подпора и дымоудаления отечественного про-

изводителя; 

Огнезащита ЗАО УК Альтернатива; 

Наружные решетки, диффузоры Арктос. 

Остальные типы и марки оборудования и материалов толь-

ко отечественного производителя (определить проектом). 

В проектной документации указать возможность примене-

ния аналогов оборудования. 

Подача воздуха в офисы осуществляется  приточными сис-

темами Air Master 2  фирмы Ballu. Удаление воздуха осуще-

ствляется через самостоятельные вентиляционные каналы в 

строительных конструкциях, проходящие через места обще-

го пользования жилых этажей. 

18.4 Кондиционирование Не  предусматривать 

18.5 Водоснабжение Проектирование вести на основании действующих норм 

правил РФ. 

Водоснабжение зданий комплекса осуществить от водопро-

водных сетей всей застройки согласно ТУ. 

Наружное пожаротушение обеспечить от пожарных гидран-

тов. 

Запроектировать отдельные системы водоснабжения: хозяй-

ственно-питьевая система водоснабжения  и противопожар-

ная система водоснабжения. 

На вводах запроектировать водомерный узел. Предусмот-

реть на вводах счетчики с импульсным выходом. 

Двухзонная система используется в зданиях выше 17этажей. 

Возможно использовать одну зону . 

Данные стояки расположить ориентировочно В МОПах и 

выполнить их из ПП труб. Циркуляционные стояки (Т4) 

проложить в каждой квартире. 

На всех узлах учета воды предусмотреть фильтры механи-

ческой очистки. Для возможности диспетчеризации приме-

нить водомеры с импульсным выходом, подсоединенным к 

общей системе диспетчеризации комплекса. 

Выполнить по СП 30.13330.2020. 

Система хозяйственно-питьевого водопровода раздельная 

от противопожарного водопровода. Ответвление на нужды 
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противопожарного водоснабжения выполнить после водо-

мерного узла на вводе в комплекс для учета эксплуатацион-

ных расходов пожаротушения. 

На подводках к санитарно-техническим приборам при не-

обходимости предусмотреть регуляторы давления. 

Предусмотреть установку поливочных кранов по периметру 

корпусов. 

ГВС принять с циркуляцией по магистралям и стоякам. 

Применяемое оборудование и материалы: 

Насосная установка повышения давления. 

Запорная арматура диаметром менее 50 мм, отечественного 

производителя; 

Запорная арматура диаметром от 50 мм краны стальные ша-

ровые под приварку отечественного производителя; 

Задвижки, обратные клапана, резиновые компенсаторы оте-

чественного производителя; 

Расширительные баки отечественного производителя; 

Кран-фильтр отечественного производителя; 

Счетчики в квартирах отечественного производителя; 

Редуктора давления отечественного производителя; 

Теплоизоляция магистралей отечественного производителя; 

Трубы из ПП отечественного производителя; 

Остальные типы и марки производителей оборудования и 

материалов определить проектом. 

В проектной документации указать возможность примене-

ния аналогов. 

Внутри квартир установку оборудования  и разводку тру-

бопроводов выполняет собственник. 

Системы внутреннего пожаротушения водой (ПТ). 
Системы внутреннего пожаротушения разработать на осно-

вании действующих норм, а при необходимости с согласо-

вания заказчика выполнить разработку СТУ.  

Систему внутреннего пожаротушения запроектировать раз-

дельной с системой хозяйственно-питьевого водопровода. 

Питание водой сети ПТ осуществлять от вводов водопрово-

да с подключением после водомерного узла. На обводных 

линиях водомерного узла предусмотреть задвижки с элек-

троприводом, открывающиеся автоматически при пожаре. 

Для обеспечения потребных напоров проектом предусмот-

реть насосную станцию пожаротушения, расположенную в 

подземной части здания. Названное помещение без посто-

янного пребывания обслуживающего персонала, с выходом 

в лестничную клетку с непосредственным выходом наружу. 

Пожарные стояки и стояки водостоков К2 разместить со-

вместно в одной шахте, размещаемой на квартирной пло-

щадке. Пожарный кран, брандспойт и рукав располагать 

внутри данной шахты с применением дверей ПК или роль-

ставни проема. 

Расстановку пожарных кранов выполнить с учетом плани-

ровки и обеспечения тушения каждой точки помещения 2-

мя струями от разных стояков (пожарных кранов). На по-

жарных кранах установить диафрагмы по расчету. 

Трубопроводы противопожарного водопровода выполнить 

из стальных электросварных труб ГОСТ 10704-91 и сталь-

ных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75* с окраской 
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зеленой масляной краской в 2 слоя по грунту. 

В проектной документации указать возможность примене-

ния аналогов. 

18.6 Водоотведение Проектирование вести на основании действующих норм и 

правил РФ. 

В комплексе предусмотреть следующие системы: 

• система бытовой канализации квартир; 

• систему канализации аварийных и дренажных стоков; 

• внутренние водостоки 

 Бытовая и производственная канализации. 
Стояки и фановая часть из полипропиленовых раструбных 

труб. 

В помещениях поквартирного учета тепла на каждом этаже 

предусмотреть трап и стояк К3. 

Внутри квартир установку оборудования  и разводку тру-

бопроводов выполняет собственник. 

Внутренний водосток. 
Дождевые и талые воды с кровли зданий отвести отдельны-

ми выпусками на отмостку. 

Сети К2 запроектировать из напорных НПВХ труб. 

Стояки водостоков К2 и пожарные стояки разместить по 

возможности в одной шахте МОП. 

Применить водосточные воронки без обогрева. 

Требование к прокладке труб. 
Размеры шахт, коридоров должны быть определены из ус-

ловия монтажа и демонтажа труб. 

18.7 Электроснабжение, электро-

оборудование, электроосве-

щение и молниезащита. 

Решения, принятые в проекте, должны обеспечивать удоб-

ство оперативного обслуживания, безопасную для жизни и 

здоровья людей эксплуатацию объекта, соответствовать 

требованиям норм и правил, действующих на территории 

РФ.  

Применяемое в проекте электрооборудование, светильники, 

электроустановочные изделия, кабельная продукция и т.д. 

должны иметь сертификаты соответствия требованиям 

стандартов, действующих на территории РФ. 

Электроснабжение: 
Электроснабжение проектируемого объекта выполнить со-

гласно ТУ. 

Категория надежности электроснабжения здания - II.     

Предусмотреть электроснабжение потребителей I категории 

согласно нормам. 

Разработку проектной документации выполнить в соответ-

ствии с действующими Федеральными законами и норма-

тивными документами. 

Электропотребление комплекса определить расчетом в со-

ответствии технологическим заданием, заданиями от смеж-

ных разделов, в соответствии с нормами РФ. 

Категорию надёжности электроснабжения потребителей 

систем противопожарной защиты и средств эвакуации оп-

ределить в соответствии с нормативными документами. 

Предусмотреть в здании отдельные электрощитовые для 

жилой части и коммерческих помещений.  

Напряжение силовой сети 380/230 В, система ТN-C-S с глу-

хозаземленной нейтралью, частота 50 Гц. 
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Для каждого корпуса здания предусмотреть отдельное ВРУ 

жилой части и отдельное ВРУ коммерческих помещений.  

Количество ВРУ определить проектом. 

В соответствии с требованиями СП 256.1325800.2016 в от-

ношении обеспечения надежности электроснабжения элек-

троприемники проектируемого комплекса относятся к I, II 

категории электроснабжения. 

Основными потребителями электроэнергии II-й категории 

надежности являются: 

- коммерческие помещения; 

- квартиры; 

- зоны мест общего пользования; 

- внутреннее рабочее электроосвещение; 

- электроприемники систем общеобменной вентиляции, 

другого инженерного оборудования; 

- электрообогрев помещений 

- наружное электроосвещение территории. 

- насосные хоз. питьевого водоснабжения; 

- другие потребители в соответствии с требованиями норма-

тивной документации; 

Основными потребителями электроэнергии I-й категории 

надежности являются: 

- электроприемники теплового пункта; 

- лифты; 

- система диспетчеризации; 

- потребители «общедомовых» систем связи и безопасности; 

- резервное и эвакуационное освещение; 

- оборудование противопожарных систем (противодымная 

вентиляция, насосные станции противопожарного водопро-

вода) жилой части здания 

- другие потребители в соответствии с требованиями норма-

тивов 

Электропитание приемников I-й категории надежности 

электроснабжения предусмотреть от устройств автоматиче-

ского ввода резерва (АВР), входящих в состав ВРУ.  

Для обеспечения второй категории надежности на вводе 

ВРУ предусмотреть ручное секционирование («крест», сис-

тему из реверсивных рубильников). 

В соответствии с требованиями СП 6.13130.2013 для потре-

бителей противопожарных устройств, предусмотреть от-

дельные панели противопожарных устройств (ППУ), 

имеющую отличительную окраску (красную). Если панель 

ППУ входит в состав ВРУ или ГРЩ, то она должна иметь 

разделительные стенки. 

Электроснабжение квартир выполнить от модульных этаж-

ных распределительных устройств (УЭРМ).  

На входе внутри  квартир предусмотреть квартирные щиты.  

Разводку кабелей, установку розеток, выключателей, све-

тильников внутри квартир разработать проектом. 

Централизованное ИБП не предусматривать. Оборудование, 

критичное к бесперебойности электроснабжения, должно 

получать питание от местных источников бесперебойного 

питания, выбор которых осуществлен в соответствующих 

разделах (АВТ, СС). 

Учёт потребленной электроэнергии. 
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Предусмотреть установку следующих узлов учёта 

- узлов учета на вводах ВРУ жилой части, на секциях обще-

домовых нужд и на секциях питания потребителей первой 

категории, 

 - узлов учета в этажных распределительных щитах для ка-

ждой квартиры. 

- узлов учета на вводах ВРУ коммерческих помещений, и 

отдельные узлы учета для каждого коммерческого потреби-

теля в распределительной панели ВРУ. 

Для оснащения средствами АСКУЭ проектом принять уста-

новку электронных электросчетчиков с телеметрическим 

выходом. 

Распределительные и групповые сети. 
Групповые и распределительные сети выполнить кабелями 

с медными жилами, типы кабельных линий определить в 

соответствии с ГОСТ Р 50571.5.52-2011, ГОСТ 31565-2012. 

Сети питания аварийного освещения, систем противопо-

жарной защиты, питания огнезадерживающих клапанов, 

клапанов систем ДУ и ПД выполнить огнестойкими кабе-

лями с медными жилами, типы кабельных линий опреде-

лить в соответствии с ГОСТ Р 50571.5.52-2011, ГОСТ 

31565-2012. Кабельные системы противопожарной зашиты 

(кабели, лотки, крепежные элементы) должны сохранять 

работоспособность в условиях пожара в течении времени 

достаточного для эвакуации людей из комплекса. Огнестой-

кие кабельные линии должны иметь сертификаты. 

Проводники системы заземления и уравнивания потенциа-

лов выполнить проводом ПуГВ с ПВХ изоляцией зелёно-

желтой расцветки. 

Прокладка электропроводок должна быть выполнена в со-

ответствии с требованиями ПУЭ, СП256.1325800.2016.  

Кабели питания противопожарных систем, включая аварий-

ное освещение, должны прокладываться в отдельных стоя-

ках и лотках. 

Взаиморезервируемые линии, линии питания рабочего и 

аварийного освещения должны прокладываться в отдель-

ных стояках, лотках. 

Прокладку кабелей выполнить: 

- в запотолочном пространстве в перфорированных лотках, 

в ПВХ трубах вне лотков; 

- в пространстве фальшпола в сплошных металлических 

лотках с крышкой, в ПВХ трубах вне лотков; 

- внутри стен в ПВХ трубах; 

- внутри стояков на лотках лестничного типа, коробах 

УЭРМ; 

- в кабель каналах в местах общего пользования. 

Проходку (горизонтальных и вертикальных) кабельных ли-

ний выполнить в металлических трубах с дальнейшим за-

полнением огнестойким материалом. 

Сечения проводов и кабелей выбрать по условию нагрева 

длительным расчетным токам в нормальном и послеаварий-

ном режимах, а также по потере напряжения, соответствию 

току выбранного аппарата защиты и условиям окружающей 

среды. 

Электрические стояки и электрические щиты должны нахо-
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диться внутри электрических ниш. 

Электропитание клапанов ДУ и ПД, огнезадерживающих 

клапанов, оборудования слаботочных систем, аварийного 

освещения осуществить от панелей ППУ, подключенной 

через АВР. 

Распределение электроэнергии выполнить с установкой 

устройств этажных распределительных типа УЭРМ. Шкафы 

УЭРМ расположить внутри электрических ниш. 

Для распределения электроэнергии внутри коммерческих 

помещений предусмотреть установку щитов механизации 

(ЩМ). 

Щиты управления инженерными системами, распредели-

тельные щиты электропитания силового инженерного обо-

рудования установить открыто в технических помещениях. 

В помещениях с/у, уборочных, душевых, кладовых, гарде-

робных, пожароопасных помещениях розетки и выключате-

ли не устанавливать. 

Расчетные электрические нагрузки 

Расчет электрической мощность потребляемой квартирами 

проводить согласно п.7, табл.7.1 СП 253.1325800.2016 

"электроустановки жилых и общественных зданий правила 

проектирования и монтажа". Расчет аппаратов защиты и 

учета произвести согласно СП 253.1325800.2016. 

Нагрузки вентиляции, холодоснабжения, отопления, лифтов 

и других силовых электроприемников – в соответствии с 

заданиями от соответствующих разделов; 

Нагрузки от внутреннего электроосвещения определить 

проектом; 

Для коммерческих помещений принять расчетную мощ-

ность – 100 Вт/м2. 

Электроосвещение. 
Проектом предусмотреть следующие виды освещения:  

- внутреннее рабочее  

- аварийное (эвакуационное),  

- ремонтное на пониженном напряжении (в технических 

помещениях, где требуется нормативами),  

- световое ограждение зданий, 

Необходимость аварийного освещения определить в соот-

ветствии с действующими нормативными документами. 

Освещенность помещений выбрать в соответствии с дейст-

вующими нормами. 

Типы светильников и их технические характеристики 

должны соответствовать категориям помещений. 

Светильники аварийного освещения запитать по первой ка-

тегории надежности без применения автономных источни-

ков питания. 

Управление рабочим освещением предусмотреть: 

- в помещениях МОП – ручное со щита освещения, автома-

тическое от датчика освещенности. На этажах запроектиро-

вать включение от датчиков движения; 

- освещение лестниц без естественного освещения – от дат-

чиков движения.  

- наружное электроосвещение входных групп. 

- в остальных внеквартирных помещениях – индивидуаль-

ное, с помощью местных выключателей. 
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Управление аварийным освещением предусмотреть: 

- аварийными светильниками в помещениях МОП с естест-

венным светом – автоматически от датчиков освещенности; 

- аварийные светильники в помещениях МОП без естест-

венного света – работают постоянно. 

Управление временным освещением в коммерческих поме-

щениях и квартирах, осуществлять автоматическим выклю-

чателем, установленным в щите механизации (ЩМ). 

Питание наружного освещения территории запроектировать 

от ТП. 

Система снеготаяния и антиобледенения: 

Системы электрообогрева не проектировать. 

Электрооборудование технических помещений. 
В технических помещениях (где требуется нормативами) 

предусмотреть ящики с разделительным понижающим 

трансформатором ЯТПР, для подключения ремонтного пе-

реносного освещения. ЯТПР подключить к сети рабочего 

освещения. 

Системы молниезащиты, защитного заземления, урав-

нивания потенциалов. 
Молниезащита должна быть выполнена в соответствии с 

Инструкцией по устройству молниезащиты зданий, соору-

жений и промышленных коммуникаций (СО 153-34.21.122-

2003), инструкцией по устройству молниезащиты зданий и 

сооружений (РД 34.21.122-87). 

Соединения молниепримников, токоотводов и заземления 

выполнить при помощи сварки или с помощью болтовых 

соединений. Длина сварного шва должно быть не менее 

двойной ширины стальной полосы - для проводников из по-

лосовой стали и шести диаметров - из круглой стали. 

В качестве молниеприёмника использовать стальную оцин-

кованную проволоку диаметром 8 мм, уложенную на кровле 

в виде молниеприемной сетки, шаг ячейки которой должен 

быть не более 10х10 м. 

Установленные на кровле здания металлических конструк-

ции должны быть надежно присоединены к молниеприём-

ной сетке. 

Выступающие неметаллические конструкции, вентиляци-

онное оборудование должны оборудоваться стержневыми 

молниеприёмниками и соединяться с молниеприёмной сет-

кой или с применением специализированных соединитель-

ных элементов. 

В качестве токоотводов использовать стальную оцинкован-

ную проволоку диаметром 8 мм, спуски к контуру заземле-

ния выполнить снаружи конструкций не реже чем через 20 

м. Предусмотреть нормативные расстояния от проемов зда-

ния и требования по пожаробезопасности прокладки эле-

ментов молниезащиты. 

Предусмотреть горизонтальные пояса молниезащиты. 

В качестве горизонтального заземлителя использовать 

стальную оцинкованную полосу 40х4 мм проложенную в 

земле на глубине 0,5 м. При соединении заземлителя с ар-

мированием фундаментной плиты указать необходимую 

информацию в разделе КЖ. 

На вводе в ГРЩ выполнить основную систему уравнивания 
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потенциалов путем объединения между собой на главной 

заземляющей шине (ГЗШ) следующих проводящих частей: 

- PEN проводник питающей линии; 

- металлические трубы коммуникаций, входящих в здание: 

горячего и холодного водоснабжения, канализации, отопле-

ния и т.п.; 

- металлические части каркаса здания и фасадов; 

- металлические части централизованных систем вентиля-

ции и кондиционирования; 

- контур заземления молниезащиты; 

- металлические оболочки телекоммуникационных кабелей. 

Выполнить объединение ГЗШ всех ВРУ. 

В венткамерах, насосных, электрощитовых выполнить кон-

тур дополнительного уравнивания потенциалов. Контур 

уравнивания потенциалов выполнить стальной полосой се-

чением 40х4 мм, проложить открыто по стене на крепежных 

элементах. 

18.8 Сети связи Разработать документацию для следующих внутренних сис-

тем электросвязи: 

- сети телефонизации, радиофикации и передачи данных 

(Интернет); 

- система коллективного приема телевизионного сигнала; 

- система пожарной автоматики (СПС, СОУЭ и АПЗ). 

18.8.1 Сети  телефонизации и пере-

дачи данных (Интернет)  

Сеть передачи данных (Интернет) запроектировать с ис-

пользованием волоконно-оптического кабеля (емкость оп-

ределить проектом), который проложить до узла связи с ус-

тановкой телекоммуникационного шкафа. Распределитель-

ную телекоммуникационную сеть выполнить до квартир-

ных поэтажных щитов. Оборудование поставляет провай-

дер. 

Телефонизацию жилого дома предусмотреть посредством 

сотовой связи. 

18.8.2 Радиофикация Радиофикацию выполнить посредством установки радио-

приемников (УКВ, FM). 

18.8.3 Система коллективного 

приема телевизионного сиг-

нала 

Систему коллективного приема телевизионного сигнала 

предусмотреть местную телевизионную.  

Кабельная распределительная сеть с приемом сигналов 

эфирного цифрового вещания второго поколения DVB-T2. 

Сеть выполнить до квартирных поэтажных щитов. 

18.8.4 Система двухсторонней го-

лосовой связи для маломо-

бильных групп населения. 

 

В соответствии с СП 59.13330.2016 разработать систему 

двухсторонней голосовой связи из пожаробезопасных зон 

для маломобильных групп населения (МГН), в которых 

МГН могут находиться до прибытия спасательных подраз-

делений, с дежурным персоналом системы пожарной сиг-

нализации комплекса. Систему голосовой связи запроекти-

ровать  на базе оборудования НПП «Омега», серии Алена. 

18.8.5 Система пожарной автома-

тики (СПС, СОУЭ и АПЗ) 

 

Настоящий подраздел разработать в соответствии с дейст-

вующими нормативными документами. 

Систему пожарной сигнализации запроектировать на базе 

адресно-аналогового оборудования пожарной сигнализации 

ЗАО НВП Болид. 

Для оповещения о возникновении пожара и других чрезвы-

чайных ситуаций, и управления эвакуацией людей в ком-

плексе предусмотреть систему оповещения и управления 
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эвакуацией (СОУЭ) в соответствии с требованиями СП 

3.13130.2009. 

19 Требования к мероприятиям 

по охране окружающей сре-

ды 

Разработать раздел «Охрана окружающей среды» в соответ-

ствии с действующими нормативными документами и тре-

бованиями.  

Предусмотреть мероприятия, исключающие вредное воз-

действие на условия проживания в окружающей застройке и 

природное окружение. 

20 Требования к мероприятиям 

по обеспечению пожарной 

безопасности 

При разработке раздела ПБ соблюдать требования ФЗ 

№123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

21 Требования к мероприятиям 

по обеспечению соблюдения 

требований энергетической 

эффективности и по осна-

щенности объекта прибора-

ми учета используемых 

энергетических ресурсов 

Разработать раздел «Мероприятия по обеспечению соблю-

дения требований энергетической эффективности и требо-

ваний оснащенности зданий, строений и сооружений при-

борами учета используемых энергетических ресурсов (энер-

гоэффективность)» и «Энергетический паспорт объекта» по 

установленной форме с учетом требований действующих 

нормативных документов. 

22 Требования к мероприятиям 

по обеспечению доступа ин-

валидов к объекту 

Разработать раздел проектной документации, в котором 

предусмотреть доступ в здания маломобильных групп насе-

ления согласно СП 59.13330.2016, РДС 35-201-99.  

23 Требования к проекту орга-

низации строительства объ-

екта 

Разработать раздел «Проект организации строительства», в 

соответствии с СП. 48.13330.2019 «Организация строитель-

ства» и постановлением Правительства РФ №87 от 16.02.08 

г. (в крайней редакции) и с действующими нормативными 

документами. 

24 Требования к обеспечению 

безопасной эксплуатации 

объекта капитального строи-

тельства 

Разработать раздел «Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объекта капитального строительства». 

III. ИНЫЕ ТРЕБОВАНИЯ К ПРОЕКТИРОВАНИЮ 

25 Требования к составу проект-

ной документации, в том чис-

ле требования о разработке 

разделов проектной докумен-

тации, наличие которых не 

является обязательным: 

В соответствии с постановлением Правительства Россий-

ской Федерации от 16 февраля 2008 года N 87 "О составе 

разделов проектной документации и требованиях к их со-

держанию" (Собрание законодательства Российской Феде-

рации, 2008, N 8, ст.744; 2010, N 16, ст.1920; N 51, ст.6937; 

2013, N 17, ст.2174; 2014, N 14, ст.1627; N 50, ст.7125; 2015, 

N 45, ст.6245; 2017, N 29, ст.4368) с учетом функционально-

го назначения объекта 

26 Необходимость выполнения 

демонстрационных  материа-

лов, форма подачи (макеты, 

альбомы, буклеты и т.п.) 

В объеме, необходимом для получения заключения органа 

экспертизы 

 

27 Количество экземпляров про-

ектной документации и тре-

бования к ее предоставлению 

Проектную и рабочую документацию передать Заказчику в 

4-х экземплярах на бумажном носителе. На электронном 

носителе текстовую часть – в формате *.doc (MS Word всех 

версий), сметную документацию (в т.ч. ведомость ресурсов 

в текущих ценах) – в формате *.xls (MS “Excel” всех версий, 

«Гранд-Смета»), графическую часть – в файлах формата 

“PDF”, “JPG”, “DWG” . 

http://docs.cntd.ru/document/902087949
http://docs.cntd.ru/document/902087949
http://docs.cntd.ru/document/902087949
http://docs.cntd.ru/document/902087949
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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ
«ЛИФТМОНТАЖ»

г. Тамбов, Тамбов-4, д. 9, оф.1 тел-факс. (4752) 78-07-58, тел. 8 910 653 12 86
ИНН 6833020901 КПП 682901001 Е-таі1: 1ійтоп’са8.68@таі1.ш

№ 53 21.09.2022 г.

УТВЕРЖДАЮ
Генеральный директор

Технические условия
*

, ‚‘
на диспетчеризацию лифтового оборудования на№; ‚

Строительство многоквартирныхжилых домов №№ 14, 16, 18, 20 по ул.
Пахотная в г. Тамбове.

1. На каждом лифте устанавливается лифтовой блок «Обь» ЛБ-У6.О в комплекте с
переговорным устройством, монтажным комплектом, магнитным пускателем. Они
устанавливаются в машинном помещении лифта или в станции управления лифта
без МП..

2. Прокладка кабельной линии осуществляется между машинными помещениями или
шахтами и заводится на каждый лифт. Кабель КВПЭфВП—5е4х2х0,4.

3. В одном из машинных помещении устанавливается моноблок КЛШ—КСЛ ЕтЬегпет-
1шт.‚ который служит для сбора данных с лифтовых блоков о состоянии лифтов и
передачи по каналу Еглетет на диспетчерский пункт. В это машинное помещение
ввести Е’сЬегпет-линию.Если машинных помещений нет, то моноблок
устанавливается в верхней части шахты одного из лифтов.

4. В диспетчерском пункте устанавливается контроллер соединительной линии КСЛ—
СМЗ Е’сЬегпет, который обеспечивает связь с удаленными лифтами по Е’сЬегпет-
каналу.

5. Контроль за состоянием лифтов осуществляется с диспетчерского пункта
технической службой. Передача данных о состоянии лифта и переговорная связь
осуществляется по ЕтЬегпеЕ-каналам.

6. Вышеперечисленное оборудование производится в г. Новосибирск, пр-т
Дзержинского, д.87 000 «Лифт-КомплексДС».

" :9/Ю.А. Стародубцева/Начальник ПТО ООО «Лифтмонтаж»
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