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2. Генеральный план. 

2.1. Основание для разработки проекта. 

Корректировка раздела схемы планировочной организации земельного участка 

объекта: «Многоквартирный жилой комплекс со встроенными нежилыми помещениями и 

встроенно-пристроенным подземным паркингом по ул. Мусукаева в г. Нальчик, КБР» 

выполнена на основании следующих документов: 

- ранее разработанного проекта - 11/04-2021; 

- технического задания на корректировку проектной документации; 

- отчета об инженерно-геодезических изысканиях, выполненного ООО «Геотехника»;  

- градостроительного плана земельного участка № РФ-07-2-01-0-00-2022-6454 от 

31.10.2022г. 

2.2. Нормативные требования.  

Проект планировочной организации земельного участка выполнен в соответствии с 

нормами и стандартами, действующими на территории Российской Федерации: 

1) СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений»; 

2) СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения»; 

3) СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов»; 

4) постановление Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 №87 «О составе 

разделов проектной документации и требованиях к ее содержанию». 

2.3. Характеристика земельного участка. 

В административном отношении участок строительства относится к территории г. 

Нальчик. 

Территория, отведенная под строительство жилого комплекса, расположена по ул. 

Горького, на земельном участке с кадастровым номером:   

• 07:09:0101027:38, площадью 9876.0 м2. 

Проект разработан на основании задания на проектирование, согласованного 

заказчиком, и технических условий соответствующих служб города.  Въезд и выезд на 

запроектированный участок осуществляется с ул. Мусукаева.   

Покрытие проездов выполняется из двухслойного асфальтобетона.  
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Отвод поверхностных вод с участка проектирования осуществляется по проездам с 

твердым покрытием.  

2.4. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка. 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 величина разрыва для объектов такого рода 

устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания 

загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, 

электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и 

измерений. 

В период эксплуатации объекта выбросы загрязняющих веществ в атмосферу, а 

также источники шума отсутствуют, следовательно, нет необходимости в соблюдении 

СЗЗ. 

В период строительства источником выбросов ЗВ в атмосферу и источником шума 

является строительная техника. Ее выбросы и шум носят кратковременный характер. Все 

источники являются передвижными, поэтому не нормируются ни во времени, ни в 

пространстве.  

По результатам проведенных расчетов выбросов загрязняющих веществ можно сделать 

вывод, что при строительстве объекта превышений 0,8ПДК нет, следовательно, проектные 

решения соблюдают нормативные требования и не оказывают существенного воздействия 

на загрязнение атмосферного воздуха.  

Согласно проведенным расчетам рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и 

физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.).уровень ПДК и 

ПДУ не превышают допустимых. 

Таким образом, при функционировании проектируемого объекта, сложившийся 

уровень звукового давления в районе размещения объекта существенно не изменится и не 

превысит допустимые значения.  

2.5. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительными и техническими регламентами. 

Схема планировочной организации земельного участка разработана в полном 

соответствии с градостроительным планом земельного участка: 

РФ-07-2-01-0-00-2022-6454 от 31.10.2022г. 

2.6. Технико-экономические показатели. 

Основные технико-экономические показатели участка проектирования приведены в 

таблице 1.  

Таблица 1 - Основные технико-экономические показатели 
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Наименование показателя 
Единица 

измерения 
Количество 

Площадь участка землепользования кв.м 9876.00 

Площадь проектируемой застройки  кв.м 3844.30 

Площадь озеленения (в границах участка) кв.м 762.40 

Коэффициент застройки  0.3892 

Коэффициент озеленения  0.0772 

 

2.7. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод. 

В качестве подосновы при разработке проекта использован топографический план из 

отчета по инженерно-геодезическим изысканиям.  

Система координат – местная. 

Система высот – балтийская. 

Привязка проектируемого здания на местности выполняется в координатной системе. 

К началу работ на участке строительства отсутствуют какие-либо здания, сооружения и 

зеленые насаждения.  

Участок строительства располагается вне зоны развития паводков и оползневых зон.  

Грунтовые воды на участке строительства, согласно данным инженерно-геологических 

изысканий не вскрыты.   

Отвод дождевых стоков предусматривается по проездам с твердым покрытием. 

2.8. Организация рельефа. 

Проект организации рельефа выполнен на основании горизонтальной планировки и 

топографического плана методом проектных горизонталей с шагом 0.1 м.  

Водоотвод на участке проектирования решается открытым способом по проездам с 

твердым покрытием. 

Проезды на территории выполняются с устройством дорожных бордюров. 

Продольные уклоны проектируемых проездов, тротуаров и парковочных площадок 

соответствуют требованиям СП 42.13330.2016. Решения по организации рельефа 

приведены на чертежах раздела ГП. 

2.9. Благоустройство территории. 

После окончания строительно-монтажных работ необходимо выполнить устройство 

проездов, тротуаров с твердыми покрытиями, расстилку растительного грунта, посев 

газонов и цветников. 
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Проектом предусматривается устройство подъездов и тротуаров из асфальтобетона. 

Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от движения грузового и 

специального автотранспорта.  

Согласно СП 42.13330.2016, выполнен расчет потребности в площадках 

благоустройства (расч. число жителей – 840 чел.): 

- площадка для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста- 0.7м2/чел. 

0.7х840= 588.0м2 

- площадка для отдыха взрослого населения- 0.1м2/чел. 0.1х840= 84.0м2 

- площадка для занятия физической культурой- 2.0м2/чел. 2.0х840=1680.0м2 

- площадка для хозяйственных целей- 0.3м2/чел. 0.3х840=252.0м2 

2.10. Зонирование территории земельного участка. 

Функционально участок проектирования представляет собой единый объект. Решение 

по размещению проектных объектов учитывает особенности участка землепользования и 

обеспечивает максимально возможное использование территории. На территорию участка 

обеспечивается въезд с ул. Мусукаева.  

Общее решение генерального плана, состав и взаимное расположение объектов 

представлено в графической части раздела. 

2.11. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Проектом предусматривается устройство въезда на территорию жилого комплекса с 

ул. Мусукаева.  

Предусмотрено устройство противопожарных проездов с в соответствии с 

требованиями СП 4.13130.2013г.  

2.12. Мероприятия по обеспечению условий жизнедеятельности маломобильных 

групп населения. 

В соответствии с СП 59.13330.2016 проектом предусмотрен ряд мероприятий по 

доступу маломобильных групп населения. 

Принятые конструкции тротуаров не допускают чрезмерного скольжения, что 

необходимо для передвижения группы населения с нарушением двигательной функции. 

Доступ маломобильных групп населения в помещения жилой части и встроенные 

помещения осуществляется с применением подъемников и пандусов. Все пандусы и 

крыльца оборудованы поручнями в соответствии с требованиями СП 59.13330.2016г. 

2.13. Обеспечение жилого комплекса парковочными местами. 

Проектом предусматривается устройство парковочных мест для автомобилей разного 

класса согласно СП 113.13330.2016. 












