






















































пояснЕниrI
к ьухI,дJIтврскоN,lу БAJlAItcy и oTtlIity о ФлIItАнсовых рл]зультАтАх

()()О <Спсциrurизировапtlый зас,lройIцпк <СК ЛЭНЩ> за 2023 год

flанная поясttительЕм записка является неотъемлемой частью годовой
бухгаптерской (финансовой) отчётяости ООО (СпециализировапЕый застройщик
,,ск л)нл,, 1а 202J lo!. подlоговленной в соогве.]сlвии с дейсlвуюшим
законодательством Российской Федерацrrи.

], Опuсанuе Обu|есолва
НаименоваIlие Общества: Обцество

r<Слеtlимизировапный засфойпlик (СК ЛЭНД>
с ограЕиченной ответсl,венностью

СокраIцёIIное наимеповыtие: ООО (Специализированный застройщик (СК ЛЭНД)),
Обцество зарегистрироваfiо по адресу: 192286, r, Санкт-Петербург, пр. Славы,

л.51, литер А, пом.6FI
IIо состоянию на З1.12,2023 г, Обцество не имеет в своем составе ,герриторимьпо

обособпенных подраздслений.
,Щата регистрации Общества l2.08.2015, ОГРН 1157847277031,ИНН'l81621992О,
Обцество относится к субъектам ммого предпринимательства.

СрсдIrяя .rислепвость работаlощих сотрудпиков за отчетный период составила: 2
че,тlовека,

Численность работаюцих rTa З1.12.202З г, (включая внешних
составила: 3 человека.

совместителей)

Уставный капитм Общества ло состояпию па 31.12.2023 г. сформирован и оплачен
полIiостью в сумме 10 тыс. руб,

Выручка за 2023 год составила 155 тыс, руб., в том числе:
- от ареЕды И оказаниi прочиХ услуг, связапЕых с собствепЕым имуществом 155

тыс. руб,

Состав учредителей по состоянйю на 31.12.202З года:
Псресыпкиц АЕдрей Длександрович - l00oZ,

Исполнительный единолй,tный орIан Общества - ГеЕеральный директор
Пересьпlкин Максим Михайлович (Решение JФ2-2020 от 02.08.2020 г,).

КраткосрочlIые возltаграждения основЕому управлепческому персоналу (п,12 ПБУ
] 1/2008) l686 тыс. руб,

Страховые взносы, наqислепнЫе на краткосрочнЫе возна-рФкдония ocнoвtroMy
управлеяческому персоналу- З41 тыс. руб,

вознагрa)I(дение чJrенам совета директоров (учредителям) не Еачислялось и яе
выlIлачивмось.

иные операции с учредителем и руководителем отсутствовали.
информация о бенефициарных владельцах Общества не раскрывается в связи с

отсутствием бенефициарньж владельцев, контролирующих Обцество.

основным видом деятельности Общества является Деятельпость закa!зчиI(а-
застройщика, геItермьЕого подрядчика.

Дочерние обцtества в oTLieTHoM периоле не создавапись.

товарtrые знаrси, члснство в сямореl уJIируемых оргацизациях
Общес,гво не имеет зарегистрировацноl.о товарного знака.



Оргапизация пмсст разрешеяпе на строительство N947-RU47506106- l03-2022 от
04,10.2022 года, выдаItное Ilа строительство многоквартирного жилоIо дома.

2. Учепная полапuка ч бухzол,персkuй ll ноJло?овьaй учепl
Бухгмтерский )лtет организации осуществляется с примеЕением компьютерной

формы учета, с использованием бухгмтерской программы < 1С:Бухгмтерия>,
Бухгаптерский уче'г в Обществе орIаЕизоваll в соответствии с требоваrrиями
закоподатеJIьства РФ о бухгмтерском уqете) нормативIIо-лравовых актов МинфиЕа и
оргаItов, которым федеральвыми законами предоставлено право регулировaшlия
бухгалтерского учета.

Бухгалтерский учет оргаЕизации в о гчетный период осуществляется в соответствии
с закоцом м 402-ФЗ от 06,12,2011 года "О бухгалторском учете'', положениями по
бlхгмтерскому учету, учетпой политикой (составлеt{Еой согласЕо ПБУ 1/2008 ''УчетЕм
лолитика оргаЕизации", утв, Ilриказом Минфина России от 06.10.2008 г. Ns 106н.

Годовм бухгалтерская отчетIJость за 2023 год составлена, исходя из лопущения о
тоý{, что оргапизация осуществляет Еепрерывно свою деятельность и будет лродолr(ать
осуществлять cBoto деятельЕость в обозримом будущем, Вся бухIалтерская отчетность
составлеI]а в тыс, руб. сt!ормирована оргаllизацией исходя из действующих в Российской
Федерации правил бухгаптерскоrо учета и отчетности, отступлеция от действуюцих
правпл не допускаю,гся.

в качестве критерия прцзнания ошибки существепной и раскрьпия информации о
пей в бухrалтерской отчетности устапавливается ошибка, которм привела к искФкениIо
показателя той или иЕой строки бухrалтерской отчетности более чем ца 5Оlо.

Дохолы и расходы в бухгмтерском учете отрФкаются по методу начислеЕия.
[3ыручка от реапизации продукции (работ, услуг) при формировании фипапсовых

результатов леятсльЕос,ги предприятия учитывается по мере отгрузки продукции!

вьi]IоJIнения работ или оказания услуI и предъявлеЕию покупателю (заказчику) первичньп
документов.

Расходы на ItродФку товаров и готовой продукции слисываются еr(емесячно в
себестоимость продая(.

инвеп,гаризация ипrущества и обязательств перел составлением годовой
бцгыrтерской отчетности: по результатам иввентаризации излишки и недостачи не
выявленьi.

В составе запасов учитываютсяi
_ товары;
_ го,lовая продукция;
- материмы;
_ Еезавершенное строи,гельство
(Jценка ЕезаsерLцеЕного строительства осуществляется по прямым с,гатьям затрат.

Учет затрат Ila строительство ведется па счстах 08.03.1 Затраты на строительство (по
дду), 08.0з.2 Затраты ва содержание заказчика-застройщика, формировании статеЙ
(аяаJlитический учет) расходов производится в соответствии со статьей l8 Закона 214-ФЗ.

Суммы арендной платы учиrываюlся в составе доходов от обычЕых видов
деятельности и отражаются на счете 90.01.1

.щебиторская задо.]rжеllность оценивается в отчетItости в неIто-оценкс за миrlусом
резерва по сомпи,ltльIJым долIам. ЕжеквартапьЕо Общество оценивает остатки долrов Еа
предмет сомЕительности. При квмйфикации задолжепЕости в качестве сомвительЕой
учитываlотся следующие обстоятельства:

- нарушеlIие должllиком сроков исполЕеltия обязательства;
- значительнце фиЕавсовые затрулнеЕия дол)Iшика, ставшие известными из СМИ или
ДРУIИХ ИСТОЧНИКОВ;

- возбркдение процелуры банкротства в отношении должtlика.



Все обязательства компаниш на конец отчетноIо rода о!lеЕиваются по бмансовой
стоиNiости, кроме оцепочIIых резсрвов.
Актив, удовлетворяюlций условиям п,4 ФСБУ 6/2020, отпосится к объектам ОС, если его
стоимость больше 100 тыс, руб.
Если его стоимость не превышает устаЕовленного лимита! то актив Ее признается, а

затраты па приобретение! создание такого актива отрФкаются в составе расходов периода,

R котором они пояесены.
(Основание: п. 5 ФСБУ 6/2020, Письмо Минфипа России от 25.08,2021 N9 07-01-09i68З12)

Для обеспечения контроля за сохраЕностью активов со сроком использовапия
более l2 месяцев, не отнессннь!х в состав Ос, стоимость таких активов принимается на
забапацсовый учет.

Общество примеfiяет УСН - объект налогооблохения в виде разницы между
лоходами и расходами орrанизации. Осповаtrие: статья 346.14 НК,

ОбUlество формирует Книгу учета доходов и расходов. Книга учета доходов и
расходов ведется в электронном виле с йспользоваяием версии <1С:Бухrмтерия>.
Основапие: статья 346.24 НК, пункт 1.4 Порядка, утверr(денного приказом Минфина
России от 22.10.20]2 N 135п.

Записи в кlrиIе учета лоходов и расхолов осуцествляются на осЕовании первичЕых
JoKyveH Гов ло каж_lоЙ хо'tяЙственной олерации.

Порядок формирования пмоговой базы по палоrу
определяется в соответствии с главой 21 НК РФ.

Сумма налога, исчисленЕая за 202З год, составила
ланным яатlоговой декларации за 2023 год.

Еа добавленIJую стоимость

38 тыс.руб. и соответствует

3. Прочuе в еоборопlнuе акпruвь!
В составе осЕовных средств по строке 1150 отрахеtrы внеоборотные активы на

общую сумму 2319 тыс. руб., в том числе неамортизируемые земельвые участки - 2 з00
тыс, руб,
ООО <СпециализированЕый застройщик (СК JIЭНД)) имеет в собствеЕнос,ги следующее
пелвихимое имущсство:

l, Зсмельпый участок 10 000 м2
кад. Na 47:2з:0259002:10з 7,

2, Земелыlый участок 10 000 м2
кал. N! 47:2з:0259002: l0з8,

3. ЗеN{елыlый участок 10 000 м2
кал, N9 47:23:0259002 | l0з9.

4, Земельный участок 10 000 м2
кал. м 47:2з:0259002:1040,

5. Земельный участок 10 000 м2
кад. м 47|2з:0259002:104l,

6. Земелыtый учасlок 10 000 м2
кад, N! 47:2з:0259002:] 042

7, Земельный участок l0 000 м2
кад. .l,{l 47:23:0259002: 1 043.

8, Земельный 1,часток 10 742 м2
кад. м 47:2з:0259002:1044,

9. Земельпый участок 13 695 м2
кад, Л! 47:2з i0259002:1045.
ЗемслыIый учасгоrс 10 000 м2
кад. М 47l2З:0259002:1046

по адресу: ЛеяиЕградская область, ГатчиЕскиЙ р-н,

по адресуi ЛениЕградская область, ГатчиЕскиЙ р-п,

по адресуi ЛеIlинградская область, ГатчинскиЙ р-Е,

по адресу: ЛеIrияградскм область, Гатчинский р-н,

по адресу: Ленинградскм область, ГатчинскиЙ р-п,

llo адресу: Лснинl радская обласгь. lатчинский р-н.

flо адресу: Ленинградскм область, Гатчиltский р-я,

по адресу: Лениllградская облас]ь. Гаlчинский р-н.

по адресуi Ленинградская область, ГатчинскиЙ р-Е,

по ацресу: ЛениtIrралская обласгь. ГаIчинский p-ll.



tr. Запасьt
В строке 1210 бманса отражены запасы, в том числе затраты в Еезавершенном

строительстве на обцую сумму 57l 492 тыс,руб., включая затраты в сумме 570442
тыс.ру6. объскта ЖК "Новая страпица) по адресу; Лсцинградская область, Гатчинский
район l,ород Коммуяар, ул. Просвечдения, уч, 2. Разрешепие на строите.lтьство Nl 47-
RU47506106-10з-2022 от 04.10.2022 l rэла.

В 202З году открьпы продах(и по даппому объекту в рамкж 2l4-ФЗ,

5. Д е б а пюр с ко я з аd ол7ке tl н о с пль
В строке 12З0 балаtса oTpaxteнa краткосрочllм дебиторскм задолr(еЕIlость в

размере 10 962 тыс.руб,, в том числе:
Авансы, выданные лоставцикам ([0дрядчикам) - 10 895 тыс.руб.
Про.tая лебиторскм задолженность - 67 тыс.руб.

6. Денеrкные среdсlпв| u эквавФrcцлпьl
К деЕе}кным эквивалентам (отражаются по статье '',Щеtrеясuые средства и депежные

эквпвмеrtть1' бухгалтерского бмfulса) отЕосятся:
- открытые в кредитньж орIаIlизациях депозиты на срок не более 3_х месяцев (в

том числе депозиты до востребования).
tla З 1.12,202З г, в составе строки l250 баланса отрая(еЕы:
.]'lенеrоlые средс,l,ва на расчетlrых счетах в баrках - 159 тьlс. руб.
f{енелtные средства tla депозитItых счетах - 11 200 тыс.руб,.

7, Операцuu со связанаыма спюрон{L||lu,
В 202З годУ ООО "СпецимизированЕый застройщик <СК ЛЭН.Щ> осуществляло

расчеты с аффилированными лицами - Ооо ''специализированцый застройщик
<Лидер>, который является ге}lеральЕым подрядчиком llo строительству жилого
комплекса ЖК "Новая страlица). flанные приведены в таблице:

KpoN{e того, в 202З rоду мехлу
,,СК ЛlIlЛ,, и ООО ''СпсllиаJlизированный

целевого процеЕтного деЕея{rlого займаi

ООО "СпецимизированЕьй застройцик
застроЙщик (Лидер)) деЙствовали договора

N9 лll22 от 27.042022 г. на сумму 1 590 тыс. руб., .I\Ъ 2/22 o.1 21J22022 г. Еа сумму
l5 000 тыс, руб., J'l!1/23 от 09,01.202з на сумму l8 0О0 тыс, руб., м 2/23 от l8.01.2023 па
сумму 97 000 тыс.руб.

кредиторскм задолженпость в

тыс.руб,

8, Кр е Ь а tпор с кая з аl о! ! rке п н о с tl|b
В строке 1520 баланса отрах(ена краткосрочнаrI

рdзмере lo0 4J2 l ыс,руб,. в гом tlи(ле:
Расчеты с пос'гавщиками и полрялчиками - 190 289

Доmвор
Сальдо ла
01,0],202з
тыс,ру6,

объем

работ

услуг) за 2023л.,

202з г,,

тыс,руб,

пользу ООО
Слециализированны

(Лидер> на
З l,l2,202З, ть,с.руб,

в пользу ООО
"СлециализироваI]н
ый застройцик (СК

ЛЭНД) на
з 1.12.2023, тыс,руб.

х!2-км,
THl2022 dl

l1.06.22
(услчли)

]ll] з з92 з з92 28]

Nsl-КМ_П/2022
о1,]9,05,22
(лодряд)

76 989 408 98I з0l 956 l84 0l4

NsЗА-2022 от
0].06,22
(аренла)

]5 з5



Авансы, полученные l0 тыс,руб.
Прочая кредиторская задолхеЕность 132 тыс.руб,

9, Информацuп о cez,tteHtпttx
Выделеяные отчетные сегмеfiты отсутствуют.

l0. ИпФормацая об усповпьlх фокmах хозяйсtпвенной Оеялхепьносtпal
В 202З rоду у оргаЕизации отсутствовalлп условЕые факты хозяйственЕой

леятсльttости по состоянию па отчеl.ную дату, а имеЕно факты хозяйствеutlой
леятельности, в отпошеЕии послелсIвий которь]х и вероятности их возпикIIовения в
будущем существует нсопрелелепность.

1], Капumеп ч резервьr
В 202З году измепеtIие строки строки lЗ70 было осуществлепо за счет лолучеulrой

чистой прибыли текущего периода в сумме 55З тыс. руб.

]2. Инd)ормацая о собulпаях после олпчепной dалпы
события после отчетпой латы. повлекшие за собой

которьп возможЕы существенЕые отклонеЕия в достоверI]ос,ги
за 202З год, отсутствуют,

изменепия, в результате
бухгалтерской отчетЕости

l3. Ипформацая о рuскм
(|праl ювые ч реzuонL|,цьлlьlе рuскч
Политическая и эt(оноN{ическая ситуация в страце подверr(ена влияниIо

меrФосударсT'венных экономических схнкций и негативнь]м процессам мирового
фипапсового кризиса, В случае отрицательного влияния изменения ситуации в регионе па
леятелыiость Общества, Общество предполаIает осуществить все действия, направленпые
на сниr(ение влияния таких изменений на свою деятелъность, в том числе сокращение
расхолов.

Рьпtочltьtе pucKu
Рыночпые риски отсутствуют,
Kpeduпlttbte pucKu
Кредиlные риски огсуrс lB] ют.
Рчск лuквчdL!осlпLl
Риск ликвидЕости практически исключен, Кредиторскм задол)кенrlость перед

поставщиками строго контролируется.

1 4, И н форм а цuя о чрезвьt чойн btx факtпоst хозя йс,пвенно й dеяfllельноспru

Чрезвычайвые факты хозяйственной деятельности и их последствия в отчетЕом
псриоде оT сутствова]lи.

l 5. И п tPopMa цuя по прекроа{рмой аея mел ы rос rпч

Ин{Dормация о прекраценных оiIерациях пе раскрывается, в связи с се отсутствием,
Общество не имеет IIамерений прекращать свою финансово_хозяйствеuную

деятельность в обозримом булущем (не менее 12 месяцев, следующих за отчетЕым
периодом) и Ile имеет потребности в ликвидации либо обращепии за защитой от
крелиторов в соответствии с законамп и вормативными актами.

В связи с ростоNI Iеополитической напрлкенности с февраля 2022 года
наблIодается супIественный рост волатильности ца фондовы* , 

"мютr"r* 
po,n*u*, а такхе

значительное спйжсние курса рубля по отЕошению к лоллару США и евро,



Охидастся, что дапные события могут повлиять Еа деятельIlость российских
коi\rланий из различных о,граслей. I] целях адаптации финапсового сектора к возросшей
волатпльности Бапк России объявил меры поддерrки фияансового сектора.

Общество расценивает ланные события в качестве некорректирующих событий
IIосле отчетвого периода} количественный эффекr,которых певозмохно оцевить на
текуций момент с достаточпой степенью уверенвости,

В настояпlсс время руководство Общества производит анапиз возможного
воздействия изменяюцихся микро_ и макроJкономических условий на финансовое
полоr(ение и результаты деятельности Общества.

] 6. Иll al)орм а цця о llрltцеtllLфосrflu lопуlценuя цепрерьlвносllru dеяlпельпосrпu
ор2tllluзацuu

Величина стоимости чистых активов оргавизации, а такr(е осповные финансовые
коэффициенты позволяю't установить отсутствие серьезных соý{нений в примехимости
допупlсния llепрерывЕости деяlельности организации в ,гечеriие как миЕимум l2
после,цуюrцих месяцев за о,Lчетным периодом,
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уставtlый капитал l0 тыс.руб, 10 тыс.Dуб. 10 тыс,руб,
чис,гыс активы 37 685 тыс,руб, 37 142 тыс.руб. 26 631 тьiс.руб.
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