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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА 

 

Участникам Общества с ограниченной ответственностью 

 «Специализированный застройщик 
 «РОЗА СЕВЕР» 

МНЕНИЕ 

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской  отчетности Общества с 

ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РОЗА СЕВЕР» 
(ОГРН 1199112015123), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 

декабря 2023 года, отчета о финансовых результатах за 2023 год, приложений к 
бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об 
изменениях капитала за 2023 год и отчета о движении денежных средств за 2023 год, 

пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2023 год, 
включая основные положения учетной политики. 

 
По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает 
достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение Общества с 

ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «РОЗА СЕВЕР» по 
состоянию на 31 декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельности и 

движение денежных средств за 2023 год в соответствии с правилами составления 
бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации. 

ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ВЫРАЖЕНИЯ МНЕНИЯ 

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). Наша 
ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе 

«Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности» настоящего 
заключения. Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в 
соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и 

Кодексом профессиональной этики аудиторов, соответствующими Международному 
кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая международные стандарты 

независимости), разработанному Советом по международным стандартам этики для 
профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены прочие обязанности в соответствии 
с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что полученные нами 

аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить 
основанием для выражения нашего мнения. 

 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ РУКОВОДСТВА И ЛИЦ, ОТВЕЧАЮЩИХ ЗА 

КОРПОРАТИВНОЕ УПРАВЛЕНИЕ АУДИРУЕМОГО ЛИЦА ЗА ГОДОВУЮ 

БУХГАЛТЕРСКУЮ ОТЧЕТНОСТЬ 

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление 
указанной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления 

бухгалтерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему 
внутреннего контроля, которую руководство считает необходимой для подготовки 
годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений вследствие 

недобросовестных действий или ошибок. 
При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность 

за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за 
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раскрытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности 
деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о непрерывности 

деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается ликвидировать 
аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у руководства отсутствует 

какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения 
деятельности. 
Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за 

подготовкой годовой бухгалтерской отчетности аудируемого лица. 

ОТВЕТСТВЕННОСТЬ АУДИТОРА ЗА АУДИТ ГОДОВОЙ БУХГАЛТЕРСКОЙ 

ОТЧЕТНОСТИ 

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская 

отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестных 

действий или ошибок, и в составлении аудиторского заключения, содержащего наше 

мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не 

является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда выявляет 

существенные искажения при их наличии. 

Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или ошибок и 

считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности 

или в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей, 

принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности. 

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное 

суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. 

Кроме того, мы: 

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской 

отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и 

проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские 

доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием 

для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в 

результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного 

искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать 

сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или 

действия в обход системы внутреннего контроля; 

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, 

с целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с 

целью выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля 

аудируемого лица; 

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность 

оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и 

соответствующего раскрытия информации; 

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица 

допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских 

доказательств - вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с 

событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть значительные 

сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. 

Если мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны 

привлечь внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию 

информации в годовой бухгалтерской отчетности или, если такое раскрытие 
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информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы 

основаны на аудиторских доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского 

заключения. Однако будущие события или условия могут привести к тому, что  

аудируемое лицо утратит способность продолжать непрерывно свою деятельность; 

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее 

структуры и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли 

годовая бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы 

было обеспечено их достоверное представление. 

Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за 

корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, 

информацию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных 

замечаниях по результатам аудита, в том числе о значительных недостатках системы 

внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита. 

 

 

 
Г.Р. Хурматулина 

Генеральный директор ООО «Аудит-Профессионал»,                                                                                    
руководитель аудита, по результатам которого 

составлено аудиторское заключение (ОРНЗ 22006130488) 

  
 

 

 

 
 
 

 
 

 

Аудиторская организация:  

Общество с ограниченной ответственностью «Аудит-Профессионал»  
197022, г. Санкт-Петербург, ул. Чапыгина, 6, Литер П, оф.214 

ОРНЗ № 12006116223 
 
«13» марта 2024 г. 
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Бухrалтерский баланс
на 31 декабря 2023 r.

Обшество с ограниченной ответственностью
Орlанизаr{lrя "спЕциАлизировАнныЙ 3АстроЙщик "ро3А сЕвЕр"
Идентифи ка ционный номер налогоплательцика

Вид экономической
Строительство жильlх и нежильlх зданий

организационно-правовая форма / форма собствьiности
Обцества с ограниченной
9_Iв9I9I99_цI9!]эý_ i Частнаясобственность
Единица измерения: в тыс, рублей
Местонахождение (адрес)

з95034] Крым Респ, Симферополь г, Победы N9 28А,

Форма по OKYfl

ýата (число, месяц, rод)

по окпо

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е оо [ нет
Наименование аудиторскоЙ организации/фамилия, имя, отчеGтво (при наличии) индивидуальною аудитора
ООО "Аудит-Профессионал"

ИДеНТИфИКаЦИОННЫЙ нОмер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального иннаудитора
основной государственный ремстрационный номер аудиторской огрн/
орrанизации,/индивидуального аудитора ОГРНИП

Коды

071 0001

,4 12 2а23

91 02258809

4,1 .20

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2023 г,

На 31 декабря
2022 г.

На 31 декабря
2021 r,

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы 11 30
Материальные поисковые активы 1140
Основные средства 1150 18 429

8 том числе:
арендованное имущество 11501 1в 429

!оходные вложения в материальные
ценности 1160

Финансовые вложения 1170
отложенные налоговые активы ,l180

Прочие внеоборотные активы 1190

![91о ло разделу l 1100 18 429
ll. оБоротныЕ Активы

Запасьi 121а 173 084 76 936 21 343
в том числе:
3атраты по строительству объеrrов 12101 163 308 72м? 21 J4J
3атраты на содержание застройщика 121Q2 9 776 4 394

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям 1220

Щебиторская задолженность 1 230 15в 931 7 035 227
Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов) 124а

flенежные средства и денех(ные
эквиваленты

,t250
17 J 4

1рочие оборотные активы 1 260 35 714 2 030
в том числе:
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12601 з5714
Итого по разделу l 1 200 367 746 83 974 23 604
БАлАнс 1 600 386 175 83 974 23 604
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Форма 07,t0001 с.2

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2а23 r.

На 31 декабря
2а22 r.

На 31 декабря
2о21 г.

пАссив
ll1. кАпитАJI и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1з,l0 ,10

10 10
Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1 320

Переоценка внеоборотных активов 1 340
Щобавочный капитал (без переоценки ) 1 350
Резервный капитал 1 з60
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 370

Итого по рашелу lll 1 300 10 10 10
lv. дол госрочныЕ оБязАтЕльствА

Заемные средства 1410 з57 309 ,14 з05 2 4вз
в том числе:

!олгосрочные кредиты 14101 255 670
Проценты по долгоGрочным кредитам 141а2 2222
,Щолгосрочные займьi 14103 9з 826 1з ввб
Проценты по долгосрочным займам 141о4 5 591 419

отложенные налоговые обязательства 1420
Оценочные обязательства 1 430
Прочие обязательства ,l450

17 в61 165
в том числе:
арендные обязательства ,14501

17 861 165
Итого по разделу lV 1 400 з75 171 14 470 2 46з

V. КРАТКОСРОЧ Н ЫЕ ОБЯЗАТЕЛ ЬСТВА
Заемные средства 1 510
Кредиторская задолженность ,l520

10 994 69 494 Zl 131

Цоходы будущих периодов 1 530
Оценочные обязательства 1540
Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 10 994 69 494 21

,t3,1

БАлАнс 1 700 386 1 75 83 g74 23 604

\
р,\в
lEP" / э//,ryt

ы
ý/tl
\t

7



Отчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2023 r,

Общество с ограничбнной ответственностью
организация,ъпЕциАлизировАнныЙ зАстроЙщик -розА сЕвЕр.
Идентификационный номер налоrоплательщика

Вид экономической
деятельности Строительство жилых и нежилых зданий
Органиэационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответствв н ностью

Единица измерения: в тыс. рублей

Форма no OKYfl

,Щата (число, месяц, год)

по оКПо

инн

по
оквэд 2

/ Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды

07,10002

з,t l lz l2023

9102258809

41.2о

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код За Январь - Декабрь
2023 r.

3а Янмрь - Декабрь
2о22 г,

Выручка 2110
Себестоимость продаж 2120
Валовая прибыль (убыток) 21 00
Коммерческие расходы 2210
Управленческие расходы 2220

Прибыль (убыток) от продаж 2200
Доходы от участия в других организациях 231 0
Проценты к получению 2320
Проценты к уплате 2з30
Прочие доходы 2340
Прочие расходы 2350

Прибыль (убыток) до налогооблOжения 2з00
Налоr на прибыль 2410

в том числе;
текущий налог на прибыль 2411
отложенный налоr на прибыль 2412

Прочее 2460
Чистая прибыль (убыток) 2400

8



Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
202З r,

3а Январь - Декабрь
2022 r.

результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода 2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат коiорых
не включается в чистую прибыль (убыток) периOда

2530

9qвокупный финансовый результат периода 2500
Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

:Жffir*,
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Отчет 0 дви}к9нии денежных средста
за Январь - ýекабрь 2023 г.

Форма по OKYfl
ffaTa (число, месяц, год)

Общество с оrраниченной ответственностью
организация "спЕциАли3ировАнныЙзАстроЙщИк.рО3АGЕВЕР'.
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид эхономической
деятельности *q]"р9ц9д!9I99]I_ц!_чlх и нежилых зданий
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственность ю
Единица измерения: в тыс. рублей

по оКПо

инн
по

оквэд 2

/ Частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
0710005

3,t l12 lzоzз

91 0225880s

41.20

1 2300 16

384

наименование показателя Код 3а Январь _ Декабрь
2о23 r.

3а Январь -,Щекабрь
2022 r.

ýенежные потоки от текуцих операций
Поступления - всего 4110 396 J

в том числе:
от продажи,продукции, товарOв, работ и услуr 4111
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепрOдаки финансовых вложений 411з
прочие поступления 4119 396

платежи - всего 4120 (335 992) 11 532)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы
чслчги 4121 (334 078) (11 266)
в связи с оплатой труда работников 4122 (6з) (41)
процентов по долговым обязательствам 4123 (4)
налога на прибыль организаций 4124
прочие платежи 4129 1 847) (225)

Сальдоденежных потоков от текущих операций 41 00 (зз5 596 11 529)
ýенежные потоки от инвестиционных опёраций

Поступления - всего 4210
в том числе;
от прода){и внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаr (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213
дивидендов. процентов по долговым финансовым
апожениям и аналоrичных поступлений от долевого
участия в друrих организаLlиях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221
в связи с приобретением акциЙ друrих организаций (долей
участия) 4222
в связи с приобретением долювых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к друмм лицам),
предоставление займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость и нвестициOнного актива 4224
прочие fiлатежи cllv

Сqльдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200

14



Форма 07'l0005 с.2

наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
202З г_

3а Январь - fiекабрь
2022 г.

,Щенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4з 10 зз5 бз0 11 528

в том числе:
получение кредитов и займов 431 1 зз5 630 11 528
денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 431з
от выпуска облигаций, векселей и друrих долювых ценных
бумаг и др. 4314
прочие поступления 4319

платежи _ всего 4320 (20)
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) орrанизации или их выходом из состава
участников 4321
на уплату дивидендов и иных платех(ей п0 распределению
прибыли в пользу собственников (участников) д,la.)

в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (20)
прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 335 610 11 528
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 14 (1)
Остатокденежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 445о 3 ч
Остаток денежных средств и денех(ных эквивалентов на
конеч отчетного периода 4500 17 3
Величина влияния измвнений курса иностранной валюты по
отноl,l]ению к рублю 4490

*\х

шешдJtнdЙ \q,0йщrr l Е
сЕвЕр, /;

#,$t,

rýрOйщrt
jзд сЕвЕр,

константин
Александрович

(расшифровка подписй)
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ПОЯСНЕНУIЯ
к годовой бухгалтерской отчетности

ооо "СЗ ,,розА сЕвЕр,,
за 2023 год

1. Сведения об обществе

2. Основныепоказателидеятельпости.

Общество явJuIется субъектом малого предпринимательства.
Категория субъекта МСП: микропредприятие.
ооо "СЗ " РоЗА СЕВЕР " не имеет обособленных подрtвделений и филиалов.
ООО "СЗ "РОЗА СЕВЕР" не значится учредителем каких-либо российских юридических
лиц.
Уставный капитtul ооо "СЗ " РоЗА СЕВЕР": 10 000 (десять тысяч) руб.
Сведения об учредителе:

Бенефициаром (конечным контролирующим лицом Общества) ооо "сз " розА сЕвЕр,,
на 3l декабря 2023 года и на дату утв9рждения бухгалтерской (финансовой) отчётности
является: Усеинова Лариса Серверовна (доля l00%), гражданка РФ,

Право подписи первичных учетных документов предоставлено ооО кУправляющая
Компания Проектный Офис> с 10.09.2019, Щиректор Луканин Константин Александрович
с 01.05.2020.

полное наименование
организации

Общество с ограниченной
ответственностью

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ
зАстроЙщик,PозА сЕвЕр,,

Юридический адрес,
место нахождения, почтовый адрес

2950З4, Республика Крым, город
Симферополь, проспект Победы, дом 28А,
офис 5l5

Основной вид деятельности по ОКВЭД 41.20 кСтроительство жилых и нежилых
зданий>

Внесение записи в Единый
государственный реестр юридических лиц
(оГРЮ:

l l991 l20l5l23 от 10 сентября 2019 года

Идентификационный номер
нЕuIогоплательщика / Код причины
постановки на учет:

9102258809 /9l020l001

,Щиректор ,Щиректор управляющей компании ООО
кУК Проектный офис> - Луканин
Константин Александрович с l 0.09.201 9

Фио инн !ата .Щоля Сумма УК
Каракаш Зарема Фикретовна 9l0607830l09 с l 0.09.20l9

до28.02.202З
l00% l0 тыс. руб.

}/сеинова Лариса Серверовна 91 10l 57695з9 с 01.03.202З 100% 10 тыс. руб.
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вид деятельности ь 2о23 году; Строительство жилых и нежилых зданий,
Разрешениенастроительство: .I\lb9l _RU 9з з 00 8 0 0 _2 1з2 -2022от 16.06,2О22r.,
выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора
Республики Крым.
Проектная декларация ль 91-000497 от 28.|2,2023.
вид объекта: Строительство многоквартирных жилых домов со встроенно-пристроенными
помещениями нежилого назначения в квартале С22 по Ппт жилоaо ,асс"ва, площадью
l00,63 га в г. Симферополь. Этапы 1-8.

Разрешение на строительство: лъ 9 1 -RU 9 з 3 0 0 8 0 0 -2 7 7 5 -20 2 з от |6,О2.202З г.,
выданное Министерством жилищной политики и государственного строительного надзора
Республики Крым.
Проектная декларация Ns 9 l -00050 б от 28.12.2О23 .

вид объекта: Строительство многоквартирных жилых домов со встроенно-пристроенными
помещениями нежилого нuвначения В квартале С22 по Ппт жилого массива, площадью
l00,63 га в г. Симферополь. Этапы 9-15.

строительство осуществляется подрядным способом.

Форма привлечения застройщиком денежных ср9дств граждан-участников строительства:
Счет эскроу.
строительство осуществляется подрядным способом.
Среднесписочная численность работников Общества за 2023 год составила l (один)
человек.
общество ь 202з году применяло специальный налоговый режим Упрощённую систему
налогообложения (усн) с объектом налогообложения (доходы).
общество будет продолжать свою деятельность в обозримом будущем и у него отсутствуют
намерения и необходимость ликвидации или существенного сокращения деятельности и,
следоватеЛьно, обязательства бУдуТ погашатьсЯ в установЛенном порядке (лопущение
непрерывной деятельности).

Ведение бухгалтерского учета и составлоние отчетности осуществляет ооо кБизнес
АКЦеНТ> на основании договора Ns 010623-100-2-ДУ от 01.06.202з и М 26о62з-lо0-1_ду
от 26,06.2023 об окtваниИ услуг по ведению бухгалтерского и наJIогового учета и
сопровождения проектного финансирования.

АудитоР Общества: ОбществО с ограниченной ответственностью "Аулит-Профессионал'',
инн 78136405б0, огрн |197847220933, Юридический адрес |g7o2i,г. Санкт-Петербург,
ул. Чапыгина, 6, Литер П, оф.214.

Бухгалтерская отчетность Обществом с ограниченной ответственностью ооо кСз ,,розд
СЕВЕР) сформирована исходя из действующих в Российской Федерации правил
бухгалтерского учета и отчетности.
Бухгалтерский учет ведется с применением регистров, предусмотренньж используемой
бухгалтерской программой'' 1 С : Бухгалтерия 8-'', ред.'3.0.

инвентаризация имущества и обязательств проведена перед составлением
1л9в9t бухгалтерской (финансовой) отчетности, согласно прикrву директора Общества от
28.|2.2023г,

2
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3. Информация обучетной политике.

3.1 Учетная политика утверждена приказом директора М 3 от зо.|2.2022.
3,2 Учетная политика для целей бухгалтерс*о.о у"еrа разработана в соответствии с

- Федеральным законом от 06.12.20l l N 402-ФЗ "О бухгалтерском учете'';- Положением по ведению бухгалтерского учета и 
-бухгалтерской 

отчетности в
РоссийскоЙ Федерации, утвержденным приказом Минфина России от29.07.1998 N З4н;

-Положением по бухгалтерскому учету 1/2008 "Учетная политика организаций'';- Положением по бухгалтерскому учету 2l2oos кучет ло.о"ьро" строительного
подрядa).

3.3 Существенной признается ошибка, составляющая 5% от общей суммы
соответствующей статьи бухгалтерской отчетности.

3.4 Инвентаризация имущества и обязательств проводится ра:} в год перед составлением
годового баланса, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством.

_ 
3.5 Бухгалтерский учет основных средств осуществляется в соответствии ФСБу 6/2020

<<основные средствu'), ФсБУ 26/2о2о <<Капитальные вложения).
3.б Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект.
3.7 В случае нrшичия у одного объекта носкольких частей, 

"""ощй* разный срок
полезного использования, каждая TaKilI часть учитывается как самостоятельный
инвентарный объект.

3.8 основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной
стоимости. Порядок формирования первоначальной стоимости определяется способом
поступления основных средств. Организация не признает объекгами основных средств
активы, первоначальная стоимость которых менее 100 тысяч рублей. При этом заlраты на
приобретение, создание таких активов признаются расходами периода, в котором они
понесены.

3.9 Специальная одежда и специtulьная оснастка учитываются в общем порядке,
предусмотренном для учета запасов или основных ср9дств (подп. кб>> п. з ФсБу 5l2}l9).

3.10 Малоценное имущество стоимостью не более 100.000 рублей, приобретенное после
1 января 202| годапо мере отпуска в производство списывается на затраты на производство
по статье кматериальные расходы). Щанное малоценное имущество учитывается на
заба-пансовом счете МЦ04.

3.11 Учет Капитальньж затрат ведется в соответствии с ФсБУ 26/2020 <<Капита.llьные
затраты)).

3,12 Общество проверяет основные средства и капитальные вложения на обесценение и
учитывает изменение их балансовой стоимости вследствие обесценения в порядке,
предусмотренном п. 5 ФСБУ кОбесценение активов).

3.13 Переоценка основных средств не производится.
3.14 !лЯ начислениЯ амортизации основных средств применяется линейный способ для

всех основных средств.
3.15 Понижающие и повышающие коэффициенты при начислении амортизации не

применяются, кроме СJD/чаев, когда договором лизинга предусмотрено применение
специ,tльного коэффициента к основной норме амортизации или основное средство
используется в агрессивной среде.

3.1б Срок полезного использования основных средств определяется иаходя из
ожидаемого срока использования объекта и утверждается приказом руководителя.

3.17 Срок полезного использования основных средств, полученных по лизинry и
учитываемых на балансе лизингопоJц/чателя, устанавливается равным сроку действия
договора финансовой аренды (лизинга) в соответствии с п.9 ФсБi 6/2о2о.

3,18 общество не будет пров9рять нематериirльные активы на обесценение в порядке,
определенноМ мсФо, Срок полезного использования нематериальньж активов
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определяется исходя из срока действия прав организации на р9зультат интеллектуальной
деятельности или средство индивидуализации и периода контроля над активом. Переоценка
нематериальных активов не производится. Стоимость нематериаJIьных активов погашается
путем накопления сумм амортизационных отчислений на отдельном счете. Определение
ежемесячной суммы амортизационных отчислений по нематери{цьному активу
производится линейным способом.

3.19 общество применяет ФСБУ 2512018 кБухгалтерский учёт арендыD по договорам
аренды (имущественного найма) имущества за плату во временное пользование и владение
с 01.01 ,2022.

3.20 ФСБУ 25l20l8 не применяется в случаях:о срок договора меньше 12 месяцев;
. рыночная стоимость предмета не больше 300 тыс, руб.

3.21 Право пользования активом признается по фактической стоимости.
ппА отражаются в бухгалтерском балансе в составе основных средств в качестве

самостоятельной статьи ( расшифровка к строке 1150 в подстроке 11501 (в том числе
ППА)).

3-22 обязательство по аренде первоначально оценивается как сумма приведенной
стоимости будущих арендных платежей на дату этой оценки.

обязательства по аренде отражаются в ра:!мере суммы арендных платежей по
приведеннОй стоимости по стр. l450 <Прочие обязательства) (п. 7, п. l5 ФСБУ 25):

Кт 79.07.1 кАренднЫе обязательства) за минусом, Щт 79.07.5 кПроценты по аренде).
3.23 Бухгалтерский учет финансовых вложениЙ осуществляется в соответствии с

Приказом Минфина РФ от 10.12.2002г. Nb |26н коб утверждении Положения по
бухгаптерскому учету кУчет финансовых вложений)) ПБу 1glo2>>.

3.24запасами для целей бухгаптерского учета считать активы, потребляемые или
продаваемые в рамках обычного операционного цикла либо используемые в течение
периода не более l2 месяцев (основание: п. 3 ФСБу 5l2}l9).

3.25 Единицей учета материально-производственных запасов является номенклаryрный
номер материальных запасов (основание: п. б ФСБу 5l20l9).

3.2б МатериалЫ принимаютсЯ к учетУ пО фактическоЙ себестоимости (без
использования счета lб <отклоНение В стоимости материальных ценностей>) (основание:
п. 9 ФСБУ 5120|9).

3.27 В фактическуЮ себестоимостЬ запасоВ включать все затраты (транспортно-
заготовительные расходы) на приобретение и приведение в состояние и местоположение,
необходимые дJUI потребления или использования (основание: п. п. l0, 1 1, 12 ФсБу 5/20lg)i.

3.28 Специtlльные инструменты, специalльное оборудование и спецодежда,
срок экспJrуатации которой не превышает |2 месяцев учитываются в составе запасов по
фактической себестоимости, которм определяется по общим правилам (основание: п п. ''б''
П. 3 ФСБУ 5l20l9). В МОМеНТ передачи спецодежды в эксплуатацию ее стоимость
единовременно списывается в дебет соответствующих счетов учета затат (основание: пп.
"б" п.4l, пп. "б" п.43 ФСБУ 5120|9),

3.29 При отпуске материально-производственных запасов в производство и ином
выбытии, производить их оценку по себестоимости первых по времени приобретения
материально-производственных запасов (метод ФиФо) (основание: пункт з9,зб ФсБу
5120|9).

3.30 к запасам относятся объекты недвижимого имуществq приобретенные или
созданные (находящиеся в процессе создания) для продаlки в ходе обьiчной деятельности
организации (основание: подп. ж. п. 3 ФсБу 5l2}l9).

3.31 В фактическую себестоимость незавершенного строительства и готовой продукции
вкJIючаются суммы фактических затрат (прямые и косвенные затраты) непосредственно
связанные со строительством объектов недвижимости (основание: п.27 ФсБу 5l20lg).
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3.32 При определении объектов учета для отражения затрат на строительство следует
руководстВоватьсЯ проектноЙ документацией по объекry.

3,33 Затраты, относящиеся к объекry строительства, включенные в сводный сметный
расчет, учитываются в р&Зрезе каждого объекта строительства независимо от того, строится
оннаосновании отдельно выданного р[врешения настроительство или р€врешения,вкJIючающего в себя несколько объектов.

3,34 Утвердить кJIассификацию затрат фактической себестоимости незавершонного
строительства и ГП на прямые и косвенные (основание: п. 23 ФсБу 5l20l9).

3,35 Прямые и косвенные расходы отражаются в бухгалтерском учете на счете 08
<<Строительство объектов) отноQятоя :

. Аренда земельных участков
о Госпошлина
о Кадастровые работы
о Коммунzшьные расходы по производственным помещениям.
о Услrуги по бухгалтерскому и юридическому сопровождению
о общестроительные работы (в т.ч. строительно-монтажные работы, принятые от

подрядчиков, субподрядчиков
о Оценка имущественных прав
r Проектные работы

' Проценты по кредитам и займам, связанные с приобретением (созданием) запасов,
которые подлежат вкIIючению в стоимость инвестиционного актива
(подп. д п.11 ФСБУ 5/20|9)

. Услуги авторского надзора
о Услуги технического заказчика (разработка технической документации)
. Затраты связаны с вводом объекта в экспJIуатацию
о Материальные затраты на производство строительных работо Зарплата производственного персонала
о Отчисления на социальные нужды
о Амортизация
о Услуги по сопровождению отройки (бухгалтерские и юридические)
о Агентские услуги
r Прочие производственные затраты
РасходЫ на строительство, связанные с испольЗованиеМ давiIльческого сырья,

отрtDкаются на счете 20.01.
косвенные расходы включаются в фактическую себестоимость незавершенного

строительсТВа tц/тем распределения по отдельным объектам (договорам) строительства
проIIорционально площадям,

3,36 Расходы, связанные с осуществлением деятельности застройщика включены в
себестоимОсть строительства (ч. 2 ст. 1 8 Закона N 2 14_Фз) и отрiDкаются в бухгалтерском
учете на счете 20 красходы на содержание застройщика>, к ним относятся:о Аренда офисных помещений

о Аудит
ВЗНОСЫ В ФСС ОТ НС И ПЗ
Нотариальные усJtуги
Оплата труда. Страховые взносы
Расходы на усJryги банка
Сертификат кJIюча электронной подписи
Экология (анализ, документация, экспертиза)
Командировочные расходы

a

a

a

a

a

о

a
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о Маркетинговое сопровождение
о Прочие расходы (госпошлина, нотариальные услуги, право на использование

программ для ЭВМ) и затраты для производства (работ, усJtуг) за исключением
внереализационных расходов, определяемых в соответствии со статьей 2б5 нк рФ
(основание : п. 26 ФСБУ 5/20 l9).

о Расходы офиса (списание материалов)
. Штрафы, пени
о Управленческие расходы

Расходы на рекламу и продвижение продукции не включаются в фактическую
себестоимОсть незавершенного производства и готовой продукции (п.26 ФсБУ 5l2Ol9) и
отр.Dкаются в бухгалтерском балансе как прочие расходы по строке 1260 кПрочие
оборотные активы).

3.37 На каждую отчетную даry <Запасы) в общем случае отрФкать в уч9те по
наименьшей из величин:

. фактической производственной себестоимости;

. чистой стоимости продtDки (основание: п. 28 ФСБУ 512019).
3.38 Превышение фактической себестоимости запасов над их чсп считать

обесценением запасов. При наличии обесценения создавать резерв под обесценение запасов
(основание: п. 30 ФСБУ 5/20l9).

3.39 Незавершенное строительство не проверяется на обесценение в части объектов
строительства, по которым уже заключен основной или предварительный договор
с покупателем. По прочему незавершенному строительству проверка на обесценение
производится по состоянию на 3l декабря отчетного года.

3.40 При выявлении фактов порчи или недостачи материrlлов, товаров и иных запасов
для их списания проводить инвентаризацию. Оформлять по ее результатам:. инвентаризационные описи или акты инвентаризации (опись по форме N ИНВ-3, акт
пО форме N инв-4) (Основание: п. п. 2.5, 1, 5.4 Методических указаний по
инвентаризации).

3.41 Списывать испорченные материалы, товары и иные запасы (в том числе с
истекшим сроком годности) на основании акта о списании, составленного комиссией и
утвержденного руководителем.
в бу<галтерском балансе информацию о запасах приводить в разд. II "оборотные активы''
по строке 1210 "Запасы". По данной строке показывать балансовую стоимость запасов.
Показатель строки 1210 рассчитывать по формуле:
Сmрока l2l0 кЗапасьt>l бухеалmерскоео баланса : .Щебеmовые осmаmкч по счеmам 08
(незаверulенное сmроumельсmво),I0, 20, 41, 43 - Креdumовьtй осmаmок по счеmу I4.
основание: пп. "а" п.45 ФСБУ 5l20l9.

3.42 Бухгалтерский учет долевого строительства

.щвижение средств целевого финансирования участников долевого строительства,
размещенные на счетах эскроу, учитываются на забалансовом счете rщт 008 <обеспечение
обязательств и платежей полученные).

КапитальнЫе затратЫ (строителЬные И монтажные работы, оборудование, прочие работыи затраты) обобщаются на основании договоров с поставщиками и подрядчиками и
первичных учетных документов на счете 08 <вложения во внеоборотные активы).

.Щт 08.03 кСтроительство объектов> Кт 10, 60, 76 и пр. - учтены расходы на
строительство;

передача объекта долевого строительства отрФкается списанием капитальных затрат за
счет средств долевого финансирования.
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После ввода объекта в экспJц/атацию и передачи построенного объекта инвесторам
(Дольщикам) счет 08 <Вложения в необоротные активы) субсчет <<Строительство объектов>
закрывается на счет 43 кГотовая продукция):

Щт 43 кГотовая продукцияD Кт 08.03 кСтроительство объектов) - сформирована
себестоимость готового объекта.

На заба.гlансовом счете 009.01 кОбеспечения обязательств и платежей выданные)
ведется учет закпюченных с дольщиками договоров .Щ,ЩУ в оценке, установленной
соответствующим договором.

Расчеты с дольщиками по договорам ДДУ:
Щт 008 - поступили средства дольщиков на счета эскроу.
Дт 009 - учет заключенных с дольщиками договоров ДДУ в оценке, установленной
соответствующим договором,
.Щт- 5l- Кт 67 - получен целевой кредит на долевое строительство
.Щт 08 Кт 67 - начислены проценты за пользование целевым кредитом
.Щт 08 - Кт 60, 76 - Сформирована стоимость выполненных работ (в части произведенных
расходов на подрядные организации)
,Щт 08 - Кт 02, l0 и пр.-Сформирована стоимость выполненных работ (в части
произведенных собственных расходов)

Реалпзация объектов по договорам купли-продажи
.ЩТ 43 - Кт 08 - Приняты к учету объекты (квартиры) в построенном доме после сдачи и
ввода в эксплуатацию
,Щт 90 - Кт 43 - Учтена себестоимость объекта у заказчика-застройщика, Сумма проводки
определяется сформированной на счете 43 себестоимостью
ДТ 62 - Кт 90 - Объект ,Щ.ЩУ передан инвестору, возникновение права собственности у
инвестора. Сумма проводки опредеJuIется суммой в ДДУ
И 67 -Кl 62 - зачет банком средств дольщиков со счетов эскроу в счет погашения кредита
и процентов
,Щт 5 l - Кт 62 - поступление остатка средств дольщиков со счетов эскроу после погашения
кредита и процентов
Кт 008 - отражено выбытие денежных средств со счетов эскроу
Кт 009 - oTpiDKeHo закрытие обязательств по закJIюченных с дольщиками договоров ДДУ а
момонт передачи объекта строительства в соответствии с договором.

ПРОценты за пользование кредитными средствами вкJIючаются в стоимость объекта
строительства как инвестиционного актива (подп. (д) п. l l ФСБУ 512019).

3.43 Общество создает резервы:о Резерв по сомнительным долгам
о Резерв под обесценение запасов
о Резерв на оплату отпусков

3.44 РеШеНИе О выплате дивидендов принимается в порядке, установленном Уставом.

3.45 Способ расчетов с бюжетом осуществляется посредством единого н:tлогового
платежа (ЕНП).

3.46 В СвяЗи с применением с 01.01.2024 ФСБУ l4l2022 кНематериальные активы) на
юту 3l.|2,2023:
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l. Вносятся изменения в учетную политику.
2. ОТРаЖается переход в ЕIльтернативном упрощенном порядке по объектам, которые в
СООТВеТСТВИи С п. 53 ФСБУ l4l2022KHMA) учитывiIлись как НМА и продолжат в этом же
статусе присутствовать в учете, а также по объектам, которые ранее к ним не относились. В
соответствии с подпунктом "б" пункта 53 ФсБУ l4l2022, такие объекты на конец года
3|,|2.202з, предшествующего отчетному 2024 rcду переводятся в состав нематериtшьных
активов.
3. ОПРеДеЛяетСя оставшийся срок полезного использования, ликвидационная Qтоимость,
способ амортизации объектов нмА, при этом балансовая (первоначальная) отоимость
таких нмА на начало отчетного периода 01.01.2024 (конец периода, предшествующего
отчетному) не корректируется.
4. ПРи переходе на ФСБУ 1412022одновременно применяется ФСБУ 2612020 <Капитальные
затраты) в отношении капвложений в НМА.

4. Расшифровка статей бухгалтерского баланса на 31.12.2023 г.

4.1 Арендованное имущество по строке кОсновные средствa>) (строка ll50 подстрока
11501 <в том числе арендованное имущество (ППА)>)

4.2 Незавершенное строительство по строке кЗапасы> (строка l2l0)

строительство объектов осуществляется подрядным способом (с привлечением
подрядных организаций).

затраты, относящиеся к объекry строительства, вкпюченные В сводный сметный расчет,
отрa)каются по мере их возникновения и накапливаются по дебеry счета 08-3 нарастающим
итогом с начirла строительства.

Учет ведется в рд,резе каждого вида статей строительства:

J\b

счёта Название Сумма, тыс. руб.
з1.12.2023 з1.12.2022

01.03 Арендованное имущество. в т.ч.
Земельный участок l2859 кв.м г. Симферополь,
кад. номер 90:22:01 020l :36575
Земельный участок 13409 кв.м г. Симферополь,
кад. номер 90:22:0l 020l :36576

Земельный участок l73 кв.м г. Симферополь,
кад. номер 90 :22:0| 020l :3 657 7
Земельный участок г. Симферополь,
кад. номер 90:.22:0| 020 | :293 52

Итого: l8 429 0

J\&

счёта НазваlIие Сумма, тыс. руб.
зl.\2.2023 3|.l2.2022

08.03 Затраты по строительству объектов l бз 308 72 542
20.01 Затраты на содержание застройщика 9 776 4 з94

Итого: 173 084 76 936

Сч 08.03
Статьи затрат

Сальдо на
01.01.2023

Обороты за
2023

Сальдо на
з1.12.202з

Авторского надзора услуги ,t82 +бZ
Агентское вознаграждение 250 4 054 4 з04
дмор]гизация Ппд по аренде земельного участка 625 l52 777
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Расширенное банковское сопровохцение I l75 l l75
Водоотведение 10 l0
|qсуларственная пошлина за регистрацию ШlУ 425 425
Кадастровыеработы l2 12
flроектные работы 68 475 l8 бl5 87 090
Процентный расход ППА по аренде земельного участка зз 4з 16
Процснты по кредитам. займам 404 7 з98 7 802
Услуги по контролю за строительством 60 60
Услуга по контролю пDоскт финансиоования l 0з0 l 030
Аренда зсмсльных участков 2 755 l0 2765
Услуги по сопровоlкдению проектного финансирования 7 970 7 970

Строительство
()бщестроительные рабо,гы ОБЩИЕ ЖК I-оризонт 778 778
Общестроительные работы ЖК Горизонт l зl 655 зl 655
Общестроительные работы ЖК Горизонт 2 lб 055 lб 055
Итого 1) <л", 90 765 lбJ 308

4.3 Щебиторская задолженность (строка l230)

Основные покrватели дебиторской задолженности
ООО (МОНОЛИТ-МЕДИА) (маркетинговые услуги) сумма

задолженности 2 l 5 1,00 т.р.
ооо (ск монолит> (авансовые платежи по Смр по строительству

156 411,00 т.р.

дебиторскоЙ

ЖК) сумма

4.4 .Щенежные средства, отраженные по статье <,Щенежные средства и денежные
эквивiценты> (строка 1 250)

4.5 Расходы на рекJIаму объекга стоительства оlрФкены по статье кПрочие оборотные
активы) (строка l2б0)

маркетинговое сопровождение осуществляется ооо ((монолит-медиu по договорам
ЛЬ0 l 0623 _43 _ l _ДУ от 0 1 . 06.20 23, Ns260623 - l 00-2-ДУ от 26,06,2023,

ЛЪ

счета Название Сyмма. тыс. рyб.
з1.12,2023 з1.12.2022

60.02 Расчеты по авансам выданным 15в 93l 7 035
62.01 Расчёты с покупателями и заказчиками 0 0

69 расчеты по нzшогам 0 0
Итого: l58 931 7 035

м
счета названlrе Сумпtа. тыс. D\,б.

3|.12.2023 3|.|2.2022
5l расчетные счета \1 J

Итого: 17 3

Nъ

счета Название Сумма, тыс. руб.
з1.I2.2023 з1.12.2022

20.0l Реклама объекта строительства 35 714 0
Итого: .]5 714 0
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4.6 По состоянию Ha31r,12.2023 Уставный капитал (строка l3l0) составляет 10 тыс.руб,

Согласно договора зiulога доли в уставном капитале Серия 82 АА З2ZбОl1 Jф 5 l4_б8l23_
НКЛ от 29.06.2023r. Общество имеет обременение доли в уставном капитttле и в полном
Объеме отвечает перед банком РНК Банк (ПАО) за исполнение обязательств по Кредитному
договору от 20.06.2023г. J\& б8/23-НКJ] ,

Согласно договора залога доли в уставном капитале Серия 82 Ад з2о9422 Ns 425-5612З-
НКЛ от 29,05,2023r. общество имеет обременение доли в уставном капитале и в полном
объеме отвечает перед банком РНК Банк (ПАО) за исполнение обязательств по Кредитному
договору от 24.05.2023г. Jtlb 56/23-НКЛ .

В 202З г. Общество не начисляло и не выплачив€lJIо дивиденды по итогам 2О22,202З rода.

4.7 ЩОлгосрочные заемные средства, отражены по строке кЗаемные средствa>) (строка
l410)
ПРОЦеНты по условиям договоров займов выплачиваются по возвраry займа и отражаются
в балансе в составе долгосрочных обязательств,

4.8. Расчёты по аренде, отрiDкены по строке <Прочие обязательство (строка 1450,
14501), в т.ч. кАрендные обязательства>.

Ставка дисконтирования в 2023 году состав ила 10Yо.
ПРОЦенты и арендные обязательства по договорам аренды отрФкаются в балансе

свернуто.

л}
счета Название Супrма, тыс. rrуб.

з1.12.20zз 3|.|2.2022
67.01 .Щолгосрочные кредиты 255 670 0

рнкБ БАнк (пАо)
Щоговор J\Ъ 56/2ЗНКЛ от24,05.202З
Договор Лs б8123-НКЛ от20.06.202З

255 670

61.02 Проценты по долгосрочным кредитам 2222 0
67.0з .Щолгосрочные займы 9з 826 13 886

Власенко Александр Алексеевич ИП
Договор М220323- l З 4 -2-ДЗ от 22.0З.202З l 840

дк монолит ооо
.Щоговор Ml 70320-21-1-ДЗ от 17.03.2020

Договор Ns270320- 1 00- 1-ДЗ от 27 .0З .2020
17 682 lз 886

МОНОЛИТ-МАСТЕР ООО
,Щоговор м 010223-42-|-ДЗ от 01.02.2023

,/4 з04

67.04 проценты по долгосрочным займам 5 59l 4|9
Итого: 357 309 14 305

J\ъ

счета Название Сумма, тыс. рyб.
31.12.2023 31.12.2022

76.07 Арендные обязательства 76 1l1 165
76.05 Проценты по аренде (58 250) 0

Итого: 17 861 165
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4.9. КраткОсрочная кредиторская задолженность, отраженная по стать9 <Кредиторская
задолженность> (строка 1 520)

Основные показатели кредиторской задолженности :

ооО кПроект-М>, Агентский договор J\ь030522_100-1_дН от 02.05.2022, сумма
2 747,00 тыс, руб.

ооо (УК ПО>, услуги управления договор б/н от l0.09.20l9, сумма 2 52з,00 тыс. руб.
РНКБ БАНК (ПАО), услуги по контролю проектного финансирования:
.договор 056123 от 26.06.2023 сумма l 187 тыс. руб.;
.договор 068/2З от24.07.2023, сумма 1 018,00 тыс. руб.

4.10. Резервы
резерв ежегодных отпусков ь 202з году не создавi}лся в связи с несущественностью

пок€ватеJш суммы резерва.
РезерВ по сомнительныМ долгаМ в 2023 году не создаваJIся в виду отсутствия дебиторской

просроченной задолженности.
резерв под обесценение запасов ь2023 году не создавался, в виду отсутствия признаков

обесценения запасов.

4.11. РасшИфровка статеЙ Приложения к бухгалтерскому балансу о наличии ценностей,
читываемых на забалансовых счетах :

ль
счета Название Сумма, тыс. руб.

з1.12.2023 з1.12.2022
60.01 Расчёты с поставщиками и подрядчиками l0 992 6,7 990
69 расчеты llo налогам 2 2

76 Прочие расчёты 0 | 661
Итого: 10 994 69 б59

итываемых на ансовых счетах:
Счет з1.12,202э

тыс.руб
з1.12.2022
тыс.руб

Счет 00l <Арендованные основные средства), в т.ч.

О {EIIAPTAMEHT РАЗВИТИЯ МУНИЦИПАJIЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ
(аренда земельного участка)

r ИП Каримова Ю.Я (аренда офиса)

50 360

50 345
JJ

50 378

50 з45

счет 008, <Обеспечения обязательств и платежей полученные)
отрtDкены расчеты по привлечению Обществом
(застройщиком) денежных средств участников строительства
ЖК <Горизонтьu> по договорам долевого участия с
использованием счетов Эскроу

432 з|7 0

счет 008, кОбеспечения обязательств и платежей поJIученные)
получены поручительства от 24.05.2023г до 31.03.2028г под
строительство ЖК кГоризонтыD перед РНК Банк (ПАО) за
исполнение обязательств по Кредитному договору от
24.05.202Зг. м 56/23_НкЛ

8 865 5зб 0

счет 009 кОбеспечения обязательств и платежей выданные)
oTpiDKeHa информация по договорам долевого участия с
участниками строительства Жк кгоризонты) с использованием
счетов Эскроу

484 9l4 0
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чет 009 <Обеспечения обязательств и платежей выданные)
ог имущества (доля в УК 100, право аренды земел

астка, право по договору генподряда ООО СК кМонол
перед РНК Банк (ПАО) за исполнение обязательств

договору от 24.05"2023г. ЛЪ 56/23-НКJI

l 077 560

4.12. Условные обязательства и условпые активы.
Условные обязательства и условные активы не создавались.

5. Отчет о финансовых результатах за 2023 год.

В отчетный период 202З и в предыдущий2022 год пока:lатели
и прочих расходов отсутствовz}ли.

б. Отчет о движении депежных средств за 2023 год

выручки, прочих доходов

Вид денеrкных потокOв КОД СТDОКИ 2023 2022
Пос,гупленl.tя 4 l0 з96 J
Платежи. в т. ч 4 20 (зз5 992) l l 532)

о Поставщикам 4 2| (3з4 078) ( ll 266)
о оплата труда (сч 70,68,69) 4 22 (6з) (41)
. Проценты по долговым обязательствапц 4 2з (4) 0

Прочие [латежи, в т.ч.; 4 29 (1 847) (225\
о Платежи по арендным обязательсr,вам ( 1 847) (225\

Получение кредитов и займов 4зll зз5 бз0 1l 528
погашение займов 4з20 (20) 0

7. Инфорпlация о связанных сторOнах

Перечень связанных сторон основание

Каракаш Зарема Фи кретовна учредитель с 10.09.2019 до
28.02.2023 доля 100%

Усеинова Лариса Серверовна учредитель с 0 1.03.202З доля l00%
ООО <Управляющая
компания кПроектный офис>
огрн |179|0202829\

единоличный исполнительный
орган

договор б/н
от 10.09,2019

Луканин Константин
Александрович

директор ООО кУправляющая
компания кпроектный офис>

договор
от 28. |2.2020

ООО <Бизнесс Акцент>
огрн ll49l02170139

Формирование бухгалтерской
отчетности

договор J,,lb 0l0520-9-
65-ДУот 01.05.2020г.

ооо "ук llKM"
огрн ||49|02082326

.Щиректор
каракаш Зарема Фикпетовна

с 05.1|.2020 г. до
02.02.202З r.

ооо "проЕкт-м"
огрн l 179102028049

.Щиректор
усеинова Лариса Серверовна с 15,06,2022

ооо "мс_строЙ,,
огрн ll89l12039027

Учредитель
Усеинова Лариса Серверовна с 15,12.2020
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8. Операции со связаннымп сторонами:

8.1. Руководство организации осуществляется управляющей компанией ООО УК
<<Проектный офис> в лице директора Луканина К.А. За период 2023 года за услуги
управления было выплачено вознаграждение в ptвMepe 265,00 тыс.руб.

8,2. УСлУги по ведению бухгалтерского учета и формирование бухгалтерской и
налоговоЙ отчетности осуществляются ООО <<Бизнесс Акцентl> на основании договора
010623-100-2-ДУ от 01.0б,2023, в 202З году составили 4 882,00 тыс. руб., по договору
260623 - l 00- 1 -ДУ от 26.0 6.2023 составил и 4 447,00 тыс.руб.

8.3 ООО кПроект-М>

9. Соблюдешие Обществом допущения непрерывностш деятельности

9. l оценка стоимости чистых активов.

9.2. На момент подготовки финансовой (бухгалтерской) отчетности за 2О23 год у
ОбЩеСТва отсутствуют признаки, на основании которых у руководства могут возникнуть
СОМНеНИя в применении Обществом допущения непрерывности деятельности в течение как
минимум 12 месяцев после отчетной даты, такие, как:

Счет 60.0l кРасчеты с поставщиками,
подрядчиками, Щоговор

остаток
задолженности

на 01.0l .2023

оплата
2023 год

выполнено по
договорам
2023 год

остаток
задолженностр
наЗ1..12.2023

.Щоговор по услугам проектирования
03 1 121-1 00-1-ДУ от 03.1 1.202 l

769 769

.Щоговор по услугам проектирования
N9240220- 1 00- l-ЩН от 24.02.2020

20 000 20 000

.Щоговор по услугам проектирования
N9240220- 1 00- 1 -ДН/1 от 24.02.2020

18 467 l8 46,7

!оговор по проектным работам
Ns240220- 1 00 - | - ДН/2 от 24.02.2020

20 000 20 000

,Щоговор по проектным работам
N9240220- l 00- l -Дн/з от 24.02.2020

533 l8052 l7 5l9

Агентский договор NgOЗ0522- 1 00- l -ffH от
02.05.2022

145 l 780 | 925

.Щоговор авторского надзора N9220623-1 30-1-
ДН от 22.06.202З

зlб зз2 16

.Щоговор авторского надзора JФ l 8072З- l З0- l -

ДН от 18.07.2023
l46 l50 4

{оговор тех.закЕвчика М22062З-l 00-2-ЩУ от
22.06.202

440 46з Zэ

.Щоговор тех.заказчика Jф l 80723 _ l 00-2-.ЩУ от
l8.07.2023

з69 з8l l0

Итого 59 9l] 7,7,790 20 623 2 147

величина чистьж активов в соотношении с
уставным капитztлом

наЗ1.|2.202З наЗ1.12.2022 наэ1.12.202|

Активы з85 624 8з 974 2з 604
Пассивы 385 бl4 8з 964 2з 594
Стоимость tIистых ак,гивов 10 l0 l0
Уставный капит€Lл 10 10 l0
Показатель превышение размера уставного
капитала над стоимостью чистых активов
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_ отрицательная величина чистых активов
- признаки банкротства, установленные законодательством Российской Федерации;
- судебные иски против Общества, которые находятся в процессе рассмотрения и моryт в

случае успеха истца завершиться решением суда, не выполнимым для Общества.

9.3. Описание планируемых мероприятий по увеличению показателей финансовой
устойчивости Общества.

В отчетный период ZO2З г имеется наличие признаков низкой финансовой
устойчивости Общества, под которыми подразумеваются показатели кредиторскоЙ

задолженности, пок,ватели обязательств по заемным средствам, образовавшихся на конец

2023 года, превышающие возможности Общества по их погашению.
Это напрямую связано с отсутствием выручки за период с202|-202З отчетные года,

В2022-2023 гг осуществляется строительство многоквартирных жилых домов согласно
проектным декJIарациям :

о Ns9 l -RU 9 3 3 0 0 8 0 0 -2 | 32 -2022 от 16.06.2022г.
о Ns 91-000497 от 28. |2.202з.
о Ns9 1 -RU9 3 3 0 0 8 0 0 -27 7 5 -20Zз от 16.02.2023 г.

Обществом (застройщиком) привлечены денежные средства участников строительства:
на счета эскроу согласно заключенным ДДУ.

В результате реrrлизации объекгов строительства Общество планирует поlryчить
прибыль, что положительно повлияет на показатели финансовой устойчивости в

предстоящих периодах, соответственно, обязательства перед кредиторами булут
исполнены.

Общество будет продолжать свою деятельность в обозримом будущем и у него
отсутствуют намерения и необходимость ликвидации или существенного сокращения

деятельности и, следовательно, обязательства булут погаIхаться в установленном порядке
(догryщение непрерывной деятельности).

10. Информация по прекращаемой деятельностп.

В соответствии с ПБУ 16102 "Информация по прекращаемой деятельности" отсутствует.
Организация не планирует прекращение деятельности.

11. События после отчетной даты

Факты хозяйственной деятельности, которые бы оказали или могли бы оказать влияние
на финансовое состояние, движение денежньгх средств либо на результаты деятельности
организации и которые имели бы место в период между отчетной датой и датой подписания
бухгалтерской отчетности за отчетный год отсутствуют.

12. Риски хозяйственной деятельности

Управление рисками Обществом осуществляется в рамках единой корпоративной
системы и определяется как непрерывный циклический процесс принятия и выполнения

управленческих решений, состоящий из идентификации, оценки и измерения рисков,
реагирования на риски, контроля эффекп,tвности, планирования деятельности по

управлению и мониторинry рисков, встроенный в общий процесс управления,
направленный на оптимизацию величины рисков в соответствии с интересами Общества и

распространяющийся на все области его пракгической деятельности.
Основными факторами риска являются отраслевые и финансовые риски.
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Рост инфляции может привести к увеличению затрат Общества, в частности расходов на
топливно-энергетические ресурсы, расходов на сырье и материалы и расходов по
заработной плате, что послужит причиной снижения прибыли.

Риски, связанные с недополучением прибыли в связи с необходимостью нести расходы,
независящие от оборота (постоянные расходы) и увеличением непроизводственных затрат.

Риски СВо
В силry специфики деятельности Общества события СВО не оказми существенного

негативного влияния на результаты финансово-хозяйственной деятельности Общества в
отчетном периоде. Также проведенный анализ не предполагает существенного негативного
влияния последствий СВО на финансово-хозяйственную деятельность Общества в

будущих отчетных периодах.

13. Сулебных производств н,a31.12.2023 нет.

14. В теченпе2023 года Общество не получало государственной помощи.

15. Общество осуществляет свою основную хозяйственную деятельность на
территории Республики Крым, г. Симферополь.

Общество не принимало решения о
бухгалтерской отчетности, так как выручка,
периоде сформированы по основному виду
основном виде деятельности и в одном

l6. Щанные Пояснения являIотсrI н:еотъемл
ооо (СЗ (РоЗА СЕВЕР> за 2023 год.

ооо кУК По) -

управляющей компании
ООО КСЗ КРОЗА СЕВЕР)

<< еу>>

раскрытии информации по сегментам в

финансовый результат Общества в отчетном
деятельности, активы также задействованы в

сегменте.

частью бухгалтерской отчетности

Луканин К.А.

ъiы#
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Прошито, пронумеровано       47      лист (листов) 

 

 

 

Руководитель проверки                 Хурматулина Г.Р. 

 

 

 

 


