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ооо <специализир ованный застройщи- -ou."IiiЖ;I
и другим заинтересованЕым лицам

Мнение

мы провели аудит tIрилагаемой годовой бухl:алтерской отчетности Общества сограниченной ответственностью <Специализированный застройщик кобъектстрой> (ОООкСпециализированный застройщик_ 
_<<объектстрой>ОГРН ||21746502597, РоссийскаяФедерация, Нижний НовгорЪд, 603l04, Улица ftрu.",r.".зднаrl, дом З9, корп,l, пом.ПЗ,комн.3) (да.lrее - кОрганизация>), состоящей ИЗ бl.хгаrтерского баланса по состоянию наз|,12,2018, отчета о финансо"й p"rynbTaTa*, прило)кений к бухгалтерскому балансу иотчету о финансовых результатах, в том числе отчета. об изменъ""r* пurr"тала, отчета одвижении денежньш средств, пояснений к бухгалтеРСК()Му ба-гrансу и отчету о финансовыхрезультатах за 20l8 год (далее - котчетность>).

по нашему мнению, прилагаемая годов€uI бу<га_гlтерская отчетность отражаетдостоверно во всех существенных отношениях финьrlсовое положение Организации посостоянию на 31 лекабря 2018 года, финансовы. р".уr,"rurы ее деятельности и движениедеЕежных средств за 2018 год в соответствии с праI}илами составления бухга.гrтерскойотчетности, установленными в Российской Федерации.

Основание для выражения мнения

Мы провели аудит в соответствии с Международ]{ыми стандартам и аудита (мсА).Наша ответственность в соответствии с этими с:гаЕдартами описана в разделе<ответственность аудитора за аудит годовой бlхгаlтерской отчетности) настоящегозаключения. Мы явJUIемся независимыми по отношениЮ к аудируемомУ лиЦу всоответствиИ с ПравиламИ независимости аудиторо.в и аудиторских организаций икодексом профессиональной этики аудиторов, со()тветствующими Кодексу этикипрофессионt}льньж бухгалтеров, разрабоiu",rоrу Cou..,rnn по международным стандартамэтики для профессионrUIьньж бухгалтеров, и нами выполнены прочие иные обязанности всоответствии с этими требованиями профессиоЕ&л],ной ,тйп". Мы полагаем, чтополученные нами аудиторские доказательства являют()я достаточными и надлежащими,чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

ответственность руководства Организации за годо.вую бухгалтерскую отчетность

РуководствО несеТ ответственность за подготовк,/ и достоверное представлениеуказанной годовой бухгалтерской отчетности в соотвс)тствии с правилами составлениябухгалтерской отчетности, установленными в Россиiiской оaлфuчr" , и за системуВНУТРеННеГО КОНТРОЛЯ' КОТОРУЮ РУКОВОДСТВО СЧИТае'Г НеОбХодимой лля подготовкигодовой бlхгалтерской отчетности, н_е содержащей сушественных искажений вследствиенедобросовестных действий или ошибок.
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При подготовке годовой бу<галтерской отчетностLt рукоВодство несет ответственностьЗа ОЦеНКУ СПОСОбНОСТИ ОРГаНИЗаЦИИ ПРОДолжать jlепрерывно свою деятельность, зараскрытие в соответствующих случаях сведениii, относящихся к непрерывностидеятельности' и за сосТавление отчетностИ на осFIове допущениЯ О непрерывностидеятельности, за исключением случаев, когда Р}ковrlдglво намеревается ликвидироватьорганизацию, прекратить ее деятельность или когда у него отсутствует какая-либо инаяреiшьная,uIьтернатива, кроме ликвидаци и или прекраIцения деятельности.

ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности

наша цель состоит в получении разумной }'еренности в том, что годоваябухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений вследствиенедобросОвестныХ действий или ошибок, и; BLIпycKe аудиторского заключения,содержащего наше мнение, Разумная уверенность представляет собой высокую степеньуверенности, но не является гарантией того, что ауд:ит, проведенный в соответствии смеждународными стандартами аудита, Всегда выявляlэт существенные искажения при ихналичии, Искажения могут быть результатом недобрс,совестных действий или ошибок исчитаются существенными, если можно обосновuппо прaдttоложить, что в отдельностиили в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей,принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской от,четности.в рамках аудита, проводимого в соответствии с Меrкдународными стандартам и аудита,мы применяем профессион€шьное суждение и coxpa'rte* профессиональный скептицизмна протяжении всего аудита. Кроме того, мЫ выполняе]ч{ СЛеДУЮЩее:l) выявляем и оцениваем риски существенного ]4скажения годовой бухгалтерскойотчетностИ вследствИе недобрОсовестныХ действий или ош"бок; разрабатываем ипроводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторскиедокiвательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтоб", any*"r" основаниемдля выражения нашего мнения' Риск необнаружеlrия существенного искажения врезультате недобросовестных действий выше, 
"Ёй 

pn.n необнаружения существенногоискажения в результате ошибки, так как недоброaъ,,aar"ые действия могут включатьсговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации илидействия в обход системы внутреннего контроля;
2) получаем понимание системы внутреннего контрс|ля, имеющей значение для аудита)с целью разработки аудиторских процедур, соответст.вующих обстоятельствам, но не сцелью выражения мнения об эффективности системы вIIутреннего контроля Организации;3) оцениваем надлежащий *upunr.p применяемой учетной политики и обоснованностьбухгалтерских оценок и соответствУЮЩего раскрытItя информации, подготовленного

руководством организации;
4) делаем вывод о правомерности применения руков()дством Организации допущения онепрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских доказательств -ВЫВОД О ТОМ, ИМееТСЯ ЛИ СУЩеСТВеННая неопределенность в связи с событиями илиусловиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в способностиОрганизации продолжать непрерывно свою деятельнос,гь, Если мы приходим к выводу он€tличии существенной неопределенности, мы должЕ|ы привлечь внимание в нашемаудиторском заключении к соответствующему рас!:рытию информации в годовойбlхгалтерской отчетности или, если такое ра()крытие информации являетсяненадлежащим, модифицИроватЬ наше мнение. НашИ I}ыводЫ основаны на аудиторскихдоказательствах, IIолученных до даты нашего аудиторск:ого заключения. однако будущ"aсобытия или условия могут привести к тому, что Сlрганизация yrpur- способностьпродолжать неIIрерывно свою деятельность;
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5) проводим оценку Представления годовой бlхгалтерской отчетности в целом, ееструктуры и содержания, включа,I раскрытие инфорNtации, а так}ке того, представляет лигодова,I бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобыбыло обеспечено их достоверное представление.
Мы осуществляем информацrЬппоa взаимодейс,],вие с руководством Организации,которое наделенО полномоЧиямИ лиц, отвеЧающиХ з€L корпоративное управление, доводядо его сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и срокахаудита, а также о существенных зilмечаниях по результатам аудита, в том числе означительных недостатках системы внутреннего к()нтроля, которые мы выявляем впроцессе аудита.

Генера-шьный директ "р, 4rё- Кондраl:ович С.Е.

Аудиторскtш организация :

Общество с ограниченной ответственностью
кЩентр,.Щелового Сотрудничества Нижний Новгород>
огрн1 165275076460,
60з024, г. Н.Новгород, ул. Ванеева, дом 4/45-31
Член СРо ААс,
орнз 1170б051554

к29> апреля 2019г.

"Цевтр
Деловоrо

Сотрудппчества
Ппжппй

Ilовгород''
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Бухrалтерский баланс
на 31 декабря 2018 г.

Форма по

!ата (число, месяц,

идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической
деятельности Строительство жилых и нежилых зданий
Ср ганизац,,lоn"о-правов
общество с ограниченной
ответственностью / частнаясобственность по оКоПФ /

по
Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахоцдение (адрес)

tц, год)

окпо

инн

по
)квэд]

I

окФс |

окЕи l

Коды
071000.t

з1 l tz lzorB

09909321

7725760555

4.1.20

65 16

38.t

пояснения наименование показателя Код

,1110

На 31 декабря
2)18 г.

На 31 декабря
2017 г

На 31 декабря
201б г.Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы

-

129ок 1 120
1 130

1140
1150

11501

l fi? зsов том числе:
Основные средства в организацииъ

4 390 320 26 025

18 595 4 777 26 025
11502 2 459 2 459
1 

,l503

1 160

3 516 326 4 383 085

130 549 79 701
117 0

1 180

в том числе.
1 190

2 359 948

2 359 948
P9gH9J ly l

11.om
3апасы

1 100

1210

3 667 929 4 470 021 2 386 102

228 445
I lqrlv. пб лuudёJlенную Стоимость По
приобретенным ценностя м 1220

4 91зцеоиторская задолженность
.J)инансовые впa))крнlrо /аэ l".

1 230

1240

1 460227 65 685 55 739
qенежных эквивалентов)

21 886
401 352Денежные соедства ,1250

Прочие оборотные активы
517 912 23 932

l zou
, | | v| v IlU рdJЛеJ ly
БАлАнс

1 200 1 710 559 989 в62 79 671
1 600 l, 37в 4вв 5 459 8вз 2 465 77з

fр,l^l1{'#Ъ;;l};,,
Д,OНдпд76зrч с.Е.



пояснения наименование показателя

lll. кАпитАJI и рЕзЕрвы
]g_aBHlr капитал (складочный капитал,
УСГаВный фонд, вtсlалы товаоиl l lей)

Форма 0710001 с.2

Код На З1 декабря
j|018 г.

На 3,t деrифя
2Q17 r.

На 31 декабря
2016 г,

1310
400 000 150 000 150 0фчч()ственные акции, выкупленные уакционеровъ 1320

,1з40

1 350

1 360

1 370
з 507 976 670

1 300 403 507 150 976 150 670

1410 626 735 2267 515 684 359ч l J lurпенные налоговые обязательства

-

. rl lFчпUцLrа лhа.л,л_. :=:ъ
1420 59

!l r9v ччлоq I gJ lDU I t d ,14з0

в том числе:
по доrовоDам ЛПУ

ffi

,l450
3 335 387 2 ilz 477 443 143

з з35 387 2м2477 443 143,l400

1510

3 962 181 4 809 992 1 127 Ф2

з1 677 31 580 67 4761520 9в0 672 467 041 1 120 126
1 530
1 540 450 294
1 550
1 500 1 012 799 498 915 1 187 602,1700

lэ З78 488 5 459 88з 2 465773

прOвЕрЕп0
000 -цдс нп"

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРВКТOР

КOндрАтOвич с.Е.

6

dýtя;-вrlй

Руководитель

31 марта 2019 г,



Отчет о финансовых результата)(
за Январь - flекабрь 20,t8 г.

oTBeTcTBeHHocTblo / частнаясобственность

Форма по

!ата (число, месяц,

по оКПо

ПО ОКОПФ / ОКФС

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮорганизация 
строй,,

идентификационный номер налогоплательщика

Btцororl*rt.'toclof,
деятultност}| Строrrтgльство жилых и нежилых зданий

oбttlоgrro с оrрrнrчrхноt

Единrча иs.арGнпя: в тыс. рублей

Коды

rод)

по

071ш02

31 l tz IzotB

0990932l

7725760555

41.2о

65 16

384по оКЕИ

наименование показателя

В Т.Ч ПОСТОЯННЫе НаЛОЙБББЪБЙБЫIБББ

отложенных налоговых обязательств

црOвЕрЕп0
000 -цдс llfl"

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРВКТОР
КOндрАтOвич с.Е.



пояснения наименование показателя

с.2

Ко,] 3а Январь -ДfiФ
2018 r.

3а Январь - flекафь
2о17 r.

2510
. 99rJ19.q| чl llрuчих сlперации, не включаемый
в чисryю прибыль (убыток) периода

,пный
2520

lgриUла

СПРАВОЧНО
Базовая прибыль (убыток) на акцию

Z5UU 2 531 306

290э
, 9ф9члп9ппqй llриUыJlь (уоыТоК) На акuиЮ 291)

Форма 0710002

IlPOBEPEn0
000 "цдс пff"

гЕнЕрАльныm дирЕктOр

f,ондр*тOвич с.Е.

,?

Руководитель

З1 марта 2019 г



о
о
FS

оN(о
о
to

г-о
с.)

г.-о
со

I I

х

I

lюЕ
TL

=jФ"ч
Ф 

=,Str,t эgедоЕ*8рФБ
lT

о
г.-
Ф

г,-о
со

г,-о
cf)

I I

х

l

Ф
Fsсб

)=
5r
Ф
о_
Ф
Ф
о-

xlx )< х х

I

q l'бltslSlElбl
,=* |Tl
,lolФlбl
юl
oltrtl

х

I I I

ss:r>
й98
9=ытФ*
Фtr+Ф >сБ;.оФо

х

I

х х:

I

q
Ф
ts
SЕб
)S
п
I
m
Ф
Fо

ol I

Olol

El
х х х

II

{оY
оо
cr)

о
N
cY)

N
cf)

N
с!
cr)

(9

N
(f)

s ltoгlЕ
c,t lc.r
СО l сf)

(o
с!
(f)

кq
Ф
ts
Ф
б
ос
Фsт
Ф
Фох
Ф

S
Фт

lL
lco
lb
INl(Iloоб
Ф
цt

Б
Фх
Ф
цбFl
Slгl
спl

;l
gl
<l
Бl
col

l

l.t Р

lýl Hr

ýl Hl
ElElбl

f;l

Ёlml>l

_oIql
_olб юl

Баl
S Elт Kl

Е Ёl"l

Ф
m
|-.-о]Фlfl>l
>lsl.lil
Фl
JlФlol
Pl

ггЁl
-lTl
ФlaolБlE{lФ l,Sо- lSО l-rо |=ЕФ
Фдо
О t!
Ч glЁ
f цl,э
о El;

Ё xlE; slS
-о TlT
39lБ
ýБlЕ]чl l

,S
S
J
Ф
S
Fоо
S
Fо
)Sl
oITl
_oltrlб|Tl
Sl
>lolTl
ol
Slт|
ФITl
Sltrl
цl

Ф
J
S
ц
о
L

Yо
Фт
S(t
S
о-
9|
(хl
sl
Jl
ýl
;lgl
o-1ol
&|

Фq
GFs
ц
бЕ
Фs
Е
Ф
х
=Фц

IIрOвврЕш0
000 "цдс н[,

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТOР

кOндрАтOвич с.в.

0

э
trоY

t)ооФ
о

Ф
оý.

ý{

сt

N
a''
о,о(r,
о)о

la)
aa)loо
ео

|a)N

оч
ý

(о

{Ф(э
ro
Ф

(JSешYSaоо
tо
J-c
SýЕ t9Jб \о

оtrсоYо
о
tr

Et Е

ýý
aь
дt

л
(,
оЕ
Е
Фо
о
ro
оо
trбд
(,
б,l
-l

,S
оr
t
Ф
Jic
бJ)o.FL(Jоо
цI
оБФФtstsОо
ФF
=Ф,6gоь

lбl=lololaI-
lсп
l>lolola
l*lФ

d)

с)
Ф
о-с
I-о
S
J
Ф
S
I
Фц
о_о

)S
оYо
Ф,s
SF>9оу
бд
ФФ
qt ir
S о-)Ф(I

х
-0q
S
х
Фl
S
х
л
trS
х

)S
Фq
to
о-
о
э
F-
d)

ц
Sr
Фо
Ф

Ф
S
Ф
J
S
I
Sq
ш

Фх
SJлq
ФF
Фq
Lоцоq
Ф
I
о-
Ф

оЕ
)S
э-то
SабY
Sа
S
F-

Ф
ct
S

(г
SJ
Ф
Ф
S
Ф
L
о-о

G
trб
Sб
бохс{
х.Д
SB*
Фа
Бт
=iЕЕ
logоЁ
ýgFо

о
о
Ф
о
цJ
J
lдо



с!
d
Ф(\оо
г.*о
б
Е
а.о9

Еq
Ф
Fб
б
ос
Ф
Sr
Ф
Ф

I
Ф
Е
Sб
I Фq

о
S
тY_о-цръ

lol-
I оtЕ
Ф
Ф
F-оct
Ф
о-оо
Ф
I
цо
Ф
SФ
=ц
-JбцLО-оF+б
Б::9-о=хб
xfо_о
ФIо-Ф

.l о_l ц

1l Е,l о
I

Ф
ц
Ф
F
SЕ
ФY
Ф
Sт
ФтSq
Ф
Ф

5
l)

бtо
ESоО-
тц
SФ

оьгSФт

Фт
о
Iт
Ф
с)
Fоq
Ф
о_ооЕ
Фд
Gо9о=-JБ
цF()SоЕ
Iб
F}ZоФ

olbl"YlLOl0)ФlотImSl,
ýlgýlý
ЁlЕ

ýlЁJlvgl;
SlS
IIФФ
L -о=

Фд
оЕr
Фcl
}_о
trt
Ф
о-ооЕ
Фт
цо
Ф
SФтЕэd
цLеýцЁоъ9Ё+бБ;
д=хб
х=с)э
ФIо-Ф

Еш0
нЕ,

ирЕктOр

.Е.

/r)



Ф
о
(о
ýlоо
ьо
Ф
Е
о.оо

Еоо
Sэ
о

а
S--
Sq
о
tr

Е
Фа
Ф-
Ф

=ar'з
(,
S
Ф
trоо
о

Gq
Ф
ts
Ф
Ф

Е
Фs
I
Ф
Фо-
Ф
Еsбт

SYs
|--Sq
оijtrx

s'лSбФ!lS

-ЕЁа8, *fiоý><
зЁ S ё
Е39-Ь

Е3ЁЕЁЁ
:цЁНý9
Е3*ЕЕЁ;Ч-ЕY

)S
эF
лS
a-Y:aSol-ESФq-о
Ё 9,Б€
-оSт=tоФЕj
S}Фолш-
= у О i,ЕБ 8наý+ gй; рФ ьхФЕi
Ф бФФiL+ gй; р ь
Ф ЕхФfijо-ý RЁggа

ы 8-,-.ý&З g РбЕБ6* вSбl-сгйЁт о-ъ
= ФЮ
бr>iF

.,,i8sYsФil-
БФбяо а> Бсо-Фо._<S<

5a U >\> a3.>9ё
9ФФтЕ3ц-iРЬЕк9ФяgЕ g ёЕхФ(DО0)vоSSцло-оUлл
ч.YЕ

IlрOвЕрЕп0
000 -цдс нп.

гЕнЕрАльныЛ дигвктог
[0ндрдтOвич с.Е.

./J



rt
d
Ф(\оо
ьо
б
Еооо

5Еа
Еб

(э

с
(о

о
ýa
Е
с\
|о
Фх
Ф

(r)
ФI

lЁ
l(o
lоlo

Б
Г\
cDоФr]

ь
оýl
г
о,6о
оч
(.l
aо
I
ь
Ф
о(\
с
с\Фпаоr(
с)
Фт

ьоlo
со
с)ý

ýtоY
оооо

Еq
Ф
}_
Ф
б
ос
Ф
S-
Ф
Фо
I
Ф
Е
S
Фт п

Ф
S
ý
Ф
Ф
пFо
Sт

trl
iх
S-
охао
iloсо

лq
ФFS
Etо
Фоу
0_

ГЕНЕРАЛЬНЫИ ДИРЕКТOР

х,OндрдтOвtл. с.Е,

lJ-

IIрOsЕрDш0
000 .ц.![с нfi,



расчет стоимости чистых акт]|вов

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕН НОй ОТВГТСТВЕН ностью "спЕ циАл изи ровАнный здстюйщик,,оьъгкгстрой,,
(наименование организации)

наименование показателя
Код строки

бухгалтерского
баланса

На 3,1 декабря 2018 r На 31 декабря 2017 r М 31 дехабря 2016 r,

Активы

3 537 3{ю

1З0 5zl9

9материельные активы ,1,110
129rезультаты исследоБаний и

разработох 1120
Нематериальiш поисковые
актиэы 1 130
Материальнuе попсковые активы 1140

средства ,1150
4 390 320 26 о25

лоходныа lложения l
материальные ценности 1 160 79 7о1
Финансо!ы8 tложания
долrосрочные 1170
отложенные налогоiые активы 11в0
Проч ие iнеоборБiнБЙiтивы 1 190
3апасц 1210 228 4z 5
палог ха дооавлGннуlо стоимость
по приобртенныr, ценностям 1220 4 913

иторсl<ая задолженность. 1 230 1 46о 227 65 685 55 739Финансоlне rлоlкьния
краткосрq!хы€ 124о 401 352
ffенежные срсдgrва }l денежные
эквиlаленты 125о 21 в86 517 912 23 9з2

wwрUlЁD|в ,1260

5 378 488 5f5,ýтвз 21в5т73

gаgмпug l,рlrдU
долrосрочнно 141о 626 7з5 2 267 515 м 359отлохеннче халоrоrые
обязательсrtа 1420 59
Оцвночные обяlательства
долrосрочнu€ 1 4з0
Прочие обязетэльства
долгосрочные 1 450 з зз5 з87 2 м2 477 /и3'l.|э
3аемные средсraа
крапосрочнuа 1510 з1 677 з1 5Е0 67 ]t76

J€дитOрсiая lадолr(енность 152о 980 672 467 и1 1 120 126

,1540
45] 2g

Проrие обязатеrьства
краткосро{нна 1 550
и l 9г(l пtссхaы 4 974 98] 5 308 907 2зтгlйстоимоGть ч1,1стых :llсивов 403 50,r ,50 976 ,50 670

'- 3r xGltl0ЧrШr*ornlоiocтrr гlастников (учредителей) по взносам в уставный капитал

IIрOвЕрЕп0
000 -цдс нff,

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРЕКТOР
КOндрАтOвич с.Е.
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ответственностью / частная собственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ
Единица изlиереtrия в тыс. рублей

Коды
071 0004

з1 | lz {zotB
09909321

7725760555

41.2о

65 16

зв4

наименование показателя Код За Янваýi- ДБiБ!Б-
2018 г.

3а Январь - Декабрь
2017 г.

Ё{Епёrllпьlе llотоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 425 140 22 468

от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 307 867 1 4629rч! !ff||9lл llJlqlgлEyl, J|ичеliJионl-,|ых пЛаТеЖеИ, 
РоялТИ,комиссионных и иных аналогичных платежей 4112

4113
4114
4119 117 27з 21 006

в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы,
работы, чслчги

4120 (2 182 121) (2 2зб 61 1)

4121 (1 в45 880) (1 880 288)
4122 (13 889) (6 4в5)
412з (98)
4124
4125
4129 (322254) (349 838)

Елущих (JllерацИИ
Лднач.. 41 00 (1 756 981) (2214143\
пчt.y,ir.lч!ч llчluпп 9l ппБеGlиционнЫХ оПеРаций

Поступления - всего 4210 2 26з 4з1 1 283 663

от продажи внеоборотных активов (кроме финансовыхвложений)
4211

ч| llучнqлуl оNчуlуl лруl их органИзациИ (долей vчаr:тиq\

от возврата п@т продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежныхсредств к другим лицам)

4212

4213 130 55 240п.19,!Ёч| |нч9, ..рчч9п l Uб llU лUJ ll овым ФИ НаНсоВы М
вложениям и аналогичных посryплений от долевого
участия в других организациях

-

4214 126 805
4215
4219 2 263 175 1 227 618

в том числе: -----=........-
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов

4220 (62 476) (152 7з4)

4221 (37 601)в связи с ппиабпата.,,о

4222
9 чол9уl u llриu,uрg lением долгоВЫх ценНыХ бУмаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),

_предоставление займов дрVги м лицам 4223 (1 1 350 (69 010)пооuентов по лa]пгпакlil пбоа

4224 (35 577) (44 бяз\
4225
4229 (15 549) (1 440)учJ19нч н9п9лпDIл llUl UKUtj (JI иНВеСТИЦИ цпuнАtD0

0ндрА т

{hфа[лий,КТOР 4200 2 200 955 1 1з0929

/ц



Форма 07'l0004 с.2

наименование показателя Код 3а Январь -,Щекабрь
2018 г.

3а Январь - пЩекабрь
2017 г.

Ёl9п9лпDlЕ lluluки trт wинаНСОВыХ ОПеРаЦий
Поступления - всего 431 0 22 000 2 231 569в том числе:

получение кредитов и займов 4311 22 000 2 231 569
4312

от выпуска акций, увеличения долей участия 43,13

4314
431 5

l lyv]ylE l lvt, l yl lJ lеПИЯ

l l пбт6\|/l.
431 9

4320 (962 000) (654 375)в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них
акций (долей участия) организации или иi выходом из
состава участников 4321
пd yllJlaly дивидендов и иных платежей по
распределению прибыли в пользу собственников
(участников)

4322
о чолоуl l- l l9l dluением (выкУпом) векселей И другиХ
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (962 000) (651 656)

4324
l llJvf yl9 l lJ lo l ЕлУ| 4329 (2719)

4300 (940 000) 1 577 194
4400 (496 026) 493 980остаток ден ежн ы х с редств и ден ежн ыхТБrББББътГ

начЕlло отчетного периода 4450 517 912 23 9з2ччlgrчп н9пЕ^пь.tr.;редGтв и денежных эквивалентов На
конец отчетного периода 4500 21 в86 517 912Ro

4490

Руководитель прOвЕрЕп0
000 .шдс нп,

ГЕНЕРАЛЬНЫЙ ДИРГКТОР
l0ндрАтOвич с.Е.29 марта 2019 г.
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА К БУХГАЛ:ГЕРСКОЙ ОТЧЕТНОСТИ
за 2018 год

L Краткое описание компании обЩество с ограItиченной ответственностью
<<Специализированный застройщик <объектстрой>>

Компания <<Специали3ированный застройщlлк <<объектстрой> основана в 2012году, основным направлением работы "u]r"arar. строительнчш деятельность соспециализацией на жилых зданиях и сооружениях.

II. Краткая характеристика организации

1 .Наименование, юридический и почтовый адрес :

Полное наименование: Общество С ограничеНной отвеl:Ственностью кобъектстрой>Сокращенное наименование: ооо коЪъектстрой>
Юридический апрес: Россия, 603104, город Нйжний Нсlвгород, ул. КраснозвезднаrI д.39кор.1 П.3
ПочтовыЙ аДрес: РоссияО 60з 104, гороД НижниЙ Новгоlrод, ул. КраснОзвезднЕUI л.З9 Kop.l

IV.Сведения о государственной,регистрации

,Щата первичной государственной регистрации:
общество зарегистрировано Инспекцией ФнС России по Советскому району г.Н.Новгорода 31.05.2016 г. номер свидетельства (серия 52 м оо5426479)
Свидетельство о внесении записи в ЕдиныЙгосударственный реестр юридических

{]!,_вltлано Межрайонной инспекцией Федеральной нiшlоговой службы Jф46 по г. Москве

ii:::;12L3;;;|"'77 
Ns 015378082 осно"ноi 

'о.Уоuр,,ruенный р..".rрuционный номер

y.уставный капитал

Уставный капитал общества состоит из НСlМиНЕtЛЬНой стоимости доли егоУчастника и составляет 400 000 000 рублей (Четырестunn"nnrorroB рублей) Единственный
участниК общества - Акционерно9 общество uёк Aou"Hc) владеет долей в уставномкапитiulе общества составляющей 100 процентов от рttзмера уставного капиталаобщества.

VI.Среднегодовая численность работающlrх за отчетный период

СреднегодовЕUI численностЬ работающих за отчс:тный период 2018 года составила28 человек. Численность работаощ"* на отчетную дату - 48 человек.

VII. Основные виды деятельности

1, основной вид деятельIlости Общества - коды оквэд - 4|.20,45.2.2. Исполнительный оргаЕ общества:
С. 2806.2012 по 25.06.2014 г. - Щиректор Зарубин ()ергей Евгеньевич.с 26,06,2014 по настоящий ,or.ni - Д"р.*rЬР Гор,6з19цко Михаил Владимирович.контрольный орган уставом общества не предусмот])ен.

3, ТекущаЯ деятельность общества Ъ -..р-,тельной 
сфере строительствомногоквартирньж жильIх домов для продажи путем совмещения-функций инвестора,закаlчика и застройЩика, на участке землИ принадлежаII(ем обществу 

"Ъ 
npu"" аренды.

;Щi,frНШ,tfl,,
Jэ



4, Земельные учасТки поД застройку, расположеIIы г. Нижний Новгород, Советский
район, в границах Улиц Студенческая, окский съезд, проспект Гагарина.

5. Объекты строительства:
в 20l8году ооо кспециализированный застройщик <lобъектстрой> осуществлял
строительство следующих объектов :

- Многоквартирный жилой дом м2 (по генплану) (2 очередь строительства), в Застройке
жилого квартала в границах улиц СтуденческаrI, Окский съезд, проспект ГагарЙна в
Советском районе г. Нижнего Новгорода

-Многоквартирный жилой доМ Jфз (по генплану), с помещениями общественного
назначения и подземной стоянкойо в Застройке rкилого квартЕ}ла в границах улицстуденческая, окский съезд, проспект Гагарина в Советском районе г. Нижнего
Новгорода

- МногоКвартирныЙ жилоЙ дом J\Ъ4(по генплану), с помещениями общественного
нtвначения и подземной стоянкой в Застройке )млого квартала в границах улицстуденческая, окский съезд, проспект Гаiарина _з Советском районе г. Нижнего
Новгорода,

-Многоквартирный жилой дом с помещениями общественного назначения по адресу: г. Н.
Новгород, проспект Гагарина, дом 2l, корпус 21.,

- Многоквартирньй жилой дом с помещениями общеэтвенного нzвначения по адресу: г.
Н. Новгород, проспект Гагарина, дом 21, корпус 23.

Основание для строительства :

- ра:}решение на строительство Jф 52
срок действия до l7.01.2019 г.;
- рiврешение на строительство Jtlb 52
срок действия до З 1 .05.2019 г.
- разрешение на строительство Jф 52
срок действия до 22.07.202| r.
-разрешение на строительство J\ъ 52 - RU 52з03000-2005001-0з-01lо4l65_2018_от
24.04.18.2018г. срок действия до 24.1,2.2С119 г.
-РаЗРеШеНИе на строительство J\b 52 - RU 52з0з000-2005001-0з_01/04ll|g_2оl8 от
25.06.2018г. срок действия до1010.2021 г.

ооо Специа_пизированный застройщик кобl;ектстройD, является членом
Саморегулируемой организации Союз "Строители Пр,аволжiя" (регистрационный номер
сро-с_ 194-08022010).
Строительно-монтажные работы по строительству вЕпполняются подрядным способом.
|енера-гrьный подрядчик ооО <<Век>>, Подрядчики -ИI7Амбарцум"п й.м, иП Арутюнян
с.м.

VIII. Основная продlукция

Основным видом деятельности
<Объектстрой>>, является жилищное
жилой части в структуре построенных

- RU 5230З000-2712070р - 2016 г. от 16,02.20lб г.

- RU 5230З000-)-712875р - 2017 г, от 10.10.2017 г.

- RU 52303000-:1005001-03-0l/04179-oT 22.05.2018г.

ООО кС_пециа-rrизированный застройщик
строительство с выделением коммерческой иплощадей. пРOýЕрВШ0

000 "шдс ffп.
гЕнЕрАльныff директор
кOндрАтOвич с.Е.
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на нижегородский рынок компания вышла ll 2015 году. Застройка жилогоKBapTtUIa в границах Улиц студенческzUI, окский СТl€З.Щ, проспект Гагарина в Советскомрайоне г, Н, Новгорода - первый проект компани1{ в Нижнем Новгороде, из которогоуже реализовано два проекта - Многоквартирны.й жилой дом J\Ъl (по-генпл;r;j ;подземноЙ автостояНкой, присТроеннымИ и встроеНными нежилыми помещениями(1очередЬ строителЬства) , - МногокВартирный жЙл,эй дом Jф2 (по генплану) (2 очередьстроительства)
строительство домов осуществляется за счет привлечения денежных средствдольщиков, а также заемных денежньж средств.

участниками строительства второй Ъчереди домов выступают:
- Заказчик-застройщик ООО Сп"ц"*"."роваllный застройщик кобъектстрой>.- Генеральный подрядчик _ ооО кВек>. iIоор"о""ки -ИП Амбарuумян И.М,ИП Аругюнян С.М._ Генеральный проектирОвщик _ ооО <Автобан-проект).

С октября 2017 года ооО <<СпециалиЗИРОВ€lННый застройщик кОбъектстрой>начало осуществлять реализацию нового проекта - l]троительство 14-этажного дома садминистративно-торговым помещением_- 
_многоквар:гирный жилой дом с помещениямиобщественного назн_ачения по адресу: г. Н. Новгород, пр-т Гагарина, дом 21, корпус 21.С апрелЯ 2018 года ооО кСпециали.rроuul,""rй застроЙщик <объектстрой>начаJIо осуществлять реtlлизацию еще одного нового пl)оекта - строительство l4-этажногодома с административно-торговым помещением - Многок"чр*рп"rt жилой дом спомещениями общественного назначения по адресу: r. Н. Но".ород, n|-, Гu.uрина, дом21, корпус 23.

В декабре 2017 г. строительство МногокваРТИРНr)Го жилого дома JФ l (по генплану)с подземной автостоянкой, пристроенными и встроенными нежилыми помещениями (lочередь строительства,3 пусковой комплекс) au""р.urпось. Было получено разрешение наВВОД ОбЪеКТа В эксплуатацию J\Ъ 52-RU5230зооо-zltzо2Oр_2015 от 29.12.2017 г. иприсвоен почтовый аДрес г. Нижний Новгород, ул. Марша-гrа Бu.рur"rrа, дом l.В декабре 2018 г, Завершилось строительство Многоквартирный жилой дом J\Ъ2(по генплану) (2 очередь строительства), в Застройке жилого квартаJIа в границах улицстуденческая, окский .r"ъд, проспект Гагарина в Советском районе г. НижнегоНовгорода. Было получено ра:}решение на ввод объекта в эксплуатацию м 52-RU523030002005001-27l2O70p-ZбtOoT 25,|2.2018 г. и "I;;;;r;;;; адрес г. нижнийНовгород, ул. Маршала Баграмяна, дом 2.

IX. Отдельные хозяйственные операции

1. ооо кспециализированный застройщик <о(iъектстрой> продажу жилых инежилых помещений в строящихся объектах осуtцествляет самостоятельно.

2' Сумма ндс, пО приобретенныМ ценностям и услугам при строительстве,
учитывается на отдельном счете 08.03.1 в разрезе каждого объекiа строительства.

Х. Itель привлечения и направление использования кредитных средств
Кредитные ресурсы привлекаются и направляютс,I на пополнение текущихоборотньтх средств, для обеспечения непрерывности процесса строительства. Посостоянию на 31. |2.2017 сумма полученных заемных ср()дств составляла 2 299 о94

:"_r:.!Щ., в т.ч. сумма начисленных О% - З1 579,76rьrс. fr1,o. По состоянию на

i1#;:J:";Iи:;i:Ённ.lту;,-средств."**;;;;f$_{ýi}f,""

Шt]ндрАтOвич с.Е.
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Основные кредиторы:

XI. Аффилированные лица (связа.гlные стороны)

J\Ъ п/п

l

наименование
связанной стороны

основание
отнесения к
связанным
сторонам Да

coBeI
ния сд
(оперс

АО КСК АЛЬЯНС

ЕдинсrвеннЙ-
участник

201 8

Сдело

2
Горбатенко
Михаил
Владимирович

исполнительньrr
орган

га
Itпе-

,елки
.ции)

объем
сделки

(операции) с
аффилиро-

ванным
лицом
(руб.)

Вид сделки
(операции) с
аффилирован-
ным лицом
(связанной
стороной)

год 700 929 250 погашение
договоров

долгосрочных
займов

кне

)Itпrе-
:д,елк]

было

ХII. УслоВные факТы хозяйственноii деятельности

По состоянию на 31 декабря 2018 г. не существуе:: условных фактов хозяйственнойдеятельности, связанньtх с неопределенными обстоятельствами.

_0с0 
ПТffТ-tр?,ý9

l,Е}iЕрдльныЙ дирвктор
liOндрАтOвич с.Е.

Кредитор Сумма кредита
по договору,

Процентная
ставка

цэ%-

ЛЪ до.. СхепIа воIп.оато,
Процентов Il

осrrовlrой су]rtмы
долгаtJолго-.Вятский Банк

_Д4О Сбербанк 48 з56 тьтс. пvб
Л9 нКJI-З537 от
22.02,2017 г.

2l,07 .202l
Ао (Ск Ал"""") vUU тыс.руо Без м O/20i 7-12 о-I

09,02,2017 г,
01.0з.2027

Ао (Ск Альянс> 94 489 тыс, руб.- ьез б/н от
лллr, 09.06.2021

Ао (Ск Альянс>> 780 тыс. руб.
_ rlучцчll r vD V7.UU.ZUl о г.

Dез о/н от
1олд,

30.04.2025
Ао (Ск Альянс> 23З 000 тыс. руб.

J l,.

"ьез
процентов

л9О/20l7-14 от
15.02.2017 г.

з1,12.202l
АО КСК АЛЬЯНС> lJЕll1тыс.руб. Без

процентов
б/н от
З0.12.2014 г.

Що исполнения
обязательств

.q,?



XIII. Сведения об учетной политике и ее измеЕениях

1' Бухгалтерская отчетность сформирована общt:ством исходя из действующцlg вроссийской Федерации правил бухга_rrтерского учета ] отчетности.

2' Расходы на управленческие и коммерческие расходы Общество включает всебестоимость строительньж работ. Расходы ,ru- iann*y относятся как расходы покоммерческой деятельности от продажи *"upa"p, и в стоимость строительства невключаюТся, .Щанные расходы учитываются как npo""" расходы, связанные с реа-пизацией.
3. Активы, стоимостью не более 40000 рублей за еди]Iицу, отражаются в бухгrUIтерском иналоговом учете в составе материirльно-производствеIIных запасов.

4, ЗадолЖенностЬ на срок более 12 месяцев учи,тывается в составе долгосрочнойзадолженности до истечения, установленного договор()м срока возврата заемных средств.
5, Проценты по заемным средствам, признilются внереализационными расходами.Проценты по заемныМ средствчIМ, направленным на строительство включаются встоимость строительства того объектао на который они Еаправлены.

6, Проценты по заемным средствам и кредитам учитьваются отдельно по каждому видудолгового обязательствао обособленно от основного долга.

7, В отчетноМ периоде ОбществО осуществляло ()писание стоимости материально_производственных запасов по способу no .р.д".t-..i;..rо"rо.r"-1оui-" Оу".*терском,так и в налоговом учете), путем определеЕи" ба*rrч€r]кой себестоимости Мпз в моментего отпуска (скользящ€ш_оценка), ,rр" этом в расчет средней оценки включаютсяколичество и стоимость Мпз на начало месяца и все пс,ступления до момента отпуска.
8, Начисление амортизации объектов основных Эредств производится линейнымспособом, Срок полезного использования устанавливаэтся на основании Классификацииосновных средств, включаемых в ап4ортизационные группы, утв. ПостановлениемПравительства России от 1 января 2002 г. N 1

IX. События после отчетной даты

Фактов хозяйственной деятельности, которые ллогут быть призЕаны, событиямипосле отчетноЙ датЫ ОбществО не имеет и не существует никаких событий,произошедших после отчетной даты, которые требую:: корректировки или раскрытия впримечаниях к бу:<галтерской отчетности.

;;ffrdРйr,-
.Щиректор

ооо кспециализированный застройщик
Главный бухга-rrтер

ООО кСпециilлизированный застройщик

Горбатенко М.В.

Хорева А.А.
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