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Содержание тома  

  

Обозначение Наименование Примечание 

2202-ПЗУ-С Содержание тома Стр. 2 

2202-ПЗУ-ТЧ Текстовая часть Стр.4 

 Исходные данные Стр.4 

 
А) Характеристика земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 
Стр.4 

 

А(1)) Сведения о наличии зон с особыми условиями 

использования территорий в пределах границ земельного 

участка 

Стр.5 

 

Б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного 

участка 

Стр.5 

 

В) Обоснование и описание планировочной организации 

земельного участка в соответствии с градостроительным и 

техническим регламентами 

Стр.6 

 

Г) Технико-экономические показатели земельного участка, 

представленного для размещения объекта капитального 

строительства 

Стр.7 

 

Д) Обоснование и описание решений по инженерной 

подготовке территории, в том числе решений по инженерной 

защите территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод 

Стр.7 

 Е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой Стр.9 

 Ж) Описание решений по благоустройству территории Стр.9 

 

З) Обоснование зонирования территории земельного участка, 

предназначенного для размещения объекта капитального 

строительства, а также принципиальная  схема размещения 

территориальных зон с указанием сведений о расстоянии до 

ближайших установленных территориальных зон и мест 

размещения существующих и проектируемых зданий, 

строений и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства – для объектов 

производственного назначения 

Стр.10 
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И) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешнее и внутренние (в том числе 

межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения 

Стр.11 

 

К) Характеристика и технические показатели транспортных 

коммуникаций (при наличии таких коммуникаций) – для 

объектов производственного назначения 

Стр.11 

 

Л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, 

обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства 

Стр.11 

2202-ПЗУ-

ГЧ 
Графическая часть Стр.14 

Лист 1 
Схема планировочной организации земельного участка. 

Ситуационный план 
Стр.14 

Лист 2 Схема организации рельефа Стр.15 

Лист 3 План земляных масс Стр.16 

Лист 4 Сводный план сетей инженерно-технического обеспечения Стр.17 

Лист 5 План проездов, тротуаров, площадок Стр.18 

Лист 6 План расположения малых архитектурных форм Стр.19 

Лист 7 План озеленения Стр.20 

Лист 8 Сечения. Узлы Стр.21 

Лист 9 Схема размещения площадок для стоянки автомобилей Стр.22 
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Текстовая часть 

Исходные данные 

Проектная документация разработана в соответствии с утвержденным заданием на проектирование 

№ 1209/2022 от 19.09.2022, объект: «Жилой дом по улице 5-я Северная в г. Омске (третий этап)». 

Проектная документация разработана на основании: 

- градостроительного плана № РФ-55-2-36-0-00-2022-1791 земельного участка № 

55:36:070403:10584, смежный земельный участок № 55:36:070403:10354. 

- инженерно-геодезических изысканий Г047-ИИ-2022-ИГДИ, выполненных ООО «Омскгеолит» в 

2023 г.; 

- инженерно-геологических изысканий Г026-ИИ-2022-ИГИ, выполненных ООО «Омскгеолит» в 

2022 г.; 

При разработке проекта использованы следующие нормативные документы: 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений» (Изм.1,2); 

- СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения пожара на 

объектах защиты» (Изм.1); 

- СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения» (с 

Изм. на 2021г); 

- Решение Омского Городского Совета от 22 марта 2017 г. №519 «Об утверждении нормативов 

градостроительного проектирования муниципального образования городской округ город Омск Омской 

области». 

В состав раздела «Схема планировочной организации земельного участка» включены следующие 

разработки: 

- основные планировочные решения земельного участка; 

- решения по организации рельефа и подсчета объемов земляных масс; 

- решения по благоустройству территории. 

Система высот Балтийская, 

Системы координат:  

- местная система координат; 

- система координат, используемая для ведения Единого государственного реестра недвижимости. 

 

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 

Согласно климатическому районированию по СП 131.13330.2020 «Строительная климатология» 

проектируемая площадка находится в IВ климатическом подрайоне.  
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Зона влажности – сухая; 

Нормативное давление ветра для II ветрового района – 0,30 кПа; 

Расчетная зимняя температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки 

обеспеченностью 0,92 – (минус) 36 °C, обеспеченностью 0,98 – (минус) 42°C 

Нормативный вес снегового покрова для III снегового района – 1,35 кН/м2. 

Нормативная глубина сезонного промерзания грунтов - 1,82 м для суглинков и глин, 2,38 м – для 

песков гравелистых, крупных и средней крупности, 2,22 м - для супесей, песков мелких и пылеватых. 

Территориальная зона - ОЖ-2/20 (зона общественно-жилой застройки высокой этажности). 

Земельные участки с кадастровыми номерами 55:36:070403:10584, 55:36:070403:10354 в 

градостроительном отношении с северной стороны примыкают к ул. 5-я Северная.  С восточной стороны 

– к ул. Герцена. С западной стороны от ЗУ 55:36:070403:10584 расположен ЗУ строящегося жилого дома 

в составе комплекса «Северное сияние». С южной стороны находятся земли общего пользования. 

Рельеф площадки относительно ровный, абсолютные отметки поверхности от 105,32 до 103,77 в 

Балтийской системе высот.  

 

а(1) Сведения о наличии зон с особыми условиями использования территорий в пределах 

границ земельного участка 

В соответствии с Приказом Федерального агентства воздушного транспорта от 29.03.2019 «235-П 

«Об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации Омск (Центральный)» 

участок проектирования находится в секторе 3.4 третьей подзоны ПАТ аэродрома Омск (Центральный), 

максимальная отметка верха объектов в которой не должна превышать 195,03 - 220,03 м. 

Также участок проектирования находится в секторе 4.1574 подзоны 4, максимальная отметка верха 

объектов в которой не должна превышать 147,27-151,63 м. 

Отметка верха основной части проектируемого объекта составляет 155,6 м, отметка верха самой 

высокой части здания (расположенные на кровле технические помещения) - 157,25 м , что превышает 

указанные ранее максимальные значения, но согласно предварительному расчету помех использованию 

воздушного пространства и регулированию воздушного движения в г. Омске от 28.06.2022 г. допустимая 

расчетная высота для размещения объекта дом по ул. 5-я Северная (третий и четвертый этапы) составляет 

(в Балтийской системе высот) 155,9 м для основной части здания с размещением лифтовой высотой 160,7 

м. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строительства в 

пределах границ земельного участка 

В связи с отсутствием необходимости организации санитарно-защитной зоны зонирование СЗЗ не 

разрабатывалось, режим не устанавливался. 

 

 

 



 

 

 
В

за
и
м

.и
н
в
.№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 

 

И
н
в
.№

 п
о
д

п
. 

 

 

      

2202-ПЗУ-ТЧ 

Лист 

      
3 

Изм. Кол.уч. Лист № док Подп. Дата 

 

6 

 
в) Обоснование и описание планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительными и техническими регламентами либо документами об использовании 

земельного участка 

Согласно градостроительному плану земельного участка № РФ-55-2-36-0-00-2022-1791 назначены 

следующие требования к размещению объекта капитального строительства: 

а) территориальная зона – ОЖ2/20; 

б) в основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 

строительства включено: 

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (код 2.6); 

в) предельные размеры земельных участков, в том числе их площадь - минимальный – 3000 кв.м., 

максимальный – не подлежит установлению; 

г) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого 

размещения здания: 

- отступ от границы участка – 3 м; 

- отступ от красной линии и территорий общего пользования при размещении в первом этаже 

нежилых помещений – 0 м; 

В случае примыкания границы земельного участка к красной линии применяется параметр отступ 

от красной линии. 

д) предельная высота здания – не подлежит установлению, максимальное количество надземных 

этажей не подлежит установлению; 

е) максимальный процент застройки – не подлежит установлению; 

ж) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка – 4,0; 

з) в первом этаже многоквартирных домов с видом разрешенного использования: Многоэтажная 

жилая застройка (код 2.6), размещаемых вдоль красной линии, необходимо предусматривать нежилые 

помещения. Предельная высота первого этажа должна составлять не менее 3,5 м.  

По требованиям максимальная высота здания для многоэтажной жилой застройки (код 2.6) – 100 

м. 

В проекте высота здания составляет 52,25 м. 

По требованиям максимальное количество надземных этажей не подлежит установлению. 

В проекте количество надземных этажей составляет 15. 

По требованиям предельные размеры земельных участков: минимальный - 3000 кв.м, 

максимальный - не подлежит установлению. 

В проекте площадь участка № 55:36:070403:10584, на котором расположен проектируемый жилой 

дом, составляет 4571 кв. м, площадь смежного земельного участка №55:36:070403:10354 -5028 кв.м. 

По требованиям минимальные отступы от границ земельного участка: 3 м. 

В проекте минимальный отступ от границ № 55:36:070403:10584 составляет 4,08 м, относительно 

смежного ЗУ №55:36:070403:10354 отступ не применяется. 

По требованиям отступы от красной линии и территорий общего пользования при размещении в 

первом этаже нежилых помещений - 0 м. 
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В проекте минимальный отступ от красной линии составляет 0,80 м. 

По требованиям максимальный процент застройки в границах земельного участка не подлежит 

установлению. 

В проекте процент застройки ЗУ № 55:36:070403:10584 составляет: 

1325,48 / 4571,0 х 100 = 29,0 

По требованиям максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка составляет 

4,0. 

В проекте сумма площадей надземных этажей составляет 15999,71 кв.м, что соответствует 

коэффициенту плотности застройки ЗУ № 55:36:070403:10584: 

15999,71/ 4571 = 3,50. 

По требованиям в первом этаже многоквартирных домов с видом разрешенного использования: 

Многоэтажная жилая застройка (код 2.6), размещаемых вдоль красной линии, необходимо 

предусматривать нежилые помещения. Предельная высота первого этажа должна составлять не менее 3,5 

м.  

В проекте на первом этаже предусмотрены нежилые помещения. Высота первого этажа составляет 

4,5-4,6 м. 

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Технико-экономические показатели земельного участка в границах благоустройства и подсчета 

объемов работ приведены ниже в таблице 1. 

Технико-экономические показатели 

Таблица 1 

Номер 

п/п 
Наименование показателей Ед. изм. Кол-во 

1 Площадь участка в границах отвода под строительство м2 4571,00 

2 Площадь участка в границах подсчета объемов работ м2 8254,06 

3 Площадь застройки (проектируемое здание) в т.ч.: м2 1325,48 

 -площадь застройки по цоколю м2 1289,21 

 -площадь нависающих конструкций м2 36,27 

4 Площадь покрытий (в границах благоустройства) в т. ч.: м2 5013,96 

5 Площадь озеленения (в границах благоустройства) м2 1519,96 

6 Площадь бортовых камней и подпорных стен м2 430,93 

 

д) Обоснование и описание решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Подземные воды типа поровых безнапорных (грунтовых) на период изысканий (июль 2022 г.) 

вскрыты на глубине от 1,7 до 2,4 м от поверхности земли, на абсолютных отметках от 101,24 до 102,19 м. 
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В марте 2018 г. подземные воды на участке были зафиксированы на глубине от 2,4 м до 2,5 м от 

поверхности земли, на абсолютных отметках от 99,88 м до 100,20 м. В период строительства жилого дома 

на прилегающем участке уровень грунтовых вод продолжительное время (около 1 года) фиксировался на 

абсолютных отметках 102,10 м. В январе 2021г. подземные воды на участке строительства жилого дома 

по ул. 5-я Северная были зафиксированы на глубине от 1,7 до 2,4 м от поверхности земли, на абсолютных 

отметках от 101,24 до 102,19 м. 

Анализ гидрогеологической обстановки позволяет сделать вывод, что за истекший период времени 

зафиксировано повышение уровня грунтовых вод до абс. отм. 103,00-103,92 м за счёт техногенного 

подтопления из водонесущих коммуникаций (по опросам жителей частного сектора). 

Приурочены подземные воды к покровным элювиально-делювиальным супесям пластичным, 

техногенным (насыпным) отложениям и неогеновым отложениям (прослоям тугопластичного суглинка и 

скоплениям щебня мергеля в глинах и суглинках). 

Тип режима подземных вод - террасовый, способ питания, преимущественно, инфильтрационный, 

в связи с чем уровень подвержен природным сезонным и годовым колебаниям. 

По результатам многолетних стационарных наблюдений, выполненных АО «ОмскТИСИЗ» по сети 

гидрорежимных скважин в аналогичных гидрогеологических условиях, в разрезе года максимальный 

уровень подземных вод для ненарушенного гидрогеологического режима следует ожидать в мае - июне, 

минимальный – в марте. 

В годовом ходе уровней грунтовых вод наблюдаются два максимума (паводковых) и два минимума 

(меженных). Годовая амплитуда колебания уровня на данном геоморфологическом элементе составляет, 

в среднем, 1,2 м. 

Инженерная защита территории от подтопления не требуется, т.к. проектируемое здание не имеет 

подвала, приямки ввода инженерных сетей гидроизолированы. Абсолютная отметка нуля здания 

расположена на уровне пола 1-го этажа и принята 105,00 м, что на 1,08 м выше уровня максимальной 

отметки уровня подземных вод. 

Для отвода поверхностных вод выполняется сплошная вертикальная планировка. Вертикальная 

планировка участка строительства выполнена с учетом планировочной организации территории. 

По периметру здания устраивается плиточная отмостка или тротуарное покрытие. 

Водоотвод поверхностных вод осуществляется: 

- по уклонам проектируемых проездов, тротуаров, площадок в лотки с дальнейшим сбросом в 

проектируемые дождеприемные колодцы и далее в существующую сеть ливневой канализации; 

- по уклонам проектируемых проездов, тротуаров, которые соединяются с существующими 

улицами, проездами, тротуарами и ведут в дождеприемные решетки существующей сети ливневой 

канализации.  

Проектируемые и существующие уклоны достаточны для стока ливневых вод.  

Вертикальная планировка территории земельного участка, в том числе дорожно-тротуарная сеть, 

запроектированы с учетом отметок существующих тротуаров и дорог и обеспечивает беспрепятственное 

перемещение по участку, в том числе МГН. 

 



 

 

 
В

за
и
м

.и
н
в
.№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 

 

И
н
в
.№

 п
о
д

п
. 

 

 

      

2202-ПЗУ-ТЧ 

Лист 

      
6 

Изм. Кол.уч. Лист № док Подп. Дата 

 

9 

 
е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

По условиям существующего рельефа проектом предусмотрена сплошная планировка территории 

участка. Проект организации рельефа выполнен в проектных горизонталях и отметках сечением через 0,05 

м с указанием переломных точек и уклонов между ними, в увязке с существующими отметками ул. 5-я 

Северная, ул. Герцена и примыкающих дворов существующих и строящегося домов комплекса «Северное 

сияние». 

За нулевую отметку здания принята отметка +105,500, она является уровнем чистого пола в здании. 

Северная часть здания, вдоль ул. 5-я Северная, имеет отметку пола –0,400 (+105,100). Восточная часть 

здания, вдоль ул. Герцена имеет отметку пола –0,300 (+105,200).  Все входы в здание приняты с уровня 

земли.  

Проезды приняты односкатного профиля с поперечным уклоном 1,0 % и продольным уклоном от 

0,9% до 2,0%. 

Водоотвод поверхностных вод осуществляется: 

- по уклонам проектируемых проездов, тротуаров, площадок в лотки с дальнейшим сбросом в 

проектируемые дождеприемные колодцы и далее в существующую сеть ливневой канализации; 

- по уклонам проектируемых проездов, тротуаров, которые соединяются с существующими 

улицами, проездами, тротуарами и ведут в дождеприемные решетки существующей сети ливневой 

канализации.  

В западной, южной и северных частях участка располагаются подпорные стенки, функционально 

предназначенные для укрепления грунта, нивелирования разницы отметок вертикальной планировки и 

устройства транзитов.  

В западной и южной частях участка располагаются озелененные откосы. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории предусматривает: 

- устройство площадок для отдыха взрослого населения, для игр детей, для занятия спортом и для 

хозяйственных целей; 

- посадку древесно-кустарниковых насаждений и устройство газонов с посевом многолетних трав; 

- устройство тротуаров из плитки с возможностью проезда пожарной техники; 

- устройство тротуаров из плитки, обеспечивающих удобный подход к зданию и транзиты по 

участку, установку малых архитектурных форм; 

- устройство проездов из асфальтобетона, организацию стояночных мест; 

- установку бордюрных камней, ограничивающих пешеходные тротуары от проездов; 

- устройство наружного освещения. 

Места парковки, исходя из количества парковочных мест расположены на допустимых санитарных 

и противопожарных разрывах. 

Конструкции покрытий тротуаров с возможностью проезда пожарной техники предусмотрены из 

бетонной плитки с нагрузкой 16 т на ось.  
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  Пути передвижения МГН соединены с транспортными коммуникациями посредством организации 

на участке специализированных мест для парковки автотранспорта МГН. 

Покрытие пешеходных путей из бетонной тротуарной плитки, ровное, не создающее вибрацию при 

движении по нему. Покрытие обеспечивает продольный коэффициент сцепления 0,6-0,75 кН/кН, в 

условиях сырой погоды и отрицательных температур - не менее 0,4 кН/кН. 

Ширина тротуаров запроектирована 2,0 м и более, для передвижения инвалидов всех групп. 

Продольный уклон путей движения, по которому предусмотрен проезд инвалидов на креслах-колясках, на 

различных участках составляет от 0,9% до 2,0%, поперечный – 1%.  

В местах пересечения пешеходных и транспортных путей, имеющих перепад высот, пешеходные 

пути обустроены пандусами-съездами с уклоном 1:17, в стесненных условиях с уклоном 1:12.  

Для нужд проектируемого здания запроектирована парковка общей вместимостью 82 машино-

места, 18 из которых - для МГН всех групп мобильности. Места парковки МГН расположены на 

расстоянии менее 50 м от входов в общественную часть здания, менее 100 м от входов в жилую часть 

здания. Разметка мест для стоянки (парковки) транспортных средств инвалида на кресле-коляске 

предусмотрена размерами 6,0х3,6 м.  

Специализированные машино-места для транспортного средства инвалида обозначены дорожной 

разметкой по ГОСТ Р 51256. 

 

з) Обоснование зонирования территории земельного участка, предназначенного для 

размещения объекта капитального строительства, а также принципиальная  схема размещения 

территориальных зон с указанием сведений о расстоянии до ближайших установленных 

территориальных зон и мест размещения существующих и проектируемых зданий, строений и 

сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 

объектов капитального строительства – для объектов производственного назначения 

Объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом переменной этажности. Здание 

Г-образной формы в плане, с развитой пластикой наружных стен и размерами в осях 49,190 м х 41,165 м. 

Здание состоит из двух секций: рядовая секция в осях 1-11 высотой 15 этажей, угловая секция в осях 12-

19 переменной этажности - 13-14-15 этажей. На первом этаже расположены помещения общественного 

назначения, отделенные от жилой части здания. 

Конфигурация здания предполагает организацию тихой дворовой зоны, где размещена детская 

игровая площадка и площадка для занятий физкультурой. Данная зона связана с прилегающей 

территорией и двором соседнего здания лестницей и тротуаром. К югу от проектируемого жилого дома 

располагается площадка для отдыха взрослых и площадка для хозяйственных целей. Площадка для 

хозяйственных целей в проекте представлена площадкой для сушки белья. Согласно п 7.5 СП 

42.13330.2016 расстояния от жилых и общественных зданий до площадок для сушки белья не 

нормируются. Крытая контейнерная площадка предусматривается в границах благоустройства. 

Каждая секция имеет сквозной проход в уровне первого этажа.  Входы в подъезды секций 

осуществляется как со двора здания, так и с ул. Герцена, ул. 5-я Северная. Входы в помещения 

общественного назначения также ориентированы на вышеуказанные улицы.   

https://docs.cntd.ru/document/1200158480#7D20K3
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Все входы в здание осуществляются с отметки тротуара. 

Многоквартирный жилой дом не является объектом производственного назначения, 

принципиальная схема размещения территориальных зон с указанием сведений о расстоянии до 

ближайших установленных территориальных зон и мест размещения существующих и проектируемых 

зданий, строений и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства не требуется. 

 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 

назначения 

Многоквартирный жилой дом не является объектом производственного назначения, описание не 

требуется. 

 

к) Характеристики и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии 

таких коммуникаций) – для объектов производственного назначения 

Многоквартирный жилой дом не является объектом производственного назначения, описание не 

требуется. 

 

л) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Участки тротуаров, пригодные для подъезда пожарных машин, размещены со 

стороны уличных и дворовых фасадов на нормативном расстоянии от 8 м до 10 м 

от стен проектируемого здания и имеют ширину не менее 4,2 м. С учётом 

ориентации квартир эти проезды позволяют осуществить доступ в каждую 

квартиру пожарных подразделений с пожарных лестниц и автоподъёмников. 

Количество жителей рассчитано в соответствии с основными технико-экономическими 

показателями проекта планировки территории, расположенной в границах элементов планировочной 

структуры № 1.1-1.6-4 микрорайона №9.1 планировочного района II. Средняя норма обеспеченности 

общей площадью жилых помещений для микрорайона 9.1 -  28,00 м2/чел. 

Общая площадь жилых помещений проектируемого здания – 10321,20 м2. 

Количество жителей – 10321,20 м2 / 28,00 м2/чел = 369 чел. 

Общее количество работников – 32 чел.  

Расчёт стоянок для автотранспорта выполнен согласно "Нормативов градостроительного 

проектирования муниципального образования городской округ г. Омск Омской области" (далее МНГП г. 

Омска).  

В табл. 5.10.1 МНГП г. Омска уровень автомобилизации составляет на 2015 год - 365 автомобилей 

на 1000 человек; на 2025 год - 420 автомобилей на 1000 человек; уровень автомобилизации - легковых 

автомобилей, принадлежащих гражданам, составляет на 2015 год - 350 автомобилей на 1000 человек; на 

2025 год - 400 автомобилей на 1000 человек. 
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К табл. 5.10.1 МНГП г. Омска дано примечание: «При внесении изменений в генеральный план 

городского округа и подготовке документации по планировке территории городского округа при 

показателях уровня автомобилизации, отличных от приведенных, следует руководствоваться фактическим 

показателем уровня автомобилизации (на основании статистических и демографических данных) на 

момент разработки или корректировки градостроительной документации». 

В соответствии с текстовыми материалами по обоснованию генерального плана г. Омска «Анализ 

и развитие транспортной инфраструктуры. Инженерная подготовка территории». Том 4: 

п. 3.4.5: «По прогнозу уровень автомобилизации в г. Омске будет постепенно увеличиваться. 

Согласно разработанному проекту Программы комплексного развития транспортной инфраструктуры 

городского округа город Омск на расчетный срок (конец 2040 года) уровень обеспеченности легковыми 

автомобилями составит 369 единиц на 1000 жителей». 

Представленный в п. 5.10.1 МНГП г. Омска уровень автомобилизации завышен относительно 

фактического, представленного в обосновании генерального плана г. Омска. В соответствии с 

примечанием к п. 5.10.1 МНГП г. Омска расчет выполнен исходя из показателя легковых автомобилей, 

принадлежащих гражданам – 369 машин на 1000 жителей. 

Табл. 5.10.2 МНГП г. Омска нормирует количество мест постоянного хранения легковых 

автомобилей, принадлежащих гражданам: на 2015 год - 350 машино-мест на 1000 человек; на 2025 год - 

400 машино-мест на 1000 человек.  

К табл. 5.10.2 МНГП г. Омска дано примечание: «На расчетный срок (2025 год) удельные 

показатели территории корректируются на основании фактически достигнутого уровня 

автомобилизации», исходя из этого к расчетному показателю можно применить понижающий 

коэффициент. 

Табл. 5.10.7 МНГП г. Омска нормирует количество мест временного хранения легковых 

автомобилей, принадлежащих граждан, всего в том числе: - в пределах жилых районов на 2025 – 100 

машино-мест на 1000 человек.  

Табл. 5.10.9 МНГП г. Омска нормирует количество мест временного хранения легковых 

автомобилей у объектов обслуживания: - офисные, административные здания, научные и проектные 

организации - 25 машино-мест на 100 работающих. 

Представленные в табл. 5.10.7, 5.10.9 МНГП г. Омска требования назначены исходя из значений 

уровней автомобилизации, указанных в п. 5.10.1. т.к., п. 5.10.1 МНГП г. Омска говорит о том, что его 

требования распространяются на места временного и постоянного хранения автомобилей, а, 

следовательно, и на пункты, которые уточняют данные требования, исходя из этого к расчетным 

показателям можно применить понижающий коэффициент. 

Понижающий коэффициент перевода требований МНГП г. Омска от легковых автомобилей, 

принадлежащих гражданам на 2025 год в 400 автомобилей на 1000 жителей к прогнозному по фактическим 

статистическим данным обоснования генерального плана г. Омска на 2040 год в 369 автомобилей на 1000 

жителей составит:  

369 / 400 = 0,9225. 
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Согласно табл. 5.10.8 МНГП г. Омска расчетная площадь временных стоянок принята как для 

примыкания участка к проезжей части улиц и проездов - 22,5 кв.м/машино-место; расчетная площадь 

гостевых стоянок на придомовых территориях определена по удельному размеру 0,8 кв.м/чел.  

Согласно п. 5.10.11 МНГП г. Омска гостевые стоянки включаются во временные стоянки. В 

соответствии с требованиями табл. 5.10.1, 5.10.2, 5.10.7, 5.10.8, 5.10.9 МНГП г. Омска расчет стоянок 

представлен в таблице 2: 

Таблица 2 

№ 

п/п 

Наименование вида 

стоянки 

Норматив по 

МНГП г. 

Омска, м/мест 

Понижающий 

коэффициент 

Кол-во м/мест, шт. 

1 Количество мест 

постоянного хранения 

легковых автомобилей, 

принадлежащих 

гражданам 

400 на 1000 

жителей 

0,9225 (400 машино-мест х 0,9225 х 

369 жителей) / 1000 жителей = 

136 м/мест 

2 Количество мест 

временного хранения 

легковых автомобилей, 

принадлежащих 

гражданам в пределах 

жилых районов 

100 на 1000 

жителей 

0,9225 (100 машино-мест х 0,9225 х 

369 жителей) / 1000 жителей = 

34 м/места 

2.1 - в т.ч. количество мест 

гостевого хранения 

легковых автомобилей 

0,8 м2 на 1 

жителя и 22,5 

м2/м/место 

- (0,8 м2/чел х 369 жителей) / 

22,5 м2/м/место = 13 м/мест 

3 Количество мест 

временного хранения 

легковых автомобилей 

для офисов 

25 на 100 

работающих 

0,9225 (25 машино-мест х 0,9225 х 32 

работающих) / 100 

работающих = 8 м/мест 

 Всего м/мест - - 178 

 

Расчёт стояночных мест для маломобильных групп населения (МГН) выполнен согласно п. 5.2.1 

СП 59.13330.2020. От общего числа требуемых по расчету парковочных мест выделено не менее 10% для 

людей с инвалидностью, включая число специализированных машино-мест для транспортных средств с 

габаритами 3,6 х 6 м инвалидов, в том числе передвигающихся на креслах-колясках - 5 мест и 

дополнительно 3 % числа мест свыше 100; 

178 м/мест х 0,01 = 18 м/мест для МГН. 

Из них 5 + (178 - 100) х 0,03 = 8 м/мест размером 3,6 х 6 м. 

82 м/места (в т.ч. места МГН) располагаются в границах благоустройства, на участках № 

55:36:000000:1585, № 55:36:070403:2536, № 55:36:070403:3244, № 55:36:000000:136014 

(правоустанавливающие и иные документы см. 2202-ПЗ).   

 96 м/мест планируется разместить на арендуемых застройщиком земельных участках не далее 800 

м от проектируемого жилого дома на земельных участках №. 55:36:040103:3449, № 55:36:070403:9812 

(правоустанавливающие и иные документы см. 2202-ПЗ). 
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