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Изм. внес. Лист

Разрешение

Изм. Лист

Обозначение

Содержание изменения ПримечаниеКод
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445-20-3-ПЗУ

ООО "Объемпроект"

03.22

0
3
.2

2

03.22

03.22

239-22
Наименование 

объекта

строительства

03.22

Жилая застройка, расположенная в п. Березовом по ул. им.

Профессора Малигонова, 40 в Березовском сельском округе МО
г. Краснодар. Жилой дом литер "3".

       7 Указаны:координаты углов поворота границы земельного

участка;красные линии.

1 4 зам.

        11 Изменены точки подключения сетей, условные обозначения

сетей, откорректированы сети НВК
1 4 зам.

      2 Изменена таблица содержание тома1 4 зам.
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445-20-3-ПЗУ.С1 - зам. 239-22 03.22 

Изм. Кол.уч Лист №док Подпись Дата 

И
н
в
. 

№
 п

о
д

л
. Разраб. Архангельский 03.22 

Содержание тома 

Стадия Лист Листов 

Прверил Боровкова 03.22 П 1 1 

ГИП Марьяшина 03.22 
ООО «Объемпроект» 

Н.контр. Терещенко 03.22 

 Содержание тома 

Обозначение  Наименование Примечание 

445-20-3-ПЗУ.С Содержание 2 

445-20-3-ПЗУ.ПЗ Пояснительная записка 3 

445-20-3-ПЗУ-1
Схема планировочной организации 

земельного участка М 1:500 

7изм 1(зам.)  

445-20-3-ПЗУ-2 План организации рельефа М1:500 
8 

445-20-3-ПЗУ-3 План земляных масс М1:500 9 

445-20-3-ПЗУ-4 Ситуационный план   М1:2000 10

445-20-3-ПЗУ-5
Сводный план сетей инженерно-

технического обеспечения М1:500 

11 

 изм 1(зам.) 
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445-20-3-ПЗ.ПЗУ
Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 
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л
. Разраб. Архангельский 02.22 

Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

Проверил Боровкова 02.22 П 1 4 

ГИП Марьяшина 02.22 

ООО «Объемпроект» 

Н.контр. Терещенко 02.22 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА. 

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ  от 29.12.2004 N 190-ФЗ (в 

редакции, актуальной с 1 сентября 2018 г), ст. 48 п. 11, подготовка проектной 

документации осуществлялась на основании: 

1) задания на проектирование;

2) результатов инженерных изысканий;

3) градостроительного плана земельного участка № РФ-23-2-06-0-00-2021-1665.

а) Характеристика земельного участка предоставленного для размещения объекта 

капитального строительства. 

     Проектируемый Литер «3», жилой дом, размещается на территории участка 

площадью 9018,00 м2 с учетом требований СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений», а так же в соответствии с 

Решением городской Думы Краснодара от 19.07.2012 N 32 п.13 «Об утверждении 

местных нормативов градостроительного проектирования муниципального 

образования город Краснодар» (с изменениями на 2 сентября 2020 года). 

Территория участка проектирования располагается в Краснодарском крае Российской 

Федерации, п. Березовый, ул. им. Профессора Малигонова, 40. 

 Проектная    документация разработана  на основании  задания на проектирование, 

выданного заказчиком.  

В геоморфологическом отношении исследуемый участок расположен в пределах 

III надпойменной террасы р. Кубань. 

Участок размещается на пустыре и в настоящее время в хозяйственном 

отношении не используется. 

 Рельеф исследуемого участка визуально ровный, абсолютные отметки 

поверхности земли колеблются в пределах от 29,79 до 30,17 м (по устьям выработок). 

Исследуемый участок свободен от сетей инженерных коммуникаций. 

     На период изысканий (июль 2021 г.) грунтовые воды зафиксированы всеми 

скважинами на глубине 7,4 – 7,9 м от поверхности земли на абсолютных отметках 

22,26 – 22,54 м.  

     Водоносный горизонт безнапорный. Источником питания водоносного 

горизонта являются атмосферные осадки. Колебания уровня зависят от сезонных 

климатических факторов. В отдельные периоды года, вследствие обильного выпадения 

осадков и таяния снегов, а также в ходе застройки объектами гражданского назначения 

с комплексом водонесущих коммуникаций, возможен подъем уровня грунтовых вод до 

абсолютных отметок 24,3 – 24,5 м.     

     На исследуемом участке к опасным геологическим и инженерно-геологическим 

 процессам относится повышенная сейсмичность и подтопление. 

 Фоновая сейсмичность района (г. Краснодар) по карте ОСР-2015-А 7 баллов 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон. 

 У проектируемого жилого дома литер «3» нет санитарно-защитных зон.  
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2 
Изм. Кол. Лист №док Подпись Дата 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка. 

Схема планировочной организации участка  разработана  в соответствии с 

действующими строительными, санитарными и противопожарными нормами.  

Выдержаны санитарные и противопожарные разрывы между зданиями и 

сооружениями. 

В соответствии с правилами землепользования и застройки МО  г.Краснодар 

рассматриваемая территория расположена в зоне застройки среднеэтажными жилыми 

домами – Ж3. 

     В северной части земельного участка располагается охранная зона кабеля связи. 

Земельный участок проектируемого жилого дома полностью расположен в 

приаэродромной территории Военного Аэродрома Краснодар (Центральный).  

г)  Технико-экономические показатели по литеру «3»: 

№ 

п/п 

Наименование показателей Ед. 

изм. 

кол- 

во 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

Площадь земельного участка по градостроительному плану 

№ РФ-23-2-06-0-00-2021-1665 

Площадь застройки (жилого дома литер «3» S – 1632,44 м2) 

Площадь покрытий 

Площадь озеленения (газоны)* 

Процент застройки территории земельного участка 

Процент озеленения территории земельного участка 

м2

м2

м2

м2

% 

% 

9018,00 

1632,44 

5613.56

1772,00 

18,00 

25,00 

* суммарная площадь озелененных территорий (включая площадки для отдыха,

для игр детей, пешеходные дорожки ) составляет 2257,00-25%  (1772,00 (площадь 

газонов)+485 (площадь  площадок  для отдыха, для игр детей, пешеходные дорожки). 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке и защите и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод. 

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей сечением 

рельефа через 0,1м с учетом: 

1. Природных условий;

2. Высотных отметок прилегающих объектов;

3. Строительных и технологических требований;

4. Размещения транспортных путей;

5. Условий организации стока поверхностных вод в ливневую канализацию.

На участке выполняются земляные работы:  

срезка загрязненного избыточным содержанием нитратов грунта 0.2м (1804 м³) и 

плодородного грунта 0.4м (3607м³), подсыпка грунта до проектных отметок. 
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е) Описание организации рельефа вертикальной планировки. 

Проект вертикальной планировки выполнен методом проектных горизонталей. 

Сечение горизонталей через 0.1 м. Проектом предусматривается вертикальная 

планировка участка, обеспечивающая отведение атмосферных вод от проектируемого 

 здания, а также с участка путем создания  уклонов  к дождеприемным  колодцам 

ливневой  канализации. Проект вертикальной планировки участка увязан с 

существующими отметками прилегающей территории. 

ж) Описание решений по благоустройству территории 

На территории жилой застройки размещены: игровые площадки для детей, отдыха 

взрослых, физкультурные площадки, хозяйственные площадки,  открытые площадки 

для парковки и хранения автомобилей, а также предусмотрено благоустройство и 

озеленение (посадка деревьев, кустарников, посев газонов) участка строительства. 

Вокруг не менее 50% площадок (для занятий физкультурой, детских игровых площадок 

и площадок для отдыха взрослого населения) предусмотрено озеленение с посадкой 

деревьев и кустарников. 

Проектируемые площадки расположены с соблюдением санитарных требований. 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающий внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства. 

Внутри проектируемого жилого квартала запроектированы проезды местного 

значения, обеспечивающие транспортное обслуживание населения жилой застройки.  

С ул. им. Профессора Малигонова  будет осуществляться заезд пожарной, 

мусороуборочной техники  по внутренним местным проездам  к проектируемому 

зданию. 

Запроектированные проезды и подъезды к зданиям обеспечивают нормальное 

транспортное обслуживание, в т. ч. вывоз мусора, а также проезд пожарных машин в 

соответствии с требованиями  СП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара 

на объектах защиты", раздел 8. 

к) Список нормативно-технических документов, используемых при подготовки 

данного раздела 

1. СП 42.13330.2016.  "Градостроительство. Планировка и застройка городских и

сельских поселений"

2. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация

предприятий, сооружений и иных объектов".

3. СП 4.13130.2013 "Ограничение распространения пожара на объектах защиты".

4. Решение городской Думы Краснодара от 19.07.2012 N 32 п.13 «Об утверждении

местных нормативов градостроительного проектирования муниципального

образования город Краснодар» (с изменениями на 2 сентября 2020 года).

5. Градостроительный Кодекс РФ от 29.12.2004 №190-ФЗ.

6. Постановление Правительства РФ от 16.02.2008 № 87.

7. ГОСТ Р 21.101-2020 Система проектной документации для строительства (СПДС).

Основные требования к проектной и рабочей документации.

8. ГОСТ 21.508-2020 Система проектной документации для строительства (СПДС).

Правила выполнения рабочей документации генеральных планов предприятий,

сооружений и жилищно-гражданских объектов.
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9. СП 59.13330.2020 "Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп

населения".

10 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» Федеральный закон

от 30.12.2009 № 384-ФЗ;

11. «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» Федеральный

закон от 22.07.2008 № 123-ФЗ;
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