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ГИП Покатов 

Норм.контр Покатов 

Разраб. 
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Обозначение Наименование Примечание 

510/20-Л3.2-ПЗУ-С Содержание тома 2 

510/20-Л3.2-ПЗУ-Т Текстовая часть 3 

510/20-Л3.2-ПЗУ-Гр Графическая часть 18 

510/20-Л3.2-ПЗУ.РИ Таблица регистрации изменений 30 
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Текстовая часть 

 

1 

 

15 

ГИП Покатов 

Норм.контр Покатов 

Разраб. 
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Железова 03.22г 

 

03.22г 

03.22г 

Содержание 

№п/п Наименование стр. 

1 Основания для проектирования 4 

2 Исходные данные 4 

3 Схема планировочной организации земельного участка. 4 

 
а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства; 
4 

 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

6 

 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 

его не устанавливается градостроительный регламент); 

6 

 
г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объектов капитального строительства; 
8 

 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых и 

поверхностных и грунтовых вод; 

8 

 е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 9 

 ж) описание решений по благоустройству территории; 10 

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов производственного назначения; 

13 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

13 

 
к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 
13 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний 

и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 

14 
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Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техни-

ческими условиями, техническими регламентами и обеспечивает безопасную эксплуатацию 

объекта капитального строительства. 

 

 

 

Главный инженер проекта       Покатов А.В. 
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Нормативные ссылки: 

1. Постановление Правительства РФ № 87 от 16 февраля 2008 г. «О составе разделов 

проектной документации и требованиях к их содержанию». 

2. Федеральный закон от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ «Градостроительный кодекс 

Российской Федерации». 

3. ФЗ №123 от 22.07.08 «Технический регламент о требованиях пожарной 

безопасности». 

4. ФЗ №384 «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». 

5. СП 131.13330.2020. «Строительная климатология». 

6. СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (с Изменениями 

N 1, 2). 

7. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов" дата актуализации 

21.05.2015 г. 

8. СП 59.13330.2020 (Актуализированная редакция СНиП 35-01-2011) «Доступность 

зданий и сооружений для маломобильных групп населения». 
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1. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ. 

Проектная документация на объект «Жилой дом поз.Л 3.2 с инженерно-техническим 

обеспечением в составе 3 этапа строительства комплекса зданий и сооружений 

жилищного и социального назначения», расположенный по адресу Самарская область, г. 

Тольятти, Автозаводский район,  улицы 40 лет Победы, разработана на основании задания 

на проектирование и других исходных документов. 

 

2. ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ. 

В качестве исходных данных при разработке проекта приняты: 

- градостроительного плана №РФ-63-2-02-0-00-2021-4331; 

- технический отчет по результатам инженерно-геодезических изысканий; 

- технический отчет по результатам инженерно-геологических изысканий; 

– технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий; 

- задание на проектирование; 

- задания от смежных разделов. 

 

3. СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА. 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства; 

Объект капитального строительства: «Жилой дом поз.Л 3.2 с инженерно-

техническим обеспечением в составе 3 этапа строительства комплекса зданий и 

сооружений жилищного и социального назначения», запроектирован в границах 

земельного участка, площадью 17771,00 м
2
. Кадастровый номер земельного участка – 

63:09:0101183:11511. Земельный участок находится по адресу: Самарская область, 

г. Тольятти, Автозаводский район, улицы 40 лет Победы. 

Проектируемый жилой дом расположен на территории 14А квартала. 

Постановлением Администрации г.о. Тольятти №197-п/1 от 25.01.2021 г., утверждён 

проект планировки территории с проектом межевания территории 14А квартала 

Автозаводского района г. Тольятти. Согласно утверждённого проекта планировки общая 

площадь жилых помещений квартала составляет 296103 м
2
. На момент подготовки 

проектной документации на территории 14А квартала построено и введено в 

эксплуатацию – 180727,7 м
2
 жилья, получено разрешение на строительство на – 34097,6 м

2
 

жилья. 

С юга, севера и востока от участка отсутствует застройка. 

Земельный участок расположен в зоне Ж-4. Зона многоэтажной жилой застройки. 

Установлен градостроительный регламент. 
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Район площадки относится к II-В климатическому району в соответствии со 

СП 131.13330.2020 Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-

01-99* (с Изменениями N 1, 2), и к III дорожно-климатической зоне по СП 34.13330.2021 

Автомобильные дороги. Актуализированная редакция СНиП 2.05.02-85* (с Изменениями 

N 1, 2). 

В геоморфологическом отношении площадка изысканий расположена на 

IV левобережной надпойменной террасе р. Волги. Перепады отметок от 95,70 м до 

96,43 м. Система высот – Балтийская система высот 1977 г. Система координат – МСК-63. 

Деревья и кустарники на территории отсутствуют. В юго-восточной части участка 

проходят тепловые сети. 

На территории предусматривается строительство жилого дома поз.Л 3.2. 

Зона строительства относится ко II климатическому району, подрайону IIВ по 

СП 131.13330.2020 Строительная климатология. Актуализированная редакция СНиП 23-

01-99* (с Изменениями N 1, 2). 

Климатические параметры холодного периода года следующие: 

– температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 0,98 равна -39,0˚С, 

обеспеченностью 0,92 равна -36,0˚С; 

– абсолютная минимальная температура воздуха -43,0˚С; 

– средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее холодного месяца 6,7˚С; 

– средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее холодного месяца 84%; 

– количество атмосферных осадков за ноябрь-март 176 мм; 

– преобладающее направление ветра за декабрь-февраль – юго-восточное; 

– максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь 5,4 м/с. 

Климатические параметры теплого периода года следующие: 

– температура воздуха обеспеченностью 0,98 равна 28,5˚С, обеспеченностью 0,95 равна 

24,6˚С; 

– абсолютная максимальная температура воздуха 39,0˚С; 

– средняя суточная амплитуда температуры воздуха наиболее теплого месяца 12,8˚С; 

– средняя месячная относительная влажность воздуха наиболее теплого месяца 63%; 

– количество атмосферных осадков за апрель-октябрь 307 мм; 

– преобладающее направление ветра за июнь-август –западное; 

– минимальная из средних скоростей ветра по румбам за июль 3,2 м/с. 

– средняя годовая температура воздуха 4,2˚С. 

Нормативная глубина промерзания суглинистых грунтов - 150 см. 

Участок проектирования – не застроен. 
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Опасных физико-геологических процессов на участке и прилегающей к нему 

территории не имеется. 

 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка – в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 

Федерации; 

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для гостевых автостоянок жилых домов, 

разрывы не устанавливаются. 

Жилой дом поз.Л 3.2 запроектирован вне пределов охранной зоны и санитарно-

защитных зон предприятий. Памятники историко-культурного наследия на участке 

отсутствуют. 

В соответствие с классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 для жилой дом поз. Л3.2 

ориентировочный размер СЗЗ не устанавливается. 

 

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами 

об использовании земельного участка (если на земельный участок не 

распространяется действие градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент); 

На участке запроектирован шестиэтажный жилой дом. Отметка чистого пола 

первого этажа дома поз.Л 3.2 – 96,15 м (-0,900). 

Проект объекта капитального строительства «Жилой дом поз.Л 3.2 с инженерно-

техническим обеспечением в составе 3 этапа строительства комплекса зданий и 

сооружений жилищного и социального назначения» выполнен в соответствии с 

Градостроительным планом №РФ-63-2-02-0-00-2021-4331 от 18.10.2021г. 

Земельный участок с кадастровым номером 63:09:0101183:11511 площадью 

17771,00 м
2
. 

Земельный участок расположен в зоне Ж-4 – Зона многоэтажной жилой застройки. 

Вид разрешенного использования земельных участков – многоэтажная жилая застройка 

(высотная застройка) (2.6). Вид разрешенного использования объектов капитального 

строительства – многоквартирные многоэтажные жилые дома без встроенно-

пристроенных помещений делового, культурного и обслуживающего назначения. 

Проектируемый объект – Жилой дом – относится к основному виду разрешенного 

использования земельных участков. 
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Градостроительный регламент установлен Правилами землепользования и застройки 

г.о. Тольятти, утвержденными решением Думы г.о. Тольятти Решение №1059 от 

24.12.2008г., в редакции №965 от 09.06.2021г. 

Красные линии проходят с юго-восточной стороны проектируемого участка. 

Земельный участок частично расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории: 

– ограничение в использовании земли (коридор подземных коммуникаций, ЛЭП), 

площадь – 759,00 м
2
; 

– охранная зона объектов электросетевого хозяйства, площадь – 917,00 м
2
; 

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями 

использования территории: 

– третий пояс санитарной охраны источников водоснабжения, площадь – 

17771,00 м
2
. 

Положениями статьи 37 Правилами землепользования и застройки г.о. Тольятти, 

утвержденными решением Думы г.о. Тольятти Решение №1059 от 24.12.2008г., в 

редакции №965 от 09.06.2021г установлены следующие виды предельных размеров 

земельного участка и параметров разрешённого строительства многоэтажной жилой 

застройки в пределах территориальной зоны Ж-4: 

а) минимальная площадь земельных участков для многоквартирных многоэтажных 

жилых домов – принимается из расчета 0,64 м
2
 на 1 м

2
 общей площади жилых помещений. 

Площадь жилых помещений 10176,30 м
2
. 

Площадь участка под строительство составляет 17771,00 м
2
. 

По расчету, согласно проекту: 0,64×10176,30 = 6512,83 м
2
, что соответствует 

параметрам градостроительного регламента. 

б) максимальный процент застройки в границах земельного участка для 

многоквартирных многоэтажных жилых домов при новом строительстве – 40%. 

Площадь застройки 3116,70 м
2
. 

Площадь участка под строительство составляет 17771,00 м
2
. 

По расчету, согласно проекту: 100×3116,70/17771,00 = 17,5%, что менее 

максимально допустимых 40%. Таким образом, размещение (строительство) на земельном 

участке жилого дома - соответствует градостроительному регламенту в части 

максимального процента застройки земельного участка. 

в) максимальный коэффициент плотности застройки земельного участка для 

размещения многоквартирных многоэтажных жилых домов при новом строительстве – 

1,4; 
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Общая площадь здания 15609,30 м
2
. 

Площадь участка под строительство составляет 17771,00 м
2
. 

По расчету, согласно проекту: 15609,30 / 17771,00 = 0,88 – это менее максимально 

допустимого 1,4. Таким образом, размещение (строительство) на земельном участке 

жилого дома – соответствует градостроительному регламенту в части максимального 

коэффициента плотности застройки земельного участка. 

Проект определяет архитектурно-планировочную организацию участка с учетом 

увязки с прилегающей территорией, определяет мероприятия по развитию транспортного 

обслуживания и инженерного обеспечения объекта капитального строительства. 

В рамках данного проекта на участке расположены: 

– Многоквартирный жилой дом (1 блок секций) (поз. 1); 

– Многоквартирный жилой дом (2 блок секций) (поз. 2). 

К первому и второму блокам жилого дома запроектированы закольцованные 

проезды. Заезд-выезд автомашин на территорию будет осуществляться с существующего 

проезда. На территории застройки предусмотрены парковки для жильцов, в т.ч. и для 

МГН, для них машино-места размещаются вблизи входов в здание. 

 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объектов капитального строительства; 

Основные показатели по генплану: 

– общая площадь по градостроительным планам   17771,00 м
2
 100% 

– общая площадь застройки      3116,70 м
2
 17,5% 

– общая площадь поверхности с твёрдым покрытием  8737,80 м
2
 49,2% 

– общая площадь озеленения     5916,50 м
2
 33,3% 

 

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства 

от последствий опасных геологических процессов, паводковых и поверхностных и 

грунтовых вод; 

Отвод поверхностных вод осуществляется благодаря организации рельефа 

вертикальной планировкой. Для отведения дождевых вод от зданий сделан уклон в 

сторону проезда с асфальтобетонным покрытием, по которому вода отводиться в 

дождевую канализацию К2. 

Перед началом земляных работ уточнить расположение подземных коммуникаций с 

представителями служб эксплуатации. 
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Участок строительства объекта находится вне зоны опасных сейсмических 

воздействий, следовательно, выполнение норм проектирования, установленных 

СП 14.13330.2018 «Строительство в сейсмических районах», не требуется. 

Согласно инженерно-геологических изысканий, выполненных ООО 

«Градостроительство» в 2020г., верхний слой насыпной (чернозем с включением 

суглинка, щебня.). 

Проектом предусмотрена срезка растительного плодородного грунта, мощностью 

слоя 0,30 м. 

 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

План организации рельефа выполнен с учетом существующего рельефа, обеспечения 

защиты территории от грунтовых и поверхностных вод, нормативных уклонов проездов и 

тротуаров. 

Отвод поверхностных вод предусмотрен по твердому дорожному покрытию с 

последующим сбросом в запроектированную сеть дождевой канализации, далее в 

городские сети дождевой канализации г. Тольятти. 

Проектные отметки выполнены в увязке с существующей дорогой и 

существующими отметками на границе участка. 

Продольные уклоны, заданные по проездам, варьируются от минимального 5,0‰ до 

24,4‰, поперечный уклон принят 20‰. 

Проект организации рельефа выполняется методом проектных горизонталей, 

сечением 0,10 м, на инженерно-топографическом плане, в масштабе 1:500. 

В части дорожных покрытий, тротуаров и участков озеленения необходимо 

выполнить корыто в соответствии с приведенными конструктивными разрезами. 

При производстве земляных работ в пределах искусственных покрытий (дороги, 

тротуары) используется привозной грунт с требуемыми физико-механическими 

характеристиками. 

Грунт в насыпи и основании корыта искусственных покрытий послойно 

уплотняется: величина слоя отсыпки зависит от средств уплотнения, приводящих к 

плотности насыпаемого грунта 98% от оптимального значения в соответствии с 

СП 45.13330.2017 «Земляные сооружения, основания и фундаменты». 

Объемы земляных работ по вертикальной планировке площадки проектирования 

определены по плану земляных масс. В выемку включены объемы по устройству корыта 

под одежду дорог, тротуаров, площадок, замена грунта плодородной почвой на участках 

озеленения. Избыток пригодного грунта для благоустройства по балансу составил  
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8163,87 м
3
. Недостаток пригодного грунта для основания по балансу составил 2801,07 м

3
. 

Избыток плодородного грунта составил 3556,35 м
3
. 

 

ж) Описание решений по благоустройству территории; 

При решении схемы планировочной организации земельного участка учитывались 

санитарные, противопожарные, природоохранные требования, рациональные людские и 

транспортные потоки с учетом существующей и планировочной застройки прилегающих 

территорий, проездов. 

Проезд пожарной техники предусмотрен с ул. 40 Лет Победы по существующим 

проездам квартала. К первому блоку жилого дома запроектирован закольцованный проезд 

шириной 4,50 м и тротуаром шириной 2,00 м (для заезда пожарной техники) на 

нормативном расстоянии от наружных стен здания от 5,00 до 8,00 метров, ко второму 

блоку жилого дома запроектирован закольцованный проезд шириной 4,20 м и 6,30 м на 

нормативном расстоянии от наружных стен здания от 5,00 до 8,00 метров. 

Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от движения грузового и 

специального автотранспорта. 

Территория проектирования поделена на зоны: зона застройки, игровая зона, зона 

гостевой парковки. К зоне застройки относится жилой дом, к игровой зоне относятся 

детская площадка, площадка для отдыха взрослого населения, комплексная спортивная 

площадка, прогулочная зона. 

Покрытие всех площадок - морозоустойчиво, оборудовано водостоками и 

изготовлено из материалов, безвредных для здоровья детей. 

Детская площадка оборудованы с учётом росто-возрастных особенностей детей. Все 

площадки оборудованы малыми архитектурными формами в соответствии с их 

назначением. Для оборудования предусмотрены отверстия в мощении, которые после 

установки оборудования будут забетонированы. Установка малых архитектурных форм 

выполняется по месту с соблюдением зон безопасности.  Все МАФы имеют обязательную 

сертификацию. Также возможна замена МАФ на аналогичный по характеристикам. 

Предусмотрены следующие виды благоустройства: 

– устройство проездов – асфальтобетонное покрытие; 

– устройство отмостки – бетонное покрытие; 

– устройство тротуаров – замощение тротуарной плиткой; 

– устройство площадок – резиновое покрытие по ГОСТ Р ЕН 1177-2013; 

– установка элементов освещения и МАФ; 

– озеленение территории – посев газона, запроектированы декоративно-лиственные 

деревья и кустарники; 
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– устройство ограждения спортивной площадки; 

– зона парковки автотранспорта. 

Согласно СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и застройка городских 

и сельских поселений общая площадь территории, занимаемой площадками для игр детей, 

отдыха и занятий физкультурой взрослого населения, должна быть не менее 10% общей 

площади микрорайона (квартала) жилой зоны: 

Проектом предусмотрены площадки: 

– П1 – детская площадка (3-7 лет) - 274,00 м
2
; 

– П2 – площадка для тихого отдыха взрослого населения – 320,00 м
2
; 

– П3 – площадка для тихого отдыха взрослого населения – 278,50 м
2
; 

– П4 – комплексная спортивная площадка – 416,00 м
2
; 

– П5 – прогулочная зона (велодорожка+тротуар) – 489,00 м
2
. 

Итого 1777,50 м
2
, что составляет более 10% от общей площади участка. 

План покрытий учитывает нормативные требования пожарной безопасности в плане 

проезда пожарной техники при проведении противопожарных мероприятий и эвакуации 

людей. 

Автомобильные проезды запроектированы с учетом обслуживания здания и 

обеспечения беспрепятственного проезда пожарной техники. 

На территории запроектирована контейнерная площадка на 4 контейнера габаритом 

8,00× 3,00 м, размеры площадки превышают площадь основания контейнеров на 1,00 м во 

все стороны. Контейнерная площадка расположена на расстоянии более 20,00 м от 

ближайшего здания. Контейнерная площадка имеет асфальтобетонное покрытие. 

Контейнеры для мусора имеют плотно закрывающиеся крышки. Вывоз мусора 

осуществляется по договору специализированной организацией в соответствии с 

утвержденным графиком. 

Комплексное озеленение территории включает в себя: посев газона, посадка 

лиственных и хвойных деревьев, а также запроектированы декоративно-лиственные 

кустарники. Возможна замена видов деревьев и кустарников, а также количества 

кустарников. 

Посадку деревьев и кустарников необходимо производить на нормативном 

расстоянии от инженерных сетей, строений, бортового камня проезда и тротуаров, в 

соответствии с таблицей 9.1 СП 42.13330.2016 Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений общая площадь территории. 

Для обеспечения требований санитарно-гигиенических норм и защиты почвы от 

ветровой и водной эрозии, на свободной от застройки и твердого покрытия территории 
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предусматривается устройство газона с посевом семян газонных трав по плодородному 

слою почвы толщиной 0,30 м из расчета 20 г на м
2
. 

План благоустройства с привязкой элементов озеленения и МАФов, с указанием 

типов деревьев и кустарников, а также с указанием назначения МАФов будет разработан в 

рабочей документации. 

Проектом предусматривается условия удобного передвижения маломобильных 

групп населения по территории согласно требованиям градостроительных норм. Все места 

пересечения пешеходных дорожек выполнены в одном уровне. В местах пересечения 

путей движения МГН с проезжей частью улиц и дорог высота бортовых камней не 

превышает 1,5 см, ширина пониженного бортового камня не менее 1,50 м. Конструкция 

укладки бортового камня в месте пересечения дана на листе «Конструктивные разрезы 

покрытий». Ширина дорожек при двухстороннем движении МГН на колясках не менее 

2,00 метра. При устройстве покрытия из плитки толщина швов между плитками 

предусматривается не более 0,01 м согласно СП 59.13330.2020. 
 

Ведомость объемов работ 

№ 

п/п 
Наименование работ 

Ед. 

изм. 
Количество Примечание 

1 2 3 4 5 

1 Срезка плодородного грунта, h=0,30 м м³ 5331,30  

2 Срезка грунта под проезды и парковки, h=1,05 м м³ 4665,68  

3 
Грунт планировки территории (пригодный для 

благоустройства):    – насыпь 
м³ 4768,89  

       – выемка м³ 12932,76  

4 
Грунт планировки территории (пригодный для 

основания):     – насыпь 
м³ 6622,14  

       – выемка м³ 3821,07  

5 Выемка грунта из корыта тротуаров и площадок м³ 3282,58  

6 Выемка грунта из корыта дорог м³ 2754,97  

7 Вывоз избытка грунта для благоустройства м³ 8163,87  

8 Завоз недостатка пригодного грунта для основания м³ 2801,07  

9 Вывоз избытка растительного грунта м³ 3556,35  

10 Устройство проезда с асфальтобетонным покрытием м
2
 4443,50  

11 Устройство тротуара с замощением тротуар. плиткой м
2
 1446,30  

12 Устройство тротуара усиленного м
2
 888,00  

13 Устройство отмостки м
2
 625,50  
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№ 

п/п 
Наименование работ 

Ед. 

изм. 
Количество Примечание 

1 2 3 4 5 

14 Устройство покрытия площадок м
2
 1086,50  

15 Устройство покрытия велодорожки м
2
 248,00  

16 Устройство газона посевного м
2
 5916,50 Расход 0,02 кг/м² 

17 Устройство бордюрного камня БР 100.30.15 м.п. 858,00  

18 Устройство бордюрного камня БР 100.20.8 м.п. 1757,00  

19 Устройство водосборных лотков с решеткой шт. 106  

20 Устройство ограждения спортивной площадки м.п. 85,00  

21 Установка малых арх. форм и переносных изделий шт. 74  

22 Посадка деревьев/кустарников шт. 21/140  

 
 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 

назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 

зданий и сооружений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и 

обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для объектов 

производственного назначения; 

Данный объект капитального – Жилой дом поз.Л 3.2 с инженерно-техническим 

обеспечением в составе 3 этапа строительства комплекса зданий и сооружений 

жилищного и социального назначения - не относится к объекту производственного 

назначения. Зонирование территории не требуется. 

 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 

производственного назначения; 

Данный объект капитального – Жилой дом поз.Л 3.2 с инженерно-техническим 

обеспечением в составе 3 этапа строительства комплекса зданий и сооружений 

жилищного и социального назначения - не относится к объекту производственного 

назначения. Обоснование не требуется. 

 

к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций 

(при наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 

Данный объект капитального строительства – Жилой дом поз.Л 3.2 с инженерно-

техническим обеспечением в составе 3 этапа строительства комплекса зданий и 
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сооружений жилищного и социального назначения - не относится к объекту 

производственного назначения. Характеристика не требуется. 

 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов 

непроизводственного назначения; 

Автомобильные проезды запроектированы с учетом организации обслуживания 

объекта, обеспечения беспрепятственного проезда пожарной техники. 

Проезд пожарной техники предусмотрен с ул. 40 Лет Победы по существующим 

проездам квартала. К первому блоку жилого дома запроектирован закольцованный проезд 

шириной 4,50 м и тротуаром шириной 2,00 м (для заезда пожарной техники) на 

нормативном расстоянии от наружных стен здания от 5,00 до 8,00 метров, ко второму 

блоку жилого дома запроектирован закольцованный проезд шириной 4,20 м и 6,30 м на 

нормативном расстоянии от наружных стен здания от 5,00 до 8,00 метров. 

Расчет количества мест для временного хранения легковых автомобилей 

1. Расчет ведется на основании Постановления Администрации г.о. Тольятти 

№4000-п/1 от 30.12.2021г. о предоставлении АО «ФСК «Лада-Дом» разрешения на 

отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства для земельного участка с кадастровым номером 

63:09:0101183:11511, расположенного по адресу: Самарская область, город Тольятти, 

Автозаводский район, улица 40 лет Победы. Обеспечение машино-местами от 3/7 

количества квартир в доме. 

215 × 3/7 = 92 машино-место, 

где 215 – общее количество жилых помещений (квартир), (1 блок – 107 квартир + 2 

блок – 108 квартир). 

Согласно п.5.2.1, СП 59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001, на 

индивидуальных автостоянках на участке около или внутри зданий учреждений 

обслуживания следует выделять 10% мест (но не менее одного места). 

92 машино-мест × 10% = 9 машино-мест 

где 92 – общее количество машино-мест; 

Из них согласно п.5.2.1, СП 59.13330.2020 Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001, 
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количество специализированных расширенных машино-мест для транспортных средств 

инвалидов, передвигающихся на кресле–коляске, при числе парковок до 100 

включительно составляет 5%, но не менее одного места.  

92 машино-мест × 5% = 5 машино-мест 

Общее количество мест для жителей составляет 92 машино-мест, в том числе места 

для маломобильных групп населения 9 машино-мест (из которых 5 машино-мест – 

специализированные расширенные места с габаритами 6,00×3,60м). 

В проекте предусмотрено: 

15+4+2+4+16+13+20+8+12+7 = 101 машино-место – в границах земельного 

участка. 
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Графическая часть 
П 1 

 

12 

ГИП Покатов  

Норм.контр Покатов  

Разраб. 
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Железова  03.22г 

 

03.22г 

03.22г 

Содержание 

 

Наименование Лист 

Содержание 1 

Схема планировочной организации земельного участка. 

Ситуационный план. План земельного участка. М 1:500 

2 

(изм.1) 

Схема планировочной организации земельного участка. 

Схема движения транспортных средств на строительной площадке. М 1:500 

3 

(изм.1) 

Схема планировочной организации земельного участка. 

Разбивочный план. М 1:500 

4  

(изм.1) 

Схема планировочной организации земельного участка. 

План организации рельефа. М 1:500 

5  

(изм.1) 

Схема планировочной организации земельного участка. 

План покрытий. М 1:500 

6  

(изм.1) 

Конструктивные разрезы покрытий 
7  

(изм.1) 

Сводный план инженерных сетей. М 1:500 
8  

(изм.1) 

План земляных масс. М 1:500 
9  

(изм.1) 

Схема планировочной организации земельного участка. 

План благоустройства (дороги). М 1:500 

10  

(изм.1) 

Схема планировочной организации земельного участка. 

План благоустройства (МАФы). М 1:500 

11  

(изм.1) 

Схема планировочной организации земельного участка. 

План благоустройства (озеленение). М 1:500 

12  

(изм.1) 
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Таблица регистрации изменений 

 

1 

 
1 

ГИП Покатов  

Норм.контр Покатов  

Разраб. 

 
 

  

  

  
 

 

30 
 

Железова  03.22г 

 

03.22г 

03.22г 

№ 

изм. 

Номера страниц Всего 

страниц в 

документе 

Номер 

документа 
Подпись Дата изменён-

ных 

заменён-

ных 
новых 

аннули-

рованных 

1 - 6-15 - - 15 
510/20-Л3.2-

ПЗУ-Т 
 16.08.2022г 

1 - 2-10 11,12 - 12 
510/20-Л3.2-

ПЗУ-Гр 
 16.08.2022г 
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