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Заверение проектной организации 
Проектная документация разработана в соответствии с заданием на проектирование, докумен-
тами об использовании земельного участка для строительства, а также в соответствии с переч-
нем национальных стандартов и сводов правил (частей таких стандартов и сводов правил) 
№1521 от 26 декабря 2014г, в результате применения которых на обязательной основе обеспе-
чивается соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009 №384-ФЗ «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений».  

Главный инженер проекта / Н.А. Гаврилина / 
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ООО «МСП«ГРАД» Разраб. Егоров 01.20 
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Состав проектной документации 
«Многоквартирный жилой дом со встроенным нежилыми помещениями и подземными га-
ражами, расположенный по адресу: Самарская область, г. Самара, р-н Самарский, ул. Мак-

сима Горького, ул. Крупской» 

Номер 
тома Обозначение Наименование Прим. 

1 12/12-2019-ПЗ Пояснительная записка 

2 12/12-2019-ПЗУ Схема планировочной организации земельного 
участка 

3 12/12-2019-АР Архитектурные решения 

4 12/12-2019-КР Конструктивные и объемно планировочные 
решения 

5 12/12-2019-ИОС1 Система электроснабжения 

6 12/12-2019-ИОС2 Система водоснабжения 

7 12/12-2019-ИОС3 Система водоотведения 

8 12/12-2019-ИОС4 Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

12/12-2019-ИОС5 Сети связи 

12/12-2019-ПОС Проект организации строительства 

12/12-2019-ПОД Проект организации демонтажа объекта капи-
тального строительсвта 

12/12-2019-ООС Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды 

12/12-2019-ПБ Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности 

12/12-2019-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов 

12/12-2019-ЭФ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и 
требований оснащенности зданий, строений и 
сооружений приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 

12/12-2019-БЭ 
Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального 
строительства 
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Содержание тома 

Обозначение Наименование Примеча-
ние (стр.) 

 Заверение проектной организации 3 

12/12-2019-СП Состав проектной документации 4 

12/12-2019-ПЗУ-С Содержание тома 6 

Текстовая часть (содержание) 
 
12/12-2019-ПЗУ-

ПЗ 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства; 7-8 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капи-
тального строительства в пределах границ земельного участка; 8 

в) обоснование планировочной организации земельного участка 
в соответствии с градостроительным и техническим регламен-
тами; 

8-9 

г) технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального стро-
ительства; 

9-10 

д) обоснование решений по инженерной подготовке террито-
рии; 10-11 

е) описание организации рельефа вертикальной планировки 
ж)описание решений по благоустройству 11 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленно-
го для размещения капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы разме-
щения зон, обоснование размещение зданий и сооружений (ос-
новного, вспомогательного, подсобного, складского и обслужи-
вающего назначения) объектов капитального строительства - для 
объектов производственного назначения 

12 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечива-
ющих внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузо-
перевозки, - для объектов производственного назначения; 

12 

к) характеристика и технические показатели транспортных ком-
муникаций (при наличии таких коммуникаций) - для объектов 
производственного назначения; 

12 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечи-
вающих внешний и внутренний подъезд к объекту капитально-
го строительства, - для объектов непроизводственного назначе-
ния. 
 

12 
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Обозначение Наименование Примеча-
ние (стр.) 

Графическая часть (основные чертежи) 

12/12-2019-ПЗУ 

Ситуационный план 13 

Разбивочный план. М 1:500 14 

План организации рельефа. М 1:500 15 

План земляных масс. М 1:500 16 

Сводный план инженерных сетей. М 1:500 17 

План благоустройства территории. М 1:500 18 

Схема движения транспорта. М 1:500 19 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

Общие сведения 
Раздел "Схема планировочной организации земельного участка" разработан на основании 
технического задания Заказчика. Заданием предусмотрено выполнение работ по разработке 
проектной и рабочей документации по объекту:  
«Многоквартирный жилой дом со встроенными нежилыми помещениями и подземными 
гаражами по адресу: Самарская обл., г. Самара, р-он Самарский, ул. Горького, ул. Крупской». 
Проект выполнен на основании технического задания на проектирование и действующих 
нормативно-правовых актов и нормативных документов  
- Отчета об инженерно-геологических изысканиях, выполненных
ООО «ГеоКомплекс» от 2021 г
- Отчета об инженерно-геодезических изысканиях, выполненных
ООО «ГеоКомплекс» от 2021г.
- Отчета об инженерно-экологических изысканиях, выполненных
ООО «ГеоКомплекс» от 2019г
- Отчета об инженерно-гидрометеорологических изысканиях, выполненных
ООО «ГеоКомплекс» от 2019г
- Кадастровый номер земельного участка: 63:01:0810004:1454, 63:01:0810004:1455
- ГПЗУ № 63301000-0023
- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских
поселений»
- Постановление Правительства РФ №87 от 16 февраля 2008г.
- СП 4.13130.2013. Свод правил. Системы противопожарной защиты
- СанПиН 42-128-4690-77 «Санитарные правила содержания территорий населенных мест»
- ГОСТ 21.1101-2009 «Основные требования к проектной и рабочей документации»
- СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения."
- приказ №148 от 05. 11. 2019 «Управление государственной охраны объектов культурного
наследия Самарской области»
- отчет о результатах проведения охранно-разведочного археологического обследования
земельного участка выполненного ООО «Институтом истории и археологии Поволжья»
- гидрологическая справка №15-03/1117 от 24.09.2019; Тольяттинская специализированная
гидрометеорологическая обсерватория (Тольяттинская СГМО)
- заключение №43/4186 от 05.09.2019г., Управление государственной охраны объектов
культурного наследия Самарской области.
- справка 3 8356-3-3-16 от 31.10.2019 (МЧС России, Главное управление министерства
Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и
ликвидации последствий стихийных бедствий по Самарской области.)

а) Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта капитально-
го строительства. 

В административном отношении земельный участок расположен по адресу: 
г. Самара, Самарский район, пересечение ул. М.Горького /ул. Крупской. 
Выделенный участок свободен от капитальных строений. 
Площадь участка составляет 1 071м2. 
 Земельный участок ограничен: с северной стороны дворовой территорией жилых домов, с 
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восточной стороны к участку примыкают : 2-х этажный жилой дом и хозяйственные 
строения, с южной стороны на расстоянии 6,5м находится ул. Крупская, с западной стороны на 
расстоянии 4,6-5,0м находится ул. Горького.  
Проектом предусматривается размещение на участке 6-ти этажного многоквартирного жилого 
дома со встроенными помещениями и подземными гаражами. 
  Рельеф площадки строительства спланирован с понижением в западном направлении. Поверх-
ность земли характеризуется абсолютными отметками 37,22-39,10  
Со стороны улиц Горького и ул. Крупской инженерные коммуникации находятся на 
нормативном расстоянии от проектируемо-го здания.  
За относительную отметку 0,00 здания - принята отметка, соответствующая абсолютной отмет-
ке 37,25м.  
Информация по объектам культурного наследия в границах земельного участка отсутствует. 
  В соответствии с Актом объекты культурного наследия, включенные в реестр, выявленные 
объекты культурного наследия либо объекты, обладающие признаками объекта культурного 
наследия на земельных участках, отводимых для проведения работ на вышеуказанных земель-
ных участках, отсутствуют и возможно проведение землеустроительных, земляных, строитель-
ных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ. (заключение Управления государственной 
охраны объектов культурного наследия Самарской области №43/4186 от 05.09.2019) 
Для подъезда к входным группам жилого дома с северной стороны предусмотрен заезд на 
крышу паркинга. Въезд в паркинг выполнен со стороны ул. Горького. 
Железные дороги, промышленные предприятия вблизи площадки строительства отсутствуют. 

б) Обоснование границ санитарно-защитных зон объекта капитального строительства в преде-
лах границ земельного участка  

В районе проектируемого строительства, объекты санитарно-защитные зоны которых могли бы 
накладывать ограничения на условия строительства и эксплуатации здания отсутствуют.  
 При проведении инженерно-экологических исследований были исследованы почвы, воздушная 
среда, такие физические факторы как шум, электромагнитные излучения, а также радиология. 
На основании данных замеров и анализов сделан вывод, о том, что данный участок соответ-
ствует санитарным нормам и правилам. 
Особо охраняемые природные территории, а также зоны с особым режимом природопользова-
ния на участке строительства отсутствуют. 
Данный объект не является объектом производственного назначения и не включен в санитар-
ную классификацию СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.  

в) Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с градострои-
тельным и техническим регламентами 

В административном отношении земельный участок расположен по адресу: г. Самара, р-он Са-
марский, ул. Максима Горького, ул. Крупской.  
Проект разработан на основании градостроительного плана земельного участка 
 RU 63301000-0023 подготовленного отделом Департамента градостроительства г. о. Самара. 
Кадастровый номер земельного участка: 63:01:0810004:1454, 63:01:0810004:1455;  
Земельный участок расположен в исторической части города. 
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Информация о расположении в границах земельного участка объектах капитального строи-
тельства и объектах культурного наследия: не имеется  
Площадь земельного участка 1 071м2м2. 
Земельный участок под строительство расположен в территориальной зоне - Ж-3 установлен 
градостроительный регламент, на часть земельного участка действие градостроительного ре-
гламента не распространяется. Часть земельного участка S=12м2 расположена в границах зоны 
с особыми условиями использования территории. Данный участок   находится за красной лини-
ей и размещение на нем объектов капитального строительства не планируется.  
Ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьей 56 Земельного кодекса РФ. 
Ограничения в использовании согласно приложения №1 к приказу Управления государствен-
ной охраны объектов культурного наследи Самарской области №148 от 05.11.2019. зона охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Дом Суханова, уточненное наименова-
ние: Дом торгово-промышленного товарищества Н.Е. Башкирова (г. Самара ул.Водников, 22/ 
ул. Крупской, 4,литера А) зона с особыми условиями использования территорий. 
Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности «ЗРЗ-1» объекта культурного 
наследия регионального значения «Дом Суханова, уточненное наименование: Дом торгово-
промышленного товарищества Н.Е. Башкирова (г. Самара ул.Водников, 22/ ул.Крупской, 
4,литера А)  (Приказ управления государственной охраны объектов культурного наследия Са-
марской области от 05.11.2019г. №148 « О внесении изменений в приказ управления государ-
ственной охраны объектов культурного наследия Самарской области от. 11.12.2015 №26 «Об 
утверждении границ зон охраны объектов культурного наследия регионального значения, рас-
положенных на территории Самарской области, режимов использования земель и градострои-
тельных регламентов в границах данных зон»). 
В соответствии с Актом объекты культурного наследия, включенные в реестр, выявленные 
объекты культурного наследия либо объекты, обладающие признаками объекта культурного 
наследия на земельных участках, отводимых для проведения работ на вышеуказанных 
земельных участках, отсутствуют и возможно проведение землеустроительных, земляных, 
строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ. (заключение Управления 
государственной охраны объектов культурного наследия Самарской области №43/4186 от 
05.09.2019)  
В результате проведенных охранно-разведочных работ было установлено, что памятники 
археологии на земельном участке отсутствуют. Участок может быть использован для 
строительных работ (Отчет о результатах проведения охранно-разведочного археологического 
обследования земельного участка с кадастровым номером 63:01:0810004:1441; ООО «Институт 
истории и археологии Поволжья» 
При строительстве разрешается предельная высота зданий до 19м. Максимальный процент за-
стройки земельного участка-60% 

г) Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства 

Площадь земельного участка под строительство - S = 1071м2; 

Площадь застройки жилого дома- S = 534м2 

Площадь проездов, площадок, тротуаров - S = 537м2; 
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 Коэффициент застройки - 50% 

 Площадь проездов, площадок, тротуаров (за границей отвода) - S = 346,25м2; 

Площадь благоустройства территории - S = 1483,25м2; 

Площадь озеленения за границе отвода земельного участка - 66м2; 
Количество машино-мест - 26шт.

д) Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

В геоморфологическом отношении, участок изысканий располагается на надпойменной террасе 
реки Волга. Поверхность участка спланирована, имеет неровную поверхность, абсолютные от-
метки поверхности изменяются от 37,22м до 39,10м. Общий уклон поверхности наблюдается в 
западном направлении. 
На момент проведения изысканий (март 2019г.), подземные воды вскрыты всеми скважинами 
на глубине 4,7-5-0м, установившийся уровень зафиксирован на глубине 2,0-2,5м. Грунтовые 
воды на территории изысканий приурочены к суглинкам в толще аллювиальных отложений. 
Питание водоносного горизонта происходит путем инфильтрации в грунт технических вод при 
утечках и подтока со стороны водораздела, и в меньшей степени инфильтрации в грунт атмо-
сферных осадков. Разгрузка подземных вод происходит в пониженные части рельефа.  
В период весеннего снеготаяния и инфильтрации атмосферных осадков возможно поднятие 
уровня грунтовых вод на 1,5м. 
В геологическом разрезе участков до глубины 25м выделены следующие инженерно-
геологические элементы: 
ИГЭ-1 Насыпной грунт (Мощность его составляет 2,6-3,6м. Физико-механические свойства его 
не изучались, т.к. он не может являться основанием проектируемого здания) 
ИГЭ-2 Суглинок мягкопластичный (Суглинок коричневый, мягкопластичной консистенции. 
Коррозионная агрессивность грунтов по отношению к стали по ПКТ и УЭС средняя. Степень 
агрессивного воздействия грунта на бетонные и железобетонные конструкции-неагрессивная. ) 
ИГЭ-3 Песок, насыщенный водой (Песок мелкий, коричневый, насыщенный водой. Вскрыт 
всеми скважинами на глубине 6,0-6,6м. Вскрытая мощность слоя 3,1-4,0м 
ИГЭ-4 Суглинок тугопластичный (Суглинок коричневый, тугопластичной консистенции. Кор-
розионная агрессивность грунтов по отношению к стали по ПКТ и УЭС средняя. 
ИГЭ-5 Доломитовая мука (Характеристика грунта приводится по фондовым материалам. 
Согласно районирования Самарской области территория в целом по степени устойчивости от-
носительно карстовых процессов относится к V-Г категории. Интенсивность возможных прова-
лообразований равна 0,01 на км» / год прогнозируемые расчетные диаметры карстовых прова-
лов 3,0м. 
При необходимости учета сейсмичности района, интенсивность сейсмических воздействий для 
района строительства следует принимать на основе комплекта карт общего сейсмического рай-
онирования территории Российской Федерации. При микросейсмическом районировании рас-
сматриваемый участок в целом следует отнести к одной таксонометрической единице локаль-
ного характера, для которой сейсмичность, принятая согласно приложению Б к СП по картам 
«А» и «Б», составляет 6 баллов, а по карте «С»-6баллов. 
Площадка относится ко II (средней) сложности по инженерно-геологическим условиям (СП 11- 
105-97 приложение Б)
Данные по уровню воды приведены по Саратовскому водохранилищу ОГП (озерный гидроло-
гический пост)- Самара, который расположен на левом берегу Саратовского водохранилища на
территории грузового причала, в 0,4км выше устья р. Самары.
Уровень воды 1% обеспеченности определен по эмпирической кривой вероятности п. 5.44 СП
33-101-2003 и наблюдается до отметки 35,00 м.
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 Земельный участок, в зону затопления при 1% обеспеченности паводка не попадает 
(справка 3 8356-3-3-16 от 31.10.2019 (МЧС России, Главное управление министерства 
Российской Федерации по делам гражданской обороны, чрезвычайным ситуациям и 
ликвидации последствий стихийных бедствий по Самарской области.) 
В гидрологическом отношении территория изысканий представлена р. Волга (Саратовское во-
дохранилище). Относительно площадки строительства р. Волга находится западнее на расстоя-
нии 210м. Пересечения через водные преграды проектом не предусмотрены. 
Согласно топографическим планам участок работ находится на отметках 37-38,57и. По резуль-
татам выполненных исследований проектируемые сооружения в зону затопления водных объ-
ектов не попадают. Таким образом, проявление опасных гидрологических процессов здесь не 
наблюдается и необходимость в инженерной защите от затопления отсутствует. 
Согласно Водному кодексу Российской Федерации от 3июня 2006г. № 74-ФЗ (1), ширина водо-
охранной зоны р. Волга (Саратовское водохранилище) совпадает с прибрежной защитной поло-
сой и равна 200м. Проектируемые сооружения в водоохранные и прибрежные зоны не попада-
ют. Здесь без ограничения возможно строительство. 
  При проведении инженерно-экологических исследований были исследованы почвы, воздуш-
ная среда, такие физические факторы как шум, электромагнитные излучения, а также радиоло-
гия. На основании данных замеров и анализов сделан вывод, о том, что данный участок соот-
ветствует санитарным нормам и правилам. 
Особо охраняемые природные территории, а также зоны с особым режимом природопользова-
ния на участке строительства отсутствуют. 

е) Описание организации рельефа вертикальной планировки 

   Поверхность участка спланирована, имеет неровную поверхность, абсолютные отметки по-
верхности изменяются от 37,22м до 39,10м. Общий уклон поверхности наблюдается в западном 
направлении. Поверхность земли характеризуется абсолютными отметками 37,322- 39,10м.   
   Проект организации рельефа выполнен методом проектных (красных) горизонталей с шагом 
0,10м-0,20м 
   Отвод поверхностных стоков по периметру здания осуществляется на проезды, далее по 
уклонам проездов в систему ливневой канализации.
  Продольные и поперечные уклоны по проездам и площадкам соответствуют требованиям СП 
42.13330.2011. 
   Поперечные уклоны по проездам приняты 20‰. Продольные уклоны по проездам не превы-
шают 10‰. Поперечный профиль проездов принят городского типа с дорожной одеждой в ко-
рыте и с установкой бортового дорожного камня. В проекте предусмотрена следующая кон-
струкция дорожной одежды: 

- покрытие – асфальтобетон -12см
- основание – щебень -25см
- песок -25см
Покрытие внутри дворовой площадки (по гаражу) разработано в разделе АР.

 ж) Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории включает в себя следующие мероприятия: 
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-устройство асфальтового покрытия проезжей части, устройство подходов к существующим
зданиям, устройство отмостки;
-озеленение территории (газон с внесением плодородного слоя h=0,15м и посевом трав,);
-устройство площадки под контейнеры для мусора,
Ширина тротуара в направлении к жилой зоне принята 2,0м согласно п.4.17 СП 59.13330.2012
Под размещение контейнерной площадки Администрацией Самарского внутригородского рай-
она г. о. Самары выделен дополнительный земельный участок. (письмо №16/2-01/2733 от
24.07.2019г.)
Спортивные площадки, площадки отдыха находятся в шаговой доступности по ул. М. Горького
вдоль набережной р. Волга на расстоянии 0,5-1,0км.

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размещения капитально-
го строительства, обоснование функционального назначения и принципиальной схемы разме-
щения зон, обоснование размещение зданий и сооружений (основного, вспомогательного, под-
собного, складского и обслуживающего назначения) объектов капитального строительства - для 
объектов производственного назначения 

Не требуется - объект непроизводственного назначения. 

и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и внутренние (в 
том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного назначения;  

Не требуется – объект непроизводственного назначения 

к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций)- для объектов производственного назначения; 

Не требуется – объект непроизводственного назначения. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и внутренний 
подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизводственного назначе-
ния. 
  Для подъезда к входным группам жилого дома с северной стороны предусмотрен заезд на 
крышу гаража. Ширина заезда 5,5м, позволяет двустороннее движение транспорта. Въезд в 
паркинг выполнен со стороны ул. Максима Горького. 
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Спортивная площадка 

Площадки отдыха 
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Приложение 1. 
Расчет потребности в контейнерах для мусора. 

Источники образования отходов Расчетная 
единица 

Норма накопле-
ния отходов 

м3/год л/сут 

Благоустроенные жилые дома (без отбора 
пищевых отходов). Количество жителей 
98человек 

1 проживаю-
щий 1,1 3,42 

Учреждения. Количество работников 20 че-
ловек 1 сотрудник 0,22 0,6 

𝑁𝑁 =
1.25 × 𝑃𝑃 × 𝑡𝑡

𝐸𝐸
1. где N - количество контейнеров
2. Р - суммарное (от всех источников) среднесуточное накопление мусора, л
3. t = 1- периодичность удаления отходов, сут.
4. 1,25 - коэффициент неравномерности накопления отходов
5. Е =1100- вместимость контейнеров, л.

𝑁𝑁 =
1.25 × (3.42 × 98 + 0.6 × 20) × 1

800
= 0.542 контейнера 

Необходимое количество контейнеров принимаем 2 штуки из расчета 1 контейнер на обслужи-
вание жилого дома и 1 контейнер на обслуживание нежилых помещений. Свободное место на 
площадке для контейнеров для крупногабаритных отходов. 
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Приложение 2. 
Расчет потребности в машино-местах для жилой части дома. 

Согласно Градостроительный план земельного участка №RU63301000-0023 от 
29.01.2020г. табл. 2.3 необходимое количество машин – 1 машино-место на 1 квартиру. 
Проектом предусмотрено 26м.м., что соответствует установленным требованиям. 
Проектируемые м.м. не закреплены за квартирами.

Расчет потребности в машино-местах для помещений коммерческого назначения. 
Согласно СП 42 приложение Ж офисные помещения. Из расчета 1м.м. на каждые 60кв.м. 
необходимо 6м.м. Существующая парковка вдоль улицы Крупская будет использована 
сотрудниками нежилых помещений первого этажа проектируемого жилого дома и их 
посетителями. Парковка расположенная вдоль ул. Крупская соответствует требованиям СП42 
для нежилых помещений по количеству мащшино-мест.
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Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) 
Всего листов 

(страниц) 
в док. 

Номер 
док. Подп. Дата изме-

ненных 
заме-

ненных новых 
аннули-
рован-

ных 

1 4-31 31 05.211
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