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Мнение

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с
ограниченноЙ ответственностью СпециализированныЙ застроЙщик (АИВ) (ОГРН
1153бб8071920), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2023
года, отчета о финансовых результатах за2023 год, приложений к бухгалтерскому балансу
и отчету о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала и отчета о
ДВИЖеНИи ДенеЖных средств за 2023 год, пояснениЙ к бухгалтерскому балансу и отчету о
финансовьш результатах, включая основные положения учетной политики.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает
достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение Общества с
ОграниченноЙ ответственностью СпециализированныЙ застройщик <АИВ> по состоянию
На 31 декабря 2023 годао финансовые результаты его деятельности и движение денежньж
СРеДСТВ за 2023 год в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,
установленными в Российской Федерации.

Основание для выражения мнения

Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСД). Наша
отВеТственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе <Ответственность
аУДИТОРа За аУДиТ годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности)) настоящего заключения.

Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с
Правилами независимости аудиторов и аудиторских организациil,и Кодексом профессиональной
ЭТиКи аудиторов, соответствующими МеждународЕому кодексу этики профессиональных
бУхгалтеров (включая международные стандарты независимости), разработанному Советом по
МежДУнародным стандартам этики для профессионi}льных бухгалтеров, и нами выполнены
ПРОчие обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и
надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.

Ответственность руководства и лицl

отвечающих за корпоративное управление аудируемого лица,
за годовую бухгалтерскую отчетность

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной
ГОДОвоЙ бУхгалтерскоЙ отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской
оТчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля,
КОТОРУЮ РУКоВоДство считает необходимоЙ для подготовки годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности,
Не СОДержаЩеЙ существенных искажениЙ вследствие недобросовестных действий или ошибок.

ПРи подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за
ОЦеНКУ СпОСОбности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за раскрытиеВ сооТВетствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за
составление отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за исключением
случаев, когда руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его
Деятельность или когда у руководства отсутствует какая-либо иная реальная iIльтернатива, кроме
ликвидации или прекратrIения деятельности.'Лица, отвечающие за корпоративное управление аудируемого лица, несут ответственность
за надзор за подготовкой годовой бухгалтерской отчетности организации.
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Ответственность аудитора
за аудит годовой бухгалтерской отчетности

наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская

отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или

ошибок, и в составлении аудиторского заключения, содержащего наше мнение,

разумная уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не является

гарантией того, чтО аудит, прОведенный в соответСтвии С мсд, всегда вьUIвляет существенные

искажениЯ при иХ наJIичии. ИскаженИя могуТ быть результатом недобросовестных действий или

ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности

или в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей, IIринимаемые

на основе этой годовой бухгалтерской отчетности,

в рамках аудита, проводимого в соответствии с мсд, мы применяем профессиональное

сужденио и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита, Кроме того,

мы:
а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской

отчетности вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываеМ И

проВоДиМаУДиТорскиеПроцоДУрыВоТВеТнаЭТириски;ПолУЧаеМаУДиТорские
доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием

для выражения нашего мнения. Риск необнаружения суrцественного искажения в

результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного

искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут включать

сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или

действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей_значение для аудита, с

целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с

цельЮ ""rрЪ*.r"" 
,"."r" ЪО ,66.*rивностИ системы внутреннего контроля аудируемого

лица;
в) оцениваем надлежащий характер

оценочньIх значений, рассчитанных

применяемой учетной политики, обоснованность

руководством аудируемого лица, и соответствующего

раскрытия информаuии;
г) депаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лицадопущения о

неIIрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских доказательств -

вывод о том, имеется ли существеннаlI неопределенность в связи с событиями или

условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в способности

аудируемОго JIица продолжаТь непрерЫвно своЮ деятельность, Если мы приходим к

выводУ о наJIичии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в

нашеМ аудиторсКом заклюЧении К соответствующеМу раскрытию иформаuии в годовой

бухгалтерской отчетности или) если такое раскрытие информации является

ненадлежащим, модифицировать наше мнение, Наши выводы основаны на аудиторских

доказательствах, полученных до даты наIцего аудиторского заключения, Однако, будущие

события или условия могут тrривести к тому, что аудируемое лицо утратит способность

продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры

и содержания, включая раскрытие информации, а также того, IIредставляет ли годовая

бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было

обеспечено их достоверное представление,



Мы осуществпяем информационное взаимодействие с руководством и лицами,
отвечающими за корпоративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо
прочего, информацию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенньж
замечаниях по результатам аудита, в том числе, о значительньIх недостатках системы
внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

Абражевич Анатолий Владимирович
,Щиректор аудиторской организации ООО АФ <Гарант Капитал>>,

руководитель аудита, по результатам которого
(орнз 22006054800)

Аулиторская организация ООО АФ <Гарант Капитал>
394036, Воронежская область, г. Воронеж, ул. Ф. Энгельса, дом 7А,
часть нежилого встроенного помещения, офис 206
орнз 12006066565

<< 29 >> марта 2024 года
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Приложение No1
к Приказу Министерства финансов

Российской Федерации
от 02.07.2010 Np 66н

(в ред. Приказа Минфина России
от 05.10.2011 Ns 124н, от 06.04.2015 Ns 57н
от 06.0З.20'1В Ns 41н, от 19,04.2019 Na 61н)

Бухгалтерский баланс
на 31 декабра,]Q2! г,

Форма по

!ата (число, месяц,
Организация Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик "ДИВ" По
Идентификационный номер налогоплательu]ика

Р:Я_::?Т:У::"*"Й !еятельность заказчика-застройщика, генерального подрядчикадеятельности
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной ответственностью / Частная собственность

и

коды
071 0001

25 03 2о24
4473з494

з666204404

71.12.2

,t 2300 l 16

зв4

оквэд

Единица измерения: тыс. руб.
Местонахоцдение (адрес) Воронеж г, 20-летия ВЛКСМ, дом 35, офис ,10, 394036

Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии)
индивидуального аудитора АФ "Гарант Капитал", ООО

Идентификационный номер налогоплательщика
аудиторской организации/индивидуального аудитора
Основной государственный регистрационный номер
аудиторской организации/индивидуального аудитора

инн
огрн/

огрнип

3663029з20

1 02360209696в

Пояснения 1 наименование показателя 2 Код
На 31 декабрд

2о2З г.э

На 31 декабря
2О22 r.4

На 31 декабря
2о21 г,5

Актив
l. внЕоБоротныЕ Активы

Нематериальные активы 1110

Результаты исследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы 11 з0

lVlатериальные поисковые активы 1140

Основные средства 1150 18 52з 31 512

Доходные вложения в материальные ценности 1160 з9 047 зб в96

Финансовые вложения 117о

отложенные налоговые активы 11 80 7 547 ,10 17з 1 813

Прочие внеоборотные активы 11 90 146 728 11з 908

Итого по раэделу l 1100 65 ,],] 7 1 93 797 147

Il. оБоротныЕ Активы
Запасы 1210 269 551 414 175 ,151 758

Налог на добавленную стоимость по приобретенным
ценностям 1220 JZJ 3 049 964

.Щебиторская задолженность 1230 10 963 68 283 49 505

Финансовые вложения (за исключением денежных
эквивалентов) 1240

!енежные средства и денежные эквиваленты 125о 164 401 )а

Прочие оборотные актиаы ,1260 2 644 Jzo

Итого по разделу ll 1 200 звз 645 486 1 31 202 577

БАлАнс 1 600 448 762 679 92в з4g 81 0

,



Форма 0710001 с.2

Пояснения 1 наименование показателя' Код
На 3] декабр_яl

2О2З г.3

На 31 декабря
2ОЩ,г.а

На 31 декабря
2О21 r,5

пАс сив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы 6

Уставный капитал (складочный капитал, уставный фонд,
вклады товарищей) ,1 

з,1 0 10 10 10

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1320 ( )' ( ) ( )

Переоценка внеоборотных активов 1 з40 76 2.28 77 вв7 7з 209

Добавочный капитал (без переоценки) 1 з50

Резервный капитал 1 з60

Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток) 1 370 (2з 846) (44 443) (61 921

Итого по разделу lll 1 300 52з92 зз 454 11 298

lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА
Заемные средства 1410 1 0в 959 214 861

отложенные налоговые обязательства 142о

Оценочные обязательства 1 4з0

Прrэчие обязательства ,]450

Итого по разделу lV 1400 1 08 959 214 861

V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
3аемные средства 1 510 223 966 274 з91 311 476

Кредиторская задолженность 1520 бз ,126
1 56 969 26 907

!оходы будущих периодов 1 530

Оценочные обязательства 1 540
аaо 1tа 129

Прочие обязательства 1 550

Итого по разделу V 1 500 287 41 431 6"lз з38 51 2

БАлАнс .а 1 700 448 7в2 679 928 з49 в1 0

jffi
ffi /7

Анохин И.В,
)

р}ff+Ъ>(1

Т"о"\
?"Аоё,об
l s,+

]су и отчету о прибылях и убытка>
тчетность орrанизации" ПБУ 4/99,
(по заключению Министерстsа юс
,истрации не нуждается), показатt

тствии с гlоложени
ýва финансов Pf
fl$qT б авrусlа{$

Ггýdlхгалтерскому учету "Бухгалtерская о
йцсйй Федерации от б июля 1999 r N9 43н

фУфзанным Приказ в государственной pel

утвержденным
тиции Российской
;ли об отдельных

показателеи в

финансовых р

jlnn

{"+{
для оценки заинтересованными пользователями финансового положения организации или

4. Указывается предыдущий год.
5. Указывается rод, предшесrвуюulий предыдущему.
6. l-iекоммерческая организацйя именует указанный раздел "целевое финансирование". Вместо показателей "уставный капитал'',

"добавочный капитал", "резервный капитал" и "нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)" некоммерческая организация включает
показатели "Паевой фонд", "Целевой капитал", "Целевые средства", "Фонд недвижимого и особо ценного движимого имущества", "Резервный
и иные целевые фондЫ'(в зависимости от формы некоммерческой организации и источников формирования имущества).

7, Здесь И в других формаХ оIче|ов вычиrаеМый или отрица]епьный показатель показывается в круглых скобках.

€l

активах,

огчетноrо периода.



Приложение No1
к Приказу Министерства финансов

Российской Федерации
от 02.07.2010 Ns 66н

(в ред, Приказа Минфина России
от 05.10.20,1,1 Ns 124н, от 06.04.2015 Ns 57н
от 06.03.201В Ne 41н, от 19,04.2019 Na 61н)

Отчет о финансовых результатах
эа 2023г,

Форма по

!ата (число, месяц,
Организация Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 3астройщик "АИВ" По О
Идентификационный номер налогоплательшика
вид-эконом и.ческой !еятельность заказчика-застройщика, генерал ьного подрядчика
деятельности
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной ответственностью / Частная собственность

коды

и

071 0002
25 l 03 l2024

44733494
3666204404

71.12.2

12з00 l ,u
з84Единица измерения: тыс. руб.

Пояснения 1 наименование показателя 2 Код За _2О2З г.3 За _2ОЩг.а

Выручка5 2110 211 191 59 353

Себестоимость продаж 212о ( 14,1 323 15 971

Валовая прибыль (убыток) 21 00 69 вбв 4з 382

Коммерческие расходы 2210 ( 9955 ( 2686

Управленческие расходы 2220 21 435 ( 19 32з )

Прибыль (убыток) от продаж 220о з8 47в 21 373

,Щоходы от участия в других организациях 231 0

Проценты к получению 2320

Проценты к уплате 2зз0 12 999 1 зз9

Прочие доходы 2з40 2 157 1 з64

Прочие расходы 2350 ( 1775 ( 12з9

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 25 861 10159

Налог на прибыль 2410 (5 264) (2 058)

в rч. текущий налог на прибыль 2411 ( 2639 ) ( 1041

отложенный налог на прибыль 2412 (2 в25) 1 017

Прочее 2460

Чистая прибыль (убыток) 2400 20 597 8 101

I



о-г переоценки внеоооротных активов, не включаемый в чистую

,ат от прочих операциЙ, не вкJ]ючаемый в чистую

на прибыль от операций, результат которых не включается в чистую
прибыль (убыток) периода

Базовая прибыль (убыток) на акцию

,|

l

l

J

J

J

J

J

u-

\J

ь-a

u

l,

l,

\J

l|'

j
-.,]
J

-l
lJ

t

l

.J

-l
lJ

i
lJ

J

Форма 0710002 с, 2

Анохин И.В.

Приказом
Федерации
активах,
показателей в
финансовых результатов ее деятельности.

3. Указывается отчетный лериод,

пояснения к бухгалтерскому балаllсу и отчету о прибылях и убытках.
lлтерскоlvу учету "Бухгалтерская отчетность организации'' ПБУ 4/99, утвержденным

ftкой Федерации от б июля 1 999 г, Ns 43н (по заключению Министерства юстиции Российской
г, указанным Приказ в государственной регистрации не нущqается), показатели об отдельных

общей суммой с раскрытием в пояснениях к бухгалтерскому балансу, если каждый из этих
для оценки заинтересованными поJlьзователями финансового положения организации или

4. Указывается период предыдущего года, аналогичный отчетному периоду.
5, Выручка отражается за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов.

_ 6. Совокупный финансовый результат периода определяется как сумма строк "Чистая прибыль (убыток)", "Результат от переоценки
вн_еоборотныхактивов, не включаемьiй в чистую прибыль (убыток) периодi" и "Результатот прочих оперЬций, нЬ включаемый 

","Ьrую 
прибыль

(убыток) отчетного периода".

8



Приложение Ne2
к Приказу Министерства финансов

Российской Федерации
от 02.07.2010 Ns 66н

(в ред. Приказа Минфина России
от 05.10.2011 Ns 124н, от 06.04.2015 N0 57н
от 06.03.2018 Ns 41н, от 19.04.2019 No 61н)

отчет об изменениях капитала
за2O2З r.

Форма по

[ата (число, месяц,

Организация Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 3астройщик "АИВ" По

Идентификационный номер налогоплательU.lика
Вид экономической
деятельности

деятельность заказчика-застройщика, генерального подрядчика

с ограниченной ответственностью / Частная собственность

1. flвижение капитала

оквэд
по оКоПt

инн

коды
071 0004

25 l 03 |2о24
447зз494

з666204404

71.12.2

12з00 l 16

зв4

Организационно-правовая форма / форма собственности

Единица измерения: тыс. руб.

наименование показателя
Код
ниl
с,rат

Уставный
капитал

собственные
акции,

выкупленные
у акционеров

fiобавочный
капитал

Резервный
капитал

нераспре-
деленная
прибыль

(непокрытый
убыток)

Итого

Величина капитала на 3'l декабря
2О21 r.1 31 00 10

,73 
209 (61 92] ) 11 298

за2о22 г.2

увеличение капитала - всего: з2lо 4 678 17 4тв 22 156

в том числе:
чистая прибыль з211 х х х х 8 101 в 101

переоценка имущества з212 х х 4 678 х 4 678

доходы, относящиеся
непосредственно на увеличение
капитала з2lз х х х s з77 9 з77

дополнительный выпуск акций 3214 х х

увеличение номинальнои
стоимости акций з215 х х

реорганизация юридического лица з216

9



Форма 0710004 с.2

наименование показателя
Код
ниl
стат

Уставный
капитал

собственные
акции,

выкупленные
у акционеров

Добавочный
капитал

Резервный
капитал

нераспре-
деленная
прибыль

(непокрытый
убыток)

И,гого

уменьшение капитала - всего: з22о
в том числе:
убыток 3221 х х х х

переоценка имущества JzzZ х х х

расходы, относящиеся
непосредственно на уменьшение
капитала 1эrа х х х

уменьшение номинальнои
стоимости акций з224 х

уменьшение количества акции з225 х

реорганизация юридического лиt.{а з226
дивиденды з22] х х х х

Изменение доOавочного капи,гала з2з0 х х х

Изменение резервноrо капитала з240 х х х х
Величина капитала на 31 декабря
2О22 г.2 з200 10 77 вв7 {44 44з) зз 454

за 2О2З г.3
увеличение капитала _ всего: 331 0 20 597 20 597

в том числе:
чистая прибыль зз 11 х х х х 20 597 20 597
переоценка имущества зз12 х х х

доходы, относяU.lиеся
непосредственно на увеличение
капитала зз1 з х х х

дополнительный выпуск акций з31 4 х х

увеличение номинальной
стоимости акций зз1 5 х х

реорганизация юридического лица 33,1 6

уменьшение капитала - всего: зз20 1 659 1 659

в том числе:
убыток з321 х х х х

переоценка имущества 1naa х х 1 659 х

расходь!, относящиеся
непосредственно на уN4еньшение
капитала JJZJ х х х

уменьшение номинальнои
стоимости акций зз24 х

уменьшёние количества акции 3325 х

реорганизация юридического лица з326

дивиденды зз27 х х х х

изменение дооавочного капитала х х х

изменение резервного капитала зз40 х х х х

Величина капитала на 31 декабря
202З г.3 з300 10 76 228 (2з 846) 52з92

|0

}



2. Корректировки в связи с изменением учетной политики и исправлением ошибок

наименование показателя
Код
ниl
стат

На 31 декабря
2О!!г.1

Изменения капитала за 2О22 г.2
На 31 декабря

2о22 г.2
за счет чистой

прибыли (убытка)
за счет иных

факторов
капитал - всего

до корректировок
корректировка в связи с:

изменением учетной политики
исправлением ошибок

после корректировок

3400

з41 0

з420

3500
в том числе:

нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток):

до корректировок
корректировка в связи с:

изменением учетной политики
исправлением ошибок

после корректировок

з401

з411

3421

з501
другие статьи капитала, по которым
осуществлены корректировки :

(по статьям)
до корректировок
корректировка в связи с:

изменением учетной политики
исправлением ошибок

после корректировок

3402

3412

3422

з502

Форма 0710004 с. 3

?l



Форма 07,10004 с.4

3. Чистые активы

наименование показателя
код
ниl
стат

На 31 декабря
2О2З r.З

На 31 декабря
2О22 r.2

На З1 декабря
2О21 г.1

чистые активы з600 52 з92 зз 454 1,1 29в

ll
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Приложение Ne2
к Приказу Министерства финансов

Российской Федерации
от 02.07.2010 Ns 66н

(в ред, Приказа Минфина России
от 05.,10.2011 Ns,124H, от 06.04.2015 Np 57н
от 06.03.20,18 Ns 41н, от 19.04.2019 Ne 61н)

Отчет о двиr(ении денежных Gредств
эа 202З г.

Форма по

Дата (число, меся

Организация Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик "АИВ" По

идентификационный номер налогоплательщика

коды

яц,

инн

окЕи

071 0005
0з 2024

4473з494
з666204404

71.12.2

12300 l lо
зв4

оквэдВид экономической
деятельности

[еяr,ельность закаэчика-эастройщика, генерального подрядчика

по

ответственностью / Частная собственность
Организационно-правовая форма i форма собственности

Единица измерения: тыс, руб.

наименование показателя
Код НИl

стат 3а _2023 г.1 За _2О22г.2

--ПЪнежные 

потоки от текущих операций

Поступления - всего 4110 209 265 з66 41 s

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 205 938 336 545

-фъндных 
платежей, лицензионных платежей, роялти, комиссионных и

иных аналогичных платежей 4112

411з

прочие поступления 4119 3 з27 29 874

платежи - всего 4120 ( 236 410 ) ( 541 872

в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы, услуги 4121 ( 218522 ) ( 447 з52 )

ffiioB 4122 4з45 ) ( 4640 )

ФЬфiiов по долговым обязательствам 412з 286 ) 109 )

нБiбБТЫФБыль оргаtм,jациИ 4124 (

прочие пJ]атежи 4129 ( 13 257 ( в9 771

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 {27 145) 1 75 453)

l!



Форма 0710005 с, 2

наименование показателя
код ниl

стат За _2023 г.1 За,2О22 г.2

!енежные потоки от инвестиционных операций
Поступления - всего 4210 2 22о ,l 200

в том числе
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых вложений) 4211 1 929 1 000
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи долговых ценных бумаг
(прав требования денежных средств к другим лицам) 421з
дивидендов, процентов по долговым финансовым вложениям и
аналогичных поступлений от долевого участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219 2s1 200

платежи - всего 4220 ( 1097 ) ( )
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией, реконструкцией и
подготовкой к использованию внеоборотных активов 4221 ( 989 ) (

)

в связи с приобретением акций других организаций (долей участия) 4222 ( ) (
)

в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав требования
денежных средств к другим лицам), предоставление займов другим лицам 4223 ( ) ( )
процентов по долговым оOязательствам, включаемым в стоимость
инвестиционного актива 4224 ( ) ( )
прочие платежи 4229 ( 108 )

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 42оо 1 12з 1 200

Денежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4з10 17в в13 5з0 257

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 178 813 530 257
денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 з
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных бумаг и др. 4з14
прочие поступления 431 9

н

l
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Форма 0710005 с. 3

наименование показателя
Код НИl

стат За _2023 r.1 За _2О22 г.2

платежи - всего 4з20 ( 15з 028 Jээ ьZэ

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций (долей участия)
организации или их выходом из состава участников 4з21 ( ) ( )

на уплату дивидендов и иных платежей по распределению прибыли в

пользу собственников (участников) 4з22 ( ) ( )

в связи с поrашением (выкупом) векселей и других долговых ценных оумаг,
возврат кредитов и займов 4з2з ( 153 028 ) ( з55 625 )

прочие платежи 4з29

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 25 7в5 174 632

Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (237) 27о

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на начало
отчетного периода 4450 401 22

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на конец отчетного
периода 4500 164 401

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению крублю ,4 4490

й ff;хщ,.,
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пояснения
к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах

ооосз <Аив>
за2023 год (тыс. руб.)

I. ОБЩАЯ ИНФОРМАЦИЯ

общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик (див)
учрея(дено в соотвеТствии с I-ражданскиМ кодексоМ Российской Федерации и
Федеральным законом от 08.02.1998г. лЪ 14_ФЗ (об обществах с ограниченной
ответственностью)) .

На основании ФедсраlIьного закона <О государственной регистрации юридиtlеских лиц)) в
соответствиИ с представле}lнымИ сl]сдениями В Единый государствснный рессlр
юридических лиц lбдекабря 20l5 года Мсх<районной ФI-IС России Ns12 по Воронежской
области внессна запись о юридическом лице, о LIеM ]]ыдано сOотtsстствуюшtес
свидстельство И ооо сЗ (АИВ)) присвосн основной государственный рсгис,грационный
номер l l536б807l920.

Юриди,tеский/lrочr,овый адрес З940З6, Воронежская область, г. Воронеж, ул.20*лстия
ВЛКСМ, л. 35,неж.здание, офис 10

ИНН: з666204404
Идентификациоllный код ОКПО : 447ЗЗ494
Вид деятельности tlo отраслям ОКВЭ!: ] 1 ,12.2 flеятс;rьность заказчика-
застройщика, генераJIьного подрядчика

Уставный капитitл Общества составляет l0 тыс, руб.
физические лица. По состоянию на 3|.12,2023 г.
полностью.

У.lастниками общества являю.гся

уставный капитilл сформирован

Участник
Щоля в уставном

капитале Общества,
о//о

Евсеев Антон Александрович l00

численность персонirла Общества по состоянию на 3l декабря 2022 г. составила
13человек, на 31 декабря2O2З г.- 18человек.

Филиалов и обособленных lrодразделений, не выделенных на 0тдельный баланс и не
имеющих расчетный счет, Общество не имеет.

Аудитором общества на основании решения единственного участника ооо сЗ кдИВ>
(решение J\ъ 0711 |12022 от 07.1 1.202г.) является ооо АФ <Гарант Капита.lt>>, являющееся
членом Саморегулируемой
кСодружест,во>(ОРНЗ 1 2006066565).

организации аудиl,оров Ассоциации

la



ll. ОРГАНЫ УПРАВЛЕНИЯ И КОНТРОЛЯ ОБЩЕСТВА

Органы управления и контроля Общества

К органам управJIения Общества относятся:

о обшее собрание участников обrцества;

о f{иректор

'Д,иректор 
Общества

Единоличный исполнительный орган - директор - решением

(протокол Nч 1 от 01лекабря 2015 года) Анохин Илья

должность дирокl,ора на неоttределенный срок,

общего собрания участников
Викторович был избран на

к краткосрочным, если срок обращения

отчетной даты. Все остальные активы и

lП. ИНФОРМАЦИЯ ОБ УЧЕТНОЙ СИСТЕМЕ

Бухгалтерский о,г.lет, сформирован, исхоля из дсйству]ощих в Российской Фодсрации

правиJI бухгалтерского уче,га и отчетности, в tIастности Федералылого закона (о

бухгалтерском учетс>> и <<Положения по ведению бухгаLrтерского учеl,а и бухгалторской

отче].ности) в Российской Федераrlии, утвержденного Министсрс,гвом финансов

Российской Федсрачии.

При формировании бухга,птерской отчотности общес,гвом не допускаJIись от,стуtIлсния о1]

правил бухгалтсрского ytleTa и отчотности,

у.tе.гная политика Общес,гва сформирована исходя из доtlущений, предусмотренных

пyIlKToM 5 пБУ 1/2008 <<Учетная политика орга}Iизации)),

При подго1оlзке бухга-птерской отчетности отсутствует значительная FIеопределенность в

отношении собыrlий и условий, которые могут породить супIественI]ыо соI\4нения в

применимости допущения непрерывности деятельности,

Общество осуществляет бухгалтерский

использованием информационной системы

забалансовый учот в автоматизированном

системы < 1 С:Бухга лтерия 7,1 >>,

в 2023 г. перед составлением годовой бухгалтерской отчетности Обществом проведена

годовая инвентаризация имущества и обязательств на основании приказа Ns 1/23-ИНВ от

20.,|2,202Зг.ВпроЦессеинВенТариЗациинеДосТаЧииМУЩесТВа'неВыяВЛены.

Общества подготовлена на основе учетной
25.12.2О|5г. с учетом изменений, внесенных

основными положениями учетной политики являются:

краткосрочные и долгосрочные активы и обязательства

)

l

l

l

,

a

a

a

a

l

учет в автоматизированном виде с

ulС,Бу*.uлтерия 7.7Бухга-llтерский учет)),

виде с использованием информационной

Бухга-птерская отчетность за 202З год

политики, утвержденной приказом б/н от

приказом б/н от 3L.|2.2021'г,

В отчетности активы (обязательства) отнесены

(погашения) их не превышает |2 месяцев после

обязательства - долгосрочные,

|?
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Основные средства

В составе основных средств отражены здания, сооружения, передаточные устройства,
машины и оборудование, транспортные средства и другие соответотвующие объекты со
сроком службы более 12 месяцев. Объекты основных средств приняты к учету по

факти,rеским затратам на их приобретение.

После признания основные средства учитываются по первоначальной стоимости, за
исключением земельных участков, которые учитываются по переоцененной стоимости.

В отчетности основные средстtsа показаны по первоначальной (восстановительной)
стоимости за минусом амортизации, накопленной за время эксплуатации.

l-iачисilение амортизации производится .llинейным способом исходя из первоначальной
стоимости объскта ocl{oвHbix средств и нормы аI\4ортизации, исt{исленной исходя из срока
llолезного I4сгIоJIьзования объекта.

Активы, в отношении которых выполняются условия их признания в качестве объектов
основных срсдств и стоимостью не более 100 ,гыс, рублей учитываются в составе
материально-производственI{ых запасов.

.Щоходы и расходы от выбы,гия основных средств отражсны в Отчете о финансовых
результатах в составе прочих доходов и расходов.

Запасы

К запасам Общество относит активы:

используемые в качестве сырья, материалов и т.п. при производстве продукции,
преднiвначенной для продажи (выполнения работ, оказания услуг);
комплектующие материалы, используемые при монтаже;
запасные части и расходные материалы для ремонта оборулования, инструментов,
приспособлений, инвентаря, приборов, лабораторного оборулования и другого
имущества;
спецодежду, специаJIьные инструменты и специальное оборудование;
инвентарь, хозя йственн ые принадлежн ости и другие материt}л ы.

Запасы оценены в сумме фактических затрат на приобретение. Списание материалов
осуществлялось Обществом в оценке по себестоимости каждой единицы.

Незавершенное lIроизводство

По состоянию на З1.12.202З стоимость незавершенного производства составила 9'|

3l3тыс. руб. В составе незавершенного производства отражена себестоимость
строительства квартир в жилых домах, предназначенных для продажи. Оценка
незавершенного производства проводится по прямым расходам в разрезе по строительным
позициям.

Задолrкенность покупателей и заказчиков

Задолженность покупателей и заказчиков определена исходя из цен, установленных
договорами между Обществом и покупателями (заказчиками) с учетом всех
продоставленных Обществом скидок (накидок).
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В отчетности задолженность с покупателями
резервов по сомнительным долгаNL

Резервы

заказчиками показывается за минусом

в 202з году Общество в соответствии с п.6 учетной политики формировilло следующие
виды оценочных резервов:
r резерв на предотоящуIо оплату отпусков.

Сальдо по перечисленным резервам н а 3 | .|2.2023г. составляет:
. резерв по предстоящим расходам отпусков -319,7тыс.руб.

Признание выручки

Основным видом деятеJIьности Общества до 202|г,
Щоходы и расходы по таким операциям учитывать
деятельности (в бухгалтерском учете) или доходов
HaJIoгy на прибыль).

являлась сдача имущества в аренду.
в составе доходов от обычных видов
от реализации (в налоговом учете по

В 202|r. Общество начаJIо осуществление нового вида деятельности - д9ятельность
специаJrизированного застройщика на основании Федерального закона от 30.12.2004г.
J\г9214-ФЗ <Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов
недвижимости)).

По состоянию на з1.12,202Зг. закончено строительство двух многоквартирных жилых
домов, расположенных по адресу: Воронежская область, Новоусманский район,
п.Шуберское, Микрорайон <<Молодежный>> : l дом (позиции 6,7,8,9) ввод в эксплуатацию
10.11.2022г.,2ой дом (позицияl0) ввод в эксплуатацию 03.07.2023г,

Осуществляется строительство многоквартирного жилого дома расположенFIого по
адресу: Воронежская область, НовоусманскиЙ район, село Новая Усмань, ул. Ленина,
З12а.

начата проектная разработка еще 4х объектов строительства.на один из них по адресу
воронежская область, Семилукский муниципальный район, Латненское гороодское
поселение, рп. Латная, ул.черняховского 1, уже получено разрешение на строительство от
24.04.2023r.

выручка по договорам долевого участия в строительстве ь 202з году после завершения
всех работ, связанных со строительством многоквартирного дома и ввода в эксплуатацию
объекта строительства на дату подписания акта приема-передачи объекта участникам
долевого строительства, определяемая как превышение средств дольщиков над
себестоимостью объекта строительства, составила 12591 тыс. руб.

Выручка от продажи готовых квартир в многоквартирном доме составила 173 316 тыс.
руб.

Порядок признания управленческих расходов

В конце отчетного rrериода управленческие расходы списываются непосредственно на
уменьшение доходов от обычных видов деятельности на счет <<Продажи).

Nrl



Связанные стороны
В соответствIlи с пункто}t 4 пБУ l l/2008 связанными сторонами Общества являются:

. Учредители,
о Взаимосвязанные общества с учредителями;
о Ключевой управленческий персонirл - директор.

Наиболее сушцественные изменения учетной политики на 2024rод:

Существенные из1\4енения в yLIeTHyIo политику на2024 год не планируется.

РАСКРЫТИЕ СУЩЕСТВЕННЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ БУХГАЛТВРСКОГО
БАлАнсА

ПояснениП к cTp.l l50 <основные средства> формы отчетности <<Бухгалтерский баланс>>

основные средства по договорам, предусматривающим исполнсние обязатсльств (оплату)
FIe денежными средс.гвами, Общеотво не получало.

объекты недвижимости, по которым не зарегистрированы права собственности, но
фактически эксплуатируомыс, в Обществе отсутствуют.

В составе ос[Iовных средств, стоимость которых нс погашается, Общсс1во учитывает
земе:rьный участок стоимостью l8 522 тыс. руб.

Пояснения к стр.1160 <Щоходные вложения> формы отчетности <<Бухга.llтерский
балаrrс>>

об,ьек,гы осFIовных средств, предоставJIенные Обществом в аренду, перечислены в
таблице:

}lsп/

п
Наимсноваrtио осIlовIIого срсдства

Количество, пrт,
Первоначальtлая

стоимость, тыс. руб.

}Iа

зl,12.202з
на

з1.12.2022
на

з1.12.202з
на

з1.12,2022

1

Универсальный магазин
Новоусмагtский р. п.Шуберское,

1 l 1,2411 12411

2
Здание по адресу г.Воронеж,

ул.Ленина 6-б
l 1 11з5 14з5l

4
Здание г.Воронеж, ул. Кривошеина
9-в 5 з 25298 12210

6
Линия электроrIерелач

Новоусмансклrй р-н п.Шуберское,
1 1 358 з58

,7
Оборулование для кафе l1 l1 44з2 44з2

ИТоГо: ,ý 2з 50300 4388tl

ш.
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Объекты учета аренды классифицированы в качестве объектов учета операционной
аренды, так как условиями договоров аренды не предусмотрен переход к арендаторам
права собственности на предмет аренды.

Изменение стоимости Здания по адресу г.Воронеж, ул.Ленина бб произошло в связи с
выкупом здания- ранее арендованного у Администрации г.Воронежа в собственность.
Новая стоимость сформирована из суммы покупки и остаточной стоимости неотделимых
улучшений, ранее LIислившихся в составе основных средств.

Расшифровка стр.1180 <<Отложенные налоговые активы> формы отчетfiости
<<Бухгалтерский баланс>>

flвижение отложенных наJlоговых активов в 202З году, тыс. руб.:

OcTaT<rK rra J l. l 2.2022
Создаttо в отчетI.Iом периоде
Сгtис_атtо в отчетIIом периоле

Всего: (строка l l80)

Распrифровка стр.1210 <Запасы> формы

l0 l73
64

2 6,8,9

"l 54,7

отчетности <<Бухгалтерский баланс>>

По состоянию на ЗL.12.202З г. в составе запасов отражоны:

НаЗ1'.12.202З НаЗ1.12,2022
НезаверпlенлIос производство 91 зlз з25 192
Товары l 15 489 0
Готовая продукция 56 638 85 2,76

Расходы Flа продажу l11 з l08
итого 269 55l 414 l75

Резерв под обесценение запасов в 202З г,оду нс создаваJIся в связи с отсутствием
признаков обесцегlив ания,

Расшифровка стр. 1230 <<Щебиторская задолженность> формы отчетности
(Бухгалтерский баланс>>

Расшифровка дебиторской задолженности приведена в таблице 5.1 табличных Пояснений.

В бухга-птерской отчетности Общества дебиторская задолженность показывается за
вычетом сумм резерва по сомнительным долгам. Величина резерва формируется по
дебиторской задолженности, связанной с расчетами за товары, работы, услуги, которая не
погашена в сроки, установленные договором, и не обеспечена соответствующими
гарантиями. Величина резерва определяется по каждому сомнительному долгу в
зависимости от платежеспособности должника и оценки вероятности погашения долга
попностью или частично.

По состоянию на З|.|2.202Зг. резерв по сомнитопьным долгам не создав.}лся в связи с
отсутствием сомнительной задолженности.
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в целях со_здания резерва не рассматриваются:- дебиторская задолженность сtsязанных сторон;- дебиторская задолженность, по которой- предоставлены графики погашения игарантийные письма контрагентами;
- дебиторская задолженl{ость, по которой есть встре.lные требования;

Расшифровка стр, 1340 <Переоценка внеоборотных активов> формы отчетности<<Бухгалтерский баланс>>.

рыночная стоимость земельньш участков по состоянию
заключению ооо <Щентр финаtrсовых услуг и консалтингa>>
Балансовая стоимость до проведения переоценки составляла
уценки составила l б59 тыс,руб.

Расшифровка стр, 1410 <Заемные средства)> формы от,IIетности <<Бухгалтерскийбаланс>>.

В составе долгосрочной задолжснности отражсна задолжен]{ость перед пдо втБ Бднкпо кредитному соглашению кс-цв-7250001202з100355 от 26.05.2З. 'Ёр"д"rньJе 
средстваполучены на срок ло 3 l ,12,2026г, под ставку которая определяется как Ключсвая ставкаБанка России увсличенн ая на2,7О/о l,одовых.

r;Ж3:"ВКа 
СТР, 1510 КЗаеМные средства)i формы отчетности <<Бухгалтерский

В составе краткосрОчной задОлженности числятся заемFrые средс.гtsа, полученные подоговорам беспроцен,гного займа от учредителя и связаFIных сторон.

}асшиФговка 
стр. t520 <КредитОрскаЯ задолженНос.гь)> формЫ <<Бухга.птерский

расшифровка кредиторской задолженности приведсна в таблице 5.з .габличных
Пояснсний.

Ч. РАСКРЫТИЕ СУЩЕСТВЕННЫХ ПОКАЗАТЕЛЕЙ ОТЧЕТА ОФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЪТАТАХ

Расшифровка I}ыручки по строке 2110 rРормы <<отчет о финансовых результатах)>
Выручка от реаJIизации по всем видам леятеJtЬносlи в отчетном периоде поJIучена всумме 2l1 l9lтыс. рублей.

Расшифровка себестOимости продаж по строке 2120 формы <<<<OT.leT о финапсовыхрезульт,атар>

Себестоимость продаж по всем
тыс. рублей.

Расшифровка прочих доходов

на З1 декабря 2023r. по
составила 132 622тьтс.руб.

l34 281тыс.руб. Стоимость

a

-
a

a

l

видам деятельности в отчетном периоде составила l4l З2з

и расходов



Пt,,,,- -,j]]1- - ; -]-,.,. (]IJые обязаt,гельстlrа tsOзlIикJIи в резуJIьl.а1-1.е
|]i.tC\1_1-_: : ] :.j.L;-,\Iык IIри формировани1.1 бухl.а.ltr,ерской
ПPIltlii\]-::_'. : _.. : lr;-.1З1"1 IlаJIоI.ообJIоженрiя.

В ()T.tt'l.- : ::,l\ }lезуJlь-гаl.ilх расходы Общест.ва
KZl]t COBr_tni..:: -.: _ .'l',1

il,_,tll 2023r.

Всегtl, в т.ч. (52б4)

Показаr,е.llи 2022l,.

я (стр.ZЗU0 tРормы Лч2) 2586 l

20

(5 l 72)

(92)

(5264)

наименоваrlие осrIовных
вилов проtIих доходов tI

расходов

Супrпrа доходов
202З, тыс. руб.

Сумпrа

расходов 2023,
тыс. руб.

Сумма доходов
2022, тыс. руб.

Супlпrа

расходов 2022,
тыс. руб.

Проценты, получсI.Iные за
предоставлеItIlыс в

пользование деп.средств
l2999 l l339

Кредиторсttая и депоI{е}Iт.
задолженности с истекшим
сроком исковой давrIости

69 64

Про.tие доходы/расходы 2157 1026 l з64 648

Прочие доходы и расходы
rle уменьш. НО прибыль 521 255

Расходы, связанные с
оплатой кредит}Iых
организаllий

l53

1зб4

212

итого 2l57 l47,14 12578

тыс.руб.

превышения фактических
прибыли, над расходами,

по наJIогу на прибыль показаны

тыс.руб

l,
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Iекущий налог (26з9)

стложеrrный гtалог (2625\

По состоянию на 3I.|2.2023задолженность
отсутствует.

перед бюджетом по налогу на прибыль

VI. РАСКРЫТИЕ СУЩЕСТВЕННЫХ ОПЕРАЦИЙ
СТОРОНАМИ

СО СВЯЗАННЫМИ

ль
пlп

К связанным сторонам относятся:

Физические лица.

Основаtlие, в силу которого лицо явля€"l.ся
аффилированпыпt лццом 0бrцества

участпиtt

Юридические лица (взаимосвязанные с учредителями общества)

лицо, осуrцсствляiоlцее полномочия единоличного
I{сполнительного органа (директор)

Наименование юридиrIеского
лиrlа

Основание. в силу которого лиIIо
яt}ляется аффилирова нцыNt лиl{оl}I

0бпtества

ооо кПИК>
I.IHH 3666l89l l4
394036. г. Воlrонсж, ул.20-летия
ВЛкСМ, дом 35, офис 27

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 20% общего количества
голосов, приходящихся на
голосующие акции

ООО кЖК Шуберский>
инн 3666204429
З9 40З6, Воронежская область,
г.Воронеж, ул.20-летlrя ВЛКСМ,
д.35, офис 7

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 207о общего кtlllичества
голосов, приходящихся на
голосующие акции

ооо кКП Алсксеевсклtl."I>
инн 3666204387
З94036, 13оронсжская область,
г.Воронсlко ул.20-лстлlя ВЛКСМ,
д.З5, оtРис В

Лиllо, лlмеющее право распорях(аться
бОлее чем 20Оlо общсго колиtiества
голосов, приходящихся на
голосующис акцtIи

tq

Анохин Илья Викторович



ооо "инввстгАрАнт"
иннз6662|Iз45
з 94087, вороFIЕ)t(скАя
оБлАсть, г. воронЕ}к, ул.
ломоносовА, д. l14l7,
ПОМЕЩЕН ИЕ НЕ)ItИЛО Е- ОФдq_]

ооо "АгротЕхинвЕст"
инн з6662|lз52
394087, воронЕжскАя
оБлАсть, г. воронЕж, ул.
ломоносовА, д. ll4l14,
ПОМЕЩЕНИЕ НЕЖИЛОЕ, ОФИС
3

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 20Оlо обцего количества

голосов, приходящихся на

голосующие акции

Лицо, иtчtек_lщее IIраво расltоряя{атьсrl
более чем 20%о обпlего количества

голосов, приходяtцI,Iхся IIа

голосуIощие акции

ООО <УрАн>
инн з662995829
394026, г. Воронеж, Московский
IIроспект, л. l l. офис 7

Лицо, иметощес право распоряжаться
более чем 20%о общего количества

голосов, приходящихся }Ia

голосуIощи9 акции

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 20%о общего количества

голосов, приходящихся lla

голосуrощие акции

ооо "АгротЕх_гАрАнт
липЕцк"
инн 48240902,11

398004, липЕцкАя оБлАсть, г.
липЕцк, ул. БунинА, д. 1 l,
оФис 2 А

Лицо, имеtощсе право распоряжаться
более чем 20Оlо общего количества

голосов, приходящихся на

голосуIощие акции

Лицо, имеlотrlее право распоряжаться
более .teM 20(% обrцего коли,Iества

голосов, приiодящихся па

голосуtощис акции

ооо,тд "Атг"
инн 36662112l8
394087, воронЕжскАя
оБлАсть, г. воронЕж, ул.
ломоносовА, д, l l4l7,
ПОМЕЩЕНИЕ НЕЖИЛОЕ, ОФИС
2

Лиtlо, 1.1ttclolцce праRо распоряжаться
болес чеtчt 20% обпrсго количества

голосов, пр14холяuIихся IIa

голосуIоU{ис акIIиtl

ооо ,АгротЕх-гАрАнт
СЛАВЯНСКИЙ"
инн 3629007648

з9,7466, воронЕжскАя
оБлАсть, р_н тАловскиЙ, п
новотроицкиЙ, ул.
нАБЕрЕжнАя, д. 1l7

ооо "АгротЕх-гАрАнт"
русАново
LIHH 3630004730
з97l02. воронЕжскАя
оБлАсть, P-tl тЕрновскийl, с
РУСАНОВО, УЛ. КРАСLIАЯ ГОРА
-l,д.7

47,105

Лицо, имеющсе право распоряжаться
более чсм 207о общего коJII{чсства

голосов, прlIходяшI,1хся на

голосующ1,Iе акцI,1и

ооо "АгротЕх-гАрАнт"
зАдоньЕ
инн 3625012654

39603,1, воронЕжскАя
оБлАсть, р-н PAMOHCKIII,], с
CKJUIEBO, ул. цЕнтрАльнАя,
д.58, оФис 5

a

l

L

l0

rtr

4. l00

5. 50

6.
11 ,71

,7. 50

8.
50

9. з2,зб

l0.

?7ý

1l.



ООО НПКФ "АГРОТЕХ-ГАРАНТ
БЕРЕЗОВСКИЙ"
инн 3625008697
з9603l, воронЕжскАя
оБлАсть, р-н рАмонскиЙ, п
комсомольскиЙ, уJI.

цЕнтрАльл7Ая, д.2

ооо "АгротЕх - гАрАнт"
ростошинскиЙ
инн 36320063з0
з9,7012, воронЕжскАя
оБлАсть, р-н эртильскиЙ, с
ростоши, ул. лЕнинскАя,
д.|20

ооо,пАрсЕк"
иннз666lз52]14
394030, воронЕ}кскАя
оБлАсть, г. воронЕж, ул.
кАрлА мАрксА, д. 94, оФис,|

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 20% общего количества

голосов, приходящихся на

голосующие акции

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 20% общего количества

голосов, приходящихся на

голосующие акции

Лицо, лtмеющее праtsо расIlоря)Itатьоя
болсе чем 20О% общого колиIIества

голосов, приходящихся IIa

голосуIоlцие акции

ооо "АгротЕх-гАрАнт,
ХЛЕБОРОДFIОЕ
инн 3601009606
з96246, воронЕх(скАя
оБлАстъ, р-н АннинскиЙ, с
хлЕБородноЕ, ул. мирА, д.2

Лицо, имеtощ9с право распоряжаться
более чем 20%о общсго количества

голосов, приходящихоя rIa

голосующие акцI4и

Лицо, иlчIеIоtllее право распоряжаться
болсс чеir,t 20%о обrцего количсства

голосов, пр1,1ходяl[{}iхся Ilа

голосуIощрIе акции

ооо "АгротЕх _ гАрАнт"
КИРСАНОВСКИЙ"
инн 680з621992

з9122|, воронЕя(скАя
оБлАсть, р-н гриБАновскиЙ,
с кирсАlJовкА, ул.
цЕнтрАльнАя, д,1

Лицо, имеющсе право распоряжаться
более чем 20% общего количества

голосов, приходящихся на

голосующие акции

ооо "АгротЕх-гАрАнт"
ВЕРХНЕ ТОЙДЕНСКИЙ
иFIн з60l 01 0256

3962l0, воронЕжскАя
оБлАсть, р-н А}{нинск1,IйI, с
вЕрхняя тоЙдА, ул, лЕн1,IнА,

д.4А
Лицо, имеtощее право распоряжаться
более чсм 20% общего количества

голосов, приходящихся на

голосующие акции

ооо "гвАртА-Агро"
инн 36661 50325

394087, воронЕжскАя
оБлАсть, г. воронЕж, ул.
ломоносовА, д. ll4l7, оФис з

Лицо, имеющее право расtIоряжаться
более чем 20% общего колиtIества

голосов, приходящихся на

голосующие акции

ООО "БУТУРЛИНОВСКИЙ ЛЕС"
инн з605006765
397500, воронЕ)l(скАя
оБлАсть, р-н
БутурлиновскиЙ, г.
БутурлиновкА, ул.
пЕтровского, д. tб

ll

tc

12. 28,54

l3. 40

14. з5

15. зz,5

l6. 21

|,7 .
)"7 5

18. 25

19. 25



ооо (трЕЙдмАркЕт)
инн 366508l020
З94023, Вороltежская область, г.

Воропеж, ул, ,Щарвиrrа, д. 1Э, оф.2

ООО (БАР ВОДА)
инн 36641343l0
З9402З, Воронежская область, г.

Вороtлеж, ул. ,Щарвина, д. l Э

ооо кАКТИВ>
иннз665822,743
394038, Воронежская обл,

г.Воронеlк, ул.Космонавтов,д. 27Г

Лицо, l,tмеющее право расIlорrtжа,гьсrl

более чем 200/о общсго колиLIсствtt

голосов, приходящихся I{a

голосуIощис tll(ции

ооо (ЭТАЖИ-ВоРоНЕЖD

иннз6662044зб
З9 4026, Воронежская область, г.

Воронеж, пр-кт Московский, д, l l,

Лицо, имеlощее право распоряжаться
более чем 20оlо обurего количества

голосов, приходящихся на

голосующие акции

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 200lо общего количества

голосов, IIриходящихся на

голосующие акции

ООО (РЕСТОРАН ВОДА))
инн з664l34303
З9402З, Воронежская область, г.

Воронеж, ул. ,Щарвина, д. 1Э

Лицо, имеlощее право распоряжаться
более чем 20Оlо общего количеOтва

голосов, приходящихся на

голосующие акции

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 20% общего количества

голосов, приходящихся на

голосуюlцие акции

ООО КБРАССЕРИ)
инн3666264682
З94036, Воронежская область, г.

Воронеж, ул. Никитинская, д.24,
пом.2

Лицо, имеlоtцее право распоряжаться
более чем 20Ой обrцего количества

голосов, приходяIцихся на

голосуIощие акIIии

l

a

t

l

l

tj

Операции ОбшIества со связанными сторонами приведены ниже:

ооо (ПIIК)): оIIерациII по получениtо займов, задолжеIIностЬ на з1,12.202Зг. составиJIа 720тыс,

р},б.: операцIIя по аренде поi\IешеIlIlя, задолженность на 31.|2.202Зг, состаl}ила 161 тыс. руб.

ООО <Урдн): операцIIII по предоставлениrо заi.iNIов, задолженность на 3l.|2-202Зг. составила

9406тыс. руб.

ооо (ЖК Шуберский): операции lrо предоставлению заЙмов, задолх(енность I{a З|.|2.202Зг.

отсу,гствует

ооо (КП длексеевский>: операции по получению займов, задолженFIость на Зl,|2.202Зг.

состаRила 5562тыс. руб.

вознаl,раждение ключев0I,о управленческого персонала

к;rю.rевому управленческому персонi}лу выплачены краткосрочные вознаграждения

согласно усJIовиrtм трудового договора. Сумма выпJlат с учетом страховых взносов

составила [ 81 тыс. руб., в 2022 l,оду - 85 тыс, руб,

|2

1l



,щолгосрочные вознаграждения, вознаграждения по окончании трудовой деятельности,

вознаграждения в виде опционов эмитента, акций, паев, долей участия в уставном

капиТаJIеиВыплаТ'ыЕаихосноВененачисляЛисЬинеВыПлачИВаЛисЬ.

Вьtплаmа du,ваdенdов:

в 202з году дивиденды участникам Общества не выплачивrtлись.

VП. Потенциальныеобязательства

О цепочt tbrc о бяз аmельсmв а

F{а з1,I2.202З r,ола tr 0рl,iлниза.ции c{lopMиpoBarlo otlel,toltlioe обязаt,е:ttс,[t}0 tta опла[у

oчорOi,lпых отuускоIз рабоr,ников I} суммс З l9 тыс, руб:,rсй,

усло в tt bte о бяз аm ельс mв а

На дату составления бухгалтерской отtIетЕIости у Обrrцсства нс сушIост,I]ует условных

обязатсльств (т.е. обязательств, возникших в силу liopM законодательных и иных

нормативных правовых актов? судсбных реrIrсний, договоров, а также пуб;rичных

обязаrелоств Обlцсства), игrформацию о которых слсдовало бы раскрывать в соо1вотствии

с трсбоваI{иями ПБУ В/2010.

собьtmая после оmчеmпой dаmы

Событий после отчетной даты нет.

Анохин И.В.

Приложения.

Табличные пояснения.!ебиторская и кредиторская задолженность.

a

a

1з

жъ

ам9o6662u, лс
I.0грв))

t8

мп

25.03.
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