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Выписка из реестра членов саморегулируемой организации №1488 (СРО-П-019-
132605545887) от 18 ноября 2021 г. Ассоциация Экспертно-аналитический центр 
«Проектный портал», 115114, г. Москва, ул. Дербеневская наб., д. 11. 
 

Проектная документация разработана в соответствии с государствен-
ными нормами, правилами, стандартами, градостроительным планом земель-
ного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, 
техническими регламентами, в том числе устанавливающими требования по 
обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и без-
опасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 
технических условий 

Главный инженер проекта                                          А. В. Сизов 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 ИП Ерастов А.В., 2021 

Права ИП Ерастов А.В. защищены действующим законодательством Россий-
ской Федерации  об авторском праве. 

Проектная и рабочая документация может быть использована при строитель-
стве и эксплуатации только данного объекта. Внесение в документацию изменений, 
дополнений, переработка, воспроизведение, распространение, публичный показ 
производятся исключительно с согласия ИП Ерастов А. В. 
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1 Общая часть 
1.1 Состав авторского коллектива и ответственных разработчиков проекта 

Главный инженер проекта А. В. Сизов 
Схема планировочной организации земельного участка А. В. Сизов 

 
 
Главный инженер проекта                                                   А. В. Сизов 
 
 
 
  
 
 

1.2 Состав подраздела «Схема планировочной организации земельного участка» 
 

№  
п/п 

Обозначение раздела 
(шифр) 

Наименование раздела Примечание

1 
935/2021-ПЗУ.ТЧ 

 
 Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка. Текстовая часть 

 

2 935/2021-ПЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации зе-
мельного участка. 

 

 
 
Главный инженер проекта                                                   А. В. Сизов 
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2  Пояснительная записка 
 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объек-
та капитального строительства; 

Земельный участок кадастровый номер 50:20:0010336:1531, предоставленный 
для размещения объекта капитального строительства, расположен по ул. Чистяковой 
г. о. Одинцово и граничит: 

- с севера - с ул. Чистяковой; 
- с запада и юга – со съездом с Можайского шоссе (категория дороги-II, дорога 

регионального значения); 
- с востока – с территорией парковки. 
Рельеф участка равнинный, с уклоном в юго-западном направлении, с перепадом 

высот до 2 м в проектируемых границах.  
В настоящее время на территории земельного участка располагается пустырь. 

 
б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определе-
ния указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации; 

Не требуется в соответствии с Постановлением от 25 сентября 2007 года N 74 «О 
введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и норма-
тивов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная класси-
фикация предприятий, сооружений и иных объектов". 

 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использова-
нии земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градострои-
тельный регламент); 

Проект выполнен на основании градостроительного плана земельного участка 
№РФ-50-3-68-0-00-2021-36468 от 26.11.2021, кадастровый номер участка 
50:20:0010336:1531,  площадь участка 5447,00 м2; 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе: 
- Правила землепользования и застройки территории (части территории) 

Одинцовского городского округа Московской области, утвержденных постановлени-
ем Администрации Одинцовского городского округа Московской области от 
28.09.2021 г. № 3471 "Об утверждении Правил землепользования и застройки терри-
тории (части территории) Одинцовского городского округа Московской области";  

- Документации по планировке территории, утвержденной распоряжением 
Министерства жилищной политики Московской области от 20.05.2021 г.  № 
П20/0023-21 "Об утверждении документации по планировке территории по адресу: 
Московская область, Одинцовский городской округ, город Одинцово, ул. Чистяко-
вой";  

- Изменений в проект планировки территории, утвержденных постановлением 
Правительства Московской области от 14.03.2018 г. № 157/9 "   О внесении измене-
ний в проект планировки территории для реконструкции транспортной развязки на 19 
км Можайского шоссе в Одинцовском муниципальном районе Московской области". 

Земельный  участок  расположен  в  территориальной  зоне:  Ж-1  –  зона 
многоквартирной  жилой  застройки.  Зона  многоквартирной  жилой  застройки  Ж-1 
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установлена  для  обеспечения  условий  формирования  жилых  районов  из 
многоквартирных жилых домов.   

Вид разрешенного использования - "Гостиничное обслуживание", "Хранение 
автотранспорта" (ВРИ 4.7, 2.7.1.). 

Градостроительный  регламент  территориальной  зоны  должен  применяться  
с учетом требований СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников 
питьевого водоснабжения  г.  Москвы"  (утв.  постановлением  Главного  
государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 № 45) и других нормативных 
правовых актов по установлению зон санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения.   

Градостроительный  регламент  территориальной  зоны  должен  применяться  
в части,  не  противоречащей  утвержденным  режимам  зон  охраны  объектов 
культурного наследия.   

В  соответствии  со  статьей  25  Закона  Российской  Федерации  от  
21.02.1992 №  2395-1  "О  недрах",  строительство  объектов  капитального  
строительства  на земельных участках, расположенных за границами населенных 
пунктов, размещение подземных сооружений за границами населенных пунктов 
разрешается только после получения заключения федерального органа управления 
государственным фондом недр (Роснедра) или его территориального органа 
(Центрнедра) об отсутствии (наличии) полезных ископаемых в недрах под участком 
предстоящей застройки.   

На часть земельного участка градостроительный регламент не 
устанавливается.  

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства: 

1) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения 
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений – 3м; 

2) предельное количество этажей - 17; 
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка для 

гостиниц при 16 этажах – 18%. 
 

г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства; 

 
Наименование показателей Ед. изм. Кол-во 

Площадь участка Га 0,5447 
Площадь застройки  м

2 980,0 
Площадь озеленения (проектируемого) м

2 590,0 

Площадь твёрдых покрытий (проектируемых) м
2 3748,0 

Площадь озеленения (существующего) м
2 41,0 

Площадь твёрдых покрытий (существующих) м
2 88,0 

 
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе ре-

шений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грун-
товых вод; 
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Все решения по инженерной подготовке территории обоснованы архитектурно-
планировочными, технологическими решениями, а также требованиями технических 
и градостроительных регламентов. 

К решениям по инженерной подготовке территории относятся: 
- расчистка территории; 
- вертикальная планировка площадок, проездов,  обеспечивающая отвод поверх-

ностных стоков со сбросом в ливневую канализацию. 
 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
Особенности организации рельефа вертикальной планировкой обоснованы су-

ществующим рельефом площадки и прилегающими зданиями и сооружениями. 
Организация рельефа на территории жилого дома обеспечивает отвод поверх-

ностных стоков со сбросом в ливневую канализацию.  
На открытых стоянках автотранспорта, в соответствии с ВСН 01-89, запроекти-

рованы продольные и поперечные уклоны - не более 1% в продольном, и не более 4% 
- в поперечном направлениях. 

В местах перепада высот устраиваются откосы, укрепляемые двойным посевом 
трав, а также (для организации въезда в подземный паркинг, и организации стоянок в 
западной части земельного участка) монолитные железобетонные подпорные стены 
высотой до 3,5м. 
 

ж) описание решений по благоустройству территории; 
Решениями по благоустройству территории предусматривается устройство от-

крытых парковок автотранспорта для посетителей гостиницы (405 человек) и для об-
служивающего персонала (10 человек). 

Расчет необходимого количества машиномест  
Определение необходимого количества машиномест для объекта производится 

в соответствии с Приложением 10 Нормативов градостроительного проектирования 
Московской области, утвержденные Постановлением Правительства Московской об-
ласти №713/30 от 17.08.2015г  (с изменениями от 29.12.2021г). 

Для посетителей гостиницы предусматривается  20% машиномест от числа но-
меров гостиницы - 405*0,2=81 машиноместо.   

Для легковых автомобилей обслуживающего персонала предусматривается 
10% от числа работающих - 0,1*10=1 машиноместо. 

Итого, для объекта предусматривается устройство 82-х машиномест, из них: 
- в паркинге в подвальном этаже - 23 машиноместа; 
- на территории гостиницы - 48 машиномест; 
- в надземном многоэтажном паркинге на земельном участке с кадастровым 

номером 50:20:0010336:23890 - 11 машиномест  Данный паркинг расположен на рас-
стоянии от проектируемого объекта не далее 150м. 

Также, решениями по благоустройству предусматривается: 
- устройство проездов транспорта. Проезды предусматривают двустороннее 

движение автотранспорта. Покрытие проездов, площадок под стоянки - асфальтобе-
тонное. 

- устройство места для временной остановки автобуса; 
- устройство пешеходных тротуаров с асфальтовым покрытием; 
- устройство благоустроенной площадки для отдыха взрослого населения; 
- устройство уличного освещения с установкой опор со светильниками; 
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- устройство огражденной площадки сбора ТБО, оборудованной контейнерами. 
- озеленение территории – посадка деревьев и кустарников; 
Работы по благоустройству территории выполняются с учетом требований СП 

82.13330.2016 "Благоустройство территорий", СП 42.13330.2016 «Градостроитель-
ство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» 
 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения 
и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и соору-
жений (основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального строительства - для объектов производственного 
назначения; 

Здание не относится к объектам производственного назначения. 
 
и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производствен-
ного назначения; 

Здание не относится к объектам производственного назначения. 
 
к) характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения; 
Здание не относится к объектам производственного назначения. 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроиз-
водственного назначения; 

Проектируемые внутриплощадочные проезды интегрируются в существующую 
сеть автомобильных дорог на территории района и функционируют с учётом внешних 
и внутренних грузопотоков и противопожарного обслуживания согласно СП 
42.13330.2016, СП 4.13130.2013. 

На территорию предусматривается один въезд -  с ул. Чистяковой. 
Внутри участка предусматриваются проезды для легкового автотранспорта 

жильцов дома, проезды для обслуживающего здание транспорта и пожарных автомо-
билей (шириной не менее 6м). 
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