ДОГОВОР №___
участия в долевом строительстве многоэтажного жилого дома

Городской округ город Нефтекамск
Республика Башкортостан



                                         «___» _______ 202__ года
ООО «Специализированный застройщик «Нефтекамскстройзаказчик (ООО «СЗ «НСЗ»),  именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице  директора Смирнова Антона Николаевича, действующего на основании  Устава, с одной стороны и 

Гражданин (-ка) Российской Федерации ___________, _____ года рождения, СНИЛС _____, паспорт гражданина РФ серии ______, выдан ____ _______________, код подразделения __________, место рождения ___________________, ИНН ____________зарегистрирован по месту жительства по адресу: ____________________________,
именуемый (-ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, при совместном упоминании именуемые «Стороны», руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ

​
1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, следующие термины и определения имеют указанное значение:

1.1.1. Объект капитального строительства (этапа) в соответствии с проектной документацией – «Многоэтажная жилая застройка. Многоэтажный жилой дом под строительным номером 21 в микрорайоне №25 г. Нефтекамск РБ» 
Возведение многоэтажного жилого дома со встроенными помещениями предусматривается в 1 этап/поэтапно.


Многоэтажный жилой дом представляет собой жилое здание, состоящее из:

- техподполья, с размещенными в нем помещениями инженерного обеспечения (водомерный узел, электрощитовая);

- 9 жилых этажей;

- технического этажа (чердака).


Количество этажей – 11.


Основные характеристики многоэтажного жилого дома:

- общая площадь здания – 3 400,37 м2.

- количество жилых  этажей – 9.

Материал ограждающих  наружных стен Дома - кирпич КР-р-пу 250*120*88(65)/1,4НФ/150/100/75, ГОСТ 530-2012, (конструктивная схема здания – сборно-монолитный железобетонный каркас) утеплитель, декоративная штукатурка, поэтажные перекрытия выполнены  из сборных железобетонных плит, класс энергоэффективности – В (высокий), сейсмостойкость: до 6 баллов (СП 14.13330.2011 и ОСР-97) в соответствии с  СП 14.13330.2014.

1.1.2. Застройщик (Бенефициар) – юридическое лицо, имеющее на праве собственности земельный участок под строительство многоэтажного жилого дома и привлекающее денежные средства Участников долевого строительства для строительства (создания) на этом земельном участке Объекта на основании полученного разрешения на строительство.
1.1.3. Участник долевого строительства (Депонент) – физическое или юридическое лицо, которое в соответствии с условиями Договора и с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства открывает счет эскроу в Уполномоченном Банке (Эскроу-агент) для оплаты цены Договора путем внесения на такой счет денежных средств, подлежащих перечислению Эскроу-агентом Застройщику (Бенефициару) в порядке и на условиях, установленных Договором, а также Договором счета эскроу и Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
1.1.4. Объект долевого строительства – жилое помещение, подлежащее передаче Участнику (Участникам) долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоэтажного жилого дома, строящегося с привлечением денежных средств Участника (Участников) долевого строительства.

У Участника долевого строительства при возникновении права собственности на жилое помещение одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на нежилое помещение. Состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме определяется в соответствии с п. 1 ст. 36 Жилищного кодекса РФ и включает в том числе земельный участок, на котором расположен многоквартирный многоэтажный жилой дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного многоэтажного жилого дома и расположенные на указанном земельном участке объекты, в том числе, места для парковки автомобилей.
Проектная площадь и номер Объекта долевого строительства являются условными и подлежат уточнению после изготовления предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости технического паспорта на Многоквартирный дом.

1.1.5. Договор счета эскроу – трехсторонний договор специального банковского счета эскроу, заключаемый между Уполномоченным Банком (Эскроу-агентом), Участником (Участниками) долевого строительства (Депонентом) и Застройщиком (Бенефициаром), предметом которого является открытие Эскроу-агентом Участникам долевого строительства счета эскроу в валюте РФ для учета и блокирования Депонированной суммы в целях ее передачи Бенефициару.
1.1.6. Депонированная сумма – денежные средства вносимые/внесенные Участником (Участниками) долевого строительства на счет эскроу в счет уплаты цены Договора, в целях передачи таких средств Уполномоченным Банком Застройщику. Размер Депонированной суммы соответствует цене Договора.

1.1.7. Счет эскроу – специальный банковский счет эскроу, открываемый Уполномоченным Банком Участникам долевого строительства для учета и блокирования денежных средств, полученных Уполномоченным Банком от Участников долевого строительства в счет уплаты цены Договора, в целях их передачи Бенефициару в порядке и на условиях, установленных Договором, а также Договором счета эскроу и Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

1.1.8. Уполномоченный Банк (Эскроу-Агент) - ____________________________________
1.2. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и проекте строительства Объекта, опубликована (размещена) в соответствии с требованиями законодательства РФ в Единой информационной системе жилищного строительства. 
1.3. Настоящий Договор является типовой формой Договора участия в долевом строительстве. Настоящий Договор не является публичной офертой. Некоторые условия типового Договора участия в долевом строительстве могут измениться в зависимости от особенностей строящегося Объекта, способов оплаты цены Договора, выполнения либо не выполнения Застройщиком внутренней отделки Объекта долевого строительства и иных факторов. В некоторых случаях Договор участия в долевом строительстве с конкретным Участником (Участниками) долевого строительства может отличаться от указанного типового Договора, например, при приобретении Участником (Участниками) долевого строительства нежилого помещения, в случае использования Участником (Участниками) долевого строительства кредитных средств, предоставленных конкретным Банком, в случае отсутствия выгодоприобретателя, несовершеннолетних лиц и т.д.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Многоэтажный жилой дом и после получения разрешения на его ввод в эксплуатацию, передать Объект долевого строительства – Участнику (Участникам) долевого строительства, а Участник (Участники) долевого строительства обязуется в порядке и на условиях, установленных настоящим Договором, уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоэтажного жилого дома.

Принимая участие в инвестировании проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию Объекта в порядке и объеме, которые предусмотрены настоящим Договором, Участник (Участники) долевого строительства приобретает право собственности на Объект долевого строительства в виде конкретного жилого помещения, а также право общей долевой собственности на общее имущество Объекта, указанного в п. 1.1.1. настоящего Договора.
2.2. Застройщик осуществляет строительство Многоэтажного жилого дома на основании:

-  договора субаренды земельного участка от 10.02.2023 № 6560к – ООО,  площадью 2 945,0 кв.м (далее – Земельный участок)  с кадастровым номером 02:66:010602:4001, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «16» февраля 2023 года сделана запись регистрации № 02:66:010602:4001-02/135/2023-4; 
- разрешения на строительство от 03.03.2023 №02-66-11-2023, выданного Администрацией городского округа г. Нефтекамск РБ, выданного взамен №02-RU 03303000-4-2022 от 15.02.2022;
- проектной декларации, размещенной в Единой информационной системе жилищного строительства наш.дом.рф.

Застройщик вправе в одностороннем порядке вносить изменения в проектную документацию Многоэтажного жилого дома, в том числе изменения фактической площади Объекта долевого строительства, вызванные изменением проектной документации, а также вносить изменения в назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Многоквартирного дома, что не требует внесения соответствующих изменений в настоящий Договор.

2.3. Подлежащий передаче Участнику (Участникам) долевого строительства Объект долевого строительства имеет следующие характеристики:

	Секция 
	№ квартиры

(строительный)
	Кол-во комнат
	Общая проектная площадь (кв.м.)
	Жилая проектная площадь (кв.м.)
	Этаж

	
	
	
	
	
	


Основные характеристики Объекта долевого строительства (жилого помещения) приведены в Приложении №1 «Поэтажный план создаваемого Многоэтажного жилого дома» к настоящему Договору.
Характеристики Объекта долевого строительства (площадь, номер квартиры) являются проектными и подлежат уточнению после окончания строительства. Площади Объекта долевого строительства уточняются по данным технической инвентаризации.

2.3.1. Общая проектная площадь определяется как сумма площадей ее помещений, а также площадей лоджий, балконов, подсчитываемых со следующими понижающими коэффициентами: для лоджий – 0.5, для балконов – 0.3.

2.3.2. Расположение Объекта долевого строительства указано на поэтажном плане создаваемого Многоэтажного жилого дома согласно проектной документации на него, который прилагается к настоящему договору (Приложение №1) и является неотъемлемой его частью.

2.4. Объект долевого строительства передается Участнику (Участникам) долевого строительства с отделкой согласно Приложению №2 к настоящему Договору «Ведомость отделки квартиры в Многоэтажном жилом доме», которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.

2.5. До подписания настоящего Договора Участник (Участники) ознакомился с документацией, относящейся к строящемуся Застройщиком Многоэтажному жилому дому, в том числе, с проектной декларацией, планом (планировкой) Объекта долевого строительства, разрешением на строительство, правоустанавливающими документами на земельный участок/участки, иными документами, размещенными в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте Застройщика и в ЕИСЖС (а в случае, если Застройщик размещает документы также и на своем сайте – на сайте Застройщика). Участнику понятно содержание данных документов. Также, Участник (Участники) ознакомлен и согласен с устройством прохождения внутриквартирных инженерных коммуникаций (сетей) (механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, с использованием которых осуществляется потребление коммунальных услуг).

2.6. Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.7. Срок ввода Многоэтажного жилого дома в эксплуатацию – не позднее 31 марта 2024 года.
Срок передачи Объекта долевого строительства Участнику (Участникам) долевого строительства – до 30.12.2024 года. Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства, в любое время после фактического получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта.
2.8. В цену настоящего договора не входят расходы по оплате государственной пошлины за совершение регистрационных действий в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан. Указанные расходы Участник (Участники) долевого строительства несет самостоятельно за счет собственных денежных средств. 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

3.1. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства и расходуемых на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и на оплату услуг Застройщика.

3.2. Цена Договора определяется исходя из Проектной общей площади Объекта долевого строительства и составляет __ (___) рублей. Цена одного квадратного метра Объекта долевого строительства составляет __ (___) рублей. 

3.3. Уплата цены Договора производится в следующем порядке:

Участник (Участники) долевого строительства  обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный счет эскроу, открываемый в Филиале ________________для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника (Участников) долевого строительства (Депонента) в счет уплаты Цены Договора, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и Договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
3.3.1. Эскроу-агент: Банк -____________________________
Депонент: ____.
Бенефициар: ООО «Специализированный Застройщик «Нефтекамскстройзаказчик».

Депонируемая сумма: ___ (___) рублей.
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет эскроу: в порядке, предусмотренном подпунктом 3.3.2. настоящего Договора участия в долевом строительстве.

Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по договору участия в долевом строительстве № ___ от «___» ___ 20___ года, НДС не облагается».

При осуществлении платежей по настоящему Договору все затраты, связанные с перечислением денежных средств на расчетный счет Застройщика, в том числе, на оплату банковских услуг, Участник (Участники) долевого строительства несет самостоятельно.

Датой исполнения обязанности Участника (Участников) долевого строительства по оплате является дата внесения денежных средств в счет уплаты цены настоящего Договора на счет эскроу, открытый в Банке (Эскроу-Агенте), с которым Застройщик заключил кредитный договор, в объеме и порядке, определенном настоящим Договором.

          Срок условного депонирования денежных средств не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Многоэтажного жилого дома.

Основания перечисления Застройщику (Бенефициару) депонированной суммы:

-   разрешение на ввод в эксплуатацию Многоэтажного жилого дома.
3.3.2. Уплата цены Договора производится в следующем порядке:

Участник долевого строительства вносит сумму денежных средств в счет оплаты цены Договора в размере __ (___) рублей любым способом, не противоречащим действующему законодательству Российской Федерации на счет эскроу не позднее 3 (Трех) рабочих дней после регистрации настоящего Договора в Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии.


3.3.3. Факт оплаты Участником (Участниками) долевого строительства денежных средств указанных в п. 3.3. настоящего Договора подтверждается платежным поручением с отметкой банка об исполнении.
3.4. Цена Договора является приблизительной.
3.4.1 Стороны договорились, что изменение цен на рынке недвижимости не является основанием для одностороннего отказа от исполнения настоящего Договора.

3.5. Цена Договора может быть изменена в порядке и на условиях, установленных Законом №214-ФЗ и настоящим Договором, в следующих случаях:

3.5.1. Внесение изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с изменениями действующего законодательства (в части обязательных требований/норм/правил к объекту капитального строительства). Расчет цены Договора производится исходя из размера увеличения стоимости строительства Многоквартирного дома пропорционально Проектной общей площади Объекта долевого строительства с учетом площади лоджий.

3.5.2. Внесение изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с п. 2.2. Договора.

3.5.3. Внесение изменений в состав (включая отделку) Объекта долевого строительства по соглашению Сторон исходя из размера стоимости изменений Объекта долевого строительства. 

3.6. Если после проведения обмеров квартиры уполномоченным органом ее площадь (площадь всех частей квартиры, за исключением площади балконов, лоджий и террас) будет отличаться от площади квартиры, указанной в п.2.3 Договора, более, чем на 1 (один) кв.м., как в большую, так и в меньшую сторону, в день подписания Акта приема-передачи квартиры Стороны производят перерасчет по Договору. Участник (Участники) долевого строительства доплачивает Застройщику (Застройщик выплачивает Участнику (Участникам) долевого строительства) стоимость разницы между площадью квартиры по Договору (п. 2.3. Договора) и площадью квартиры по результатам обмеров уполномоченного органа. В целях осуществления перерасчета Стороны определяют стоимость 1 кв.м. площади квартиры в размере ___,00 (____________) рублей. Указанная стоимость 1 кв.м. площади квартиры остается неизменной в течение всего срока действия Договора.

 Изменение общей площади и (или) общего объема общего имущества многоквартирного дома для расчетов не принимается. 

В таком случае Участник (Участники) долевого строительства в течение 7 (семи) календарных дней с момента получения соответствующего уведомления от Застройщика обязан: подписать Акт о взаиморасчетах и произвести дополнительное перечисление денежных средств на специальный счет эскроу (иной счет, указанный Застройщиком, если расчеты производятся после раскрытия депонированных сумм).  
Окончательный расчет, в соответствии с условиями настоящего Договора, осуществляется по результатам обмеров, проводимых органом, осуществляющим технический учет жилищного фонда (далее по тексту - БТИ), после окончания строительства Многоэтажного жилого дома. Застройщик уведомляет Участника (Участников) о необходимости подписания документа об окончании взаиморасчетов - Акта о взаиморасчетах, оформляемого Застройщиком на основании технического плана, изготовленного БТИ.

3.7. Расходы на первоначальную инвентаризацию Объекта долевого строительства (оформление технического плана на Многоэтажный жилой дом) несёт Застройщик.

3.8. Стороны признают, что в связи с возможной строительной погрешностью и допустимыми техническими регламентами отклонениями фактического расположения стен и перегородок от их осевых линий согласно проектной документации, фактическая общая площадь Объекта долевого строительства может отличаться от общей проектной площади, указанной в пункте 2.3. Договора, при этом указанное отклонение не будет считаться нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства. 

Стороны признают, что не считается нарушением Договора, равно как не считается существенным изменением размера Объекта долевого строительства (в смысле, придаваемом указанному термину в подпункте 2 пункта 1.1. статьи 9 Закона 214-ФЗ), отклонение фактической общей площади Объекта долевого строительства от общей проектной площади Объекта долевого строительства, указанной в пункте 2.3. настоящего Договора, в пределах 5%. Перерасчет стоимости Объекта долевого строительства осуществляется в соответствии с пунктом 3.6. Договора. 

3.9. В связи с вышеуказанным, Стороны допускают, что площадь отдельных комнат, кухни и других помещений Объекта долевого строительства может быть уменьшена или увеличена за счет, соответственно, увеличения или уменьшения других помещений Объекта долевого строительства в результате возникновения неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Такие отклонения считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и существенным изменением размеров Объекта долевого строительства) при условии, что фактическая общая площадь Объекта долевого строительства не меняется по сравнению с таковой, определяемой в соответствии с пунктом 2.3. Договора, либо меняется в пределах, указанных в пункте 3.8. Договора.

3.10. В случае если по окончании строительства Многоэтажного жилого дома в соответствии с проектной документацией и условиями настоящего Договора и взаиморасчетов между сторонами в распоряжении Застройщика останутся излишние или неиспользованные средства (экономия Застройщика), данные средства остаются в распоряжении Застройщика.

3.11. Расходы на коммунальные платежи Участник (Участники) долевого строительства несет со дня принятия им Объекта долевого строительства по акту приема-передачи.
В случае уклонения либо отказа Участника (Участников) долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в сроки, установленные настоящим Договором, Участник (Участники) долевого строительства обязан компенсировать Застройщику расходы на коммунальные платежи, возникшие в результате ненадлежащего исполнения обязательств по приемке объекта Участником (Участниками) долевого строительства за весь период просрочки.

3.12. В случае невыполнения в срок, либо ненадлежащего выполнения Участником (Участниками) обязательства, указанного в п. 3.3 Договора (здесь и далее по тексту – пункт 3.3 предусматривается с учетом подпунктов), Застройщик вправе расторгнуть настоящий Договор с Участником (Участниками) в одностороннем внесудебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ. Согласно ч.4 и 5. Статьи 5 Федеральным законом от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  - в случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 указанного Федерального закона. В случае, если в соответствии с договором уплата цены договора должна производиться участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 указанного Федерального закона. 
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

4.1.2. Обеспечить строительство Дома (включая Объект в нем) и выполнение с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Дома в полном объеме с благоустройством прилегающей территории, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения Дома и для ввода в эксплуатацию в установленном законодательством РФ порядке.
4.1.3. Сообщать Участнику долевого строительства по его требованию о ходе выполнения работ по строительству Дома и Объекта в нем.

4.1.4. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта капитального строительства. 

4.1.5. После получения разрешения на ввод Многоэтажного жилого дома в эксплуатацию направить Участнику (Участникам) долевого строительства уведомление (сообщение) о готовности к передаче Участнику (Участникам) долевого строительства Объекта долевого строительства в срок, предусмотренный Договором.

4.1.6. Передать Участнику (Участникам) долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов (применение которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона "Технический регламент о безопасности зданий и сооружений"), проектной документации и градостроительных регламентов, не позднее срока, указанного в п. 2.7. настоящего Договора, при условии полной оплаты Объекта долевого строительства, в том числе разницы в стоимости, образовавшейся в результате увеличения Общей площади Объекта долевого строительства по данным технической инвентаризации. 
4.1.7. В случае, если строительство Дома не может быть завершено в предусмотренный договором срок, Застройщик не позднее чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства уведомление с предложением изменить срок ввода Блок секции в эксплуатацию и передачи Объекта. В случае согласия Стороны заключают и регистрируют в установленном порядке дополнительное соглашение. 

4.1.8. Передать Объект Участнику долевого строительства в течение шести месяцев с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома по акту приема-передачи.

4.1.9. Направить Участнику долевого строительства уведомление о готовности к передаче Объекта Участнику долевого строительства.
4.1.10. Раскрывать, подлежащую раскрытию Застройщиком, информацию в ЕИСЖС.
4.2. Участник (Участники) долевого строительства обязуется:

4.2.1. Внести денежные средства в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве на счет эскроу, открытый в Банке, с которым Застройщик заключил кредитный договор, в объеме и порядке, определенном настоящим Договором.
4.2.2. Сообщать Застройщику о любых изменениях своих реквизитов, в том числе изменения реквизитов банковского счета (при наличии), изменения адреса для направления почтовой корреспонденции и т.д., в срок не позднее 5 (пяти) календарных дней с момента таких изменений, путем направления в адрес Застройщика соответствующего письменного уведомления. Неисполнение или ненадлежащее исполнение Участником обязанностей, предусмотренных настоящим пунктом Договора, освобождает Застройщика от ответственности за несвоевременное или ненадлежащее исполнение Застройщиком своих обязательств по Договору и/или за причиненные Участнику убытки.

4.2.3. В течение 10 (десяти) рабочих  дней со дня получения уведомления (сообщения) от Застройщика о завершении строительства (создания) Многоэтажного жилого дома в соответствии с Договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, приступить к принятию Объекта долевого строительства по передаточному акту. 
4.2.4. Учитывая достижения Сторонами соглашения, что фактом надлежащего качества Объекта долевого строительства является получение Застройщиком Разрешение на ввод Дома в эксплуатацию, Участник долевого строительства не вправе уклонятся от подписания передаточного акта после ввода Дома в эксплуатацию по причине недостатков отделки и (или) недостатков проектных характеристик, отраженных в Приложении № 1, Приложении № 2 к настоящему Договору, которые не делают Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования.


При наличии к Участника долевого строительства каких-либо замечаний к Объекту долевого строительства, в том числе связанных с его отделкой, Стороны одновременно с передаточным актом подписывают Протокол замечаний в отношении Объекта долевого строительства с указанием всех имеющихся у Участника долевого строительства замечаний к Объекту.


Застройщик обязан в течении двадцати рабочих дней рассмотреть требования Участника долевого строительства, указанные в Протоколе замечаний, и согласовать с Участником долевого строительства разумные сроки устранения замечаний по действительно существующим недостаткам Объекта долевого строительства.


При этом, Участник долевого строительства обязуется обеспечить сотрудникам Застройщика и привлеченным Застройщикам лицам доступ к Объекту долевого строительства для устранения замечаний.
4.2.5. После сдачи Многоэтажного жилого дома в эксплуатацию и подписания передаточного акта Участник (Участники) долевого строительства обязуется производить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, нести расходы по содержанию общего имущества в порядке, установленном действующим жилищным законодательством, а именно той управляющей компании, с которой Застройщик заключил договор управления Многоэтажного (многоквартирного) жилого дома в соответствии со ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

В случае передачи Объекта долевого строительства Застройщиком Участнику (Участникам) в одностороннем порядке, последний обязан нести расходы по эксплуатации Объекта долевого строительства с момента составления Застройщиком Акта приема передачи в одностороннем порядке.
4.2.6. После принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта, Участник (Участники) долевого строительства обязуется произвести государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в срок, не позднее 30 (тридцати) календарных дней, с момента подписания передаточного акта и в подтверждение этому, предоставить Застройщику выписку из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество.  

Право собственности на Объект долевого строительства возникает у Участника (Участников) долевого строительства с момента государственной регистрации этого права.

4.2.7. До регистрации права собственности на Объект долевого строительства Участник (Участники) обязуется не производить каких-либо работ по перепланировке, переустройству или переоборудованию Объекта долевого строительства.

4.2.8. Участник (Участники) долевого строительства вправе назначить доверенное лицо для представления своих интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть перечислены в нотариально удостоверенной доверенности.

4.2.9. Участник (Участники) долевого строительства обязан в течение 5 (пяти) рабочих дней после получения от Застройщика проекта дополнительного соглашения о внесении изменении в настоящий Договор рассмотреть его, принять по нему решение и письменно (нарочно или почтовым отправлением с уведомлением о вручении) сообщить о принятом решении Застройщику, а также принять незамедлительные меры для надлежащего оформления соглашения к договору.

4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта.

4.4. Обязательства Участника (Участников) долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта.

4.5. Подписывая Договор, Участник (Участники) долевого строительства дает свое согласие Застройщику:

- на передачу в залог Земельного участка, на котором осуществляется строительство, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед третьими лицами по договорам участия в долевом строительстве, которые могут заключаться Застройщиком при строительстве других объектов недвижимости на Земельном участке.
 - на производство работ (до и после ввода Многоэтажного жилого дома в эксплуатацию) по межеванию и внесению изменений в Государственный кадастр недвижимости и Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним в отношении Земельного участка, в результате чего возможно изменение (уменьшение) площади Земельного участка по сравнению с его площадью на момент заключения Договора. 

Стороны соглашаются, что такое изменение (уменьшение) площади Земельного участка не влечет и (или) не может повлечь ухудшение обеспечения, предоставленного Участнику (Участникам) долевого строительства как залогодержателю.

- на раздел Земельного участка на условиях, определяемых Застройщиком Земельного участка, постановку на учет вновь образованных в результате раздела земельных участков, и внесение в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним записей о снятии ограничений (обременений), на площади которого осуществляется строительство Многоэтажного жилого дома;

- на возможное установление границ и размеров земельного участка под законченным строительством Многоэтажным жилым домом в соответствии с требованиями земельного и градостроительного законодательства до приемки Многоэтажного жилого дома приемочной комиссией;

- на заключение Застройщиком договоров участия в долевом строительстве в соответствии с Законом 214-ФЗ и иных договоров на возведение зданий, сооружений иных видов имущества, строящихся на земельном участке, принадлежащем Застройщику на праве собственности;

- на использование земельного участка Застройщиком и третьими лицами в целях возведения зданий, сооружений иных видов имущества, строящихся на земельном участке;

- на дополнение Застройщиком вида разрешенного использования земельного участка основными и вспомогательными видами разрешенного использования в соответствии с проектной документацией;

- на проведение (в случае необходимости) дополнительных или сезонных работ в Многоэтажном жилом доме после подписания Сторонами передаточного акта;

- на возмещение затрат, понесенных Застройщиком до момента подписания настоящего Договора, непосредственно относящихся к созданию Многоэтажного жилого дома. 

Настоящее согласие Участника (Участников) долевого строительства является письменным согласием, выданным в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

4.6. Участник (Участники) долевого строительства поручает Застройщику передать построенные с использованием средств Участника (Участников) долевого строительства сети инженерно-технического обеспечения, необходимые для эксплуатации Многоэтажного жилого дома, предусмотренные проектной документацией, для обеспечения их надлежащей эксплуатации в собственность специализированных организаций либо в собственность городского округа город Нефтекамск.

При невозможности исполнения указанного поручения, при отказе указанных организаций принять сети инженерно-технического обеспечения в собственность, последние поступают в общую долевую собственность всех Участников долевого строительства и эксплуатируются в соответствии с действующим законодательством.
4.7. В связи с проектными  особенностями Многоэтажного жилого дома, Участник (Участники) долевого строительства не вправе осуществлять перенос, разбор, переделку, переустройство, укрупнение, расширение, монтаж, остекление и иные любые изменения, связанные с реконструкцией фасада Объекта долевого участия, ведущие к нарушению (изменению) архитектурного облика (внешнего вида объекта) и затрагивающие права третьих лиц, такие изменения подлежат обязательному согласованию с другими собственниками помещений Жилого дома, контролирующими службами, обслуживающей организацией в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
4.8. Застройщик вправе:
4.8.1. Без согласия Участника долевого строительства внести в Объект долевого строительства незначительные архитектурные, структурные изменения, а также заменять строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Объект долевого строительства будет отвечать требованиям проектной документации. При этом заключения дополнительного соглашения не требуется.

4.8.2. На своевременное получение от Участника долевого строительства денежных средств;

4.8.3. Оказывать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

4.8.4. С согласия Участника долевого строительства вносить изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

4.8.5. Передать Объект долевого строительства Участнику (Участникам) долевого строительства ранее срока, установленного Договором.

4.8.6. Передать Объект долевого строительства Участнику в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ.

4.8.7. В случае отказа Эскроу-агента от заключения договора счета эскроу с Участником (Участниками), расторжения Эскроу-агентом договора счета эскроу с Участником (Участниками), по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 7 августа 2001 года №115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма», Застройщик может в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в порядке, предусмотренном частями 3 и 4 статьи 9 Федерального закона от 30.12.2004 г.  №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».
4.9. Участник (Участники) вправе:

4.9.1. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства.
4.9.2. Получить Объект долевого строительства, определенный условиями настоящего Договора после полной оплаты его стоимости и выполнения всех своих обязательств по расчетам.

4.9.3. Требовать расторжения настоящего Договора в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством РФ.
4.10. Участник долевого строительства согласен на безвозмездную передачу инженерных сетей и коммуникаций, построенных за счет средств участников долевого строительства инвестированных на строительство Дома для его инженерного обеспечения, в казну городского округа г. Нефтекамск Республики Башкортостан для последующей их передачи на техническое обслуживание эксплуатирующим организациям.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору, Сторона, не исполнившая свои обязательства или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Законом 214-ФЗ неустойки (штрафы, пени).

5.2. Если в соответствии с Договором уплата цены Договора производится Участником (Участниками) долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона 214-ФЗ.

В случае если в соответствии с Договором уплата цены Договора должна производиться Участником (Участниками) долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный Договором период, систематическое нарушение Участником (Участниками) долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона 214-ФЗ.

5.3. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник (Участники) долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

При этом из сумм платежей, осуществляемых Участником (Участниками) долевого строительства, Застройщик вправе в первую очередь начислять и удерживать (во внесудебном порядке) сумму неустойки, подлежащую уплате, а остальная часть засчитывается в оплату суммы долевого участия.

5.4. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику (Участникам) долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику (Участникам) долевого строительства неустойку (пени) в размере, предусмотренном пунктом 2 статьи 6 Закона 214-ФЗ. 

5.5. Застройщик не несет ответственности за нарушение срока передачи Объекта долевого строительства в случае, если имеется задолженность Участника (Участников) долевого строительства по оплате цены Договора.

5.6. Застройщик вправе по истечении 2-х (двух) месяцев со дня предусмотренного договором срока для передачи Объекта Участнику долевого строительства составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства Участнику. Застройщик передает ключи от входной двери в Квартиру на хранение управляющей организации в день составления одностороннего акта.
Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства, а также иные риски, бремя содержания, эксплуатации и обслуживания, расходы на коммунальные услуги и т.п., связанные с Объектом долевого строительства признаются перешедшими к Участнику (Участникам) в полном объеме с момента составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства Участнику (Участникам).

С момента составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства Участнику (Участникам), последний самостоятельно несет расходы по эксплуатации Объекта долевого строительства (оплачивает коммунальные услуги, расходы на содержание жилья и иные расходы), за свой счёт устраняет аварии в Объекте долевого строительства, произошедшие не по вине Застройщика, и возмещает причинённые в результате таких аварий убытки. 

С момента составления одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства Участнику (Участникам) Застройщик не несет перед Участником (Участниками) никаких обязательств, связанных с текущей эксплуатацией и обслуживанием Объекта долевого строительства.

5.7. В случае просрочки, необоснованного отказа/уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, Участник (Участники) долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку в размере 0.1 % от окончательной цены Договора за каждый день просрочки. 

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

6.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов.

6.2. Застройщик оставляет за собой право внести в Объект долевого строительства незначительные архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Объект долевого строительства будет отвечать требованиям проектной документации.

6.3. Стороны исходят из того, что свидетельством качества Объекта долевого строительства, соответствия его требованиям, указанным в п. 6.1 Договора, является разрешение на ввод в эксплуатацию законченного строительством Многоквартирного дома, выданное в установленном порядке.

6.4. Гарантийный срок на Объект долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, а также результата отделочных работ, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику (Участникам) долевого строительства.
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, составляет три года и исчисляется со дня подписания первого передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства. 
Гарантийный срок оборудования, не являющегося технологическим и инженерным, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя.

6.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.

Помимо прочего, Застройщик не несет ответственность за недостатки в работе  инженерного оборудования, если будет установлено, что Участник долевого строительства или иное лицо, являющееся собственником Объекта долевого строительства, в течение гарантийного срока менял места прохождения стояков горячего и холодного водоснабжения, канализационных стояков, труб и радиаторов отопления, производил перепланировку либо переустройство Объекта долевого строительства без согласования этого с уполномоченными органами и проектными организациями в установленном порядке, заменял указанные трубопроводы и радиаторы на другие, не предусмотренные проектной документацией, производил изменения в системе электроснабжения помещения, в т.ч. менял место расположения квартирного электрощитка без согласования с уполномоченными организациями, или при установлении нарушения правил эксплуатации , установленными в  Инструкции по эксплуатации жилых помещений. 

6.6. Застройщик вправе при невыполнении Участником п. 4.7. настоящего Договора не исполнять гарантийные обязательства, в порядке, предусмотренном п.7 ст.7 ФЗ от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».

6.7. Все обнаруженные в течение гарантийного срока недостатки, которые не могли быть выявлены при осмотре Объекта долевого строительства и подписания сторонами передаточного акта, должны быть устранены Застройщиком самостоятельно или с привлечением иных лиц в течение 45 календарных дней с момента получения Застройщиком письменного уведомления от Участника долевого строительства об этих недостатках.

6.8. Не является нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства и не считается существенным изменением проектной документации по строительству Многоэтажного жилого дома следующие, не согласованные с Участником (Участниками) долевого строительства изменения в Многоэтажном жилом доме и, соответственно, в проектной документации:

- создание в коридорах лестничных площадок тамбуров либо, наоборот, их ликвидация; 

- создание/ликвидация вентиляционных каналов и шахт, которые будут уменьшать/увеличивать общую площадь Объекта долевого строительства при условии, что изменение общей площади Объекта долевого строительства не превысит пределы, установленные в пункте 3.8. Договора; 

- размещение в Объекте долевого строительства объектов согласно требованиям противопожарных норм (рукавов, вентилей); 

- появление или удаление дополнительных балконов, лоджий вне Объекта долевого строительства, появление или удаление козырьков парадных, пандусов, перил лестниц в Многоквартирном доме; 

- появление или удаление сетей электро-, тепло-, водоснабжения на лестничных площадках; 

- изменение цвета и/или материала наружной отделки фасадов Многоквартирного дома, элементов фасадной отделки декора, при условии, что они не затеняют Объект долевого строительства; 

- изменение проекта благоустройства прилегающей территории; 

- иные изменения, не влекущие нарушений требований по качеству Объекта долевого строительства. 

6.9. Под существенным нарушением требований о качестве Объекта долевого строительства, а также (в применимых случаях) под существенным изменением Объекта долевого строительства понимаются только непригодность Объекта долевого строительства в целом либо каких-либо комнат для постоянного проживания, что определяется по критериям, установленным «Положением о признании помещения жилым помещением, жилого помещения непригодным для проживания и Объекта аварийным и подлежащим сносу», утвержденным Постановлением Правительства Российской Федерации № 47 от 28.01.2006 г. и иными законодательными актами. 
6.10. Участник (Участники) долевого строительства не вправе привлекать третьих лиц для устранения недостатков, выявленных в период гарантийного срока. В противном случае  при внесении изменений в элементы отделки, систему инженерно-технического обеспечения, конструктивные элементы, изделия, входящие в состав Объекта долевого строительства, течение гарантийного срока прекращается.
6.11. Гарантийный срок на отделочные работы и материалы отделки, включая, но, не ограничиваясь на штукатурку стен и выравнивающий технологический слой для устройства полов на Объект долевого строительства не распространяется.

Гарантийный срок на оборудование, не являющееся технологическим и инженерным, соответствует гарантийным срокам заводов-изготовителей.

6.12.  Гарантийные обязательства Застройщика не распространяются/прекращаются:
- в случае проведения Участником (Участниками) долевого строительства работ по изменению фасада Многоэтажного жилого дома;

- на элементы отделки, конструктивные элементы, инженерные системы и оборудование, возникшие в результате перепланировки или переустройства жилого помещения, выполненные Участником своими силами или с привлечением третьих лиц, в том числе управляющей компании;

- в случае ненадлежащего обслуживания и эксплуатации Объекта долевого строительства, в том числе инженерных систем коммуникаций и оборудования;

- на усадочные трещины в период естественной осадки строительных конструкций, срок которого составляет 3 года. Усадочные трещины могут появиться, в том числе, в связи с изменением температурного режима окружающей среды, на стыках разнородных материалов: гипсовый пазогребневый блок - монолитный железобетон, гипсовый пазогребневый блок - кирпич, , кирпич/монолитный железобетон - гипсовый пазогребневый блок и т.д.;

- на выполненные работы по отделке Объекта долевого строительства, в том числе, получистовой (штукатурка);

- в случае выполнения Участником (Участниками) работ связанных с устройством проемов (пробивка новых, расширение существующих) во внутренних стенах и перегородках, сносом перегородок, стен, возведением новых стен, перегородок. При возникновении дефектов, связанных с проведением данных работ, все конструктивные элементы (стены, перегородки) снимаются с гарантии, возникшие дефекты (трещины, сколы, разрушения) не являются гарантийным случаем;

- в случае выполнения Участником (Участниками) устройства/переустройства инженерно-технического оборудования, осуществления штробления стен и перегородок, устройства технических проемов. При возникновении дефектов, связанных с проведением данных работ, все инженерно-техническое оборудование, конструктивные элементы (стены, перегородки), снимаются с гарантии, возникшие дефекты (неисправность оборудования, трещины, сколы, разрушения) не являются гарантийным случаем;

· при выполнении Участником (Участниками) отдельных работ по устройству технологических отверстий, ниш, штроб, сверлению без учета расположения скрытой проводки снимаются с гарантии части поврежденных конструктивных элементов и поврежденных инженерных систем;

· в случае, включения Участником (Участниками) в период гарантийного срока лоджий и балконов в тепловой контур (снос стены между помещением и лоджией/балконом, расширение проемов и т.д.). При выполнении данных видов работ гарантия снимается со всех конструктивных элементов, элементов отделки квартиры и инженерно-технического оборудования;

· при установке/ реконструкции Участником (Участниками) вентиляционных шахт/ устройств;

- предъявления претензий Участником (Участниками) долевого строительства о недостатках и строительных недоделках, не отраженных в передаточном акте Объекта долевого строительства (кроме скрытых, для обнаружения которых необходимо специальное оборудование, условия, мероприятия);

- в иных случаях, установленных Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства и законодательством Российской Федерации.

6.13. Разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства Объекта в полном объеме в соответствии с разрешением на строительство, проектной документацией, а также соответствие Объекта требованиям к строительству объекта капитального строительства, установленным на дату выдачи представленного для получения разрешения на строительство градостроительного плана земельного участка, разрешенному использованию земельного участка, а также ограничениям, установленным в соответствии с земельным и иным законодательством Российской Федерации. С учетом этого стороны соглашаются с тем, что разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию является необходимым и достаточным свидетельством надлежащего качества Объекта, завершенного строительством.
6.14. Учитывая диспозитивность нормы, содержащейся в ч. 2 ст. 7 Закона № 214-ФЗ, Стороны пришли к соглашению, что в случае, если Объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлением от условий настоящего Договора и (или) указанных в п. 6.1. настоящего Договора обязательных требований, приведшим к ухудшению качества Объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодными для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в разумный срок.


Участник долевого строительства не вправе требовать от Застройщика соразмерного уменьшения цены Договора и/или возмещения своих расходов на устранение недостатков Объекта долевого строительства.


Требование об устранении недостатков Объекта долевого строительства должно быть составлено в письменном виде, подписано Участником долевого строительства лично, а также должно содержать указания на нормы Договора  и/или закона, которым Объект долевого строительства не соответствует.


Срок устранения недостатков подлежит согласованию Сторонами, но не может быть менее 45 (сорок пять) календарных дней со дня получения Застройщиком соответствующего требования.

6.15. При принятии Объекта долевого строительства Участник долевого строительства обязан заявить обо всех его недостатках, которые могут быть установлены при обычном способе приемки (явные недостатки). Участник долевого строительства вправе ссылаться на выявленные при принятии Объекта долевого строительства явные недостатки только в том случае, если они оговорены в подписанном сторонами акте о выявленных недостатках. Относительно скрытых недостатков Участник долевого строительства вправе заявить в течении всего гарантийного срока.  
7. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

7.1. Застройщик обязуется передать Участнику (Участникам) долевого строительства Объект долевого строительства по подписываемому Сторонами передаточному акту в срок, указанный в п. 2.7. Договора, при условии полной оплаты Объекта долевого строительства, но не ранее получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

7.2. Застройщик вправе передать Объект долевого строительства Участнику (Участникам) долевого строительства досрочно, в любое время после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, при условии полной оплаты Объекта долевого строительства.

7.3. Уведомление (сообщение) о завершении строительства (создания) Многоэтажного жилого дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче направляется Участнику (Участникам) долевого строительства по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником (Участниками) долевого строительства почтовому адресу или вручается Участнику (Участникам) долевого строительства лично под расписку.

7.4. В случае выявления недостатков (замечаний) в Объекте долевого строительства при его передаче, Участник долевого строительства и Застройщик составляют акт, в котором указываются выявленные недостатки (замечания). Наличие недостатков (замечаний) в Объекте долевого строительства не является основанием для отказа Участника долевого строительства от приемки Объекта долевого строительства и / или государственной регистрации права собственности на него. Участник долевого строительства имеет право отказаться от приемки Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта только в случае, если у него имеются обоснованные претензии к Объекту долевого строительства. Обоснованными являются претензии, указывающие на явное несоответствие Объекта долевого строительства условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

При этом Стороны Договора учитывают тот факт, что получение Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Многоэтажного жилого дома подтверждает завершение строительства в полном объеме, как Многоэтажного жилого дома, так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

Отказ Участника (Участников) долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания передаточного акта со ссылкой на необоснованные претензии, при условии наличия у Застройщика разрешения на ввод в эксплуатацию Многоэтажного жилого дома и получения Участником (Участниками) долевого строительства уведомления от Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче согласно п. 7.3. настоящего Договора, признается Сторонами как уклонение Участника (Участников) долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства.

7.5. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный пунктами 7.1., 7.2., 4.2.3. и 4.2.4. Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в п. 4.2.4 Договора) Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного Договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства при соблюдении условий п. 6 ст. 8 Закона 214-ФЗ. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника долевого строительства от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты участнику долевого строительства неустойки (пени) при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по такому договору.
При этом Участник (Участники) долевого строительства несет все риски, указанные в п. 5.6. настоящего Договора.
7.6. При передаче Объекта долевого строительства Застройщик передает Участнику (Участникам) Инструкцию по эксплуатации, содержащую необходимую информацию о правилах и об условиях эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, сроке его службы и входящих в его состав элементов отделки, в случае ее выполнения, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

8.1. Уступка Участником (Участниками) долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

Уступка Участником (Участниками) долевого строительства прав требований по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

В случае уступки Участником (Участниками) долевого строительства, являющимся владельцем счета эскроу, прав требований по Договору участия в долевом строительстве или перехода таких прав требований по иным основаниям, в том числе в порядке универсального правопреемства или при обращении взыскания на имущество должника, к новому участнику долевого строительства с момента государственной регистрации соглашения (договора), на основании которого производится уступка прав требований участника долевого строительства по договору участия в долевом строительстве, или с момента перехода по иным основаниям прав требований по такому договору переходят все права и обязанности по договору счета эскроу, заключенному прежним участником долевого строительства.

Участник (Участники) долевого строительства уведомляет Застройщика об уступке прав требований по Договору и предоставляет Застройщику копию Договора об уступке прав требований.

В случае если Участник (Участники) не исполнил свою обязанность по предоставлению копии договора об уступке, Застройщик имеет право исполнить настоящий Договор в адрес первого Участника (Участников) долевого строительства, в том числе при условии получения от Застройщика предварительного согласия на уступку прав.

В случаях, когда Участник (Участники) является должником (обязательства по оплате выполнены не в полном объеме) перед Застройщиком вплоть до момента ввода Многоэтажного жилого дома в эксплуатацию (либо до передачи готового Объекта долевого строительства) - уступка Участником (Участниками) права требования исполнения обязательства по настоящему Договору допускается исключительно с письменного согласия Застройщика.

Все последующие уступки прав требований, совершаемые новым Участником (Участниками) долевого строительства, осуществляются в таком же порядке.
При этом все расходы, связанные с такой уступкой (в том числе по государственной регистрации данной уступки), осуществляются за счет Участник (Участников)а долевого строительства. 
8.2. В случае совершения Участником (Участниками) долевого строительства уступки по Договору без уведомления Застройщика, Участник (Участники) долевого строительства обязан уплатить Застройщику штраф в размере 10 (десяти) процентов от цены, указанной в п. 3.2. настоящего Договора.

8.3. Стороны договорились, что уступка Участником (Участниками) долевого строительства третьему лицу права требования неустойки и штрафных санкций к Застройщику не допускается. 
9. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

9.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

9.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны Договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; забастовки, боевые действия, террористические акты; преступные действия неустановленных лиц, и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон; иные события, не подлежащие контролю Сторон; ограничения перевозок, запретительные меры государств, запрет торговых операций, в том числе с отдельными странами, вследствие принятия международных санкций и другие, не зависящие от воли сторон договора обстоятельства.
9.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

9.4. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более 3 (трех) месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

9.5. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 7 (семи) рабочих дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую Сторону в письменной форме о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора.

9.6. Если другая Сторона заявит претензию по этому поводу, то Сторона, подвергающаяся действию обстоятельств непреодолимой силы, освобождается от ответственности по свидетельству, выданному торгово-промышленной палатой Российской Федерации, по актам, изданным органами власти, по документам, выданным соответствующими уполномоченными органами, службами.

10. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

10.1. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

10.2. В случае недостижения согласия по спорным вопросам в ходе переговоров Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.

10.3. В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  № 214-ФЗ от 30.12.2004 г., денежные средства со счета эскроу на основании полученных Эскроу-агентом сведений о погашении записи о государственной регистрации Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату Участнику. Договор счета эскроу должен содержать информацию о банковском счете депонента, на который перечисляются денежные средства в случае неполучения Эскроу-агентом указания Участника об их выдаче либо переводе при прекращении такого Договора по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  № 214-ФЗ от 30.12.2004 г.
10.3.1. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату эскроу-агентом Участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу на счет Участника долевого строительства (Депонента), по следующим реквизитам: ____________________
10.3.2. При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства (в том числе в случае расторжения/прекращения (по любым основаниям, кроме надлежащего исполнения)/отказа от исполнения Договора Сторонами/недействительностью Договора), если к такому моменту, денежные средства со счета эскроу будут перечислены Застройщику, Застройщик обязуется возвратить Участнику долевого строительства уплаченные по настоящему Договору денежные средства путем их перечисления на счет Участника долевого строительства (Депонента), указанный в п. 10.3.1. настоящего Договора.

10.3.3. При заключении договора счета эскроу Участник долевого строительства обязан указать в договоре счета эскроу номер счета, указанный в п. 10.3.1. настоящего Договора, в качестве счета на который осуществляется возврат денежных средств со счета эскроу, при наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства депонированной суммы.

10.4. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны извещать друг друга в течение 5 (пяти) календарных дней.

10.5. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые после государственной регистрации являются неотъемлемой частью Договора.

10.6. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя с подтверждением получения, нарочно или заказным отправлением по адресу Стороны, указанному в разделе 12 настоящего договора, либо в случае изменения почтового адреса, по адресу, представленному в соответствии с п. 4.2.2. настоящего Договора. Датой доставки уведомления, извещения считается седьмой день с даты почтового отправления начиная со следующего дня.
10.7. Каждая из Сторон по Договору обязуется сохранять конфиденциальность информации, полученной от другой стороны, если соблюдение конфиденциальности такой информации не противоречит требованиям действующего законодательства Российской Федерации.

10.8. Участник долевого строительства подтверждает и гарантирует, что на момент подписания настоящего Договора он обладает надлежащей правоспособностью для заключения Договора и иных предусмотренных настоящим Договором документов, соглашений, сделок, для совершения необходимых юридических и фактических действий, не лишен и не ограничен в дееспособности, не состоит на учете в наркологическом или психоневрологическом диспансерах, не состоит под опекой, попечительством, патронажем, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить сделку на крайне невыгодных для себя условиях, находится в здравом уме и твердой памяти, действует добровольно, понимает содержание Договора, права и обязанности, вытекающие из него, а также последствия нарушения его условий.

10.9. Настоящим Участник (Участники) долевого строительства заявляет, что на момент подписания Договора:

- отсутствуют обстоятельства, позволяющие оспорить Договор по основаниям, установленным Федеральным законом от 26.10.2002 № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»;

- он не преследует цели причинения вреда имущественным правам и (или) ущемления интересов иных его кредиторов;

-   в суд не подано заявление о признании его банкротом;

-   в отношении него не возбуждена процедура банкротства.

В случае возникновения обстоятельств, указанных в настоящем пункте, Участник (Участники) долевого строительства обязуется письменно уведомить об этом Застройщика в течение 5 (пяти) календарных дней с момента их возникновения.

10.10.
Условия настоящего Договора, соглашений сторон, иных документов, направленных на реализацию прав и обязательств сторон (стороны в частности), противоречащие прямым императивным требованиям, установленным действующим законодательством РФ, – применяются сторонами в соответствии с такими требованиями.

10.11. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего Договора, стороны настоящего Договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

10.12. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один экземпляр для Участника долевого строительства и один экземпляр для Застройщика. Все экземпляры имеют равную юридическую силу и являются оригиналами.

11. СОГЛАСИЕ УЧАСТНИКА НА ОБРАБОТКУ ПЕРСОНАЛЬНЫХ ДАННЫХ

11.1. Заключая настоящий Договор, Участник (Участники), являющийся субъектом персональных данных, свободно, своей волей и в своем интересе принимает решение о предоставлении его персональных данных Застройщику и дает согласие на их обработку Застройщиком.


11.2. Целью обработки персональных данных Участника (Участников) является заключение и исполнение Сторонами настоящего Договора, в котором Участник (Участники), как субъект персональных данных, является стороной.


11.3. В перечень персональных данных Участника (Участников), на обработку которых дается согласие субъекта персональных данных, входят:

11.3.1. фамилия, имя, отчество, дата рождения Участника;

11.3.2. данные адреса места жительства и регистрации по месту жительства Участника;

11.3.3. данные документа, удостоверяющего личность Участника;

11.3.4. номер контактного телефона Участника;

11.3.5. адрес электронной почты Участника (при наличии).

11.3.6. Банковские реквизиты Участника.


11.4. Участник (Участники) выражает согласие на передачу его персональных данных лицу, которое будет осуществлять обработку персональных данных Участника (Участников) по поручению Застройщика.


11.5. Для целей исполнения договорных обязательств Участник (Участники) дает согласие Застройщику на передачу персональных данных Участника (Участников) следующим организациям:

- Управляющая организация, с которой Застройщиком заключен (будет заключен в будущем) договор управления многоквартирным домом;

- указанным в пункте 11.6. настоящего Договора.


11.6. Перечень действий с персональными данными, на совершение которых дается согласие, общее описание способов обработки: сбор, хранение, систематизация, накопление, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, анализ, блокирование и уничтожение персональных данных, передача (распространение) персональных данных органам государственной власти   и   компетентным   организациям   (Территориальное управление Росреестра), и указанным в настоящем Договоре третьим лицам по поручению Застройщика для целей заключения настоящего Договора и его исполнения, а также для разработки стратегий повышения эффективности продаж квартир в Многоэтажном жилом доме. Способы обработки: автоматизированные и неавтоматизированные.


11.7. Подписав настоящий договор, Участник (Участники) долевого строительства выражает свое безусловное согласие на предоставление Застройщиком переданной Участником (Участниками) долевого строительства в рамках настоящего Договора информации третьим лицам в целях исполнения настоящего Договора, а также на обработку Застройщиком персональных данных Участника (Участников) долевого строительства, указанных в настоящем Договоре и в иных документах, полученных для целей заключения и исполнения настоящего Договора, в том числе в целях:

- направления уведомлений и требований Застройщика (в том числе с использованием электронных видов связи: смс-сообщения, сообщения на адрес электронной почты и иное);

- контроля за своевременным исполнением обязательств Участника долевого строительства; 

- реализации функций по сбору, хранению и обновлению сведений, подлежащих предоставлению Участником долевого строительства Застройщику.

Данное положение также распространяется на информацию, передаваемую Застройщиком третьим лицам в целях реализации настоящего Договора.


11.8. Срок, в течение которого действует согласие Участника (Участников) на обработку его персональных данных по настоящему Договору: 5 (Пять лет) с момента подписания настоящего Договора Сторонами.


11.9. Стороны установили, что Участник может отозвать свое согласие на обработку персональных данных в порядке, определенном ФЗ «О персональных данных».

Приложение:

Поэтажный план создаваемого Многоквартирного дома (Приложение №1); 

Ведомость отделки квартиры в Многоквартирном доме (Приложение №2).
Инструкция по эксплуатации жилых помещений (квартир) «Многоэтажная жилая застройка. Многоэтажный жилой дом под строительным номером 21 в микрорайоне №25 г. Нефтекамск РБ», расположенных по почтовому адресу: Республика Башкортостан, город Нефтекамск, улица Декабристов, дом 5А (Приложение№3).
12.  Адреса, реквизиты и подписи сторон
	12.1. Застройщик
	12.2. Участник долевого строительства

	ООО «Специализированный застройщик Нефтекамскстройзаказчик» 
	

	Директор

 _____________  А.Н. Смирнов
МП
	___________________ ________________



Приложение №1 
          к Договору участия в долевом 

                          строительстве многоэтажного жилого дома 

                            № __ от «__» __ 2023
ООО «Специализированный застройщик «Нефтекамскстройзаказчик» (ООО «СЗ «Нефтекамскстройзаказчик»),  именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице  директора Смирнова Антона Николаевича, действующего на основании  Устава, с одной стороны и 
Гражданин Российской Федерации ___, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны,  при совместном упоминании именуемые «Стороны», руководствуясь Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ), согласовали описание Объекта долевого строительства, с указанием местоположения объекта долевого строительства на плане Многоквартирного дома и основных характеристик Объекта долевого строительства в соответствии с пунктом 1 части 4 статьи 4 Закона 214-ФЗ.

1. Объект долевого строительства (жилое помещение/квартира) № __ общей площадью ___ кв. м., состоящая из __ (___) комнаты жилого помещения, расположена на __ (___) этаже Многоэтажного жилого дома.

2. План Объекта долевого строительства, указанного в пункте 1 настоящего Приложения №1, а также сведения об этаже, на котором расположен такой объект долевого строительства, о его общей площади, количестве и площади комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов, указаны ниже и выделены цветом.

План местоположения Объекта долевого строительства на ____ этаже

	Застройщик
	Участник долевого строительства

	ООО «Специализированный застройщик Нефтекамскстройзаказчик» 
	

	Директор

 _____________  А.Н. Смирнов
МП
	___________________ ________________



                                                                                                 Приложение №2
                                                                                                 к Договору участия в долевом  

                                                                                                 строительстве многоэтажного жилого дома  
                                                                                                 № __ от «__» ___2023
Ведомость отделки квартиры в Многоэтажном жилом доме

материал стен – сборно-монолитный железобетонный каркас, кирпич КР-р-пу, утеплитель, декоративная штукатурка

межкомнатные перегородки – кирпич и пазогребневые гипсовые плиты

кровля - плоская, покрытие – рулонное из наплавляемых гидроизоляционных материалов

лифт – предусмотрен

газовая  плита,  краны диаметром 45, гибкие шланги диаметром 15 – нет (приобретаются Покупателем и подключаются по отдельному договору с обслуживающей организацией)

мусоропровод – нет (не предусмотрен проектом)

межкомнатные  двери  - нет

двери в санузлы – нет

окна – ПВХ-профиль с двухкамерным стеклопакетом 

остекление лоджий – да

входная дверь – металлическая 

сантехнические приборы – нет

стояки  холодной воды – да

система отопления – да (индивидуальная газовая)

система горячего водоснабжения от котла – да

система холодного водоснабжения – да 

счетчик расхода газа - да

счетчик расхода воды - да

счетчик расхода электроэнергии - да

слаботочные сети – да (интернет, телевидение, домофон) без разводки по квартире   

электроснабжение – да

розетки, выключатели – да

патроны под электрические лампочки в санузле, кухне, коридоре  – да  

радиаторы отопления - да

высота помещения от чернового уровня пола до потолка - 2,70 м±0,05

Жилые комнаты:

потолки – жилые комнаты, кухня, коридор, санузел  – без отделки;
стены – жилые комнаты, кухня, коридор – штукатурка, сплошное выравнивание сухими смесями;    

санузел –  штукатурка;
полы - жилые комнаты, кухня, коридор, санузел – без отделки.
Участник долевого строительства настоящим уведомлен, и подписывая настоящий договор с приложениями к нему ознакомлен и согласен с тем, что при отделке стен во всех без исключения помещениях квартиры допускается наличие царапин, раковин, задиров глубиной до 3 мм (сплошной визуальный осмотр). Тени от бокового света допускаются (контроль не проводится). Отклонение по вертикали, по горизонтали - до 3 мм на 1 м.
Участник долевого строительства настоящим уведомлен и подписывая настоящий договор с приложениями к нему ознакомлен и согласен с тем, что отделка полов во всех без исключения помещениях квартиры производится в соответствии со стандартом организации, при этом, прочность на сжатие подтверждается протоколами лаборатории по испытаниям образцов, изготовленных до начала схватывания смеси в процессе ее укладки и при использовании неразрушающего метода определения прочности.
Участник долевого строительства настоящим уведомлен, и подписывая настоящий договор с приложениями к нему, ознакомлен и согласен с тем, что обязан поддерживать температурный режим в квартире не ниже 12 градусов Цельсия, не допуская  самовольного демонтажа  или отключения обогревающих элементов, предусмотренных  проектной  документацией на многоквартирный жилой дом.

Участник долевого строительства осознает и принимает то обстоятельство, что помещение является квартирой без проведения каких-либо отделочных работ, за исключением работ, прямо перечисленных в настоящем приложении. Квартира будет передана Покупателю в состоянии, требующем проведения работ по доведению квартиры до полной готовности. Указанные работы не охватываются предметом настоящего договора, не входят в обязанности Продавца  и производятся за счет Покупателя.
Подписи Сторон
Застройщик
Директор ООО «Специализированный застройщик «Нефтекамскстройзаказчик»

____________________ /А.Н. Смирнов/

Участник долевого строительства   ____________________ /__________________/
Приложение №3
                                                                                                 к Договору участия в долевом  

                                                                                                 строительстве многоэтажного жилого дома  

                                                                                                 № __ от «__» ___2023
ИНСТРУКЦИЯ

по эксплуатации жилых помещений (квартир)

«Многоэтажная жилая застройка. Многоэтажный жилой дом под строительным номером 21 

в микрорайоне №25 г. Нефтекамск РБ»,

расположенных по почтовому адресу:
Республика Башкортостан, город Нефтекамск улица Декабристов дом 5 А
С инструкцией по эксплуатации помещений (квартир) в многоквартирном жилом доме ознакомлен(а), обязуюсь хранить и соблюдать:

_________________ /_________________________________/помещение (квартира) № ___

(подпись)                                      (Фамилия, Имя, Отчество)

«______» ____________ 2023 года

    (число)          (месяц)                    
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1. Общие положения
     
Настоящая инструкция по эксплуатации жилых помещений (квартир) разработана в соответствии с действующим законодательством РФ.

    
Данная инструкция содержит необходимые данные для Собственников  жилых   помещений в многоквартирном доме с целью их эксплуатации.

Жилищные права и жилищные отношения регулируются Федеральным законом от 29 декабря 2004 года №188-ФЗ «Жилищный кодекс Российской Федерации».

Пользование жилым помещением осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов, проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти.

Управляющая организация многоквартирного дома, привлеченная собственниками жилых помещений для эксплуатации дома, а также сами собственники, несут ответственность за сохранность имущества и за надлежащую эксплуатацию здания в целом в соответствии с заключенным договором. 

Управляющая организация многоквартирного дома обеспечивает сохранность всей проектной  и исполнительной  документации на здание и его инженерные устройства на протяжении всего срока эксплуатации.

Состав и порядок функционирования системы технического обслуживания, ремонта и реконструкции жилых зданий  устанавливают «Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда» (утверждены постановлением Госстроя России от 27 сентября 2003г. № 170).

Собственник жилых  помещений несет ответственность за эксплуатацию помещений в его квартире.

          
Граждане, юридические лица в соответствии со статьей 4 Закона Российской Федерации "Об основах федеральной жилищной политики" обязаны:

1) использовать жилые помещения, а также подсобные помещения и оборудование без ущемления жилищных, иных прав и свобод других граждан;

2) бережно относиться к жилищному фонду и земельным участкам, необходимым для использования жилищного фонда;

3) выполнять предусмотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологические, архитектурно-градостроительные, противопожарные и эксплуатационные требования;


4) своевременно производить оплату жилья, коммунальных услуг, осуществлять выплаты по жилищным кредитам;

5) использовать земельные участки без ущерба для других лиц.

Собственник жилых помещений обязан поддерживать помещения в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ними, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственниками помещений в многоквартирном доме.

Собственники жилых помещений обязаны допускать в занимаемое ими помещения работников управляющей организации для технического и санитарного осмотра состояния помещений и инженерных систем квартиры. В случае необходимости разрешать производить капитальный, текущий и срочный ремонт, а также устранять аварии.

Энергоресурсы (газ, электричество, воду) в квартиру подают специализированные организации по установленным законом РФ правилам после заключения с собственником (управляющей компанией) договора.

Наименование и адреса местонахождения специализированных организаций имеются в управляющей компании.

          Техническое обслуживание, текущий ремонт квартир проводятся в целях обеспечения надлежащего технического состояния. Под надлежащим техническим состоянием квартир понимаются поддержание параметров устойчивости, надежности, а также исправность строительных конструкций, систем инженерно-технического обеспечения, сетей инженерно-технического обеспечения, их элементов в соответствии с требованиями технических регламентов, проектной документации.

          Организация текущего ремонта квартир должна производиться в соответствии с указаниями настоящей инструкции.

          Текущий ремонт сданного внаем жилого помещения является обязанностью нанимателя, если иное не установлено договором найма жилого помещения.

Продолжительность текущего ремонта следует определять по нормам на каждый вид ремонтных работ конструкций и оборудования.

Периодичность текущего ремонта следует планировать 1 раз в 5 лет с учетом физического износа и местных условий.

Текущий ремонт инженерного оборудования квартир (системы отопления и вентиляции, горячего и холодного водоснабжения, канализации, электроснабжения, газоснабжения) рекомендуется планировать совместно с текущим ремонтом общего инженерного оборудования дома, находящегося на техническом обслуживании специализированных эксплуатационных предприятий коммунального хозяйства, осуществлять силами этих предприятий.

2. Переоборудование, перепланировка жилых помещений

Переоборудование, перепланировка жилых помещений производится с разрешения органов местного самоуправления, предварительно уведомив управляющую компанию в рамках правил, установленных правительством РФ, и включает в себя

-перенос или установку дополнительных нагревательных сантехнических приборов;

-устройство вновь или переоборудование существующих туалетов, ванных комнат;

-прокладку новых или замену существующих подводящих и отводящих трубопроводов, электрических сетей и устройств для установки душевых кабин, «джакузи»,

-перенос и разборка перегородок;

-перенос и устройство дверных проемов;

-разукрупнение или укрупнение многокомнатных квартир;

-устройство дополнительных кухонь;

-расширение жилой площади за счет вспомогательных помещений;

-устройство или переоборудование существующих тамбуров.

Переоборудование и перепланировка квартир, комнат встроенных общественных помещений, ведущие к нарушению прочности или разрушению несущих конструкций здания, нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем оборудования, ухудшению сохранности и внешнего вида фасадов, нарушению противопожарных устройств, не допускаются.

Перепланировка квартир (комнат), ухудшающая условия эксплуатации и проживания всех или отдельных граждан дома или квартиры, не допускается.

Собственник, допустивший самовольное переустройство жилого/подсобного помещения, переоборудование лоджий, переустановку либо установку дополнительного санитарно-технического и иного оборудования, обязан привести это помещение в прежнее состояние и согласовать в установленном порядке.

Аварийное состояние жилого дома, его части, отдельных конструкций или элементов инженерного оборудования, вызванное несоблюдением собственником жилого помещения по его вине, устраняется в установленном порядке обслуживающей организацией (управляющей компанией). Стоимость ущерба определяется калькуляцией на ремонтно-восстановительные работы, и выполняются за счет средств виновного.

       Категорически запрещается: 

-Установка бытовых электроплит вместо газовых плит, так как проектом не предусмотрена отдельная линия питания и нагрузка.

- Перенос электрических сетей, нагревательных, сантехнических и газовых приборов.

-Устройство вновь и (или) переоснащение (ликвидация) существующих кухонь, туалетов и ванных комнат. 

-Устройство вновь или ликвидация существующих вентиляционных каналов.

3. Обеспечение пожарной безопасности:

       Каждый объект защиты имеет систему обеспечения пожарной безопасности. Целью обеспечения пожарной безопасности объекта защиты является предотвращение пожара, обеспечение безопасности людей и защита имущества при пожаре.

Пожарная безопасность обеспечивается при помощи:

-Объемно – планировочных решений и средств, обеспечивающих ограничение распространения пожара за пределы очага. В здании, для защиты от проникновения огня, используются противопожарные двери.

-Эвакуационных путей, удовлетворяющих требованиям безопасной эвакуации людей при пожаре;
-Первичных средств пожаротушения;

-Систем обнаружения пожара. 
В  квартирах установлены дымовые  пожарные извещатели, предназначенные для обнаружения очагов возгораний. При срабатывании пожарного извещателя и если вы почувствовали запах дыма, гари, постарайтесь быстро установить, где находится очаг горения или тления.    Принять меры по тушению возгорания и сообщить по телефону в пожарную службу-01.

          Запрещается демонтаж пожарных извещателей в жилых помещениях. В случае необходимости собственник квартиры с привлечением специализированной организации осуществляет замену источника питания в извещателе или самого извещателя.

Внимание:

-не допускается курение в местах общего пользования: в подъездах, лифтовых холлах и на лестничных клетках жилого дома; 

- запрещается загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы, являющиеся путями эвакуации при пожаре, и другие места общего пользования;

-повышающим личную безопасность при пожаре является аварийный выход на лоджию. Запрещается отделка лоджий изнутри сгораемыми материалами и загромождение лоджий сгораемыми предметами, демонтировать эвакуационные лестницы и закрывать эвакуационные люки.

4. Рекомендации по содержанию и ремонту оконных блоков

Оконные блоки из ПВХ-профиля оборудованы поворотно-откидным устройством с функцией щелевого проветривания, которое управляется единой ручкой:

1)
при открывании и закрывании створки ручку следует поворачивать только при закрытой створке, придерживаемой рукой. Когда окно открыто, изменять положение ручки запрещается;

2)
чтобы открыть (распахнуть) створку окна, ручку поворачивают на 90 градусов в горизонтальное положение  При повороте ручки закрытую створку слегка прижимают к раме другой рукой (чуть выше ручки). Затем, потянув за ручку, створку распахивают (сплошной режим - поворотное открывание);

3)
для перевода створки из закрытого положение в откидное (поворот створки относительно нижней горизонтальной оси, положение «Откинуто» ручку поворачивают вертикально на 180 градусов вверх, затем, потянув за ручку, поворачивают створку относительно нижней горизонтальной оси на заданный изготовителем угол  (не более 10 градусов) (откидной режим);

4)
для запирания створки из открытого или откидного положения её сначала закрывают, и, придерживая створку рукой, поворачивают ручку вертикально вниз 

5)
для перевода створки в положение «Проветривание» ручку поворачивают из положения «Откинуто» в положение «Проветривание» на 45 градусов. При этом створка окна (после небольшого поворота относительно нижней горизонтальной  оси) фиксируется, будучи неплотно прижатой к раме окна вверху. Зазор между рамой окна и створкой (в верхней части) в данном режиме может составлять от 5 до 10 мм и регулируется небольшим поворотом ручки (щелевой режим).

6)
для того, чтобы закрыть окно, из режима «Проветривание» створку окна необходимо сначала прижать рукой к раме окна, затем повернуть ручку в положение «Закрыто». 

Пластиковые окна рассчитаны на исправную службу в течение многих лет при условии их правильной эксплуатации. Современное окно - это сложная система различных взаимодействующих между собой элементов, которые в процессе эксплуатации требуют определенного ухода.

Пыль, находящаяся в большом количестве в атмосфере города, оседая на механизмах окон, оказывает негативное влияние на их работоспособность. Если своевременно не чистить и не смазывать все движущиеся составные части фурнитуры окон, не ухаживать должным образом за резиновыми уплотнителями, окна могут потерять свои функциональные свойства уже через три месяца.

Рекомендации по эксплуатации.

В процессе эксплуатации помещения (квартиры) собственник помещения должен в обязательном порядке не реже двух раз в год (весной и осенью) производить следующие работы по техническому обслуживанию окон: 

-осуществлять проверку надёжности крепления деталей фурнитуры. При необходимости подтянуть крепежные шурупы; 

-очищать механизмы окон от пыли и грязи. При этом необходимо использовать только чистящие средства, не повреждающие антикоррозийное покрытие металлических деталей;

-осуществлять регулировку фурнитуры, замену поврежденных и изношенных деталей (регулировка фурнитуры, особенно в области нижних петель и ножниц, а

также замена деталей и снятие навеса створки должна проводиться специалистами); 

-смазывать все подвижные детали и места запоров поворотно-откидной фурнитуры маслом (например, машинным маслом), не содержащим кислот или смол;

-счищать от грязи и протирать специальными средствами резиновые уплотнители на створках окон;

-очищать окна и подоконники с помощью мягкой ткани, обычного мыльного раствора или специальных моющих средств для пластиков, не содержащих растворителей, ацетона, абразивных веществ, кислот. Для очистки окон нельзя применять царапающие мочалки, чистящие средства, содержащие абразивную крошку (типа «Пемолюкс»), кислоту, щелочь, растворитель или ацетон, стиральный порошок. Для предотвращения образования статического электричества, притягивающего пыль, поверхности обрабатывают раствором антистатика;

-с целью поддержания в помещениях допустимой влажности и нормативного воздухообмена, необходимо периодически осуществлять проветривание помещений с помощью открывания оконных створок (разрешено использовать при температуре наружного воздуха выше "нуля" следующие режимы открывания: сплошной, откидной или щелевой, а при температуре наружного воздуха ниже "нуля" разрешен для постоянного пользования только режим щелевого открывания и для кратковременного (залпового) - режим сплошного открывания).

Эластичные резиновые уплотняющие прокладки в притворе створок изготовлены из современного материала. При неправильном уходе резина может трескаться и терять эластичность. Поэтому необходимо два раза в год очищать резиновый уплотнитель от грязи и пыли. После очистки его необходимо смазывать специальными средствами (можно касторовым маслом, силиконовой смазкой). Используйте для обработки хорошо впитывающую ткань.

На окнах установлены воздухоприточные клапаны Air-box Comfort. На стенках установлены приточные клапана «Домвент». Запрещается демонтировать и закрывать клапаны. Содержать клапаны следует исправными и не реже 1 раза в 2 года производить их очистку от пыли и грязи влажной щёткой и тряпкой. Моющий раствор следует применять специальный для изделий из ПВХ.

Внимание:

-не допускается касание штор подоконников, чтобы не препятствовать конвекции горячего воздуха от отопительного прибора для обогрева окон и откосов, чтобы не было конденсации влаги на окне и откосах;

-не допускается попадание в механизмы и фурнитуру оконных и дверных балконных блоков песка, мела, строительного раствора; 

-не допускается чистить пластиковые окна острыми и царапающими инструментами, повреждающими гладкие поверхности;

-не допускается самостоятельно проводить ремонт оконных и дверных блоков;  

-не допускается попадания посторонних предметов между рамой и створкой окон, балконных 

дверей, а также в подвижные узлы; 

-не допускается вешать на створки окон, балконных дверей одежду или другие посторонние предметы.

	Неисправность
	Возможные причины
	Рекомендации по устранению

	1
	2
	3

	Оконная ручка разболталась
	Издержки, возникающие процессе эксплуатации
	Приподнять находящуюся под ней планку, повернуть ее и затянуть винты

	Верхняя петля вышла из зацепления
	Неправильный порядок открывания поворотно- откидной створки
	Прижать верхний угол створки к раме (в районе петли) и повернуть ручку в положение "Створка откинута

	Тугой поворот ручки
	Створка сильно зажата
	Отрегулировать прижим

	
	Фурнитура не смазана
	Смазать фурнитуру

	Продувание
	Неплотный режим
	Перевести фурнитуру в режим максимального прижима

	
	
	Смазать резиновый уплотнитель

	Образование конденсата
	Повышенная влажность
	Проветривать помещения

	
	Низкая температура помещения
	Соблюдение температуры в помещениях не ниже +21 С

	
	Неисправная вентиляция
	Проверить работу вентиляционных каналов

	
	Перекрыт поток теплого воздуха
	Не заставлять подоконники, не завешивать окна


5.Полы

Полы -  железобетонные плиты перекрытия .

6.Рекомендации по содержанию и ремонту балконов или лоджий

Собственники обязаны систематически проверять правильность использования балконов и лоджий, не допускать размещения в них громоздких и тяжелых вещей, их захламления и загрязнения. Необходимо соблюдать правила содержания балконов и лоджий.

При обнаружении признаков повреждения конструкций балконов, лоджий и козырьков  собственники должны принять срочные меры по обеспечению безопасности людей и предупреждению дальнейшего развития деформаций.

          Не допускается:

В стенах зданий расширять и пробивать проемы.

Использование балконов и лоджий не по назначению, размещение на них громоздких и тяжелых вещей, их захламление и загрязнение.

Самовольная установка козырьков, балконов, лоджий и застройка межбалконного пространства.

Категорически запрещается блокировать аварийные выходы на лоджии, заваривать аварийные люки.

7. Рекомендации по содержанию и ремонту системы электроснабжения

       Для обеспечения электроэнергией  квартир в нишах  на лестничных клетках останавливаются этажные щиты типа ЩЭ. В щитах установлены счетчики электронного типа, автоматический выключатель и дифференциальные автоматы  на отходящие линии.
На DIN-рейках установлены автоматические выключатели  на осветительные сети, на  розеточные сети установлены дифференциальные выключатели  (УЗО). В квартирах установлены розетки с защитным контактом.
Ввод в квартиру  выполняется 3-х проводными кабельными линиями типа  ВВГнгLS от этажного щитка на расстоянии 20 см от плиты перекрытия.

Групповые сети прокладываются скрыто по стене и в пустотах  плит перекрытий. Ответвление выполняется в ответвительных коробках. Кабельные линии 220 В к розеткам и выключателям прокладываются по стенам вертикально.

С целью обеспечения электробезопасности при повреждении изоляции в блок секции выполняется защитное заземление и автоматическое отключение питания.
Эксплуатация и ответственность за техническое состояние электрической проводки и бытового электрооборудования в квартирах, а также за технику безопасности при пользовании электрической энергией возлагается на жителей, проживающих в этих квартирах.

Квартирные счетчики электроэнергии находятся в ведении и обслуживаются энергоснабжающей организацией.

Не реже одного раза в год необходимо проводить осмотр электроустановок для определения их состояния и выявления потребности в ремонте.

       Внимание:

Прокладывать параллельную проводку для установки дополнительных осветительных приборов, точек, розеток и электрозвонков запрещается.

-
Не допускается устраивать штрабы (канавки в бетоне или кирпиче для прокладки, проводки коммуникаций) и долбить отверстия в стенах на расстоянии ближе 150 мм от оси трассы скрытой электропроводки. Наличие в стенах и перегородках электропроводки может быть определено специальными индикаторами, либо по расположению розеток или выключателей. 

-
Не допускается осуществлять ремонт электропроводки, розеток, выключателей, вешать люстры и другую элект. продукцию при включенном электропитании в сети.

-  При изменении схемы электропроводки в квартире и щитах гарантийные обязательства организации застройщика снимаются

8. Рекомендации по содержанию и ремонту труб системы холодного и горячего водоснабжения и водоотведения квартир

На всех стояках, подключенных непосредственно к магистралям холодной воды в техподполье, установлена запорная и спускная арматура для отключения стояков во время аварий и на период ремонта. Местоположение стояков и подводок к приборам принято с открытой прокладкой всех коммуникаций, что делает систему водоснабжения легко доступной для осмотра и ремонта. На подводках в каждую квартиру после запорной арматуры и фильтров установлены счётчики расхода холодной  воды, отдельный кран для подключения комплекта первичного пожаротушения.
В жилых домах до 10 этажей, холодный водопровод совмещает функции хозяйственно-питьевого и пожарного назначения.
Внутренняя сеть канализации, проложенная открыто по техподполью, с открытыми стояками в санузлах и в кухнях, доступна для обслуживания. Прочистка канализационной сети в случае засора производится через ревизии, подводок - через прочистки и сифоны. Стиральную машину можно подсоединить к канализационной системе через сифон пластмассовый прямой, с носиком для слива.
К основным задачам эксплуатации систем водоснабжения и водоотведения квартир относится бесперебойная подача воды в квартиры и бесперебойная работа канализационной сети, снижение утечек воды и нерационального ее использования, обеспечение исправности элементов системы. 

Техническое обслуживание включает периодические осмотры для устранения мелких неисправностей:

-состояния внутриквартирных устройств холодного и горячего водоснабжения и водоотведения, а также устройств в неотапливаемом помещениях – два раза в год;

-работоспособности основных задвижек и вентилей, предназначенных для отключения и регулирования систем водоснабжения – два раза в месяц.

Систематически осматривают сети и санитарно-технические приборы, установленные за водомером. При этом проверяют, чтобы трубы и санитарно-технические приборы были прочно прикреплены к стене и перегородкам;

-краны и водоразборные приборы были прочно укреплены на своих местах, плотно закрыты и не давали течи. Необходимо правильно пользоваться санитарно-техническими приборами. При осмотре прибора, расположенного в помещении нижнего или среднего этажа здания, надо прекратить пользование приборами, находящимися в вышележащих этажах до ликвидации засора.

В профилактических целях следует не реже 1 раза в год прочищать канализационные трубы жидкими средствами против засоров.

Засоры ликвидируются прокачкой воды с помощью вантуза, прочисткой ершами, проволокой или электрифицированным прочистными инструментами, а также использованием химических составов, растворяющих отложения.
Кухни и санитарные узлы, имеющие конденсат на трубопроводах, следует дополнительно вентилировать путем устройства притока воздуха через щели (2-3 см) в нижней части дверей.

Рекомендации по содержанию и ремонту труб системы горячего водоснабжения при децентрализованном снабжении ГВС от двухконтурных газовых котлов

В отличие от контура отопления в котле система ГВС постоянно подпитывается водой по мере ее потребления. В результате этого, вторичный теплообменник быстрее исчерпывает свой ресурс и требует ремонта или замены.

9. Рекомендации по содержанию и ремонту системы газоснабжения
Постановление Правительства РФ от 14.05.2013 N 410 «О мерах по обеспечению безопасности при использовании и содержании внутридомового и внутриквартирного газового оборудования» устанавливает настоящие правила.

Настоящие правила устанавливают порядок пользования газом в части обеспечения безопасного использования и содержания внутридомового и внутриквартирного газового оборудования при предоставлении коммунальной услуги по газоснабжению, в том числе порядок заключения и исполнения договора о техническом обслуживании и ремонте внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования.

Обязательным условием безопасного использования внутридомового и внутриквартирного газового оборудования является надлежащее содержание дымовых и вентиляционных каналов жилых помещений и многоквартирных домов.

Работы по техническому обслуживанию и ремонту внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования выполняются специализированной организацией в порядке, предусмотренном настоящими Правилами, на основании договора о техническом обслуживании и ремонте внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования, заключенного между заказчиком и исполнителем.

Аварийно-диспетчерское обеспечение осуществляется специализированной организацией в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящими Правилами без заключения отдельного договора об аварийно-диспетчерском обеспечении.

Пользователь обязан обеспечивать надлежащее техническое состояние и безопасность эксплуатируемых внутренних устройств газоснабжения. А также немедленно сообщать энергоснабжающей организации об авариях, о пожарах, неисправностях приборов учета газа и об иных нарушениях, возникающих при пользовании газом в быту.

Монтаж и демонтаж газопроводов, установка газовых приборов, аппаратов и другого газоиспользующего оборудования, присоединение их к газопроводам, системам поквартирного водоснабжения и теплоснабжения производятся специализированными организациями.

Самовольная перекладка газопроводов, установка дополнительного и перестановка имеющегося газоиспользующего оборудования не допускаются. Работы по установке дополнительного оборудования выполняет специализированная организация по согласованию с газоснабжающей организацией.

Самовольные ремонты, переделки и наращивание дымоходов и вентиляционных каналов не допускаются.

ВНИМАНИЕ!!!

Эксплуатация внутренних устройств газоснабжения домов или в отдельных квартирах и помещениях не допускается при:

аварийном состоянии здания или квартиры (осадка фундамента, повреждение несущих конструкций);

наличии разрушений штукатурки потолков и стен или сквозных отверстий в перекрытиях и стенах;

отсутствии или нарушении тяги в дымовых и вентиляционных каналах:

требующих ремонта неисправных внутренних устройств газоснабжения;

при наличии запаха газа.

При обнаружении запаха газа запрещается пользоваться открытым огнем, курить, включать и выключать электроосвещение.

Обо всех случаях наличия запаха газа или повреждения сети, необходимо срочно сообщить аварийной службе эксплуатационной организации газораспределительных систем по телефону. Жилец, обнаруживший запах газа, обязан обеспечить проветривание загазованного и ближайшего к нему помещения с предварительным предупреждением других жильцов квартиры о немедленном прекращении пользования открытым огнём, газовыми и электрическими приборами, электрозвонками в любом помещении.

Требования при эксплуатации газовой плиты

Лица, пользующиеся плитами, обязаны знать правила безопасного обращения с бытовыми газовыми приборами и внимательно изучить данное руководство.


 Использование прибора для приготовления пищи на газе ведет к повышению температуры и влажности в помещении. Поэтому в помещении кухни должна быть хорошая вентиляция, для чего необходимо держать открытыми естественные вентиляционные. При интенсивном и продолжительном использовании прибора может потребоваться дополнительная вентиляция (открывание окна и эффективное проветривание или включение механического вентиляционного устройства).

 Запрещается пользоваться плитой, если давление газа в сети не соответствует давлению, указанному в руководстве и на табличке плиты.

 ВНИМАНИЕ! Плиты, выполненные по I классу защиты от поражения электрическим током, должны подключаться к двухполюсной розетке с заземляющим контактом!

Для обеспечения вашей безопасности заземление должно соответствовать установленным электротехническим нормам.

 ЗАПРЕЩАЕТСЯ:
–
 ПОЛЬЗОВАТЬСЯ НЕИСПРАВНОЙ ПЛИТОЙ.

– Пользоваться плитой без заземления (для плит 1класса).

–
 УСТАНАВЛИВАТЬ ПЛИТУ В МЕСТАХ С ПОВЫШЕННЫМ РИСКОМ ПОЖАРНОЙОПАСНОСТИ (ВПЛОТНУЮ К ДЕРЕВЯННЫМ, ПОКРЫТЫМ ОБОЯМИ, ГОРЮЧИМПЛАСТИКОМ И Т.П. ПОВЕРХНОСТЯМ).

– Пользоваться плитой, имеющей повреждения (трещины, деформации) конфорок, в случае дефекта плиту необходимо отключить от сети и вызвать мастера сервисной службы для замены непригодных деталей.

–
 ОСТАВЛЯТЬ РАБОТАЮЩУЮ ПЛИТУ БЕЗ ПРИСМОТРА.

–
 СУШИТЬ НАД ПЛИТОЙ БЕЛЬЕ.

–
 ИСПОЛЬЗОВАТЬ ПЛИТУ ДЛЯ ОБОГРЕВА ПОМЕЩЕНИЯ.

–
 ХРАНИТЬ ВОЗЛЕ ПЛИТЫ И В ХОЗЯЙСТВЕННОМ ОТДЕЛЕНИИ ЛЕГКОВОСПЛАМЕНЯЮЩИЕСЯ ПРЕДМЕТЫ (ГОРЮЧИЕ ВЕЩЕСТВА, АЭРОЗОЛИ, БУМАГУ, ТРЯПКИИТ.П.).

–
 ДОПУСКАТЬ ДЕТЕЙ К РАБОТАЮЩЕЙ ПЛИТЕ.

– нагружать противень и решетку духовки массой более 6 кг.


ВНИМАНИЕ: ВО ВРЕМЯ РАБОТЫ ДУХОВКИ ДВЕРЦА ДОЛЖНА БЫТЬ ЗАКРЫТА.


 Данный прибор не предназначен для использования людьми (включая детей), у которых есть физические, нервные или психические отклонения или недостаток опыта и знаний, за исключением случаев, когда за такими лицами осуществляется надзор или проводится их инструктирование относительно использования данного прибора лицом, отвечающим за их безопасность.

Необходимо осуществлять надзор за детьми с целью недопущения их игр с прибором.

 ВНИМАНИЕ: ПРИ ПОЯВЛЕНИИ В ПОМЕЩЕНИИ ЗАПАХА ГАЗА НЕОБХОДИМОПЕРЕКРЫТЬ ОБЩИЙ КРАН ПОДАЧИ ГАЗА, ЗАКРЫТЬ ВСЕ КРАНЫ ПЛИТЫ, ОТКРЫТЬОКНА И ДО УСТРАНЕНИЯ УТЕЧЕК НЕ ПРОИЗВОДИТЬ НИКАКИХ ДЕЙСТВИЙ, СВЯЗАННЫХ С ОГНЕМ ИЛИ ИСКРООБРАЗОВАНИЕМ: НЕ ЗАЖИГАТЬ СПИЧКИ, НЕКУРИТЬ, НЕ ВКЛЮЧАТЬ (ВЫКЛЮЧАТЬ) ОСВЕЩЕНИЕ И ЭЛЕКТРОПРИБОРЫ И Т.П.!


 Для устранения утечки газа необходимо немедленно вызвать аварийную газовую службу.


 Перед мытьем или проведением других операций по обслуживанию плиту необходимо отключить от электросети.


 Духовка при прогреве должна быть пустой. Наличие в ней жаровни, противня, форм для выпечки и т.п. - недопустимо.


 Периодически (не реже одного раза в полгода) проверяйте состояние шнура питания и гибкого шланга подвода газа.


 Особую осторожность проявляйте при приготовлении блюд с большим количеством жира или масла. Перегретые, они легко воспламеняются.

ЗНАЙТЕ: Нельзя тушить воспламенившееся масло или жир водой. Посуду с огнем нужно плотно накрыть крышкой!

ПОМНИТЕ: Наиболее распространенными несчастными случаями, связанными с плитой, являются ожоги!

Будьте аккуратны и не допускайте детей к работающей плите.


 При использовании прибор сильно нагревается. Опасайтесь прикосновения к

нагревательным элементам внутри духового шкафа.

 ВНИМАНИЕ! ДОСТУПНЫЕ ЧАСТИ МОГУТ СИЛЬНО НАГРЕВАТЬСЯ ПРИИСПОЛЬЗОВАНИИ ПРИБОРА. НЕ ДОПУСКАЙТЕ БЛИЗКО ДЕТЕЙ.

 Внимание! При использовании духовка сильно нагревается. Опасайтесь прикосновения к нагревательным элементам внутри духового шкафа.

 Внимание: Максимальная нагрузка на стол 45 кг!

Эксплуатация и обслуживание котлов двухконтурных

При эксплуатации котлов двухконтурных НЕОБХОДИМО ознакомиться с инструкцией завода-изготовителя в паспорте котла.

В настоящей инструкции приведены общие рекомендации

Аристон

Принцип работы газового нагревательного оборудования: 

Датчики анализируют температуру в помещении, и при достижении минимального значения подают сигнал на включение циркуляционного насоса. 

Насос включается, создавая в трубе обратной подачи разрежение, при этом нагретая вода поступает в систему отопления. 

Микропроцессор подает сигнал на розжиг горелки на малой мощности, постепенно она увеличивается, и теплоноситель нагревается до температуры, заданной пользователем. 

Далее котел работает в режиме модуляции — поддерживает температуру в заданных пределах, включаясь при ее понижении. График зависимости температуры теплоносителя в котле от температуры наружного воздуха см. приложение №2.
На любом из этих этапов возможно возникновение неисправности, о чем котел оповещает с помощью кодированных ошибок.
Возможные неисправности котла смотри в «Руководство по установке и техническому обслуживанию» стр. 17 –таблица кодов неисправностей 

Наиболее частыми причинами появления тех или иных неисправностей, по словам специалистов сервисных центров, могут быть: 

-неправильный монтаж системы отопления; 

-ошибки при подключении котла к электросети; 

-попадание воды на плату, в горелку или в электрическую часть котла; 

-низкое качество сетевой воды или другого теплоносителя; 

-резкий перепад давления газа; 

-падает или недопустимо повышается напряжение в сети. 

Возникающие при этом неисправности могут быть легко устранимы с помощью настройки котла, но иногда требуется вызов специалиста для замены деталей котла. 

Если вы не уверены в своих навыках настройки газового оборудования, лучше обратиться в сервисный центр. Неправильно произведенный ремонт может привести к полному выходу котла из строя! 

Определение и устранение неисправностей.
При появлении на табло котла кода ошибки необходимо определить неисправность по классификатору, прилагаемому к руководству по эксплуатации. 

Коды, как правило, указывают на целый ряд неисправностей, поэтому дополнительно нужно будет проверить состояние узлов и агрегатов котла.

Обслуживание и прочистка

 При сильно засоренной системе падает температура, и КПД котла резко снижается, что ведет к ухудшению микроклимата в доме и перерасходу газа. Для продления срока эксплуатации котла, а также для сохранения высокой эффективности необходимо периодически производить прочистку теплообменника с использованием специального прибора и очищающей жидкости.

Ремонт и обслуживание котлов требует вызова специалиста по газовому оборудованию. Кроме того, лучше обратиться в сервисный центр, если котел находится на гарантии, так как самостоятельный ремонт приведет к ее аннулированию.

10. Рекомендации по эксплуатации системы вентиляции

В соответствии со СП 54.13330.2016 "СНиП 31-01-2003. Здания жилые многоквартирные", СанПиН 2.1.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) мероприятий», в жилых зданиях предусмотрена вентиляция с естественным побуждением.

Квартиры обеспечиваются естественной вентиляцией через вентиляционные каналы (вытяжные отверстия каналов), расположенные в кухнях и санузлах. Естественная вентиляция жилых помещений должна осуществляться путем притока наружного воздуха через форточки, регулируемые оконные створки. Установлены в окнах воздухоприточные клапаны Air-boxComfort и стеновые приточные клапана «Домвент».
Не допускается заклеивать вытяжные вентиляционные решетки или закрывать их предметами домашнего обихода.
Для нормальной работы системы вентиляции квартиры и поддержания в помещениях допустимой влажности необходим постоянный приток свежего воздуха с улицы (периодически осуществлять проветривание помещений), который обеспечивается с помощью открывания регулируемых оконных створок, форточек, через систему микро проветривания окон клапанов Air-boxComfort и приточного стенового клапана «Домвент».
Таким образом, обеспечивается кратность воздухообмена в помещениях во всем его объеме.

Без притока свежего воздуха работа системы вентиляции нарушается, влажный воздух не удаляется из квартиры, тем самым нарушается микроклимат в квартире, а в ряде случаев происходит опрокидывание воздушного потока в одном из вентиляционных каналов.
        Пластиковые окна, установленные в вашей квартире, отличаются высокой герметичностью и в закрытом состоянии пропускают очень мало воздуха. (Нормируемая воздухопроницаемость окон и балконных дверей в пластиковых переплетах - не более 5 кг/(м2*ч) согласно табл. 11 СП 50.13330.2010 «Тепловая защита зданий»). Плотно закрытые пластиковые окна препятствуют «естественным» сквознякам, что сильно затрудняет отвод излишней влаги из помещения и может приводить к выпадению конденсата в самых холодных местах: на стеклопакетах (окно «запотевает и плачет»), на поверхности наружных стен (стены «мокнут») вследствие повышенной влажности в помещении. Длительное образование конденсата на конструкциях приводит к образованию плесени, поэтому необходимо периодически проветривать помещения, тем самым, удаляя влажность из помещений.

        Чтобы исключить конденсацию влаги на ограждающих конструкциях необходимо осуществлять проветривание помещений:

-утром, днем, вечером по 5-10 минут при широко открытом окне и при открытой створке лоджии; 

-непрерывно в течение дня, при установке створки окна в режим «щелевого проветривания»;

-непрерывно при приготовлении пищи, стирке, ремонте  дверь в это помещение по возможности должна быть закрыта, а окно приоткрыто на проветривание; 

-длительно после купания, влажной уборки, ремонта. 

      В подавляющем большинстве случаев проблема конденсации влаги на поверхностях возникает по следующим причинам:
В систему отопления квартиры подается недостаточно горячий теплоноситель. В связи с низкой температурой теплоносителя в системе отопления квартиры, температура воздуха в квартире низкая и собственники, во избежание потери тепла, не осуществляют проветривание помещений, повышая  при этом относительную влажность внутреннего воздуха. В результате, излишняя влага из воздуха конденсируется на относительно «холодных» ограждающих конструкциях: на стеклопакетах окон (окно «плачет»); на пластиковом профиле окон (окно «продувает» и «промерзает»);на наружных стенах (стены «мокрые»). При этом вследствие низкой температуры воздуха в квартире, внутренние поверхности ограждающих конструкций так же имеют пониженную температуру. Температура в системе отопления квартиры должна быть в соответствии с приложением №2


В отопительный период времени, при нормальной (требуемой) температуре на теплоносителе в системе отопления дома собственники не осуществляют проветривание помещений, при этом, естественная вентиляция не работает, повышается влажность внутреннего воздуха, образуется конденсат на различных поверхностях, а затем -  плесень.

11.  Рекомендации эксплуатации систем отопления квартир
Организовано от двухконтурных газовых котлов (см. п.3 раздела 3.7. настоящей Инструкции). Эксплуатация заключается в обеспечении целостности и исправности системы и ее элементов, регулировке температуры приборов отопления – радиаторов. Регулировка осуществляется настройками котла и/или поворотом терморегулирующих вентилей на радиаторах системы отопления: в сторону открытия – увеличение температуры и расхода газа, в сторону закрытия – уменьшение температуры и расхода газа. 

Рекомендуется ежегодно проводить промывку теплообменника и системы отопления перед началом отопительного периода. Перед промывкой следует открыть запорно-регулирующую арматуру на трубопроводах и отопительных приборах, подлежащих промывке. Скорость воды в трубопроводах при промывке должна превышать проектную в 3-4 раза. Для повышения эффективности промывки используют гидропневматический способ, когда в промываемую воду подмешивают сжатый воздух. Расход сжатого воздуха должен составлять не менее 50% расхода воды. Промывку осуществляют до исчезновения грязи и окалины в промывочной воде. По мере необходимости производится подтяжка резьбовых соединений и общий визуальный контроль состояния системы отопления. Своевременно проводить очистку фильтров на вводе в котел и на стояках перед счётчиком. Манометры позволяют зрительно отмечать изменение давления теплоносителя, что может сигнализировать о мелкой неисправности. Воздушные пробки в трубопроводе и радиаторах отопления нарушают нормальную работу системы и снижают ее теплоэффективность. Удаление воздуха из системы отопления помогает исправить ситуацию.

Необходимо очищать наружную поверхность нагревательных приборов от пыли и грязи не реже 1 раза в неделю

В течение первого года эксплуатации, в конструкциях вновь построенного многоквартирного жилого дома, особенно после проведения отделочных работ, содержится избыточная влага. Поэтому главной задачей собственника новой жилой квартиры является ее удаление путем организации достаточной вентиляции и температурно-влажностного режима в помещениях. Для осушения помещений квартиры необходимо поддерживать температуру внутри квартиры не менее 25 градусов, не рекомендуется отключать котел или снижать температуру теплоносителя ниже 50 градусов.

Не допускается: самовольно демонтировать или отключать обогревающие элементы, предусмотренные проектной  документацией на многоквартирный жилой дом, самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, предусмотренных проектной документацией на многоквартирный жилой дом, не допускается осуществлять регулирование внутриквартирного оборудования, используемого для потребления коммунальной услуги отопления, и совершать иные действия, в результате которых в помещении в многоквартирном доме будет поддерживаться температура воздуха ниже 12 градусов Цельсия.
12. Лифт - стационарный подъемник цикличного действия с вертикальным движением кабины по жестким направляющим, установленным в шахте. 

Внимание: не допускается перегрузка лифтов, загрязнение и повреждение кабин лифтов 

Перевозка строительных материалов. Важно правильно пользоваться вашим лифтом. Это предупреждает случайные поломки и гарантирует удобство пользования всем пассажирам. Основные правила пользования лифтом. Не превышайте грузоподъемность лифта. Не пытайтесь входить в лифт, если двери закрываются. При перевозке грузов большого размера не царапайте кабину и двери лифта. Не загружайте тяжелый груз при помощи тележки с маленькими колесами в пассажирский лифт. Не блокируйте кнопки управления лифтом. Убирайте камни и мелкий мусор из пазов порогов дверей, они могут помешать их закрытию.

13.Рекомендации по организации сбора и вызова твердых и жидких бытовых отходов и по пользованию элементами озеленения и благоустройства

Сбор бытовых отходов предусмотрен в переносные металлические мусоросборники вместимостью до 100 л, установленные на дворовой площадке.

Сбор твердых бытовых отходов в не канализированных домовладениях следует производить отдельно в малые (металлические) емкости, которые должны выноситься жильцами в установленное время к месту остановки мусоровоза.

Сбор влажных отходов и выливание помоев в металлические мусоросборники не допускается. 

Крупногабаритные отходы, старая мебель, велосипеды, остатки от текущего ремонта квартир и т.п. должны собираться на специально отведенных площадках или в бункеры-накопители и по заявкам организаций по обслуживанию жилищного фонда вывозиться мусоровозами для крупногабаритных отходов или обычным грузовым транспортом.

Сжигание всех видов отходов на территории домовладений и в мусоросборниках запрещается.

Не допускается бросать мусор в неотведённых для этого местах. Помните: чисто не там, где убирают, а там - где не сорят!!!

Рекомендации по пользованию площадками для автомобильного транспорта

Запрещено оставлять личный транспорт на территории двора при работающем двигателе больше чем на 5 минут, если на протяжении этого времени не выполняются действия по посадке/высадке пассажиров или погрузке/разгрузке грузов. Правило приобретает большую актуальность в зимний период, поскольку именно тогда водители сталкиваются с необходимостью предварительного прогрева транспорта до момента начала движения; 

Нельзя оставлять на стоянке грузовой транспорт (с массой больше 2,5 тонн). Исключением является использование специальных мест, которые арендованы магазинами, размещенными на первых этажах зданий; 

Нельзя загромождать проезд на территорию двора, припарковывать автотранспорт менее чем в 5 метрах от контейнеров для мусора. Не приветствуется и прямой проезд через территории дворов; 

Действует запрет на парковку авто на таких участках как: тротуары, газоны, пешеходные дорожки и в тех местах, где транспорт станет препятствием для проезда других авто или движения пешеходов; Запрещена самовольная установка ограждающих конструкций для отделения «персональных» парковочных мест.

Рекомендации по пользованию элементами озеленения и благоустройства, расположенными на земельном участке

Сохранность зеленых насаждений на территории домовладений и надлежащий уход за ними обеспечивается организацией по обслуживанию жилищного фонда.

Пересадка или вырубка деревьев и кустарников, в том числе сухостойных и больных, без соответствующего разрешения не допускается.

Дорожки и площадки разрушать не допускается.

Складывать материалы на участках, занятых зелеными насаждениями, засорять цветники, газоны и дорожки отходами и повреждать зеленые насаждения, привязывать к деревьям веревки и провода, подвешивать гамаки, прикреплять рекламные щиты и пр. не допускается

14.Гарантийные обязательства
Гарантийный срок на объект – квартиру – начинается с даты ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию. 

Гарантийный срок эксплуатации квартиры (устранение конструктивных недостатков) составляет 2 года со дня ввода многоквартирного жилого дома в эксплуатацию.

Гарантийные сроки приведены в приложении №1 к настоящей инструкции.

Гарантийный срок эксплуатации газовых систем, санитарно-технических систем, систем теплоснабжения и электротехнических систем и их элементов (материалов и изделий) устанавливается заводом - изготовителем.
Гарантия не распространяется на конструкции, изделия, отделочные покрытия, газовые, сантехнические, электротехнические и тепловые системы в случае, если они повреждены в результате несоблюдения требований настоящей инструкции, а так же в результате действий третьих лиц.

Приложение №1  

к инструкции по эксплуатации помещений (квартир)
                                           Гарантийные сроки Застройщика по видам работ

	Виды работ
	Гарантийный срок, год

	
	Работа
	Материалы

	Стены и перекрытия
	2
	2

	Кровля (покрытие)
	2
	2

	Отделка фасада
	1
	1

	Отделка внутренняя  МОП; КУИ 
	1
	1

	Фурнитура пластиковых окон, балконных дверей
	1
	1

	Пластиковые окна, балконные двери, остекление лоджий
	1
	1

	Устройство выравнивающего слоя полов
	1
	1

	Система электроснабжения
	2
	2

	Системы теплоснабжения квартир
	2
	               2

	Установленные приборы отопления 
	2
	2

	Системы водоснабжения и канализации квартир
	2
	2

	Приборы учета электроснабжения, водоснабжения
	1
	Согласно сроков гарантии  завода изготовителя

	Системы газоснабжения квартир
	2
	              2

	Установленные приборы газоснабжения (котел; счетчики)
	2
	Согласно сроков гарантии завода изготовителя

	Узел коммерческого учета холодного водоснабжения 
	1
	Согласно сроков гарантии завода изготовителя

	Сети связи, включая установленные изделия
	1
	1

	Элементы благоустройства; Установка МАФ
	1
	1


Приложение №2 к инструкции по эксплуатации газового котла
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80 -35 57 -12

79 -34 56 -11

78 -33 55 -10

77 -32 54 -9

76 -31 53 -8

75 -30 52 -7

74 -29 51 -6

73 -28 50 -5

72 -27 49 -4

71 -26 48 -3

70 -25 47 -2

69 -24 46 -1

68 -23 45 0

67 -22 44 1

66 -21 43 2

65 -20 42 3

64 -19 41 4

63 -18 40 5

62 -17 39 6

61 -16 38 7

60 -15 37 8

59 -14 36 9

58 -13 35 10

График зависимости температуры теплоносителя 

 от температуры наружного воздуха


15. Перечень нормативных документов
1.Жилищный кодекс РФ (Федеральный закон от 29 декабря 2004 года №188-ФЗ).

2.Градостроительный кодекс РФ (Федеральный закон от 29 .12. 2004 г. №190-ФЗ).
3.Гражданский кодекс РФ (Федеральный закон от 26.01.1996 N14-ФЗ).

4.«Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда»(пост. Госстроя России от 27.09.2003г. №170).
5.«ПРАВИЛА пользования жилыми помещениями» (пост. Правительства РФ от 21.01. 2006г. №25).

6.«ПРАВИЛА содержания общего имущества в многокв. доме» (пост. Правительства РФ от 13.08.2006г.№491).
7.Федеральный закон от 21.12.1994 г. №69-ФЗ «О пожарной безопасности» «Правила противопожарного режима в РФ» (утверждены постановлением Правительства РФ от 25 апреля 2012 года №390).
8. СП 54.13330.2016 «Здания жилые многоквартирные»
9. СанПиН 2.1.2.2645-10 "Санитарно-эпидемиологические требования к условиям проживания в жилых зданиях и помещениях"
10. СП50.13330.2012 Тепловая защита зданий
11.СП 23-101-2004 Проектирование тепловой защиты зданий. 

12. ГОСТ 30494-2011 Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещениях. 
13.ГОСТ Р 51929-2014 Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами.

14.ГОСТ Р 56536-2015 Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами. УСЛУГИ СОДЕРЖАНИЯ ВНУТРИДОМОВЫХ СИСТЕМ ЭЛЕКТРОСНАБЖЕНИЯ МНОГОКВ. ДОМОВ. Общие требования.

15.ГОСТ Р 56192-2014 Услуги жилищно-коммунального хозяйства и управления многоквартирными домами. Услуги содержания общего имущества многоквартирных домов. Общие требования.

16.РЭЖФ-99-03 Нормативы по эксплуатации жилищного фонда.

17.Приказ Минэнерго России от 24.03.2003 г. №115 «Об утверждении Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок".

18.МДК 3-02.2001 Правила технической эксплуатации систем и сооружений коммунального водоснабжения и канализации (утверждены Приказом Госстроя России от 30.12.1999 г. №168). 
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	ООО «Специализированный застройщик «Нефтекамскстройзаказчик»
	

	Директор

 _____________  А.Н. Смирнов
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	___________________ ________________
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