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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Участникам
Общества с ограниченной ответственностью 

Специализированный застройщик «Улисс»

Мнение

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Общества с ограниченной 
ответственностью Специализированный застройщик «Улисс» (ООО СЗ «Улисс»), ОГРН 
1202500029038, 690017, Приморский край, город Владивосток, улица Слуцкого, дом 5А, состоящей 
из:

>  бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2023 г.;
>  отчета о финансовых результатах за январь-декабрь 2023 г.;
> приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том числе:

• отчета об изменениях капитала за январь-декабрь 2023 г.;
• отчета о движении денежных средств за январь-декабрь 2023 г.;
• отчета о целевом использовании средств за январь-декабрь 2023 г.;
• пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2023 год, 

включая краткий обзор положений учетной политики.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во 
всех существенных отношениях финансовое положение Общества с ограниченной 
ответственностью Специализированный застройщик «Улисс» по состоянию на 31 декабря 2023 
года, финансовые результаты его деятельности и движение денежных средств за год, 
закончившийся на указанную дату в соответствии с правилами составления бухгалтерской 
отчетности, установленными в Российской Федерации.

Основание для выражения мнения
Мы провели аудит в соответствии с Международными стандартами аудита (MCA). Наша 

ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе «Ответственность 
аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности» настоящего заключения. Мы являемся 
независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимости 
аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом профессиональной этики аудиторов, 
соответствующими Международному кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая 
международные стандарты независимости), разработанному Советом по международным 
стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены прочие обязанности в 
соответствии с этими требованиями профессиональной этики. Мы полагаем, что полученные нами 
аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием 
для выражения нашего мнения.

Существенная неопределенность 
в отношении непрерывности деятельности

Мы обращаем внимание на пункт 8 Пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о 
финансовых результатах, в котором раскрыт факт того, что за январь-декабрь 2023 года у Общества 
с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Улисс» имеет место наличие 
отрицательных денежных потоков от операционной деятельности в размере (1 364 982) тыс. руб.

Данное обстоятельство указывает на наличие значительной неопределенности в способности

Аудиторское заключение независимого аудитора о бухгалтерской отчетности
Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Улисс» за 2023 год
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Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Улисс» 
продолжать непрерывно свою деятельность. Вместе с тем, руководство Общества не планирует 
прекращение деятельности в течение как минимум 12 месяцев после отчетной даты.

Мы не выражаем модифицированного мнения в связи с этим вопросом.

Ответственность руководства и лиц, отвечающих за корпоративное управление 
аудируемого лица за годовую бухгалтерскую отчетность

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной 
годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской 
отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую 
руководство считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не 
содержащей существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за 
оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за раскрытие в 
соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление 
отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда 
руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда 
у него отсутствует какая-либо иная реальная альтернатива, кроме ликвидации или прекращения 
деятельности.

Представитель собственника Общества с ограниченной ответственностью 
Специализированный застройщик «Улисс» несет ответственность за надзор за подготовкой годовой 
бухгалтерской отчетности аудируемого лица.

Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности
Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская 

отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий или 
ошибок, и в составлении аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная 
уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не является гарантией того, что 
аудит, проведенный в соответствии с MCA, всегда выявляет существенные искажения при их 
наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных действий или ошибок и считаются 
существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности 
они могут повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой 
годовой бухгалтерской отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с MCA, мы применяем профессиональное 
суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности 
вследствие недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские 
процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными 
и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего мнения. Риск необнаружения 
существенного искажения в результате недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения 
существенного искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия могут 
включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информации или 
действия в обход системы внутреннего контроля;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с 
целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не с целью 
выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность

Аудиторское заключение независимого аудитора о бухгалтерской отчетности
Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Улисс» за 2023 год



4

бухгалтерских оценок и соответствующего раскрытия информации, подготовленного руководством 
аудируемого лица;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о 
непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских доказательств -  вывод о 
том, имеется ли существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате 
которых могут возникнуть значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать 
непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к выводу о наличии существенной 
неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем аудиторском заключении к 
соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности или, если такое 
раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы 
основаны на аудиторских доказательствах, полученных до даты нашего аудиторского заключения. 
Однако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит 
способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры 
и содержания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая 
бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было обеспечено их 
достоверное представление.

Мы осуществляем информационное взаимодействие с Представителем собственника 
Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Улисс», доводя до 
его сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о 
существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о значительных недостатках системы 
внутреннего контроля, которые мы выявляем в процессе аудита.

Тарасова Елена Юрье
Директор аудиторской, 3 21206003850)

Б уганова Татьяна Б(
Руководитель аудита, по результатам которого 
составлено аудиторское заключение (ОРНЗ 21206004985)

Аудиторская организация:
Общество с ограниченной ответственностью «Аудиторская фирма «Эксперт» 
(ООО «АФ «Эксперт»),
ОГРН 1022501285894,
690106, Приморский край, г. Владивосток, ул. Нерчинская,10, офис 402,
ОРНЗ 11206005985.

Дата аудиторского заключения 
«27» февраля 2024 года

Всего сброшюровано листов

Аудиторское заключение независимого аудитора о бухгалтерской отчетности
Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Улисс» за 2023 год
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Организация

Форма по ОКУД 

Дата (число, месяц, год)
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 
Застройщик "Улисс" по ОКПО

ИННИдентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической Деятельность заказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика _____________________________________
Организационно-правовая форма / форма собственности 
Общества с ограниченной
ответственностью ______________ /_Частная собственность_____
Единица измерения: в тыс. рублей 

Местонахождение (адрес)
690017, Приморский край, Владивосток г, Слуцкого ул, дом 5А __________

по
ОКВЭД 2

по ОКОПФ/ ОКФС 

по ОКЕИ

ДА НЕТ

Коды

0710001

31 12 2023

30704980

2537145244

71.12.2

12300 16

384

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту

Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора 
ООО МАФ "Эксперт"

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской 
организации/индивидуального аудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской 
организации/индивидуального аудитора

ИНН

О  厂 P H / 
ОГРНИ门

2536047685

1022501285894

Пояснения Наименование показателя Код На 31 декабря 
2 0 2 3 「 _

На 31 декабря 
2022 г.

На 31 декабря 
2 0 2 1 「 _

АКТИВ

I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
Нематериальные активы 1110
Результаты исследований и разработок 1120 - - -

Нематериальные поисковые активы 1130 - - -

Материальные поисковые активы 1140 - - -

2,4.1. Основные средства 1150 10 498 - -

Доходные вложения в материальные 
ценности 1160

Финансовые вложения 1170 - - -

Отложенные на门оговые активы 1180 - 雜 -
4.2. Прочие внеоборотные активы 1190 47 450 - -

в том числе:
Права пользования активами 47 450

Итого по разделу I 1100 57 948 - -

4 ,4.3.
II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ

За门асы 1210 968 373 384 144
Налог на добавленную стоимость по 
приобретенным ценностям

1220

5,4.4. Дебиторская задолженность 1230 628 015 2 1
Финансовые вложения (за исключением 
денежных эквивалентов)

1240

4.5. Денежные средства и денежные эквиваленты
1250

7 79 20
Прочие оборотные активы 1260 - - -

Итого по разделу II 1200 1 596 395 465 165
БАЛАНС 1600 1 654 343 465 165
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Форма 0710001 с.2

Пояснения Наименование показателя Код На 31 декабря 
2023 г.

На 31 декабря 
2022 г.

На 31 декабря 
2021 г.

4.7.

ПАССИВ

III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
Уставный капитал (складочный капитал, 
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

10 10 10

Собственные акции, выкупленные у акционеров 1320

Переоценка внеоборотных активов 1340 一 • ■

Добавочный капитал (без переоценки) 1350 一 - •

Резервный капитал 1360 - - -

Нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток) 1370

Итого по разделу III 1300 10 10 10

5, 4.9.
IV. ДОЛГОСРОЧНЬ旧 ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Заемные средства 1410 1 414 799 455 155
в том числе:
Проценты начисленные 38 936

Отложенные налоговые обязательства 1420 - - -

Оценочные обязательства 1430 - - -

4.10. Прочие обязательства 1450 150 000 - -

в том числе:
Обязательства по аренде 150 000

Итого по разделу IV 1400 1 564 799 455 155

5,4.11.
V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

Заемные средства 1510
Кредиторская задолженность 1520 89 313 - -

Доходы будущих периодов 1530 - - -

7, 4.12. Оценочные обязательства 1540 221 - -

Прочие обязательства 1550 - - -

Итого по разделу V 1500 89 534 - -

БАЛАНС 1700 1 654 343 465 165
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Отчет о финансовых результатах

за Январь > Декабрь 2023 г.
Форма по ОКУД

Дата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 
Организация Застройщик "Улисс"____________________________________________

Идентификационный номер налогоплательщика

по о то

ИНН

Вид экономической Деятельность заказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика_____________________________________
Организационно-правовая форма / форма собственности 
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность

по
ОКВЭД 2

по ОКО门Ф / ОКФС

Единица измерения: в тыс. рублей по ОКЕИ

____Коды _____
0710002

31 12 2023

30704980

2537145244

71.12.2

12300 16

384

Пояснения Нзимвновзние 门окзззтеля Код
За Январь - Декабрь 

2023 г_
За Январь - Декабрь 

2022 г.

Выручка 2110 - •

Себестоимость продаж 2120 - •

Валовая прибыль (убыток) 2100 - -

Коммерческие расходы 2210 - -

Управленческие расходы 2220 - -

Прибыль (убыток) от продаж 2200 - -

Доходы от участия в других организациях 2310 - -

Проценты к получению 2320 • -

门 роценты к уплате 2330 - -

Прочие доходы 2340 - -

Прочие расходы 2350 - -

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 - -

На门ог на прибыль 2410 - -

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411
отложенный налог на прибыль 2412 釋 -

Прочее 2460 - -

Чистая прибыль (убыток) 2400 - -



Форма 0710002 с.2

Пояснения Наименование показателя Код
За Январь - Декабрь 

2023 г.
За Январь - Декабрь 

2022 г.

Результат от переоценки внеоборотных активов, не 
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

2510

Результат от прочих операций, не включаемый 
в чистую прибыль (убыток) периода 2520

Налог на прибыль от операций, результат которых не 
включается в чистую прибыль (убыток) периода 2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 - -

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию 2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910 瓣 -



Отчет об изменениях капитала
за Январь - Декабрь 2023 г.

Форма по ОКУД

Организация

Дата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 
Застройщик "Улисс"_____________________________________________ по о т о

Идентификационный номер налогоплательщика ИНН

Вид экономической Деятельность заказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика _____________________________________
Организационно-правовая форма / форма собственности 
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность

по
ОКВЭД 2

по ОКОПФ / ОКФС

Единица измерения: в тыс. рублей по ОКЕИ

Коды
0710004

31 12 2023

30704980

2537145244

71.12.2

12300 16

384

1 .Движение капитала

Н аим енование показателя Код У ставны й капитал
С обственны е акции, 

вы купленны е у 
акционеров

Д обавочны й капитал Резервный КЗ门итзл
Н ераспределенная

прибы ль
(непокры ты й убы ток)

Итого

Величина капитала на 31 декабря 2021 г. 3100 10 - - - - 10
За 2022 г.

Увеличение капитала - всего: 3210 .

в том числе: 
чистая прибыль 3211 X X X X
переоценка имущества 3212 X X - X - -

доходы, относящиеся непосредственно 
нз увеличение кз门итзлз 3213 X X X
дополнительный выпуск акций 3214 - - - X X -

увеличение номинальной стоимости 3215 - - - X - X
реорганизация юридического лица 3216 - - - - - -

Уменьшение капитала - всего: 3220 - - - - - -
в том числе: 
убыток 3221 X X X X
переоценка имущества 3222 X X ■ X - -

расходы, относящиеся непосредственно 
нз уменьшение кз门итзла 3223 X X X
уменьшение номинальной стоимости 3224 隹 - - X - -
уменьшение количества акций 3225 - - - X ■ -

реорганизация юридического лица 3226 - - - - - -

дивиденды 3227 X X X X - -



Форма 0710004 с.2

Н зи м вн о в зн и е  门 окзззте л я к 〇д Уставны й капитал
С обственны е акции, 

вы купленны е у 
акционеров

Д обавочны й капитал Резервны й капитал
Н ераспределенная

прибы ль
(непокры ты й убы ток)

Итого

Изменение добавочного капитала 3230 X X ■ - - X

Изменение резервного капитала 3240 X X X - - X

Величина капитала на 31 декабря 2022 г. 3200 10 - ■ - - 10
За 2023 г.

Увеличение кэпитзла - всего: 3310 .

в том числе: 
чистая прибыль 3311 X X X X

переоценка имущества 3312 X X - X - -

доходы， относящиеся непосредственно 
на увеличение капитала 3313 X X X

до 门 олнительный вьтуск акции 3314 - - ■ X X -

увеличение номинальной стоимости 3315 - - - X - X

реорганизация юридического лица 3316 - ■ - - - -

Уменьшение ка门 итала -  всего: 3320 - - - - - -

в том числе: 
убыток 3321 X X X X

переоценка имущества 3322 X X - X - -

расходы, относящиеся непосредственно 
на уменьшение капитала 3323 X X X

уменьшение номинальной стоимости 3324 - - - X - -

уменьшение количества акций 3325 ■ ■ - X - -

реорганизация юридического лица 3326 ■ - - - - -

дивиденды 3327 X X X X - -

Изменение добавочного капитала 3330 X X - - - X
Изменение резервного капитала 3340 X X X - - X
Величина капитала на 31 декабря 2023 г. 3300 10 - - - - 10



Форма 0710004 с.З

2. Корректировки в связи с изменением учетной политики и исправлением ошибок

Н аим енование показателя Код На 31 декабря 2021 г.
И зменения капитала за 2022 г.

На 31 декабря 2 0 2 2 「 .за счет чистой 
прибы ли (убытка)

за счет иных 
ф акторов

Капитал - всего
до корректировок 
корректировка в связи с:

изменением учетной 门олитики 
исправлением ошибок 

после корректировок

3400 ■

3410 .

3420 - - - -

3500 - - - -

в том числе:
нераспределенная прибыль (непокрытый 
убыток):

до корректировок 
корректировка в связи с:

изменением учетной политики 
исправлением ошибок 

после корректировок

3401

3411 .

3421 - - - -

3501 - - - -

по другим статьям капитала 
до корректировок 
корректировка в связи с:

изменением учетной политики 
исправлением ошибок 

после корректировок

3402

3412 .

3422 細 - - -

3502 - - - -



3. Чистые активы
Форма 0710004 с.4

Н аим енование показателя Код
На 31 декабря 2023 

г.
На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

Чистые активы 3600 1 0 1 0 1 0

—
ГО



13
Отчет о движении денежных средств 

за Январь • Декабрь 2023 г.
Форма по ОКУД 

Дата (число, месяц, год)
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 

Организация Застройщик "Улисс" ________________________________ 门0
ИНН

по
Идентификационный номер налогоплательщика
巳ид экономической Деятельность заказчика-застройщика, генерального

подрядчикадеятельности
Организационно-правовая форма / форма собственности 
Общества с ограниченной
ответственностью_______________/ Частная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей

ОКВЭД 2

по ОКОПФ / ОКФС 

по ОКЕИ

Коды
0710005

31 12 2023

30704980

2537145244

71.12.2

12300 16

384

Нзимвновзнив 门окзззтвля Код За Январь - Декабрь 
2023 г.

За Январь - Декабрь 
2022 г.

Денежные потоки от текущих операций
Посту门ления - всего 4110

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти, 
комиссионных и иных аналогичных 门латежей 4112
от перепродажи 中инансовых вложений 4113 - -
прочие поступления 4119 - -

Платежи - всего 4120 (1 364 982) (241)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, 
работы, услуги 4121 (1 352 778) (43)
в связи с оплатой труда работников 4122 (3 020) (181)
процентов по долговым обязательствам 4123 (8 840) -
налога на прибыль организаций 4124 - -
门рочиб 门ЛЗТ6ЖИ 4129 (344) (17)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 4100 (1 364 982) (241)
Денежные потоки от инвестиционных операций

Поступления - всего 4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых 
вложений) 4211
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212 - -
от возврата предоставленных займов, от продажи 
долговых ценных бумаг (прав требования денежных 
средств к другим лицам) 4213
дивидендов,门роцентов по долговым 中инансовым 
вложениям и аналогичных 门оступлений от долевого 
участия в других организациях 4214
门рочие 门осту门ления 4219 - -

Платежи - всего 4220 (10 498) -
в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией, 
реконструкцией и подготовкой к использованию 
внеоборотных активов 4221 (10 498)
в связи с приобретением акций других организаций 
(долей участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав 
требования денежных средств к другим лицам)， 

предоставление займов другим лицам 4223
门роцентов 门о долговым обязательствам, включаемым В 
стоимость инвестиционного актива 4224
门рочио 门лзт㊀ жи 4229 - -

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 (10 498) ■



14 Форма 0710005 с.2

Наименование показателя Код За Январь - Декабрь 
2023 г.

За Январь - Декабрь 
2022 г.

Денежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 4310 1 375 408 300

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 1 375 408 300
денежных вкладов собственников (участников) 4312 - -

от выпуска акций, увеличения долей участия 4313 - -
от выпуска облигаций, векселей и других долговых 
ценных бумаг и др. 4314
门рочиб 门осту门Л6НИЯ 4319 - -

Платежи - всего 4320 - -
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них 
акций (долей участия) организации или их выходом из 
состава участников 4321
на уплату дивидендов и иных платежей по 
распределению прибыли в пользу собственников 4322
в связи с погашением (выкупом) векселей и других 
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323
прочие 门лзтежи 4329 - -

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 1 375 408 300
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 (72) 59
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на 
начало отчетного периода 4450 79 20
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на 
конец отчетного периода 4500 7 79
Величина влияния изменении курса иностранной валюты по 
отношению к рублю 4490 一 一



Отчет о целевом использовании средств
за Январь - Декабрь 2023 г.

Форма по ОКУД

Дата (год, месяц, число)
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный 

Организация Застройщик "Улисс"__________________________________________
Идентификационный номер налогоплательщика

по ОК门О 

ИНН

Вид экономической Деятельность заказчика-застройщика, генерального
деятельности подрядчика___________________________________
Организационно-правовая форма / форма собственности 
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность

по
ОКВЭД 2

по ОКО门Ф / ОКФС

Единица измерения: в тыс. рублей по ОКЕИ

Коды
0710003

2023 12 31

30704980

2537145244

71.12.2

12300 16

384

Пояснения Наименование 门окзззтбля Код За Я н в а р ь  - 
Д е ка б р ь  2 0 2 3  г.

За Я н в а р ь  - 
Д е ка б р ь  20 2 2  г.

Остаток средств на начало отчетного года 6100 - -

Поступило средств 
Вступительные взносы 6210
Членские взносы 6215 - -

Целевые взносы 6220 - -

Добровольные имущественные взносы и пожертвования 6230 - -
门 рибыль от приносящей доход деятельности 6240 - -

Прочие 6250 - -
Всего поступило средств _ 6200 - -

Ис门ользовано средств 
Расходы на целевые мероприятия 6310

в том числе:
социальная и благотворительная помощь 6311
проведение конференций, совещаний, семинаров и т.п. 6312 - -
иные мероприятия 6313 - -

Расходы на содержание аппарата управления 6320 - -
в том числе:
расходы, связанные с оплатой труда (включая начисления) 6321
выплаты， не связанные с о门латой трудз 6322 - -
расходы на служебные командировки и деловые 门оездки 6323 - -
содержание помещений, зданий, автомобильного 
транспорта и иного имущества (кроме ремонта) 6324
ремонт основных средств и иного имущества 6325 - -
прочие 6326 - -

Приобретение основных средств, инвентаря и иного 6330 - -
Прочие 6350 - 垂

巳сего ис门ользовзно средств 6300 - -

Остаток средств на конец отчетного года 6400 - ■



Пояснения к бухгалтерскому балансу
и отчету о финансовых результатах ООО СЗ "Улисс" за период с 01.01.2023 по 31.12.2023 года (тыс. руб.)

1 .Нематериальные активы и расходы на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы (НИОКР)
1.1. Наличие и движение нематериальных активов

С.1

Наименование 
门окзззтвля

Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

Поступило

Выбыло

начислено
амортиза­

ции

Убыток от 
обесцене­

ния

Переоценка

первона­
чальная

стоимость

нзко 门 лвн-
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния

门ервона- 
чальная 

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния

Первона­
чальная

стоимость

Накоплен­
ная аморти­

зация

门ервона- 
чальная 

стоимость

нзко 门 лен- 
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния
Нематериальные 
активы - всего

5100 за 2023г. - - - _ ■ - - - - - -

5110 за 2022г. ■ - - - - - - - - - -
в том числе:

5101 за 2023г.
5111 за 2022г. ■ - - - - ■ - - - - -

1.2. Первоначальная стоимость нематериальных активов, созданных самой организацией
Н аим енование показателя Код На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

Всего 5120 - - -

в том  числе:

5121



1.3. Нематериальные активы с полностью погашенной стоимостью
Н аим енование 门 оказзтеля Код На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

Всего 5130 - ■ -

в том числе:

5131

1.4. Наличие и движение результатов НИОКР

Н а им вновзнив  门 оказзтвл я Код Период

На начало года И зменения за период На конец периода

первона­
чальная

стоим ость

часть 
стоимости, 
списанной 
на расходы

П оступило

Вы бы ло

часть 
стоимости, 
списанная 
на расходы 
за 门 ериод

门 ервона- 
чальная 

стоим ость

часть 
стоимости, 
списанной 
на расходы

门 ервона- 
чальная 

стоим ость

часть 
стоимости, 
с 门 исзнной 
на расходы

Н И О КР - всего 5140 за 2023г. - - - - - - - -

5150 за 2022 「 . - ■ - - - - ■ -

в том  числе:

5141 за 2023г.

5151 за 2022г. ■ - ■ ■ - - - -



с.З

Ситник Андрей 
Владимирович

(подпись)

14 февраля 2024 г. __

(расшифровка подписи)

1.5. Незаконченные и неоформленные НИОКР и незаконченные операции по приобретению нематериальных активов

Н аим енование показателя Код Период На начало года
И зменения за период

На конец периода

затраты  за период

с 门 исано затрат как не 
давш их

положительного
результата

принято к учету в 
качестве 

нем атериальны х 
активов или НИ О КР

Затраты  по незаконченны м  исследованиям  и 

разработкам  - всего
5160 за 2023 「 . - - - - -

5170 за 2022г. - - ■ - -

в том числе:

5161 за 2023г.

5171 за 2022 「 . ■ - - - -

незаконченны е операции по приобретению  

нем атериальны х активов - всего
5180 за 2023г. - - - - -

5190 за 2022г. - - - - -

в том  числе:

5181 за 2023г.

5191 за 2022 「 . ■ - ■ - -

一8



С.4

2. Основные средства
2.1. Наличие и движение основных средств

Нзименовзние 门 окзззтвля Код Период

На начало года Изменения за период На конец периода

Поступило

Выбыло объектов

начислено
амортиза­

ции

убыток от 
обесцене­

ния

Переоценка

первона­
чальная

стоимость

нзко 门 лвн- 
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния

门 ервона- 
чальная 

стоимость

накоплен­
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния

Первона­
чальная

стоимость

НЗКО门 Л6Н-
ная аморти­

зация

门 ервона- 
чальная 

стоимость

НЗКО门 Л6Н-
ная аморти­

зация и 
убытки от 
обесцене­

ния

Основные средства (без учета 
доходных вложений в материальные 
ценности) - всего

5200 за 2023「 . 一 • • • ■ ■ • 瓣 ■ ■

5210 за 2022「 . ■ . • • • ■ • • 善 ■

в том числе:

5201 за 2023г.
5211 за 2022г. - ■ ■ - - - - - - -

Учтено в составе доходных 
вложении в материальные ценности - 
всего

5220 за 2023г. _ • • ■ 每 • 一 ■ ■

5230 за 2022г. - • - • • • 雜 ■ • ■

в том числе:

5221 за 2023г.
5231 за 2022「 . - - ■ ■ - ■ - - - - -



2.2.-Незавершенные капитальные вложения

Нзимвновзнив 门 окзззтвля Код Период На начало года
Изменения за период

На конец периода

затраты за период списано

门 ринято к учету в 
качестве основных 

средств или увеличена 
стоимость

Незавершенное строительство и незаконченные 
операции по приобретению, модернизации и т.п. 
основных средств - всего

5240 за 2023г. _ 10 498 _ • 10 498

5250 за 2022г. • _ _ ■

в том числе: 
Наружные сети 5241 за 2023г. 10 152 10 152

5251 за 2022г. - - - - -

МФУ цветное XEROX 5242 за 2023г. - 346 - - 346
5252 за 2022г. - - - - -

2.3. Изменение стоимости основных средств в результате достройки, дооборудования, 
_______________________ реконструкции и частичной ликвидации

Наименование показателя Код за 2023г. за 2022г.

Увеличение стоимости объектов основных средств в результате 
достройки, дооборудования, реконструкции - всего 5260
в том числе:

5261

Уменьшение стоимости объектов основных средств в 
результате частичной ликвидации - всего: 5270
в том числе:

5271



2.4._Иное использование основных средств
Наименование показателя Код На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

Переданные в аренду основные средства, числящиеся на 
балансе 5280

Переданные в аренду основные средства, числящиеся за 
балансом 5281

Полученные в аренду основные средства, числящиеся на 
балансе 5282 47 450

Полученные в аренду основные средства, числящиеся за 
балансом 5283

Объекты недвижимости, принятые в эксплуатацию и фактически 
используемые, находящиеся в процессе государственной 
регистрации 5284
Основные средства, переведенные на консервацию 5285 - - -

Иное использование основных средств 
(залог и др.) 5286
Балансовая стоимость неамортизируемых основных средств 5287 - - -

5288 - - -

-=Рушводител¥
(подпись)

__ 14 февраля 2024 г. ___

Ситник Андрей 
Владимирович

^расшифровка подписи}



3. Финансовые вложения
3.1. Наличие и движение финансовых вложений

Н зи м вн о в зн и в  门 о кзззтвл я Код Период

На начало года И зм енения за период На конец периода

П оступило

вы бы ло (погаш ено) начисление процентов 

(вклю чая доведение 
первоначальной 

стоим ости до 
номинальной)

「 екущ ей 

рыночной 
стоимости 

(убы тков от 
обесценения)

门 ервона- 
чальная 

стоим ость

накоплен­
ная коррек­

тировка

первона­
чальная

стоим ость

накоплен- 
ная коррек­

тировка

门 ервона- 
чальная 

стоимость

накоплен- 
ная коррек­

тировка

Д олгосрочны е  - всего 5301 за 2023г. - - ■ - - - - - ■

5311 за 2022г. - - ■ - - - - - -
в том  числе:

5302 за 2023 「 .

5312 за 2022г. - - - - - - - - -

К раткосрочны е - всего 5305 за 2023 「 . - - - 爾 - - - ■ -

5315 за 2022 「 . - - - - - - - - -
в том  числе:

5306 за 2023г.

5316 за 2022г. - - - - - - - - -
Ф и нансовы х вложении - итого 5300 за 2023г. - - - - - - _ - -

5310 за 2022г. - - - - - 垂 - - -



3.2. Иное использование финансовых вложений
Н аим енование показателя Код На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

Ф инансовы е вложения, находящ иеся в залоге - всего 5320 - - -

в том числе:

5321

Ф инансовы е вложения, переданны е третьим  лицам (кроме 
продажи) - всего 5325
в том  числе:

5326

Иное использование ф инансовы х влож ений 5329 - - -



4. Запасы
4.1. Наличие и движение запасов

Наименование показателя Код Период

На начало года Изменения 33 门ериод На конец периода

поступления и 
затраты

выбыло

убытков 
от снижения 
стоимости

оборот запасов 
между их 
группами 
(видами)

себе­
стоимость

величина 
резерва под 

снижение 
стоимости

балансовая
стоимость

себе­
стоимость

резерв под 
снижение 
стоимости

себе­
стоимость

величина 
резерва под 

снижение 
стоимости

балансовая
стоимость

За门асы - всего 5400 за 2023г. 384 - 384 1 014 524 (46 535) - - X 968 373 - 968 373
5420 за 2022г. 144 - 144 240 - - - X 384 - 384

в том числе:
Сырье, материалы и другие аналогичные 
ценности

5401 за 2023г. 49 038 (46 535) 48 662 2 503 2 503
5421 за 2022г. - - - - - - - - ■ - -

Готовая продукция 5402 за 2023г. - - - ■ - - - - - - -

5422 за 2022г. - - - - - - ■ - - - ■

Товары для перепродажи 5403 за 2023г. - - - - - - ■ - - - -

5423 за 2022г. - - - - - - ■ - - - -

Товары и готовая продукция отгруженные 5404 за 2023г - - - - - - - ■ - - .

5424 за 2022г. - - - - - - - - - . ■

Затраты в незавершенном производстве 5405 за 2023г. 384 - 384 965 486 ■ - - - 965 870 - 965 870
5425 за 2022г. 144 - 144 240 - - - - 384 - 384

Прочие запасы и затраты 5406 за 2023г. ■ - - - - - - - - - -

5426 за 2022г. - - - - - - - - - ■ -

5407 за 2023г. - - - - - - - - - • •

5427 за 2022г. - - ■ - - - - - - - -

ГО
一̂»



4.2. Запасы в залоге
Нзимвновзниб 门окзззтеля Код На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

Запасы, не оплаченные на отчетную дату - всего 5440 - - -

в том числе:

5441
Запасы, находящиеся в залоге по договору - всего 5445 - - -

в том числе:

5446

С.9
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5. Дебиторская и кредиторская задолженность 
5.1. Наличие и движение дебиторской задолженности

Нзимвновзнив 门окзззтвля Код Период

На начало года Изменения за период На конеь периода
门 осту 门 ленив выбыло

门вревод из 
дебитор­

ской в кре­
диторскую 
задолжен­

ность

门еревод из 
кредитор­
ской в де­
биторскую 
задолжен­

ность

учтенная 
门о условиям 

договора

величина 
резерва по 
сомнитель­
ным долгам

в результате 
хозяйственных 

операций 
(сумма долга
门о сделке,
операции)

门 ричитзющиеся
проценты, 

штрафы и иные 
начисления

погаше­
ние

с门исанив нз 
финансовый 

результат

восста­
новление
резерва

перевод из 
долго- в 

краткосроч­
ную

задолжен­
ность

учтенная 
по условиям 

договора

величина 
резерва по 
сомнитель­
ным долгам

Долгосрочная дебиторская 
задолженность - всего

5501 за 2023г. - - 82 486 - - - - (12 465) ■ - 70 021 -
5521 за 2022г. - - - - - - - - - ■ - -

в том числе:
Расчеты с поку门атвлями и 
заказчиками

5502 за 2023「 .
5522 за 2022г. - ■ 垂 - - - - - - - -

Прочая 5503 за 2023「 . - - 82 486 - - - - (12 465) - - 70 021 -
5523 за 2022г. - - - - - - - - - - - -

5504 за 2023「 . - - - - - - - - X X - -

5524 за 2022г. - - - - - - - - X X - -

Краткосрочная дебиторская 
задолженность - всего

5510 за 2023г. 2 - 558 158 (166) - - - - - - 557 994 -
5530 за 2022г. 1 - 5 ⑷ - - 垂 ■ - - 2 -

в том числе:
Расчеты с покупателями и 
заказчиками

5511 за 2023г.
5531 за 2022г. - - - - - - - - - - - -

Авансы выданные 5512 за 2023г. - - 544 144 - - - - - - - 544 144 ■
5532 за 2022г. - - - - - - - - - - - -

Прочая 5513 за 2023г. 2 - 14 014 dee) - - - - - - 13 850 ■

5533 за 2022「 . 1 - 5 _ _ (1 1 - - - - - - 2 -

5514 за 2023г. - - ■ - - - - - X X - -

5534 за 2022г. - - - - - - - X X - -

Итого 5500 за 2023г. 2 - 640 644 (166) - - - X - - 628 015 -
5520 за 2022г. 1 - 5 (4) - - - X - - 2 -



5.2. Просроченная дебиторская задолженность

Наименование показателя Код
На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 20 21 「 •

учтенная по 
условиям 
договора

балансовая
стоимость

учтенная 门о
условиям
договора

балансовая
стоимость

учтенная по 
условиям 
договора

балансовая
стоимость

Всего 5540 - - - 藤 - -

в том числе:
рзсч㊀ ты с поку门зтвлями и ззкззчикзми 5541
расчеты с поставщиками и заказчиками (в части авансовых 
платежей, предоплат) 5542
прочая 5543 - - 麵 - - -

5544 細 - ■ - ■ -

5.3. Наличие и движение кредиторской задолженности

Нзимвновзнив 门окзззтвля Код Период Остаток на 
начало года

Изменения за период
поступление выбыло

门еревод из 
дебитор­

ской в кре­
диторскую 
задолжен­

ность

перевод из 
кредитор­
ской в де­
биторскую 
задолжен­

ность

Остаток на 
конец периода

в результате хозяйственных 
операций (сумма долга по 

сделке, операции)

причитающиеся 
проценты, штрафы и 

иные начисления

погаше­
ние

с门исанив нз 
финансовый 

результат

перевод из 
долго- в 

краткосроч­
ную

задолжен-
ность

Долгосрочная кредиторская 
задолженность - всего

5551 за 2023г. 455 1 525 408 38 936 ■ - - - - 1 564 799
5571 за 2022г. 155 300 - - - - - - 455

в том числе: 
кредиты 5552 за 2023г. 1 357 698 38 800 1 396 498

5572 за 2022г. - - - - - - - - -
займы 5553 за 2023г. 455 17710 136 - - - ■ - 18 301

5573 за 2022г. 155 300 - - - - - - 455
прочая 5554 за 2023г. ■ 150 000 - - - - - - 150 000

5574 за 2022г. - - - - - - - • -

5555 за 2023г. - ■ ■ - - . X X ■
5575 за 2022г. - 麵 - - - - X X -

Краткосрочная кредиторская 
задолженность - всего

5560 за 2023г. - 89 313 8 840 (8 840) - - - - 89 313
5580 за 2022г. - - - - - - - - -

в том числе:
расчеть丨 с посггавщикзми и 门одрядчиками 5561 за 2023г. 89 232 89 232

5581 за 2022г. - - - - - - - - -
авансы 门олученные 5562 за 2023г. - - - - - - - - -

5582 за 2022г. - - - - - - - -
расчеты по налогам и взносам 5563 за 2023г. - 81 ■ - - - - - 81

5583 за 2022г. - - ■ - - - - -
кредиты 5564 за 2023г. - - 8 840 (8 840) . - - - -

5584 за 2022г. - - ■ - - - - - -
займы 5565 за 2023г. - - ■ 冊 - - - - -

5585 за 2022г. - - - ■ - - - - -

прочая 5566 за 2023г. - - - ■ - - - - -

5586 за 2022г. - - - - - 垂 - - -

5567 за 2023г. - - - - ■ - X X -

5587 за 2022г. - - ■ - - - X X -

Итого 5550 за 2023г. 455 1 614 721 47 776 (8 840) - X - - 1 654112
5570 за 2022г. 155 300 - ■ - X - - 455



5.4. Просроченная кредиторская задолженность
Нзимбновзнив 门окззагвля Код На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

Всего 5590 - ■ -

в том числе:
расчеты с 门остзвщикзми и 门одрядчикзми 5591
расчеты с покупателями и заказчиками 5592 - - -

прочая задолженность 5593 - - -

5594 - - -

С.12



6. Затраты на производство (расходы на продажу)*
Н аим енование  показателя Код за 2023г. за 2022г.

М атериальны е затраты 5610 - -

Расходы на о 门 лату труда 5620 - -

О тчисления на социал ьны е нужды 5630 - -

Ам ортизация 5640 - -

П рочие затраты 5650 - ■

И того по элементам 5660 - -

Ф актическая себестоим ость  проданны х товаров 5665 - -

И зменение остатков (прирост [-]): незаверш енного  
производства, готовой продукции и др. 5670

И зменение остатков (ум еньш ение  [+]): незаверш енного  
производства, готовой продукции и др. 5680

И того расходы  по обы чны м  видам д еятельности 5600 - ■

* - Для организаций, осуществляющих торговую деятельность добавлена строка 5665, учитывающая фактическую себестоимость товаров



7. Оценочные обязательства

Н аим енование  показателя Код
О ста то к на 
начало года Признано П огаш ено

С 门 исано как 
избыточная 

сумма

О статок на 
конец периода

О ценочны е обязател ьства  - всего 5700 - 225 (4) - 221
в том  числе:

Резерв еж егодны х отпусков 5701 225 ⑷ 221



8. Обеспечения обязательств
Н аим енование показателя Код На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г.

П олученны е - всего 5800 8 885 157 - -

в том  числе:
Д оговор  поручительства Д 门 02一700B 00G B 7M F от 31 .03 .2023 5801 1 169 000
Д оговор  поручительства  Д 门 0 2 -7 0 0 B 0 0 G B A M F  от 31 .03 .2023 5802 2 791 000 - -

Д оговор  поручительства  Д 门 01一7 0 0 B 00G B 7M F от 31.03 .2023 5803 1 169 000 - -

Д оговор  поручительства Д П 0 し 700B 00G B A M F  от 31 .03 .2023 5804 2 791 000 - -

Д енеж ны е  средства  на эскроу счетах 5805 965 157 - -

В ы данны е - всего 5810 8 507 992 ■ -
в том  числе:
Д оговор  залога  им ущ ественны х прав Д301 一700B 00F B A M F  от 
31 .03 .2023 5811 3 258 286
Д оговор  залога  им ущ ественны х прав Д301 一700B 00G B 7M F от 
31 .03 .2023 5812 1 289 706
Д оговор  ипотеки ДИ01 一700B 00G B 7M F от 29 .03.2023 5813 1 169 000 ■ -

Д оговор  ипотеки Д И 0 し 700B 00G B A M F от 29 .03 .2023 5814 2 791 000 - -



с.14

9. Государственная помощь
Н аим енование показателя Код за 2023г. за 2022г.

П олучено бю дж етны х средств - всего 5900 - -

в том  числе: 

на текущ и е  расходы 5901

на влож ения во внеоборотны е активы 5905 - -

Бю дж етны е кредиты  - всего за 2023г.

за 2022г.
в том  числе:

за 2023г. 

за 2022г.

На начало года П олучено за год Возвращ ено за год На конец года
5910 - - - -

5920 - - - -

5911

5921 ■ - - -

05

Руково,
Ситник Андрей 
Владимирович

(расшифровка подписи)

14 Февраля 2024 г.
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2. Общие сведения
Д анны е поясн ен и я к бух гал тер ско м у  балан су  и отчету  о ф и н ан совы х  р езультатах  явл яю тся  н еотъем лем ой  частью  

годовой  бухгалтерской  отчетн ости  О О О  С п ец и ал и зи рован н ы й  застрой щ и к  «У л и сс»  (далее -  О бщ ество) за  2023 год, 
п одготовленной  в соответстви и  с д ей ствую щ и м  закон од ател ьством  Р осси й ской  Ф едерац и и .

Б ухгалтерская (ф и н ан совая ) отч етн ость  О бщ ества  составл ен а исходя из дей ствую щ и х  в Р осси й ской  Ф едерац и и  
правил бухгалтерского  уч ета  и отчетн ости , в частн ости  Ф едеральн ого  закон а «О  б ухгал терском  у чете  « от  06 декабря 
2011 года №  402-Ф З и П олож ени я по веден и ю  бухгал терского  учета  и о тч етн ости  в Р осси й ской  Ф едерации , 
утверж ден н ого  приказом  М и н и стерства  ф и н ан сов РФ  от 29 ию ля 1998 года, а такж е П ол ож ени я по учетн ой  политике, 
утверж ден н ого  приказом  №  1 от  25 .12 .2022  года.

2.1. Описание Общества

Полное фирменное наименование Общества:
•  Н а русском  язы ке -  О бщ ество  с о гран и ч ен н ой  о тветствен н остью  С п ец и ал и зи рован н ы й  застрой щ и к  

«У лисс»;
•  Н а ан гли й ском  язы ке -  L im ited  L iab ility  C om pany  S pecialized  b u ilde r «U liss» .

Сокращенное наименование Общества:
•  Н а русском  язы ке  -  О О О  С З «У лисс»;
•  Н а ан гли й ском  язы ке -  L L C  SB « U lis s» .

Сведения о государственной регистрации О О О  С З  « У л и сс» :
•  Д ата го суд арствен н ой  реги страц и и : 22 декабря  2020  года.
•  Л и ст  зап и си  Е Г Р Ю Л  за  ГРН  №  1202500029038 от  22 .12 .2020  года.
•  О рган , о сущ естви вш и й  госуд арствен н ую  реги страц и ю : И н сп екц и я Ф едерал ьн ой  н алоговой  служ бы  по 

П ервом ай ском у  рай он у  г. В ладивостока.

•  О сн овн ой  го суд арствен н ы й  реги страц и он н ы й  н о м е р :1202500029038 п рисвоен  И нспекцией  
Ф едеральн ой  н алоговой  служ бы  по П ервом ай ском у  рай он у  г. В лади востока.

Идентификационный номер налогоплательщика Общества:
•  2537145244

Отраслевая принадлежность Общества:
П о О бщ еросси йском у  к ласси ф и катору  видов эк он ом и ч еской  д еятел ьн ости  (О К В Э Д ):

•  71 .12 .2  Д еятел ьн ость  заказчи к а-застрой щ и к а, ген ерал ьн ого  п одрядчи ка
Место нахождения, почтовый адрес Общества и контактные телефоны:

•  М есто  н ахож дения: 690017  П рим орски й  край, г. В лади восток , ул. С луц кого , 5А .
•  П очтовы й  адрес: 690017  П рим орски й  край , г. В лади восток , ул. С луц кого , 5А.
•  Тел.: 8 914 790 31 03

•  А дрес эл ек трон н ой  почты : u liss20@ m ail.ru
Резидент свободного порта Владивосток:

О бщ ество  является  рези ден том  свобод н ого  п орта В лади восток , закл ю ч ен о  согл аш ен и е №  С П В -2 5 89/23 от 
27 .03 .2023  года.
Аудитор общества:

А удитором  О бщ ества является  О О О  «А уди торская  ф и рм а «Э ксперт»:
•  М есто  н ахож дения: 690106 , г. В лади восток , ул. Н ерчи н ская , д .Ю , оф . 402
•  И Н Н : 2536047685
•  О Г Р Н :1022501285894
•  Т елеф он: (4 2 3 ) 2 42 -91 -78 ; 8 (914 ) 791-47-15
•  А дрес эл ек трон н ой  почты : o ffice@ afexpert.ru
•  Ч лен С ам орегули руем ой  орган и зац и и  ауди торов А ссоц и ац и я «С од руж ество»  (н ом ер  в государствен н ом  

реестре С РО  ауд и торов  06).
•  О сн овн ой  реги страц и он н ы й  ном ер  записи  в реестре ауди торов  и ауд и торски х  о р г а н и за ц и й :11206005985.

Участниками и конечными бенефициарами общества являются:

mailto:uliss20@mail.ru
mailto:office@afexpert.ru
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N
п/п

Н аи м ен ован и е
участн и ка

Разм ер  дол и  в 
уставн ом  капитале

Н ом и н альн ая  стои м ость
(руб .)

О п лата
доли

1. Д арькин С ергей  М и хай лови ч 50% 5 000 100%
2. Балан В ладим ир А н дрееви ч 50% 5 000 100%

Ч и сленность  п ерсон ал а О бщ еств а  по состоян и ю  на 31 декабря  2023 года со стави л а 3 ч ел о век^
О сновны м и видам и  д еятел ьн о сти  О б щ еств а  в соответстви и  с У ставом  являю тся:

•  услуги  заказчи к а-застрой щ и к а;
•  п окуп ка и п родаж а со б ствен н ого  н едви ж и м ого  им ущ ества.

О бщ ество  не им ело в о тч етн ом  периоде ф илиалов и представи тельств .

2.2. Информация об органах управления по состоянию на 31 декабря 2023 года

Е диноличны м  и сп ол н и тел ьн ы м  органом  О бщ ества в п ери од  с 01 .01 .2023  по 07 .06 .2023  года является 
генеральны й ди ректор  -  К орсаков  Г еорги й  Н и колаеви ч  (протокол  №  1/2022 о т  28 .04 .2022  г.), с 08 .06 .2023  по 31 .12.2023 
года является генеральны й ди ректор  -  С и тн и к  А н дрей  В лади м и рови ч  (п ротокол  №  2/2023  о т  07 .06 .2023  г.).

2.3. Информация о существенных событиях и крупных сделках
В отчетном  периоде в х о зяй ствен н ой  деятел ьн ости  О бщ ества  прои зош ли  сл едую щ и е сущ ествен н ы е собы ти я и 

крупны е сделки:
•  Заклю чен ы  д о го во р а  об откры ти и  Н К Л :

- №  7 00B 00G B A M F  от  24 .03 .2023 ;
- №  7 00B 00G B 7M F  о т  24 .03 .2023 .

•  Заклю чен ы  д о го в о р а  ипотеки:
- №  A H 01_700B 00G B A M F  от  29 .03 .2023 ;
- №  A H 01_700B 00G B 7M F  от 29 .03 .2023 .

•  Заклю чен ы  д о го во р а  зал о га  и м ущ ествен н ы х  прав:
- №  A 3 01_700B 00G B A M F  от  31 .03 .2023 ;
- №  ДЗО 1 _700B 00G B 7M F  от  31 .03 .2023 .

3. Учетная политика
Н астоящ ая б ухгалтерская  отч етн ость  О бщ ества  п одготовлен а на осн ове у четн ой  политики , осн овн ы м и  

п олож ениям и  которой  явл яю тся  следую щ ие:

3.1. Основные средства и капитальные вложения
В составе о сн овн ы х  средств  отраж ен ы  здания, сооруж ен и я , о боруд ован и е, тран сп ортн ы е средства , 

вы числительная техн и ка , оргтехн и ка, зем ельн ы е участки , м аш ины  и други е объ екты  со  сроком  служ бы  более 12 м есяцев 
и стоим остью  свы ш е 100 000 рублей , и сп ол ьзуем ы е в оказании  у сл у г  и п рои звод стве  продукц и и , для уп равл ен чески х  
нуж д О бщ ества ли бо  для п ред оставл ен и я за  плату  во врем енное владение и /или  п ользован и е, от  и сп ользован и я которы х 
О бщ ество  нам ерено получи ть  эк он ом и ч еск и е вы годы .

В отнош ении  у чета  осн овн ы х  средств  п ри м ен яю тся норм ы  Ф едеральн ого  стан д ар та  б ухгал терского  учета  «О сн овн ы е 
средства»  (Ф С Б У  6 /2020), утв ерж д ен н ы е П ри казом  М и н ф и н а РФ  от 17.09.20 №  204н  и М етоди ч ески х  ук азан и й  по 
бухгалтерском у  учету  осн овн ы х средств , у тверж д ен н ы х  П риказом  М и н и стерства  Ф и н ан сов  РФ  от  13 октября 2003 №  
91н.

В составе капитальны х влож ен и й  отраж ен ы  затрать丨 О бщ ества  на п ри обретен и е, со здан и е объектов  осн овн ы х 
средств.

В отнош ении  учета  кап и тал ьн ы х  влож ен и й  п ри м ен яю тся  норм ы  Ф едерал ьн ого  стан д ар та  бухгалтерского  учета  
«К ап и тальн ы е влож ения»  (Ф С Б У  2 6 /2020 ), утверж д ен н ы е П риказом  М и н ф и н а РФ  от  17.09.20 №  204н  и М етоди чески х  
указан и й  по бухгалтерском у  учету  осн овн ы х  средств, утверж д ен н ы х  П ри казом  М и н и стерства  Ф и н ан сов  РФ  от  13 октября 
2003 № 9 1 н .
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Е диницей  бухгал терского  уч ета  О С  является ин вен тарн ы й  объект. И н вен тарн ы м  объектом  осн овн ы х средств 
признается:

•  объект со всем и п ри сп особл ен и ям и  и п ри н адлеж н остям и ;
•  отдельны й кон структи вн о  обособл ен н ы й  предм ет, п ред н азн ачен н ы й  для вы п олн ен и я оп ред елен н ы х 

сам остоятельн ы х  ф ункц и й ;
•  обособленны й ком п л екс кон структи вн о  сочлен ен н ы х предм етов , п р ед ставл яю щ и х  собой  единое целое и 

предн азначен н ы й  для вы п олн ен и я оп ред елен н ой  работы .
О бъекты  н едви ж и м ого  и м ущ ества, на которы е о тсутствую т докум ен ты , п одтверж даю щ и е государствен н ую  

регистрацию  объектов н ед ви ж и м ости  в устан овл ен н ы х  закон од ательством  случаях , вклю чаю тся  в состав  основны х 
средств на дату  вы п олн ен и я всех  усл ови й  при зн ан ия активов в качестве осн овн ы х  средств.

О сновны е средства  п ри н и м аю тся  к бухгал терском у  учету  по п ервон ач ал ьн ой  стои м ости . П ервон ачальн ой  
стоим остью  основны х средств , п ри обретен н ы х  за  плату, п ризнается сум м а ф акти ч ески х  затр ат  орган и зац и и  на 
приобретение, сооруж ен и е и и зготовлен и е, за  и склю чением  налога на доб ав л ен н у ю  стои м ость  и ин ы х  возм ещ аем ы х 
налогов (кром е случаев, п ред усм отрен н ы х  закон од ател ьством  Р осси й ской  Ф едерац и и ). Н е вклю чаю тся  в ф акти чески е 
затраты  на приобретение осн овн ы х  средств  общ ехозяй ствен н ы е и ины е ан ал оги ч н ы е расходы , кром е случаев, когда они 
непосредственно связаны  с п ри обретен и ем , сооруж ен и ем  или и зготовлением  осн овн ы х  средств .

П ервоначальной  стои м остью  осн овн ы х  средств , п олученны х О бщ еством  по д оговору  д арен и я и в ины х случаях  
безвозм ездн ого  получения, п ри зн ается  текущ ая  ры н оч н ая  стои м ость  на дату  п ринятия к б у хгал терском у  учету  с учетом  
расходов по доведен и ю  п олучен н ы х  осн овн ы х  средств  до  состояния , в котором  они  п ри годн ы  для  и спользования.

П ервоначальной  стои м остью  осн овн ы х  средств , п олученны х по договорам , п ред усм атри ваю щ и м  и сп олнение 
обязательств  (оплату) н ед ен еж н ы м и  средствам и , п ризнается стои м ость  ц ен н остей , п ередан н ы х  или п одлеж ащ их 
передаче О бщ еству , которая устан авл и вается  исходя из цены , по которой  в сравн и м ы х  обстоятел ьствах  обы чно 
определяется стои м ость  ан ал оги ч н ы х  ц енностей , с учетом  расходов по п ередаче и м ущ ества, а  такж е расходов по 
довед ен и ю  п олученны х о сн овн ы х  средств  до  состояния , в котором  они  при годн ы  для и сп ользован и я.

О сновны е средства , стои м ость  к оторы х  при при обретен и и  вы раж ен а в и н остран н ой  валю те (условн ы х ден еж н ы х 
единицах), приним аю тся к учету  в рублях  в сум м е, п олученной  путем  п ересчета сум м ы  в и н остран н ой  валю те по курсу  
Ц ентрального  банка РФ , дей ствую щ ем у  на д ату  п ринятия объ екта  к учету  в качестве влож ен и й  во вн еоборотн ы е активы . 
П ересчет стоим ости  влож ен и й  во вн еоборотн ы е акти вы , п ред вари тельн ой  оп латы , задатков после их п ринятия к 
бухгалтерском у  учету  в связи  с и зм ен ен и ем  курса не производится. П ри ф акти ческом  получен и и  объектов , за  которы е 
бы ли уплачены  авансы , п ер есч ет  их стои м ости , вы раж ен н ой  в и н остран н ой  валю те, п рои звод и тся  в рубли  по курсу  
Ц ентрального  банка РФ  на д ату  п ерехода к О бщ еству  права собствен н ости  на дан н ы й  о б ъ ект  то л ько  в той  части , которая 
не покры вается уп лачен н ы м  авансом .

И зм енение п ервон ач ал ьн ой  стои м ости  осн овн ы х средств , по которой  они приняты  к б ухгалтерском у  учету , 
доп ускается  в случаях  дострой ки , дооб орудован и я , рекон струкц и и , части чн ой  ли кв и д ац и и  и п ереоц ен ки  объектов  
основны х средств.

О бщ ество  не п ровод и т п ереоц ен ку  о сн овн ы х  средств.
С тоим ость объектов  о сн овн ы х  средств  п огаш ается  посредством  начи слен и я ам орти зац и и  л и н ей н ы м  способом , 

начиная с первого числа м есяца, сл едую щ его  за  м есяц ем  принятия о бъ екта  к бухгал тер ско м у  учету , и п роизводится до 
полного погаш ения стои м ости  этого  о бъ екта  ли бо  сп и сан и я этого  объекта с бухгал тер ско го  учета.

В течен и е срока полезн ого  и сп ол ьзован и я объ екта  осн овн ы х средств  н ачи слен и е ам орти зац и он н ы х  отчи слени й  не 
п риостанавливается, кром е случаев  перевод а его  на кон сервац и ю  на срок  более трех  м есяц ев , а такж е в п ери од  рем онта, 
м одернизации , дострой ки , д о о б орудован и я  или рекон струкц и и  объекта, п родол ж и тел ьн ость  которы х  п ревы ш ает 12 
м есяцев.

По объектам  н ед ви ж и м ого  им ущ ества, права на которы е п одлеж ат госуд арствен н ой  реги страц и и , ам орти зац и я 
начисляется в общ ем  порядке, н езави си м о  от  ф акта п одачи  док ум ен тов  на госуд арствен н ую  реги страц и ю  прав, а такж е 
независим о от ф акта реги страц и и  эти х  прав.

Годовая сум м а ам орти зац и он н ы х  отчи слени й  рассчи ты вается  исходя из п ервон ач ал ьн ой  стои м ости  объекта 
основны х средств и норм ы  ам орти зац и и , и счи слен н ой  исходя из срока п олезн ого  и сп ол ьзован и я объекта. О бщ еством  
приняты  следую щ и е сроки  п олезн ого  и сп ользован и я объектов  осн овн ы х средств  по группам :
Группа основных средств Срок полезного использования, лет

Д ругие виды основны х средств 3 - 5

С рок полезного  и сп ользован и я вновь вводим ы х объектов  осн овн ы х средств  оп ред ел яется  О бщ еством  при 
принятии объекта к б ухгал терском у  учету  на основании  П остан овлени я П р ави тел ьства  РФ  о т  07 ию ля 2016  года №  640.

П о п риобретенны м  осн овн ы м  средствам , ранее бы вш им  в эк сп л уатац и и , срок  п олезн ого  и спользования 
определяется с учетом  доку м ен тал ьн о  п одтверж ден н ы х сроков ф акти ческой  эк сп л уатац и и  эти х  осн овн ы х средств  до 
приобретения их О бщ еством .
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В случаях ул учш ен и я (п овы ш ен и я) п ервон ачальн о  при н яты х  н орм ати вн ы х п оказател ей  ф ун кц и он и рован и я 
объекта основны х средств  в результате  проведен н ой  рекон струкц и и  или м одерн и зац и и  О бщ еством  пересм атривается 
срок  полезного и сп ользован и я по это м у  объекту .

Затраты  на п ри обретен и е, создан и е м алоц ен н ы х  осн овн ы х средств  п ри зн аю тся  р асходам и  периода, в котором  
они понесены . У чи ты ваю тся  на забалан совом  сч ете для обесп ечен и я над леж ащ его  кон троля за  н али чи ем  и движ ением  
таки х  активов.

Затраты  на п роведен и е р ем о н та  объ ектов  осн овн ы х средств  вклю чаю тся  в расходы  по обы чны м  видам  
деятельн ости  того  отч етн ого  периода, к котором у  они относятся. Р езерв п ред стоящ и х  р асходов  на рем он т основны х 
средств не создается.

3.2. Материально-производственные запасы

В отнош ении  уч ета  м атери ал ьн о-п рои зводствен н ы х  зап асов  п ри м ен яю тся  норм ы  Ф едеральн ого  стан дарта 
бухгалтерского  учета  «Зап асы »  (Ф С Б У  5 /2019), у тверж ден н ы е П риказом  М и н ф и н а РФ  от  15.11.19 №  180н.

В качестве еди н и ц ы  бухгал тер ско го  уч ета  м атери ал ьн о-п рои зводствен н ы х  зап асов  п ри м ен яется  партия. 
М атери ал ьн о-п рои звод ствен н ы е зап асы  (сы рье, м атери алы , товары , готовая п родукц и я, объекты  недви ж и м ого  

им ущ ества, при обретен н ы е или создан н ы е (н аходящ и еся  в п роцессе создан и я) для п родаж и ) при н и м аю тся к 
бухгалтерском у  учету  по ф акти ч еской  себестои м ости . Ф акти ческой  себестои м остью  м атери ал ьн о-п рои зводствен н ы х  
запасов , п риобретенны х за  плату, п ри зн ается  сум м а ф акти чески х  затрат  о р ган и зац и и  на п ри обретен и е, за  исклю чением  
налога на доб авлен н ую  стои м ость  и ины х возм ещ аем ы х  налогов (кром е случаев , п ред усм отрен н ы х  закон одательством  
Российской  Ф едерации).

Ф орм и рован и е ф акти ч еской  себестои м ости  зап асов  (сы рье, м атери алы , товары , готовая п родукция) 
производится без и сп ользован и я б ал ан совы х  счетов  15 «Заготовлен и е и п ри обретен и е м атери ал ьн ы х  ценностей»  и 16 
«О тклон ен и е в стои м ости  м атери ал ьн ы х  ценностей» .

П ри отпуске м атери ал ьн о-п рои зв од ствен н ы х  зап асов  (сы рье, м атери алы , тов ары , готовая продукц и я) в 
п роизводство  и ином вы б ы ти и  их оц ен к а  п рои зводи тся  по средн ей  стои м ости  ед и н и ц ы  по к аж дом у  м есту  хранения. 
С редняя стоим ость еди н и ц ы  зап асов  оп ределяется  м етодом  скользящ ей  оц ен ки  и сходя из остатк а  зап асов  на начало 
м есяца и всех п оступлений  до  м ом ен та о тп уска (сп и сан и я) запасов .

В ф актическую  себ есто и м о сть  зап асов  (объекты  н ед ви ж и м ого  и м ущ ества, п ри обретен н ы е или создан н ы е 
(находящ иеся в п роцессе создан и я) дл я  продаж и ) вклю чаю тся  затраты , связан ны е с возвед ен и ем  объектов  (проектны е, 
изы скательские, С М Р, тех. п ри соеди н ен и я и т.п .). В се остальн ы е затраты  в ф акти ч ескую  себестои м ость  не вклю чаю тся .

П ри продаж е м атери ал ьн о-п рои зв од ствен н ы х  зап асов  (объекты  н ед ви ж и м ого  им ущ ества, п ри обретен н ы е или 
созданны е (н аходящ и еся в п роц ессе  создан и я) для п родаж и) их оценка п рои звод и тся  по стои м ости  каж дой  единицы .

3.3. Порядок учета расчетов

Задолж енность  п окуп ателей  и заказчи ков  отраж ается в бухгал терской  отч етн ости  с учетом  Н Д С , подлеж ащ его  
уп лате в бю дж ет, и оп ред ел яется  исходя из цен, устан овлен н ы х договорам и  м еж д у  О бщ еством  и покуп ателям и  
(заказчикам и) с учетом  всех  п р ед оставл ен н ы х  О бщ еством  скидок  (накидок).

Д ебиторская зад о л ж ен н о сть  отраж ается  в б ухгалтерском  балан се за  вы четом  р езерва  по сом н и тельн ы м  долгам .
В состав резерва  по сом н и тел ьн ы м  долгам  вклю чается  деби торская  задол ж ен н ость  по расчетам  за  реали зован н ы е 

товары , работы , услуги  и ины е о бязател ьства , не погаш енн ы е в сроки , устан овл ен н ы е д оговором  и не обесп ечен н ы е 
соответствую щ и м и  гаран ти ям и . С оздан и е резер ва  по сом н и тельн ы м  дол гам  п рои зводи тся  по результатам  
инвентаризации  деби торской  задолж ен н ости .
О бщ еством  принят сл едую щ и й  п орядок  расчета  р езерва  по сом н и тельн ы м  долгам :

•  В отнош ении  задол ж ен н ости , по которой  ком пания владеет ин ф орм ац и ей , сви д етел ьствую щ ей  о том , что данная 
задолж ен н ость  с н аи больш ей  вероятн остью  не б уд ет  п огаш ена в сроки , о ц ен оч н ое обязательство  создается в 
разм ере 100%. П ри м ерам и  таки х  сви детел ьств  являю тся: л и кви дац и я, бан кротство  долж н и ка .
Н ереальная к взы скан и ю  задол ж ен н ость  сп и сы вается с балан са по м ере при зн ан ия ее таковой .
Д ля целей составлен и я бухгал тер ско й  отчетн ости  деби торская  и кред и торская  задол ж ен н ость  разделяется  на 

долгосрочн ую  и к раткосрочн ую  в зави си м ости  от  ож и д аем ого  срока погаш ения. В б ухгал терском  учете  осущ ествляется  
перевод  долгосрочн ой  задол ж ен н ости , в части  пред п олагаем ой  к п огаш ени ю  в б л и ж ай ш и е 12 м есяц ев  после отчетной  
даты  (краткосрочн ая часть  дол го ср о ч н о й  задол ж ен н ости ), в состав к раткосрочн ой  задолж ен н ости .

Для целей составлен и я б у хгал терской  отчетности :
•  вы данны е авансы , п ред вари тел ьн ая  оплата, задатки , уп лачен н ы е О бщ еством  в связи  с осущ ествлением  

капитальны х влож ен и й , отраж аю тся  в балан се в составе к ап и тальн ы х  влож ен и й  по строке 1150 «О сновны е 
средства»  Б ухгалтерского  балан са;

6
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•  вы данны е авансы , п р ед вари тел ьн ая  оплата, задатки , отли чн ы е от  авансов, у п л ач ен н ы х  О бщ еством  в связи  с 
осущ ествлением  к ап и тал ьн ы х  влож ений:

- со сроком  п огаш ения свы ш е 12 м есяцев после отчетн ой  даты  отраж аю тся  в составе деби торской  
задол ж ен н ости  с раскры ти ем  и н ф орм ац и и  в п ояснениях  к бухгал терской  отчетн ости ;

- со сроком  погаш ени я до  12 м есяц ев  после отчетн ой  даты  отраж аю тся  в составе деби торской  
задол ж ен н ости  с раск ры ти ем  инф орм ац и и  в поясн ен и ях  к бухгал терской  отчетн ости ;

3.4. Капитал и резервы

С обственны й капитал О бщ еств а  состои т из уставн ого  капитала, д об ав очн ого  кап и тала, резервн ого  кап и тала и 
н ераспределенной  прибы ли.

О бщ ество  не создает  ф онды  за сч ет  прибы ли, остаю щ ей ся в его  расп оряж ен и и , за  и склю чен и ем  случаев, когда 
создание таких  ф ондов п ред усм отрен о  закон од ател ьством  или учреди тел ьн ы м и  док у м ен там и  О бщ ества. В этом  случае 
п орядок  их создания и и сп ользован и я оп ред ел яется  на осн ован и и  реш ен и я О бщ его  соб ран и я акционеров .

Д обавочн ы й  капитал  м ож ет бы ть  образован за счет к ап и тали зац и и  стои м ости  осн овн ы х  средств , оп ред еляем ой  
при переоценке, а такж е эм и сси он н ого  доход а, получен н ого  в результате  п родаж и  акц и й  О бщ ества  по цене, 
превы ш аю щ ей  их н ом и н альн ую  стоим ость .

О бщ ество  не созд ает  резервн ы й  ф онд, п ред н азначен н ы й  для покры тия его  убы тков, а такж е на случай  отсутстви я 
ины х средств для п огаш ения обли гац и й  и вы куп а акц и й  О бщ ества.

Д ивиденды  к вы п лате п ри зн аю тся  обязательством  и ум ен ьш аю т собствен н ы й  кап и тал  на отчетн ую  дату , если  
объявлены  до отчетной  даты  вк лю чи тельн о . Д и ви ден ды  к вы плате, объ явл ен н ы е после отч етн ой  даты , не начисляю тся и 
раскры ваю тся в отчетн ости  как соб ы ти я после отчетн ой  даты .

3.5. Кредиты и займы полученные

В отнош ении  учета  креди тов и зай м ов п рим еняю тся норм ы  П олож ения по бу х гал тер ско м у  учету  «У ч ет расходов 
по займ ам  и кредитам » (П Б У  15/2008), у тверж д ен н ого  П риказом  М и н и стерства  ф и н ан сов  РФ  от  6 октября 2008 года №  
107н.

Д ля целей составлен и я б у хгал терской  отчетн ости  заем н ы е средства  р азделяю тся  на д ол госрочн ы е и 
краткосрочн ы е в зави си м ости  от  срок а  обращ ен и я (погаш ения). О бщ ество  отр аж ает  н аход ящ и еся  в его  расп оряж ен и и  
заем н ы е средства, срок  о бращ ен и я  (п огаш ен и я) которы х на отчетн ую  д ату  не п рев ы ш ает 12 м есяцев в составе 
краткосрочной  задол ж ен н ости . З аем н ы е средства , срок  обращ ен и я (п огаш ен и я) которы х  п р евы ш ает 12 м есяцев после 
отчетной  даты  отраж аю тся  в составе  д о л госрочн ой  задолж енности .

Д оп олн и тельн ы е расходы , связан ны е с п олучением  кредитов (зай м ов), п ри зн аю тся  О бщ еством  прочи м и  
расходам и  того отчетн ого  периода, в котором  они бы ли  произведены .

П роценты , у п л ач ен н ы е по кредитам  и зай м ам , п ривлеченны м  н еп осред ствен н о  для п ред вари тельн ой  оплаты  
п риобретаем ы х и н вести ц и он н ы х акти вов, увел и чи ваю т п ервон ачальн ую  стои м ость  у к азан н ы х  активов.

П роценты  по ц елевы м  креди там  и займ ам  начи сляю тся  в м ом ен т раскры ти я эск роу  сч етов  -  в налоговом  учете, 
в бухучете по начислению .

3.6. Оценочные обязательства
У чет оц еночны х и усл о в н ы х  обязател ьств  ведется О бщ еством  в соответстви и  с треб ов ан и ям и  П олож ени я по 

бухгалтерском у  учету  "О ц ен очн ы е обязательства , условн ы е о б язател ьства  и у сл овн ы е активы " (П Б У  8/2010), 
утверж ден н ого  приказом  М и н ф и н а Р осси и  от  13 декабря  2010  года №  1 6 /н .

О бщ ество  создает  резерв  по оц ен очн ы м  обязательствам  по предстоящ и м  расходам :
•  по оплате отп усков  и возн аграж д ен и й  работн и ков;
•  на гаран ти й н ы й  рем он т;
•  на оплату  обязател ьств , по к оторы м  не поступ и ли  расчетн ы е докум ен ты .
В бухгалтерском  балан се дан н ы е резервы  отраж аю тся  в составе оц ен очн ы х о б я зател ьств  в зави си м ости  от  срока 

обращ ения по строке 1430 или 1540.
О босн ован н ость  при зн ан ия и вели чи н а н ачи слен н ого  оц ен очн ого  обя зател ьства  (резерва  по оценочны м  

обязательствам ) п одлеж ат и н вен тари зац и и  в конце отчетн ого  года, а такж е при н аступ л ен и и  н овы х собы тий , связан ны х 
с этим  обязательством .

О ц еночное обязател ьство  п ри зн ается  в бухгалтерском  учете  в величине, о траж аю щ ей  наи более достоверн ую  
денеж ную  оценку  расходов , н еоб ходи м ы х  для расчетов  по этом у  обязательству . Н аи б ол ее досто в ер н ая  оц ен ка расходов 
п редставляет собой  величину, н еоб ходи м ую  н еп осред ствен н о  для исполнения (п огаш ен и я) о б язател ьства  по состоян и ю  
на отчетную  дату.
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П ри признании  оц ен оч н ого  о б язател ьства  (резерва  по оц ен очн ом у  о б язател ьству ) в зави си м ости  от его  характера 
вели чи н а оцен очн ого  о б язател ьства  отн оси тся  на расходы  по обы чны м  видам  д еятел ьн ости  или  на прочи е расходы , л и бо  
вклю чается в стои м ость  актива.

3.7. Формирование отчета о движении денежных средств

В еличина ден еж н ы х  потоков в ин остран н ой  валю те п ересчи ты вается  в рубли  по оф и ц и альн ом у  курсу  этой  
иностранной  валю ты  к рублю , устан о вл ен н о м у  Ц ентральны м  банком  РФ  на дату  осущ ествл ен и я или поступ лен и я 
платеж а.

С вернуто  представлен ы  сл едую щ и е ден еж н ы е потоки:
•  ден еж н ы е потоки , связан н ы е с осущ ествлен и ем  аген тски х  у сл у г  (за  исклю чен и ем  оплаты  аген тского  

вознаграж дения);
•  косвенны е налоги  в со ставе  поступ лен и й  от  п окупателей  и заказчи ков, п латеж ей  поставщ и кам  и подрядчикам  

и платеж ей в бю д ж етн ую  си стем у  РФ  и возм ещ ен и е из нее.

3.8. Изменения в учетной политике на 2024 год

В 2023 году изм енений  в учетн ую  п оли ти ку  не п роизводилось.
В несень丨 изм енения в у четн ую  поли ти ку  на 2024 год, в связи  с переходом  на Ф О БУ  14/2022 «Н ем атери альн ы е 

активы ».
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4. Пояснения к существенным статьям бухгалтерского баланса
4.1. Основные средства (строка 1150 Бухгалтерского баланса)
Основные средства в эксплуатации

И нф орм ация об изм ен ен и и  п ервон ач альн ой  стои м ости  осн овн ы х средств  и сум м  н акоп лен н ой  ам орти зац и и  по 
группам  основны х средств  п р ед ставл ен а в таблице:

в тыс. руб.
Группа внеоборотных 

активов
Незавершенное
строительство

Прочее Итого

Остаток на 31.12.2022 0 0 0
П оступления 10 152 346 10 498
П ерем ещ ен и е 0 0 0
В ы бы тия 0 0 0
Остаток на 31.12.2023 10 152 346 10 498
Остаток на 31.12.2022 0 0 0
А м орти зац и я за  о тч етн ы й  год 0 0 0
В ы бы тия 0 0 0
Остаток на 31.12.2023 0 0 0
На 31 декабря 2022 года 0 0 0
На 31 декабря 2023 года 10 152 346 10 498

П ереоценка осн овн ы х средств  в 2023 году не проводилась.
Д ооборудован и е, м одерн изац и я, рекон струкц и я осн овн ы х  средств не проводи лась .
Б алансовая стои м ость  объ ектов  недви ж и м ости , п риняты х в эк сп л уатац и ю  и ф акти ч ески  исп ользуем ы х, но 

находящ ихся в процессе госуд арствен н ой  реги страц и и , на 31 декабря  2023 года со ставл яет  0-00  рублей .
Б алансовая стои м ость  объектов  осн овн ы х средств, н аход ящ и хся  на консервац и и , 

на 31 декабря 2023 года составл яет  0-00  рублей .

Капитальные вложения
С ум м а капитальны х влож ен и й  изм ен и лась  в т е ч е н и е 「 ода следую щ и м  образом :

в ты с. руб.

Статья _______________________
Капитальные вложения на начало отчетного года
О сущ ествлено  кап и тальн ы х  влож ен и й  в отчетн ом  году 
В ведено в эксп луатац и ю  объ ектов  о сн овн ы х  средств  _  

Капитальные вложения на конец отчетного года

на 31.12.2022 на 31.12.2023
0 0
0 10 498
0 0

0 10 498

4.2. Прочие внеоборотные активы (строка 1190 Бухгалтерского баланса)
В связи  с п ри м ен ен и ем  Ф С Б У  25 /2018  «Б ухгалтерски й  у ч ет  арен да по строке 1190 «П рочи е вн еоборотн ы е 

активы » бухгалтерского  балан са отраж ен о  право  п ользования активом  (П П А ) зем ельн ы м  участком  с кадастровы м  
ном ером  25:28 :030012 :40  по д о го во р у  аренды  №  1А/2023 о т  10.02.2023г. на сум м у  47 450  ты с. руб. О ценка дан н ого  П П А  
п роизведена в соответстви и  с треб ов ан и ям и  п . 13 Ф С Б У  25 /2018 .

4.3. Запасы (статья 1210, 1260 Бухгалтерского баланса)
С труктура зап асов  по состоян и ю  на отч етн ы е даты  пред ставлен а следую щ и м  образом :

Группа запасов_______________________________________________________________________ 31.12.2022
С ы рье и м атериалы
Н езаверш енное строи тел ьство   384
Итого:  384

в ты с. руб. 
31.12.2023 

2 503 
965 870 
968 373
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У О бщ ества о тсу тству ю т м атер и ал ьн о-п рои зводствен н ы е зап асы , которы е м орал ьн о  устарели , полн остью  или 
частично потеряли  свое п ер в он ач ал ьн ое качество , соответствен н о  резерв  п од сн и ж ен и е стои м ости  м атери альн ы х 
ценностей  не создавался.

Запасы , находящ и еся  в залоге , отсутствую т.

4.4. Дебиторская задолженность (статья 1230 Бухгалтерского баланса)

Вид задолженности
Всего

задолженность <
Резерв по

сомнительным долгам

В ты с. руб. 
Задолженность, 

за вычетом резерва 
по сомнительным 

долгам
На 31.12.2023
Д ебиторская задол ж ен н ость  п окуп ател ей  и заказчи ков 0 0 0
А вансы  вы данны е 544 144 0 544 144
П роценты  по аренде 61 920 61 920
Н Д С  по арендны м  обязательствам 20  566 20 566
П рочая дебиторская задол ж ен н ость 1 385 0 1 385
Итого на 31.12.2023 628 015 0 628 015

Задолженность,
за вычетом резерва

Всего Резерв по по сомнительным
Вид задолженности задолженность сомнительным долгам долгам
На 31.12.2022
Д ебиторская задол ж ен н ость  п окуп ателей  и заказчи ков 0 0 0
А вансы  вы данны е 0 0 0
П рочая дебиторская задол ж ен н ость 2 0 2
Итого на 31.12.2022 2 0 2

В 2023 году не бы ло  ф актов  погаш ени я деби торской  задол ж ен н ости  п окуп ателей  и заказчи к ов  путем  неден еж н ы х 
расчетов.

П о состоянию  на 31 .12 .2023  г. О бщ ество  не им еет просроченной  и со м н и тел ьн ой  к получению  деби торской  
задолж енности . В связи  с этим  р езерв  по сом н и тельн ы м  долгам  не ф орм и руется .

4.5. Денежные средства и денежные эквиваленты (статья 1250 Бухгалтерского баланса):
И нф орм ация о ден еж н ы х  эк ви вален тах  п ри веден а ниж е:

Вид 31 .12 .2022

в ты с. руб. 

31 .12 .2023
Д енеж ны е средства в кассе 0 0
Д енеж ны е средства на б ан к овск и х  счетах 79 7
Д енеж ны е эквиваленты 0 0
Итого: 79 7

4.6. Отчет о движении денежных средств
В составе прочих п л атеж ей  строка 4129  отраж ены : у п л ата  госпош лины  -  304 ты с. рублей , ком иссия банка -  40 

ты с. рублей.

4.7. Уставный капитал (статья 1310 Бухгалтерского баланса):
П о состоянию  на 31 дек аб р я  2023 года уставн ы й  капитал  составл яет  10 ты сяч  рублей .
У ставны й капитал  оп л ач ен  полностью .

4.8. Распределение прибыли
В 2023 году ди ви ден ды  участн и кам  не объ явл ял и сь  и не вы плачивались.
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1 396 498 
1 396 498 

18 301 
18 301 

1 414 799

Кредиты банков, всего: 
Д альн евосточн ы й  банк  П А О  С б ерб ан к  
Займы, всего:
0 0 О СЗ «П атрокл»
Итого кредиты и займы:
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4.9. Кредиты и займы (статьи 1410 и 1510 Бухгалтерского баланса)

И нф орм ация о зад ол ж ен н ости  О бщ ества  по дей ствую щ и м  кредитны м  договорам  и договорам  займ а 
п редставлена в таблице:

в ты с. руб.

Долгосрочные 31.12.2022 31.12.2023

По состоянию  на 31 декабря  2023 года сум м ы  откры ты х, но не и сп ользован н ы х к ред и тн ы х ли н и й  (в том  числе 
овердраф тов) составл яю т 2 602 302 ты с. рублей .

С ум м а начи слен н ы х в 2023 году  п роцентов по кредитам  и займ ам  со стави л а 47  776 ты с. рублей , в том  числе 
начислено в стои м ость  строящ и хся  объ ектов  -  47  776 ты с. рублей.

С ум м а н ачисленны х в 2022  году  п роц ен тов  по кредитам  и займ ам  со стави л а 0 ты с. рублей , в том  числе начислено  
в стоим ость строящ ихся объ ектов  -  0 ты с. рублей .

П о состоянию  на 31 дек абря  2023 года не погаш енн ы е проценты  по кредитам  и зай м ам  состави ли  38 936 ты с. 
рублей  и отраж ены  по статье 1410 «Заем н ы е средства»  Б ухгалтерского  баланса.

4.10. Прочие обязательства (статья 1450 Бухгалтерского баланса)

в ты с. руб.

Вид задолженности 31.12.2022 31.12.2023
О бязательства по аренде 0 150 000
Итого: 0 150 000

4.11. Кредиторская задолженность (статья 1520 Бухгалтерского баланса)
в ты с. руб.

Вид задолженности __________  31.12.2022 31.12.2023
Расчеты  с поставщ икам и  и п одрядчи кам и 0 89 232
Расчеты  по налогам  и сборам 0 81
Итого: 0 89 313

4.12. Оценочные обязательства (статья 1540 Бухгалтерского баланса)
В составе о ц ен оч н ы х  о б я зател ьств  отраж ен ы  резервы  п редстоящ и х  расходов  по текущ и м  

О бщ ества, которы е бу д у т  и сп ользован ы  в теч ен и е  следую щ его  отчетн ого  п ери од а и вк л ю чаю т в себя:
обязательствам

в ты с. руб.

Вид резерва 31.12.2022 31.12.2023
Резерв предстоящ их р асходов  по текущ и м  расчетам  с работн и кам и  О бщ ества 0 199

Резерв предстоящ их р асходов  по страховы м  взносам 0 22

Итого: 0 221

Резерв предстоящ и х  р асходов  по текущ и м  расчетам  с раб отн и кам и О бщ еств а  вк л ю чает  в себя резерв  по
н еиспользованны м  отпускам .

С ум м а резервов  п ред стоящ и х  расходов  и зм ен ялась  следую щ и м  образом :

в ты с. руб.

J~ ~ И

5
 

5 
5 

5
 

5 
5



о
17 846

О
О

70 475 
150 000

736 962 
1151  552

0
0

36 700 
22 700 

0 
0

3 000 
3 000

0

0
0
0
0

0
0

22
0

0
о
о
о

о
о

А ван совы й  отчет
П олучение зай м а (с учетом  п роц ен тов) 
П оступление у сл уг по договорам  проекти рован и я, 
строительного  контроля 
О плата по договорам  п роекти рован и я 
С оглаш ения о перем ене л и ц а  в обязательстве  
П редоставление права п ол ьзован и я зем ельн ы м  
участком  (арендное обязател ьство )
П оступление услуг по договорам  техзак азчи к а 
(генподрядчика)
О п лата по договорам  тех зак азч и к а  (ген п одряд чи ка)

В 2023 году отсутствовал и  оп ерац и и  со связан ны м и  сторонам и: Д арьки н  С ергей  М и хай лови ч , Б алан  В ладим ир 
А ндреевич , 0 0 О СЗ « Д С К »，0 0 О С З « У H P 2 0 2 0 »，0 0 О СЗ «А якс» , 0 0 О СЗ «Ш к ота» , В ечерски й  С ергей  Г еннадьевич, 
Зозулинский  М ирослав В и кторович , К алаш н и ков А лексей  Б орисович , В аси льев  С ергей  Л еон и дови ч .

С равн и тельн ая и н ф орм ац и я за  2022  год  п редставлен а в таблице:
ты с. руб.

Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Улисс», И Н Н  2537145244

4 4

Статья 31.12.2022 31.12.2023
Сумма на начало отчетного года: 0 0
Н ачислено  обязательств 0 225
И сполнено обязательств 0 (4)
С писано  обязательств  (в связи  с и зб ы точн остью  
начисления или п рекращ ен и ем  усл ови й  п ризнания) 0 0

Сумма на конец отчетного года: 0 221

5. Расчеты со связанными сторонами 
5.1. Перечень связанных сторон

О бщ ество  р аск ры вает  и н ф орм ац и ю  по следую щ и м  группам  связанны х сторон: 

Наименование Характер отношений
Д арькин  С ергей  М и хайлович 
Б алан  В ладим ир А ндреевич  
С итник  А ндрей  В ладим ирович 
О О О  СЗ «П атрокл»
О О О  С З « П Г С 2 1 »
О О О  СЗ «Д С К »
О О О  СЗ «А якс»
0 0 О СЗ «Ш кота»
О О О  СЗ «У Н Р 2020»
О О О  СУ
К орсаков Георгий  Н и колаевич 
В ечерский  С ергей  Г еннадьевич 
Зозулинский  М ирослав  В и кторович  
В асильев С ергей  Л еон и дови ч  
К алаш ников А лексей  Б орисович 
5.2. Операции со связанными

У ч астн и к  общ ества 
У ч астн и к  общ ества
Г ен еральн ы й  д и ректор , генеральны й ди ректор  О О О  G3 « Ш к о та»，0 0 О G3 «А якс»
У ч асти е У ч астн и к а О бщ ества  в капитале
У части е У ч астн и к а О бщ ества  в капитале
У части е У ч астн и к а О бщ ества  в капитале
У части е У ч астн и к а О бщ ества  в капитале
У ч асти е У ч астн и к а О бщ ества  в капитале
У ч асти е У ч астн и к а О бщ ества  в капитале
У ч асти е У ч астн и к а О бщ ества  в капитале
Г ен еральн ы й  ди ректор
Г ен еральн ы й  ди ректор  О О О  СЗ «П Г С  21»
Г ен еральн ы й  д и ректор  О О О  СЗ «Д С К », О О О  СЗ «У Н Р  2020»
Г ен еральн ы й  ди ректор  О О О  «С У »
Г ен еральн ы й  д и ректор  О О О  С З «П атрокл»
сторонами за отчетный период

О бщ ество  осущ ествляло  сл едую щ и е оп ерац и и  со связан ны м и  сторонам и:
ты с. руб.

Наименование 
2023 год
Н ачисление заработн ой  платы  
В ы плата заработной  платы  
В ы дача в подотчет

С итник  К орсаков О О О  С З 0 0 0  0 0 0  СЗ
_  А .В . ________Г .Н .____ « П а т с о к л » ____ « С У » _____«П Г С  21»

240
240

22

70
70

О
о 

о
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Наименование 
2022 год
Н ачисление заработн ой  платы  
В ы плата заработн ой  платы  
В ы дача в подотчет 
А вансовы й  отчет
П олучение зай м а (с учетом  п роц ен тов)

С итник
А .В .

К орсаков
Г.Н .

0 0 0  СЗ 
«П атрокл»

48 92 0
48 92 0

0 5 0
0 5 0
0 0 300

О бщ ество  осущ ествл яет  оп ерац и и  со связан ны м и  сторон ам и  на обы чн ы х  ком м ерч ески х  условиях .

5.3. Состояние расчетов со связанными сторонами на отчетную дату
П о состоянию  на 31 дек абря  2023 года и 31 декабря  2022  года задол ж ен н ость  связан н ы х  сторон  перед  О бщ еством  

и О бщ ества перед связан ны м и  сторон ам и  составляет:

О О О  СЗ 0 0 0 О О О  СЗ
Наименование «П атрокл» «С У » «П Г С

21»
На 31 декабря 2023 года
Д ебиторская задолж ен н ость: 0 414  590 0
К редиторская задол ж ен н ость 70 475 0 14 000
Задолж ен н ость по арен дн ы м  обязательствам 150 000
Задолж ен н ость по получен н ы м  займ ам 18 301
На 31 декабря 2022 года
Д ебиторская задолж ен н ость: 0 0 0
К редиторская задолж ен н ость: 455 0 0

в ты с. руб.

5.4. Денежные потоки по операциям со связанными сторонами

Наименование

С итник
А .В .

К орсаков
Г.Н .

О О О  СЗ 
«П атрокл»

О О О
«С У »

О О О  СЗ 
«П Г С  21»

2023 год
Денежные потоки от текущих
операций
Платежи:
Поставщикам (подрядчикам за 
сырье, материалы, работы, услуги) 0 0 0 (1141 400) (22 700)
В связи с оплатой труда работников (240) (70) 0 0 0
Денежные потоки от 
инвестиционных операций 
Платежи:
В связи с приобретением, созданием, 
модернизацией, реконструкцией и 
подготовкой к использованию 
внеоборотных активов 0 0 0 (10 152) 0
Денежные потоки от финансовых
операций
Поступления:
Получение кредитов и займов 0 0 17710 0 0
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2022 год
Денежные потоки от текущих
операций
Платежи:
П оставщ икам  (по д р я д чи ка м  за
сырье, материалы, работы , у с л у ги ) 0 0 (55 019) (219  079) (1 600)
В  связи с оплатой  тр уд а  р а б о тн и ко в (45 ) 0  214) 0 0 0
Денежные потоки от финансовых
операций
Поступления:
П ол уче н и е  кред итов  и займ ов 0 0 8 560 0 0

5.5. Вознаграждение основного управленческого персонала
В 2023 году о сн овн ом у  у п рав л ен ческ ом у  персон алу  вы п лачен о  во зн аграж д ен и е в р азм ере 2 781 ты с. рублей ., 

н а ч и с л е н ы н а л о г и и и н ы е о б я з а т е л ь н ы е п л а т е ж и  — 3 2 1 т ы с .р у б л е й .
В 2022 году осн овн ом у  у п равл ен ческ ом у  персон алу  вы плачено возн аграж д ен и е в разм ере 140 ты с. рублей , 

начислены  налоги и ины е об язател ьн ы е п л а т е ж и - 4 1  ты с. рублей.

6. Информация о рисках хозяйственной деятельности
Д еятельность  О бщ ества  п одверж ен а вли ян и ю  разли ч н ы х  рисков, которы е м о гу т  оказать  н егати вн ое воздей стви е на 

дости ж ен и е п оставленны х целей . В целях уп равлен и я возм ож н ы м и  ри скам и  в О б щ естве  вн едрен  и разви вается  риск- 
ориен ти рован н ы й  подход  к веден и ю  би зн еса, п ризванны й обесп ечи ть  п ри н яти е руководством  О бщ ества  наиболее 
эф ф екти вн ы х уп равл ен чески х  реш ен и й  в усл ови ях  н еоп ределен н ости , а такж е вы яви ть  возм ож н ости  для дости ж ен и я 
целей  О бщ ества.

Н аиболее сущ ествен н ы е ри ски , которы е м огут  п овлиять на деятел ьн ость  О бщ ества , сгруп п и рован ы  следую щ им  
образом :

•  ф инансовы е риски , в том  чи сл е креди тн ы й  риск, риск л и кви дн ости , ры н оч н ы е ри ски ;
•  отраслевы е риски;
•  страновы е и р еги он альн ы е риски ;
•  правовы е риски;
•  риски, связан ны е с деятел ьн о стью  О бщ ества.

Кредитный риск
К редитны й риск  О б щ ества  ск о н ц ен три рован  п реи м ущ ествен н о  в торговой  и п рочей  д еби торск ой  задолж ен н ости .
Д ебиторская зад ол ж ен н ость  О бщ ества  пред ставлен а задол ж ен н остью  ком м ерч ески х  орган и зац и й , каж дая из 

которы х н есет отли чн ы й  от  д ругой  к реди тн ы й  риск. Д ля сокращ ен и я ри ска обесц ен ен и я д еб и торск ой  задолж ен н ости  
О бщ ество  проводит ряд  п роц едур . К реди тн ы й  ри ск  определяется  на осн ован и и  обоб щ ен и я  вероятн остей  случаев  и 
возм ож ного  влияния собы ти й , н еб л агоп ри ятн о  влияю щ их на сп особн ость  кли ен тов у п л ати ть  по обязательствам . 
О бщ ество  п роводит п ревен ти вн ы е проц едуры , которы е вклю чаю т, но не о гр ан и ч и ваю тся  аван совы м и  платеж ам и , 
требованием  залогов, б ан к овск и х  гарантий  и гарантий  сторон н и х  лиц . Д ля сб ора п росроч ен н ой  деби торской  
задолж енности  О бщ ество  п ровод и т р яд  дей стви й , н ачиная с при остан овлен и я ок азан и я у сл у г  и закан чи вая  обращ ен и ям и  
в суды .

О бщ ество  разм ещ ает свобод н ы е ден еж н ы е средства  в круп н ей ш и х р осси й ск и х  банках . Д ля уп равлен и я 
кредитны м  риском , связан ны м  с разм ещ ен и ем  свобод н ы х ден еж н ы х средств , О бщ ество  п ери оди чески  п роводит 
процедуры  оценки  к р ед и тосп особн ости  банков. Д ля облегчен и я такой  оценки  деп ози ты  п реи м ущ ествен н о  разм ещ аю тся 
в банках, где О бщ ество  уж е и м еет теку щ и й  расчетн ы й  сч ет  и м ож ет легко  о тсл еж и вать  д еятел ьн ость  таки х  кредитны х 
учреж дений , а такж е в бан ках , и м ею щ и х вы сокий  кредитны й р ей ти н г от круп н ей ш и х рей ти н гов ы х  агентств.

Риск ликвидности

В условиях  н еб л агоп ри ятн ой  кон ъю н ктуры  ры н ка заем н ого  капитала О бщ ество  м он и тори т риск нехватки  
средств на этапе подготовки  бю д ж ета д ен еж н ы х  п отоков и ан али за его  вы п олн ен и я. Ц ель О бщ ества  -  поддерж ан и е 
балан са м еж ду обесп ечен и ем  д ен еж н ы м и  средствам и  и гибкостью  посредством  и сп ользован и я бан ковски х  овердраф тов, 
банковских  кредитов и обли гац и й . Б ю дж ет д ен еж н ы х  потоков у ч и ты вает  сроки  п оступ лен и й  и вы бы тий  ден еж н ы х 
средств от операций  О бщ ества. Н а осн ован и и  п рогн озн ы х  ден еж н ы х п отоков при н и м ается  реш ен и е об инвести рован и и  
свободны х ден еж н ы х средств  или п ри влечен и и  вн еш н его  ф и н ан си рован и я. Р еали зац и я п оли ти ки  уп равлен и я риском  
ликви дн ости  обесп ечи вает  О бщ еству  д остаточн ы е ден еж н ы е средства  для оплаты  обязател ьств  в срок.
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Рыночный риск

Зн ачи тельн ы е ры н оч н ы е ри ски  -  это  риск  изм енения процентны х ставок  и ри ск  изм ен ен и я курсов валю т.
Риск изм енения п роц ен тн ы х ставок
Риск изм енения п роц ен тн ы х  ставок  скон ц ен три рован  в риске н еи сп олн ен и я обязател ьств  по кредитны м  

договорам  (огран и чи тельн ы х услови й , н еи сп ол н ен и е которы х п ред оставляет кред и тн ом у  у чреж д ен и ю  право п роизвести  
увеличение процентной  ставки  на разм ер , оп ределен н ы й  кредитны м  договором ), а такж е в ри ске увели чен и я клю чевой  
ставки  ЦБ РФ.

Правовые риски

О сновны е для О бщ ества  п равовы е риски  в настоящ ее врем я связаны  с и зм енением  н алогового  закон од ательства  
и правового  регули рован и я отд ел ьн ы х  видов у сл у г  и услови й  хозяй ствен н ой  деятел ьн о сти  в отрасли .

В настоящ ее врем я в Р осси и  д ей ств у ет  р яд  налогов, у стан овл ен н ы х  на ф едерал ьн ом , реги он альн ом  и м естном  
уровнях . Эти налоги в к л ю чаю т н ал ог  на доб авл ен н ую  стои м ость, н ал ог на при бы ль  п ред п ри яти й , н алог на и м ущ ество , 
страховы е взносы  (н а обязател ьн ое п ен си он н ое страхован и е, на о бязател ьн ое со ц и ал ьн ое страхован и е, на обязательн ое 
м едицинское страхован и е), а такж е р я д  других .

Д ействую щ ее н ал оговое закон од ател ьство  сод ерж и т больш ое коли чество  н еясн ы х  п олож ен и й  и п остоянно 
изм еняется. К ром е того , тол к о ван и е  тех  или ины х полож ений  н алогового  закон од ател ьства  м ож ет изм еняться органам и  
судебной  власти. Все это  п ри вод и т к отсутстви ю  устоявш ей ся  практики  тол к ован и я  и п ри м ен ен и я неясны х п олож ений  
налогового  закон одательства , что является при чи н ой  больш ого  коли чества  сп оров  м еж ду  н алоговы м и  органам и  и 
налогоплательщ икам и . У к азан н ы е сп оры  в основном  реш аю тся  в судебном  порядке, при этом  п равоп ри м ен и тельн ая  
практика основы вается на п ри н ц и п ах  государствен н ой  целесообразности . К ром е того , вопросы  соблю ден и я налогового  
и ины х областей  закон од ател ьства  (н ап ри м ер , там ож ен н ого  и валю тн ого) явл яю тся  п редм етом  рассм отрен и я разли чн ы х 
государственны х органов, им ею щ и х право  н алагать  ш траф ы  и взим ать пени.

В соответствии  с д ей ствую щ и м  закон од ател ьством , налоговы е органы  вправе п ровери ть  деятел ьн ость  ком пании 
за  период, не превы ш аю щ ий трех  кален д арн ы х лет , п редш ествую щ и х году, в котором  вы н есен о  реш ен и е о проведении  
проверки . Т акж е, в отн ош ен и и  п редп ри яти я м ож ет п роводиться п овторн ая  н алоговая п роверка по реш ен и ю  
вы ш естоящ его  налогового  орган а или в случае  п редоставлен и я н алогоп лательщ и ком  у точ н ен н ы х  налоговы х  декларац и й , 
в которы х указан а сум м а налога в разм ере, м еньш ем  ранее заявленного .

Все подобны е ф акты  п р и вод ят  к возн и кн овен и ю  н алоговы х  рисков, зн ачи тел ьн о  превы ш аю щ и х те, которы е 
являю тся привы чны м и для орган и зац и й  в стран ах  с более развитой  налоговой  си стем ой .

По м нению  руководства , по состоян и ю  на 31 декабря  2023 года соответствую щ и е полож ен и я закон од ател ьства  
и н терпретированы  им корректн о , и вероятн ость  сохран ен и я полож ения, в котором  находится О бщ ество  в связи  с 
налоговы м , валю тны м  и там ож ен н ы м  закон од ател ьством , является вы сокой .

7. Условные обязательства, условные активы, обеспечения
7.1. Обеспечения обязательств и платежей

О беспечения обязател ьств  и п латеж ей , п олучен н ы е О бщ еством , вкл ю чаю т в себя следую щ ее:
Вид обеспечения

Д оговор  п оручи тельства f ln 0 2 _ 7 0 0 B 0 0 G B 7 M F  от
31.03.2023
Д оговор  п оручительства f ln 0 2 _ 7 0 0 B 0 0 G B A M F  о т
31.03.2023
Д оговор  поручи тельства flfI0 1 _ 7 0 0 B 0 0 G B 7 M F  от
3 1 .0 3 .2023
Д оговор  поручи тельства Д П 01_700В 0(Ю В А М Р  от
31.03.2023
Д енеж ны е средства на эск роу  счетах

Кем выдано обеспечение 31.12.2022 31.12.2023

О О О  «С У » 0 1 169 000

О О О  «С У » 0 2 791 000

О О О  СЗ «П атрокл» 0 1 169 000

0 0 О СЗ «П атрокл» 0 2 791 000

Э скроу  счета 0 965 157

По оценке р у к оводства  О бщ еств а  ри ски  н еи сп олн ен и я обязательств  отсутствую т.

О беспечения обязател ьств  и платеж ей , вы дан н ы е О бщ еством , вк л ю чаю т в себя следую щ ее:
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Вид обеспечения
Д оговор  залога и м ущ ествен н ы х прав Д 301_700В 00Р В А М Р  от
31.03.2023
Д оговор  залога и м ущ ествен н ы х прав Д 3 0 1 _ 7 0 0 В 0 0 С В 7 М Р  от
31 .03.2023
Д оговор  ипотеки Д И 01—700В 0(Ю В 7М Р  о т  29 .03 .2023  
Д оговор  ипотеки Д И 01—700В 0(Ю В А М Р о т  2 9 .0 3 .2023

За кого выдано 
обеспечение

31.12.2022 31.12.2023

0 0 О СЗ «У лисс» 0 3 258 286

О О О  СЗ «У ли сс» 0 1 289 706

О О О  СЗ «У ли сс» 0 1 1 6 9  000
О О О  С З «У лисс» 0 2 791 000

7.2. Существующие и потенциальные иски

По состоян и ю  на 31 д ек абря  2023 года О бщ ество  не является  участн и ком  н еразреш ен н ы х судебны х 
разбирательств , которы е м огли  бы  оказать  су щ ествен н ое влияние на результаты  х о зяй ствен н ой  д еятел ьн ости  О бщ ества.

8. Непрерывность деятельности
О бщ ество  п лан и рует п родол ж ать  свою  деятел ьн ость  непреры вно.

Д еятельн ость  О б щ ества  в н астоящ ее врем я осущ ествляется  в усл ови ях  геоп ол и ти ч ески х  и экон ом и чески х  
собы тий  после 24 .02 .2022  г., явл яю щ и хся п оследстви ям и  введенны х стран ам и  Е вросою за и С Ш А  сан кц и й  против России.

Р ы ночны е колебания и сн и ж ен и е тем п ов эк он ом и ч еск ого  разви ти я в м и ровой  эк о н о м и к е  такж е оказы ваю т 
сущ ествен н ое влияние на росси й ск ую  эк он ом и ку . Ф и н ан совы й  кризис привел  к возн и кн овен и ю  неоп ределен н ости  
относи тельн о  будущ его  эк он ом и ч еск ого  роста. О дн ако  в О О О  С З «У ли сс»  отсу тству ет  сущ ествен н ая  неоп ределен н ость, 
которая м ож ет вы звать  зн ачи тел ьн ы е сом н ен и я в сп особн ости  О бщ еством  п родол ж ать  деятел ьн ость  н еп реры вн о  в 
период, составляю щ ий, как м и н и м у м ,12 м есяц ев  после отчетной  даты .

В 2023 году О бщ ество  осущ ествл ял о  деятел ьн ость  по строи тельству  ж и л ы х  дом ов, в роли  заказчи ка- 
застрой щ и ка, за  сч ет  креди тн ы х средств  П А О  «С бербан к» . За сч ет  креди тн ы х средств  оплачен ы  м атериалы , 
генподрядны е работы , о п л ата  тр у д а  и прочие расходы , связанны е со строи тел ьством  ж и л ого  ком п лекса  с встроен н ы м и  
п ом ещ ениям и  общ ествен н ого  назн ачен и я и встроен н о-п ри строен н ы м и  м н огоуровн евы м и  п арковкам и  в рай он е ул. 
С луцкого , 5а в г В ладивостоке. В связи  с этим  ден еж н ы й  поток от текущ и х  оп ерац и й  сф орм и ровал ся  отрицательны й.

С огласно  условиям  д о говоров  об откры ти и  невозобн овляем ы х креди тн ы х ли н и й , П А О  «С бербан к»  сп и сы вает 
средства со счетов эскроу , откры ты х участн и кам и  дол евого  строи тельства  для расчетов  по договорам  д олевого  участия в 
долевом  строи тельстве О бъ екта , в сч ет  п огаш ения осн овн ого  д ол га  и начи слен н ы х п роц ен тов. П осле п олного  погаш ения 
задолж ен н ости  остаток  средств  перечи сляется  на расчетн ы й  сч ет  О бщ ества. П осле ввода дом ов  в эк сп л уатац и ю  буд ут 
заклю чаться договора куп ли -п родаж и  и ден еж н ы е средства буд ут поступ ать  на расчетн ы й  сч ет  О бщ ества, тем  сам ы м  
ф орм ировать  п олож и тельн ы й  поток  от  текущ и х  операций.

10. Информация о прекращаемой деятельности
О бщ ество  не и м еет оп ерац и он н ы х  или географ ически х  сегм ен тов и не п л ан и рует  п рекращ ать  деятельн ость .

11.События после отчетной даты

1 6



tl
p
[

[ ]

□

[I

a
[I


