Договор №__
об участии в долевом строительстве

г. Челябинск





                          «__» __________ 2023 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Верста», в лице директора Щукина Никиты Александровича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и 

_________________________________________________________________________________________________
именуемый(ая) в дальнейшем «Участник долевого строительства» или «Участник», с другой стороны, далее по тексту Договора именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Термины и определения

1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, термины и определения имеют указанное значение:

1.1.1. Многоквартирный жилой дом – 10-ти этажный жилой дом, строительство которого ведет Застройщик, имеющий строительный адрес по разрешению на строительство Дома: Жилой дом из 3-х секций со встроенными объектами обслуживания по ул. Прокатной в Металлургическом районе г. Челябинска, Челябинской области (стр.). Почтовый адрес: РФ, Челябинская область, г. Челябинск, ул. Прокатная, д. 7 (далее – «Дом»)
Земельный участок кадастровый номер 74:36:0113004:4166 принадлежит Застройщику на праве собственности. Право собственности зарегистрировано Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области, о чем в Едином государственном реестре недвижимости 15.04.2022 г. сделана запись регистрации права № 74:36:0113004:4166-74/108/2022-1 
Дом имеет следующие основные характеристики (в соответствии с проектной документацией на Дом):

- вид – многоквартирный дом;

- назначение – жилое здание;

-  Количество этажей – 11, в том числе, количество подземных этажей – 1.

-  Площадь жилого здания – 8084,9 кв. м.

- Материал наружных стен и каркаса объекта – бескаркасные, со стенами из   трехслойных железобетонных панелей. 

-   Материалы поэтажных перекрытий - сборные железобетонные плиты.

-   Класс энергоэффективности – D нормальный.
1.1.2. Объект долевого строительства – жилое помещение, квартира, являющаяся структурно обособленным помещением в многоквартирном доме, обеспечивающим возможность прямого доступа к помещениям общего пользования в таком доме и состоящее из одной или нескольких комнат, а также помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с проживанием в таких обособленных помещениях, подлежащее передаче в собственность Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома и входящее в состав Дома, строящегося (создаваемого) также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства (далее «Квартира», «Объект»), а также общее имущество в этом Доме.

1.1.3. Застройщик – юридическое лицо, своими силами и (или) с привлечением других лиц осуществляющее проектирование и строительство Дома по указанному выше адресу, и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для его создания (далее – «Застройщик»).

1.1.4. Участник долевого строительства – лицо, осуществляющее финансирование долевого строительства Дома с целью получения в собственность Квартиры (далее – «Участник»).

1.1.5. Цена Договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Участником для строительства (создания) Квартиры (далее – «Цена Договора»).

1.1.6. Общая приведенная площадь квартиры – сумма общей площади жилого помещения и площади лоджии (балкона) с понижающими коэффициентами, установленными Приказом Минстроя России от 25.11.2016 г. №854/пр «Об установлении понижающих коэффициентов для расчета площади лоджии, веранды, балкона, террасы, используемой при расчете общей приведенной площади жилого помещения». 
1.1.7. Счет-эскроу – счет, открытый  ПАО Сбербанк России, (эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от владельца счета – Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве в отношении Дома, в целях передачи эскроу-агентом таких средств Застройщику (бенефициару) в соответствии с частью 6 статьи 15.5 Федерального закона №  214-ФЗ  "Об  участии  в долевом строительстве многоквартирных  домов  и  иных  объектов  недвижимости  и о внесении изменений в  некоторые законодательные акты Российской Федерации".
2.Правовое обоснование договора
2.1. Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" (Далее по тексту – Закон).             
2.2. Основанием для заключения настоящего Договора является:  
- Разрешение на строительство № RU74315000-60-ж-2022 от 16.12.2022 года, выданное Администрацией города Челябинска;
- Положительное заключение негосударственной экспертизы ООО «Челэкспертиза» № 74-2-1-3-082184-2022 от 24.11.2022 года;
- Размещение проектной декларации   на сайте Застройщика в сети Интернет по адресу: www.develop74.com на сайте Единой информационной системы жилищного строительства (www. наш.дом.рф/).
2.3. При заключении настоящего Договора Застройщик гарантирует Участнику, что все необходимые для заключения и исполнения настоящего Договора разрешение на строительство, иные документы и договоры от соответствующих и уполномоченных на их предоставление государственных органов и иных лиц Застройщиком получены и/или заключены, являются юридически действительными и вступившими в законную силу.
2.4. В силу того, что расчеты по настоящему Договору осуществляются с использованием счетов эскроу, залог в силу закона на предоставленный для строительства Земельный участок и строящийся на этом участке Жилой дом на основании ч. 4 ст. 15.4 Закона о Долевом Участии в пользу Участника не устанавливается.
3. Предмет договора

3.1. Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить (создать) Дом, по адресу: РФ, Челябинская область, г. Челябинск, ул. Прокатная, д.7, включая Квартиру №_____, находящуюся на   __-м этаже, в __-м подъезде Дома (количество, площадь комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, указываются в Приложении № 1, являющегося неотъемлемой частью настоящего Договора), и после получения разрешения на ввод указанного Дома в эксплуатацию передать Квартиру в Доме Участнику, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором стоимость Квартиры и принять в собственность Квартиру, в срок, указанный в п. 4.1. настоящего Договора, при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома.
Общая площадь Квартиры составляет ___ кв. м., в том числе жилая площадь ___ кв. м.   Приведенная площадь лоджии (балкона)  ____ кв. м., с коэффициентом 0,5.  

Общая приведенная площадь Квартиры предварительно составляет _____ кв. м. 
Площадь Квартиры определена в соответствии с проектными данными и является ориентировочной, уточнение площади производится по результатам кадастрового обмера.

После завершения строительства Дома и его приемки Застройщик передает указанную Квартиру Участнику долевого строительства, и предоставляет право на оформление Квартиры в собственность. 
3.2. Квартира подлежит передаче Участнику без внутренней отделки. Внутренняя отделка объекта долевого строительства производится иждивением Участника долевого строительства.

Квартира передается без внутренней отделки в следующем техническом состоянии, включающей выполнение следующих видов работ:

- полы: железобетонные панели 97-ой серии по ГОСТ 13015-2012 и ГОСТ-21779-82 полной заводской готовности, без стяжки (категория поверхности А4), отделка пола не выполняется;

- потолки: отделка потолков не выполняется; 

- стены: железобетонные панели 97-ой серии по ГОСТ 13015-2012 и ГОСТ-21779-82 полной заводской готовности, без оштукатуривания (категория поверхности А4);
- перегородки: железобетонные плоские панели, кирпичные, из ячеистых блоков, из гипсоволокнистых или гипсокартонных листов без оштукатуривания;

- отопление с установкой отопительных приборов согласно проекту;

- внутриквартирные дверные блоки и двери не устанавливаются;

- входная дверь - деревянная.

- оконные блоки и балконные двери: м/пластик с двойным стеклопакетом; устанавливаются откосы и подоконники внутри квартиры.

- остекление лоджий: одинарное остекление типа «купе», не является герметичным и выполняет декоративную функцию;

- внутренняя отделка лоджии окраска;

- электрооборудование: выполнена электроразводка по квартире, согласно проекта, установлены розетки, выключатели, счетчик учета эл.энергии;

- стояки водоснабжения вертикальные водогазопроводными оцинкованными трубами согласно проекту;

- приборы учета: установлены счетчики учета горячей, холодной воды;

- сантехника: установлены унитаз, мойка на кухне, ванна и раковина в ванной не устанавливаются;
- телефон и телевидение – разводка подъездная до этажного щитка;

- эл.плиты: не устанавливаются;

- с устройством домофонной системой связи общего пользования (без переговорного устройства);

- пол ванных комнат и санузлов – укладка керамической плитки на подготовленную поверхность.

- выполняется система уравнивания потенциалов (заземление в ванных комнатах);

- автономные дымовые пожарные извещатели устанавливаются;

В квартире установлены: светопрозрачные ограждающие конструкции из ПВХ профиля (окна, балконные двери с двухкамерными стеклопакетами). Влажная уборка окон и полов не предусмотрена.

3.3. Застройщик передает Участнику Квартиру в степени готовности (с установленным оборудованием), предусмотренной настоящим Договором.
3.4. Необходимые действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру Участник осуществляет самостоятельно.

3.5. В случае смерти Участника его права и обязанности по настоящему Договору переходят к наследнику или наследникам. Наследники Участника имеют права, предусмотренные настоящим Договором. Существующие на день открытия наследства Участника имущественные права и обязанности, основанные на настоящем Договоре, входят в состав наследства Участника. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора на новых Участников долевого строительства несут новые Участники долевого строительства в соответствии с действующим законодательством РФ.
3.6.  Застройщик вправе совершать любые юридически значимые действия с имеющимся у него земельным участком (заключить договор купли-продажи участка, аренды, залога (ипотеки), разделять и объединять земельные участки, заключать соглашения и т.д., а также совершать другие, не запрещенные законом действия и сделки). При этом согласие Участника долевого строительства на совершение юридически значимых действий и заключение сделок не требуется.
3.7. Условием осуществления Застройщиком строительства Многоквартирного жилого дома с привлечением денежных средств участников долевого строительства является размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона.
3.8. Если общая площадь Квартиры с учетом приведенной площади лоджии (балкона) по результатам кадастрового обмера окажется на 1м2 более или менее той, что указана в п. 3.1. настоящего договора, цена настоящего Договора останется без изменений. 
В случае, если общая площадь Квартиры с учетом приведенной площади лоджии (балкона) по результатам кадастрового обмера окажется менее той, что указана в п. 3.1. настоящего Договора, больше чем на 1м2, Застройщик обязуется осуществить возврат Участнику излишне уплаченных денежных средств исходя из стоимости 1 кв. м. общей приведенной проектной площади Квартиры с учетом площади лоджии (балкона), рассчитанной исходя из цены Договора, указанной в п. 6.1. настоящего Договора. Излишне уплаченные средства возвращаются Участнику на основании его письменного заявления с указанием реквизитов для оплаты и в течение 40 (сорока) рабочих дней.

В случае, если общая площадь Квартиры с учетом приведенной площади лоджии (балкона) по результатам кадастрового обмера окажется более той, что указана в п. 3.1. настоящего Договора, больше чем на 1м2, Участник обязуется осуществить доплату исходя из стоимости 1 кв. м. общей приведенной проектной площади Квартиры с учетом приведенной площади лоджии (балкона), рассчитанной исходя из цены Договора, указанной в п. 6.1. настоящего Договора, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента получения соответствующего уведомления от Застройщика.
3.9. Стороны не составляют и не подписывают какие-либо дополнительные соглашения к настоящему договору по поводу исполнения обязанностей, предусмотренных п.3.8. настоящего договора. Такие изменения не являются существенным изменением условия договора участия в долевом строительстве. 
4. Права и обязанности Застройщика
4.1. Обеспечивает строительство Дома в соответствии с условиями настоящего Договора, Разрешением на строительство, проектной документацией Застройщика, а также с требованиями правовых актов и актов, применяемых к отношениям по Договору, не отнесенных к нормативным.  
Передает Участнику Квартиру по акту приема-передачи в срок не позднее 30 сентября 2024 года, а также передает все необходимые документы для оформления Квартиры в собственность, но не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. Стороны допускают досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Квартиры. Участник не вправе отказаться от досрочной приемки Квартиры.
В случае если строительство многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее чем за 2 месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком объекта долевого строительства Участнику осуществляется в порядке, установленном Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

4.2. Предоставляет Участнику право на оформление (после завершения строительства Дома) в собственность Квартиры, указанной в пункте 3.1. настоящего Договора и составляет акт приема-передачи квартиры только по факту полного расчета за Квартиру, в установленные Договором сроки, а также при условии внесения всех оплат, предусмотренных дополнительным соглашением, в случае его заключения. 
4.3. Гарантирует, что:     

4.3.1. Квартира, указанная в пункте 3.1. настоящего Договора, относится к доле Участника долевого строительства.  

4.3.2.  Права на вышеназванную долю на дату подписания настоящего Договора и на момент государственной регистрации не заложены, в споре и под арестом или запрещением не состоят. 

4.3.3. Проектная декларация, включающая в себя информацию о Застройщике и Объекте долевого строительства, опубликована в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

4.4. После получения Разрешения на ввод Дома в эксплуатацию Застройщик извещает Участника о завершении строительства и начале процедуры передачи квартиры, находящейся в Доме, в срок не позднее, чем за один месяц до наступления срока передачи Квартиры.  

Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении Участнику по почтовому адресу, указанному в настоящем Договоре или вручено Участнику лично под расписку. Участник, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Дома, в соответствии с Договором и о готовности объектов к передаче, обязан приступить к его принятию в предусмотренный пунктом 5.5. Договора срок.
В случае если Участник сменит адрес, не уведомив об этом Застройщика надлежащим образом (путем предоставления письменного заявления о смене адреса), уведомление будет считаться переданным Участнику с даты, указанной на оттиске штампа оператора почтовой связи по месту жительства Участника, указанному в настоящем Договоре.
В случае, если Участник уклоняется от получения заказного письма, Стороны договорились, что письмо считается полученным на 5-ой день от даты поступления письма в почтовое отделение места вручения.
4.5. Застройщик имеет право: 
4.5.1 Без доверенности вести общие дела по предмету настоящего Договора и совершать все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами, а также самостоятельно обеспечивать поиск других Участников и заключать с ними договоры участия в долевом строительстве Дома в пределах, не затрагивающих права Участника.

4.5.2. Застройщик имеет право вносить в Дом и/или Квартиру архитектурные, структурные изменения, а также изменять строительные материалы и/или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы и оборудование при условии, что по завершению строительства Дом и квартира будут отвечать требованиям проектной документации. Также Застройщик имеет право изменять фасадную часть дома, конструкцию наружной стены Дома без изменения его теплотехнических характеристик и конструктивной прочности.  

4.5.3 Требовать расторжения настоящего Договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных Законом, возмещения в полном объеме убытков, причиненных Застройщику в ходе исполнения настоящего Договора, уплаты неустойки за нарушение Участником обязательств по Договору.
4.5.4. В случае нарушения Участником п. 7.2. настоящего Договора отказаться от государственной регистрации настоящего Договора и заключить с третьими лицами Договор участия в долевом строительстве жилого дома на Квартиры. При этом под таким нарушением стороны договорились считать несоблюдение Участником срока, предусмотренного (оговоренного) пунктом 7.2 настоящего Договора, в том числе, но, не ограничиваясь, совершения Участником следующих действий или бездействия:

-  уклонение от обращения в Управление Росреестра по Челябинской области с заявлением о государственной регистрации настоящего Договора;

- уклонение от представления в Управление Росреестра по Челябинской области пакета документов в объеме и составе, достаточном для проведения государственной регистрации настоящего Договора;

- подача в Управление Росреестра по Челябинской области заявления о приостановлении государственной регистрации настоящего Договора независимо от причин, послуживших основанием для подачи такого заявления;

- другие действия Участника, которые привели к не заключению настоящего Договора.

В случае приостановления государственной регистрации  настоящего Договора по инициативе Управления Росреестра по Челябинской области в связи с непредставлением Участником документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора либо представлением Участником документов в объеме и по составу (содержанию), недостаточном для проведения государственной регистрации настоящего Договора, Застройщик также вправе отказаться от государственной регистрации  настоящего Договора и заключить с третьими лицами Договор участия в  долевом строительстве жилого дома на Квартиры.

При этом Участник обязан по требованию Застройщика возместить понесенные последним в связи с указанными обстоятельствами убытки в полном объеме. 
5. Права и обязанности Участника долевого строительства

5.1. Обеспечивает финансирование строительства жилого дома, указанного в пункте 1.1.1. настоящего Договора, в объеме и в сроки, определенные настоящим Договором.                                              

5.2. Осуществляет оплату по настоящему договору путем оплаты наличными денежными средствами, путем перечисления на счет эскроу, открытый Участником долевого строительства в уполномоченном банке ПАО Сбербанк России (эскроу-агент). 
5.3. Несет в полном объеме все расходы, связанные с регистрацией права собственности на Квартиру, получаемую в результате финансирования строительства Объекта, в органе регистрации прав.

5.4. С момента передачи Квартиры по Акту приема-передачи обязуется нести расходы по ее эксплуатации, участвовать в содержании и ремонте общей собственности жильцов дома. Участник обязан оплачивать все коммунальные платежи с даты подписания Акта приема-передачи Квартиры.

5.5. Участник обязан приступить к приемке Объекта долевого строительства в течение 5 (Пяти) рабочих дней от даты получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче если иной срок не указан Застройщиком в Уведомлении.

5.6. Нести расходы, связанные с комиссиями, согласно тарифных ставок Банка, при перечислении денежных средств.
5.7. Участник обязан после подписания Сторонами акта приема-передачи Квартиры, либо составления Застройщиком одностороннего акта приема-передачи Квартиры в случаях, предусмотренных настоящим Договором,  подать документы для государственно регистрации права собственности на Квартиру в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области, и после проведения государственной регистрации в течение 3 (трех) календарных дней предоставить Застройщику копии документов, свидетельствующих о факте такой регистрации. 

Необходимые действия по государственной регистрации права собственности на Квартиру Участник осуществляет самостоятельно.

5.8. Обо всех изменениях платежных, почтовых и других реквизитов Участник обязан в течение 5 (Пяти) календарных дней письменно извещать Застройщика. При этом датой извещения считается дата получения указанного извещения Застройщиком. 

5.9. После передачи Квартиры и до государственной регистрации права собственности на нее:

- не производить никаких перестроек (перепланировок, снос стен и перегородок, установок решеток, остеклений, переустройство коммуникаций и т.д.) без письменного согласования с Застройщиком и проектировщиком, а при производстве электромонтажных работ – с уполномоченным органом. При выполнении Участником перестройки и перепланировки без получения вышеуказанного согласования, Участник обязан привести Квартиры в прежнее состояние в течение 5 (Пять) календарных дней с момента предъявления соответствующего требования Застройщиком;

-  в случае аварий внутренних, тепло-, энерго- и других сетей по своей вине (в том числе при нанесении ущерба жилым и нежилым помещениям других Участников, общему имуществу в Доме, имуществу, жизни и здоровью третьих лиц) принимать все необходимые меры к устранению ущерба и их последствий за свой счет.
5.10. После передачи Застройщиком по акту приема-передачи Объекта долевого участия Участнику, Участник долевого строительства самостоятельно и по своему усмотрению осуществляет отделку Объекта долевого участия. 

6. Цена договора. Условия и порядок оплаты.
6.1. Цена Договора (стоимость Квартиры) определена по соглашению сторон.  

Цена Договора (стоимость Квартиры) без внутренней отделки определяется как произведение цены единицы общей приведенной площади квартиры и общей приведенной площади Квартиры, указанной в п. 3.1. настоящего Договора и составляет ____________________ рублей, НДС не предусмотрен.
Цена единицы общей приведенной площади Квартиры на момент заключения Договора – 00 000 рублей. 

6.2. Застройщик вправе осуществлять строительство Дома с привлечением средств участников долевого строительства при условии размещения денежных средств на счетах эскроу в порядке, предусмотренном ст. 15.4. Федерального Закона ФЗ-214 от 30.12.2004г. 

6.3. Участник долевого строительства производит первоначальный инвестиционный взнос в счет оплаты стоимости приобретаемой квартиры в сумме 0,00 () рублей до 00.00.2024г., что соответствует оплате  ___  кв. м. общей приведенной площади квартиры.

Оставшуюся сумму 0,00() рублей Участник долевого строительства обязуется оплачивать денежными средствами до ______- 2024 года в соответствии с графиком инвестирования строительства (Приложение № 2), являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

6.4. Оплата стоимости Квартиры осуществляется в порядке, установленном п. п. 6.3. настоящего Договора
6.5. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на специальный счет эскроу, открываемый  в ПАО Сбербанк России (эскроу-агенте) на основании Соглашения о взаимодействии № 3856 от 23.03.2023 года подписанного между ПАО Сбербанк и «Застройщиком» по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося  владельцем счета Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве, в целях их перечисления  Застройщику (бенефициару),  на следующих условиях:

Эскроу-агент: ПАО Сбербанк России (фирменное наименование: Публичное акционерно общество «Сбербанк России», местонахождение и адрес: 117997 г. Москва, ул. Вавилова, д.19, почтовый адрес: 454048, г. Челябинск, ул. Энтузиастов, д.9-А, ИНН770708393, адрес электронной почты: E-mail: Escrow Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 – для мобильных, 8 (800) 555 55 50 – для мобильных и городских)

Счет эскроу открывается Участником долевого строительства самостоятельно у эскроу-агента для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от владельца счета - Участника долевого строительства в счет уплаты цены Договора участия в долевом строительстве в отношении объекта долевого строительства, в целях передачи эскроу-агентом таких средств Застройщику в соответствии с частью 6 ст.15.5 № 214-ФЗ.

Депонент: _________________________________________________________________________. 

Бенефициар (Застройщик): Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Верста».

 Местонахождение и адрес: Российская Федерация, 454031, г. Челябинск, шоссе Металлургов, д.24, помещение №1, ИНН/КПП 7460050814/746001001, р/сч. № 40702810990500002406 в ПАО «Челябинвестбанк» г. Челябинск, к/с 30101810400000000779 БИК 047501779
Объект долевого строительства – Объект, указанный в п.3.1. настоящего Договора.
Депонируемая сумма:_____________ (___________________________________________) рублей.
Денежные средства, указанные в п. 6.1. на счет-эскроу вносятся Участником долевого строительства после государственной регистрации настоящего Договора Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области в соответствии с п. 6.3. настоящего договора. 
Срок условного депонирования денежных средств: в срок до 31 марта 2025 года, но не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства.
Эскроу-агент извещает Застройщик о открытии счета эскроу, в день открытия Участником такого счета эскроу, путем направления Застройщику письменного уведомления по каналам связи, используемым между Застройщиком и Банком.

Основание перечисления Застройщику депонируемой суммы: 
Внесенные на счет эскроу денежные средства не позднее десяти рабочих дней после представления Застройщиком способом, предусмотренным договором эскроу, уполномоченному банку разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства этой информации перечисляются эскроу-агентом Застройщику либо направляются на оплату обязательств застройщика по кредитному договору (договору займа), если кредитный договор (договор займа) содержит поручение застройщика уполномоченному банку об использовании таких средств (части таких средств) для оплаты обязательств застройщика по кредитному договору (договору займа), или на открытый в уполномоченном банке залоговый счет застройщика, права по которому переданы в залог уполномоченному банку, предоставившему денежные средства застройщику, в случае, если это предусмотрено кредитным договором (договором займа).  

Основания прекращения депонирования денежных средств:

- истечение срока депонирования депонируемой суммы;

- перечисление денежных средств Бенефициару (Застройщику);

- расторжение Договора участия в долевом строительстве по соглашению сторон;

- односторонний отказ одной из сторон от исполнения Договора участия в долевом строительстве по основаниям, предусмотренным ст. 9 ФЗ №214-ФЗ;

- возникновение иных оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.  

6.6. Обязанность Участника долевого строительства по уплате обусловленной настоящим договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу. 
6.7. Все расчеты по настоящему договору производятся в российских рублях.

6.8. Проценты на сумму денежных средств, находящихся на счете эскроу, не начисляются. Вознаграждение уполномоченному банку, являющемуся эскроу-агентом по счет эскроу, не выплачивается.
6.9. Систематическое нарушение Участником долевого строительства внесения платежей в предусмотренный Договором срок, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Закона № 214 ФЗ от 30.12.2004г.

В случае нарушения установленного Договором срока, Участник долевого строительства уплачивает «Застройщику» пеню в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательств, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.   

 6.10. Цена Договора (стоимость Квартиры) определена как сумма денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг  Застройщика, предусмотренных частью 1 статьи 18 Федерального закона от 30 декабря 2004 года  №214-ФЗ  "Об  участии  в долевом строительстве многоквартирных  домов  и  иных  объектов  недвижимости  и о внесении изменений  в  некоторые законодательные акты Российской Федерации" и денежных средств на оплату услуг Застройщика в виде экономии средств дольщиков.
Стоимость Объекта долевого строительства включает в себя затраты по строительству Дома, инженерных сетей и сооружений, предусмотренных техническими условиями и/или проектом; затраты, связанные с участием Застройщика в развитии инженерной и социальной инфраструктуры города; затраты по осуществлению организации строительного контроля и техническому надзору процесса строительства Застройщиком.

6.11. Цена Договора (стоимость Квартиры), указанная в п.6.1. настоящего договора, может изменяться по соглашению Сторон.
6.12. В цену Договора, указанную в п. 6.1. настоящего Договора, не входят расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего Договора, права собственности Участника долевого строительства на Квартиру. Данные расходы Участник долевого строительства несет самостоятельно за свой счет.

 6.13. При недостатке вложенных дольщиками денежных средств на строительство Дома, расходы по строительству, превышающие затраты, определяемые сводным сметным расчетом, производятся за счет средств Застройщика

Остающиеся в распоряжении Застройщик после завершения строительства в соответствии с утвержденным сводным сметным расчетом, условиями настоящего Договора и взаиморасчетами между сторонами неиспользованные денежные средства (экономия Застройщика) считаются дополнительным вознаграждением Застройщика.

6.14. С момента оплаты Участником Цены Договора в размере, определенном в п. 6.1. Договора, Участник приобретает права на последующее получение в собственность Участнику Квартиры. Право собственности на Квартиру возникает у Участника с момента государственной регистрации указанного права в установленном действующим законодательством порядке.
7. Государственная регистрация договора

7.1. Застройщик и Участник предоставляют данный Договор для государственной регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области. 
7.2. Участник обязуется обеспечить государственную регистрацию настоящего Договора (обеспечить личное присутствие или своего представителя, а также предоставить необходимый пакет документов для государственной регистрации настоящего Договора) в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области не позднее 7 (Семи) календарных дней с момента его подписания.

7.3. В случае нарушения Участником п. 7.2. настоящего Договора Застройщик вправе отказаться от государственной регистрации настоящего Договора и заключить с третьими лицами Договор об участии в долевом строительстве жилого дома на Квартиру. 
7.4. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора Стороны несут в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.   
7.5. Участник обязан предоставить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области для подачи заявления на государственную регистрацию настоящего Договора полный пакет документов в соответствии с требованиями действующего законодательства Российской Федерации.
8. Гарантия качества

8.1. Устанавливает гарантийный срок на Объект строительства - пять лет со дня подписания передаточного акта на объект долевого строительства. Гарантийный срок на   технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемой Участнику Квартиры, составляет три года со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. 

Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требования технических регламентов, градостроительных регламентов, а так же иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.

8.2. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод объекта в эксплуатацию является подтверждением соответствия объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям. В случае если объект долевого строительства построен Застройщиком с отступлениями от условий настоящего Договора, требований технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а так же иных обязательных требований, что привело к ухудшению качества объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, Участник, вправе предъявить требования предусмотренные частью 2 статьи 7 Федерального закона № 214-ФЗ.

8.3. В случае обнаружения дефектов объекта долевого строительства после подписания акта приема-передачи, Участник обязуется незамедлительно сообщить об этом Застройщику в течение 5 (пяти) дней с момента обнаружения, при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока.

Стороны договорились, что скрытыми недостатками не являются неровности пола; отклонения от прямолинейности и плоскости стен; отклонения от вертикали и горизонтали, нарушение прямолинейности элементов оконных блоков.
Наличие недостатка (дефекта) устанавливается путем проведения комиссионного обследования Квартиры с обязательным участием представителя Застройщика. В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок Участник имеет право предъявить иск в суд.

8.4. Выявление недостатков Квартиры, не связанных с несоответствием Квартиры условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и иным обязательным требованиям, которые не приводят к ухудшению качества Квартиры и не делают Квартиру непригодной для проживания не является основанием для отказа от приемки Квартиры.

8.5. Передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Квартиры, содержащую необходимую и достоверную информацию о правилах и условиях эффективного и безопасного использования Квартиры.

8.6. Проектная документация многоквартирного жилого дома из 3-х секций со встроенными объектами обслуживания по ул. Прокатной в Металлургическом районе г. Челябинска (стр.) (шифр проекта 224.СП.2022)  выполнена и соответствует национальным стандартам и сводам правил, содержащимся в перечне, утвержденном постановлением Правительства РФ № 985 от 04.06.2020 г., в результате применения которых на обязательной основе обеспечивается соблюдение требований Федерального закона от 30.12.2009г. № 384 ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». 

9. Порядок приема-передачи квартиры
9.1. Передача Квартиры Застройщиком и принятие ее Участником осуществляется по подписываемому сторонами Акту приема-передачи Квартиры. Передача Квартиры Участнику осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. 

Участник обязуется в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента получения уведомления о готовности принять Квартиру по Акту приема – передачи, подписать его, или дать мотивированный ответ, обосновывающий отказ от подписания Акта с составлением двустороннего акта, фиксирующего недостатки объекта.
В случае замечаний по качеству и объему работ, выполненных Застройщиком со стороны Участника, Застройщик обязуется устранить имеющиеся недочеты в разумный срок, установленный для данного вида работ.

9.2. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Квартиры.
9.3. В случае если объект долевого строительства построен Застройщиком с существенными отступлениями от условий настоящего Договора, что привело к ухудшению качества объекта долевого строительства, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим Договором использования, Участник до подписания Акта приема-передачи Квартиры вправе потребовать от Застройщика составления акта осмотра с указанием недостатков, подлежащих устранению. 
Участник обязан направить в адрес Застройщика письменное обращение с указанием выявленных дефектов при осмотре Квартиры. При этом Стороны пришли к соглашению, что обращение устное или письменное  Участника в связи с наличием каких-либо замечаний относительно качества Квартиры к иным третьим лицам, специально не уполномоченным Застройщиком на прием таких обращений, равно как и обращение таких иных третьих лиц устное или письменное непосредственно от себя или от лица Участника, в интересах Участника, при отсутствии надлежаще оформленной доверенности от Участника, либо копии такой доверенности, заверенной нотариально, будет являться ненадлежащим уведомлением Застройщика о наличии дефектов в Квартире и не будет влечь для Застройщика никаких правовых последствий.   

При этом в соответствии с частью 2 статьи 7 ФЗ-214 стороны установили, что при наличии указанных выше недостатков Участник вправе потребовать от Застройщика только их безвозмездное устранение в разумный срок. Иной срок устранения недостатков согласовывается Сторонами дополнительно.
После устранения Застройщиком недостатков акт приема-передачи Квартиры должен быть подписан Участником в течение 3 (трех) рабочих дней с момента уведомления Застройщиком об устранении недостатков, в ином случае Участник считается уклонившимся от подписания акта приема-передачи.

Наличие замечаний по Квартире не признается сторонами надлежащим основанием для отказа от подписания акта приема-передачи квартиры, в этом случае делается соответствующая отметка в акте приема-передачи квартиры. При отказе Участника от подписания акта приема-передачи в данном случае, Участник считается необоснованно уклонившимся от подписания акта приема-передачи. 

Обязательства Застройщика по передаче Квартиры Участнику являются встречными по отношению к обязательствам Участника по внесению полной оплаты по договору. Застройщик вправе не передавать Квартиру Участнику долевого строительства до внесения всех оплат, предусмотренных договором. При этом Застройщик освобождается от ответственности за нарушение установленного настоящим Договором срока передачи объекта долевого строительства в период с момента предусмотренного для передачи объекта долевого строительства до момента исполнения Участником обязанности по оплате цены договора в полном объеме.

9.4. При отказе Участника от принятия Квартиры либо уклонении Участника от принятия квартиры в срок, предусмотренный пунктами 4.1. и 5.5. настоящего Договора (в том числе путем предъявления требований об устранении недостатков, не являющихся существенными согласно п. 9.3. настоящего Договора, при получении Участником сообщения Застройщика о завершении строительства Дома и готовности Квартиры к передаче, либо при возврате оператором почтовой связи заказного письма с сообщением об отказе Участника от его получения, либо в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу, либо в связи с истечением срока хранения почтового отправления, либо при иных обстоятельствах, исключающих возможность выполнения оператором почтовой связи обязательств по оказанию услуг почтовой связи), Застройщик по истечении 2-х месяцев со дня, предусмотренного для передачи Квартиры Участнику, вправе составить односторонний акт приема-передачи квартиры.

При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта приема-передачи Квартиры, с момента подписания данного акта Квартира считается принятой Участником без замечаний.

Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником сообщения в соответствии с п.4.4. настоящего договора либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Участника от его получения или в связи с отсутствием Участника по указанному почтовому адресу. 

9.5. Площадь лестничных проемов, лестничных клеток, фойе первого этажа, инженерные сооружения, коммуникации, иное оборудование и имущество, обслуживающее имущество более чем одного собственника, принадлежат в соответствии со ст. 290 ГК РФ Участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым им площадям. Передача указанного имущества по акту не производится.
9.6. Стороны признают, что подписание Акта приема-передачи Квартиры означает, что Участник получает Квартиру во владение и пользование, что, в том числе, дает ему доступ к потреблению услуг по электроснабжению, отоплению, холодному и горячему водоснабжению и отоплению.

9.7. В случае уклонения Участника долевого строительства от принятия Квартиры в сроки, указанные в пункте 9.1. настоящего договора, Участник уплачивает Застройщику штраф в размере начисленных за квартиру сумм квартплаты (коммунальные услуги, обслуживание и ремонт). Период исчисляется с 5(пятого) дня получения уведомления о готовности объекта или с 5 (пятого дня) поступления конверта на почтовое отделение Участника до дня фактического принятия участником долевого строительства квартиры по акту приема-передачи.

9.8. В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства вследствие уклонения Участника от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства Застройщик освобождается от уплаты участнику неустойки (пени). Под уклонением понимаются неявка на осмотр и/или приемку Квартиры и как следствие не подписание  акта приема-передачи в установленный настоящим договором срок, не подписание акта приема-передачи в установленный настоящим договором срок, отказ от подписания акта приёма-передачи Квартиры под предлогом необоснованных претензий к качеству Квартиры и/или под предлогом недостатков, не делающих Квартиру непригодной для проживания, отказ от подписания акта приема-передаче по причине не согласия с площадью Квартиры, если изменение площади не превышает пределов, установленных настоящим договором, отказ от подписания акта приема-передачи под предлогом внесения Застройщиком изменений в проектную документацию на стадии строительства (п.5.5 настоящего договора). 
В силу действующего законодательства при приемке Объекта долевого строительства Застройщик не обязан:

- организовывать проезд Участника до Квартиры;

- согласовывать с Участником время осмотра, приемки, подписания акта приема-передачи Квартиры за рамками рабочего режима предприятия;

- согласовывать с Участником индивидуальное время просмотра в рамках рабочего режима предприятия (в том числе без очереди);

- высылать или вручать Участнику дополнительные уведомления о готовности Объекта долевого строительства, кроме уведомления, предусмотренного законодательством РФ, направляемого Участнику после ввода дома в эксплуатацию.

9.9. Участник обязан предъявить Застройщику в письменной форме требования в связи с ненадлежащим качеством объекта долевого строительства с указанием выявленных недостатков (дефектов) при условии, что такие недостатки (дефекты) выявлены в течение гарантийного срока.  При этом претензии по явным недостаткам, не препятствующим проживанию в Квартире, принимаются только на стадии приемки Квартиры и в установленные для приемки сроки. Под явными недостатками понимаются, недостатки, которые могли быть установлены при обычном способе приемки. Претензию следует направлять заказным письмом с уведомлением о вручении и описью вложения. Срок рассмотрения претензии 10 календарных дней с момента ее получения.
Участник не вправе предъявлять претензии относительно недоделок/дефектов Объекта долевого строительства, которые могли быть обнаружены при обычном осмотре Объекта долевого строительства (явные недостатки), но которые не были оговорены в Акте приема-передачи квартиры. Претензии по скрытым недостаткам принимаются в течение гарантийного срока, установленного на Объект долевого строительства. 
Участник при обнаружении недостатков/дефектов Квартиры, до обращения в суд с требованием о соразмерном уменьшении цены договора или возмещении своих расходов на устранение недостатков, обязан обратиться к Застройщику с требованием безвозмездного устранения недостатков в разумный срок, в порядке, установленном настоящим Договором. 

В случае выявления недостатков (дефектов) в период гарантийного срока эксплуатации, предусмотрено:

- безвозмездное устранение Застройщиком недостатков (дефектов), выявленных собственником объекта в период гарантийного срока эксплуатации, в случае подтверждения и принятия их Застройщиком;

- участие Застройщика и собственника объекта в проведении строительно-технической экспертизы, составлении заключения специалиста относительно качества выполненных на объекте работ, а также любых иных исследований, проводимых собственником объекта, касающихся его качества.

Участие Застройщика и собственника объекта в проведении строительно-технической экспертизы, регламентировано в следующем порядке:

- собственник объекта своевременно, не менее чем за 5 рабочих дней до предполагаемой даты, извещает Застройщика о дате проведения осмотра, строительно-технической экспертизы, составлении заключения специалиста относительно качества выполненных на объекте работ, а также любых иных исследований, проводимых собственником объекта, касающихся его качества (далее по тексту исследований);

- Застройщик участвует в проведении исследований в качестве наблюдателя и следит за правомерным применением методики выполнения измерения с использованием поверенных средств измерения.
Стороны обоюдно договорились, что для выявления и оценки выявленных отклонений от норм стандарта организации Участнику долевого строительства\Собственнику Объекта необходимо привлекать специалиста, соответствующего требованиям Профессионального стандарта «Специалист в области оценки качества и экспертизы для градостроительной деятельности», утверждённого приказом Министерства труда Российской Федерации № 264н от 30.05.2016 г., соответствующей должности (профессии, специальности), либо специалист должен быть внесён в национальный реестр специалистов в области строительства и проектирования.

Любые исследования, проводимые специалистом, не соответствующим по должности (профессии, специальности) указанным выше требованиям, не могут быть надлежащим доказательством при рассмотрении споров о качестве объекта, в случае выявления недостатков (дефектов) в период гарантийного срока эксплуатации.

Застройщик обязан устранить выявленные недостатки (дефекты) в 30-дневный срок с момента установления наличия недостатка. 

В случае отказа Застройщика удовлетворить указанные требования во внесудебном порядке полностью или частично либо в случае неудовлетворения полностью или частично указанных требований в указанный срок Участник долевого строительства имеет право предъявить иск в суд.

9.10. Стороны признают условия, изложенные в разделе 9 настоящего договора, как существенные для заключения настоящего Договора, и подписанием настоящего Договора подтверждают, что между Сторонами достигнуто соглашение по всем условиям, изложенным в настоящем разделе Договора, содержание пунктов 9.1-9.10. Договора понятны, последствия применения/неприменения их известны.
10. Ответственность сторон

10.1. Систематическое нарушение Участником сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем двух месяцев, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора.

10.2. В случае наличия оснований для одностороннего отказа Застройщика от исполнения настоящего Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее, чем через 30 дней после направления в письменной форме Участнику предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. 

При неисполнении Участником направленного ему требования и при наличии у Застройщика сведений о получении Участником предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате стоимости Договора и о последствиях неисполнения такого требования, либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе Участника от его получения, или в связи с отсутствием Участника по указанному им почтовому адресу, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.

10.3. В случае одностороннего отказа одной из Сторон от исполнения Договора, Договор считается расторгнутым со дня направления другой Стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения. 
10.4. В случае нарушения установленных Договором сроков внесения платежей Участник уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

10.5. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику Квартиры, Застройщик уплачивает Участнику неустойку (пени) в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки. Если Участником по настоящему Договору является гражданин, предусмотренная настоящей частью неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.

10.6. Пункты настоящего Договора, предусматривающие уплату штрафной неустойки, штрафов, пени, применяются по требованию Стороны, обладающей правом на их взыскание. Соответствующее требование подлежит исполнению в течение 10 (Десяти) дней с момента заявления соответствующего требования. Стороны не лишаются права предоставить мотивированный отказ от выплаты соответствующей суммы либо предъявления соответствующего требования в судебном порядке.
10.7. В период действия настоящего Договора ст. 317.1 ГК к отношениям Сторон не применяется.

10.8. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Квартиры в предусмотренный пунктом 5.5 настоящего Договора срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия Квартиры, Застройщик по истечении срока принятия Квартиры, предусмотренного настоящим Договором для передачи Квартиры Участнику, вправе составить односторонний Акт или иной документ о передаче Квартиры. 

При этом риск случайной гибели Квартиры признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня составления предусмотренных настоящей статьей одностороннего Акта или иного документа о передаче Квартиры. 
11. Обстоятельства непреодолимой силы

11.1. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение любого из своих обязательств по настоящему Договору, если неисполнение будет являться следствием обстоятельств непреодолимой силы: наводнение, пожар, землетрясение, любые другие стихийные бедствия, военные действия любого характера, блокады, запретительные акты государственных органов. 

11.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы срок выполнения обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют такие обстоятельства и их последствия. 

11.3. Сторона, для которой создалась невозможность исполнения обязательства по настоящему Договору, обязана не позднее 5 (Пяти) дней сообщить другой Стороне в письменной форме (любыми средствами связи) о наступлении, предполагаемом сроке действия и прекращении действия вышеуказанных обстоятельств.                 

11.4. Не уведомление или несвоевременное уведомление лишает Стороны права ссылаться на вышеуказанное обстоятельство как на основание, освобождающее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему Договору.
12. Срок действия договора

12.1. Договор вступает в силу с момента его государственной регистрации и заканчивает свое действие с момента полного исполнения сторонами своих обязательств по настоящему Договору – подписания акта приема-передачи Квартиры. Расходы по государственной регистрации настоящего Договора «Стороны» несут в соответствии с Налоговым Кодексом РФ.                 

12.2. Прекращение Договора не освобождает Стороны от обязанности возмещения убытков и иной ответственности, установленной действующим законодательством и   настоящим Договором. 

12.3. Несоблюдение требования о государственной регистрации настоящего Договора влечет его недействительность.
12.4. Стороны вправе отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке только на основаниях, предусмотренных законом (ст. 9 Федерального закона 214-ФЗ от 30.12.2004г.). В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения Договора, Договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения Договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения (п. 4 Федерального закона от 18.07.2006г. № 111-ФЗ).

12.5. В случае расторжения настоящего Договора в соответствии с его условиями Договор счета эскроу прекращается. Денежные средства со счета эскроу на основании полученных Банком (эскроу-агентом) сведений о погашении записи о государственной регистрации настоящего Договора, содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости, подлежат возврату в соответствии с частью 8, ст. 15.5 Федерального закона № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении некоторых изменений в некоторые законодательные акты РФ»

12.6. При расторжении Договора по инициативе Участника или в случае одностороннего отказа Участника от исполнения Договора, Застройщик вправе требовать от Участника возмещение причиненных ему убытков в размере сумм, затраченных на уплату государственной пошлины за государственную регистрацию настоящего Договора и соглашения о расторжении.                                         
12.7. Застройщик вправе расторгнуть договор в одностороннем порядке из-за нарушений обязательств Участника долевого строительства, либо необоснованного отказа Участника долевого строительства в принятии Квартиры, при этом Участник долевого строительства по требованию Застройщика обязан выплатить штрафную неустойку в размере 2% от суммы настоящего Договора и возместить в полном объеме причиненные Застройщику убытки сверх неустойки.

12.8. Застройщик вправе на основании заявления Участника долевого строительства расторгнуть настоящий договор, при этом Участник долевого строительства по требованию Застройщика обязан выплатить штрафную неустойку в размере 2% от суммы настоящего Договора и возместить в полном объеме причиненные Застройщику убытки сверх неустойки. 

12.9. Застройщик гарантирует, что на момент заключения настоящего Договора права на Квартиру не обременены, в споре, под запретом, в судебных разбирательствах не состоят, а также, что ранее в отношении Квартиры не совершалось сделок, следствием которых может быть возникновение прав третьих лиц.

12.10. Настоящим пунктом договора стороны договорились и пришли к соглашению о том, что, если Застройщик надлежащим образом исполняет свои обязательства перед Участником долевого строительства в соответствии с настоящим договором, Участник долевого строительства не имеет права на односторонний отказ от исполнения договора во внесудебном порядке. 
13. Заключительные положения

13.1. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента ввода Дома в эксплуатацию и подписания Сторонами передаточного Акта или иного документа о передаче Квартиры.

13.2. Обязательства Участника считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания Сторонами передаточного Акта или иного документа о передаче Квартиры.

13.3. Уступка Участником прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты Участником цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации и при условии наличия письменного согласия Застройщика. Соглашение об уступке прав по настоящему Договору, заключенное Участником без согласия Застройщика является ничтожным. Все последующие уступки прав требований по настоящему Договору допускаются только при условии наличия письменного согласия Застройщика. Участник обязан уведомить Застройщика о переходе права (требования) по настоящему Договору к новому Участнику в течение 3 (Трех) календарных дней с момента государственной регистрации Договора уступки права (требования) в Управлении Росреестра по Челябинской области. При переводе долга личность должника имеет особое значение для Застройщика, поэтому Застройщик вправе установить новый порядок и сроки расчета в отношении нового Участника, путем внесения изменений в п.5.1 настоящего договора.

13.4. Передача прав на взыскание пеней, неустоек, иных штрафных санкций за нарушение Застройщиком условий настоящего договора, отдельно от передачи прав по основному обязательству (право требования объекта долевого строительства) не допускается.
13.5. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.  

13.6. Признание недействительным какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.          

13.7. Участник долевого строительства, подписывая настоящий Договор, в соответствии с Федеральным законом «О персональных данных» № 152-ФЗ от 27.07.2006 года принимает решение о предоставлении своих персональных данных и дает согласие на их полную обработку и хранение свободно, своей волей и в своем интересе Застройщику для заключения и реализации настоящего Договора, а также в целях соблюдения требований действующего законодательства:
- на передачу персональных данных «Участника» органам и организациям, осуществляющим         государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, техническую инвентаризацию, эксплуатацию, обеспечивающим жилой дом, указанный в п.3.1. настоящего Договора, энергоносителями (водоснабжение – водоотведение, теплоснабжение, эл. энергия).

13.8. Стороны определили, что претензионный порядок рассмотрения спора является обязательным. Срок рассмотрения претензии 10 (Десять) календарных дней с момента ее получения, претензия считается полученной на 5 день с момента ее отправки по почте. При невозможности урегулирования споров путем переговоров, претензии передаются на рассмотрение в судебные органы в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ.

13.9. Стороны согласовали, что размещаемая на официальном сайте Застройщика www: develop74.com информация о ходе строительства Дома, сроках окончания строительства, готовности и сроках передачи Квартиры Участнику долевого строительства, внесение изменений в проектную документацию, а также прочая информация, связанная со строительством и передачей Квартиры Участнику долевого строительства, является надлежащим уведомлением Участника долевого строительства о вышеуказанном. 

13.10. Участник долевого строительства подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Участник долевого строительства подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Участник долевого строительства подтверждает, что перед подписанием настоящего Договора ознакомился с проектной декларацией и документами на строительство Объекта, местоположением Объекта с учётом окружающей обстановки, в связи с чем ему известны и понятны описание Объекта, его основные характеристики, включая состав и описание имущества. Участник долевого строительства, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка).
13.11. Подписанием настоящего Договора стороны согласовали, что в случае изменения наименования Застройщика, внесение иных изменений, в том числе в учредительные документы застройщика, в сведения, содержащиеся в ЕГРЮЛ, подписание дополнительного соглашения к настоящему договору не требуется. Застройщик уведомляет Участника об указанных изменениях путем внесения изменений в проектную декларацию и их опубликования в соответствии с требованиями действующего законодательства.
13.12. Настоящий Договор составлен на ___ листах в 2 (двух) подлинных экземплярах, все экземпляры имеют равную юридическую силу, по экземпляру каждой из сторон. 
13.13. Настоящий договор может быть составлен в форме электронного документа и подписан электронными подписями Сторон. В таком случае договор не подлежит оформлению на бумажном носителе и вручению Сторонам. После проведения государственной регистрации настоящего договора, составленного в форме электронного документа, Сторонам направляется на адрес электронной почты, указанный им в настоящем договоре, архив документов, содержащий: настоящий договор и Выписку из ЕГРН в форме электронного документа, электронные документы, содержащие электронную подпись государственного регистратора прав и электронные подписи Сторон.
13.14. Приложение № 1 к договору является схема расположения объекта долевого строительства.

13.15. Приложение № 2 к договору является график инвестирования строительства.

13. Реквизиты и подписи сторон

Застройщик:

Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик «Верста»

Участник долевого строительства: 
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