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ДОГОВОР № 1/23 

участия в долевом строительстве

город Череповец Вологодской области                                                       «___»___________ 2023 г.
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Строительный  инвестиционный центр», зарегистрированное Мэрией города Череповца за № 790 от 16 октября 2001 года, за основным государственным регистрационным номером 1023501243699 (свидетельство о государственной регистрации юридического лица: серии 35 № 000782794, выдано инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по городу Череповцу Вологодской области 1 октября 2002 года), ИНН 3528076885, КПП 352801001, место нахождения: Вологодская область, город Череповец, улица Годовикова, дом 21, именуемое в дальнейшем  «Застройщик», в лице директора Ионина Андрея Юрьевича, действующего на основании Устава, - с одной стороны, 

и участник долевого строительства

_________________________, ____________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны» заключили договор участия в долевом строительстве (далее по тексту - настоящий Договор/Договор) о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

1.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок с привлечением других лиц построить (создать) жилой многоквартирный дом, расположенный по адресу: Российская Федерация, Вологодская область, город Череповец, ул. Остинская, дом 23, на земельном участке с кадастровым номером 35:21:0302001:1382 площадью 3 960 кв. м, принадлежащем Застройщику на праве собственности (номер и дата государственной регистрации права: 35:21:0302001:1382-35/021/2019-1 от 22.11.2019), на основании разрешения на строительство от 07.07.2021 № 35-328000-18-2021 с изменением от 30.12.2022, выданного Управлением архитектуры и градостроительства мэрии города Череповца, и передать соответствующий объект долевого строительства (именуемый далее по тексту настоящего Договора «Объект») Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять объект при наличии у Застройщика разрешения на ввод в эксплуатацию Дома. При изменении адреса Дома, дополнительное соглашение об изменении адреса не составляется и не подписывается, соответствующее изменение документально отображается в акте приема-передачи объекта долевого строительства. 
Проектная декларация _________ опубликована (размещена в сети Интернет на сайте https://наш.дом.рф).
1.2. Основные характеристики жилого многоквартирного дома (далее по тексту Договора - «Дом»): 

1.2.1. Дом расположен на территории Северного района горда Череповца Вологодской области. Общая площадь Дома – 6 765,2 кв.м. Количество подъездов (секций) – односекционный. Количество этажей – 12 (включая техподвал и чердак), этажность – 11 (включая чердак). Общее количество квартир в Доме – 100.
1.2.2. Наружные стены Дома толщиной 690 мм из силикатного кирпича с утеплителем толщиной 60 мм.  Внутренние стены толщиной 380 мм из силикатного кирпича. Перегородки межкомнатные толщиной 80 мм из гипсовых пазогребневых плит. Материал поэтажных перекрытий – сборные железобетонные пустотные плиты, толщиной 220 мм.

1.2.3. Класс энергоэффективности Дома – D. 

1.2.4. Крыша: плоская с внутренним водостоком, кровля-рулонная.
1.2.5. Окна: профиль ПВХ, двухкамерный стеклопакет с поворотно-откидным открыванием створок согласно проектной документации. Лоджии: без отделки. Ограждение лоджий выполнены как с кирпичным ограждением, так и с витражным остеклением на всю высоту со страховочным ограждением на высоту 1,2 м с внутренней стороны. 

1.2.6. Наружная дверь Дома двупольная металлическая утеплённая с армированным остеклением.
1.2.7. Сейсмостойкость: 5 баллов, специальные антисейсмические мероприятия в проекте не предусмотрены.
1.2.8. Дом оборудован лифтом с проходной кабиной грузоподъемностью 630 кг. 

1.2.9. Инженерное обеспечение: централизованное водоснабжение, канализация, электроснабжение, теплоснабжение, домофон, система оповещения о чрезвычайных ситуациях.
1.3. Техническая характеристика Объекта, подлежащего передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Дома: 

1.3.1. условный номер Объекта – 1;
1.3.2. назначение Объекта - жилое помещение (квартира);
1.3.3. условный номер – ___;
1.3.4. Объект расположен на ___ (___) этаже, секция (подъезд) № 1;

1.3.5. общая приведенная проектная площадь Объекта, используемая для расчета стоимости Объекта (сумма общей проектной площади и площади лоджии, рассчитанной с понижающим коэффициентом 0,5 - ____ кв.м;

1.3.6. общая проектная площадь Объекта - ___ кв.м, в том числе жилая проектная площадь - ___ кв.м., проектная площадь лоджии - ___ кв. м (без применения понижающего коэффициента 0,5).    

Стороны допускают, что площадь Объекта (отдельных комнат, помещений вспомогательного использования, лоджии(й)) может быть уменьшена или увеличена, в том числе за счет увеличения и/или уменьшения площади частей Объекта по результатам рабочего проектирования или в результате неизбежной погрешности при проведении строительно-монтажных работ. Указанные выше изменения параметров Объекта считаются допустимыми (т.е. не являются нарушением требований о качестве Объекта и существенным изменением размеров Объекта). 
Изменение (уменьшении или увеличении) на 3 % (три процента) и менее фактической общей приведенной площади Объекта по результатам первичной технической инвентаризации построенного (созданного) Дома, не приводят к изменению цены настоящего Договора, дополнительное соглашение об изменении общей приведенной площади Объекта не составляется и не подписывается, соответствующее изменение документально отображается в акте приема-передачи Объекта.
1.3.7. При передаче – приемке Объекта от Застройщика Участнику долевого строительства техническое состояние Объекта следующее: 

- высота всех помещений в квартире 2,50 м ± 0,05 м;
- окна – оконные блоки из ПВХ профилей с двухкамерным стеклопакетом;

- наличие лоджии. Лоджия без отделки. 
В зависимости от вида ограждения лоджии:
- лоджии(я) без отделки. Ограждение лоджии выполнено из кирпича высотой 1,2 м; 

ИЛИ

- лоджии(я) без отделки с витражным остеклением на всю высоту со страховочным ограждением на высоту 1,2 м с внутренней стороны.

Отделка Объекта: 
- кирпичные стены – штукатурка, оклейка обоями; 
- перегородки выполнены из пазогребневых плит толщиной 80 мм – затирка и шпатлевка швов с оклейкой обоями;

- стены в санузле (совмещенном санузле) и ванной - керамическая плитка на высоту 2,0 м, выше - водоэмульсионная окраска; 
- полы жилых комнат, кухни, коридора – линолеум виниловый на прослой из быстротвердеющей мастики на водостойких вяжущих, полы санузла и ванной комнаты – керамическая плитка на цементно-песчаном растворе, пол на лоджии – цементно-песчаная стяжка на фиброволокне с армирующей сеткой;
- потолок - окраска водоэмульсионной краской;

- входные двери металлические противопожарные, однодольные внутренние дверные блоки;  
- система отопления двухтрубная тупиковая с горизонтальной поквартирной разводкой 
труб из полимерных материалов с поквартирным учетом тепла тепловыми счетчиками;
- система водопровода: трубы – полимерные, счетчики на холодную и горячую воду;

- внутренняя канализация выполняется из пластиковых канализационных труб;

- электрика – разводка медным кабелем.
Оборудование: - кухонь: мойка стальная, - санузлов: унитаз, стальная ванна, умывальник.
1.3.8. Стороны договорились, что Застройщик вправе без дополнительных согласований с Участником долевого строительства заменить материалы, используемые при производстве работ по строительству Дома, на материалы с аналогичными характеристиками без изменения цены Договора. 
1.3.9. Условный (строительный) номер Объекта, площадь Объекта, адрес Объекта являются ориентировочными на день подписания настоящего Договора. 
При присвоении, изменении и/или аннулировании условного номера Объекта, дополнительное соглашение о присвоении, изменении и/или аннулировании условного номера Объекта не составляется и не подписывается, соответствующее изменение документально отображается в акте приема-передачи Объекта. Характеристики Объекта являются проектными (планируемыми), которые подлежат уточнению при завершении строительства (создания) многоквартирного дома, на основании результатов первичной технической инвентаризации, проведенной во исполнение обязательств Застройщика в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. 
Схема и местоположение Объекта на этаже Дома.
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Схема Объекта представляет собой графическую информацию о расположении помещений входящий в состав Объекта относительно друг друга. Схема выполнена без сохранения пропорций и исходного разрешения и не отображает относительные размеры стен и перегородок.
2. СРОК И ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ОБЪЕКТА
2.1. Застройщик обязуется завершить строительство (создание) Дома и получить разрешение на ввод в эксплуатацию Дома не позднее 1 квартала 2025 года. 

2.2. Передача Объекта производится в течение 2 месяцев с даты получения Застройщиком разрешения на ввод Дома в эксплуатацию.
Стороны соглашаются, что допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства.
2.3. Передача Объекта Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по акту приема-передачи Объекта после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию Дома при условии надлежащего выполнения Участником долевого строительства обязательства в части уплаты цены Договора с учетом ее изменения в соответствии с пунктом 3.3 Договора.
2.4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления срока начала передачи Объекта вручает Участнику долевого строительства лично или направляет по почте заказным письмом или по электронной почте:_____, сообщение о завершении строительства Дома, готовности Объекта к передаче и необходимости принятия Объекта Участником долевого строительства. 
2.5. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства (создания) Дома в соответствии с условиями Договора и о готовности Объекта к передаче, обязан приступить к принятию Объекта в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения. Осмотр, приемка, подписание акта приема-передачи Объекта, выход представителей Застройщика для фиксации дефектов и для их устранения осуществляется в рамках рабочего времени Застройщика. Застройщик уведомляет Участника долевого строительства об устранении недостатков любым из перечисленных способов: заказным письмом, по номеру телефона, адресу электронной почты, указанной в Договоре.
В случае нарушения предусмотренного Договором срока принятия Участником долевого строительства Объекта, Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства в соответствии с законодательством Российской Федерации возмещения убытков, причиненных несвоевременным принятием Объекта.
2.6. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта признается перешедшим к Участнику долевого строительства со дня подписания акта приема-передачи Объекта. Бремя содержания Объекта (включая услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и оплату коммунальных услуг в соответствии с законодательством Российской Федерации) возникает у Участника долевого строительства со дня подписания акта приема-передачи Объекта.
2.7. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта (за исключением случаев отказа принять Объект, указанных в законе) Застройщик по истечении двух месяцев со дня наступления у Участника долевого строительства обязанности приступить к принятию Объекта, вправе составить односторонний акт приема-передачи Объекта. Объект долевого строительства считается переданным Участнику долевого строительства без недостатков. При этом риск случайной гибели Объекта переходит к Участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта.
2.8. При передаче объекта Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства инструкцию по эксплуатации Объекта.

2.9. Право собственности у Участника долевого строительства возникает с момента государственной регистрации. Регистрация права собственности на Объект производится самостоятельно Участником долевого строительства за свой счет без привлечения Застройщика.
2.10. Приобретаемое в последующем Участником долевого строительства право на Объект:

- право собственности.

- право общей совместной собственности на Объект.

- право общей долевой собственности на Объект, при этом каждый из Участников приобретает по ½ (одной второй) доли в праве общей долевой собственности на Объект.

- право общей долевой собственности на Объект, при этом: Участник долевого строительства-1 приобретает _____ (_____) долю в праве общей долевой собственности на Объект, Участник долевого строительства-2 приобретает _____ (_____) доли в праве общей долевой собственности на Объект.


2.11. Срок завершения строительства (создания) Дома может быть увеличен при следующих обстоятельствах: необходимость внесения изменений в проектную документацию, обусловленная причинами технического характера; устранение в проекте выявленных ошибок, допущенных проектными организациями при разработке проекта; сложные погодные условия, препятствующие выполнению строительно-монтажных работ на объекте строительства (снегопады, дожди, низкая температура окружающей среды); принятии нормативно-правовых актов, обязательных для Застройщика, которые могут отразиться на переносе сроков передачи объекта долевого строительства, изменение технических условий строительства многоквартирного жилого дома, по причинам, не зависящим от Застройщика; задержка выполнения дополнительно необходимых работ по вине сторонних организаций, необходимость выполнения которых возникла по указанию разрешительных органов, выдавших технические условия; прочие непредвиденные обстоятельства, подтвержденные документально, возникшие не по вине Застройщика и требующие дополнительных затрат времени и/или средств.
2.12. При отсутствии существенных нарушений требований к качеству Объекта Стороны указывают в акте приема-передачи Объекта перечень недостатков (дефектов), подлежащих безвозмездному устранению Застройщиком.

При обнаружении существенных нарушений требований к качеству Объекта Участник долевого строительства и Застройщик до подписания акта приема-передачи Объекта производят техническое обследование Объекта. По результатам обследования Объекта Стороны составляют акта осмотра.
Дата проведения осмотра согласовывается Участником долевого строительства и Застройщиком. Осмотр должен быть произведён в течение 5 рабочих дней со дня возникновения разногласий относительно перечня недостатков Объекта. 

Участник долевого строительства и Застройщик обеспечивают свое присутствие по месту нахождения Объекта в согласованное время для участия в проведении осмотра. 

Участник долевого строительства составляет акт осмотра Объекта в произвольной форме и не позднее 3 рабочих дней со дня проведения осмотра направляет его Застройщику. В акте осмотра должны быть указаны дата осмотра Объекта, сведения о наличии или отсутствии нарушений установленных требований к качеству Объекта и их перечень при наличии. 

При непредоставлении Участником долевого строительства Застройщику (его работникам, подрядчикам) доступа на Объект для устранения выявленных недостатков или для составления акта осмотра Объекта Участник долевого строительства не вправе обращаться в судебном порядке с требованием о безвозмездном устранении выявленных недостатков, о соразмерном уменьшении цены договора или о возмещении своих расходов на устранение недостатков. 

2.13. В случае неустранения существенных выявленных недостатков Объекта в установленный Сторонами срок Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов в соответствии с частью 2 статьи 9 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».
3.   ЦЕНА ДОГОВОРА, СРОКИ И ПОРЯДОК ЕЕ УПЛАТЫ
3.1. Цена Договора на момент его подписания составляет _______ (________) рублей.
Цена 1 (одного) квадратного метра общей приведенной площади Объекта составляет ____ (____) рублей.

Цена Договора, на момент его подписания, рассчитывается как произведение общей проектной приведенной площади Объекта и цены одного квадратного метра общей приведенной площади Объекта.
Общая приведенная площадь Объекта – сумма площадей жилых помещений, помещений вспомогательного использования и лоджий. Для расчета общей приведенной площади Объекта принимается площадь лоджии с понижающим коэффициентом 0,5. Общая приведенная площадь объекта долевого строительства является проектной.
3.2. Участник долевого строительства обязуется внести денежные средства для формирования депонируемой суммы в счет уплаты цены Договора на счет эскроу, открываемый в Уполномоченном банке (эскроу-агент) по договору счета эскроу, заключаемому для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента, открывающего счет эскроу от лица и в интересах всех участников долевого строительства в целях исполнения солидарного обязательства по оплате цены Договора) в счет уплаты цены Договора, в целях их перечисления Застройщику (Бенефициару) при предоставлении Застройщиком Уполномоченному банку копии разрешения на ввод в эксплуатацию Дома с учетом условий договора счета эскроу, заключенного между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

- Депонент: ___________________.
- Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный Застройщик «Строительный инвестиционный центр».

- Депонируемая сумма - _________ (_________) рублей 00 копеек.
- Срок условного депонирования - 
- Эскроу-агент (Уполномоченный банк) - Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 900 - для мобильных телефонов, 8-(800)-555-55-50 – для мобильных и городских телефонов.
Денежные средства перечисляются Участником долевого строительства (Депонентом) в счет уплаты цены настоящего Договора на специальный счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент), в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

 При единовременном платеже за счет собственных средств:
3.3. Депонируемая сумма вноситься на счет эскроу за счет собственных средств в порядке, предусмотренном пунктом 3.2 настоящего Договора, единовременным платежом в течение 10 (десяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора, но не ранее даты его государственной регистрации. 

При рассрочке платежа за счет собственных средств:
3.3. Депонируемая сумма вноситься на счет эскроу за счет собственных средств в порядке, предусмотренном пунктом 3.2 настоящего Договора, не ранее даты его государственной регистрации в следующем порядке:

- сумма в размере ____ (____) рублей в течение 10 (десяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора;

 - сумма в размере ____ (____) рублей не позднее «___»________ 20____ года.

Второй вариант редакции п. 3.3 при рассрочке платежа за счет собственных средств:
3.3. Депонируемая сумма вноситься на счет эскроу за счет собственных средств в порядке, предусмотренном пунктом 3.2 настоящего Договора, после государственной регистрации настоящего Договора согласно Графику внесения платежей, являющемуся Приложением № 1 к настоящему Договору. 
Вариант редакции п. 3.3 при рассрочке платежа с участием материнского капитала:
3.3. Депонируемая сумма вноситься на счет эскроу в порядке, предусмотренном пунктом 3.2 настоящего Договора, после государственной регистрации настоящего Договора согласно Графику внесения платежей, являющемуся Приложением № 1 к настоящему Договору.
При единовременном платеже за счет собственных средств и кредитных средств:
3.3. Депонируемая сумма в размере _______ (______) рублей ___ копеек вноситься на счет эскроу в порядке, предусмотренном пунктом 3.2 настоящего Договора, в течение 10 (десяти) рабочих дней после государственной регистрации настоящего Договора, но не ранее даты его государственной регистрации.
Уплата цены Договора производится Участником долевого строительства частично за счет собственных средств в размере __________ (__________) рублей ___ копеек, денежных средств в размере  ____________ (_______) рублей 00 копеек за счет банковского кредита, предоставляемого Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России»,  местонахождение: 117997, г. Москва, ул. Вавилов, д. 19, ИНН: 7707083893, почтовый адрес: 162600, Вологодская область, г. Череповец, Б. Доменщиков, д. 29, реквизиты: кор. счет: 30101810900000000644, БИК: 041909644, являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации, именуемым в дальнейшем «Банк», на основании кредитного договора № ____ от _______ (индивидуальные условия), заключенного между Участником долевого строительства и Банком. 
3.3.1. В платежном документе Участник долевого строительства в качестве основания платежа указывает: «Оплата в соответствии с договором участия в долевом строительстве №____ ___ от _____ 20__ года».
Расчет считается произведенным в полном объеме с момента зачисления денежных средств на счет эскроу.
Если оформлена ипотека:
3.3.2. Одновременно с государственной регистрацией права собственности Участника долевого строительства на Объект он передается в залог Банку (считается заложенным в силу закона) в соответствии со статьей 77 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)». Залогодержателем по данному залогу является Банк, а Залогодателем – Участник долевого строительства.

3.3.3. При регистрации Договора участия в долевом строительстве, одновременно подлежит регистрации залог (ипотека) прав требования по Договору участия в долевом строительстве, принадлежащих Участнику долевого строительства, в пользу Банка, возникающий на основании закона. С момента государственной регистрации ипотеки прав требования по Договору участия в долевом строительстве, права требования, принадлежащие Участнику долевого строительства по настоящему Договору, считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Банка на основании ч. 5 ст. 5, ч. 2 ст. 11 и ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» в силу закона. В случае отсутствия регистрации залога (ипотеки) прав требования в целях обеспечения обязательств по кредитному договору Участник долевого строительства (заемщики) заключает с Банком договор о залоге прав требования. Права требования по настоящему Договору участия в долевом строительстве будут считаться находящимися в залоге у Банка с момента государственной регистрации договора о залоге прав требования до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства на Участника долевого строительства. 
На основании ч. 1 ст. 77 Федерального закона от 16.07.1998 № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» квартира находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства.
3.3.4. Залогом обеспечивается исполнение обязательств Участника долевого строительства (он же Заемщик), возникших на основании кредитного договора, которые включают в том числе, но не исключительно: 
- возврат кредита в соответствии с условиями кредитного договора; 
- уплату процентов на сумму кредита;
- уплату неустойки в соответствии с условиями кредитного договора;
- возмещение убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств по кредитному договору; 
- возмещение расходов Залогодержателя, связанных с взысканием задолженности.

3.4. В случае, если по результатам первичной технической инвентаризации (обмеров) построенного Дома, отклонение проектной приведенной общей площади Объекта, указанной в п.п. 1.3.6. Договора, от фактической приведенной общей площади не превышает 3% то перерасчет цены Договора не производится, если такое отклонение площади превышает 3%, Стороны осуществляют перерасчет цены Договора, производят возврат либо доплату за всю разницу между фактической и проектной приведенной общей площадью Объекта. 
3.5. Цена Договора может быть изменена после его заключения в случае изменения проекта либо изменения технических условий и иных нормативных требований, действующих в сфере строительства. В этом случае Застройщик обязан уведомить Участника долевого строительства об изменениях технического характера и изменении цены до окончания строительства (создания).
3.6. Уплата Участником долевого строительства платежа, возникшего в связи с изменением цены Договора в соответствии с пунктами 3.4 и 3.5 Договора, осуществляется путем внесения соответствующей денежной суммы на указанный Застройщиком расчетный счет до момента передачи Объекта, но не позднее 10 (десяти) дней с момента уведомления об этом Участника долевого строительства, если иное не будет предусмотрено соглашением Сторон Договора.

Возврат Участнику долевого строительства денежных средств в связи с изменением цены Договора в соответствии с пунктом 3.4. Договора, осуществляется в течение 15 (пятнадцати) дней после перечисления Застройщику денежных средств со счета эскроу Уполномоченным банком и получения от Участника долевого строительства письменного заявления с указанием реквизитов счета Участника долевого строительства, если иное не будет предусмотрено соглашением Сторон Договора.

4. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

4.1. Застройщик обязуется передать Участнику долевого строительства Объект, качество которого соответствует проектной документации, требованиям технических и градостроительных регламентов.

4.2. Гарантийный срок на конструктивные элементы Объекта, в том числе стены, плиты перекрытий, а также на фундамент, кровлю, иные конструктивные элементы Дома исчисляется со дня передачи Объекта и составляет 5 (пять) лет. 

Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав Объекта, составляет 3 (три) года со дня подписания первого акта приема-передачи Объекта долевого строительства.

Гарантийный срок на оконные блоки, балконные блоки, остекление лоджий при условии соблюдения правил эксплуатации, установленных инструкцией по эксплуатации Объекта, составляет: 

- на конструктив и поворотно-откидные механизмы - 3 (три) года с момента подписания акта приема-передачи Объекта;

- на остальные элементы оконных блоков, балконных блоков, остекления лоджий, фурнитуру, – 6 (шесть) месяцев с момента подписания акта приема-передачи Объекта.
Застройщик в течение года со дня подписания акта приема-передачи Объекта осуществляет регулировку фурнитуры при наличии соответствующего обращения Участника долевого строительства. 
Гарантийный срок на входные двери при условии соблюдения правил эксплуатации, установленных инструкцией по эксплуатации Объекта, составляет 2 (два) года с момента подписания акта приема-передачи Объекта

Гарантийный срок на оборудование, материалы и комплектующие, установленный их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя.  
Гарантийный срок на имеющиеся сантехническое и иное оборудование, отделочные работы, материалы и иные элементы Объекта, не относящиеся к конструктивным элементам Объекта, составляет 2 (два) года с момента подписания акта приема-передачи Объекта, если самим изготовителем не установлен меньший срок. 
4.3. Если в период гарантийного срока будет обнаружено, что Объект построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению качества Объекта или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства вправе требовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков. Застройщик, при наличии обращения Участника долевого строительства с требованием безвозмездного устранения недостатков, обязан выполнить требование в согласованный Сторонами срок.

Застройщик совместно с Участником долевого строительства, в этом случае, в течение 10-ти рабочих дней со дня получения уведомления от Участника долевого строительства о недостатках проводит осмотр недостатков Объекта. Участник долевого строительства обязан предоставить допуск Застройщику на Объект для осмотра недостатков в рабочее время Застройщика.
Стороны определили, что минимальный срок устранения недостатков в соответствии с частями 2 и 6 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» составляет 30 календарных дней со дня подписания двухстороннего акта о недостатках и порядке их устранения, составленного по результатам осмотра Объекта.
4.4. В случае непредоставления допуска Застройщика на Объект для осмотра недостатков или уклонения Участника долевого строительства от подписания двухстороннего акта о недостатках сроки, указанные в п. 4.3 Договора продлеваются соразмерно сроку задержки по вине Участника долевого строительства.
4.5. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными ими третьими лицами.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ЗА НАРУШЕНИЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ

5.1. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки платежа.
5.2. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства объекта долевого строительства Застройщик несет ответственность в соответствии с ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 года «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты РФ».

5.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору одной стороной, другая сторона, вправе требовать от стороны, не исполнившей свои обязательства, возмещения предусмотренных настоящим Договором неустойки и причиненных убытков сверх неустойки.
5.4. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае:

1) неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта в срок, превышающий установленный Договором срок на два месяца;
2) неисполнения Застройщиком обязанностей по безвозмездному устранению недостатков в разумный срок.
3) существенного нарушения требований к качеству Объекта.
5.5. В случае расторжения Договора по инициативе Участника долевого строительства по иным основаниям, не предусмотренным настоящим Договором, Участник долевого строительства, по инициативе которого расторгается Договор, обязуется уплатить Застройщику фактически понесенные им расходы, связанные с исполнением обязательств по Договору. Возврат денежных средств производится после государственной регистрации расторжения Договора путем перечисления на расчетный счет Участника долевого строительства. Оплата расходов, связанных с государственной регистрацией расторжения Договора, производится за счет Участника долевого строительства, при этом Участник долевого строительств обязан внести денежную сумму в размере, необходимом для покрытия расходов, связанных с государственной регистрацией расторжения Договора на расчетный счет Застройщика до государственной регистрации расторжения Договора.
5.6. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае просрочки внесения платежа Участником долевого строительства в срок, превышающий два месяца. 
В случае наличия основания для одностороннего отказа Застройщика от исполнения Договора, Застройщик вправе расторгнуть Договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме Участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном настоящим Договором, предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены Договора и о последствиях неисполнения такого требования. 

5.7. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств, если оно произошло вследствие обстоятельств, не зависящих от Сторон. Такими обстоятельствами Стороны признают землетрясения, наводнения, иные стихийные бедствия, военные действия любого характера. Наличие указанных обстоятельств подтверждается документами, выдаваемыми уполномоченными на то органами.  
6. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

6.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору без предварительного согласия Застройщика допускается только после уплаты Участником долевого строительства цены Договора полностью.  
6.2.  В случае если на момент уступки прав требований по Договору Участник долевого строительства произвел оплату части цены Договора, уступка производится только с согласия Застройщика. Одновременно производится перевод долга на нового участника долевого строительства. 

6.3. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора и возможна до момента подписаниями Сторонами акта приема-передачи Объекта.  

6.4. Уступка прав требований, а также согласие Застройщика, предусмотренное п. 6.2. Договора совершается обязательно в письменной форме и подлежит государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. После регистрации соглашения об уступке права требования Участник долевого строительства обязан в пятидневный срок представить Застройщику оригинал такого соглашения.
6.5. В случае уступки прав требований по Договору Участник долевого строительства, совершающий уступку, обязуется уплатить Застройщику 1,0 % от цены Договора. Оплата производится до государственной регистрации уступки прав требований. 
7. ДЕЙСТВИЕ ДОГОВОРА

7.1. Договор считается заключенным с момента государственной регистрации и действует до момента исполнения Сторонами своих обязательств. Стороны обязуются в течение месяца с момента подписания произвести все необходимые действия и представить надлежащие документы, обязательные для регистрации Договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, в порядке, предусмотренном Федеральным законом: «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним». 
7.2. Застройщик гарантирует, что Объект, а также право требования на получение его в собственность на дату заключения Договора не являются объектами судебного разбирательства, не находятся под запретом (арестом) и не являются предметом залога, а также гарантирует отсутствие прав третьих лиц на Объект.

7.3. Участник долевого строительства самостоятельно за счет собственных средств оплачивает государственную пошлину за государственную регистрацию настоящего Договора, соглашений об изменении настоящего Договора, государственную регистрацию права собственности на Объект, иные регистрационные действия. 
При прекращении Договора по инициативе или вине Участника долевого строительства, Участник долевого строительства возмещает Застройщику расходы, понесенные Застройщиком с заключением, исполнением и прекращением Договора. Участник долевого строительства самостоятельно за счет собственных средств, в случае необходимости, обеспечивает подготовку технического плана/паспорта либо иной документации на Объект. 
7.4. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон.
7.5. Участник долевого строительства вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, установленных Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ, в том числе в случаях: 

- при единовременной оплате – в случае просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (два) месяца; 

- при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период – в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (три) раза в течение 12 (двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (два) месяца; 

- в случае отказа Уполномоченного банка от заключения договора счета эскроу с Участником долевого строительства, расторжения Уполномоченным банком договора счета эскроу с Участником долевого строительства, являющимся стороной договора, по основаниям, указанным в пункте 5.2 статьи 7 Федерального закона от 07.08.2001 № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма». 

В случае прекращения договора счета эскроу по основаниям, предусмотренным частью 7 статьи 15.5 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», денежные средства, оплаченные Участником долевого строительства в счет цены настоящего Договора, подлежат возврату. Возврат денежных средств Участнику долевого строительства производится Эскроу-агентом путем перечисления на банковский счет депонента, указанный в договоре счета эскроу, с учетом положений частей 8 и 8.1 статьи 15.5 выше названного Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ.
7.6. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания сторонами акта приема-передачи Объекта.

7.7. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств, в соответствии с Договором и подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта.
7.8. Все изменения и дополнения к Договору оформляются в двухстороннем порядке исключительно в письменной форме и считаются заключенными с момента их государственной регистрации в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним. 

7.9. Участник долевого строительства подтверждает и заверяет, что до подписания Договора своевременно и в полном объеме получил от Застройщика необходимую и достаточную информацию, а также разъяснения об Объекте и Доме, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о проектной документации, о порядке заключения и прекращения настоящего Договора и условиях расчетов по нему, правах и обязанностях Застройщика, правах и обязанностях Участника долевого строительства, предусмотренных Договором, предупрежден о последствиях несоблюдения своих обязанностей, ознакомился с проектной декларацией.
7.10. В случае изменения паспортных данных Участника долевого строительства и (или) места жительства, других данных Участника долевого строительства, указанных в Договоре, а также номер телефона Участника долевого строительства, Участник долевого строительства обязуется уведомить Застройщика в течение 3 (трех) рабочих дней с даты, указанных изменений путем направления в адрес Застройщика, лично или на электронную почту: ooosic@mail.ru уведомления в письменной форме.

7.11. Застройщик направляет Участнику долевого строительства всю корреспонденцию по адресу, указанному в Договоре, на электронную почту: ______. При невозможности вручения корреспонденции (возврат почтового отправления), любая направляемая в адрес Участников долевого строительства корреспонденция считается направленной и, безусловно, принятой Участником долевого строительства. 
7.12. Участник долевого строительства дает свое согласие Застройщику на обработку всех своих персональных данных в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», которая включает совершение любого действия (операции) или совокупности действий (операций) с использованием средств автоматизации или без использования таких средств с персональными данными, включая сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передачу (распространение, предоставление, доступ, в том числе передачу третьим лицам - банкам, страховым организациям, нотариусам, регистрационным, контролирующим и надзорным органам, и т.д.), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных, которые могут быть использованы при заключении, исполнении и/или расторжении настоящего Договора, а равно любых дополнительных соглашений к нему. 
Согласие предоставляется с момента подписания настоящего Договора и действительно в течение пяти лет после прекращения его действия.
7.13. Стороны подтверждают, что при заключении настоящего Договора они принимают на себя как обязательства, предусмотренные настоящим Договором, так и обязательства, не указанные в настоящем Договоре, но возложенные на них Федеральным законом № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». К отношениям, возникающим из Договора неприменимы положения Закона РФ от 07.02.1992 № 2300-1 «О защите прав потребителей».
7.14. В случае непредоставления Участником долевого строительства в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав, всех требующихся от него документов, необходимых для государственной регистрации настоящего Договора, и/или не обеспечения своего присутствия или представителя, с надлежащей доверенностью, в течение 14 (четырнадцати) дней с момента подписания настоящего Договора, Застройщик вправе заключить договор участия в долевом строительстве на предусмотренный настоящим Договором Объект с иным лицом.
В зависимости от способа подписания договора:
7.15. Настоящий Договор составлен и подписан Сторонами в ___ (___) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу: один экземпляр для Участника долевого строительства, один экземпляр для Застройщика, один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7.15.Настоящий Договор подписан Сторонами посредством усиленной электронной подписи и имеет равную юридическую силу для каждой из Сторон.
ПОДПИСИ СТОРОН

Застройщик:                                                               




Директор ООО СЗ «СИЦ»                ______________________________                   Ионин А.Ю.    
Участник долевого строительства: 
__________________________________________________________________________________
Приложение № 1 к договору участия в долевом строительстве № 1/23 от «__»____ 2023 г.

ГРАФИК ВНЕСЕНИЯ ПЛАТЕЖЕЙ

Участником долевого строительства для строительства (создания) Объекта долевого строительства, указанного в разделе 1 Договора 
ООО СЗ «СИЦ», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Ионина Андрея Юрьевича, действующего на основании Устава, - с одной стороны, 
и Участник долевого строительства ____________________, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», подписали настоящее Приложение 4, являющееся неотъемлемой частью договора участия в долевом строительстве и устанавливающее нижеследующий график финансирования:
   Участник долевого строительства производит платежи для строительства (создания) Объекта в следующие сроки и в следующих размерах: 
	№ п.
	Срок внесения
	
	Общая сумма взносов

	
	
	руб.
	руб.

	1
	
	
	

	2
	
	
	

	
	Итого:
	
	


ПОДПИСИ СТОРОН
Застройщик:                                                               




Директор ООО СЗ «СИЦ»                                                          ______________Ионин А.Ю.        
Участник долевого строительства: 
_____________________________________________________________________________________

Застройщик__________ А.Ю. Ионин              Участник долевого строительства _______________
9
Застройщик__________ А.Ю. Ионин              Участник долевого строительства _______________

