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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
Общие сведения 

Основанием для разработки проекта «Застройка многоэтажными жилыми домами 
квартала 76 г. Якутска» послужили: 

- задание на проектирование; 
- границы отвода участка; 
- топографическая съемка М 1:500 

Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

Проектируемая площадка находится в западной части города Якутска в квартале 
76, район Сайсарский.  

Проектируемый участок многоквартирных жилых домов №№1, 2, 3, 4 и 5 
расположен на бывшей территории производственной базы ООО 
«Сахастроймехнизация», расположенной вдоль улицы Ильменская, по адресу г. Якутск, 
ул. Билибина, 5. Ранее вдоль улицы Ильменская были расположены кооперативные 
гаражи ГСПК, в настоящее время основная часть гаражей снесена. На территории базы 
находились гаражи для спецавтотехники. 

Территория участка имеет асфальтобетонное покрытие, на месте снесенных 
гаражей поверхность изрытая, захламлена строительным мусором. 

В настоящее время на участке жилых домов №1 и №2 установлены свайные 
фундаменты. Поверхность между сваями не спланирована, не ровная, бугристая. 

В пятне проектируемого дома №3 был снесен теплый гараж. В настоящее время 
участок дома №3 захламлен строительным мусором, поверхность не ровная, изрытая. 

Участок проектируемого жилого дома № 4 находится в центральной части 
территории и представляет собой пустырь, использовавшийся для стоянки и проезда 
строительной техники. Поверхность ровная спланированная, частично имеет 
асфальтобетонное покрытие. 

Участок проектируемого жилого дома № 5 находится в западной части 
территории с северо-восточной стороны от перекрестка улиц Билибина и Ильменская, 
расположен с северо-западной стороны существующего 3-этажного каменного здания 
сложной конфигурации в плане. За пределами пятна проектируемого дома № 5 со 
стороны ул. Билибина был расположен септик с канализационным коллектором от 
существующего здания. В настоящее время септик демонтирован. 

В геоморфологическом отношении площадка строительства находится в пределах 
второй (Сергеляхской) надпойменной террасы р. Лена и ее паводковыми водами не 
затапливается. Абсолютные отметки дневной поверхности в пределах участка работ 
составляют 99,50…100,60 м в Балтийской системе высот. 

Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительными и техническими регламентами 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил 
землепользования и застройки, утвержденных нормативно правовым актом Якутской 
городской Думы №2-НПА от 15.06.2016 г. 

Земельный участок, предоставленный для размещения объекта капитального 
строительства, находится зоне Ж-6 «Зона застройки средне- и многоэтажными 
многоквартирными жилыми домами на территории г. Якутска». 

Параметры земельного участка и объекта капитального строительства: 
- предельное количество этажей – 16 эт. 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%. 
Проектное решение: 
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- проектируемый объект капитального строительства – Многоквартирные жилые 
дома. 

- количество этажей – 9. Количество этажей не превышает предельные параметры 
по этажности. 

- процент застройки – 23,0 %. Не превышает предельные параметры по застройки. 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

На отведенной площадке предусмотрена застройка многоэтажными жилыми 
домами квартала 76 г. Якутска. 

Основные технико-экономические показатели генерального плана: 
1. Площадь участка                                                                     2; 
2. Площадь застройки                                                                 - 4221,2 м2; 
3. Площадь, занятая крыльцами, отмостками                            - 813,37 2; 
4 Площадь асфальтобетонных покрытий и автостоянок           2; 
5. Площадь тротуаров                                                                 2; 
6. Площадь площадок для отдыха                                              - 88,00 м2;  
7. Площадь детских игровых площадок                                      - 406,57 м2; 
8. Площадь площадок для подвижных игр                                 - 665,58 м2; 
9. Площадь хозяйственных площадок                                         2; 
10. Площадь озеленения, всего                                                     2; 
11. Не используемые территории (пандус сущ. гаража)             2. 
Потребности в площадках для временной стоянки (парковки) 

автотранспорта, согласно требованиям Правил землепользования и застройки – из 
расчета не менее 40% от общего количества квартир составляет - 205 м/м. 

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории произведен 
на основании Норматива градостроительного проектирования РС(Я) утвержденного 
приказом министерства строительства и промышленности строительных 
материалов РС(Я) №92 от 08.06.2010 г. 

Площадки Удельные размеры 
площадок, м2/чел. 

Ориентировочный 
размер одной 
площадки, м2 

Для игр детей 
дошкольного и 
младшего возраста 

0,35 328,3 

Для отдыха взрослого 
населения 0,05 46,9 

Для занятия 
физкультурой 0,6 562,8 

Для хозяйственных 
целей 0,3 281,4 

Для выгула собак 0,1 93,8 
Для временной стоянки 
(парковки) 
автотранспорта 

3,8 3564,4 

Примечание: 2. Допускается уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры 
площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой в климатических 
подрайонах IА, IБ, IГ, IД, IIА и IVА, IVГ, в районах с пыльными бурями при условии создания 
закрытых сооружений, для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; 
для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса 
микрорайона для школьников и населения. 

- 19040,54

м
- 9419,13

- 1110,73

- 30,00
- 3284,01
- 1246,32
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Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Инженерная подготовка территории строительства выполнена на основании  
технического заключения по результатам инженерно-геологических изысканий, 
выполненных ИП Свинобоев Алексей Сентябринович, 2018 г. 

По результатам выполненных работ выявлено, что геологическом отношении 
проектируемый участок слагают верхнечетвертичные аллювиальные и современные 
техногенные отложения, представленные в подчиненном количестве супесями, 
суглинками и в основном песчаными грунтами. 

Температурный режим грунтов основания проектируемых домов №№ 1, 2, 4 и 5 
стабильный и характеризуется распространением низких отрицательных температур, 
составляющих на глубине 10 м от –2,0 °С до –3,3° С. Высокие отрицательные 
температуры мерзлых грунтов на глубине 10 м распространены под снесенным гаражом 
на участке дома № 3 и составляют –0,5°…–0,6°С. Температуры грунтов чаши оттаивания 
в середине снесенного гаража (участок дома № 3) положительные и меняются от +1,5° 
до глубины 11 м до +0,1°С. 

Грунты до глубины 4,5 м слабозасолены. Мощность слоя сезонного оттаивания 
определяется нормативной глубиной сезонного оттаивания и составляет на участке: 

- многоквартирного жилого дома № 1 dth,n = 2,7 м; 
- многоквартирного жилого дома № 2 dth,n = 2,8 м; 
- многоквартирного жилого дома № 3 dth,n = 3,0 м; 
- многоквартирного жилого дома № 4 dth,n = 2,8 м; 
- многоквартирного жилого дома № 5 dth,n = 3,0 м (в районе демонтированного 
септика dth,n = 3,8 м по фактическому оттаиванию. 
В период буровых работ (декабрь 2016 г) грунты в интервале 1,4…2,3 м 

находились в талом состоянии. Ниже грунты твердомерзлые в основном с массивной 
криогенной текстурой. В период бурения скважин в январе 2018 г произошло полное 
промерзание СТС и слияние с многолетнемерзлой толщей, за исключением участка 
проектируемого дома № 3, где после сноса сохранилась чаша оттаивания глубиной по 
периферии (около стен) до 6,3…7,7 м, в середине гаража глубина чаши оттаивания 
достигает до 11,5 м. Нормативная глубина слоя сезонного промерзания dfn составляет 
3,7 м. 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Основанием для выполнения проекта вертикальной планировки послужил 
топографический план земельного участка в масштабе 1:500. 

Водоотвод на участке проектирования решается открытым способом по 
проектируемым проездам. Проезды на территории выполняются с устройством 
дорожных бордюров, вдоль которых обеспечивается сток поверхностных вод с 
дальнейшим сбросом в пониженные места. 

Абсолютная отметка чистого пола (нулевая отметка) проектируемого 
- многоквартирного жилого дома №1 - 103,20 м; 
- многоквартирного жилого дома №2 – 103,35 м; 
- многоквартирного жилого дома №3 – 103,05 м; 
- многоквартирного жилого дома №4 – 102,85 м; 
- многоквартирного жилого дома №5 – 102,90 м. 
Продольные уклоны по проездам и стоянкам запроектированы от 4 ‰, 

поперечные уклоны – 0,02 ‰. 
Решения по организации рельефа приведены на чертеже –ГП-4. 
В результате принятых решений по вертикальной планировке получена насыпь – 

6274,0 м3. 
С учетом замены растительного слоя грунта на участке, объем насыпи составил 

451,2 м3. 
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С учетом земли, вытесненной корытом автодорог, площадок, баланс объемов 
земляных масс составил 3932,4 м3. 

 –  поправка на уплотнение грунта – 752,9 м3. 

Описание решений по благоустройству территории 

После окончания строительно-монтажных работ необходимо выполнить 
устройство проездов, тротуаров с твердыми покрытиями, расстилку растительного 
грунта, посев газонов. 

Проектом предусматривается устройство проездов и тротуаров из 
асфальтобетона. Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от движения 
грузового и специального автотранспорта. 

В хозяйственной части участка предусматривается установка контейнеров для 
сбора мусора на бетонное покрытие. Вывоз мусора осуществляется по договору 
специализированной организацией в соответствии с утвержденным графиком. 

Нормы накопления бытовых отходов рассчитаны согласно приложению К 
СП42.13330.2011. Общее количество по городу от жилых зданий, оборудованных 
водопроводом, канализацией, центральным отоплением и газом составляет 225 кг на 938 
чел., приходится 225 кг * 938 чел. = 211050 кг бытовых отходов, 211050 кг/365 дней = 
578,2 кг в день твердых бытовых отходов. Для расчета объемов накапливаемого мусора 
вместимость одного мусороконтейнера принято 100 кг, соответственно для 
проектируемых домов на 938 чел., достаточно 6 мусороконтейнерных бака. 

Газоны отделены от проезжей части, площадок и тротуаров бортовым камнем. 
Для беспрепятственного движения инвалидов перед главным входом высота дорожного 
бордюра составляет 4 см. Работы по озеленению выполняются после устройства 
проездов, тротуаров и уборки остатков строительного мусора после строительства. 

Толщина расстилаемого неуплотненного слоя растительного грунта 0.15 м. 
Плодородие растительного грунта следует улучшать введением минеральных и 
органических удобрений в верхний слой грунта при его расстилке. 

На территории участка для личных автомашин жильцов и гостей 
запроектированы стоянки  

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Функционально участок проектирования представляет собой единый объект, 
состоящий из пяти многоквартирных жилых домов, площадок для временной 
парковки автотранспорта, детских игровых площадок, площадок для подвижных 
игр, для отдыха и для хозяйственных нужд. Решение по размещению проектных 
объектов учитывает особенности участка землепользования и обеспечивает 
максимально возможное использование территории. 

Согласно проекту на участке размещены следующие объекты: 
• здания многоквартирных жилых домов; 
• площадки для временной парковки автотранспорта; 
• детские игровые площадки; 
• площадки для подвижных игр; 
• площадки для отдыха; 
• площадки для мусоросборников. 
Общее решение генерального плана, состав и взаимное расположение 

объектов представлены на чертежах – ГП-6. 
Решение по расположению проектируемых объектов предусматривает 

разделение территории на две зоны – общую (предназначенную для жильцов и 
гостей жилого дома) и хозяйственную (площадка для мусоросборников). 
Хозяйственные зоны располагаются в северной и западной части территории. 
Общая зона включает в себя въезды на территорию, пешеходные направления к 

в количестве 205 м/м
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основным входам в здание. 
Вокруг здания многоквартирного жилого дома обеспечен круговой проезд 

шириной не менее 4,5 м. 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Площадка имеет 3 въездов-выездов, обоснованных в первую очередь 
организацией пожарных проездов, принятых в соответствии с СТУ, п.5.13 и 
«…обеспечивающих доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников в любое 
помещение…». Минимальная ширина основного проезда принята 4.5 м в местах 
расстановки оборудования пожарных машин (упоров, лестниц, брандспойта и т. д.). 
Доступность пожарной техники обеспечена устройством кругового проезда с 
покрытием основного проезда из асфальтобетона. Организованы круговые проезды 
вокруг зданий. Запроектированы открытые автостоянки. 

Покрытие проезда принято толщиной 0,42 м. по основанию из 
мелкозернистого асфальтобетона, толщиной 0,05 м, крупнозернистый 
асфальтобетон, толщиной 0,07 м, геосеткой ССНП 50/50-25, щебень фракционный с 
заклинкой, толщиной 0,3 м. 

Конструкция тротуаров с покрытием из асфальтобетона, примыкающих к 
проезду, запроектирована толщиной 0,29 м по уплотненному грунту.  

Площадки под мусороконтейнеры выполнены с покрытием из монолитного 
бетона. 
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СОСТАВ РАЗДЕЛА 

РАЗДЕЛ 2 Схема планировочной организации земельного участка 

Обозначение Наименование № стр. 

1 2 3 

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

1212-1-ПЗУ Пояснительная записка Том 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 

1212-1-ПЗУ Общие данные (начало)  ГП-1 

1212-1-ПЗУ Общие данные (окончание)  ГП-2 

1212-1-ПЗУ Разбивочный план осей зданий ГП-3 

1212-1-ПЗУ План организации рельефа ГП-4 

1212-1-ПЗУ План земляных масс ГП-5 

1212-1-ПЗУ План благоустройства территории ГП-6 
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ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 
Общие сведения 

Основанием для разработки проекта «Застройка многоэтажными жилыми домами 
квартала 76 г. Якутска» послужили: 

- задание на проектирование; 
- границы отвода участка; 
- топографическая съемка М 1:500 

Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

Проектируемая площадка находится в западной части города Якутска в квартале 
76, район Сайсарский.  

Проектируемый участок многоквартирных жилых домов №№1, 2, 3, 4 и 5 
расположен на бывшей территории производственной базы ООО 
«Сахастроймехнизация», расположенной вдоль улицы Ильменская, по адресу г. Якутск, 
ул. Билибина, 5. Ранее вдоль улицы Ильменская были расположены кооперативные 
гаражи ГСПК, в настоящее время основная часть гаражей снесена. На территории базы 
находились гаражи для спецавтотехники. 

Территория участка имеет асфальтобетонное покрытие, на месте снесенных 
гаражей поверхность изрытая, захламлена строительным мусором. 

В настоящее время на участке жилых домов №1 и №2 установлены свайные 
фундаменты. Поверхность между сваями не спланирована, не ровная, бугристая. 

В пятне проектируемого дома №3 был снесен теплый гараж. В настоящее время 
участок дома №3 захламлен строительным мусором, поверхность не ровная, изрытая. 

Участок проектируемого жилого дома № 4 находится в центральной части 
территории и представляет собой пустырь, использовавшийся для стоянки и проезда 
строительной техники. Поверхность ровная спланированная, частично имеет 
асфальтобетонное покрытие. 

Участок проектируемого жилого дома № 5 находится в западной части 
территории с северо-восточной стороны от перекрестка улиц Билибина и Ильменская, 
расположен с северо-западной стороны существующего 3-этажного каменного здания 
сложной конфигурации в плане. За пределами пятна проектируемого дома № 5 со 
стороны ул. Билибина был расположен септик с канализационным коллектором от 
существующего здания. В настоящее время септик демонтирован. 

В геоморфологическом отношении площадка строительства находится в пределах 
второй (Сергеляхской) надпойменной террасы р. Лена и ее паводковыми водами не 
затапливается. Абсолютные отметки дневной поверхности в пределах участка работ 
составляют 99,50…100,60 м в Балтийской системе высот. 

Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 
градостроительными и техническими регламентами 

Градостроительный регламент земельного участка установлен в составе Правил 
землепользования и застройки, утвержденных нормативно правовым актом Якутской 
городской Думы №2-НПА от 15.06.2016 г. 

Земельный участок, предоставленный для размещения объекта капитального 
строительства, находится зоне Ж-6 «Зона застройки средне- и многоэтажными 
многоквартирными жилыми домами на территории г. Якутска». 

Параметры земельного участка и объекта капитального строительства: 
- предельное количество этажей – 16 эт. 
- максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%. 
Проектное решение: 
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- проектируемый объект капитального строительства – Многоквартирные жилые 
дома. 

- количество этажей – 9. Количество этажей не превышает предельные параметры 
по этажности. 

- процент застройки – 23,0 %. Не превышает предельные параметры по застройки. 

Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

На отведенной площадке предусмотрена застройка многоэтажными жилыми 
домами квартала 76 г. Якутска. 

Основные технико-экономические показатели генерального плана: 
1. Площадь участка                                                                     2; 
2. Площадь застройки                                                                 - 4221,2 м2; 
3. Площадь, занятая крыльцами, отмостками                            - 813,37 м2; 
4 Площадь асфальтобетонных покрытий и автостоянок           2; 
5. Площадь тротуаров                                                                 2; 
6. Площадь площадок для отдыха                                              - 88,00 м2;  
7. Площадь детских игровых площадок                                      - 406,57 м2; 
8. Площадь площадок для подвижных игр                                 - 665,58 м2; 
9. Площадь хозяйственных площадок                                         - 278,27 м2; 
10. Площадь озеленения, всего                                                     2; 
11. Не используемые территории (пандус сущ. гаража)             2. 
Потребности в площадках для временной стоянки (парковки) 

автотранспорта, согласно требованиям Правил землепользования и застройки – из 
расчета не менее 40% от общего количества квартир составляет - 205 м/м. 

Расчет площади нормируемых элементов дворовой территории произведен 
на основании Норматива градостроительного проектирования РС(Я) утвержденного 
приказом министерства строительства и промышленности строительных 
материалов РС(Я) №92 от 08.06.2010 г. 

Площадки Удельные размеры 
площадок, м2/чел. 

Ориентировочный 
размер одной 
площадки, м2 

Для игр детей 
дошкольного и 
младшего возраста 

0,35 328,3 

Для отдыха взрослого 
населения 0,05 46,9 

Для занятия 
физкультурой 0,6 562,8 

Для хозяйственных 
целей 0,3 281,4 

Для выгула собак 0,1 93,8 
Для временной стоянки 
(парковки) 
автотранспорта 

3,8 3564,4 

Примечание: 2. Допускается уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры 
площадок: для игр детей, отдыха взрослого населения и занятий физкультурой в климатических 
подрайонах IА, IБ, IГ, IД, IIА и IVА, IVГ, в районах с пыльными бурями при условии создания 
закрытых сооружений, для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и выше; 
для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса 
микрорайона для школьников и населения. 

- 19040,54

- 9419,13
- 1110,73

- 3284,01
- 1246,32
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Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

Инженерная подготовка территории строительства выполнена на основании  
технического заключения по результатам инженерно-геологических изысканий, 
выполненных ИП Свинобоев Алексей Сентябринович, 2018 г. 

По результатам выполненных работ выявлено, что геологическом отношении 
проектируемый участок слагают верхнечетвертичные аллювиальные и современные 
техногенные отложения, представленные в подчиненном количестве супесями, 
суглинками и в основном песчаными грунтами. 

Температурный режим грунтов основания проектируемых домов №№ 1, 2, 4 и 5 
стабильный и характеризуется распространением низких отрицательных температур, 
составляющих на глубине 10 м от –2,0 °С до –3,3° С. Высокие отрицательные 
температуры мерзлых грунтов на глубине 10 м распространены под снесенным гаражом 
на участке дома № 3 и составляют –0,5°…–0,6°С. Температуры грунтов чаши оттаивания 
в середине снесенного гаража (участок дома № 3) положительные и меняются от +1,5° 
до глубины 11 м до +0,1°С. 

Грунты до глубины 4,5 м слабозасолены. Мощность слоя сезонного оттаивания 
определяется нормативной глубиной сезонного оттаивания и составляет на участке: 

- многоквартирного жилого дома № 1 dth,n = 2,7 м; 
- многоквартирного жилого дома № 2 dth,n = 2,8 м; 
- многоквартирного жилого дома № 3 dth,n = 3,0 м; 
- многоквартирного жилого дома № 4 dth,n = 2,8 м; 
- многоквартирного жилого дома № 5 dth,n = 3,0 м (в районе демонтированного 
септика dth,n = 3,8 м по фактическому оттаиванию. 
В период буровых работ (декабрь 2016 г) грунты в интервале 1,4…2,3 м 

находились в талом состоянии. Ниже грунты твердомерзлые в основном с массивной 
криогенной текстурой. В период бурения скважин в январе 2018 г произошло полное 
промерзание СТС и слияние с многолетнемерзлой толщей, за исключением участка 
проектируемого дома № 3, где после сноса сохранилась чаша оттаивания глубиной по 
периферии (около стен) до 6,3…7,7 м, в середине гаража глубина чаши оттаивания 
достигает до 11,5 м. Нормативная глубина слоя сезонного промерзания dfn составляет 
3,7 м. 

Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Основанием для выполнения проекта вертикальной планировки послужил 
топографический план земельного участка в масштабе 1:500. 

Водоотвод на участке проектирования решается открытым способом по 
проектируемым проездам. Проезды на территории выполняются с устройством 
дорожных бордюров, вдоль которых обеспечивается сток поверхностных вод с 
дальнейшим сбросом в пониженные места. 

Абсолютная отметка чистого пола (нулевая отметка) проектируемого 
- многоквартирного жилого дома №1 - 103,20 м; 
- многоквартирного жилого дома №2 – 103,35 м; 
- многоквартирного жилого дома №3 – 103,05 м; 
- многоквартирного жилого дома №4 – 102,85 м; 
- многоквартирного жилого дома №5 – 102,90 м. 
Продольные уклоны по проездам и стоянкам запроектированы от 4 ‰, 

поперечные уклоны – 0,02 ‰. 
Решения по организации рельефа приведены на чертеже –ГП-4. 
В результате принятых решений по вертикальной планировке получена насыпь – 

6274,0 м3. 
С учетом замены растительного слоя грунта на участке, объем насыпи составил 

451,2 м3. 
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С учетом земли, вытесненной корытом автодорог, площадок, баланс объемов 
земляных масс составил 3932,4 м3. 

 –  поправка на уплотнение грунта – 752,9 м3. 

Описание решений по благоустройству территории 

После окончания строительно-монтажных работ необходимо выполнить 
устройство проездов, тротуаров с твердыми покрытиями, расстилку растительного 
грунта, посев газонов. 

Проектом предусматривается устройство проездов и тротуаров из 
асфальтобетона. Конструкции дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от движения 
грузового и специального автотранспорта. 

В хозяйственной части участка предусматривается установка контейнеров для 
сбора мусора на бетонное покрытие. Вывоз мусора осуществляется по договору 
специализированной организацией в соответствии с утвержденным графиком. 

Нормы накопления бытовых отходов рассчитаны согласно приложению К 
СП42.13330.2011. Общее количество по городу от жилых зданий, оборудованных 
водопроводом, канализацией, центральным отоплением и газом составляет 225 кг на 938 
чел., приходится 225 кг * 938 чел. = 211050 кг бытовых отходов, 211050 кг/365 дней = 
578,2 кг в день твердых бытовых отходов. Для расчета объемов накапливаемого мусора 
вместимость одного мусороконтейнера принято 100 кг, соответственно для 
проектируемых домов на 938 чел., достаточно 6 мусороконтейнерных бака. 

Газоны отделены от проезжей части, площадок и тротуаров бортовым камнем. 
Для беспрепятственного движения инвалидов перед главным входом высота дорожного 
бордюра составляет 4 см. Работы по озеленению выполняются после устройства 
проездов, тротуаров и уборки остатков строительного мусора после строительства. 

Толщина расстилаемого неуплотненного слоя растительного грунта 0.15 м. 
Плодородие растительного грунта следует улучшать введением минеральных и 
органических удобрений в верхний слой грунта при его расстилке. 

На территории участка для личных автомашин жильцов и гостей 
запроектированы стоянки  

Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства 

Функционально участок проектирования представляет собой единый объект, 
состоящий из пяти многоквартирных жилых домов, площадок для временной 
парковки автотранспорта, детских игровых площадок, площадок для подвижных 
игр, для отдыха и для хозяйственных нужд. Решение по размещению проектных 
объектов учитывает особенности участка землепользования и обеспечивает 
максимально возможное использование территории. 

Согласно проекту на участке размещены следующие объекты: 
• здания многоквартирных жилых домов; 
• площадки для временной парковки автотранспорта; 
• детские игровые площадки; 
• площадки для подвижных игр; 
• площадки для отдыха; 
• площадки для мусоросборников. 
Общее решение генерального плана, состав и взаимное расположение 

объектов представлены на чертежах – ГП-6. 
Решение по расположению проектируемых объектов предусматривает 

разделение территории на две зоны – общую (предназначенную для жильцов и 
гостей жилого дома) и хозяйственную (площадка для мусоросборников). 
Хозяйственные зоны располагаются в северной и западной части территории. 
Общая зона включает в себя въезды на территорию, пешеходные направления к 

в количестве 205 м/м
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основным входам в здание. 
Вокруг здания многоквартирного жилого дома обеспечен круговой проезд 

шириной не менее 4,5 м. 

Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Площадка имеет 3 въездов-выездов, обоснованных в первую очередь 
организацией пожарных проездов, принятых в соответствии с СТУ, п.5.13 и 
«…обеспечивающих доступ пожарных с автолестниц или автоподъемников в любое 
помещение…». Минимальная ширина основного проезда принята 4.5 м в местах 
расстановки оборудования пожарных машин (упоров, лестниц, брандспойта и т. д.). 
Доступность пожарной техники обеспечена устройством кругового проезда с 
покрытием основного проезда из асфальтобетона. Организованы круговые проезды 
вокруг зданий. Запроектированы открытые автостоянки. 

Покрытие проезда принято толщиной 0,42 м. по основанию из 
мелкозернистого асфальтобетона, толщиной 0,05 м, крупнозернистый 
асфальтобетон, толщиной 0,07 м, геосеткой ССНП 50/50-25, щебень фракционный с 
заклинкой, толщиной 0,3 м. 

Конструкция тротуаров с покрытием из асфальтобетона, примыкающих к 
проезду, запроектирована толщиной 0,29 м по уплотненному грунту.  

Площадки под мусороконтейнеры выполнены с покрытием из монолитного 
бетона. 
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Оборудование хозяйственных площадок
РМ 89-93

участков жилых и общественных зданий

Обозначения
Наименование Примечание

Ведомость ссылочных и прилагаемых материалов

РМ 87-93
Элементы благоустройства и оборудования

тротуаров, площадок

Устройство и уплотнение каждого слоя покрытия подъездных проездов,

Уплотнение грунта под проездами, тротуарами, площадками

тротуаров, площадок

Подготовка земполотна для устройства покрытий проездов, 

Разбивка осей зданий и сооружений на стройплощадке

4

3

2

1

составление актов освидетельствования скрытых работ

Перечень видов работ, на которые необходимо

Примечание

Наименование вида работ

п.п

N

Разбивочный план осей зданий

Общие данные (начало)

6

5

3

1

Ведомость рабочих чертежей основного комплекта

Примечание

НаименованиеОбозначение

2

2

Ведомость жилых и общественных зданий

Количество Площадь, м

Строительный

объем, м

3

Наименование

и обозначение

Э
т
а
ж

н
о
с
т
ь

з
д

а
н
и

й

здания всего

квартир застройки

общая площадь

здания

зда-

ния

все-

го

здания всего здания всего

Н
о
м

е
р

н
а
 
п
л

а
н
е

1

Многоквартирный

9 1 124 26100,0 26100,0

План благоустройства территории

4
План организации рельефа

(Илларионов А. С.)
ГЛАВНЫЙ ИНЖЕНЕР ПРОЕКТА:

 С СОБЛЮДЕНИЕМ ТЕХНИЧЕСКИХ УСЛОВИЙ, ДЕЙСТВУЮЩИХ В РФ

И БЕЗОПАСНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПРИЛЕГАЮЩИХ К НИМ ТЕРРИТОРИЙ

ТРЕБОВАНИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ БЕЗОПАСНОЙ ЭКСПЛУАТАЦИИ ЗДАНИЙ

С ТЕХНИЧЕСКИМИ РЕГЛАМЕНТАМИ, В ТОМ ЧИСЛЕ УСТАНАВЛИВАЮЩИМИ

ПРОЕКТНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ РАЗРАБОТАНА В СООТВЕТСТВИИ

План земляных масс

18304,22

6

Площадь тротуаров
5

Площадь асфальтобетонных покрытий и автостоянок
4

Площадь застройки 

3

Площадь участка по ГПЗУ

2

1

Количество
Ед.изм.

Наименование

п.п

Технико - экономические показатели

7145,91

1413,63

56,0

2531,15

п.м.

Протяженность бордюрного камня БВ.100.30.15

629,8

п.м.

75,6

Протяженность бордюрного камня БР.100.20.8

п.м.

Площадь озеленения, всего

245,0

в том числе: - деревьев

2230,15

- кустарников

- газона

2155,6

10

4221,20

м

Протяженность ограждения территории, h=2,0 м.

2

м

2

м

2

м

2

м

2

м

2

м

2

Площадь, занятая крыльцами, отмостками

813,37

м

2

12

13

14

м

2

м

2

Площадь площадок для отдыха

88,00

м

2

124 917,6 917,6 7190,1 7190,1 
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2

3

4

5

7

СИТУАЦИОННЫЙ ПЛАН М 1:10000

2155,6

2

м

пер.
пер.

Проезды с асфальтобетонным покрытием

2
тип

Площадь

м

покрытия,

тового камня

Бордюр из бор-

п.м

Шири

п.м.

на

Длина

Наименование

Условное

изображение

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

7145,91

110,3

Хозяйственная площадка

12,04,0 3,0

Тротуары

пер. пер. 1413,63 629,8

Площадки отдыха

Х2

2230,15

1

из многолетников

Газон ,    м

Ведомость элементов озеленения

Наименование породы и

вида насаждения

Примечание

Кол.,

шт.

Воз-

раст,

летп
о
 
п
л

а
н
у

Н
о
м

е
р

451,285,9

36,8

36,8

Ведомость объемов работ по озеленению

НАИМЕНОВАНИЕ ЕД.ИЗМ. ДЕРЕВЬЯ КУСТАРНИКИ ГАЗОНЫ ВСЕГОNп.п.

МУЛЬЧА

ПЛОД.ЗЕМЛЯ

ПЕСОК

ВСЕГО

м

3

м

3

м

3

м

3

1

2

3

12,3
22,3

37,42,8

14,0

14,0

30,8

300,6249,8

113,262,4

334,5

2

c комом 0.5*0.5*0.356
5

Береза

2

3

c комом 0.3*0.3*0.3270
5

Акация желтая

4

c комом 0.3*0.3*0.3300
5

Боярышник

9
Площадь хозяйственных площадок 278,27

м

2

П 1

Общие данные (начало)

ЛистСтадия Листов

ДатаN.док Подп.

Сергучев

Баишев

П Р О Е К Т Н О Е

Б Ю Р О

Г О Р П Р О Е К Т

Исполн.

Проверил

-Инв. №

БаишевНач. отд.

ЛистИзм.

1212 -ПЗУ

Н. контр.

И
н
в
.
№

 
п
о

д
л

.

жилой дом №1

Многоквартирный

жилой дом №2

Многоквартирный

жилой дом №3

Многоквартирный

жилой дом №4

Многоквартирный

жилой дом №5

9 1 124 26100,0 26100,0124 917,6 917,6

9 1 70 17385,0 17385,0 70 651,0 651,0 4717,8 4717,8 

9 1 96 26100,0 26100,096 1055,0 1055,0 7153,6 7153,6 

9 1 98 20350,0 20350,0 98 680,0 680,0 5521,5 5521,5 

Общие данные (окончание)

Площадь детских игровых площадок 406,57

м

2

Площадь площадок для подвижных игр 665,58

м

2

8

7

740,54

Не используемые территории (пандус сущ. гаража)
м

2

11

130,54

п.м.

Протяженность ограждения территории, h=0.6 м.

15

12,04,0 3,0

Площадки отдыха

12,04,0 3,0

Площадки отдыха

12,04,0 3,0

Площадки отдыха

10,04,0 2,5

Площадки отдыха

10,04,0 2,5

Площадки отдыха

10,04,0 2,5

Площадки отдыха

10,04,0 2,5

Площадки отдыха

226,5

Детская игровая площадка

О1

О2

О3

О4

О5

О6

О7

О8

180,0

Детская игровая площадка

345,6

Площадка для подвижных игр

320,025,0 12,8

Площадка для подвижных игр

А1

А2

Б1

Б2

168,021,0 8,0

Хозяйственная площадка
Х1

пер. пер.

15,0 12,0

пер. пер.

пер. пер.

c комом 0.3*0.3*0.3410
5

Сирень обыкновенная

Схема планировочной организации

земельного участка

Баишев

м

2

7190,1 7190,1 

16

Площадь озеленения (с учетом детской игровой площадки А1)

%

15,0

19040,54

9419,13

1110,73

3284,01

2983,01

18,20

1246,32



МУЛЬЧА                                          -0.01

ПЛОДОРОДНАЯ ЗЕМЛЯ-80%)     -0.14

СМЕСЬ (РЕЧНОЙ ПЕСОК-20%+

МУЛЬЧА                  -0.05

ПЛОДОРОДНАЯ ЗЕМЛЯ-50%)-0.30
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ПЛОДОРОДНАЯ ЗЕМЛЯ-50%)          -0.5
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КОНСТРУКЦИЯ ПОСАДКИ ДЕРЕВЬЕВ И КУСТАРНИКОВ
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Конструкция дорожных одежд

Проезды

Бетонная подушка М200

по ГОСТ 26633-85

по ГОСТ 6665-91

БР.100.30.15

0,150,10 0,10

0,35

0,
15

Геоcетка ССНП 50/50-25

Плотный м/зернистый а/бетон

по ГОСТ 9128-97

*

-0,05

Пористый к/зернистый а/бетон

по ГОСТ 9128-97

*

-0,07

Щебень фракционированный

  -0,30

с заклинкой

Обозначения мест стоянки автомашин,

управляемых инвалидами

Съезд с тротуара

Монолитный бетон

по ГОСТ 26633-91       -0.14

Гравийно песчаная смесь

по ГОСТ 23558-93       -0.10

Хозяйственные площадки

на проезжую часть улицы

П 2

Общие данные (окончание)

ЛистСтадия Листов

ДатаN.док Подп.

Сергучев

Баишев

П Р О Е К Т Н О Е

Б Ю Р О

Г О Р П Р О Е К Т

Исполн.

Проверил

-Инв. №

БаишевНач. отд.

ЛистИзм.

1212 -ПЗУ

Н. контр.

Покрытие "Мастерфайбр"

по ТУ 2530-001-72119882-2005  - 0.01

Монолитный бетон

по ГОСТ 26633-90                       - 0.10

Щебень

по ГОСТ 8267-                             - 0.12

Песок

по ГОСТ 8736-93                         - 0.17

площадка для спортивных и подвижных игр

*

4

Н
о

м
е

р

п
о

 
п
л

а
н
у

Обозначение

типового проекта,

Кол.,

шт.

Примечание

изображение

Условное

3

Ведомость малых архитектурных форм

5

14

Скамья

Карусель

LE-XX066

4192

1

6

7

8

Стойка баскетбольная

6500

2

Урна

14

РМ 89-93  

Ограждение мусороконтейнеров 1

1

Уличный тренажерный комплекс УТК-002

УТК-002

1

ПРИМЕЧАНИЕ: 1. Оборудования игровых, спортивных площадок могут быть заменены на изделия

других производителей аналогичного функционального класса

сайт производителя

2

www.welding-herm.ru

www.детскаяплощадка.рф

www.ksil.ru

www.ksil.ru

LE-SL011

Игровой комплекс серии "Лес"

Гандбольный ворота

6601

2

www.детскаяплощадка.рф

1

www.ksil.ru

9

10

11

Детская игровая площадка А1

Геоcетка ССНП 50/50-25

Георешетка типа "Сармат-П",

заполненная плодородной почвой -0,05

Песок речной

*

-0,10

Щебень фракционированный

  -0,25

с заклинкой

по ГОСТ 8736-93

БР100.20.8

по ГОСТ6665-91

Детская игровая площадка,

Качалка-балансир средняя

004104

www.ksil.ru

Качели на деревянных стойках с оцинков. балкой

004141

www.ksil.ru

Песочница 

004242

www.ksil.ru

12

13

14

15

16

17

18

19

Скамья с упором 14

Тренажер 

Тренажер 

Тренажер 

Тренажер 

Тренажер 

Тренажер 

Тренажер 

Тротуары и площадки отдыха

0
.
0
1
5

0
.
1
0
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0
.
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.
3
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5

Схема планировочной организации

земельного участка
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99.57

С-8

100.17

С-9

99.89

С-10

100.03

С-11

99.78

С-12

99.68

С-13

99.80

С-14

99.90

101,25

рп

100,33

880600

99.20

99.12

99.84

99.97

99.73

99.00

100.07

99.87

99.67

100.10

99.80

100.06

99.91

99.82

99.52

98.97

99.12

100.49

101.52

99.76

99.75

99.82

100.27

100.01

99.84

100.02

99.91

99.76

99.93

100.07

100.10

100.02

99.91

99.76

100.39

99.16о.з.с.

99.05о.з.с.

99.04о.з.с.

99.04

99.84

98.96

99.00 о.з.с.

99.97

99.82

100.08

99.53о.з.с.

100.08

99.49о.з.с.

100.74

100.51

99.91о.з.с.

- Красные линии

- Граница отведенного участка - Позиция здания по генплану, этажность

1

- Номер скважины/отметка устья по БСВ
скв.№3/15

П 3

Разбивочный план осей зданий

М 1:500

ЛистСтадия Листов

ДатаN.док Подп.

Сергучев

Баишев

П Р О Е К Т Н О Е

Б Ю Р О

Г О Р П Р О Е К Т

Исполн.

Проверил

-Инв. №

БаишевНач. отд.

ЛистИзм.

1212 -ПЗУ

Н. контр.

Координаты *

X Y

Точки

пересечения 

осей

А - 1

А - 10

Г-1

880575.30 534284.81

880623.26 534291.52

880577.59 534268.47

Г-10 880625.54 534275.18

880575.30 534284.81

880623.26 534291.52

880577.59 534268.47

880625.54 534275.18

880543.06 534299.81

Жилой дом №3

880537.69 534337.83

880557.32 534301.82

880551.95 534339.84

880535.55 534207.77

880527.52 534265.23

880549.82 534209.77

880541.78 534267.23

Жилой дом №4

А-1 880539.44 534157.61

А-3 880551.39 534158.66

В-7 880575.89 534154.00

Е-1 880541.35 534135.89 

Жилой дом №5

Е-7 880577.21 534139.06

А - 1

А - 10

Г-1

Г-10

А - 1

А - 7

Г-1

Г-7

А - 1

А - 12

Г-1

Г-12

Координаты *

X Y

Точки

пересечения 

осей

Координаты *

X Y

Точки

пересечения 

осей

Координаты *

X Y

Точки

пересечения 

осей

Жилой дом №2

Координаты *

X Y

Точки

пересечения 

осей

Жилой дом №1

ТАБЛИЦА КООРДИНАТ ОПОРНЫХ ТОЧЕК УСЛОВНЫЕ ИЗОБРАЖЕНИЯ

Схема планировочной организации

земельного участка
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П 4

М 1:500

ЛистСтадия Листов

ДатаN.док Подп.

Сергучев

Баишев

П Р О Е К Т Н О Е

Б Ю Р О

Г О Р П Р О Е К Т

Исполн.

Проверил

-Инв. №

Генеральный план

БаишевНач. отд.

Застройка многоэтажными жилыми домами квартала 76 г. Якутска

ЛистКол.уч.Изм.

1212 -ПЗУ

Н. контр.

2

Ведомость жилых и общественных зданий

Количество Площадь, м

Строительный

объем, м

3

Наименование

и обозначение

Э
т
а

ж
н
о

с
т
ь

з
д

а
н
и

й

здания
всего

квартир застройки

общая площадь

здания

зда-

ния

все-

го

здания всего здания всего

Н
о

м
е

р

н
а

 
п
л

а
н
е

1

Многоквартирный

9 1 124 26100,0 26100,0124 917,6 917,6 5105,0 5105,0

2

3

4

5

жилой дом №1

Многоквартирный

жилой дом №2

Многоквартирный

жилой дом №3

Многоквартирный

жилой дом №4

Многоквартирный

жилой дом №5

9 1 124 26100,0 26100,0129 917,6 917,6 5105,0 5105,0

9 1 76 17385,0 17385,0 76 651,0 651,0 3436,2 3436,2 

9 1 96 26100,0 26100,096 917,6 917,6 4733,0 4733,0 

9 1 98 20350,0 20350,0 98 680,0 680,0 4138,4 4138,4 

План благоустройства



П 5

План земляных масс

М 1:500

ЛистСтадия Листов

ДатаN.док Подп.

Сергучев

Баишев

П Р О Е К Т Н О Е

Б Ю Р О

Г О Р П Р О Е К Т

Исполн.

Проверил

-Инв. №

БаишевНач. отд.

ЛистИзм.

1212 -ПЗУ

Н. контр.

Наименование грунта

Количество, м

3

Насыпь

(+)

Выемка

(-)

Приме-

чание

1. Грунт планировки территории

2. Вытесненный грунт,

в т.ч. при устройстве:

а) плодородной почвы на участках

3. Грунт для устройства земляного

озеленения

полотна проездов, площадок

4. Поправка на уплотнение

5. Плодородный грунт

6.Итого перерабатываемого грунта

6274,0 3,0

451,2

3932,4

а) используемый для озеленения

451,2

752,9

7478,1 4386,6

ГП(4)

ГП(5;6)

ГП(5;6)

ВЕДОМОСТЬ ОБЪЕМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

б) водоотводного лотка

-

Схема планировочной организации

земельного участка



П 6

М 1:500

ЛистСтадия Листов

ДатаN.док Подп.

Сергучев

Баишев

П Р О Е К Т Н О Е

Б Ю Р О

Г О Р П Р О Е К Т

Исполн.

Проверил

-Инв. №

Генеральный план

БаишевНач. отд.

Застройка многоэтажными жилыми домами квартала 76 г. Якутска

ЛистКол.уч.Изм.

1212 -ПЗУ

Н. контр.

19040,54

6

площадь тротуаров5

площадь асфальтобетонных покрытий
4

площадь застройки

3

Площадь участка по ГПЗУ

2

1

Количество
Ед.изм.

Наименование

п.п

Технико - экономические показатели

9419,13

1110,73

3284,01

площадь озеленения

8

4221,20

м

2

м

2

м

2

площадь, занятая крыльцами, отмостками

813,37

м

2

м

2

м

2

7

площадь хозяйственной площадки 30,00

м

2

18,20

процент озеленения
%

205

количество парковочных мест
 шт

9

1872,00

площадь эксплуатируемой кровли
 шт

10

Ведомость малых архитектурных форм

Игровой комплекс «Halo Cubic"***

Н
о

м
е

р

п
о

 
п
л

а
н
у

1

2

3

4

5

6

7

Примечание

Кол.

шт.

Обозначение

типового проекта

Комплекс для лазанья «Загадка»***

Детская песочница с домиком***

Качели-балансир*

Качели «Лодочка»***

Спортивный комплекс*

239021M

137073М

137417M

137407M

17507

W0020

1

1

4

1

4

4

3

Условное

изображение

Спортивный комплекс* W0031

** - Фирма "Аданат"

г.москва, ул. Охотный ряд, дом 2, тел.: +7 (499) 393-31-00 ; +7 (926) 068-82-58

сайт в интернете:  http://http://www.adanatgroup.ru/

электронный адрес:  info@adanatgroup.ru

* - Фирма "Наш двор"

      Представитель в РС(Я) ООО «РЕАЛ-ТРЕЙД ПЛЮС», +7 (4112) 21-74-51

620144, Свердловская область, г. Екатеринбург, ул. Народной Воли, д. 19А, офис 619  

      электронный адрес: https://nash-dvor.com/

*** - Фирма "Новые горизонты"

Москва, проезд Завода «Серп и Молот», дом 6/1, эт. 12, Москва: +7 (495) 120-89-99 Россия

(бесплатно): 8 (800) 100-58-13

сайт в интернете:  https://www.newhorizons.ru/

электронный адрес:  ng@newhorizons.ru

**** - Фирма "Каталог света"

      г. Москва, шоссе Энтузиастов, д.31, стр. 38, 8-800-350-98-58 

      электронный адрес: https://catalog-sveta.ru/

Урна "Город М"** URN 036-01
6

Садово-парковый светодиодный светильник****
231845

18

Скамейка «Лонг»**
sk 059

18

8

9

10

11

W0023Спортивный комплекс*

6

ПРИМЕЧАНИЕ:   Оборудования площадок могут быть заменены на изделия
других производителей аналогичного функционального класса

План благоустройства эксплуатируемой кровли

ТЭП, План благоустройства

 эксплуатируемой кровли
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