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Состав проектной документации 

Н
о
м
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м

а Обозначение Наименование Прим. 

1 153 – ПЗ.1 Раздел 1. Пояснительная записка. Корпус А Изм.1 

1.2 153 – ПЗ.2  
Раздел 1. Пояснительная записка. Корпус А. 

Котельная. 

аннул 

2 153 - СПОЗУ 
Раздел 2. Схема планировочной организации 

земельного участка 
Изм.1 

3.1 153 – АР.1 
Раздел 3. Архитектурные решения. Часть 1. 

Корпус А. Пояснительная записка. 
Изм.1 

3.2 153 – АР.2 
Раздел 3. Архитектурные решения. Часть2. 

Корпус А. Секция 1. 
Изм.1 

3.3 153 – АР.3 
Раздел 3. Архитектурные решения. Часть 3. 

Корпус А. Секция 2. 
Изм.1 

3.4 153 – АР.4 
Раздел 3. Архитектурные решения. Часть 4. 

Корпус А. Секция 3. 
Изм.1 

3.5 153 – АР.5 
Раздел 3. Архитектурные решения. Часть 5. 

Корпус А. Секция 4. 
Изм.1 

4.1 153 – КР.1 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения. Часть 1. Корпус А. 

Пояснительная записка. 

 

4.2 153 – КР.2 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения. Часть 2. Корпус А. 

Секция 1. 

Изм.1 

4.3 153 – КР.3 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения. Часть 3. Корпус А. 

Секция 2. 

Изм.1 

4.4 153 – КР.4 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения. Часть 4. Корпус А. 

Секция 3. 

Изм.1 

4.5 153 – КР.5 

Раздел 4. Конструктивные и объемно-

планировочные решения. Часть 5. Корпус А. 

Секция 4. 

Изм.1 
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Раздел 5. Сведения об инженерном 

оборудовании, о сетях инженерно-технического 

обеспечения, перечень инженерно-технических 

мероприятий, содержание технологических 

решений. 

 

5.1.1 153 – ИОС 1.1 
Система электроснабжения. Часть 1. Корпус А. 

Пояснительная записка 
Изм.1 

5.1.2 153 – ИОС 1.2 
Система электроснабжения. Часть 2. Корпус А. 

секция 1  
Изм.1 

5.1.3 153 – ИОС 1.3 
Система электроснабжения. Часть 3. Корпус А. 

секция 2 
Изм.1 

5.1.4 153 – ИОС 1.4 
Система электроснабжения. Часть 4. Корпус А. 

секция 3  
Изм.1 

5.1.5 153 – ИОС 1.5 
Система электроснабжения. Часть 5. Корпус А. 

секция 4  
Изм.1 

5.1.6 153 – ИОС 1.6 
Система электроснабжения. Часть 6. Корпус А. 

Котельная.  
аннул 

5.2.1 153 – ИОС 2.1 Система водоснабжения. Корпус А.  Изм.1 

5.2.2 153 – ИОС 2.2 Система водоснабжения. Корпус А. Котельная.  аннул 

5.3.1 153 – ИОС 3.1 Система водоотведения. Корпус А. Изм.1 

5.3.2 153 – ИОС 3.2 Система водоотведения. Корпус А. Котельная. анул 

5.4.1 153 – ИОС 4.1 
Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети. Часть 1. Корпус А. 
Изм.1 

5.4.2 153 – ИОС 4.2 

Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети. Часть 2. Корпус А. 

Котельная. 

аннул 

5.5.1 153 – ИОС 5.1 Система пожарной сигнализации. Корпус А.  Изм.1 

5.6 153 – ИОС6 Система газоснабжения. Внутренние сети.  Нов. 

5.6.1 153 – ИОС6.1 
Система газоснабжения. Внутренние сети. 

Котельная.  
аннул 

5.7.1 153 - ИОС7.1 Технологические решения. Корпус А. Изм.1 

5.7.2 153 - ИОС7.2  Технологические решения. Корпус А. Котельная Аннул. 

5.7.3 153 - ИОС7.3 Тепломеханические решения. Нов. 

6 153 - ПОС Проект организации строительства. Корпус А. Изм.1 

7 153 - ПОД 

Проект организации работ по сносу или 

демонтажу объектов капитального 

строительства 

проектом не 

разрабатыва
ется. 

8.1 153 – ООС.1 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды. Корпус А. 
 

8.2 153 – ООС.2 
Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 

окружающей среды. Котельная. 
 

9.1 153 – ПБ.1 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Корпус А. 
Изм.1 

9.2 153 – ПБ.2 
Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 

пожарной безопасности. Котельная. 
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10.1 153 - ОДИ 
Раздел 10. Мероприятия по обеспечению 

доступа инвалидов.  

Проектом не 

разрабатыва
ется 

10.2 153 - ЭЭ 

Раздел 10_1. Мероприятия по обеспечению 

соблюдения требований энергетической 

эффективности и требований оснащенности 

зданий, строений и сооружений приборами 

учета используемых ресурсов. 

Изм.1 

11 153 - СМ 
Раздел 11. Смета на строительство объектов 

капитального строительства (капремонта). 

Проектом не 

разрабаты-

вается 

12.1 153 - ТЗК 

Техническое заключение о состоянии 

конструкций, инженерного оборудования и 

сетей инженерно-технического обеспечения 

помещений 

Проектом не 

разрабаты-

вается 

12.2 153 - ТБЭО 
Раздел 12.2 Требование безопасной 

эксплуатации объекта 
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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Участок, на котором располагаются проектируемые здания, находится по 

адресу: Смоленская область, г. Смоленск, Краснинское шоссе. 

Со всех сторон участок примыкает к земля общественного назначения. 

 Кадастровый номер участка – 67:27:0000000:1778. Площадь участка 

составляет 27760 м2. Категория – земли населенных пунктов. 

Площадка имеет неспокойный рельеф. Абсолютные отметки поверхности 

земли колеблются от 211,78 до 219,02 м. Система высот – Балтийская. 

Данные о рельефе местности, характеристиках грунтов, глубине их 

промерзания, уровне залегания грунтовых вод, их химических свойствах и других 

гидрогеологические, метеорологические и климатические показатели приведены в 

инженерно-строительных изысканиях согласно отчету ООО «ГеоКомпани» и 

исходных данных, входящих в состав проекта. 

 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов 

капитального строительства в пределах границ земельного участка 

Санитарно-защитная зона для проектируемого объекта не устанавливается, 

поскольку рассматриваемые сооружения вредных веществ в окружающую среду 

не выделяют, а также не предусматривают освоение дополнительной территории, 

изменение условий существующих транспортных связей, водоснабжения, 

канализации и энергообеспечения, условий и требований по охране атмосферного 

воздуха, поверхностных и подземных водоемов от загрязнения. 

 

 

 

 

 



П
од

пи
сь

  и
  д

ат
а 

В
за

м.
 и

нв
. №

 
И

нв
. №

 

Лист № док. Подпись Дата 

Лист 
 

 153-ПЗУ.ПЗ 
Кол.уч

 
Изм. 

      
      

   

3 
 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка 

Архитектурно-планировочное решение по застройке участка, 

благоустройству и вертикальной планировке выполнено на основании: 

– задания на проектирование; 

– градостроительного плана земельного участка №RU67302000-3672. 

При решении схемы планировочной организации земельного участка 

учитывались санитарные, противопожарные, природоохранные требования, 

рациональные людские и транспортные потоки с учетом существующей и 

планировочной застройки прилегающей территории. 

На рассматриваемом участке проектом предусматривается строительство 

двух разновысотных жилых здания с помещениями общественного назначения на 

первом этаже. 

Автостоянки расположены равномерно по участку на требуемом расстоянии 

от проектируемых зданий (не менее 10 м). На автостоянке выделено 21 машино-

место для транспорта МГН. 

Территория благоустраивается устройством:  

- детских площадок; 

- спортивных площадок; 

- площадки для отдыха; 

- хозяйственной площадки и площадок для мусорных контейнеров; 

- устройством газонов и посадкой деревьев. 
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4. Технико-экономические показатели земельного участка,

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

Основные показатели по генплану: 

Площадь участка                           - 27760,0 м2 

Площадь застройки                       - 6294,4 м2 

Площадь твердых покрытий: 

в границах участка                    - 14779,0 м2 

Площадь озеленения: 

в границах участка      - 6810,09 м2 

Процент застройки            - 22 % 

Процент озеленения          - 25 % 

5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том

числе решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, 

паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Элементы инженерной подготовки и защиты территории обеспечивают 

безопасность и удобство пользования территорией, ее защиту от неблагоприятных 

природных и техногенных процессов в связи с новым строительством. 

Проектирование элементов инженерной подготовки и защиты территории 

производится в составе мероприятий по организации рельефа и стока 

поверхностных вод. 

Мероприятия по инженерной подготовке территории приняты в 

зависимости от их инженерно-геологических условий, а также объемно-

планировочных решений здания. 

Среди современных инженерно-геологических процессов, отрицательно 

влияющих на проектируемые здания, можно отметить: 

- сезонное промерзание грунтов и обусловленное им морозное пучение; 

- подтопление низменных территорий в период паводка. 
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Инженерная подготовка участка осуществляется в виде песчаной отсыпки 

территории под проектные отметки благоустройства до отметок существующей 

застройки.  

 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проектом предусматривается выполнить вертикальную планировку участка 

для отвода поверхностных вод от зданий и с прилегающей территории в увязке с 

отметками существующего рельефа.  

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей. 

С учетом проектируемых абсолютных отметок земли вокруг зданий, за 

относительную отметку 0,000 принят уровень чистого пола 1-го этажа, что 

соответствует абсолютной отметке 214,85; 214,75; 215,05; 215,50; 215,65; 216,25; 

216,15; 215,45; 215,25; 215,20 в Балтийской системе высот. 

Поверхностные воды поперечными и продольными уклонами отводятся в 

проектируемые дождеприемные колодцы проектируемой сети ливневой 

канализации. 

 

7. Описание решений по благоустройству территории 

Территория благоустраивается устройством:  

- детских площадок; 

- спортивных площадок; 

- площадки для отдыха; 

- хозяйственной площадки и площадок для мусорных контейнеров; 

- устройством газонов и посадкой деревьев. 

Проезд предусматривается в асфальтобетонном исполнении по 

подстилающему слою из песка и щебня. Тротуары запроектированы с покрытием 

из бетонной плитки. Детские площадки предусмотрены с песчаным покрытием, 

спортивные площадки с покрытием из спортивного газона и бетонной плитки. 

Свободные от застройки и площадок территории благоустраиваются 

устройством газонов. Газоны устраиваются по растительному грунту высотой не 
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менее 15 см. Благоустройство территории предусматривает установку малых 

архитектурных форм. На участке устанавливаются скамейки и урны. 

 

8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Участок располагается вдоль Краснинского шоссе. Данная улица 

обеспечивает связь с центром и другими районами города. Обслуживание 

пассажирского потока на данной территории города осуществляется 

общественным транспортом – автобусом, троллейбусом. 

К зданиям предусмотрены два въезда со стороны ул. Воинов-

интернациалистов. Ширина проездов составляет 6,5 и 7,0 м. В соответствии с 

генпланом проезды с твердым покрытием запроектированы с оптимальным 

удобством для подъезда к зданию личных, служебных и пожарных автомашин. 

Проезды приняты с устройством бортового камня. Тротуары проложены в 

местах подхода пешеходов к входам в здание. 
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212.85
215.30+2.45

212.47
215.40+2.93

212.50
215.25+2.75

213.00
215.40+2.40

213.31
215.45+2.14

213.20
215.50+2.20

214.00
215.60+1.60

213.94
215.55+1.61

213.50
215.70+2.20

214.00
215.80+1.80

214.50
215.70+1.20

215.00
215.80+0.80

215.50
215.92+0.42

215.00
215.85+0.85

215.00
216.00+1.00

215.50
216.10+0.60

215.64
216.00+0.36

215.96
216.10+0.14

216.63
216.20-0.43

216.41
216.15-0.26

216.10
216.30+0.20

216.50
216.40-0.10

217.16
216.40-0.76

216.50
216.45-0.05

217.93
216.35-1.58

217.95
216.25-1.70

218.22
216.45-2.23

217.98
216.70-1.28

217.50
216.35-1.15

217.23
216.30-0.93

217.97
216.10-1.87

217.52
216.20-1.32 217.22

216.10-1.12

218.06
215.95-2.11

218.23
215.85-2.38

217.50
215.95-1.55

217.50
215.85-1.65

218.22
215.78-2.44

218.42
215.70-2.72

217.55
215.75-1.80

217.51
215.60-1.91

218.09
215.45-2.64

218.95
215.40-3.55

218.50
215.55-2.95

219.02
215.35-3.67

218.00
215.40-2.60 217.70

215.35-2.35
217.00
215.20-1.80

219.07
215.25-3.82

218.00
215.20-2.80

217.00
215.30-1.70

216.72
215.85-0.87

216.00
215.60-0.40

216.50
215.00-1.50

213.01
215.30+2.29

216.50
216.10-0.40 216.80

216.10-0.70

216.00
215.85-0.15

215.50
216.00+0.50

214.80
215.70+0.90

214.00
215.30+1.30

213.47
215.20+1.73

213.10
215.10+2.00

213.10
215.10+2.00

213.50
215.05+1.55

213.50
215.05+1.55

213.20
215.10+1.90

213.50
215.10+1.60

213.51
215.10+1.59

213.89
215.10

+1.21
213.80
215.05+1.25

214.50
215.10
+0.60

214.50
215.00+0.50

214.50
215.00+0.50

214.24
215.20+0.96

215.00
215.45+0.45

215.41
215.25-0.16

215.20
215.25+0.05

214.68
215.10+0.42

216.05
215.25-0.80

215.43
215.20-0.23

216.00
215.55-0.45

216.60
215.85-0.85

216.69
216.05-0.64

216.70
216.10-0.60

216.80
216.10-0.70

216.19
215.75-0.44

216.11
215.75-0.36

216.11
215.75-0.36

214.54
215.10+0.56

213.89
214.90+1.01

213.80
214.80

214.50
215.00

+0.50

215.00
215.00+0.00

215.84
215.30-0.54

216.50
215.55-0.95

216.53
215.40-1.13

216.71
215.30-1.41

216.96
214.95-2.01

215.85
214.75
-1.10

215.85
214.80-1.05

215.59
215.00-0.59

215.76
215.00-0.76

215.00
214.68-0.32

214.70
214.60-0.10

214.75
214.70-0.05

214.00
214.75+0.75

214.10
214.70+0.60

214.41
214.70+0.39

214.50
214.75+0.25

213.80
214.65+0.85

213.86
214.60+0.74

212.73
214.50+1.77

212.90
214.60+1.70

213.00
214.68
+1.68
212.66
214.67+2.01

212.57
214.58+2.01

211.84
214.50+2.66

211.57
214.60+3.03

213.39
214.70

212.63
214.75
+2.12

212.63
214.85

+2.22

211.50
214.80+3.30

211.50
214.90+3.50

212.50
214.90+2.40

212.49
215.00+2.51

212.50
215.10+2.60

212.50
215.20+2.70

212.00
215.10+3.10

211.70
215.00+3.30

211.50
214.95+3.45

212.50
214.45+1.95

211.86
214.40+2.54

212.18
214.55+2.37
212.18
214.50+2.32

212.50
214.60+2.10
212.47
214.55+2.08

212.60
214.60+2.00

213.50
214.70+1.20

213.21
214.65+1.44

212.31
214.52+2.21

212.38
214.50+2.12

212.87
214.60+1.73

212.49
214.40+1.91

212.50
214.50+2.00

212.30
214.10+1.80

213.76
214.00+0.24

213.58
214.40+0.82

213.56
214.60+1.04

214.58
214.70+0.12

214.69
214.45-0.24

214.50
214.60+0.10

215.00
214.85-0.15

215.48
214.60-0.88

215.50
214.70-0.80

216.25
214.90-1.35

216.00
214.80-1.20

215.64
215.20-0.44

215.16
215.20+0.04

213.00
214.90+1.90

213.00
214.80
+1.80

212.85
215.40+2.55

212.70
215.50+2.80

-339

-172

-24

+13

+108

+190

+312

+453

+224

+310

-263

-56

+58

+158

+262

+381

+480

+220

+429

-315

+6

+101

+195

+310

+182

+799

-368

-33

+100

+255

+175

+881

-416

-56

+55

+213

+158

+875

-456

-84

+51

+102

+73

+80

+830

-494

-135

-104

+19

+84

+137

+173

+762

-540

-310

-69

+330

+145

+294

+185

+641

-640

-249

-91

+25

+86

+285

+186

+413

-727

-100

+32

+312

+203

+216

-747

-101

+58

+374

+199

+24

-465

-329

-238

-115

+100

+313

+258

-316

-236

-179

-88

+73

+253

+54

+559

-58 -112 -118 -110 -129 -157 -190 -207 -291

-25
+3+3

-226 -849

-19-8 -3 -6 -9 -2

+523
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-37
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+23
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+16445

-11528

+1991

-321

+1610
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+1593
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+1420

-513

+1301

-590

+1136

-658

+1175

-881

+1595

-1079

+995

-1176

+763

-1043

+655

-1141

+598

-1001

+671

-1147

+380

-819

14
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,40
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Разработал

ГИП

Матвеева

на участке с кадастровым номером 67:27:0000000:1778
Жилой комплекс на Краснинском шоссе, в г. Смоленске,

Базылев План земляных масс (М1:500)

Формат A3x3

1. Система высот - Балтийская.

2. План земляных масс выполнен от существующих отметок .

3. При подсчете объемов работ учтены следующие коэффициенты (согласно СП 45.13330.2012 "Земляные

сооружения, основания и  фундаменты"): К=10% - величина запаса на уплотнение.

4. Перед началом производства земляных работ необходимо очистить площадку от строительного мусора и

грунта, непригодного для использования в качестве основания дорожных покрытий . Грунт подлежит вывозу в

установленном порядке.

5. В случае расхождения фактических объемов насыпи -выемки грунта с расчетными, дополнительные объемы

подлежат актированию с участием проектной организации .

6. В качестве грунта планировки для устройства насыпи использовать песок среднезернистый (Кф. ≥3м/сут) по

ГОСТ 8736-2014. По согласованию с проектной организацией возможна замена песка на другой грунт ,

пригодный для устройства оснований покрытий . Коэффициент уплотнения грунта принять не менее 0,98.

Наименование вида работ
Выемка

1. Планировка территории 11528.0

(+) (-)

участка
Насыпь Выемка

(-)(+)
Насыпь

участка
чание

Количество, м
Ведомость объемов земляных масс

в пределах за пределами Приме-

2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве

3

а) покрытий и газона

Поправка на уплотнение

- 8017.0

1644.5

- -

-

- --

16445.0

- 8017.0 -

Всего непригодного грунта 1455.5 - -

а) используемый для озеленения территории

Итого перерабатываемого грунта

6. Плодородный грунт всего, в т.ч. - 9349.5 --

1021.5 - --

28894.5 28894.5

Всего пригодного грунта 18089.5 19545.0 -

- - --

на вывоз

Необходимо песка

-

-

-

-

- -

а) избыток плодородного грунта 8328.0

Условные обозначения
Граница участка

1 Номер здания, сооружения

рабочая отметка

отметка существующего рельефа

объем земли (+ насыпь)

проектная отметка

+0.85 214.65
213.80

+0.74 214.60
213.86

+1.77 214.50
212.73

+1.70 214.60
212.90

                     (- выемка)
+35

- --

2. Срезка плодородного слоя толщиной 30 см 8328.0 - --

на вывоз
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C
Условные обозначения

22
22

Номер позиции растения и его количество

Хвойное дерево

Лиственное дерево

Лиственный кустарник

Хвойный кустарник

Травянистое растение

Ассортиментная ведомость

Поз. Наименование Кол-во, шт. Возраст, лет

1 Сосна обыкновенная 15 14-16

2 Клен остролистный 'Друммонди' 25. 14-16

3 Клен остролистный 'Роял Ред'/'Ред Сансет' 29 14-16

4 Ель обыкновенная 10 14-16

5 Липа сердцевидная 21 14-16

6 Спирея серая 'Грефшейм' 68 5-8

7 Спирея японская 'Антони Ватерер'/'Дарт Ред' 59 2-3

8 Спирея японская 'Голдфлейм'/'Голден Принцесс' 55 2-3

9

Кизильник блестящий

34 5-7

10

Дерен белый

1475 3-5

11

Лещина обыкновенная 'Пурпуреа'

726 3-5

12

Ирга канадская

3 3-5

13

Бересклет крылатый

5 5-7

14

Сосна горная 'Пумилио'/'Бенжамин'/'Мопс'

2 5-7

15

Ель обыкновенная 'Нидиформис'

41 5-8

16

Можжевельник лежачий 'Нана'

20 5-8

17
Можжевельник горизонтальный 'Принц
Уэльский'/обыкновенный 'Репанда'

13 3-5

18
Можжевельник горизонтальный 'Блю
Чип'/чешуйчатый 'Блю Карпет'

14 3-5

19

Мискантус китайский

9 3-5

20

Овсяница сизая

138 2-3

21

Осока 'Морроу Вариегатта'

71 2-3

22

Пеннисетум лисохвостный

60 2-3

23
Гортензия метельчатая 'Саммер Сноу'/'Бейби
Лейс'/'Диамантино'

113 2-3

24 57 3-5

Сирень обыкновенная 'Красавица Москвы'

Покрытие: отсыпка групп растений

Покрытие: газон

Живая изгородь

Высота, м.

4-5

5-6

5-6

5-6

5-6

1,5-2

0,5-1

0,5-1

1,5-1,7

0,5-1

1-2

1-1,5

1,5-2,5

1,5-2,5

1-1,5

0,4-0,8

0,2-0,4

0,1-0,2

0,1-0,2

1-2

0,25-0,6

0,2-0,3

0,5-1

0,8-1

1. Сосна обыкновенная 2. Клен остролистный 'Друммонди' 3. Клен остролистный
'Ред Сансет'

4. Ель обыкновенная 5. Липа сердцевидная 6. Спирея серая 'Грефшейм' 7. Спирея японская
'Антони Ватерер'

8. Спирея японская 'Голдфлейм' 9. Сирень обыкновенная 'Красавица Москвы' 10. Кизильник блестящий

11. Дерен белый 12. Лещина обыкновенная 'Пурпуреа' 13. Ирга канадская 14. Бересклет крылатый 15. Сосна горная 'Пумилио' 16. Ель обыкновенная 'Нидиформис' 17. Можжевельник лежачий 'Нана' 18. Можжевельник горизонтальный
'Принц Уэльский'

19. Можжевельник горизонтальный 'Блю Чип' 20. Мискантус китайский

21. Овсяница сизая 22. Осока 'Морроу Вариегатта' 23. Пеннисетум лисохвостный 24. Гортензия метельчатая
'Саммер Сноу'
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