
 ДОГОВОР № _____01/2023 
участия в долевом строительстве

город Нижний Новгород

                                         «___» __________ 2023 года

           Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Автотехника» (ООО СЗ «Автотехника»), в лице Чугуновой Тамары Васильевны, действующей на основании Доверенности от 26 января 2022 года, изготовленной на бланках 52 АА 5166987, 52 АА 5166988, удостоверенной временно исполняющим обязанности нотариуса города областного значения Нижнего Новгорода Антюшины Веры Ивановны, Заец Ириной Валентиновной, зарегистрировано в реестре: 52/7-н/52-2022-2-31, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны, и

Гражданин/ка РФ: _________________________________________, __________ года рождения, паспорт серии ___№__________, выдан _______________________________________ «___»__________ 20__ г., код подразделения ______-________, зарегистрирован(а) по адресу: ИНДЕКС________________________________________________, фактическое место проживания: ИНДЕКС_____________________________________________________, именуемый(ая)  в дальнейшем «Дольщик», с другой стороны,  совместно именуемые «Стороны», а по отдельности «Сторона»,  руководствуясь Гражданским Кодексом Российской Федерации, Федеральным законом РФ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – Закон 214-ФЗ) заключили настоящий Договор участия в долевом строительстве (далее – Договор) о нижеследующем:

1. ОБЩЕЕ ПОЛОЖЕНИЕ
Если в тексте настоящего договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение:

1.1. Застройщик -  ООО СЗ «Автотехника», ИНН 5262128590, расположенное по адресу: 603134, Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Костина, д.2, офис 89, юридическое лицо, имеющее на праве собственности и на праве аренды земельные участки и привлекающее денежные средства участников долевого строительства для строительства (создания) на этих земельных участках Объекта на основании полученного Разрешения на строительство. 

Строительство Объекта осуществляется на основании Разрешения на строительство                    № 52-25-06/07/942-2023 от 03.03.2023 года, выданного Министерством строительства Нижегородской области.

        1.2. Дольщик - ____________________________, физическое лицо, являющийся участником долевого строительства многоквартирного дома, указанного в п.1.3 настоящего Договора, направляющий денежные средства на создание Объекта с целью возникновения у него права собственности на Объект долевого строительства.

 1.3. Многоквартирный дом – Многоквартирные жилые дома со встроенно-пристроенными помещениями общественного назначения по ул. Сутырина в г. Кстово Нижегородской области. Жилой дом №1.
1.4. Земельные участки:
  -   земельный участок площадью 11 664 +/- 38 кв.м, с кадастровым номером 52:25:0010804:903,  расположенный по адресу: Нижегородская область, Кстовский район, г. Кстово, ул. Сутырина, уч.1, разрешенное использование: для строительства многоквартирных жилых домов, принадлежащий Застройщику на праве аренды, в отношении которого, между  Застройщиком и Муниципальным образованием  «Кстовский муниципальный район Нижегородской области»,  заключен Договор аренды земельного участка № А 2016 от 16.01.2018 г., зарегистрированный Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области 26.01.2018 года сделана запись регистрации №52:25:0010804:903-52/114/2018-6, что подтверждается Выпиской из ЕГРН от  10.06.2022 г.
-   земельный участок площадью 3193 +/- 20 кв. м, с кадастровым номером 52:25:0000000:5272, расположенный по адресу: Нижегородская область, Кстовский район, г. Кстово, ул. Сутырина, разрешенное использование: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), принадлежащий Застройщику на праве собственности, что подтверждается Выпиской из ЕГРН от 05.12.2022 г. 
 -   земельный участок площадью 2000 +/- 16 кв. м., с кадастровым номером 52:25:0010804:2573, расположенный по адресу: Нижегородская область, Кстовский район, г. Кстово, ул. Сутырина, разрешенное использование: Многоэтажная жилая застройка (высотная застройка), принадлежащий Застройщику на праве собственности, что подтверждается Выпиской из ЕГРН от 02.12.2022 г. 
-   земельный участок площадью 416 +/- 7 кв. м., с кадастровым номером 52:25:0010804:901, расположенный по адресу: Нижегородская область, Кстовский район, г. Кстово, ул. Сутырина, д.15, разрешенное использование: для строительства многоквартирных жилых домов, принадлежащий Застройщику на праве собственности, что подтверждается Выпиской из ЕГРН от 03.08.2022 г.
         1.5. Проектная декларация – официальный документ, который включает в себя информацию о Застройщике, информацию о проекте строительства и определяет объем прав Застройщика на привлечение денежных6 средств граждан и юридических лиц для строительства (создания) Многоквартирного дома.

Проектная декларация, а также изменения в проектную декларацию размещаются Застройщиком в Единой информационной системе жилищного строительства (ЕИСЖС) в порядке и сроки, установленные законодательством Российской Федерации, а также предоставляются в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество.

1.6. Цена договора – размер денежных средств, подлежащих уплате Дольщиком Застройщику для строительства (создания) объекта долевого строительства по настоящему договору.

1.7.  Объект долевого строительства — жилое помещение (квартира) — представляет собой структурно обособленное жилое помещение в Многоквартирном доме, а также соответствующая доля в праве собственности на общее имущество Многоквартирного дома, входящее в состав указанного Многоквартирного дома и подлежащее передаче Дольщику после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, строящегося с привлечением денежных средств Дольщика. 

           Номер квартиры уточняется после получения Застройщиком технического паспорта Многоквартирного дома. 

  Объект долевого строительства имеет следующие проектные параметры и характеристики:
	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Проектный номер (на время строительства)
	

	Общая проектная площадь квартиры с учетом площади лоджии/балкона (приведенная площадь), кв.м.
	

	Общая проектная площадь (без учета площади лоджии/балкона), кв.м.
	

	Жилая площадь, кв.м.
	

	Этаж
	

	Подъезд/корпус/секция
	

	Количество комнат
	

	Площадь комнаты — 1, кв.м.
	

	Площадь комнаты — 2, кв.м.
	

	Площадь комнаты — 3, кв.м.
	

	Площадь кухни/кухонной зоны, кв.м.
	

	Площадь помещения вспомогательного назначения (санузла), кв.м.
	

	Площадь помещения вспомогательного назначения (коридора/прихожей), кв.м.
	

	Площадь лоджии/балкона (с учетом понижающего коэффициента 0,5/0,3), кв.м.
	


1.8. Общая площадь Объекта долевого строительства (квартиры) — сумма полезной площади квартиры и площади помещений вспомогательного назначения. При расчете общей (проектной) площади Объекта долевого строительства, площадь балкона/лоджии учитывается с применением к фактической площади лоджии/балкона понижающего коэффициента —_____. Общая и жилая площади, а также номер Объекта долевого строительства согласно п.1.7. Договора, указаны в соответствии со строительными чертежами на дату подписания Договора, подлежат уточнению по окончанию строительства Многоквартирного дома и выдачи уполномоченными организациями государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства или кадастровым инженером, технического плана и технического паспорта на Многоквартирный дом.

1.9. Отношения Застройщика и Дольщика, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются положениями Гражданского Кодекса РФ, Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Федеральный закон от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ), законодательством Российской Федерации о защите прав потребителей.

1.10. План Объекта долевого строительства, отображающий в графической форме расположение по отношению друг к другу частей являющегося Объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий, балконов), приведен в Приложении №1 (лист 1) к настоящему Договору.

Местоположение Объекта долевого строительства на этаже строящегося Многоквартирного дома определяется в Приложении № 1 (лист 2) к настоящему Договору.

Основные характеристики Многоквартирного дома и комплектация Объекта долевого строительства приводятся в Приложении № 1 (лист 3) к настоящему Договору.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
       2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется с привлечением денежных средств Дольщиков, привлеченными силами (при необходимости – собственными силами) построить Многоквартирный дом по строительному адресу: Нижегородская область, г. Кстово, ул. Сутырина  в срок не позднее окончания IV квартала 2022 г. и, после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома, передать Дольщику по акту приема-передачи Объект долевого строительства в состоянии, отвечающем характеристикам, указанным в Приложении №1 к настоящему Договору, а Дольщик обязуется уплатить обусловленную Договором цену в указанный срок и принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи.

        2.2. Застройщик обязуется передать Объект долевого строительства Дольщику в течение 90 (Девяноста) календарных дней, исчисляемых с момента получения Застройщиком разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, выданного в установленном законом порядке.

         2.3. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области и считается заключенным с момента такой регистрации. Расходы по регистрации настоящего Договора Стороны несут согласно действующему законодательству Российской Федерации. 

3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
3.1. Для строительства Объекта долевого строительства, определенного п. 1.7, 1.8.  настоящего Договора, Дольщик оплачивает Застройщику Цену договора, которая составляет на момент заключения настоящего договора __________ (_____________) рублей 00 копеек (далее – «Цена договора»), из расчета ______ (______________) рублей 00 копеек за один квадратный метр Общей проектной площади Квартиры, указанной в п. 1.7. настоящего Договора.

Цена на оплаченные квадратные метры не меняется.
По соглашению сторон Цена договора может быть изменена после его заключения, в случаях и на условиях, определенных в п.3.6 и п.3.7. настоящего Договора. В случае изменения цены договора, расчеты между сторонами производятся в порядке и сроки, предусмотренные п.3.2. Договора.
  3.2. Дольщик обязуется внести денежные средства в счет уплаты цены настоящего договора на специальный счет эскроу, открываемый в ПАО Сбербанк (далее - Эскроу-агент), для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от являющегося владельцем счета Дольщика (далее - Депонент) в целях их перечисления Застройщику при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от30.12.2004г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета эскроу, заключенным между Застройщиком, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

        3.2.1. Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д. 19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-707-00-70 доб. 60992851.
Депонент: ___________________________________________ (ФИО Дольщика)

Бенефициар: ООО «Автотехника»

Депонируемая сумма:    __________ (__________________) рублей___ копеек.  

Срок перечисления Депонентом Депонируемой суммы: в течение 2 (двух) рабочих дней с момента государственной регистрации настоящего Договора.

Срок условного депонирования денежных средств: не более шести месяцев после срока ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома.

Основания перечисления застройщику (бенефициару) депонированной суммы: 
- разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта;
- сведения Единого государственного реестра недвижимости, подтверждающие государственную регистрацию права собственности в отношении одного объекта долевого строительства, входящего в состав Многоквартирного дома.

           3.2.2.
Единовременное внесение платежа
 в
размере ______(_____________
) рублей 00 копеек осуществляется за счет собственных средств Дольщика в течение 2 (двух) рабочих дней с даты государственной регистрации настоящего договора в Управлении Росреестра по Нижегородской области.

    3.3.  При осуществлении платежей по Договору указывать следующее назначение платежа: «Оплата по договору участия в долевом строительстве № _________ от _____________ г., НДС не облагается».

             3.4. Цена Договора может быть изменена только по обоюдному добровольному письменному соглашению Сторон, а также в случаях, предусмотренных п.п.3.6. и 3.7. Договора. 

       3.5. Застройщик перед вводом Многоквартирного дома в эксплуатацию обязан организовать обмер Объекта в соответствии с требованиями Федерального закона от 24.07.2007г. № 221-ФЗ «О кадастровой деятельности». После получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию и проведения государственного технического учета и технической инвентаризации Застройщик направляет Дольщику уведомление о необходимости проведения окончательных расчетов по Договору (в связи с увеличением/уменьшением Площади Объекта долевого строительства). 

          3.6. Если в результате проведения обмеров фактическая Площадь Объекта долевого строительства превысит Площадь Объекта долевого строительства, указанную в п.1.7. Договора, Цена Договора увеличивается на сумму, определяемую как произведение указанной в п.3.8. Договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической Площадью Объекта долевого строительства и Площадью Объекта долевого строительства, указанной в п.1.7. Договора, а Дольщик в срок, установленный в уведомлении, производит оплату соответствующей суммы на расчетный счет Застройщика/на счет эскроу (в случае, если расчеты по ДДУ проводились с использованием счетов эскроу и денежные средства со счета эскроу не перечислены Застройщику). Расчетный счет Застройщика указывается в уведомлении. Оплата должна быть произведена не позднее, чем за 10 дней до подписания Акта приема-передачи.

Датой исполнения обязательства Дольщика по оплате стоимости разницы в метраже является дата зачисления денежных средств на расчетный счет Застройщика/ на счет эскроу.


3.7. Если в результате проведения обмеров фактическая Площадь Объекта долевого строительства окажется меньше Площади Объекта долевого строительства, указанной в п.1.7. Договора, Цена Договора уменьшается на сумму, определяемую как произведение указанной в п.3.8. Договора расчетной цены одного квадратного метра на разницу между фактической Площадью Объекта долевого строительства и Площадью Объекта долевого строительства, указанной п.1.7. Договора.
 
Возврат соответствующей суммы осуществляется Застройщиком в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней со дня получения в оригинале от Дольщика письменного заявления, путем перечисления денежных средств на счет Дольщика. В заявлении должны быть полностью указаны реквизиты такого счета. 

Датой исполнения обязательства Застройщика по абз.1 настоящего пункта Договора, является дата списания денежных средств с расчетного счета Застройщика.

        3.8. Расчетная цена одного квадратного метра Объекта долевого строительства, применяемая исключительно для проведения взаиморасчетов в соответствии с п.п.3.6. и 3.7.  Договора составляет _____________(__________), НДС не облагается.

        3.9. Денежные средства Дольщик, уплачиваемые в счет цены Договора, используются Застройщиком в соответствии с действующим законодательством РФ. 
        3.10. В Цену Договора, установленную в п. 3.1. Договора, включается сумма денежных средств на возмещение всех затрат Застройщика по строительству (созданию) Объекта долевого строительства, а также денежные средства на оплату услуг (вознаграждение) Застройщика.

3.11. Денежные средства, полученные в результате экономии затрат на строительство, остаются в распоряжении Застройщика и считаются Сторонами вознаграждением за осуществление услуг и выполнение функций Застройщика.

     3.12. Оплата Дольщиком стоимости Объекта долевого строительства в полном объеме подтверждается письменной справкой Застройщика об оплате Дольщиком всей стоимости Объекта долевого строительства.

4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Обеспечить строительство Многоквартирного дома и выполнение своими силами и (или) с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Многоквартирного дома в полном объеме, включая все работы, предусмотренные документами по строительству, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения указанного выше Многоквартирного дома и для его сдачи в эксплуатацию в установленном законодательством порядке, в соответствии с требованиями действующих ГОСТ и СНиП.
4.1.2. Выполнять свои обязательства по настоящему Договору надлежащим образом и в установленные настоящим Договором сроки.

4.1.3. Совместно с Дольщиком или по доверенности от Дольщика (при предоставлении им нотариально удостоверенной доверенности на осуществление регистрационных действий на лиц, указанных Дольщиком), осуществить государственную регистрацию настоящего Договора в установленном законом порядке.

4.1.4. Вносить в Проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства Многоквартирного дома, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение 3 (Трех) рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

4.1.5. Ежеквартально вносить в Проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о финансовом результате текущего года и размере кредиторской и дебиторской задолженности.

4.1.6. Опубликовать изменения, указанные в пп. 4.1.4 и 4.1.5. настоящего Договора, в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации для опубликования Проектной декларации, в течение 5 (Пяти) дней со дня внесения изменений в Проектную декларацию.

4.1.7. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома.

4.1.8.  Письменно уведомить Дольщика о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее чем за 30 (тридцать) календарных дней до истечения срока, установленного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства.
4.1.9. Передать Дольщику Объект долевого строительства не позднее срока, предусмотренного настоящим Договором.

4.1.10. В случае, если строительство Многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за 2 (Два) месяца до истечения указанного срока обязуется направить Дольщику соответствующую информацию и предложение об изменении Договора. Изменение предусмотренного настоящим Договором срока передачи Дольщику Объекта долевого строительства оформляется дополнительным письменным соглашением Сторон, подлежащим государственной регистрации.

4.1.11. Передать Дольщику Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора, обязательным требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов.

4.1.12. Представить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области документы, необходимые для регистрации права собственности Дольщика на Объект долевого строительства после сдачи Многоквартирного дома в эксплуатацию.

          4.2. Застройщик несет коммунальные и прочие расходы (по охране, техническому обслуживанию и иному содержанию Объекта долевого строительства) до момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства или до момента составления Застройщиком акта передачи в одностороннем порядке в соответствии с условиями п. 9.5. настоящего Договора.

4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства или с момента подписания Застройщиком акта передачи в одностороннем порядке.

        4.4. Настоящим Застройщик доводит до сведения Дольщика, что условием привлечения средств Участников долевого строительства Многоквартирного дома является размещение таких денежных средств на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Закона о долевом строительстве. Право собственности на земельные участки, расположенные под многоквартирным домом, находится в залоге у ПАО Сбербанк в целях обеспечения целевых кредитных обязательств.
4.5. Дольщик обязуется:

4.5.1. Своевременно открыть в уполномоченном банке (ПАО Сбербанк) счет эскроу и оплатить Цену договора в соответствии с условиями настоящего Договора.

4.5.2. Письменно уведомлять Застройщика о полном или частичном исполнении обязательств Дольщика третьими лицами. Исполнение обязательств Дольщика третьими лицами не освобождает Дольщика от обязанности надлежащим образом исполнять Договор и нести ответственность за его ненадлежащее исполнение.
4.5.3. Приступить к принятию Объекта долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней с момента получения уведомления от Застройщика о готовности к его передаче и принять Объект долевого строительства (подписать акт приема-передачи) в срок, определенный в п.2.2. настоящего Договора.

В случае невозможности по уважительным причинам принять в установленный срок Объект долевого строительства, Дольщик обязан об этом письменно сообщить Застройщику.

4.5.4. Использовать Объект долевого строительства как жилое помещение и соблюдать требования законодательства РФ, предъявляемые к пользованию жилыми помещениями.

4.5.5. В трехдневный срок письменно уведомлять Застройщика о смене своих личных данных: места жительства, фамилии, имени, гражданства, изменении семейного положения, а также иных паспортных данных.

4.5.6. В течение 10 (Десяти) календарных дней с даты, подписания настоящего Договора сдать документы на регистрацию Договора в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области и нести все расходы по регистрации в соответствии с действующим законодательством РФ.

         4.5.7. Незамедлительно рассматривать и принимать решения в связи с обращениями Застройщика при оформлении дополнительных соглашений, связанных с реализацией настоящего Договора в договорные сроки.
 4.5.8. В случае расторжения Договора направить в Банк, указанный в п. 3.2.1 (ПАО Сбербанк) соответствующее уведомление на адрес электронной почты и по телефону, указанным в п. 3.2.1. Договора.

4.5.9. Не осуществлять самостоятельно или с помощью третьих лиц и без наличия письменного согласования с Застройщиком переустройство/перепланировку и техническое переоборудование (в том числе снос/установку перегородок, переустройство коммуникаций) Объекта долевого строительства до даты государственной регистрации права собственности на недвижимое имущество. 

          4.5.10. После получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию и подписания передаточного акта Объекта долевого строительства, заключить договор на содержание и ремонт Многоквартирного дома и прилегающей территории с организацией, принявшей Многоквартирный дом на баланс.

4.5.11.  Дольщик обязуется соблюдать решение, которое будет принято на общем собрании будущих собственников помещений Многоквартирного дома относительно выбора способа управления Многоквартирным домом, а также относительно порядка и размера оплаты услуг за содержание и ремонт общего имущества Многоквартирного дома.

В случае составления одностороннего Акта приема-передачи Застройщиком в порядке, установленном разделом 9. Договора, Дольщик обязуется немедленно заключить договор с управляющей организацией на указанных выше условиях с началом срока действия договора не позднее даты составления одностороннего Акта.
4.6. Дольщик несет коммунальные и прочие расходы (по охране, техническому обслуживанию и иному содержанию Объекта долевого строительства) с момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства или с момента составления Застройщиком акта передачи в одностороннем порядке в соответствии с условиями п. 9.6. настоящего Договора.

4.7. Обязательства Дольщика по настоящему Договору считаются исполненными при обязательном исполнении Дольщиком следующих условий: при оплате в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором (п.3.1. и п.3.6 настоящего Договора) и при подписании акта приема-передачи Объекта долевого строительства. 

5. ПРАВА СТОРОН

5.1. Застройщик вправе:

5.1.1. Застройщик вправе не осуществлять передачу Объекта долевого строительства Дольщику до момента выполнения Участником долевого строительства своих обязательств согласно п.п.3.1., 3.6. Договора.  
5.1.2. Подписать (составить) односторонний акт передачи Объекта долевого строительства в соответствии с п. 9.6. настоящего Договора, при отсутствии выявленных Дольщиком недостатков Объекта долевого строительства, в случае отказа или уклонения от его приемки Дольщиком.

5.1.3. Без дополнительного согласования с Дольщиком внести в проект незначительные архитектурные и структурные изменения, не ухудшающие потребительских качеств Объекта долевого строительства, а также заменить строительные материалы и оборудование на эквивалентные по качеству материалы и оборудование при условии, что по завершении строительства Объект долевого строительства будет отвечать требованиям проектной документации.

5.2. Дольщик вправе:

         5.2.1. Назначить доверенное лицо для представления интересов в отношениях с Застройщиком, полномочия которого должны быть основаны на нотариально удостоверенной доверенности. 

5.2.2. Предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
5.2.3. До подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства передать свои права на Объект долевого строительства третьим лицам по договору уступки прав и иным соглашениям в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом РФ и разделом 8. настоящего Договора.

          5.2.4. Требовать предоставления информации о Застройщике, проекте строительства Многоквартирного дома, ходе строительства Многоквартирного дома и о ходе исполнения обязательств перед Дольщиком.

6.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

         6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства, обязана по письменному требованию уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

6.2. В случае нарушения Дольщиком срока внесения платежа, установленного п. 3.2 настоящего Договора, Дольщик обязан уплатить Застройщику неустойку в размере 1/300 (Одной трехсотой) ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки, по письменному требованию Застройщика.

6.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Дольщику Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Дольщику неустойку в размере 1/300 (Одной трехсотой) ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от Цены договора за каждый день просрочки. Если участником долевого строительства является гражданин, неустойка (пени) уплачивается Застройщиком в двойном размере.
В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Дольщику Объекта долевого строительства вследствие уклонения Дольщика от подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства, Застройщик освобождается от уплаты Дольщику неустойки, при условии надлежащего исполнения Застройщиком своих обязательств по Договору.

6.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, установленного п.7.2. настоящего Договора, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения правил эксплуатации, предусмотренных предоставленной Дольщику Инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства.

7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА

7.1.  Стороны определили, что разрешение на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома является подтверждением соответствия Объекта долевого строительства проектной документации, строительным нормам и правилам, требованиям технических и градостроительных регламентов, иным обязательным требованиям, а также Договору. 

        7.2. В случае, если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) обязательных требований, приведшими к ухудшению его качества, или делающими его непригодным для предусмотренного Договором использования, а именно для проживания, Дольщик вправе требовать от Застройщика безвозмездного устранения недостатков в согласованные Сторонами разумные сроки.
         При этом Стороны договорились, что Дольщик не вправе требовать соразмерного уменьшения цены Объекта долевого строительства или возмещения своих расходов по устранению недостатков.

Стороны установили, что основаниями для признания Объекта долевого строительства непригодным для проживания является наличие факторов, которые не позволяют обеспечить безопасность жизни и здоровья граждан в следствие: 

- несоответствия эксплуатационных характеристик Многоквартирного дома/Объекта долевого строительства, приводящих к снижению до недопустимого уровня надежности здания, прочности и устойчивости строительных конструкций и оснований; 

- несоответствия  параметров  микроклимата жилого помещения, не позволяющих обеспечить: соблюдение необходимых санитарно-эпидемиологических требований и гигиенических нормативов в части содержания потенциально опасных для человека химических и биологических веществ, температурного режима в жилых помещениях (температура отапливаемых помещений менее +18 градусов по Цельсию),  а также не позволяющих обеспечить изоляцию от проникновения наружного холодного воздуха, пароизоляцию  от диффузии водяного пара из помещения, обеспечивающую отсутствие конденсации влаги на внутренних поверхностях несветопрозрачных ограждающих конструкций и препятствующую накоплению излишней влаги в конструкциях жилого дома;

      - отсутствия предусмотренных проектом строительства элементов инженерных коммуникаций в Объекте долевого строительства, предусмотренных проектной документацией Многоквартирного дома (водопровод, канализация, электроснабжение, отопление) или наличие в указанных инженерных коммуникациях недостатков, делающих невозможным использование таковых коммуникаций в Объекте долевого строительства, если таковые недостатки являются объективно не устранимыми в разумные сроки.

 
7.3. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства составляет 5 (Пять) лет с даты, ввода Объекта в эксплуатацию. 
               При этом:

 
– гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет 3 (Три) года со дня подписания первого акта приема-передачи или иного документа о передаче Объекта долевого строительства в Многоквартирном доме. 

 
– гарантийный срок оборудования, не являющегося инженерным или технологическим, материалов и комплектующих, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку изготовителя. 

   
Застройщик  не несет ответственности за недостатки (дефекты), обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта (включая переустройство, перепланировку), проведенного самим Дольщиком или привлеченными им третьими лицами, а также если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Дольщику  инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.


7.4.  При  приемке  Объекта долевого строительства Дольщик  вправе до подписания  Акта приема-передачи потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства условиям договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов и иным обязательным требованиям, а также сроки устранения выявленных недостатков, и отказаться от подписания Акта приема-передачи до исполнения Застройщиком обязательств по устранению недостатков в соответствии с п.7.2. Договора.

            Дольщик вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства, связанным со скрытыми дефектами, в установленном п.7.2. Договора порядке при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.
 
7.5. В случае непринятия Дольщиком без мотивированного обоснования Объекта долевого строительства в срок, установленный Договором, Застройщик не несет ответственность за изменение (ухудшение) его качества.
             7.6. При обнаружении недостатков Объекта долевого строительства в течение гарантийного срока Дольщик обязан известить Застройщика путем направления письменного уведомления (ценным письмом с уведомлением) по юридическому адресу Застройщика, указанному в Едином государственном реестре юридических лиц на дату направления уведомления. Юридический адрес Застройщика проверяется Дольщиком самостоятельно на официальном сайте регистрирующего органа (Федеральная налоговая служба) в сети интернет. На дату подписания Договора таковым сайтом является www.nalog.ru, раздел «Риски бизнеса. Проверь себя и контрагента», поиск осуществляется по ИНН либо ОГРН Застройщика, указанным в разделе 15 Договора.
             По получении Застройщиком такого уведомления Стороны производят совместный осмотр Объекта долевого строительства. Дата и время осмотра согласовываются Сторонами, но не могут быть ранее, чем через 5 рабочих дней с даты получения Застройщиком уведомления, осмотр производится в рабочие дни и рабочие часы. 
           По результатам совместного осмотра Объекта долевого строительства составляется акт о выявленных недостатках с детальным указанием характера/вида недостатка.  В течение 5 (пяти) рабочих дней с даты составления акта о выявленных недостатках Застройщик обязан направить Дольщику письмо с указанием разумных сроков устранения. В указанном письме в информационных целях приводится ориентировочная стоимость устранения выявленных недостатков, при этом недостатки, возникшие по вине Застройщика, устраняются безвозмездно.  
             При возникновении между Сторонами разногласий по поводу выявленных недостатков или причин их возникновения в случае невозможности урегулирования путем переговоров, любая Сторона вправе потребовать проведения независимой экспертизы. При этом до получения результатов экспертизы расходы на проведение экспертизы несет Сторона, потребовавшая проведения экспертизы. Участие Застройщика при проведении экспертизы является обязательным. Осмотр должен производиться в рабочие дни и рабочие часы. Сторона, по инициативе которой проводится экспертиза, обязана обеспечить извещение другой стороны о предстоящем осмотре не позднее, чем за пять рабочих дней до даты проведения осмотра.
           Нарушение Дольщиком указанных в настоящем пункте правил извещения Застройщика либо проведения осмотров лишает Дольщика права ссылаться на претензии по качеству, зафиксированные с нарушениями указанных в настоящем пункте правил.

8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ

8.1. Дольщик вправе переуступить свои права по Договору третьему лицу, письменно уведомив об этом Застройщика.

8.2. Уступка Дольщиком прав требований по настоящему Договору допускается только после уплаты им Цены Договора или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ.

8.3. Уступка Дольщиком прав требований по Договору допускается с момента государственной регистрации Договора до момента подписания Сторонами Акта приема-передачи Объекта долевого строительства. В случае, если Соглашение (Договор) об уступке прав требований заключается в форме электронного документа, к нему применяются правила, установленные ч.ч. 3 и 3.1 ст. 4 Закона об участии в долевом строительстве.
С момента государственной регистрации Соглашения (Договора) об уступке прав требований к третьему лицу переходят все права и обязанности по Договору Счета эскроу, заключенному Дольщиком.

8.4. Расходы, связанные с уступкой Дольщиком прав требований по Договору, включая предоставление Соглашения (Договора) об уступке прав требований в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Нижегородской области, несет Дольщик либо третье лицо, которому уступлены права по Договору.

8.5. Дольщик, с которым Застройщик заключил Договор на участие в долевом строительстве Многоквартирного дома, обязуется предоставить копию подписанного договора об уступке права требования в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) и Застройщику в трехдневный срок с момента его подписания, а также копию зарегистрированного договора об уступке права требования - в трехдневный срок с момента его государственной регистрации. Договор об уступке права требования должен содержать персональные данные и контактную информацию нового Дольщика.

В случае невыполнения Дольщиком данного обязательства Застройщик не несет ответственности перед третьими лицами по данным Соглашениям (Договорам) уступки.
9. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА

        9.1. Застройщик направляет Дольщику письменное сообщение о завершении строительства и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не менее чем за 30 (Тридцать) календарных дней до истечения срока, установленного настоящим Договором для передачи Объекта долевого строительства.

9.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется Застройщиком не позднее срока, указанного в п.2.2. настоящего Договора. 

       9.3. Застройщик передает, а Дольщик принимает Объект долевого строительства по акту приема-передачи, подписываемому Сторонами, при условии оплаты Дольщиком полностью Цены Договора, в том числе оплаты, предусмотренной п.3.6. настоящего Договора. 

        Если к моменту передачи Объекта долевого строительства оплата Цены Договора произведена не в полном объёме, Застройщик вправе приостановить передачу Объекта долевого строительства до полного исполнения Дольщиком обязательства по оплате. В последнем случае Застройщик не считается просрочившим исполнение своей обязанности по передаче Объекта долевого строительства.

       9.4. В течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения уведомления Застройщика о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче Дольщик обязан приступить к принятию Объекта долевого строительства и совершить одно из следующих действий:

       - принять Объект долевого строительства, путем подписания с Застройщиком акта приёма-передачи, либо,

        -  в случае обнаружения при осмотре Объекта долевого строительства несоответствия условиям Договора, Стороны составляют Акт осмотра Объекта долевого строительства включающий перечень дефектов и/или недоделок и срок их устранения, указываемый Застройщиком. После устранения, перечисленных в Акте осмотра Объекта долевого строительства дефектов и/или недоделок Дольщик обязан принять Объект долевого строительства в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения соответствующего уведомления.

           Дольщик считается просрочившим исполнение своей обязанности по принятию Объекта долевого строительства, если в срок, установленный настоящим пунктом, он не совершил одного из вышеуказанных действий.

 9.5. Застройщик вправе составить односторонний акт о передаче Объекта долевого строительства Дольщику в порядке и сроки, предусмотренные Федеральным законом № 214-ФЗ, при уклонении или отказе Дольщика от принятия Объекта долевого строительства. 

 При этом риск случайной гибели Объекта долевого строительства признается перешедшим к Дольщику со дня составления одностороннего акта о передаче Застройщиком. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Дольщиком сообщения, либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе Дольщика от его получения или в связи с отсутствием Дольщика по указанному им в настоящем Договоре почтовому адресу.

           9.6. Если Дольщик в течение 7 (Семи) рабочих дней со дня получения от Застройщика уведомления о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности Объекта долевого строительства к передаче не совершил одного из действий, предусмотренных п.9.4. настоящего Договора, Дольщик обязан компенсировать Застройщику расходы по содержанию Объекта долевого строительства и общего имущества Многоквартирного дома за период просрочки исполнения своих обязательств, предусмотренных п. 9.4. настоящего Договора.

   9.7. С момента подписания Сторонами акта приема-передачи Объекта долевого строительства Дольщик получает фактический доступ к Объекту долевого строительства и обязуется осуществлять за свой счет эксплуатацию Объекта долевого строительства, нести бремя оплаты коммунальных платежей, а также принимать соразмерное участие в техническом обслуживании и ремонте, в том числе капитальном, Многоквартирного дома, пропорционально приобретаемой доле, а также доле в местах общего пользования, независимо от наличия или отсутствия у Дольщика зарегистрированного права собственности на квартиру.

С момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства Дольщик несет риск случайной гибели Объекта долевого строительства, общего имущества Многоквартирного дома, а также риск причинения ущерба третьим лицам.

 9.8. К Акту приема-передачи Объекта долевого строительства прилагается Инструкция по эксплуатации Объекта долевого строительства, которая является неотъемлемой частью передаточного акта.

            9.9. У Дольщика при возникновении права собственности на Объект долевого строительства одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в Многоквартирном доме, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

9.10. Стороны пришли к соглашению, что в случае завершении строительства Многоквартирного дома в зимнее время Застройщик вправе перенести сроки выполнения работ по устройству верхнего покрытия внутриквартальных дорог и тротуаров, хозяйственных, игровых и спортивных площадок, по установке малых архитектурных форм и озеленению на ближайший благоприятный период.

10. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)

10.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по Договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств, при конкретных условиях конкретного периода времени.

10.2. К обстоятельствам непреодолимой силы Стороны настоящего Договора отнесли следующее: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии, оползень и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по Договору, препятствующие нормальным условиям деятельности; пожары, техногенные катастрофы, произошедшие не по вине Сторон; забастовки, организованные в установленном законом порядке, боевые действия, террористические акты и другие обстоятельства, которые выходят за рамки разумного контроля Сторон.

10.3. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

10.4. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 (Десяти) дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую Сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора в письменной форме.

          10.5. Не извещение или несвоевременное извещение другой Стороны Стороной, для которой создалась невозможность исполнения обязательств, вследствие наступления обстоятельств непреодолимой силы, влечет за собой утрату для этой Стороны права ссылаться на такие обстоятельства в качестве оснований, освобождающих ее от ответственности по Договору.

          10.6.  В случае если обстоятельства, предусмотренные настоящим разделом, длятся более 1 (Одного) месяца, Стороны вправе расторгнуть Договор, предварительно урегулировав все спорные вопросы. В этом случае Стороны создают комиссию для рассмотрения своих финансовых взаимоотношений, состоящую из равного количества полномочных представителей обеих Сторон.

Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

11. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА


11.1. Договор, все изменения (дополнения) к нему заключаются в письменной форме, подлежат государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним в порядке, предусмотренном Федеральным законом "О государственной регистрации недвижимости" от 13.07.2015 N 218-ФЗ, и считаются заключенными (вступившими в силу) с момента такой регистрации.


 
11.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, обусловленных настоящим Договором, или прекращения действия Договора в случаях и в порядке, предусмотренном разделом 12 настоящего Договора. 

12. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И ПРЕКРАЩЕНИЕ ЕГО ДЕЙСТВИЯ

 
12.1. Договор может быть изменен по соглашению Сторон или в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ. 

 
12.2. Плановый срок окончания строительства Многоквартирного дома, указанный в Разрешении на строительство (п.1.1. Договора), автоматически изменяется на срок, который может быть установлен (изменен) соответствующим актом органа власти, при этом срок передачи Объекта долевого строительства по п.2.1. Договора остается неизменным. 

 
12.3. Договор прекращается:

· по соглашению Сторон;

· по выполнению Сторонами своих обязательств по Договору;

· по решению суда;

· при одностороннем отказе Стороны в тех случаях, когда односторонний отказ допускается действующим законодательством РФ.

           12.4. Дольщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях, установленных Федеральным законом № 214-ФЗ, а именно:

· неисполнения Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в срок, превышающий установленный Договором срок передачи на два месяца;

· неисполнения, Застройщиком предусмотренных п.7.2. Договора обязанностей по устранению недостатков Объекта долевого строительства, приведших к ухудшению качества и делающих Объект долевого строительства непригодным для предусмотренного Договором использования, а именно для проживания;

· существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства;

· в иных установленных федеральным законом случаях.

           По требованию Дольщика, Договор, может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

· прекращения или приостановления строительства Многоквартирного дома при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Дольщику;

·   существенного изменения проектной документации Многоквартирного дома, то есть изменения характеристик Объекта (с учетом положений п.13.5. Договора);

·   изменения общей площади Объекта долевого строительства на величину, превышающую установленный Федеральным законом №214-ФЗ максимальный предел;

·    в иных, установленных федеральным законом случаях.

 
В случае  внесения изменений в Федеральный закон № 214-ФЗ в части оснований для одностороннего отказа Дольщика от исполнения Договора или оснований для расторжения Договора по требованию Дольщика в судебном порядке, Дольщик вправе отказаться  от исполнения настоящего Договора или предъявить требования о расторжении Договора в судебном порядке только по основаниям, предусмотренным Федеральным законом № 214-ФЗ в редакции, действующей на момент одностороннего отказа Дольщика от Договора или обращения Дольщика в суд.

        12.5. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в порядке, предусмотренном Федеральным законом № 214-ФЗ, в случаях:

·   при единовременной оплате — в случае просрочки внесения платежа Дольщиком в течение более чем 2 (Два) месяца;

·   при оплате путем внесения платежей в предусмотренный Договором период — в случае систематического нарушения Дольщиком сроков внесения платежей, то есть нарушения срока внесения платежа более чем 3 (Три) раза в течение 12 (Двенадцати) месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем 2 (Два) месяца. 

·   в иных, установленных федеральным законом случаях.

       12.6. В случае одностороннего отказа Сторона направляет другой Стороне уведомление с мотивированным обоснованием причин отказа, которое подлежит направлению по почте заказным письмом с описью вложения. 

        12.7. Независимо от оснований расторжения настоящего Договора, возврат денежных средств Дольщика, оплаченных Застройщику по Договору, осуществляется Застройщиком в безналичном порядке в сроки в соответствии с Федеральным законом № 214-ФЗ.
         При наступлении оснований для возврата Дольщику денежных средств со счета эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Дольщику в соответствии с условиями договора счета эскроу.
         12.8. Расторжение Договора влечет прекращение обязательств за исключением обязательства Сторон провести расчеты по поводу и в связи с расторжением Договора. 

         12.9. Дольщик имеет право в любое время до оформления Акта приема-передачи обратиться к Застройщику с предложением о расторжении настоящего Договора. В случае принятия Застройщиком предложения Дольщика, Застройщик вправе установить условием расторжения Договора уплату Дольщиком неустойки (штрафа) в размере 10 % (Десять процентов) от цены Договора. 

         Расторжение Договора в этом случае оформляется соглашением Сторон в письменной форме, подлежащим государственной регистрации.

13. ОСОБЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

   13.1. Дольщик выражает свое письменное согласие на раздел, выдел, перераспределение Земельных участков, указанных в п.1.4. Договора, в период действия настоящего Договора, в соответствии с требованиями ст.11.2 Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим оформлением прав Застройщика на вновь образованные земельные участки и сохранением установленного на основании ст.13 Федерального закона № 214 залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект.  При этом Участник долевого строительства выражает свое согласие на прекращение залога на иные образованные в результате раздела, выдела Земельного участка участки, не отведенные для строительства Объекта.  Участник долевого строительства соглашается с тем, что раздел, выдел Земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на раздел, выдел, перераспределение Земельного участка и сохранение залога на образованный земельный участок, на котором располагается Объект, в какой-либо иной форме не требуется. 

Застройщик в течение 15 (Пятнадцати) рабочих дней после оформления прав на вновь образованные земельные участки и внесение соответствующих изменений в Проектную декларацию Объекта направляет Дольщику дополнительное соглашение к настоящему Договору, изменяющее сведения о земельном участке, на котором производится строительство Объекта. Дольщик принимает на себя безусловное обязательство не позднее 7 (Семи) рабочих дней подписать указанное дополнительное соглашение и возвратить Застройщику, а также осуществить действия по государственной регистрации указанного дополнительного соглашения к Договору. В случае неполучения Застройщиком указанного подписанного дополнительного соглашения к Договору, а равно отсутствия его государственной регистрации, Застройщик, при отсутствии иных оснований, не считается нарушившим обязательства по передаче Объекта долевого строительства, а все неблагоприятные последствия отсутствия соответствующих изменений в Договоре, не позволяющие зарегистрировать права на Объект долевого строительства, несет Дольщик.

            Дольщик  проинформирован о том, что в соответствии с ч. 7 ст. 13 Федерального закона №214 Застройщик вправе передать права на Земельный участок и/или участки, образованные в результате раздела,  выдела, перераспределения Земельного участка, в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед  банком по возврату кредита на строительство  Объекта, при условии получения от банка согласия на удовлетворение своих требований за счет заложенного имущества в соответствии с частью 2 ст. 15 Федерального закона №214 и согласия на прекращение права залога на объекты долевого строительства в случае, предусмотренном ч. 8 ст. 13 Федерального закона № 214.

          13.2. Застройщик для выполнения действий, указанных в п. 13.1. Договора, проводит работы по межеванию Земельного участка, постановке на кадастровый учет и государственной регистрации прав на образованные участки после раздела, выдела Земельного участка.  

         13.3. В процессе строительства Многоквартирного дома возможны изменения параметров помещений, входящих в состав Объекта долевого строительства. Указанные изменения и отклонения признаются Сторонами допустимыми и не приводят к изменению цены Договора за исключением случаев, предусмотренных в п.п. 3.6. и 3.7. Договора. 

         13.4. По окончании строительства Многоквартирному дому и Объекту долевого строительства будут присвоены почтовый адрес и номер в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством РФ. Площадь Объекта долевого строительства подлежит уточнению в соответствии с данными кадастрового учета (технического учета и технической инвентаризации). Почтовый адрес Многоквартирного дома, номер Объекта долевого строительства и площадь Объекта долевого строительства по данным кадастрового учета указываются в Акте приема-передачи Объекта долевого строительства.

        13.5. Стороны пришли к соглашению, что существенным изменением размера передаваемого Дольщику Объекта долевого строительства является изменение Общей проектной площади Объекта долевого строительства в любую сторону более чем на максимальную величину, установленную Федеральным законом № 214-ФЗ. 

        13.6. Дольщик дает свое согласие Застройщику на передачу в залог Земельного участка, в том числе в обеспечение исполнения обязательств Застройщика перед другими лицами по договорам участия в долевом строительстве, которые будут заключаться Застройщиком при строительстве Многоквартирного дома   и иных объектов недвижимости на Земельном участке.


Дольщик дает свое согласие Застройщику производить замену предмета залога (п.п.1.4., 13.6. Договора).

       13.7. Дольщик дает свое согласие на последующий залог Земельного участка.

       13.8. Стороны соглашаются, что если в соответствии с Федеральным законом №214-ФЗ Застройщик обязан зачислить денежные средства и (или) проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариусу по месту нахождения Многоквартирного дома, т.е. любого нотариуса в г. Кстово Нижегородской области, все расходы по оплате услуг нотариуса несет Дольщик. Расходы по оплате услуг нотариуса будут автоматически вычтены Застройщиком из подлежащих возврату Дольщику сумм и перечислены нотариусу. Дольщик получает денежные средства в сумме за вычетом соответствующих расходов.

        13.9. В течение срока действия настоящего договора Застройщик имеет право осуществить работы по преобразованию Земельных участков, право собственности и право аренды, которых  будут находиться в залоге у Банка ПАО Сбербанк, путем его разделения на земельные участки с выделением отдельных участков, перераспределением земельных участков, замену предмета залога после преобразования земельного участка с целью нахождения в залоге у Банка ПАО Сбербанк права собственности того земельного участка, на котором осуществляется приспособление Объекта, передачу в залог права собственности земельного участка Банку ПАО Сбербанк, а Участник долевого строительства  подписанием настоящего договора подтверждает свое согласие:

- на преобразование земельного участка, в том числе его разделения на земельные участки с выделением отдельных земельных участков (в том числе работы по утверждению границ участка, по постановке его на кадастровый учет, изменению разрешенного использования, и т.п.), перераспределения земельных участков;
- на замену предмета залога после преобразования земельного участка с целью нахождения в залоге у Банка ПАО Сбербанк права собственности того земельного участка, на котором осуществляется приспособление Объекта долевого строительства;

- на передачу в залог права собственности земельного участка;

-на внесение соответствующих изменений в Единый государственный реестр недвижимости, а также иных изменений в характеристиках Земельного участка;
-на постановку Застройщиком на государственный кадастровый учет объекта незавершенного строительства, находящегося в границах земельных участков с кадастровыми номерами 52:25:0010804:903, 52:25:0010804:907, 52:25:0010804:905, 52:25:0010804:904, 52:25:0010804:906 и регистрацию права на объект незавершенного строительства на Застройщика.
14. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

14.1. Настоящий договор содержит все договорённости сторон относительно предмета Договора. С момента подписания настоящего Договора все предшествующие переговоры, соглашения и переписка Сторон, противоречащая условиям настоящего Договора, утрачивают силу и не могут использоваться Сторонами в качестве доказательства в случае спора и для толкования текста настоящего Договора.

         14.2. Дольщик подтверждает, что содержание сделки, ее последствия, ответственность, возникшие права и обязанности понятны, что любые сомнения в содержании Договора и толковании его условий были им устранены до подписания Договора. Дольщик, подтверждает, что он в дееспособности не ограничен, по состоянию здоровья,  может самостоятельно осуществлять, защищать свои права и исполнять свои обязанности по Договору, не страдает заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого Договора и обстоятельств его заключения, что у него отсутствуют причины  заключать Договор на крайне невыгодных для себя условиях (кабальная сделка), а также что заключение Договора не нарушает какие-либо права или законные интересы третьих лиц.

         14.3. Дольщик подтверждает, что все условия настоящего Договора и приложений к Договору им внимательно прочитаны перед подписанием и понятны. Дольщик подтверждает, что до подписания Договора своевременно и в полном объеме получил необходимую и достаточную информацию о Многоквартирном доме, Объекте долевого строительства, включая основные потребительские свойства и условия эксплуатации, а также о проекте строительства, проектной документации, о порядке заключения и прекращения Договора и условиях расчетов по нему, ознакомился с проектной декларацией. Также подтверждает, что при заключении Договора ему была оказана со стороны Застройщика квалифицированная помощь в выборе Объекта долевого строительства, кроме того, что Дольщик ознакомлен с информацией о Застройщике, замечаний и вопросов к предоставленной информации не имеет.

        14.4. В случае возникновения разногласий и споров между Сторонами по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора, Стороны будут стремиться разрешить такие споры и разногласия путем переговоров и подписания дополнительных протоколов (соглашений), являющихся неотъемлемой частью настоящего Договора. В случае невозможности разрешения таких споров и разногласий путем переговоров они разрешаются судом в соответствии с правилами о подсудности, установленными законодательством РФ. 

14.5. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя по факсу с подтверждением получения, курьером или заказным отправлением.

14.6. Дольщик на основании п.6 ст. 9 ФЗ РФ №152 «О персональных данных» настоящим дает свое согласие Застройщику на обработку своих персональных данных в следующем объеме: фамилия, имя, отчество, пол, СНИЛС, год, месяц, дата и место рождения, гражданство, паспортные данные (серия, номер, кем и когда выдан паспорт), адрес места регистрации, номер телефона, адрес электронной почты, ИНН.

 В случае предоставления Застройщику персональных данных третьих лиц, Дольщик заявляет и гарантирует, что им получено согласие этих лиц на передачу их персональных данных Застройщику, а также на обработку этих персональных данных. 

Согласие дается Дольщиком для целей заключения настоящего Договора и его дальнейшего исполнения, принятия решений или совершения иных действий, порождающих юридические последствия в отношении Дольщика.

Период обработки персональных данных - с даты подписания настоящего Договора в течение срока действия Договора, а также в течение 5 (Пяти) лет после окончания срока действия Договора или после направления Застройщику отзыва согласия на обработку персональных данных. После прекращения договорных обязательств персональные данные подлежат архивному хранению в пределах сроков и в объемах, установленных законодательством РФ, с последующим уничтожением.

Конфиденциальность персональных данных соблюдается строго в рамках исполнения законодательства Российской Федерации.

14.7. Своей подписью под настоящим договором Дольщик подтверждает, что с проектной декларацией, размещенной на сайте: www. наш.дом.рф и проектной документацией на Многоквартирный дом он ознакомлен.

14.8. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ.

14.9. Неотъемлемой частью настоящего договора являются Приложение №1.

14.10. Настоящий Договор составлен в 2-х (Двух) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, один – для Застройщика, один – для Дольщика. 
15. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

Застройщик:
ООО СЗ «Автотехника»
Почтовый адрес: 603134, Нижегородская область, г. Нижний Новгород, ул. Костина, дом 2, офис 89

ОГРН 1045207810889, ИНН/КПП 5262128590/526001001, ОКПО 73935773

 р/с 40702810742000019204 в Дополнительном офисе № 9042/0108 Волго-Вятского банка ПАО Сбербанк

 к/с 30101810900000000603, БИК 042202603.

Телефон: +7 950 627 17 82, 

E-mail: AvtotexnikaNN@yandex.ru
Дольщик:

Гражданин РФ: _______________________________________________________, 

 паспорт серии _____ №__________, выдан _____________________________________ «___» __________ 20__ г., код подразделения ____-____

зарегистрирован по адресу: ___________________________________________________, 

фактическое место проживания: ________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________

Контактный телефон: ___________________________________________________
                                                          ПОДПИСИ СТОРОН:    

  Застройщик:

  ООО СЗ «Автотехника»


 Представитель по доверенности _________________ Чугунова Тамара Васильевна  
  Дольщик:

  Гражданин РФ: ________________________________________________. 

Приложение № 1 (лист 1)

к Договору участия в долевом 

строительстве многоквартирного дома

№ __01/2023 от «__» ________ 20__ г.
Основные характеристики Объекта долевого строительства:

	№ квартиры (строительный)
	

	Количество комнат
	

	Общая проектная площадь, кв.м. (приведенная)
	

	Общая площадь, кв.м
	

	Жилая площадь, кв.м
	

	Этаж
	

	Подъезд
	

	Площадь комнаты-1, кв. м
	

	Площадь комнаты-2, кв. м


	

	Площадь кухни /кухонной зоны, кв. м
	

	Площадь прихожей, кв.м
	

	Площадь коридора, кв. м
	

	Площадь ванной, кв.м
	

	Площадь туалета, кв.м
	

	Площадь санузла, кв.м
	

	Площадь лоджии, кв. м
	


План Объекта долевого строительства:

ПЛАНИРОВКА КВАРТИРЫ 

[отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу частей являющегося объектом долевого строительства жилого помещения (комнат, помещений вспомогательного использования, лоджий]

Приложение № 1 (лист 2)

к Договору участия в долевом 

строительстве многоквартирного дома

№ __01/2023 от «__» ________ 20__ г.
Месторасположение Объекта долевого строительства 

на __-ом этаже Многоквартирного жилого дома

ПЛАНИРОВКА ЭТАЖА
[отображающий в графической форме (схема, чертеж) расположение по отношению друг к другу объектов долевого строительства жилых и нежилых помещений, помещений общего пользования]

Приложение № 1 (лист 3)

 Договору участия в долевом строительстве многоквартирного дома 

№ ____ от «__» ____________ 20__ г.
Основные характеристики Многоквартирного дома:

	Наименование характеристики
	Описание характеристики

	Вид
	Многоквартирный дом

	Назначение 
	Жилое/нежилое 

	Этажность
	Минимальное кол-во этажей: 1; Максимальное кол-во этажей: 14;

	Общая проектная площадь
	Жилых помещений – 8759,61 м2 (с учетом холодных лоджий с коэффициентом 0,5), 

нежилых помещений – 902,74 м2, 

общая площадь объекта: 12771,12 м2.

	Материал наружных стен и каркаса объекта
	 Несущий каркас – монолитный железобетонный.

Наружные стены – трехслойные: 

Нежилые, технические и места общего пользования 1 этажа: внутренний слой – силикатный кирпич, утеплитель – «Пенополистирол», облицовка – бетонный камень «Бессер»; 

Квартиры 1 этажа, 2-14 этаж: внутренний слой – камни газобетонные, утеплитель – «Пенополистирол», облицовка – фасад системы «Сенарджи»

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитные железобетонные перекрытия

	Класс энергоэффективности
	В 

	Класс сейсмостойкости
	5 баллов


Комплектация объекта долевого строительства (квартиры):
	Стены
	Наружные стены – газосиликатные блоки. 

Перегородки – керамзитобетонные – штукатурка (кроме откосов) 

	Полы
	Цементно-песчаная стяжка, без напольного покрытия. 

В санузлах – гидроизоляция, цементно-песчаная стяжка.

	Двери
	Входная строительная (без установки межкомнатных дверей).

	Потолок
	Монолитное железобетонное перекрытие, без выполнения работ по затирке швов, без отделки.

	Окна
	ПВХ-профиль с заполнением двухкамерным стеклопакетом 

(без отделки откосов и подоконных досок, наружные сливы, на окнах, выходящих на балкон – сливы отсутствуют,  балконные двери без отделки откосов, ограждение и остекление лоджий/балконов).

	Водоснабжение
	Поквартирная разводка до точек подключения санузел. 

Трубопроводы горячего и холодного водоснабжения без санитарно-технических приборов и оборудования (без установки сантехнических приборов, без полотенцесушителей), 

приборы учета горячего и холодного водоснабжения.

	Отопление
	Поквартирное от индивидуального теплового пункта.

Приборы отопления (радиаторы). 

Приборы учета тепловой энергии.

	Санитарные узлы
	Без оборудования. Наличие точек подключения.

	Электроснабжение
	Разводка по нежилому помещению, без светильников, патронов и ламп. 

Счетчик электроэнергии однофазный.  

	Телефон

Интернет

Кабельное телевидение
	Телефонные линии до распределительного шкафа в общем коридоре.

Установка и подключение абонентских устройств осуществляется самостоятельно дольщиком и за свой счет.

	Радиофикация
	Радиотрансляционная сеть до кухни и смежной с ней жилой комнаты.


Отделка осуществляется в соответствии с проектной документацией. Настоящее описание может быть изменено (дополнено) Застройщиком без предварительного согласования и уведомления Дольщика.
Застройщик: 

ООО СЗ «Автотехника» 

Представитель по доверенности _______________________ Чугунова Т.В.
Дольщик: ____________________________ 

Застройщик ________________                                                                        Участник долевого строительства ________________
2
Застройщик______________                                                                                  Участник долевого строительства______________

