ДОГОВОР №1/ф-______
долевого участия в строительстве 
многоквартирного жилого  дома
г. Тольятти
                «____»_________ 2023 г.
Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Стронж» (ООО «СЗ Стронж»), именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице Генерального директора Кузнецова Петра Алексеевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и 
____ФИО_______________________, __________ г.р., паспорт __________________ выдан _______________________________г.,  именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства»,  с   другой   стороны,   заключили   настоящий   договор   о  нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный договором срок своими силами и с привлечением других лиц построить жилой дом поз.1,  1 этап строительства  в составе многоквартирных жилых домов с нежилыми помещениями, расположенных по Московскому проспекту, в пределах улицы Свердлова и Ленинского проспекта в Автозаводском районе г. Тольятти,  (далее по тексту «Многоквартирный дом») на земельном участке с кадастровым номером 63:09:0103035:1254 и после получения разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию передать   Участнику  долевого  строительства в собственность при условии надлежащего исполнения им своих обязательств жилое помещение – квартиру №______ (условный номер), а также долю в общем имуществе  Многоквартирного дома, (далее по тексту «Объект долевого  строительства»), а Участник  долевого строительства обязуется уплатить обусловленную настоящим договором цену договора и принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию  Многоквартирного дома.
1.2.Предварительное описание Объекта долевого строительства:

-     этап строительства – 1; 

· этаж – ___ ;

· общая площадь квартиры (сумма площади помещений квартиры, включая площадь помещений вспомогательного использования, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас) –  _____ кв.м.;

· приведенная площадь квартиры (сумма общей площади жилого помещения и площади лоджии с коэффициентом 0,5) – ____ кв.м.;

· количество комнат –  площадью ____ кв.м.; 

· помещения вспомогательного использования:  вид_______ площадь _______; 

· наличие балкона или лоджии –    _______    площадью _______    кв.м.

Характер отделки Объекта долевого строительства оговорен в Ведомости отделки (Приложение № 1 к настоящему договору). 

Схема расположения Объекта долевого строительства указана в Приложении № 2 к настоящему договору.
Основные характеристики Многоквартирного дома:
Вид -                                                           многоквартирный

Назначение -                                              жилой

Общая площадь –                                      8 288,43 кв.м. 

Количество этажей –                                8 этажей 
Материал наружных стен -                      крупные каменные  блоки и панели   
Материал поэтажных перекрытий-        сборные железобетонные плиты
Класс энергоэффективности -                 «В+» - высокий

Класс сейсмостойкости-                           не более 7 баллов
1.3. Площадь Объекта долевого  строительства на момент заключения настоящего договора определяется сторонами исходя из проектно-сметной документации. Площадь Объекта долевого  строительства может иметь технически допустимые отклонения от проекта. По окончании строительства на основании обмеров, проведенных органом технической инвентаризации, устанавливается фактическая площадь Объекта долевого  строительства для определения окончательной цены договора, исходя из данных технического плана на Многоквартирный дом.
1.4.
Указанный в пункте 1.1 настоящего договора адрес является строительным адресом строящегося Многоквартирного дома. После приемки и ввода Многоквартирного дома в эксплуатацию ему будет присвоен почтовый адрес, который будет указан в акте приема-передачи Объекта.
1.5. Настоящий   договор   подлежит   государственной   регистрации   и   считается заключенным с момента такой регистрации.
1.6.
Срок получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного дома – не позднее 31 декабря 2024 года.
2. ПРАВОВЫЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ.
2.1. Правовыми основаниями к заключению настоящего договора являются:
· передаточный акт на земельный участок КН 63:09:0103035:1254 от 30.09.2020г.; право собственности на земельный участок зарегистрировано в управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Самарской области 15.01.2021 г., номер регистрации 63:09:0103035:1254-63/462/2021-4;
· разрешение на строительство №63-09-134-2022, выдано 15.09.2022 г. Министерством строительства Самарской области;

· проектная декларация размещена на сайте www.наш.дом.рф. На момент подписания Договора Участник долевого строительства ознакомлен с проектной декларацией на дом.
Информация о строительстве и необходимая документация размещена на сайте Застройщика - https://стронж.рф.
2.2. Условием привлечения денежных средств Участников долевого строительства Застройщиком является размещение денежных средств Участников на счетах эскроу, в порядке, предусмотренном ст.15.4 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации".
3. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ
3.1. Цена договора, т.е. размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства для создания Объекта  долевого строительства, определяется как произведение приведенной площади Объекта долевого строительства на цену 1 кв.м. Объекта  долевого строительства.

3.2. На дату подписания настоящего договора цена настоящего договора определяется из расчета ________ руб. за 1 кв.м. и составляет ___________ (_________) рублей. НДС не облагается в соответствии с подпуктами 22 – 23.1 пункта 3 статьи 149 НК РФ.
Цена договора включает в себя сумму денежных средств на возмещение затрат на строительство (создание) Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг (вознаграждения) Застройщика.
Размер вознаграждения Застройщика определяется как разница между ценой договора и суммой затрат Застройщика на строительство Объекта долевого строительства на момент его передачи Участнику долевого строительства.

3.3. Оплата цены Договора, указанной в п.3.2. Договора производится Участником долевого строительства в течение 10-ти рабочих дней с момента регистрации настоящего Договора. 

3.4. Цена договора может быть изменена в следующих случаях:
1) в случае существенного увеличения затрат на строительство. При этом под существенным увеличением понимается увеличение более чем на 5% по сравнению с первоначальной стоимостью затрат на строительство. В этом случае стоимость дополнительных затрат на строительство распределяется на  Участника долевого строительства пропорционально приведенной площади Объекта долевого строительства;
2) после завершения строительства Дома в случае изменения приведенной площади Объекта долевого строительства по данным технического плана на Многоквартирный дом. В случае, если по данным технического плана на Многоквартирный дом приведенная площадь Объекта долевого строительства превысит приведенную площадь, указанную в п. 1.2. настоящего договора, Участник долевого строительства производит оплату дополнительной площади, исходя из цены кв.м., указанной в п. 3.2. договора, путем внесения денежных средств на расчетный счет Застройщика в течение 5 (пяти) банковских дней с момента получения письменного уведомления об этом от Застройщика.
3.5. Оплата Цены Договора осуществляется Участником долевого строительства путем внесения денежных средств на специальный счет-эскроу, открываемый Участником долевого строительства в уполномоченном банке (эскроу-агент) по договору банковского счета-эскроу на следующих условиях:

Эскроу-агент: Альфа-Банк (акционерное общество), 

Адрес местонахождения: 107078, г. Москва, ул. Каланчевская, д. 27; 
почтовый адрес: 107078, г. Москва, ул. Каланчевская, д. 27
Номер телефона: +7 495 620-91-91
Электронная почта: mail@alfabank.ru
Платежные реквизиты:

АО Альфа-Банк г. Москва 

Корсчет: к/с: 30101810200000000593  

БИК: 044525593
ИНН 7728168971\ КПП 526002001

ОГРН 1027700067328\ ОКПО 09610444.
Актуальный список Отделений АО «Альфа-Банк» и график их работы можно узнать на сайте Банка. Участник может обратиться в Банк для подписания документов в удобный для него офис без предварительной записи.

Срок заключения договора банковского счета-эскроу Участником в Уполномоченном банке: не позднее 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.

Срок представления Участником в Уполномоченный банк зарегистрированного в установленном действующим законодательством порядке оригинала Договора: в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.

Депонент: ___________ (Участником долевого строительства).
Бенефициар (Застройщик): Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный застройщик Стронж», ОГРН 1206300065795, ИНН 6320055144.

Депонируемая общая сумма: ____________ (____________________________) рублей.
Срок перечисления Депонентом суммы депонирования: в течение 10 (десяти) рабочих дней с даты государственной регистрации Договора.

Срок условного депонирования денежных средств: по 30 марта 2025г.  включительно, но не более 6 (Шести) месяцев со срока ввода в эксплуатацию  Многоквартирного дома согласно проектной декларации. 

Основания перечисления Бенефициару (Застройщику) депонированной суммы – представление Бенефициаром в течение Срока условного депонирования денежных средств:

· заявления на выплату денежных средств со счета-эскроу;

· документов, подтверждающих полномочия лица, подписавшего заявление на выплату денежных средств со счета-эскроу от имени Бенефициара;

· разрешения на ввод Многоквартирного дома в эксплуатацию, или сведений о размещении в единой информационной системе жилищного строительства, указанной в ст. 23.3. Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации», этой информации.

Срок перечисления Уполномоченным банком Бенефициару (Застройщику) депонированной суммы - не позднее 10 (Десяти) рабочих дней после представления Бенефициаром (Застройщиком) в Уполномоченный банк (способом, предусмотренным договором банковского счета-эскроу) Оснований перечисления Уполномоченным банком Бенефициару (Застройщику) депонированной суммы средств со счета-эскроу .
3.6. Датой исполнения обязательств Участника долевого строительства по оплате денежных средств считается дата поступления соответствующей денежной суммы, предусмотренной Договором, в полном объеме на счет-эскроу, открытый в уполномоченном банке (эскроу-агенте).
3.7. В случае, если в отношении уполномоченного банка (эскроу-агент), в котором открыт счет эскроу, наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года N 177-ФЗ "О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации" до ввода в эксплуатацию Многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и государственной регистрации права собственности в отношении Объекта (объектов) долевого строительства, входящего в состав такого Многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, Застройщик и Участник долевого строительства обязаны заключить договор счета эскроу с другим уполномоченным банком. 

3.8. Исполнение Застройщиком обязательства передать Объект долевого строительства в собственность Участнику долевого строительства является встречным по отношению к исполнению Участником долевого строительства обязательств по оплате в соответствии с условиями Договора (ст.328 ГК РФ). 

3.9. Расходы по оформлению доверенности, государственной регистрации Договора, изменений к нему  и права собственности на построенный Объект долевого строительства не входят в цену Договора и подлежат оплате в порядке, установленном Налоговым Кодексом РФ.
4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.
Застройщик принимает на себя следующие обязательства:
4.1.1. Зарегистрировать настоящий договор в установленном законом порядке.
4.1.2. Обеспечить целевое использование денежных средств, уплачиваемых Участником
долевого строительства по настоящему договору.

4.1.3.
Обеспечить строительство Объекта долевого строительства в соответствии с проектной документацией, обязательными требованиями технических регламентов в установленные настоящим договором сроки.
4.1.4. Контролировать ход работ по строительству.

4.1.5. Получить разрешение на ввод Многоквартирного дома  в эксплуатацию и передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в установленные настоящим договором сроки.

4.1.6. По окончании строительства совершить необходимые действия по оформлению
документов, необходимых для регистрации Участником долевого строительства права
собственности на Объект долевого строительства.

4.1.7. Застройщик гарантирует Участнику  долевого строительства отсутствие прав третьих лиц на Объект долевого строительства.

4.2.
Застройщик вправе:
4.2.1. Представлять интересы Участника долевого строительства, вытекающие из настоящего договора, перед подрядчиками и соответствующими государственными органами и заключать все необходимые для осуществления строительства сделки с третьими лицами.
4.2.2. Расходовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства на цели, связанные со строительством  Многоквартирного дома и находящегося в нем Объекта долевого строительства. 
4.2.3. Предпринимать действия, необходимые для предоставления права ограниченного пользования земельным участком, на котором расположен Многоквартирный дом для прокладки и эксплуатации линий электропередачи, связи и трубопроводов инженерно-технического обеспечения, право собственности на которые принадлежит энергоснабжающим и (или) эксплуатационным и иным организациям или подлежит передаче указанным организациям в силу договоров, заключенных с Застройщиком. 

4.3. Участник долевого строительства принимает на себя следующие обязательства:
4.3.1. Своевременно оплатить цену настоящего договора.
4.3.2.Приступить к принятию Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в срок, указанный в сообщении Застройщика о готовности передать законченный строительством Объект долевого строительства.
4.3.3. До получения свидетельства о праве собственности на Объект долевого строительства не производить каких-либо работ по перепланировке или переоборудованию Объекта долевого строительства.

4.3.4. Нести затраты по содержанию и риск случайной гибели Объекта долевого строительства с момента подписания акта приема-передачи независимо от даты регистрации права собственности на Объект долевого строительства.
4.3.5. Для целей надлежащего исполнения настоящего Договора Участник долевого строительства дает согласие Застройщику (и его уполномоченным представителям) на обработку персональных данных, содержащихся в настоящем договоре, в соответствии с положениями Федерального закона от 27.07.2006 г. N 152-ФЗ «О персональных данных». Под обработкой персональных данных понимаются любые действия (операции) Застройщика с предоставленными персональными данными Участника долевого строительства, включая (но не ограничиваясь) сбор, запись, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), извлечение, использование, передача (предоставление, доступ), обезличивание, блокирование, удаление, уничтожение персональных данных с использованием средств автоматизации, в том числе в информационно-телекоммуникационных сетях, или без использования таких средств.

Согласие действует в течение неопределенного срока и может быть отозвано Участником долевого строительства путем направления заявления в письменной форме об отзыве согласия, которое направляется по адресу Застройщика, указанному в настоящем договоре. При этом Застройщик в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента получения такого заявления прекращает обработку персональных данных и уничтожает их, за исключением персональных данных, включенных в документы, обязанность по хранению которых прямо предусмотрена законодательством РФ и внутренними документами Застройщика. Хранение таких персональных данных осуществляется Застройщиком в течение срока, установленного законодательством РФ и внутренними документами Застройщика.

Предполагаемый круг пользователей персональными данными Участника долевого строительства включает в себя работников Застройщика, представителей контролирующих и надзорных государственных органов, контрагентов Застройщика и иных лиц при осуществлении ими своих полномочий в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ и заключенных договоров и соглашений.
4.3.6. Подписывая настоящий Договор,  Участник долевого строительства выражает свое согласие Застройщику на передачу внешних инженерных сетей и иных необходимых объектов инфраструктуры, построенных Застройщиком за счет средств Участника долевого строительства, в государственную/муниципальную собственность и/или в собственность эксплуатирующих организаций, а также передачи на баланс соответствующим специализированным организациям, в том числе на безвозмездной основе.
4.3.7. Подписывая настоящий договор, Участник долевого строительства подтверждает, что ознакомился с проектной документацией на Многоквартирный дом и Объект долевого строительства, в том числе с архитектурно-строительной частью проектной документацией, проектом инженерных коммуникаций.
4.3.8. Настоящим, Участник долевого строительства выражает свое согласие на изменение Застройщиком состава общего имущества в Многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства, а также на изменение планировок этажей Многоквартирного дома, и изменении площади и границ земельного участка под Многоквартирным домом.

4.3.9. Участник долевого строительства настоящим дает свое согласие Застройщику на внесение изменений в любые разделы проектной документации Многоквартирного дома и проектной декларации, в том числе влекущие за собой изменение технико-экономических показателей Многоквартирного дома, пространственных и объемно-планировочный решений, функционального назначения самостоятельных частей в составе Многоквартирного дома. 
4.3.10. При подписании настоящего договора Участник долевого строительства дает согласие на преобразование (раздел, выдел) Земельного участка, указанного в п. 1.1. Договора, в соответствии с требованиями Земельного кодекса Российской Федерации, с последующим оформлением прав Застройщика на вновь образованные земельные участки. Участник долевого строительства соглашается с тем, что преобразование Земельного участка не является существенным изменением проектной документации или характеристик Объекта долевого строительства и не влияет на объем его прав и обязанностей по Договору. Получение согласия Участника долевого строительства на преобразование Земельного участка в какой-либо иной форме не требуется
5. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
5.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются только после оплаты цены договора в полном объеме в соответствии с разделом 3 настоящего договора,  по подписываемому Сторонами   акту приема-передачи. 
5.2. При полной оплате цены договора Застройщик обязан передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства не позднее 31.03.2025г. 
В случае если строительство (создание) Многоквартирного дома не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока Застройщик обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением к Договору
5.3. Застройщик обязан письменно уведомить Участника долевого строительства о готовности передать Объект долевого строительства.
5.4. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства Многоквартирного дома и о готовности передать Объект долевого строительства, обязан лично либо через своего представителя приступить к принятию готового к передаче объекта в срок, указанный в сообщении Застройщика.
5.5.  Участник долевого строительства до подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства вправе потребовать от застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства требованиям, указанным в части 1 статьи 7 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства до исполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных частью 2 статьи 7 вышеуказанного Федерального закона.

5.6. При уклонении Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства или при необоснованном отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик по истечении двух месяцев со дня, определенного для передачи Объекта долевого строительства,  вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства. Указанный Акт отправляется Участнику долевого строительства заказным письмом с уведомлением и описью вложения по  адресу, указанному им в Договоре.

С момента составления Застройщиком Акта передачи Объекта долевого строительства в одностороннем порядке:

- риск случайного повреждения и/или случайной гибели Объекта долевого строительства считается перешедшим к Участнику долевого строительства;

- Участник долевого строительства обязан нести расходы на содержание Объекта долевого строительства и соразмерной доли общего имущества в Многоквартирном доме.
Указанные меры могут применяться только в случае, если застройщик обладает сведениями о получении участником долевого строительства сообщения в соответствии с частью 4 ст. 8  Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.
Участник долевого строительства по письменному требованию Застройщика обязан возместить ему убытки, причиненные уклонением/отказом от приемки Объекта долевого строительства в предусмотренные Договором сроки. В случае неисполнения указанного требования Застройщика в добровольном порядке убытки будут взысканы с Участника долевого строительства в судебном порядке. 
5.7. Допускается досрочное исполнение Застройщиком обязательства по передаче Объекта долевого строительства в случае получения разрешения на ввод в эксплуатацию ранее срока, установленного  в п. 1.6 настоящего Договора. В этом случае Участник долевого строительства  обязан приступить к процессу приемки Объекта долевого строительства с момента получения от Застройщика уведомления, указанного в п. 5.3 настоящего Договора, с соблюдением указанных в нем сроков.    

6. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
6.1.
Объект долевого строительства должен соответствовать условиям настоящего договора, положениям технических регламентов, обязательных к применению, проектной документации, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.
6.2.
Гарантийный срок для Объекта долевого строительства за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства,  составляет 5 (пять) лет и исчисляется со дня передачи
Объекта Участнику долевого строительства. 
Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Объекта долевого строительства, составляет 3 (три) года со дня подписания первого акта приёма-передачи или иного документа о передаче объекта долевого строительства, входящего в состав Многоквартирного дома. 
6.3. Гарантийные обязательства Застройщика действительны при условии соблюдения  Участником долевого строительства Инструкции по эксплуатации Объекта долевого строительства, а также при условии соблюдения эксплуатирующей организацией Правил эксплуатации Дома и комплекса технических сооружений. 

Действие гарантийных обязательств не распространяется на случаи возникновения недостатков вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта  либо вследствие ненадлежащего ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
6.4. В случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора, требований технических или градостроительных регламентов, проектной документации, приведшими к ухудшению его качества или с иными недостатками, которые    делают    его    непригодным    для    проживания    (иного    использования, предусмотренного настоящим договором), Участник долевого строительства вправе потребовать от Застройщика 
1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по договору сторона, не исполнившая или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные настоящим договором неустойки (штрафы, пени) и возместить причиненные убытки.
7.2. В случае нарушения установленного договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки, а также  возмещает в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.
7.3. В случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей или просрочки внесения платежа в течение более чем 2 (два) месяца, Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора, действуя в соответствии со статьей 9 Федерального закона РФ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  № 214-ФЗ.
7.4.
В случае нарушения предусмотренного договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта Застройщик уплачивает Участнику неустойку (пени) в размере, установленном действующим законодательством.
7.5. В случае нарушения Участником долевого строительства обязательств, предусмотренных п. 4.3.3 Договора, Участник обязан оплатить стоимость восстановительных работ и по письменному требованию уплатить Застройщику штраф в размере 50% (Пятидесяти процентов) от стоимости этих работ в течение одного календарного месяца с момента получения соответствующего требования Застройщика. При этом согласия Участника долевого строительства на проведение Застройщиком восстановительных работ не требуется.

8. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
8.1. Уступка  Участником  долевого  строительства  прав  требований  по  договору допускается только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом РФ.
8.2. Уступка  Участником  долевого  строительства  прав  требований  по  договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами акта о передаче Объектов.

8.3.
Уступка прав требований по договору подлежит государственной регистрации в порядке, предусмотренном Федеральным законом «О государственной регистрации недвижимости».
8.4. В течение 3 календарных дней после государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области перехода прав по настоящему договору новый участник долевого строительства обязан представить Застройщику документ, подтверждающий регистрацию перехода права.

При невыполнении новым участником долевого строительства условий данного пункта Застройщик в последующем не несет ответственности за осложнения, возникшие при передаче Объекта долевого  строительства  по акту приема- передачи и/или регистрации права собственности на Объект долевого  строительства.

9. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА
9.1. Стороны могут расторгнуть настоящий договор по соглашению между собой, а также в случаях и в порядке, предусмотренном законом РФ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»  № 214-ФЗ.
9.2. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения настоящего договора договор считается расторгнутым со дня направления  другой стороне по почте заказным письмом с описью вложения соответствующего уведомления по адресу, указанному в настоящем договоре.  
9.3. В случае расторжения настоящего договора по решению суда договор считается расторгнутым с даты вступления указанного решения суда в силу. 

9.4. Порядок возврата  денежных средств Участнику  долевого  строительства, уплаченных им до дня расторжения настоящего договора,  определяется законодательством РФ.

10. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
10.1. Для целей настоящего Договора любые уведомления Сторон при исполнении настоящего Договора надлежит осуществлять в соответствии с настоящим пунктом и по адресу, указанному  Сторонами в настоящем договоре. В случае отсутствия Участника долевого строительства по указанному адресу или возвращения почтового отправления по иным основаниям, не зависящим от Застройщика (отсутствие Участника долевого строительства по указанному адресу, истечение срока хранения корреспонденции в отделении связи и пр.),  Участник долевого строительства считается уведомленным надлежащим образом и получившим уведомление по истечении  15 (пятнадцати) календарных дней с даты его отправления Застройщиком.

10.2. В вопросах, не урегулированных настоящим договором, стороны руководствуются действующим законодательством.

10.3. Стороны обязуются извещать друг друга об изменениях почтовых и платежных реквизитов в течение 3 (трех) дней.

10.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон, подлежат государственной регистрации и считаются заключенными с момента такой регистрации.
10.5. Настоящий   договор   составлен   в   2-х   подлинных   экземплярах,   подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.
Приложения:
Приложение № 1 - ведомость отделки Объекта долевого строительства.
Приложение № 2 - схема расположения Объекта долевого строительства.
11. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
Застройщик:
Общество с ограниченной ответственностью «СЗ Стронж» 
Юридический адрес: 445037, РФ, Самарская область, г. Тольятти ул. Фрунзе, д. 10А, оф. 30.
Фактический адрес: 445037, РФ, Самарская область, г. Тольятти ул. Фрунзе, д. 10А, оф. 30.

Тел. 69-47-89, 69-47-85., е-mail: new_strong@mail.ru
ОГРН 1206300065795 ИНН 6320055144  КПП 632001001 р/с 40702810729520004946 в  
ФИЛИАЛЕ  НИЖЕГОРОДСКИЙ АКЦИОНЕРНОГО ОБЩЕСТВА АЛЬФА-БАНК
БИК 042202824 к/с 30101810200000000824.
Участник долевого строительства: 
Адрес регистрации: 
________________________________________________________.

Адрес фактического проживания: 
________________________________________________________________________________.

контактный телефон: _________________________________.
Застройщик                                                                          Участник долевого строительства

____________ П.А. Кузнецов                                              _____________ 
	Приложение №1 к договору  №1/ф-_____  от _____________г.


	
	

	ВЕДОМОСТЬ ОТДЕЛКИ 

	объекта долевого строительства 

	

	

	
	

	Наименование помещений и устанавливаемого оборудования
	Вид отделки, применяемые материалы и оборудование

	Потолки в жилых комнатах, коридорах, холлах, кухнях, прихожих
	Без отделки

	Стены жилых комнат, кухонь, коридоров, холлов,  прихожих
	Без отделки

	Стены и потолки санузлов
	Без отделки

	Полы лоджий
	Стяжка

	Полы в жилых комнатах, коридорах, холлах, прихожих, кухнях
	Звукоизоляция, стяжка.

	Полы в санузлах
	Гидроизоляция,  стяжка.

	Двери
	Входная в квартиру - щитовая деревянная с обналичкой, межкомнатные - не устанавливаются

	Окна и балконные двери
	Из ПВХ-профилей с двухкамерным стеклопакетом с микропроветриванием и вентклапанами.

	Лоджии
	Витражное остекление

	Канализация бытовая
	Стояки с выполнением выводов без разводки, с установкой заглушек. 

	Холодное и горячее водоснабжение
	Стояки с выводами без разводки до приборов. Устанавливаются: запорная арматура, приборы учета, первичные средства пожаротушения, заглушки. 

	Сантехприборы 
	Не устанавливаются                                                                                                                             

	Электроприборы
	Электрическая проводка по проекту с установкой  розеток, патронов и выключателей. Вывод под эл.звонок с установкой эл.звонка. 

	Электросчетчики
	Устанавливаются

	Приборы отопления
	Устанавливаются

	Полотенцесушители
	Устанавливаются

	Домофон
	Установка домофонного устройства на входной в подъезд двери с вводом кабеля в квартиру и установкой аппарата в квартире

	Телевидение, телефон
	Разводка до щитка на лестничной клетке без подводки в квартиру

	
	

	Застройщик                                                        __________________   П.А. Кузнецов

	м.п.
	

	
	

	Участник долевого строительства                   __________________ 
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