Договор №208
участия в долевом строительстве
город Уфа Республика Башкортостан                                                                                              «14» марта 2023г.
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Строительно - монтажное управление - 4» (ООО СЗ «СМУ-4»), ИНН 0277903179, ОГРН 1150280028095, именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Исламова Раиля Ринатовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, 
и Гр. ФИО, адрес, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства» 
совместно именуемые «Стороны», в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом № 214-ФЗ от 30.12.2004 г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее ФЗ № 214-ФЗ), заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Определения и понятия, сокращения
1.1. Застройщик (Бенефициар) – юридическое лицо Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Строительно-монтажное - управление – 4», осуществляющее строительство объекта, указанного в п. 1.3 настоящего Договора.
1.2. Участник долевого строительства (Депонент) - физические лица или юридические лица, осуществляющие по настоящему договору финансирование долевого строительства объекта, указанного в п. 1.3 настоящего договора, за счет собственных и кредитных средств.
1.3. Объект долевого строительства – жилое помещение – квартира, входящая в состав Объекта недвижимости - «Многоэтажный многоквартирный жилой дом, расположенный на территории, ограниченной улицами Комсомольская, Малая Тихорецкая, Николая Ковалева, Вишерской в Октябрьском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан», подлежащая передаче Участнику долевого строительства после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости, строящегося (создаваемого) с привлечением денежных средств Участников долевого строительства на земельном участке с кадастровым номером 02:55:020603:5975 площадью 4 169 кв.м. находящемся по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, район Октябрьский, ул. Николая Ковалева, д. 1, принадлежащем на праве собственности Застройщику, о чем в Едином государственном реестре права на недвижимое имущество и сделок с ним 30.12.2022 г. сделана запись регистрации №02:55:020603:5975-02/374/2022-1. Указанный адрес Объекта является строительным и после ввода в эксплуатацию Объекта недвижимости ему будет присвоен почтовый адрес.
1.4. Проектная декларация, представленная в информационно-телекоммуникационной сети общего пользования «Интернет» по адресу: https://наш.дом.рф, включает в себя информацию о застройщике и информацию о проекте строительства, в том числе информация о местоположении Объекта недвижимости, о его описании, о функциональном назначении нежилых помещений в Объекте недвижимости, не входящих в состав общего имущества в Объекте недвижимости; о составе общего имущества в Объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию, в том числе информация о местоположении строящегося жилого дома на плане земельного участка с указанием близстоящих зданий, а также сведения о составе и месте расположения газового, электрического, санитарно-технического и иного оборудования входящего в состав общего имущества в Объекте недвижимости.

Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства подтверждает факт того, что он лично ознакомлен с полным содержанием проекта строительства, проектной декларации и изменений к ним, предоставленных для ознакомления либо размещенных Застройщиком до заключения настоящего Договора. Оригинал проектной декларации хранится у Застройщика.
1.5. Общая проектная площадь квартиры – площадь квартиры по проекту без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера и состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и прочих помещений вспомогательного использования. Общая проектная площадь и номер Квартиры являются условными и подлежат уточнению после изготовления органом технического и кадастрового учета технического паспорта (технического описания) на Объект.
1.6. Общая фактическая площадь квартиры - общая площадь Квартиры, в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного по заказу Застройщика кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера, состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и прочих помещений вспомогательного использования.
1.7. Общая площадь жилого помещения – общая площадь Квартиры, в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного по заказу Застройщика кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера, состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и прочих помещений вспомогательного использования.
1.8. Договор счета Эскроу – гражданско-правовой договор, в соответствии с которым, Эскроу-агент открывает специальный счет Эскроу для учета и блокирования денежных средств, полученных им от владельца счета (Депонента, Участниками долевого строительства) в целях их передачи другому лицу (Бенефициару, Застройщику) при возникновении оснований, предусмотренных договором счета Эскроу, либо действующим законодательством Российской Федерации.
1.9. Эскроу-агент – уполномоченный банк, созданный в соответствии с законодательством Российской Федерации и включенный Банком России в перечень банков, соответствующих критериям, которым в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» должны соответствовать уполномоченный банк и банки, которые имеют право на открытие счетов Эскроу для расчетов по договорам участия в долевом строительстве, установленных действующим законодательством РФ и заключивший с Застройщиком кредитный договор (целевой кредит, возобновляемая/невозобновляемая кредитная линия). Наименование, место нахождения и иные данные Эскроу-агента указаны в Разделе 3 настоящего договора.
1.10. Сведения из проектной документации:
Количество этажей – 29, количество подземных этажей – 1, общая площадь многоквартирного дома – 23 019,99 кв.м., площадь земельного участка – 4 169 кв.м., количество квартир – 405, общая площадь квартир – 17 498,7 кв.м., жилая площадь квартир – 8 111,34 кв.м., класс энергоэффективности - В, высота потолков – 2,7 м., материал наружных стен состоит из 3 слоев: наружный слой – вентилируемый фасад, средний слой – минераловатный утеплитель, внутренний слой – керамический кирпич, материал поэтажных перекрытий – монолитные железобетонные перекрытия, сейсмостойкость – менее 6 (Шести) баллов, не сейсмоопасный.
Земельный участок, на котором осуществляется строительство, имеет кадастровый номер 02:55:020603:5975 площадью 4 169 кв.м. находится по адресу: Республика Башкортостан, г. Уфа, район Октябрьский, ул. Николая Ковалева, д. 1, принадлежит на праве собственности Застройщику, о чем в Едином государственном реестре права на недвижимое имущество и сделок с ним 30.12.2022 г. сделана запись регистрации №02:55:020603:5975-02/374/2022-1. 
Застройщик осуществляет строительство на основании разрешения на строительство от 02.03.2023 г. №02-55-1366Ж-2023  выданного Отделом градостроительного контроля и выдачи разрешений Администрации городского округа город Уфа Республики Башкортостан.
При необходимости, вышеуказанная документация может уточняться, дополняться и/или продлеваться в ходе строительства Объекта, что не требует внесения соответствующих изменений в Договор при условии отсутствия существенного влияния этих уточнений и дополнений на объем прав и обязанностей сторон договора.
1.11. Помещения в Объекте недвижимости, не являющиеся частями Квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в Объекте недвижимости, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также иные помещения в Объекте, не принадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для удовлетворения социально-бытовых потребностей собственников помещений в Объекте недвижимости, крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции Объекта недвижимости, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в Объекте недвижимости за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен Объект недвижимости, с элементами озеленения и благоустройства, относятся к общему имуществу Объекта недвижимости (Многоэтажного многоквартирного жилого дома) и принадлежат в соответствии со статьей 290 Гражданского кодекса РФ и статьей 36 Жилищного кодекса РФ Участникам долевого строительства на праве общей долевой собственности, пропорционально занимаемым ими площадям.

Передача указанного имущества по Акту приема-передачи не производится.

1.12. Проектной документацией может быть предусмотрено строительство (создание) в Объекте недвижимости нежилых помещений, в том числе машино-мест и кладовых помещений, являющихся самостоятельными объектами недвижимости, не входящими в состав общего имущества многоквартирного дома и подлежащих передаче в собственность лиц, финансировавших строительство (создание) указанных объектов.

В отношении указанных нежилых помещений право общей долевой собственности у собственников помещений в Объекте не возникает. Участник долевого строительства, не заключавший отдельный договор  участия в долевом строительстве в отношении машино-места, кладового помещения либо иного нежилого помещения, не вправе претендовать на приобретение указанных объектов в общую долевую собственность, как часть общего имущества многоквартирного дома.

2. Предмет Договора
2.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в предусмотренный настоящим договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить (создать) Объект недвижимости - «Многоэтажный многоквартирный жилой дом, расположенный на территории, ограниченной улицами Комсомольская, Малая Тихорецкая, Николая Ковалева, Вишерской в Октябрьском районе городского округа город Уфа Республики Башкортостан» (пункт 1.3. Договора) и после получения Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, указанный в пункте 2.2. Договора, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять у Застройщика Объект долевого строительства.
2.2. Объектом долевого строительства по настоящему Договору является Квартира, со следующими проектными характеристиками:
	Квартира №*
	208

	№ этажа, на котором расположен объект долевого строительства
	15

	Количество комнат (шт.)
	2

	Комната (кв.м.)
	13,37

	Комната (кв.м.)

	15,40

	Кухня
	10,73

	Санузел (кв. м.)
	3,58

	Коридор (кв.м.)
	11,20

	Общая площадь жилого помещения** (кв. м.)
	54,28


2.3. Стороны пришли к соглашению о том, что для целей определения окончательной Цены Договора (стоимости Квартиры) учитывается общая фактическая площадь Квартиры, определение которой дано в пункте 1.6. Договора.
2.4. Расположение Квартиры указано на поэтажном плане создаваемого Объекта недвижимости согласно проектной документации (Приложение №2 к Договору). Адрес Объекта и номер Квартиры, их характеристики могут изменяться в ходе строительства Объекта недвижимости и подлежат уточнению после окончания строительства Объекта по данным органа архитектуры и градостроительства.
2.5. Квартира подлежит передаче Участнику долевого строительства без внутренней чистовой отделки, с инженерными коммуникациями. Подробные характеристики Квартиры и перечень инженерных коммуникаций определены в Приложении №1 к Договору (Ведомость отделки).

2.6. Оплата расходов на оформление в собственность Квартиры осуществляется Участником долевого строительства самостоятельно и за свой счет.
3. Цена договора, срок и порядок уплаты денежных средств
3.1. На момент заключения настоящего договора Цена Договора составляет 6 079 360 (шесть миллионов семьдесят девять тысяч триста шестьдесят рублей 00 копеек, что соответствует долевому участию в строительстве 54,28 кв.м. Общей проектной площади Объекта долевого строительства из расчета 112 000 (сто двенадцать тысяч) рублей 00 копеек за один квадратный метр Объекта долевого строительства.

Стоимость одного квадратного метра Объекта долевого строительства, указанная в настоящем пункте Договора, является фиксированной.

3.2. Оплата Цены Договора производится Участником долевого строительства путем внесения денежных средств в счет уплаты Цены Договора на Эскроу-счет, открываемый Участником долевого строительства в ПАО «Сбербанк» (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета Участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены настоящего договора, в целях их дальнейшего перечисления на счет Застройщика (Бенефициара), указанного в Разделе 11 настоящего договора, при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и договором счета Эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России»; (сокращенное наименование ПАО «Сбербанк») 
Кор. счет: 30101810400000000225 в Главном управлении Центрального банка Российской Федерации
по Центральному федеральному округу г. Москва (ГУ Банка России по ЦФО)

БИК: 044525225; КПП: 773601001; ИНН: 7707083893; ОГРН: 1027700132195
 - адрес электронной почты: - sberbank.ruescrow@, 
номер телефона: тел. + 7 (495) 957-57-31, + 7 (495) 747-37-31.
Депонент: ФИО
Бенефициар: ООО СЗ «СМУ-4»
Депонируемая сумма:  6 079 360 (шесть миллионов семьдесят девять тысяч триста шестьдесят рублей 00 копеек.  Срок условного депонирования денежных средств: до 30.12.2026 года, но не более 6 (шести) месяцев после срока ввода в эксплуатацию Объекта долевого строительства. 
Срок внесения Депонентом Депонируемой суммы на счет Эскроу: после осуществления государственной регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан в течение 5 (пяти) рабочих дней в следующем порядке:
3.2.1. Денежная сумма в размере 911 904 (девятьсот одиннадцать тысяч девятьсот четыре) руб. 00 копеек уплачиваются Участником долевого строительства за счет собственных денежных средств, не являющихся заемными/кредитными денежными средствами подлежит оплате в течение 5 (Пяти) рабочих дней с даты регистрации настоящего Договора путем внесения на Эскроу-счет. 

Денежная сумма в размере 5 167 456 (пять миллионов сто шестьдесят семь тысяч четыреста пятьдесят шесть) руб. 00 копеек оплачивается Участниками долевого строительства за счет кредитных средств, предоставляемых Банк – ПАО Сбербанк России (место нахождения: Российская Федерация, г. Москва, ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, К/счет 30101810300000000601 в ГРКЦ НБ Респ. Башкортостан Банка России, БИК 048073601, (лицензии Банка России на осуществление банковских операций № 1481 от 11.08.2015 г.), являющийся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации в соответствии с кредитным договором №__________ от «14» марта 2023г., заключенным между Участником долевого строительства и Банком, путем перечисления на Экскроу-счет после государственной регистрации настоящего договора в Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республики Башкортостан, в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента предоставления Участником долевого строительства Банку зарегистрированного надлежащим образом настоящего договора участия в долевом строительстве. За пользование кредитом Заемщик уплачивает Банку проценты из расчета годовой процентной ставки в размере: ________% (____________) процентов годовых, срок кредита -____________ месяцев.
Права требования по настоящему Договору (а по завершении строительства – Квартира) находятся в залоге у Банка в силу закона с момента государственной регистрации залога (ипотеки) на права требования и квартиру в Едином государственном реестре недвижимости. Регистрация залога осуществляется Участником долевого строительства в порядке, установленном кредитным договором и законодательством РФ.

Настоящим Застройщик дает согласие на передачу прав требования Участника долевого строительства по настоящему Договору в залог Банку в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства, как (заемщика/солидарных заемщиков), по Кредитному договору.
В соответствии с Федеральным законом «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 № 102-ФЗ права требования считаются находящимися в залоге (ипотеке) у Кредитора в силу закона с момента государственной регистрации залога прав требования участника долевого строительства в ЕГРН, а впоследствии и сам Объект долевого строительства с момента регистрации права собственности Участника долевого строительства на него.
3.2.2. Оплата первой части, указанной в п. 3.2.1. настоящего Договора, подтверждается финансовыми документами, подтверждающими факт зачисления денежных средств на Эскроу-счет.
3.2.3. Предоставление Участнику долевого строительства денежных средств по Кредитному договору производится Банком только при условии внесения Участником долевого строительства первой части цены Объекта в порядке, установленном п.3.2.1. настоящего Договора и предоставления в Банк подтверждающих финансовых документов.
При оплате Цены Договора и/или части Цены Договора наличными денежными средствами, обязательства Участника долевого строительства перед Застройщиком по оплате считаются исполненными в размере внесенных денежных средств с момента внесения наличных денежных средств платежному агенту (субагенту), осуществляющему деятельность по приему платежей физических лиц.
При оплате Цены Договора и/или части Цены Договора путем перевода предоставляемых потребителем наличных    денежных средств без открытия банковского счета обязательства Участника долевого строительства перед Застройщиком по оплате Цены Договора и/или части Цены Договора считаются исполненными в размере внесенных денежных средств с момента внесения Участником долевого строительства денежных средств кредитной организации либо банковскому платежному агенту (субагенту), осуществляющим деятельность в соответствии с законодательством Российской Федерации о национальной платежной системе.
При оплате Цены Договора и/или части Цены Договора путем перевода денежных средств в рамках применяемых форм безналичных расчетов обязательства Участника долевого строительства перед Застройщиком по оплате Цены Договора и/или части Цены Договора считаются исполненными в сумме, указанной в распоряжении о переводе денежных средств, с момента подтверждения его исполнения обслуживающей потребителя кредитной организацией.
3.3. Стороны определили, что при осуществлении расчетов по настоящему Договору в платежных документах о перечислении сумм должно быть указано: «Оплата по Дог. № 208  участия в долевом стр-ве от 14.03.2023г. за жилое пом. с проектным номером 208, НДС не облагается».
3.4. Все платежи по Договору Участником долевого строительства осуществляются после даты государственной регистрации настоящего Договора. 
С целью подтверждения регистрации настоящего Договора, а также подтверждения возможности осуществления платежа в счет оплаты Цены Договора на счет Эскроу Застройщик вправе направить Эскроу-агенту на адрес электронной почты: escrow@sberbank.ru сканированную копию настоящего Договора в электронном виде с отметкой Органа регистрации прав о государственной регистрации Договора.
3.5. В случае возникновения (после перечисления Эскроу-агентом Застройщику денежных средств)  любого основания для возврата Застройщиком Участнику  долевого строительства денежных средств, Участник  долевого строительства поручает  Застройщику не позднее 20 (двадцати) рабочих дней с даты возникновения любого основания для возврата уплаченных Участником долевого строительства Застройщику денежных средств (собственные и кредитные), перечислить указанные денежные средства на счет Банка по следующим реквизитам: Банк – ПАО Сбербанк России (место нахождения: Российская Федерация, г. Москва, ОГРН 1027700132195, ИНН 7707083893, К/счет 30101810300000000601 в ГРКЦ НБ Респ. Башкортостан Банка России, БИК 048073601, (лицензии Банка России на осуществление банковских операций № 1481 от 11.08.2015 г.), с указанием в назначении платежа, что осуществляется погашение долга по Кредитному договору №_______ от 14.03.2023г. за ФИО  (ФИО заемщика),  в счет возврата денежных средств по Договору  участия в долевом строительстве №208 от 14.03.2023г.
Условие о механизме возврата денежных средств, предусмотренное настоящим пунктом договора, является самостоятельным соглашением Сторон. 

В случае полного погашения задолженности по Кредитному договору Участник долевого строительства предоставляет Застройщику справку Кредитора о полном погашении задолженности по Кредитному договору и новые реквизиты для перечисления денежных средств. 
3.6. Цена Договора может быть изменена (уточнена расчетным путем) Сторонами без заключения Дополнительного соглашения, в случаях, предусмотренных настоящим Договором.
3.7. При заключении Договора Стороны принимают во внимание допускаемую строительными нормами и правилами возможность некоторого расхождения между указанной в пункте 2.2. Договора Общей проектной площадью Квартиры, определенной в соответствии с проектной документацией без учета обмеров, произведенных кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера и Общей фактической площадью Квартиры в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного по результатам обмеров, проведенных после завершения строительства Объекта недвижимости кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера и применяемой в целях  постановки Квартиры на кадастровый учет.
3.8. Окончательная Цена Договора определяется как произведение стоимости одного квадратного метра Объекта долевого участия (пункт 3.1. Договора) и Общей фактической площади Квартиры, указанной в Акте приема-передачи квартиры, в соответствии с данными экспликации технического плана здания (Объекта недвижимости), изготовленного по результатам обмеров, проведенных после завершения строительства Объекта недвижимости кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.
3.9. В случае уменьшения по окончании строительства Объекта недвижимости Общей фактической площади Квартиры на 0,3 (ноль целых три десятых) и более кв.м., по сравнению с Общей проектной площадью Квартиры, указанной в п.2.2. Договора, Застройщик обязан вернуть Участнику долевого строительства излишне уплаченную последним Цену договора, исходя  из произведения стоимости одного квадратного метра Объекта долевого участия, указанной в пункте 3.1. Договора и размера площади, на которую Общая фактическая площадь Квартиры уменьшилась по сравнению с Общей проектной площадью Квартиры.   
После подписания сторонами Акта приема-передачи Квартиры, Застройщик в течение 60 (Шестидесяти) рабочих дней после получения от Участника долевого строительства требования о возмещении излишне уплаченной цены Договора обязан вернуть Участнику долевого строительства излишне уплаченную последним денежную сумму. Возврат излишне уплаченной Цены договора Застройщиком производится путем перечисления денежных средств на счет Участника долевого строительства, указанный в требовании о возмещении излишне уплаченной цены договора.
3.10. В случае увеличения по окончании строительства Объекта недвижимости Общей фактической площади Квартиры на 0,3 (ноль целых три десятых) и более кв.м., по сравнению с Общей проектной площадью Квартиры, указанной в п.2.2. Договора, Участник долевого строительства обязан доплатить Застройщику Цену договора, исходя из произведения стоимости одного квадратного метра Объекта долевого строительства, указанной в пункте 3.1. Договора и размера площади, на которую Общая фактическая площадь Квартиры увеличилась по сравнению с Общей проектной площадью Квартиры.   

После подписания сторонами Акта приема-передачи квартиры, Участник долевого строительства в течение 30 (тридцати) календарных дней после получения им требования от Застройщика обязан оплатить денежную сумму за увеличение площади квартиры путем перечисления денежных средств на счет, указанный Застройщиком в требовании.
3.11. Отклонения в площади Квартиры, влекущие изменения ее стоимости, должны быть зафиксированы до начала чистовой отделки Квартиры в обмерах, проведенных кадастровым инженером, имеющим действующий квалификационный аттестат кадастрового инженера.

3.12. Цена Договора, указанная в п. 3.1. Договора, определена Сторонами как сумма денежных средств, уплачиваемых Участником долевого строительства по Договору и подлежит использованию Застройщиком только в целях, установленных ст.18 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ. Участник долевого строительства ознакомлен с положениями ст. 18 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ и дает свое согласие Застройщику на использование денежных средств в целях, установленных данным Федеральным законом.
4. Права и обязанности Сторон
4.1. Обязанности Застройщика:
4.1.1. Осуществить комплекс организационных и технических мероприятий, направленных на обеспечение строительства Объекта в соответствии с проектной документацией, сроками строительства и в установленном порядке получить разрешение на ввод многоквартирного дома (Объекта) в эксплуатацию.
4.1.2. Уведомить Участника долевого строительства о завершении строительства Объекта недвижимости и о готовности Объекта долевого строительства к передаче.
4.1.3. Получить в установленном порядке Разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию не позднее 30.11.2025 г.
4.1.4. После получения разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию передать по Акту приема-передачи Участнику долевого строительства не позднее 30.12.2026 г. Объект долевого строительства - Квартиру, при условии оплаты Участником долевого строительства Цены Договора.
Акт приема-передачи Квартиры подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства лично либо через представителей, действующих на основании нотариально удостоверенных доверенностей. В доверенности должны быть указаны права на совершение действий по приему-передаче Квартиры и подписанию Акта приема- передачи Квартиры.
4.1.5. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Квартиру, качество которой соответствует условиям Договора, требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.
Качество Квартиры должно соответствовать обязательным к применению национальным стандартам и сводам правил, включенным в Перечень, утвержденный Постановлением Правительства РФ от 26.12.2014 г. №1521. Застройщик обеспечивает соответствие Квартиры требованиям национальных стандартов и сводов правил, не включенных в Перечень, утвержденный Постановлением Правительства РФ от 26.12.2014 г. №1521 и имеющих рекомендательный характер, только в случаях, когда это прямо и однозначно предусмотрено соглашением между Застройщиком и Участниками долевого строительства.
4.2. Права Застройщика:
4.2.1. Без доверенности вести общие дела по предмету настоящего Договора и совершать все необходимые для осуществления строительства Объекта сделки с третьими лицами.
4.2.2. Досрочно исполнить обязательства, в том числе по передаче Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.
4.2.3. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случаях:

4.2.3.1. Если в соответствии с Договором уплата Цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем единовременного внесения платежа, просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

4.2.4. В случае если в соответствии с договором уплата Цены договора должна производиться Участником долевого строительства путем внесения платежей в предусмотренный договором период, систематическое нарушение Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. №214-ФЗ.

4.2.5. Застройщик вправе внести изменения и дополнения в проект Объекта недвижимости, в частности архитектурные, структурные изменения, а также заменить строительные материалы или оборудование, указанные в проектной документации, на эквивалентные по качеству строительные материалы или оборудование, при условии, что по завершении строительства Объекта недвижимости в целом и Объекта долевого строительства, в частности они, будут отвечать требованиям проектной документации. Такого рода изменения не являются основанием для отказа от принятия Участником долевого строительства Объекта долевого строительства.

4.2.6. Застройщик вправе вносить изменения в проектную документацию по строительству Объекта недвижимости и Объекта долевого строительства в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, в части архитектурных и объемно-планировочных решений, конструктивных и инженерных решений, а также применяемых строительных материалов и (или) оборудования, указанных в проектной документации по строительству, при условии, что характеристики Объекта недвижимости и Объекта долевого строительства будут отвечать требованиям откорректированной проектной документации и действующим нормативам и что производство работ, связанных с данными изменениями возможно до ввода Объекта недвижимости в эксплуатацию и подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства Сторонами настоящего Договора.

4.3. Обязанности Участника долевого строительства:
4.3.1. Произвести оплату цены Договора в размере, порядке и сроки, установленные настоящим Договором.
4.3.2. В течение 7 календарных дней после получения уведомления от Застройщика о завершении строительства Объекта недвижимости и готовности Объекта долевого строительства к передаче (в том числе при досрочной передаче Застройщиком Объекта долевого строительства) приступить к приемке Объекта долевого строительства. Приемка Объекта долевого строительства Участником долевого строительства осуществляется в течение 7 календарных дней с момента начала приемки. 
4.3.3. С даты получения от Застройщика Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи, в том числе одностороннему, Участник долевого строительства обязан самостоятельно нести все расходы, в том числе коммунальные, связанные с эксплуатацией Квартиры и доли в общем имуществе Объекта недвижимости (включая содержание придомовой территории), а также несет риск случайной гибели или повреждения имущества.
4.3.4. С момента передачи Объекта недвижимости его текущий и капитальный ремонт, оплата за содержание, техническое обслуживание, предоставленные коммунальные услуги и услуги ресурсоснабжающих организаций, оплата за текущий и капитальный ремонт мест общего пользования (общего имущества) Объекта производятся самостоятельно Участником долевого строительства согласно заключенным между ним и управляющими, эксплуатирующими и специализированными организациями договорам.

4.3.5. Уклонение Участника долевого строительства от заключения с управляющей и эксплуатирующими организациями договоров на эксплуатацию Объекта недвижимости и предоставление жилищно-коммунальных услуг не освобождает Участника долевого строительства от обязанности по возмещению расходов по оплате всех фактически произведенных управляющей и эксплуатирующими организациями затрат, связанных с эксплуатацией Объекта недвижимости соразмерно площади Объекта долевого строительства и соответствующей доли общего имущества в Объекте недвижимости.

4.3.6. В случае если Участником долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов, перепланировка или переоборудование Объекта долевого строительства до получения Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи, Участник долевого строительства обязан за свой счет втечение 10 календарных дней с момента получения соответствующего требования Застройщика привести Объект долевого строительства в первоначальное состояние.
В случае неисполнения требования Застройщика в срок, указанный в абзаце первом настоящего пункта Договора, Застройщик вправе самостоятельно привести Квартиру в первоначальное состояние,  при этом Участник долевого строительства обязан возместить Застройщику расходы, связанные с приведением Квартиры в первоначальное состояние.
4.3.7. По требованию Застройщика предоставить документы, подтверждающие открытие счета Эскроу и платежные документы, подтверждающие оплату цены договора (внесение денежной суммы на счет Эскроу).
4.3.8. Осуществить все необходимые действия и формальности с Эскроу-агентом в целях создания возможности внесения депонируемой суммы на счет Эскроу.
4.3.9. После государственной регистрации уступки прав требования по настоящему Договору Участник долевого строительства в течение 3 (трех) календарных дней с даты регистрации договора уступки права требования в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, обязуется уведомить Застройщика о состоявшейся уступке права требования путем направления заказного письма с уведомлением и описью вложения, а также передать Застройщику экземпляр договора уступки права требования.
4.4. Права Участника долевого строительства
4.4.1. После получения Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи (в том числе одностороннему) или иному документу о передаче Объекта долевого строительства, производить в Объекте долевого строительства строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери.
Перепланировка Объекта долевого строительства и переоборудование инженерных систем могут быть произведены Участником долевого строительства после получения Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи, в установленном законодательством порядке.
4.4.2. Уступить право требования по настоящему Договору третьему лицу только после уплаты Участником долевого строительства Цены договора, уведомив об этом Застройщика, или, одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства, в порядке, установленном законодательством РФ.
Уступка прав требований по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания сторонами Акта приема-передачи или иного документа о передаче Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства. Уступка права требования (договор цессии) по настоящему Договору подлежат государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
4.4.3. В случае уступки Участником долевого строительства, являющимся владельцем счета Эскроу, права требования по настоящему Договору к новому Участнику долевого строительства или перехода таких прав по иным основаниям, предусмотренным законодательством РФ, к новому Участнику долевого строительства, с момента государственной регистрации перехода прав по настоящему Договору, переходят все права и обязанности по договору счета Эскроу, заключенному прежним Участником долевого строительства.
5. Качество Объекта долевого строительства
5.1. Гарантийный срок для Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, составляет пять лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого Объекта долевого строительства, участнику долевого строительства.

Гарантийный срок для технологического и инженерного оборудования, входящего в состав Объекта долевого строительства, составляет три года со дня передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.

5.2. Застройщик не несет ответственность за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации Объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной Участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования Объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
5.3. Разрешение на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию подтверждает завершение строительства в полном объеме как Объекта недвижимости, так и Объекта долевого строительства и их соответствие условиям настоящего Договора, требованиям технических регламентов, градостроительных регламентов и проектной документации, и иным обязательным требованиям, а также подтверждает отсутствие каких-либо существенных недостатков при создании Объекта недвижимости и Объекта долевого строительства.  

5.4. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в пункте 4.1.5. Договора.

Застройщик в течение 60 (Шестидесяти) календарных дней с момента получения акта о недостатках строительства, выявленных Участником долевого строительства, обязан  за свой счет устранить выявленные недостатки.

После устранения недостатков Застройщик направляет Участнику долевого строительства уведомление об устранении недостатков. Уведомление об устранении недостатков Застройщиком направляется по почте заказным письмом с описью вложений и уведомлением о вручении. Уведомление направляется Участнику долевого строительства по адресу указанному Участником долевого строительства в разделе 11 Договора. 

В течение 3-х календарных дней после получения уведомления от Застройщика об устранении недостатков строительства и готовности Объекта долевого строительства к передаче Участник долевого строительства обязан приступить к приемке Объекта долевого строительства. Приемка Объекта долевого строительства после устранения Застройщиком недостатков Участником долевого строительства осуществляется в течение 3-х календарных дней с момента начала приемки. 

По результатам приемки Квартиры после устранения Застройщиком недостатков строительства Участник долевого строительства и Застройщик составляют Акт об устранении недостатков.

5.5. В случае если выявленные Участником долевого строительства строительные недостатки Объекта долевого строительства не относятся к существенным недостаткам (п.5.3 Договора), они рассматриваются Сторонами как несущественные недостатки, которые не могут являться препятствием для принятия Участником долевого строительства Объекта долевого строительства и подписания Акта приема-передачи. 

5.6. Отказ Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания Акта приема-передачи в связи с выявленными Участником долевого строительства несущественными недостатками, при условии наличия у Застройщика Разрешения на ввод Объекта недвижимости в эксплуатацию и получения Участником долевого строительства уведомления от Застройщика о завершении строительства Объекта недвижимости, признается Сторонами как уклонение Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства и подписания Акта приема-передачи. 

5.7. В случае немотивированного уклонения Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства Застройщик вправе потребовать от Участника долевого строительства уплаты неустойки (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от Цены Договора, за каждый день уклонения от принятия Объекта долевого строительства, а также вправе потребовать возмещения Участником долевого строительства затрат, которые понес Застройщик на содержание Объекта долевого строительства и общего имущества Объекта недвижимости пропорционально доле Участника долевого строительства, за период с момента уклонения Участника долевого строительства от приемки Объекта долевого строительства до момента подписания Передаточного акта либо составления Застройщиком одностороннего акта о передаче Объекта долевого строительства. 

5.8. При уклонении участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства в предусмотренный настоящим Договором срок или при отказе Участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая, предусмотренного частью 5 ст. 8 Федерального закона от 30.12.2004 г. №214-ФЗ Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства, указанного в части 3 статьи 8 Федерального закона от 30.12.2004 г. №214-ФЗ). При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если Застройщик обладает сведениями о получении Участником долевого строительства сообщения в соответствии с частью 4 статьи 8 Федерального закона от 30.12.2004 г. №214-ФЗ либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

5.9. В случае выявления Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства в период гарантийного срока, Участник долевого строительства уведомляет об этом Застройщика. Участник долевого строительства и Застройщик, составляют Акт о недостатках с указанием перечня недостатков, которые Застройщик обязан устранить в срок, не превышающий 60 (Шестьдесят) календарных дней.  

 В случае отказа (уклонения) Застройщика от устранения строительных недостатков Объекта долевого строительства либо в случае нарушения Застройщиком срока устранения недостатков (дефектов) установленного настоящим пунктом, Участник долевого строительства по истечение 60 календарных дней с даты составления Акта о недостатках вправе обратиться за защитой своих интересов в суд, в порядке, установленном законодательством РФ.
5.10. При непредоставлении участником долевого строительства Застройщику (его работникам, подрядчикам) возможности устранить строительные недостатки либо при непредоставлении доступа на Объект долевого строительства для устранения выявленных недостатков Участник долевого строительства не вправе обращаться с требованием к Застройщику а также в суд о соразмерном уменьшении цены договора на сумму стоимости устранения строительных недостатков или о возмещении своих расходов на устранение недостатков. 
6. Ответственность Сторон
6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
6.2. Застройщик не несет ответственности за непредставление Участникам долевого строительства информации о газовом, электрическом, санитарно-техническом и ином оборудовании, и (или) месте его расположения, входящем в состав общего имущества многоквартирного дома, если данная информация не содержится в проектной документации, а требование об установке или изменении места расположения такого оборудования получено от органа местного самоуправления, выдающего разрешение на ввод Объекта в эксплуатацию, либо от иного уполномоченного органа.
7. Обеспечение исполнения застройщиком обязательств
7.1. Обеспечение исполнения обязательств Застройщика по настоящему договору осуществляется путем заключения договора счета Эскроу с уполномоченным банком, указанным в п. 3.2. настоящего Договора.
8. Освобождение от ответственности (форс-мажор)
8.1. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы, препятствующих полному или частичному исполнению обязательств по данному договору, срок исполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которых будут действовать такие обстоятельства.
8.2. Под обстоятельствами непреодолимой силы стороны понимают пожары, стихийные бедствия природного и техногенного характера, забастовки, военные действия, эпидемии, а также любые аналогичные события, выходящие за рамки разумного контроля Сторон или Стороны.
8.3. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение (ненадлежащее исполнение) обязательств, сроки исполнения соответствующих обязательств отодвигаются на срок действия непреодолимой силы без заключения Сторонами дополнительного соглашения по продлению срока исполнения этих обязательств.
9. Прочие условия
9.1. Платежи по Договору за Участника долевого строительства вправе производить третье лицо с указанием следующих данных: назначение платежа, за кого произведен взнос, номер и дата договора. Внесение платежей за Участника долевого строительства не влечет перехода прав и обязанностей Сторон по Договору.
9.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства несет Застройщик, после передачи - Участник долевого строительства, в том числе по одностороннему акту приема-передачи или иному документу о передаче Квартиры
9.3. В случае банкротства, реорганизации, смерти Участника долевого строительства его права и обязанности по настоящему договору переходят к правопреемникам Участника долевого строительства.
9.4. В случае изменения Участником долевого строительства реквизитов, указанных в разделе 11 Договора, в том числе ФИО, адреса, номера телефона, Участник долевого строительства обязаны в 10-дневный срок уведомить об этом Застройщика. 
В случае неисполнения данной обязанности, Участник долевого строительства несет все, связанные с этим, неблагоприятные последствия. Уведомления, требования, претензии и иная корреспонденция направленные Застройщиком Участнику долевого строительства по прежнему адресу, указанному в разделе 11 Договора, считаются направленными по действительному адресу Участника долевого строительства, а Участник долевого строительства считается надлежаще извещенным. 
Стороны определили, что Застройщик размещает информацию об изменении реквизитов на официальном сайте Застройщика в сети «Интернет». 

9.5. Споры, возникшие между Сторонами, решаются путем переговоров. При не достижении согласия по спорному вопросу в ходе переговоров спор подлежит разрешению в судебном порядке.
9.6. Стороны устанавливают обязательный претензионный порядок урегулирования спора. Претензия Стороной должна быть рассмотрена в течение 30 календарных дней со дня ее получения. 
9.7. Если в отношении уполномоченного банка, в котором открыт счет Эскроу (Эскроу-агент), наступил страховой случай в соответствии с Федеральным законом от 23 декабря 2003 года №177-ФЗ «О страховании вкладов физических лиц в банках Российской Федерации» до ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и государственной регистрации права собственности в отношении объекта долевого строительства, Застройщик и Участники долевого строительства обязаны заключить договор счета Эскроу с другим уполномоченным банком.
9.8. В соответствии с п.1 ст.13 ФЗ № 214–ФЗ с момента государственной регистрации настоящего Договора у Участника долевого строительства (залогодержателя) считается находящимся в залоге, предоставленный для строительства (создания) Объекта недвижимости, в составе которого будет находиться Объект долевого строительства, земельный участок, указанный в пункте 1.3. Договора (далее - Предмет залога). 
В Предмет залога не входят находящиеся или строящиеся на указанном земельном участке иные, чем Объект недвижимости здания, сооружения и объекты недвижимого имущества, принадлежащие Застройщику или третьим лицам, а также не предусмотренные проектной документацией строящегося Объекта недвижимости принадлежности и неотделимые улучшения Предмета залога.
9.9. Застройщик вправе пользоваться и распоряжаться Предметом залога без согласия Участника долевого строительства, а именно осуществлять проектные, строительные и иные работы, возводить здания и сооружения на земельном участке, а также осуществлять все необходимые действия, связанные с формированием частей земельного участка, с целью определения части земельного участка, занятого Объектом недвижимости и частей земельного участка, занятых иными объектами недвижимого имущества, разделением земельного участка путем его межевания, за исключением случая, когда получение согласия залогодержателей на пользование и распоряжение Предметом залога прямо предусмотрено ФЗ № 214-ФЗ.
9.10. Участник долевого строительства дает согласие Застройщику в соответствии со ст. 13 ФЗ № 214 – ФЗ на передачу в залог, в том числе последующий залог любому банку и/или иному лицу, в случае обращения банком взыскания на предмет залога/уступки прав (требований) по кредиту, обеспеченному залогом:
- предоставленного для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в составе которых будут находиться объекты долевого строительства, земельного участка, принадлежащего Застройщику на праве собственности,  

- строящегося (создаваемого) на этом земельном участке Объекта недвижимости и (или) иного объекта недвижимости;

- объекта незавершенного строительства с момента государственной регистрации права собственности Застройщика на такой объект;

- Объекта долевого строительства с даты получения Застройщиком в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности, Разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта недвижимости и (или) иного объекта недвижимости, и до даты передачи Объекта долевого строительства в порядке, установленном статьей 8 ФЗ № 214-ФЗ, Участнику долевого строительства, в обеспечение исполнения любых обязательств Застройщика перед банком.
9.11. Участник долевого строительства дает согласие в соответствии с п. 1 ст. 13 ФЗ № 214 – ФЗ, ст. 345 Гражданского Кодекса РФ на замену входящего в Предмет залога права собственности земельного участка в случае корректировки (изменения) границ земельного участка, отведенного для строительства Объекта недвижимости (включая уменьшение площади земельного участка), в том числе вследствие разделения указанного земельного участка в результате его межевания, при условии, что в Предмет залога будет входить право собственности вновь возникшего (образованного) земельного участка, полученного в результате разделения исходного земельного участка, на котором будет расположен строящийся Объект недвижимости.
9.12. Участник долевого строительства дает согласие на передачу имущества, указанного в частях 1 – 3 ст. 13 ФЗ № 214-ФЗ, в том числе права собственности земельного участка, в залог/последующий залог участникам долевого строительства иных объектов недвижимости, строящихся на территории земельного участка.
9.13. Содержание ст.13 ФЗ № 214-ФЗ и ст. 11.2-11.9 Земельного кодекса РФ Участнику долевого строительства разъяснено и понятно. В случае замены Предмета залога, возникшего на основании настоящего Договора, Участник долевого строительства каких-либо претензий, в том числе финансовых, не имеет и иметь не будет.

9.14. Подписанием настоящего Договора Участник долевого строительства дает письменное согласие на осуществление после окончания строительства Объекта недвижимости и ввода его в эксплуатацию Застройщиком землеустроительных работ (определение границ, межевание, постановка на кадастровый учет, снятие с кадастрового учета и т.п.), связанных с образованием из земельного участка, расположенного непосредственно под Объектом недвижимости, а равно других земельных участков, расположенных под любыми другими возведенными отдельно стоящими зданиями/строениями/сооружениями и необходимыми для их эксплуатации и использования в соответствии с правилами и требованиями земельного и иного действующего законодательства, с последующим осуществление всех необходимых и достаточных процедур, связанных с постановкой на кадастровый учет и внесением во все соответствующие государственные реестры данных в отношении вновь образуемых земельных участках.

9.15. Участник долевого строительства, являющийся субъектом персональных данных, дает Застройщику, выступающему оператором персональных данных, свое согласие на обработку своих персональных данных (гражданство, фамилия, имя, отчество, дата рождения, место рождения, паспортные данные, адрес регистрации и проживания, семейное положение, номер телефона, адрес электронной почты) их передачу третьей стороне, в том числе государственным органам, без передачи в сеть общего пользования Интернет, в целях надлежащего исполнения Застройщиком обязательств по настоящему Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Настоящее согласие на обработку персональных данных действует в течение срока действия настоящего Договора и в течение пятилетнего гарантийного срока на объект долевого строительства. Участники долевого строительства также дает согласие на рассылку по сети подвижной радиотелефонной связи текстовых сообщений. Отзыв согласия на обработку персональных данных осуществляется на основании заявления, но не ранее даты прекращения настоящего Договоры или даты исполнения обязательств, в соответствии с настоящим договором. При этом оператор (Застройщик) обязан прекратить их обработку или обеспечить прекращение такой обработки (если обработка персональных данных осуществляется другим лицом, действующим по поручению оператор) в порядке и сроки, установленные Федеральным законом от 27.07.2006г. №152-ФЗ «О персональных данных».
9.16. Участник долевого строительства извещен, что в соответствии с жилищным законодательством до заключения договора управления многоквартирным домом с управляющей организацией, отобранной по результатам открытого конкурса, проведенного органом местного самоуправления или определения (выбора) управляющей организации и/или до изменения способа управления Объектом собственниками в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации, управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, с которой застройщиком должен быть заключен договор управления многоквартирным домом не позднее чем через пять дней со дня получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома. С момента подписания Акта приема-передачи Квартиры обязательства по содержанию квартиры и доли в общем имуществе дома возлагаются на Участника долевого строительства.
9.17. Любая информация, ставшая известной Сторонам в рамках исполнения настоящего договора, будет считаться конфиденциальной и не подлежащей разглашению.
10. Срок действия, порядок изменения и расторжения договора
10.1. Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по РБ, вступает в силу с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами всех принятых на себя обязательств.
10.2. Договор может быть изменен по соглашению сторон.
10.3. Договор может быть расторгнут в случаях и порядке, установленных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ. 
10.4. Вопросы, не нашедшие своего отражения в Договоре, регулируются действующим законодательством.
10.5. Договор составлен в 4 (четырех) экземплярах, имеющих равную юридическую силу, 1 (один) экземпляр Застройщику, 2 (два) экземпляра для Участника долевого строительства, второй Эскроу-агенту) и один экземпляр - для хранения в делах Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан.
10.6. Неотъемлемыми частями Договора являются:
Приложение № 1 – Ведомость отделки Объекта долевого строительства.
Приложение №2 – План Объекта долевого строительства и схема расположения на поэтажном плане

11. Реквизиты и подписи сторон.
	Застройщик:
ООО СЗ «СМУ-4» 
Юридический/фактический адрес: 450103, Республика Башкортостан, г. Уфа, ул. Кавказская, д. 17/1, помещение 12

ОГРН/ИНН 1150280028095/0277903179
КПП 027601001
р/с
40702810006000021196
открытый
в Башкирском отделении № 8598 ПАО СБЕРБАНК к/с 30101810300000000601
БИК 048073601
Email: ooo_su4@rambler.ru
Директор___________Исламов Раиль Ринатович
	Участники долевого строительства:
ФИО, адрес
Тел __________________
_____________ ФИО
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