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Обозначение Наименование Примечание 

04-21-11-ПЗУ.С.К Содержание тома 2 

04-21-11-СП.К Состав проекта 4 

04-21-11-ПЗУ.ТЧ.К Текстовая часть 7 
а Характеристика земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

6 

б Обоснование границ санитарно-защитных зон 
объектов капитального строительства в пределах 
границ земельного участка - в случае необходимости 
определения указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации 

8 

в Обоснование планировочной организации земельного 
участка в соответствии с градостроительным и 
техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка (если на 
земельный участок не распространяется действие 
градостроительного регламента или в отношении его 
не устанавливается градостроительный регламент) 

8 

г Технико-экономические показатели земельного 
участка, предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

12 

д Обоснование решений по инженерной подготовке 
территории, в том числе решений по инженерной 
защите территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных геологических 
процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод 

12 

е Организация рельефа вертикальной планировкой 13 
ж Описание решений по благоустройству территории 13 
з Зонирование территории земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной 
схемы размещения зон, обоснование размещения 
зданий и сооружений (основного, вспомогательного, 

14 
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подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального строительства - 
для объектов производственного назначения 

и Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешние и внутренние (в том числе 
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производственного назначения 

14 

к Характеристика и технические показатели 
транспортных коммуникаций (при наличии таких 
коммуникаций) - для объектов производственного 
назначения 

14 

л Обоснование схем транспортных коммуникаций, 
обеспечивающих внешний и внутренний подъезд к 
объекту капитального строительства, - для объектов 
непроизводственного назначения 

15 

 Расчет нормативного образования твердых 
коммунальных отходов. Расчет потребности в 
мусоросборных контейнерах 

15 

 Расчет количества машино-мест на площадках для 
парковки легкового автотранспорта. 16 

 Таблица регистрации изменений. 19 

04-21-11-ПЗУ.К Графическая часть 20 
лист 1 Ситуационная схема М 1:5000 21 
лист 2 Схема планировочной организации земельного 

участка М 1:500 22 

лист 3 План организации рельефа М 1:500 Конструкции 
дорожных покрытий. 23 

лист 4 План земляных масс М 1:500 24 
лист 5 План благоустройства территории. Схема движения 

транспортных средств М 1:500 25 

лист 6 Сводный план инженерных сетей М 1:500 26 
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1 4-21-11-ПЗ.К Раздел 1. Пояснительная записка.  

2 4-21-11-ПЗУ.К Раздел 2. Схема планировочной организации 
земельного участка. 

 

3 4-21-11-АР.К Раздел 3. Архитектурные решения.  

4 4-21-11-КР.К Раздел 4. Конструктивные и объемно-
планировочные решения. 

 

5.1.1 4-21-11-ИОС1.1 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 1. Система электроснабжения. Часть 1. 
Система электроснабжения. Позиция 11. 

 

5.1.2 3002-11-ИОС1.2 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 1. Система электроснабжения. Часть 2. 
Сети электроснабжения. 

 

5.2.1 4-21-11-ИОС2.1.К Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 1. 
Система водоснабжения. Позиция 11. 

 

5.2.2 3002-11-ИОС2.2 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 2. Система водоснабжения. Часть 2. 
Сети водоснабжения. 

 

5.3.1 4-21-11-ИОС3.1.К Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 1. 
Система водоотведения. Позиция 11. 
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5.3.2 3002-11-ИОС3.2 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 3. Система водоотведения. Часть 2. 
Сети водоотведения. 

 

5.4.1 4-21-11-ИОС4.1 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Часть 1. Отопление, вентиляция.  

 

5.4.2 3002-11-ИОС4.2 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 4. Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети. 
Часть 2. Тепловые сети. 

 

5.5 4-21-11-ИОС5 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 5. Сети связи. 

 

5.7 4-21-11-ИОС7 Раздел 5. Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений.  
Подраздел 7. Технологические решения. 

 

6 4-21-11-ПОС Раздел 6. Проект организации строительства.  

8 4-21-11-ООС Раздел 8. Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. 

 

9 4-21-11-ПБ.К Раздел 9. Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности. 

 

10 4-21-11-ОДИ Раздел 10. Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов. 

 

10.1 4-21-11-ЭЭ Раздел 10.1. Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов. 
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12.1 4-21-11-ТБЭ Раздел 12.1. Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов капитального 
строительства. 

 

12.2 4-21-11-ИКЕО Раздел 12.2. Расчет инсоляции и коэффициента 
естественного освещения. 

 

12.3 4-21-11-НПКР Раздел 12.3. Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту многоквартирного дома, 
необходимых для обеспечения безопасной 
эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 
указанных работ 
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а. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 
 

Настоящий проект: «Комплексное освоение территории в границах улицы Загоровского, 
улицы Шишкова, 140б, уч. 3. Многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-при-
строенными нежилыми помещениями. Позиция 11. Корректировка» разработан в целях жилищ-
ного строительства. В соответствии с Постановлением Администрации городского округа го-
род Воронеж № №930 от 27.09.2021г об утверждении документации по планировке территории 
земельных участков, расположенных по адресам: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Заго-
ровского, ул.Шишкова, 140б, уч.3 в городском округе город Воронеж жилые группы на осваи-
ваемой территории разбиты на урбан-блоки. Многоквартирный многоэтажный жилой дом 
(поз.11) размещается в 11 урбан-блоке. Данный урбан-блок занимает западную часть осваивае-
мой территории.  

Многоквартирный многоэтажный жилой дом позиция 11 разработан на основании задания 
на проектирование, утвержденного Заказчиком, утвержденной документации по планировке 
территории земельных участков, расположенных по адресам: Воронежская область, г. Воронеж, 
ул. Загоровского, ул.Шишкова, 140б, уч.3 в городском округе город Воронеж, Градостроитель-
ного плана, технических условий и следующих основных нормативных документов: 
 Градостроительный кодекс РФ; 
 СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских по-

селений»; 
 Региональный норматив градостроительного проектирования Воронежской области, 

утвержденный приказом управления архитектуры и градостроительства Воронежской об-
ласти №45-01-04/115 от 09.10.2017г.;  

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 Гигиенические требования к инсоляции и солнцезащите поме-
щений жилых и общественных зданий и сооружений; 

 СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населе-
ния»; 

 СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения по-
жара на объекты защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным реше-
ниям; 

 СП 82.13330.2016 «Благоустройство территорий. Актуализированная редакция СНиП III-
10-75»; 

 ГОСТ Р 21.101-2020 Основные требования к проектной и рабочей документации; 
 Постановление Правительства РФ от 16 февраля 2008 года N 87 «О составе разделов про-

ектной документации и требованиях к их содержанию» и т.д. 
 
Участок проектирования расположен в Центральном районе городского округа город Во-

ронеж. Участок имеет прямоугольную конфигурацию. Территория, выделенная под проектиро-
вание, размещена на участке с зелеными насаждениями. 

С западной стороны распологается существующая многоэтажная застройка. С северной, 
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южной и восточной сторон участка проектирования расположены земли под застройку много-
этажными многоквартирными жилыми домами согласно утвержденной документации по плани-
ровке территории земельных участков, расположенных по адресам: Воронежская область, г. Во-
ронеж, ул. Загоровского, ул.Шишкова, 140б, уч.3 в городском округе город Воронеж.  

Ситуационное расположение земельного участка представлено на листе 1 графической ча-
сти. 

Площадь земельного участка (кадастровый номер 36:34:0602001:67329) – 13 342 кв.м.  
Подосновой чертежам послужила топографическая съемка (М 1:500), предоставленная за-

казчиком. Система высот – Балтийская 1977 г. Система координат – МСК-36. 
Поверхность на участке проектирования относительно ровная с общим понижением рель-

ефа в юго-восточном направлении. Натуральные отметки рельефа в границе проектирования из-
меняются от 165,75 до 163,60 в Балтийской системе высот. 

 
б. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального  

строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимо-
сти определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской Фе-

дерации 
 
Проектируемый многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроен-

ными позиция 11 не является источником отрицательного воздействия на окружающую среду, 
размер санитарно-защитной зоны не устанавливается. 

Объект проектирования жилого назначения размещен на достаточно удаленном 
расстоянии от промзоны. Фоновые загрязнения атмосферного воздуха, а также шумовые 
загрязнения окружающей среды незначительны. 

 
в. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим регламентами либо документами об использовании 
земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие градо-

строительного регламента или в отношении его не устанавливается градостроительный 
регламент) 

 
Схема планировочной организации земельного участка разработана в соответствии с По-

становлением Администрации городского округа город Воронеж № №930 от 27.09.2021г об 
утверждении документации по планировке территории земельных участков, расположенных по 
адресам: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Загоровского, ул.Шишкова, 140б, уч.3 в город-
ском округе город Воронеж, Градостроительным планом № РФ-36-2-02-0-00-2022-0354 от 
04.08.2022г, действующими нормами, правилами, стандартами, системой проектной докумен-
тации для строительства с учетом: 

- границ земельного участка; 
- конфигурации участка;  
- объемно-планировочных решений и архитектурного облика проектируемых зданий;  
- соблюдение санитарных и противопожарных разрывов между зданиями. 
Граница разрешенного строительства совпадает с границей землеотвода. 
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В соответствии с Решением Воронежской городской Думы от 25.12.2009 №384-II «Об 

утверждении правил землепользования и застройки городского округа город Воронеж» земель-
ный участок с кадастровым номером 36:34:0602001:67329 расположен в территориальной зоне 
Ж10 - зона развития многоэтажной жилой застройки. 

Согласно Решению Воронежской городской Думы от 25.12.2020 № 137-V «Об утвержде-
нии Генерального плана городского округа город Воронеж на 2021-2041 годы» рассматривае-
мый земельный участок расположен в функциональной зоне 5074 (код объекта 701010104) - 
«Зона застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)». 

Освоение земельного участка выполняется в соответствии с документацией по плани-
ровке территории, утвержденной постановлением администрации городского округа город Во-
ронеж от 27.09.2021 №930. 

Земельный участок расположен в пределах приаэродромных территорий аэродромов 
Bopoнеж (Придача), Воронеж (Чертовицкое), Воронеж (Балтимор), в связи с чем необходимо  
соблюдение требований, установленных воздушным законодательством. 

Согласно Приказа Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) от 
26.02.2021 №113-П земельный участок распложен в границах третьей, четвертой, пятой и ше-
стой подзонах приаэродромной территории аэродрома Воронеж (Чертовицкое). 

Площадь земельного участка, покрываемая зоной с особыми условиями использования 
территории составляет 13342 кв. м.  

В третьей подзоне (охранная зона транспорта) приаэродромной территории аэродрома 
Воронеж (Чертовицкое) запрещается размещать объекты, высота которых превышает ограни-
чения, установленные уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным 
органом исполнительной власти при установлении соответствующей приаэродромной террито-
рии.  

В четвертой подзоне (охранная зона транспорта) запрещается размещать объекты, созда-
ющие помехи в работе наземных объектов средств и систем обслуживания воздушного движе-
ния, навигации, посадки и связи, предназначенных для организации воздушного движения и 
расположенных вне первой подзоны. Проектируемое здание многоквартирного многоэтажного 
жилого дома не является объектом, создающим помехи в работе наземных объектов средств и 
систем обслуживания воздушного движения, навигации, посадки и связи, предназначенных для 
организации воздушного движения.    

В пятой подзоне запрещается размещать, проектировать, опасные производственные 
объекты, определенные Федеральным законом «О промышленной безопасности опасных про-
изводственных объектов», функционирование которых может повлиять на безопасность поле-
тов воздушных судов, в том числе опасные производственные объекты I, II III IV класса. Про-
ектируемое здание многоквартирного многоэтажного жилого дома в соответствии с Федераль-
ным законом от 116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» 
не является опасным производственным объектом.  

Согласно решению об установлении границ приаэродромной территории аэродрома экс-
периментальной авиации «Воронеж (Придача)», утвержденного Врио директора департамента 
авиационной промышленности Минпромторга России Д. А. Лысогорским от 29 июня 2018, из 
полос воздушных подходов исключена зона над правым берегом р.Воронеж, в которой не вы-
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полняются полеты при выполнении полетов на аэродроме Воронеж (Придача), при этом земель-
ный участок распложен в границах шестой подзоны приаэродромной территории аэродрома 
Воронеж (Придача). 

  В границах шестой подзоны запрещается размещать объекты, способствующие привле-
чению и массовому скоплению птиц.  К подобному роду объектов относятся: объекты разме-
щения отходов, скотомогильники, фермы, зернохранилища, элеваторы, продуктовые склады, 
прочие складские помещения, предназначенные для хранения продуктов, теплицы, птице-
фермы, зверофермы, животноводческие предприятия и другие объекты привлекательные для 
птиц наличием открытых источников корма. Проектируемое здание многоквартирного много-
этажного жилого дома не относится к объектам, способствующему привлечению и массовому 
скоплению птиц. 

В отношении расположения земельного участка в приаэродромной территории аэро-
дрома Воронеж (Балтимор) застройщиком представлено заключение от 07.10.2021г., выданное 
Старшим авиационным начальником аэродрома Воронеж (Балтимор). Согласно которому абсо-
лютная отметка верха препятствия не должна превышать 224,945м. Максимальная отметка 
земли на земельном участке сотавляет 164,90 м. Предельная высота здания составляет 58,235м. 
Абсолютная отметка верха проектируемого жилого дома со встроенно-пристроенными нежи-
лыми помещениями составялет -223,135м.  

Земельный участок расположен в границах зон боевых действий на территории города 
Воронежа в 1942-1943 годах, в связи с чем необходимо соблюдение Закона РФ от 14.01.1993 
№4292-1 «Об увековечении памяти погибших при защите Отечества» и закона Воронежской 
области от 29.04.2016 №45-03 «Об отдельных мерах по поддержке проведения поисковой ра-
боты на территории Воронежской области».  Площадь земельного участка, покрываемая зоной 
с особыми условиями использования, составляет 13342 кв. м.                

 В целях соблюдения требований действующего законодательства силами ВРО ВРОО 
«Историко-патриотическое поисковое объединение «ДОН» в 2016году выполнен комплекс ра-
бот по обследованию местности на наличие старых военных и ранее неизвестных захоронений 
на объекте: «г. Воронеж, ул. Шишкова, 1406, участок № 3» Согласно отчета -  найденные 
останки 12 воинов, погибших в ходе военных действий при защите Отечества,  переданы на 
ответственное хранение ВРОО ИППО «Дон» для дальнейшего торжественного перезахороне-
ния. Обнаруженные разнокалиберные боеприпасы времен ВОВ были переданы МЧС согласно 
действующему регламенту для дальнейшего уничтожения.  

В соответствии с п. 4 ст. 36 Федерального закона от 25.06.2002 №73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» в слу-
чае обнаружения в ходе проведения изыскательских, проектных, земляных, строительных, ме-
лиоративных, хозяйственных и иных работ объекта, обладающего признаками объекта культур-
ного наследия, в том числе объекта археологического наследия, заказчик указанных работ, тех-
нический заказчик (застройщик) объекта капитального строительства, лицо, проводящее ука-
занные работы, обязаны незамедлительно приостановить указанные работы и в течение трех 
дней со дня обнаружения такого объекта направить в региональный орган охраны объектов 
культурного наследия письменное заявление об обнаруженном объекта культурного наследия. 
Во исполнение вышеуказанных требований на территории земельных участков, ограниченных 
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ул. Ломоносова, ул. Загоровского, лесопарком НИИЛГиС, ЖК "Московский квартал", Москов-
ским проспектом в г. Воронеже, в 2021 году было проведено археологическое обследование 
земельного участка,  акт Государственной историко – культурной экспертизы от 13.09.2021, а 
также документация, обосновывающая наличие или отсутствие объектов, обладающих призна-
ками объекта археологического наследия, рассмотрены Управлением по охране объектов куль-
турного наследия Воронежской области и выдано заключение от 04.10.2021г. №71-11/3473 об 
отсутствии объектов культурного наследия на земельном участке, согласно которого земельный 
участок расположен вне зон охраны/защитных зон объектов культурного наследия, а также  на 
земельном участке отсутствуют объекты культурного наследия, включенные в Единый госу-
дарственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации, выявлен-
ные объекты культурного наследия и объекты, обладающие признаками объекта культурного 
(в т.ч. археологического) наследия.  

Расположение проектируемого объекта выполнено в границах, в пределах которых раз-
решается строительство объектов капитального строительства, вне границ охранных зон сетей 
инженерно-технического обеспечения, с условием соблюдения требований технических регла-
ментов о пожарной безопасности, требований норм инсоляции, освещенности, требований СП 
42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство, Планировка и застройка городских и сель-
ских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», нормативов градостроитель-
ного проектирования и регионального норматива градостроительного проектирования Воро-
нежской области.  

Проектируемый многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроен-
ными помещениями состоит из 6-х 18-ти этажных блок-секций, имеет П-образную форму. 

На первом этаже в 2-5 секциях располагаются офисные помещения.  
Жилой дом расположен в центральной части земельного участка. Входные группы зда-

ния запроектированы сквозными. Подъезд к участку организован с трех сторон, с севера, с за-
пада и с юга. Проектом предусмотрен проезд для пожарной техники вдоль всех фасадов шири-
ной 6м, выполненный из плиточного покрытия с усиленным основанием. Доступ легкового ав-
тотранспорта во внутридворовое пространство не предусмотрен. 

Вдоль южного проезда расположены 2 автопарковки на 49 м/м (5 м/м для автотранспорта 
МГН). 

В границах ГПЗУ, на дворовой территории, располагаются детская игровая площадка, 
площадка для занятий физкультурой и площадка для отдыха взрослого населения. Площадка 
ТКО расположена в центральной части южного проезда, на нормативном удалении от проекти-
руемого здания. 

Проектируемый объект обеспечен удобными транспортно-пешеходными связями. 
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г. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 
 
 

№ 
п/п 

Наименование Ед.  
изм. 

Количество в границе ЗУ 

Жилой дом (поз.11) 

1 Площадь земельного участка 
36:34:0602001:67329 

м2 13 342,0 

2 Площадь застройки м2 3 085,0 

3 Площадь твердых покрытий  м2 7 374,6 

4 Площадь озеленения м2 2 882,4 

5 Процент застройки % 23 

 
 

д. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе ре-
шений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от по-
следствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 

вод 
 
Для инженернго обеспечения жилого дома запроектированы инженерные сети, которые 

подключаются к городским инженерным коммуникациям в соотсетствии с техническими усло-
виями. 

С целью предотвращения эрозионных процессов и для закрепления грунта предусмот-
рены следующие мероприятия: 

- устройство твердого покрытия автодорог, тротуаров и площадок, предотвращающее 
проникновение загрязнений в почву и подпочвенные воды; 

- отвод всех поверхностных стоков организован по спланированной территории по лот-
кам проездов со сбросом в проектируемую сеть ливневой канализации. 

- восстановление природного слоя почвы на газонах, посев газонных трав по всему озе-
леняемому участку. 

Водных объектов в непосредственной близости проектируемого объекта нет. Участок 
паводковыми водами не затапливается. Заболоченность отсутствует. 

 
 

е. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 
 

Проектом решаются вопросы вертикальной посадки зданий и сооружений, планировки 
территории, отвода ливневых и талых вод.  

Вертикальная планировка выполнена исходя из условий экономичной посадки зданий, 
удобного и безопасного движения транспортных средств и пешеходов, беспрепятственного во-
доотвода, что достигается необходимыми продольными и поперечными уклонами поверхности.  
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Поверхность на участке проектирования относительно ровная с общим понижением ре-

льефа в северо-восточном и юго-восточном направленияхи.  
Натуральные отметки рельефа в границе проектирования изменяются от 164,90 до 163,40 

в Балтийской системе высот. 
Проектируемый многоквартирный многоэтажный жилой дом со встроенно-пристроен-

ными помещениями входит в состав 11 урбан-блока. Дворовое пространство организовано без 
заезда машин. На первом этаже в 2-5 секциях располагаются офисные помещения. Входные 
группы каждой секции жилого дома сквозные, имеют одинаковые абсолютные отметки, для со-
блюдения требований доступности жилой среды для МГН. Поэтому под каждую секцию соот-
ветствующим образом выравнивается рельеф, путем срезки от 0,35 до 0,85.  

Отвод поверхностных вод от зданий производится в сторону проездов, газонов и далее 
по лоткам проездов с последующим сбросом в проектируемую сеть ливневой канализации.  

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей с сечением ре-
льефа через 0,1 м. 

Поперечные уклоны проектируемых проездов и площадок с дорожным покрытием при-
няты равными - 20 ‰. 

Продольный уклон проезда по площадке проектирования приняты согласно действую-
щих нормативов и составляют 5-9‰.  

Для подсчета объемов земляных масс на участке разбивается сетка из квадратов со сто-
роной равной – 20,0 м. Баланс земляных масс учитывает поправки на устройство корыта под 
одежду твердых покрытий, а также уплотнение грунта и насыпи.  

Отметки «чистого пола» здания, тротуаров определены в результате проработки схемы 
организации рельефа и приведены на листе 3 графической части. 

 
ж. Описание решений по благоустройству территории 

 
Проектом предусматривается благоустройство территории вокруг проектируемого жи-

лого дома. 
Подъезд к участку проектирования организован с трех сторон, вдоль северной, южной и 

западной границ земельного участка. Подъезды организованы с местной УДС, связывающей 
Московский проспект с улицей Загоровского.  

В проекте предусмотрен проезд для пожарной техники вдоль всех фасадов жилого дома 
шириной 6м, выполненный из плиточного покрытия с усиленным основанием. Доступ легко-
вого автотранспорта во внутридворовое пространство не предусмотрен.  

Вдоль северного проезда расположены 2 автопарковки на 49 м/м, 5 из которых преду-
смотрены для МГН.  

В границах ГПЗУ, на дворовой территории, располагаются детская игровая площадка, 
площадка для занятий физкультурой и площадка для отдыха взрослого населения.  

На них предусмотрено размещение игрового оборудования, с учетом зон безопасности. 
Площадки около входных групп оборудованы скамьями и урнами, они организованы для от-
дыха взрослого населения.  

Площадка для ТКО расположена в центральной части южного проезда, на нормативном 
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удалении от проектируемого здания. Вокруг мусороконтейнеров устраивается глухое огражде-
ние. 

Покрытие проездов - асфальтобетон, покрытие тротуаров - тротуарная плитка, детских 
игровых площадок – резиновое покрытие, площадки для ТКО - асфальтобетон. Конструкции 
дорожных покрытий обеспечивают нагрузку от движения грузового и специального автотранс-
порта. Конструкции дорожных покрытий даны на листе 3. 

На свободной от застройки территории участка устраиваются газоны. Озеленяются га-
зоны посевом многолетних трав, из расчета 20 г на 1 м2 газона.  

 На газонах высаживаются деревья и кустарники ценных пород. 
Все ведомости по благоустройству территории представлены на листе 5 графической 

части. 
При планировке и застройке территории жилого дома учитывались требования по обес-

печению доступности для инвалидов и маломобильных групп населения. 
 

з. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства, обоснование функционального назначения и 
принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения зданий и сооружений 
(основного, вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства - для объектов производственного назначения 

 
Проектом не предусмотрено. 

 
и. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 

внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов производственного 
назначения 

 
Проектом не предусмотрено. 

 
к. Характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций (при 

наличии таких коммуникаций) - для объектов производственного назначения 
 

Проектом не предусмотрено. 
 
 
 

л. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - для объектов непроизвод-

ственного назначения 
 

Внешняя связь проектируемого объекта с существующей городской средой будет осу-
ществляться с севера и запада, с запроектированной улицы в жилой застройке, связывающей 
Московский проспект с улицей Загоровского.  

Проектом предусмотрен противопожарный проезд вокруг жилого дома шириной 6м, с 
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тротуарным покрытием по усиленному основанию.  

Московский проспект – активная транспортная магистраль, связанная со многими транс-
портными направлениями. Улица Загоровского соединяет ул. Ломоносова и улицу Шишкова. 
Местонахождение объекта проектирования имеет выгодное расположение. 

Проектируемый объект обеспечен удобными транспортно-пешеходными связями. 
 
Расчет нормативного образования твердых коммунальных отходов. 
Расчет потребности в мусоросборных контейнерах. 
 
Расчет выполнен на основании рекомендаций таблицы К.1 Приложения К СП 

42.13330.2016 от 07.01.2017 г., установившего удельные нормы среднегодового накопления 
ТКО от жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией и центральным 
отоплением – 190 кг на 1человека в год и согласно приказу «Об утверждении нормативов 
накопления твердых коммунальных отходов на территории Воронежской области для 
Воронежского муниципального экологического отходоперерабатывающего кластера» №78 от 
12апреля 2018г. 

 
Расчет коммунальных отходов для жилого дома. 
 Общая площадь квартир в позиции 11 –34213,8 м² 
Расчетные показатели обеспеченности общей площадью жилых помещений – 30 м² на 1 

человека.  
Следовательно, в жилом доме количество проживающих составит: 
34213,8 м² : 30 м²/чел.  = 1141чел. 
Нормативное накопление ТКО в год на 1 человека – 190 кг. 
Нормативное образование ТКО в год на жилой дом составит: 
1141чел. х 190 кг/год/чел. = 216 790 кг/год, 
В перерасчете на м³ получится: 
216 790 кг/год: 250 кг/м³ = 867,16 м3/год 
(В 1 м3 — 250 кг ТКО) 
(в том числе крупногабаритные бытовые отходы – 5% составляют 
867,16м³/год х 0,05 = 43 м3/год) 
Расчет уличного смета. 
Нормативное количество уличного смета в год берется из расчета 5 кг/м² площади 

твердого покрытия на проектируемой территории.  
Следовательно, нормативное образование уличного смета для поз.11 составит: 
7374,6 м2 х 5 кг/м2/год = 36873 кг/год; 
В перерасчете на м³ получится: 
37120 кг/год: 250 кг/м³ = 147,5 м3/год 
(В 1 м3 — 250 кг ТКО) 
Определение суммарного образования ТКО. 
Суммарное образование ТКО составит: 
867,16 м3/год +147,5 м3/год = 1014,66 м3/год. 
Расчет потребности в мусоросборных контейнерах. 
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При сменяемой системе, количество контейнеров, которое должно быть установлено на 

площадке для мусороконтейнеров для обслуживания жилого дома определяется по формуле: 
Б = М х П хК1/365 х Е, 
где М – годовое накопление ТКО и уличного смета на обслуживаемом участке 
1014,66 м3/год, 
П – периодичность удаления отходов (СанПиН 2.1.9.002-99) – 1 сутки, 
К1 -коэффициент неравномерности накопления отходов – 1.2, 
Е – вместимость мусороконтейнера – 1 м3. 
Б = 1014,66 м3/год х 1 дн. х 1.2 / 365 дн. х 1 м3 = 3,3 = 4 шт. 
Для обслуживания жилого дома необходимо 4 мусороконтейнера емкостью 1 м³.  
Площадка для сбора ТКО - поз.А, располагается на территории жилого дома. 
На площадке для ТКО установлено 2 полузаглубленных мусороконтейнера емкостью 

 3 м³ и контейнер емкостью – 8 м3 для крупногабаритного мусора. 
Расчет количества машино-мест на площадках для парковки легкового 

автотранспорта. 
Расчет количества и расположение машино-мест на участке проектирования приведены в 

соответствии утвержденной документацией по планировке территории земельных участков, 
расположенных по адресам: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Загоровского, ул.Шишкова, 
140б, уч.3 в городском округе город Воронеж. 

Расчет количества мест постоянного и временного хранения автомобилей жителей рас-
считано в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования 
Воронежской области, утвержденными приказом Управления архитектуры и градостроитель-
ства Воронежской области от 9.10.17г. № 45-01-04/115 (с изменениями от 19.10.20 №45-01-
01/756). 

Согласно п. 1.3.10.4, общее расчетное количество парковочных мест в зоне застройки мно-
гоквартирными жилыми домами определяется как сумма мест гостевых стоянок (из расчета 40 
мест на 1000 жителей) и мест паркования, хранения легкового автотранспорта, принадлежа-
щего жителям, из расчета 1 машино-место на 80 м2 общей площади квартир. 

1) Количество жителей в доме – 1141 чел. 
Следовательно, необходимое количество парковочных мест на гостевых автостоянках 

должно составить: 
1141х40/1000=46 м/м; 
2) Общая площадь квартир – 34 213,8 м². 
Следовательно, нормативное количество парковочных мест на площадках длительного 

хранения составит: 
34 213,8: 80 = 428 м/м; 
3) Расчет потребности машино-мест для офисных помещений выполняется в 

соответствии с Примечанием Ж СП 42.133330.2016. 
Норма расчета стоянок для офисных зданий и помещений: 1 машино-место на 50-60 кв.м 

общей площади помещений. 
Общая площадь встроенных помещений – 963,5 кв.м 
963,5 кв.м :60 кв.м/м-м = 16,05 = 16м/м 

4) Суммарная потребность в машино-местах: 
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46 м/м + 428 м/м+ 16 м/м = 490 м/м. 
Проектом предусмотрены 2 парковки на 49 м/м в границе участка, а также планируется 

разместить 24 м/м за границей участка (вдоль западной и северной границ земельного участка), 
которая будет разработана в рамках проекта благоустройства за красными линиями. Остальные 
парковочные места длительного хранения будут размещены в подземном многоуровневом пар-
кинге в соответствии Постановлением Администрации городского округа город Воронеж № 
№930 от 27.09.2021г об утверждении документации по планировке территории земельных 
участков, расположенных по адресам: Воронежская область, г. Воронеж, ул. Загоровского, 
ул.Шишкова, 140б, уч.3 в городском округе город Воронеж. Согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.2020 
«Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп населения», для МГН необхо-
димо предусмотреть 10% мест для людей с инвалидностью, в том числе при числе мест до 100, 
5% - специализированные места для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске, но не менее 
одного места. 

Гостевые машино-места для инвалидов составляют 10% от требуемого по расчету общего 
количества машино-мест. 

Количество гостевых парковок – 46 м/м 
46 х 0,1=5 м/м для людей с инвалидностью, из них: 
5 х 5%=1 м/м - специализированные места для автотранспорта инвалидов на кресле-ко-

ляске. 
 Минимальное количество машино – мест для стоянки (размещения) индивидуального 

транспорта в границах земельного участка в соответствии с пунктом 2 части 8 статьи 19 Реше-
ния Воронежской городской Думы от 25.12.2009 №384-II «Об утверждении правил землеполь-
зования и застройки городского округа город Воронеж из расчета 1 машино – место на 150 кв. 
м общей площади жилого здания,  составляет 

50 681,4  кв. м / 150 кв. м = 338 машино – место, где  
50 681,4 кв. м – общая площадь жилого здания, определенная в соответствии с правилами 

определения площади здания, указанными в приложении А "СП 54.13330.2016. Свод правил. 
Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31-01-2003".  

Проектной документацией в соответствии с Постановлением Администрации город-
ского округа город Воронеж № №930 от 27.09.2021г об утверждении документации по плани-
ровке территории земельных участков, расположенных по адресам: Воронежская область, г. 
Воронеж, ул. Загоровского, ул.Шишкова, 140б, уч.3 в городском округе город Воронеж, преду-
смотрено размещение парковочных мест общим количеством 490 машино - места, в том числе 
73 машино – места предусмотрено на открытых автостоянках, из них: 

- 49 машино-мест в границе земельного участка с кадастровым номером 
36:34:0602001:67329– арендатор ООО «Монтажник», 

- 24 машино-мест в границе земельного участка с кадастровым номером 
36:34:0602001:67391 – арендатор ООО «Монтажник», 

-        417 машино–мест предусмотрено в подземном многоуровневом гараже позиция 20, 
планируемом на земельном участке с кадастровым номером 36:34:0602001:67351 – арендатор 
ООО «Монтажник». 

Габариты м/места на автостоянках: 2,5 х 5,3 м, размер м/места для маломобильных групп 
населения, пользующихся колясками - 3,6 х 6,0 м. 
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Проектом предусмотрено 5 м/м мля МГН, из них 4 м/м – специализированные места для 

автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. 
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Приложение А. 
 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 
Номера листов(страниц) Всего ли-

стов (стра-
ниц) в док. 

Номер 
док. Подпись Дата Изменён-

ных 
Заменён-

ных Новых Аннулиро-
ванных 
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                                                                  Графическая часть 
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