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ГИП Мачнев  09.2022 П 1 2 
Разработал Пронин  09.2022 

ООО «КБ СмартПроект» 
 

    

    

 

Содержание 
 
 

Обозначение Наименование Примечание 
ВД-ПИР-09-22-ПЗУ-С Содержание раздела 2-3 

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ-СП Состав проектной документации 4 

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ-ПЗ Пояснительная записка 5-18 

 

1. Характеристика земельного участка, предо-
ставленного для размещения объекта капиталь-
ного строительства. 
2. Обоснование границ санитарно-защитных 
зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка - в случае 
необходимости определения указанных зон в 
соответствии с законодательством Российской 
Федерации. 
3. Обоснование планировочной организации 
земельного участка в соответствии с градо-
строительным и техническим регламентами 
либо документами об использовании земель-
ного участка (если на земельный участок не 
распространяется действие градостроитель-
ного регламента или в отношении его не уста-
навливается градостроительный регламент). 
4. Технико-экономические показатели земель-
ного участка, предоставленного для размеще-
ния объекта капитального строительства. 
5. Обоснование решений по инженерной под-
готовке территории, в том числе решений по 
инженерной защите территории и объектов ка-
питального строительства от последствий 
опасных геологических процессов, паводко-
вых, поверхностных и грунтовых вод. 
6. Описание организации рельефа вертикаль-
ной планировкой. 
7. Описание решений по благоустройству тер-
ритории. 
8. Обоснование схем транспортных коммуни-
каций, обеспечивающих внешний и внутрен-
ний подъезд к объекту капитального строи-
тельства. 
9. Нормативные и технические документы, ис-
пользуемые при подготовке проектной доку-
ментации. 

5 
 
 
6 
 
 
 
 
 
6 
 
 
 
 
 
 
 
8 
 
 
9 
 
 
 
 
 
9 
 
10 
 
12 
 
 
 
18 
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Содержание 

Лист 

      

2 
Изм. Кол. Лист №док Подп. Дата 

 

 
Обозначение Наименование Примечание 
 Графический материал  

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 1 Ситуационный план. М 1:2000  

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 2 
Схема планировочной организации земель-
ного участка. М 1:500 

 

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 3 План организации рельефа. М 1:500  

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 4 План земляных масс. М 1:500  

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 5 План озеленения. М 1:500  
ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 6 План благоустройства. М 1:500  
ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 7 План покрытий покрытий. М 1:500  
ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 8 Внутриплощадочная схема движения транс-

порта М 1:500 
 

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 9 Сводный план инженерных сетей. М 1:500  
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ГИП Мачнев  09.2022 П 1 1 
Разработал Пронин  09.2022 

ООО «КБ СмартПроект» 
 

    

    

 

Состав проекта 
 

 
 
 

Жилой комплекс с подземной автостоянкой по адресу: г. Москва, ЦАО, Басманный район, 
Большая Почтовая ул., вл.18, стр. 1,2,3,5,8; вл.18/20; вл.18/20, стр.6; вл.18, стр.4; вл.18, 

стр.9; вл. 20, стр.1,2,3,4 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Состав проектной документации см. Раздел 1 – ВД-ПИР-09-22-СП 
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  ВД-ПИР-09-22-ПЗУ-ПЗ 

      
Изм. Кол. Лист № док. Подпись Дата  

ГИП Мачнев   

 Пояснительная записка 

Стадия Лист Листов 

И
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. 
№
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Гл.Спец.ГП Журин  П 1 1 
Разработал Пронин  ООО 

 «КБ СмартПроект» 
 

   

Н.контроль Козедуб   

 

Гарантийная запись главного инженера 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным планом зе-

мельного участка, заданием на проектирование, градостроительным регламентом, техниче-

скими регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению безопас-

ной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования прилегающих 

к ним территорий, и с соблюдением технических условий. 

 

Главный инженер проекта                                        Мачнев К.С. 
 

 

Пояснительная записка 

 

1. Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения    

объекта капитального строительства. 

Территория строительства, размещается на земельном участке (кадастровый номер 

77:01:0003027:3578, 77:01:0003027:130, 77:01:0003027:131, 77:01:0003027:33, 

77:01:0003027:3611, 77:01:0003027:107) площадью 0.9802 Га (ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2022-

0704, №РФ-77-4-53-3-75-2022-0720, №РФ-77-4-53-3-75-2022-0721, №РФ-77-4-53-3-75-2022-

0788, №РФ-77-4-53-3-75-2022-0806, №РФ-77-4-53-3-75-2022-0810) по адресу: г. Москва, 

ЦАО, Басманный район, Большая Почтовая ул., вл.18, стр. 1,2,3,5,8; вл.18/20; вл.18/20, стр.6; 

вл.18, стр.4; вл.18, стр.9; вл. 20, стр.1,2,3,4. 

В соответствии с заданием на проектирование, утвержденным Заказчиком, строительство 

объектов, расположенных в границах ГПЗУ, предполагается вести поэтапно: 

1 этап: Жилые корпуса с подземной автостоянкой; 

2 этап: Жилой корпус реновации (по отдельному проекту); 

Земельный участок расположен в территориальной зоне, для которой установлен градо-

строительный регламент. На часть земельного участка действие градостроительного регла-

мента не распространяется. 

В настоящее время на участке проектирования присутствуют объекты капитального 

строительства, подлежащих сносу. 
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Объектов, включенных в Единый государственный реестр объектов культурного насле-

дия (памятников истории и культуры) народов РФ, не имеется. 

На участке имеются инженерные коммуникации, подлежащие сохранению. 

Территория проектирования площадью 0,9052 га ограничена:  

- с юго-запада – существующей жилой застройкой, далее ул. Новая Дорога; 

- с северо-запада –с ГБПОУ «Колледж малого бизнеса №4», далее ул. Большая Поч-

товая; 

- с северо-востока – комплексом зданий Всероссийского научно-исследовательского 

института радиотехники;  

- с юго-востока – существующей жилой застройкой и территорией природного ком-

плекса; 

Местоположение территории приведено на чертеже "Ситуационный план М 1:2000" 

ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 1. 

 

2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального строи-

тельства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости определения 

указанных зон в соответствии с законодательством Российской Федерации.  

 

В соответствии с письмом ГАУ «Институт Генплана Москвы» №ГП-02-5321/21-2 от 

09.11.2021, участок проектирования расположен вне границ санитарно-защитных зон. 

 

3. Обоснование планировочной организации земельного участка в соответ-

ствии с градостроительным и техническим регламентами либо документами об исполь-

зовании земельного участка (если на земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или в отношении его не устанавливается градострои-

тельный регламент). 

Основные планировочные решения генерального плана приняты на основании отведён-

ной территории по ГПЗУ, Технического задания, существующей окружающей застройки и 

рельефа местности. 

При разработке проектных решений в части планировочной организации земельного 

участка все ограничения по использованию земельного участка указанные в ГПЗУ, в том 

числе, если земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с осо-

быми условиями использования территорий, соблюдены. 
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В соответствии с п. 2.3 ГПЗУ для участка заданы предельные параметры: 

Предельная высота-не более 75.0 м, по проекту верхняя относительная отметка объекта 

капитального строительства –74.8 м. 

В таблице 1 представлены предельные параметры в соответствии с ГПЗУ и проектные 

решения. 

Таблица 1 

№ Наименование и обо-

значение 

Суммарная поэтажная площадь в 

ГНС, м2 

Максимальная плот-

ность, тыс.м2/га 

По проекту По ГПЗУ По проекту По ГПЗУ 

1 Жилые корпуса с 

подземной автосто-

янкой 1 этап проек-

тирования 

27419.00  

 

 

 

 

 

33550.00 

 

 

 

 

 

 

27.5 

 

 

 

 

 

 

27.5 

2 Жилой дом (ренова-

ция) 2 этап проекти-

рования 

4090.00 

3 Административное 

здание (существую-

щее) 

2041.00 

Итого: 33550.00 33550.00 27.5 27.5 

 

В границах проектирования предусмотрено строительство жилого комплекса, состоя-

щего из трех жилых корпусов разной этажности со встроенными коммерческими помещени-

ями, учебным корпусом и подземной автостоянкой. 

В жилые домах квартиры запроектированы начиная со второго этажа. На первых этажах 

предусматриваются встроенные коммерческие помещения. В корпусе А на 1-ом и 2-ом эта-

жах располагается блок учебного корпуса на 74 места. Учебный корпус представляет собой 

блок отделения дополнительного образования. 

Входы во встроенные коммерческие помещения расположены обособленно от жилых 

входов. Все входы в жилую часть и коммерческие помещения предусматриваются безбарьер-

ными. 

Проектом предусматривается устройство проездов шириной 3.5-6 метров. Вдоль проез-

дов запроектированы тротуары шириной не менее 3 метра. Для движения пожарной техники 
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запроектированы тротуары с возможностью проезда пожарной техники. Ширина проездов и 

тротуаров запроектирована в соответствии с действующими нормативами, СТУ, отчетом о 

проведении предварительного планирования боевых действий пожарных подразделений при 

тушении пожара. 

Конструкция проездов и тротуаров с возможностью проезда запроектирована под 

нагрузку от пожарной техники. 

Проектом предусмотрено устройство площадок различного функционального  

назначения: 

- Площадка для игр детей;  

- Площадка для занятий физкультурой; 

- Площадка для отдыха взрослого населения 

  -    Площадка для установки мусорных контейнеров с раздельным сбором мусора.  

Основные планировочные решения приведены на чертеже " Схема планировочной орга-

низации земельного участка М 1:500" ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 2. 

 

 

4. Технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального строительства 

 

Основные технико-экономические показатели земельного участка 

          Таблица №2. 
 

п/п Наименование Ед.  
изм. 

Кол-во % 

 Площадь участка по ГПЗУ      га 0.9802  
 Площадь участка проектирования       га 0.9052 100 
 
 
1 
 

Площадь застройки здания, в т.ч: м2 2340 25.8 
Корпус А м2 (1058) - 
Корпус В м2 (527) - 
Корпус С м2 (530) - 
Павильон въезда/выезда в подземную часть м2 (225) - 

2 Площадь твердых покрытий м2 3912 43.2 
     3 Площадь озеленения м2 2800 31.0 
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5. Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите территории и объектов капитального строительства от 

последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунто-

вых вод 

В настоящее время на участке проектирования присутствуют объекты капитального 

строительства, подлежащих сносу. 

На участке имеются инженерные коммуникации, подлежащие демонтажу.  

Для защиты территории, зданий и сооружений от подтопления в период дождей и снего-

таяния, предусматривается комплекс мероприятий: на территории выполняется регулирова-

ние и отвод поверхностных вод – ливневые воды от зданий по твёрдому покрытию направля-

ются в лотки прилегающих проезжих частей и далее в дождеприемные решетки проектируе-

мой закрытой ливневой канализации; инженерные сети выполняются с учетом исключения 

утечек и уменьшения возможного питания подземных вод в следствии фильтрации 

 

6. Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

План организации рельефа запроектирован на инженерно-топографическом плане ГБУ 

"Мосгоргеотрест" заказ № 3/5789-21-ИГДИ. 

Вертикальная планировка решена методом проектных горизонталей сечением 0,10 м. 

Проектные решения принимались с учетом: 

 архитектурно-планировочного задания; 

 существующего рельефа и окружающей застройки; 

 удобного и безопасного движения транспорта и пешеходов. Продольные уклоны проезда 

и тротуаров приняты в соответствии с действующими нормативами; 

 отвода поверхностных вод. Ливневые воды от зданий по твёрдому покрытию направля-

ются в лотки и далее в дождеприемные решетки проектируемой закрытой ливневой канализа-

ции;  

 обеспечения оптимальной высотной посадки жилых домов. Абсолютная отметка «0,000» 

Жилого комплекса – 127.30. 

В западной части по границе участка предусмотрено устройство подпорной стенки дли-

ной 56 пог.метров, высотой от 0 до 1.8 метра. 

В северной части внутреннего двора предусматривается подпорная стенка длиной 57 

пог.метров, высотой от 0 до 1.6м. 
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В местах сопряжения существующего рельефа и спланированных участков, где перепад 

отметок более 50 см, предусматриваются откосы с заложением 1:2. Откосы озеленяются и 

укрепляются посевом трав.  

Поперечные профили проектируемых проездов и тротуаров выполнены односкатными. 

В составе проектной документации были предусмотрены мероприятия по созданию без-

барьерной среды для инвалидов и граждан других маломобильных групп населения (МГН). 

Продольные уклоны тротуаров на путях следования МГН не превышают 4%, поперечные со-

ставляют 1-2%. Высота бордюрного камня в местах пересечения тротуаров с проезжей ча-

стью не превышает 0,015 м. 

Основные планировочные решения приведены на чертеже "План организации рельефа М 

1:500” ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 3.       

В результате разработки организации рельефа получен баланс земляных масс, представ-

ленный на чертеже "План земляных масс М 1:500 " ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 4. 

 

7. Описание решений по благоустройству территории 

Благоустройство территории выполнено с учетом повышения эксплуатационных качеств 

территории и улучшения их внешнего вида и представляет собой единую комфортную и без-

опасную среду отдыха различных возрастных групп населений.  На придомовых территориях 

запроектированы:   

 Проезды для подъезда легковых машин и спецтехники (в т.ч. пожарной техники) 

шириной – 3.5-6 м. Поперечный профиль проездов запроектирован односкатным. Вдоль про-

ездов запроектированы пешеходные тротуары шириной не менее 3 м. Покрытие проезда из 

асфальтобетона, бетонной плитки. 

 Парковки. На проектируемом участке предусмотрены места хранения автотранс-

порта на открытых плоскостных автостоянках: 

 Тротуары с возможностью проезда спецтехники (МЧС, скорая и техническая по-

мощь) запроектированы шириной 3.5-6 м. Конструкция тротуаров с возможностью проездов 

рассчитана на нагрузку от пожарной техники.  

 Игровые площадки для детей. На площадках размещаются, качели, горки, песоч-

ницы и т.д. Так же площадки оборудованы скамейками. Площадки запроектированы из каучу-

кового покрытия, гранитного отсева, песка.   
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 Игровая площадка для детей учебного корпуса. На площадке размещаются качели, 

игровой комплекс, качалки и т.д. По периметру площадки выполнено ограждение. Площадка 

запроектирована из гранитного отсева, песка. 

 Физкультурная площадка с размещением оборудования для занятий физкультурой 

разных возрастных групп населения. Площадка запроектирована с каучуковым покрытием. 

 Площадка для отдыха взрослого населения с размещением скамеек, установкой урн 

для мусороа. Площадка запроектирована из гранитного отсева  

 Площадка для установки мусорных контейнеров с раздельным сбором отходов. 

Покрытие площадки выполнено из бетона. Расстояние от мусорных контейнеров до нормиру-

емых объектов, в соответствии с СанПин 2.1.3684-21, принято не менее 8 м.  

Концепция благоустройства предусматривает организацию "Двора без машин", проезды 

по внутридворовой территории предусмотрены только для спецтранспорта (МЧС, скорая по-

мощь и техническая помощь). Внутридворовая территория огораживается. 

Свободные участки территории озеленяются. Озеленение придомовой территории преду-

сматривает размещение деревьев, кустарников в групповой посадке, цветников, а также 

устройство газона. Породный состав подобран в соответствии с рекомендациями отдела мо-

ниторинга зеленых насаждений г. Москвы по «Ассортименту древесно-кустарниковых расте-

ний, рекомендуемых в различных типах и категориях озеленения в г. Москве и Московской 

области». 

Общая площадь озеленения в границах проектирования 1 этапа составляет 2800 м2. 

Проектом озеленения на участке проектирования 1 этапа предусмотрена посадка 62 дере-

вьев, 331 кустарников, устройство газона общей площадью 1420 м2, устройство геопластики 

общей площадью 301 м2,устройство цветников общей площадью 522 м2, устройство газонной 

решетки с возможностью проезда пожарной техники общей площадью 557 м2, 

При посадке кустарников в ямы и траншеи вносится плодородный растительный грунт 

100%. Для стимулирования роста корневой системы посаженных растений и улучшения их 

приживаемости в послепосадочный период применяются биостимуляторы типа «Биоплекс», 

а по периметру приствольного круга – комплексные удобрения, содержащие, кроме основ-

ных элементов питания, микроэлементы. 

Толщина растительного слоя земли для устройства газона принята 18 см. 

Проектные решения по благоустройству и озеленению территории с ведомостями пред-

ставлены на листах: «План озеленения М1:500»  ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 5, «План 
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благоустройства М1:500» ВД-ПИР-09-22-ПЗУ Лист 6, и «План покрытий М1:500» ВД-ПИР-

09-22-ПЗУ Лист 7. 

 

8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства  

Транспортное обслуживание территории предполагается с существующего улицы 

Большая Почтовая посредством устройства въезда/выезда в северо-западной стороне участка 

проектирования.  

Доступ пожарной и другой специальной техники осуществляется с ул. Большая Поч-

товая и с ул. Новая Дорога. 

Для обеспечения правил противопожарной безопасности вдоль фасадов жилых домов 

предусмотрены тротуары из плитки и газонной решетки с возможностью проезда и уста-

новки пожарной техники, в соответствии с действующими нормативами, СТУ в части обес-

печения пожарной безопасности, отчета о предварительном планировании действий по-

жарно-спасательных подразделений по тушению пожара и проведению аварийно-спасатель-

ных работ, связанных с тушением пожаров. Ширина пожарных проездов составляет 3.5-6 м.  

Конструкции дорожной одежды приняты с учётом нагрузки от пожарной техники. 

 

Расчет обеспеченности жителей комплекса местами  

организованного хранения автотранспорта 

 
Расчёт выполнен в соответствии с требованиями Специальных технических условий на 

проектирование и строительство объекта: Жилой комплекс с подземной автостоянкой по ад-

ресу: г. Москва, ЦАО, Басманный район, Большая Почтовая ул., вл.18, стр. 1,2,3,5,8; вл.18/20, 

стр.6; вл.18, стр.4; вл.18, стр.9; вл. 20, стр.1,2,3,4», разработанными ООО«Консультационно-

экспертный центр». 

Количество машино-мест для постоянного хранения легковых автомобилей следует 

определять по формуле (п.5.1 СТУ): 

NП = NФ х КБП / 100%, где 

NП – число мест постоянного хранения легковых автомобилей; 

NФ - расчетное значение числа мест постоянного хранения легковых автомобилей: 
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NФ = NЖИТ х КАВТ / 1000, где 

NЖИТ – расчетная численность населения Комплекса 

КАВТ – показатель уровня автомобилизации (принято 350 м/м в соответствии с ТЗ) 

КБП – доля в % от нормативного количества машино-мест для постоянного хранения 

легковых автомобилей в зависимости от бальной оценки уровня потребности в машино-ме-

стах постоянного хранения лековых автомобилей БП определяется по таблице 3. 

NЖИТ = S/n = 20977.2/40 = 525 человек, где S - общая площадь квартир, n - норма обес-

печенности 40 кв.м на человека (п.2.2 ТЗ) 

Таблица №3 

 (Бп)*, баллы КБп, % 

от 10 до 50 50 

более 50, но менее 75 60 

более 75 70 

 

Балльная оценка уровня потребности в машино-местах постоянного хранения автомо-

билей рассчитывается по формуле: 

Бп ൌ ∑ ሺБ௜𝑥 𝑘௜ሻ
଻
௜ୀଵ , 

где: 

Бп – балльная оценка уровня потребности в местах постоянного хранения автомобилей 
(баллов); 

Бi – максимальный балл по критерию оценки потребности в местах постоянного хране-
ния автомобилей i (баллов) в соответствии с таблицей 3 СТУ; 

ki – весовой коэффициент к максимальному баллу по критерию i в соответствии с таб-
лицей 3 СТУ. 
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Таблица балльной оценки уровня потребности в местах постоянного хранения легковых 
автомобилей 

                                                                                                                     Таблица №4 

№ 
п/
п 

Критерий оценки по-
требности в местах 
постоянного хране-
ния легковых авто-

мобилей (i) 

Макси-
мальный 
балл по 
крите-
рию (Бi) 

Показатели Значения 

Весовой ко-
эффициент к 
максималь-
ному баллу 
по критерию 

i (ki) 

Расчетное 
количество 
баллов (Бп) 

1 

Доступность назем-
ного городского пас-
сажирского транс-
порта (НГПТ) 

5 

Число остано-
вок различных 
маршрутов 

НГПТ в пешей 
доступности (до 

500 м) 

 

3 

 

0 

 

0 

2 
Интенсивность дви-
жения НГПТ 

5 
Интервалы дви-

жения 
5-10 ми-
нут 

0,5 2,5 

3 
Доступность стан-
ций метрополитена 

15 
Радиус доступ-
ности станций 
метрополитена 

Менее 
700м  

0 0 

4 
Доступность стан-
ций железнодорож-
ного транспорта 

15 

Радиус доступ-
ности станций 
железнодорож-
ного транспорта 

Более 700 
и менее    
1200м 

0.25 3.75 

5 
Тип жилой за-
стройки по уровню 
комфорта 

20 
 

Бизнес-класс 
1 20 

6 
Плотность застройки 
в границах земель-
ного участка 

20 
 

Более 25000 м2/Га 
0.25 5 

7 

Уточняющий коэф-
фициент урбаниза-
ции территории го-
рода Москвы при 
расчёте числа мест 
постоянного хране-
ния автомобилей 

20 T4 0,25 5 

Итого бальная оценка: 36.25 
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В соответствии с таблицей 3 Кбп = 50% 

NФ = NЖИТ х КАВТ / 1000 = 525 х 350/1000 = 184  

NП = NФ х КБП / 100% = 184 х 50% / 100% = 92 м/места 

Количество машино-мест для временного хранения (гостевых) легковых автомобилей 

следует определять по формуле (п.5.3 СТУ): 

NВ = 0.1 х NФ = 184 х 0.1 = 19 м/ мест 

Количество машино-мест для временного хранения (приобъектных) легковых автомо-

билей для встроенных помещений общественного назначения следует определять расчетом 

по формуле (п.5.4 СТУ): 

ΣNвр ൌ N୆
ଵ ൅ N୆

ଶ ൅ N୆
ଷ ൅ N୆

ସ …, где 

ΣNВР - суммарное расчетное количество машино-мест по всем видам функционального 

(общественного) назначения помещений; 

N୆
ଵ…ସ… ൌ S Sୌ⁄ x KଶхКଷ – расчетное количество машино-мест в зависимости  

от функционального (общественного) назначения помещения, где 

S – суммарная площадь помещений одного функционального (общественного) назначе-

ния; 

SН - показатель площади помещений одного функционального назначения на одно ма-

шино-место для временного хранения легковых автомобилей определяется по таблице 5; 

K2 - уточняющий коэффициент к количеству машино-мест в зависимости  

от зоны доступности территории городским пассажирским транспортом определяется в соответ-

ствии с таблицей 6; 

К3 - уточняющий коэффициент урбанизации территории города Москвы  

для зоны урбанизации Т4, принять 0.7. 
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Таблица №5 

 

Функциональное (общественное) назначение помещений, размещае-
мых на объекте 

Показатель площади по-
мещений одного функ-
ционального (обще-
ственного) назначения 
на одно машино-место, 

SН, кв. м 

Коммунальное обслуживание, бытовое обслуживание (мастерские 
мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похорон-
ные бюро) 

110 

Банковская и страховая деятельность (размещение объектов капиталь-
ного строительства, предназначенных для размещения организаций, 
оказывающих банковские и страховые услуги) 

70 

Деловое управление (размещение объектов капитального строитель-
ства с целью: размещения органов управления производством, торгов-
лей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленче-
ской деятельностью, не связанной с государственным или муници-
пальным управлением) 

60 

Образование и просвещение (дошкольные образовательные организа-
ции, общеобразовательные организации, профессиональные техниче-
ские училища, колледжи, художественные школы и училища, инсти-
туты, университеты, и иные организации, осуществляющие деятель-
ность по воспитанию, образованию и просвещению) 

440 

Магазины (размещение объектов капитального строительства, предна-
значенных для продажи товаров, торговая площадь которых состав-
ляет до 5000 м2). 

Для специализированных магазинов по продаже товаров эпизодиче-
ского спроса непродовольственной группы (спортивных, автосалонов, 
мебельных, бытовой техники, музыкальных инструментов, ювелир-
ных, книжных и т.п.) допускается полученное расчетом число ма-
шино-мест снизить в два раза 

70 

Общественное питание (рестораны, кафе, столовые, бары) 60 

Спорт (размещение объектов капитального строительства в качестве 
спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площа-
док для занятия спортом и физкультурой и т.д.) 

220 

Здравоохранение (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и 
пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребёнка, 
диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечиваю-
щие оказание услуг по лечению) 

330 
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Таблица 6 
Вид городского пассажирского транспорта, в зону доступности 

которого попадает объект 
Уточняющий коэффици-
ент в зависимости от до-
ступности территории 
городским обществен-
ным транспортом, K2 

Только наземный городской пассажирский транспорт (НГПТ) 0,85 

Скоростной внеуличный и НГПТ 0,7 

 

Максимально допустимый уровень территориальной пешеходной доступности для 

населения до остановок НГПТ следует определять: 

от мест проживания или мест приложения труда - не более 500 м; 

от объектов массового посещения - не более 250 м; 

от объектов социального обслуживания и поликлиник - не более 250 м. 

Максимально допустимый уровень территориальной пешеходной доступности для 

населения до станций скоростного внеуличного транспорта следует определять:до станций 

метрополитена, скоростного трамвая в пределах МКАД - не более 700 м. 

NОДО = Σ(S / Sн) х К2 х К3 = (739.8/440) х 0,7 х 0,7 = 1 м/место 

NБКФН = Σ(S / Sн) х К2 х К3 = (1090.2/60) х 0,7 х 0,7 = 9 м/мест 

NВСТР =NОДО + NБКФН = 1 + 9 = 10 м/мест. 

 

Всего по расчету требуется 121 м/место: 

Постоянного хранения – 92 м/места 

Временного хранения (гостевые) – 19 м/мест в т.ч. 2 м/м для МГН, из них 1 м/м для 
МГН М4. 

Временного хранения (приобъектные) – 10 м/мест, в т.ч. 1 м/м для МГН М4. 

 

Проектом предусматривается устройство 182 м/мест, в т.ч.: 

175 м/мест – в подземном паркинге 

7 м/мест – на открытой парковке в границах проектирования 

Таким образом, принятое по проекту количество м/мест превышает необходимое по 

расчету (профицит 61 м/место – с возможностью перспективного размещения м/мест после-

дующих очередей строительства) 
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9. Нормативные и технические документы, используемые при подготовке про-

ектной документации 

1. ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2022-0704. 

2. ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2022-0720. 

3. ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2022-0721. 

4. ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2022-0788. 

5. ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2022-0806. 

6. ГПЗУ №РФ-77-4-53-3-75-2022-0810. 

7. СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты». 

8. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сель-

ских поселений».    

9. СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для маломобильных групп 

населения».     

10. СП 113.13330.2016 «Стоянки автомобилей». 

11. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классифика-

ция предприятий, сооружений и иных объектов». 

12. СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению без-

опасности для человека факторов среды обитания». 

13. СанПин 1.2.3684-21 «Санитарно-эпидемиологические требования к содержанию 

территорий городских и сельских поселений, к водным объектам, питьевой воде и питьевому 

водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, жилым помещениям, эксплуатации произ-

водственных, общественных помещений, организации и проведению санитарно-противоэпи-

демических (профилактических) мероприятий». 

14. Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям. 

15. Технический отчет о результатах инженерно-геологических изысканий. 

16. Технический отчет о результатах инженерно-экологических изысканий. 

17. Специальные технические условия (СТУ) на проектирование и строительство в ча-

сти обеспечения пожарной безопасности. 

18. Специальные технические условия (СТУ) на проектирование и строительство. 

 






















