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АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ НЕЗАВИСИМОГО АУДИТОРА

Участнику Общества с ограниченной ответственностью кСпециализированный

застройщик (Градстрой)

Мнение
Mbt провелu ауdum прuJ.аzаелtой zоdовоil бухzалmерской (фuнансовой) оmчепносmа

Обtцесmва с оzранuченной оmвеmсmвенносmью с<Спецаалuзuрованньtй засmройtцак
кГраdсmрой> (ОГРН 12052000495481 603163, Россая, Наuсеzороdская обласmь, z, HtlMcHaй
Новzороd, Казанское tцоссе, d. 6, помещ. П9), преlсmавленной на 36 ласmах u сосmояtцей

u3:

- бухzшtmерскоzо балапсо по сосmоянuю на 31 0екабря 2022 zoda,

- оmчеmа о фuнансовьж рвульmаmах за январь - dекабрь 2022 zodo,

- прuJrпrcенай к бухzшlmерскому баллансу u оmчеmу о фuнансовых рвульmаmах, в

. оmчеmа об азмененаях капumшла за январь - dекабрь 2022 zoda,

. оmчеmа о dваuсенuш deHeшcHbtx среlсmв за январь - dекабрь 2022 zod,

о поясненай к zoDoBoй бухzшлmерской (фuнансовой) оmчеmносmu за 2022 zоd,

вкJrючая краmкuй обзор ocшoBшblx полоilсенuй учеmной полаmuкu.

По HauleMy мпенuю, праJлапаелrая zоdовая бухzшmерская (фuнансовая) оtпчелпносmь

олпраilсаеm dосmоверно во всех суIцесmвенных оmнолаенuях фанансовое полоilсенuе
Общесmва с оzранuченной оmвеmсmвенносmью <<Спецашtазарованньtй засmройtцак
кГраdсmройу по сосmоянаю на 31 0екабря 2022 zoda, а mакilсе фuнансовьrе рвульmаmьI
ezo Dеяmельносmu u dваuсенuе dенеаrcных среlсmв за zо0, закончuвtаurtся на указанную
Dаmу, в сооmвеmсmвuu с пpaBuJrш/rll сосmавленая. zоdовой бумшmерской (фuнансовой)

оmчеmносmа, усmановленныIиа в Россайско й ФеOеращаа.

Основание для выражеЕия мнения
:

Мы провели аудит в соответствии с Межлународными стандартап{и аудита (МСА). Наша
ответственность в соответствии с этими стандартаI\,rи раскрыта в ра:}деле кОтветственность
аудитора за аудит годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности) настоящего закJIючени;I.

Мы являемся независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилами



l
l
l

)

l
l
l

независимости аудиторов и аудиторских организаций и Кодексом профессиональной этики

аудиторов, соответствующими Межлународному Кодексу этики профессионutльных

бухгалтеров (включая международные стандарты независимости), разработанному Советом

по международным стандартам этики дJuI профессионttльньIх бухгалтеров, и нЕl]\{и

выполнены прочие обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной

этики. Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются

достаточными и надлежащими, чтобы сJryжить основанием для выражения нашего мнения.

важные обстоятельства
Мы обращаем внимание на п. 4.9.3 кСобытия после отчетной даты и прекращаемffI

деятельность>> Пояснений к годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности, в котором

раскрыта информация о начале подготовительньIх работ по строительству объекта: кЖилой

дом по адресу: г. Нижний Новгород Автозаводский район, проспект Кирова, 2а>>, а также о

планируемом в связи с этим сносе здания, учитываемого в бухга_птерской отчетносТи

Общества в сумме 51 982 тыс. руб. по состоянию на З|.|2.2022 года в составе доходных
вложений в материальные ценности, так как использовtlлось Обществом за период сентябрь

2021 года-январь 202З rодадля сдачи помещений в аренду. В связи с тем, что в 202З -2024
гг. Обществом планируется строительство вышеуказанного объекта в соответствие с

утвержденной сметой расходов и продолжение деятельности по сдаче помещениЙ в аренду в

дальнейшем не планируется, - в январе 202З rода с арендаторами расторгнуты договоры
аронды и помещения приняты Обществом по актам приема-передачи. В соответствие с

бюджетом расходов в рамках реализации финансируемого объекта стоимость здания

планируется включить в состав расходов на строительство в соответствии с утвержденной
сметой расходов в момент окончания подготовительньIх работ с целью формирования
стоимости незавершенного строительства.

Также мы обращаем внимание на приJIожение к годовой бухгалтерской (финансовой)

отчетности - отчет об изменении капитаJIа, в котором раскрыта информация, что величина

чистых активов Общества по состоянию на 31.12.2021,г. и З|.I2.2022r. составляет

отрицательную величину в рчlзмере (4007) тыс. руб. и (18514) тыс. руб. соответственно. Эти

условия и события, а также планы Руководства относительно их решения, раскрыты в п.4.5 и

п. 4.9.9. Пояснений к годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности.

Мы не выражаем модифицированного мнения в связи с этими вопросаN{и

Ответственность руководства аудируемого лица за годовую

бухгалтерскую (финансовую) отчетность
Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление

указанной годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в соответствии с правилаМи

составления бухгалтерской (финансовой) отчетности, установленными в Российской

Федерации,иза систему внутреннего KoHTpoJuI, которую руководство считает необходимой

для подготовки годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности, но содерхсащеЙ

существенных искажений вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности руководство несет

ответственность за оценку способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою

деятельность, за раскрытие в соответствующих случаrIх сведений, относящихся К

непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения О

непрерывности деятельности, за исключением сJryчаев, когда руководство намеревается

ликвидировать аудируемое лицо, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует

какая-либо инаJI реальнЕuI альтернатива, кроме ликвидацииили прекраrцения деятельности.

l
l
t
l
l
l
l
l



l
l
l
l
l
l
l
I

t

I

I

l
t
l
l
l
l
t
l
l

Ответственность аудитора за аудит годовой бухгалтерской
(финансовой) отчетноети

HarrTa цель состоит в поJryчении рtвумной уверенности в том, что годовtul бухгалтерская
(финансовая) отчетность не содержит существенных искажений вследствие
недобросовестных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении аудиторского закJIючения,

содержащего наше мнение. Разумная уверенность представJuIет собой высокую степень

уверенности, но не явJuIется гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА,
всегда выявляет существенные искажения при их нчtличии. Искажения могут быть

результатом недобросовестньж действий или ошибок и считаются существенными, если
можно обоснованно предположить, что в отдельности или в совокупности они могут
повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые на основе этой годовой
бухгалтерской (финансовой) отчетности.

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессионЕlльное
суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме
того, мы выполняем следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухга_птерской
(финансовой) отчетности вследствие недобросовестньIх действий или ошибок;

разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти риски; получаем
аудиторские доказательства, явJIяющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в

результате недобросовестньIх действий выше, чем риск необнаружения существенного
искажения в результате ошибки, так как недобросовестные действия моryт включать сговор,
подлог, умышленный пропуск, искаженное представление информацииили действия в обход
системы внутреннего KoHTpoJUI;

б) поrryчаем понимание системы внутреннего KoHTpoJuI, имеющей значение дJuI аудита, с

целью разработки аудиторских процедур, соответствующих обстоятельств€lп,I, но не с целью
выражения мнения об эффективности системы внутреннего KoHTpoJuI аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность
оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего

раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица
допущения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских
докшательств - вывод о том, имеется ли существеннtUI неопределенность в связи с

событиями или условиrIми, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в

способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы
приходим к выводу о нчtличии существенной неопределенности, мы должны привлечь
внимание в нашем аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в

годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности или, если такое раскрытие информации
является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши выводы основаны на
аудиторских докzвательствах, поJryченньж до даты нашего аудиторского заключения.
Однако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит
способность продолжать непрерывно свою деятельность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской (финансовой) отчетности в

целом, ее структуры и содержания, включtul раскрытие информации, а также того,
представJuIет ли бухгалтерскtul отчетность лежащие в ее основе операции и события так,

чтобы было обеспечено их достоверное представление.
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Мы осуществляем информационное взаимодействие с руководством аудируемого лица,

доводя до его сведения, помимо прочего, информацию о запланированном объеме и сроках
аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том числе о
значительных недостатках сиотемы внутреннего KoHTpoJUI, которые мы BЬUIBJUIеM в процессе
аудита.

Руководитель аудита Zr/ -, Елизарова Наталья Арсентьевна
(квалификационный аттестат аудитора от 04 д"16р, 2012 l. М 03-000487 вьцанный на
неограниченный срок, Основной государственный регистрационный номер в реестре
аудиторов 22006057746, ОсновноЙ государственный регистрационный номер в реестре
аудиторских организаций 1 200605842 1 .).

Генеральный директор
ООО кПремьер аудит)

-Лобова 
Татьяна Владимировна

12 г. Jtlb 0З-000278 вьцанный на(квалификационный аттестат
неограниченный срок, ОРНЗ J\Ъ

Аулиторскtш организация:
Общество с ограниченной
кПремьер аудит)),

огрн |02520з7з7745
603087, г. Нижний Новгород,

ул. Казанское шоссе, д. 10, корп. 1.П71,
член самореryлируемой организации аудиторов
Ассоциация <<Содружество )),

орнз 12006058421.

<09> февра:тя2O2З rода

ответственностью

r}'
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря2022r.

деятельности подрядчике
Организационно-правовая форма / форма собственности
Обцества с ограниченной
ответственностью

Форма по OKYfl

,Щата (число, месяц, год)

Обшество с оrрениченной ответственностью "Специализированный
Организация 3астройщик"ГРАДСТРОЙ'"' по оКПо

инн

по
оквэд 2

l
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l
l
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/ Частнаясобственность
Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахохlцение (адрес)
603163, Нижегородская обл, Нижний Новгород г, Казанское чr, д. Ne 6, пом. П9

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е ОО [ НВТ

Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора
ооо "прЕмьЕр Аудит"

Идентификационный номер налогоплательtцика аудиторской организации/индивидуального иннаудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

52в20в2229

1025203737745

Коды

0710001

31 l lz lzOzz

46693557

5260475380

71,12.2

12з00 16

384

пояснения наименование покаэателя Код
На 31 декабря

2022г.
На 31 декабря

2021 г.

На 31 декабря
2020 г,

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1110

Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы ,l130

материальные поисковые активы 1140

1,1 Основные средства 1,150 36 245 34 931

в том числе:
капитальные вложения 300 890

л.{
,Щоходные вложения в материальные
ценности

1160
51 982 55 785

Финансовые вложения 1170

ц"у,J отложенные налоговые активы 1,180 4 630 1 004

Прочие внеоборотные активы 1,190

Итого по разделу l 1,100 92 858 91 721

ц,ll
ll. оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 2 310
в том числе:
нфавершенное строительство 2270

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
67 7

п,;, flебиторская задолженность 1 230 9 031 з 669
Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов)

1240

ц,ц
,Щенежные средства и денежные
0квиваленты

,1250
48 288

Iрочие обоDотные активы 1260 33 ,|3

Итого по разделу ll ,1200
11 489 3 977

БАлАнс 1600 104 347 95 698

{
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Форма 07,10001 с.2

пояснения наименование показателя Код На 31 декабря
2022 г.

На 31 декабря
2021 г.

На 3,1 декабря
2020 г.

l,г

пАссив
lll. кАпитАл и рЕзЕрвы

Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1з,10

10 10
Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1 320

Переоценка внеоборотных активов 1 340

Щобавочный капитал (без переоценки) 1 350
Резервный капитал 1 360

|,"г
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

,1370
(18 524) (4 017)

итого по разделу lll 1 300 (18 514) (4 007)

ц,6
lv. долгосроч ныЕ оБязАтЕльствА

3аемные средства 14,10 102 358 93 300
отложенные налоговые обязательства 1420
Оценочные обязательства 1 430
Прочие обязательства ,l450

итого по разделу lV 1400 102 358 93 300

q,6
Ч. КРАТКОСРОЧ НЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА

3аемные средства 15,10 ,19 604 5 229

а, Кредиторская задолжен ность 1 520 702 1 14з
Доходы будущих периодов 1 530

ryу Оценочные обязательства ,l540
197 32

Прочие обязательства ,1550

Итого по разделу V ,l500 20 50з 6 405
БАлАнс ,1700

104 347 95 698

ffi
а€r*,rрOliffi

-.\"qdиtnryry,-ъ/
Кновго

#
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Отчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2022 r.

Форма по ОКУД

ffaTa (число, месяц, год)

Общество с оrраниченной ответственностью "Специализированный
Организация 3астройщик"ГРАДСТРОЙ""

Идентификационный номер налогоплательlцика

Вид экономической Деятельность заказчика,застройщика, генерального

Общества с ограниченной
ответственностью / Частнаясобственность

Единица измерения: в тыс. рублей

по оКПо

инн
по

оквэд 2деятельности подр?дчика _.. *__ , _ __.'.,,_
Организационно-правовая форма / форма собственности

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

коды
0710002

31 l tz 12022

46693557

5260475380

71.12.2

,l2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - !екабрь
2о22г.

14,12.2020-31,12,202
1

ц.(r.;,/ Выручка 2110 8 844 3 097

Ч.Р.Аl себестоимость продаж 2120 (9 449) (2 466)

Валовая прибыль (убыток) 21 00 (605) 631

Коммерческие расходы 2210

ц',r,h Управленческие расходы 2220 (3 103) (379)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 (3 708) 252

.Щоходы от участия в других организациях 2310
Проценты к получению 2320

??r,/v Проценты к уплате 2330 (14 375) (5 237)

Прочие доходы 2340
q-d,// прочие расходы 2350 (50) (36)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 (18 133) (5 021)

Налог на прибыль 2410 3 627 1 004

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411

отложенный налог на прибыль 2412 3 626 1 004

Прочее 2460
Чистая прибыль (убытоtl 2400 (14 506) (4 017)
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Форма 0710002 с.2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2022r. 14j2.2020-31j2202
1

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыто перц9дз_ 251 0

Бзультат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода

2530

Совокупный фи нансовый резул!цqI гl€рц gдз_ 2500 (14 506) (4 017)

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акч1aр 2910

#ffiйъ
Беryн Андр9! Цlgр99х:

басrлкDровка под,rt исиl

!
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Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация 3астройшик"ГЪАДСТРОЙ""
Идентификационный номер налогоплательщика
Видэкономической Деятельностьзакезчика,застройщика, генерального

Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2022 r,

Форма по ОКУД

flaTa (число, месяц, год)

по оКПо

инн
по

оквэд 2деятельности подртFчика _,, .__ _, ._ .__.,,

Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью / Частнаясобственность

ПО ОКОПФ / ОКФС

Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕИ
I

I

l

l

I

;

l
l
l
t
l
l
l
I
t
l
l

Коды
0710005

31 l lz |2022
46693557

5260475380

71.12,2

1 2300 ,lб

384

наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2022г.
1 4.12.2о20-31 .1 2.2021

4110 10 579 9787
в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 10 367 3 520

арендн ых платежей, л и цензион н ых платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112

от перепродажи финансовых вложений 4113

возврат денежных средств за участие в тендере 4114 в 267

4115

прочие поступления 4119 212

платежи - всего 4120 1 5 963) (1 0 825)

в том числе:
поставшикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
услуги 4121 (11 428) (3 804)

в связи с оплатой труда работников 4122 (1 815) (224)

процентов по долговым обязательствам 4123 (8)

налога на прибыль организаций 4124

прочие платежи 4129 (2720) (6 789)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 4,100 (5 384) (1 038)

4210
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211

от продажи акций других организаций (долей участия) 4212

от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213

дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214

прочие поступления 4219

платежи - всего 4220 (3 914) (91 984)

в том числе:
в связи с приобретением, соэданием, модерниэацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221 (з 914) (91 984)

в связи с приобретением акций других организаций (долей
Vчастия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление зай мов другим л ицам 4223

процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стои мость инвестиционного актива 4224

прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 (3 914) (91 984)

//
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Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь - Декабрь

2022г.
1 4. 1 2,2020-3 1 . 1 2.2021

4310 10 228 99 730

в том числе:
заимов 4311 10 228 99720

денежных вкладов собственнцц9g_.!iу:9gIII99I 4з12 10

от выпуска акций, ув,е_лцчqнцл долеЦ уча 4313

4314

прочие поступления 43,19

платежи - всего 4з20 (1 170) (6 420)

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций

(долей участия) организации или их выходом из состава
4321

iа уплату дивидендов и иных платежей по распределению
п рйбыл vL в пол ь_зу собствен н и ков (участн и ков) 4322

4323 (1 170) (6 420)

прочие платежи 4329
оапцпп пАцачцхlY пптпкав от финансовых опеDаций 4300 9 058 93 310

4400 (240) 288
еальдо денежных поток9,в 9а ffчfrный пери9д

4450 288

4500 48 288

4490

Беryн Андр9Ц 1,1l9!9EI:
iЙ;йФровка подiйaИ)
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оБщЕство с огрАниtIЕнноЙ отвЕтствЕнностью
(СЗ (ГРАДСТРОЙ)

ПОЯСНЕНИЯ

к годов оЙ БухгАлтЕрскоЙ 1оинансовоЙ) отчЕтности
зл2022 год

включая краткий обзор основных положений учетной политики

t /6
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l
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Общие сведения

Общество с ограниченной ответственностью кСЗ кГРАЩСТРОЙ) - общество,
относится к отрасли: деятельность заказчика-застройщика, генерального подрядчика;
подотрасль - аренда и управление собственным или арендованным нежилым недвижимым
имуществом

Полное наименование нарусском языке: Общество с ограниченной ответственностью
кСпециализированный застройщик кГРА,ЩСТРОЙ) (в да-тlьнейшем кОбщество)

Сокращенное наименование: ООО кСЗ <Градстрой>

ИНН/КПП : 526047 5З80/52600 1 00 1 ;

Место нахождения Общества - 603163, Нижегородскtul обл, Нижний Новгород г,

Казанское ш, 6, Помещение 9

Свидетельство о государствонной
Межрайонной ИФНС Ns15 по
номер1205200049548).

Единоличным исполнительным органом кСЗ кГРАДСТРОЙ), является Генеральный

директор Бегун АндреЙ Игоревич, избранныЙ на должность решонием единственного

учредителя Jtlb1 от 08 декабря 2020г

Бегун Андрей Игоревич владеет 100% от уставного капитЕlла Общества (10 000руб) и
является бенефициарным владельцем.

Информация об аудиторе и реестродер?кателе:

Аулитором Общества является ООО кПремьер аудит).

Место нахождения: 603087 г. Нижний Новгород, Казанское шоссе, 10, корп.1, П71;

Телефон/факс: (83 |) 278-2I-05.

E-mail : info@premieraudit.nnov.ru

Свидетельство о государственной регистрации Jф З|92 от 01.04.98г. выдано
Нижегородской регистрационной па;lатой Администрации города Нижнего Новгорода;

Свидетельство Q внесении записи в Единый государственный реестр юридических
лиц за основным государственным регистрационным М |02520З7З7'745 выдано
Межрайонной инспекцией МНС России по Советскому району г. Н.Новгорода 25 ноября
2002 года (серия 52 Ns 001301687.);

Аудитор является членом СРО аудиторов Ассоциация кСодружество)), ОРНЗ о

внесении сведений в Реестр 12006058421.

рублей. 

I

В отчетном периоде полrIен убыток в ршмере (14506) тыс. руб.

СреднесписочнаrI численность по состоянию наЗ1.12.2022rодасоставила 4 человека.

регистрации серия 52Jф0051044t4, вьцано
Нижегородской обпасти регистрационный
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20 декабря 2022 года Обществом получено разрешение на строительство объекта

<Жилой дом по адресу: г. Ниiкний Новгород, Автозаводский район, проспект Кирова, 2а>

(Разрешение JЮ 52-18-06/071900-2022 от 20.12.2022 года выдано Министерством
строительства Нижегородской области).

3 Существенные аспекты учетной политики и представления
информации в бухгалтерскоЙ отчетности

3.1 Основы составления отчетности
ООО кСЗ кГРАЩСТРОЙ) зарегистрировано l4,t2.2O2O года, первым отчетным годом

является период с даты регистрации по 31 декабря 202I года, следующего за годом его

государственной регистрации, включительно, а именно: период с |4.t2.2020 года по

ЗL|2.202t года (основание - п. 3 ст 15 Федерального закона }lb 402-ФЗ кО бухгалтерском

учете>). Вторым отчетным годом является период с 01 .01 .2022 года по ЗI J2.2022 rода.

.Щанная бухгалтерская отчетность ООО кСЗ кГрадстрой> составлена за отчетный
период с 01.01.2022 годапо З|.|2.2022 rода.

Бу<галтерскаrI отчетность Общества за отчетный период составлена в соответствии с

Федера-пьным Законом кО бухгалтерском учете> от 06.12.2011 г. J\b 402-ФЗ, Положением
по ведению бу<галтерского учета и бухга-ttтерской отчетности в Российской Федерации от

29.07.|998 г. Nч 34н, положением по бухгаrrтерскому учету кБухгалтерскаJI отчетность

организацип (ПБУ 4199), утвержденным Приказом Министерства финансов Российской
Федерации от 06.07.1999 г. Ns 4Зн, а также иных нормативньIх актов, входящих в систему

регулирования бухгалтерского учета и составления бухгалтерской отчетности

организаций в Российской Федерации.

Учетная политика Общества утверждена Приказом Генерального директора Ns 1 от

З0.12.202| года кОб утверждении rIетной политики для целей бр<галтерского учета ООО
кСЗ кГРАЩСТРОЙ) на 2022 rод.

3.2 Нематериальные активы
Оценка нематериЕtльных активов производиться в рЕвмере фактических расходов на их

приобретение или создание. Организация не осуществляет переоценку объектов

нематериальных активов. (Основание - п. б, 18 ПБУ I4l2007 кУчет нематеричшьных

активов>).

Определение срока полезного использования нематериального актива производится

исходя из:

осрока действия прав организации на результат интеллектуальной деятельности или
средство индивидуЕ}лизации и периода контроля над активом;

.ожидаемого срока исrrользования актива, в течение которого общество rrредполагает

полrIать экономические выгоды.

Нематериальные активы, по которым невозможно надежно определить срок
полезного использованиъ считаются нематериальными активами с неопределенным

сроком полезного использования.

!
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Срок попозного использования нематериального актива ежегодно проверяется
организациеЙ на необходимость его уточнения. В случае существенного изменения
продолжительности периода, в течение которого общество предполагает использовать
актив, срок его полезного использования подлежит уточнению. (Основание. - п. 23-27
ПБУ 1412007 кУчет нематериальных активов>).

По всем видам амортизируемьж нематериЕrльньж активов применяется линейный
способ. По нематери{rльным активам с неопределенным сроком полезного использования
амортизация не начисляется. (Основание - п.31 ПБУ l4l2007 кУчет нематериальных
активов>).

3.3. Расходы по научно-исследовательским, опытно-конструкторским и
технологическим работам

Списание расходов по каждой выполненной научно-исследовательской, опытно-
конструкторской, технологической работе производится линейным способом в течении
срока, установленного приказом Общества, но не более 5 лет, после полного завершения
научно-исследовательских, опытно-конструкторских и технологических работ и
наступления момента определенности в полученном результате.

В случае rrрекрапIения использования результатов конкретной наrIно-
исследовательской, опытно-конструкторской или технологической работы в производстве
проДукции (выполнении работ, ока:}ании услуг) либо для управленческих нужд
организации, а также когда становится очевидным неполучение экономических выгод в

булущем от примен9ния результатов указанной работы, сумма расходов по такой научно-
исследовательской, опытно-конструкторской или технологической работе, не отнесенная
на расходы по обычным видам деятельности, подлежит списанию на прочие расходы
отчетного периода на дату принятия решения о прекращении использования результатов
ДанноЙ работы. (Основание - п. 11, 15 ПБУ l7l02 кУчет расходов на научно-
исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работьп>).

3.4. Основные средства

Капитальные вложения - определяемые в соответствии с ФСБУ 2612020

кКапитальные вложения)) затраты организации на приобретение, создание, улучшение и
(или) восстановление объектов основньж средств. В бухга-lrтерском балансе данные по
объектам капит{lльньIх вложений отражаются по статье кОсновные средства),

ФСБУ 2612020 не применя9тся при выполнении организацией работ, ока:}ании услуг
по созданию, улучшению, восстановлению средств производства для других лиц, а также
при приобретении, создании активов, предназначеЕных для продажи.

Основное средство - это актив, характеризующийся одновременно следующими
признаками:

1) имеет материально-вещественную форму;

2) предназначен дпя использования в ходе обычной деятельности при продаже
продукции (выполнении ]работ, окtвании услуг), для предоставления за плату во
временное пользование, для управленческих нужд.

l
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3) предназначен для использования в течение периода более 12 месяцев или
обычного операционного цикла, превышающего 12 месяцев;

4) способен приносить экономические выгоды (доход) в булущем

Активы, характеризующихся одновременно вышеука:}анными признаками и
стоимостью не более l00 тыс. руб. за единицу, признаются расходами периода, в котором
они понесены. В целях обеспечения надлежащего контроля за наличием и движением
таких активов используется забалансовый учет.

При признании в бухгалтерском учете объект основньIх средств оценивается по
первоначальной стоимости.

Переоценка объектов основных средств не производится.

Единицей )пIета основных средств является инвентарный объект.

Инвентарным объектом основЕых средств признается объект основных средств со
всеми приспособпениями и принадJIежностями или отдельный конструктивно
обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенньж
самостоятельных функций, или обособленный комплекс конструктивно сочлененных
предметов, представляющих собой единое целое и преднtвначенный для выполнения
определенноЙ работы. Комплексом конструктивно сочлененньIх предметов считается
один или несколько предметов одного или разного нtвначения, имеющие общие
приспособления и принадлежности, общее управление, смонтированные на одном

фундаменте, в результате чего каждый входящий в комплекс предмет можот выполнять
свои функции топько в составе комплекса, а не самостоятельно.

Амортизация по объектам основных средств начисляется ежемесячно

Начисление амортизации по объекту основных средств начинается с первого числа
месяца, следующего за месяцем признания объекта основных средств в бу<галтерском

учете. Начисление амортизации по объекту основных средств прекращается с первого
числа месяца, следующего за месяцем списания объекта основньIх средств с
бухгалтерского учета.

Срок полезного использования объекта основньIх средств устанавливается, как
период, в течение которого использование объекта основных средств будет приносить
экономические выгоды организации, в месяцах.

Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом. Не
подлежат амортизации объекты основных средств, потребительские свойства которых с

течением времени не измеЕяются (земельные участки; объекты природопользования и
др.). При увеличении первоначальной стоимости объекта основIlых средств в результате
модернизации, реконструкции, дооборулования годовая сумма амортизационньD(
отчислениЙ пересчитывается исходя из остаточноЙ стоимости объекта, увеличенноЙ на
затраты на модернизацию, реконструкцию, дооборулование и оставшегося срока
полезного>).

Организация ар9Едатор признает предмет аренды согласно ФСБУ 25l20I8
<Бухгалтерский учет аренды) на дату предоставления предмета аренды в качестве права
пользования активом с одновременным признанием обязательства по аренде, за
исключением случаев, установленных в настоящем разделе.

J/



В случае если договором не предусмотрены ни переход права собственности, ни
возможность выкупа по цене значительно ниже справедливой стоимости и не
предполагается передавать основное средство в субаренду, арендованный объект

учитывается арендатором на забалансовом счете 001 в любом из следующих случаев:

1) срок аренды не превышает 12 месяцев на дату предоставления предмета

аренды;

2) рыночнЕuI стоимость предмета аренды без учета износа (то есть стоимость
аналогичного нового объекта) не превышает 300 000 руб. и при этом арендатор имеет

возможность полуIать экономические выгоды от предмета аренды преимущественно
независимо от других активов;

В части договоров аренды, по которым применяются вышеуказанные упрощения
практического характера, арендаторы относят соответствующие арендные платежи на

расходы равномерно на протяжении срока аренды (согласно условиям заключенньIх

договоров аренды), при этом предмет аренды не признается на балансе арендатора в

качестве права пользования активом, как Ее признается п обязжельство по аренде.

Объекты учета аренды классифицируются арендодателем на наиболее раннюю из

дат: дату предоставления предмета аренды или дату заключения договора аренды, в

качестве объектов учета операционной или неоперационной (финансовой) аренды.

Объекты учета аренды классифицируIотся арендодателем в качестве объектов учета
операционной аренды, если экономические выгоды и риски, обусловленные правом

собственности на предмет аренды, несет арендодатель.

3.5. Незавершенное строительство

,Що окончания работ по строительству объектов затраты по их возведению составляют

незавершенное строительство. Не оформленные актами приема-передачи и иными

документами затраты на строительно-монтажные работы, приобретение зданий,

оборудования, транспортньгх средств, инструмента, инвентаря, иных материЕrльньж

объектов длительного пользования, прочие капитttльные работы и затраты (модернизаI\ия,

реконструкция, проектно-изыскательские и лругие) относятся к незавершонным

капитЕlльным вложениям.

Расходы Общества по разработке проектно-сметной документации (выполнению

проектно-изыскательских работ) по планируемым объектам капитального строительства

до момента начала строительства либо до принятия решения об отказе от строительства

учитываются в составе капитальньтх вложений.

Аналитический учет ведется в разрезе каждого объекта строительства. В
бухгалтерском балансе данные по планируемым объектам капитального строительства до
момента начала строительства либо до принятия решения об отказе от строительства

отражаются по статье <Основные средствa>. (Основание - п.41 Положения по ведению

бухгалтерского учета Nч 34н).

С момента попучения рЕu}решения на строительство МКД и начала

подготовительньтх работ незавершенное строительство отражает стоимость
незавершенного строительства объектов нодвижимости (Общество не создает

инвестиционный актив, а участвует в инвестиционно-строительном процессе

./Z
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исключительно с целью получения дохода). В данном случае в бухгалтерском балансе

данные по объектам незавершенного строительства отражаются по статье <Запасьш, так
как создаваемые объекты МКД предназначены для продажи в ходе обычной
операционноЙ деятельности (Основание - п.41 Положения по ведению бухгалтерского

учета Nч 34н, ФСБУ 5120|9 кЗапасы>).

При формировании первоначальной стоимости строящихся объектов недвижимости
(в том числе МКД) учитываются все затраты, включаемые в сводный сметный расчет
стоимости строительства.

Расходы засrройщика в виде затрат на приобретение имуществц подлежащего в

дальнеЙшем выбытию и сносу (в том tIисле остаточная стоимость выбывающих объектов,

временно (до начала строительства) исгtользуемых в IIредпринимательскоЙ деятельности),
затраты на демонтаж этого имущества. формируют перво!Iачальную стоимость объектов
строительстI]а.

3.6. Запасы

К запасам относятся активы, соответствующие требованиям Федерального стандарта
бухгалтерского учета ФСБУ 51201-9 "Запасы". Запасами считаются активы, потребляемые
или продаваемые в paN,IKax обычного операционного цикла организации, либо
используемые в течение периода не более 12 месяцев. Запасаrrли не признаются (для

отражения в бухгалтерском балансе) сырье, материалы и другие объекты,
предназначенные для использования при создании внеоборотньIх активов организации.
Запасы, предна:}наченные для использования при создании внеоборотных активов
организации, отражаются в бухгалтерском балансе по строке кПрочие внеоборотные
активы). (Основание - п. 3 ФСБУ 5l2Ql9 <Запасы>).

Затраты на приобретение запасов, предназначенных для управленческих нужд,
включаются в расходы периода, в котором они были понесены. (Основание - п ФСБУ
5120|9 <Запасы>).

Запасы принимаются к бухгалтерскому учету по их фактической себестоимости (с

учетом всех расходов, связанных с приобретением). Для обеспечения контроля за
сохранностью материаJIьных ценностей других лиц, находящиеся у организации в связи с
оказанием ею этим лицам услуг, а также переданЕых в производство (эксплуатацию)
инструментов, инвентаря, спецодежды, спецоснастки, тары стоимость таких запасов

учитывается на забалансовых счетах Общества.

Единицей гIета запасов принимается номенклатурный номер. (Основание - п. 8_ п. 18

ФСБУ 5120|9 <Запасы>).

Формирование фактической себестоимости материЕtлов производится Обществом на
счете 10 кМатериальu без применения дополнительньIх счетов 15 <Заготовление и
приобретение материально-производственньD( запасов)) и 16 кОтклонение в стоимости
приобретения материально-производственньж запасов). При отпуске материалов в

производство и ином выбытии их оценка производится организацией по средней
себестоимости. (Основание - п. 8, пп. б п. З6, п. 39 ФСБУ 5l20t9 кЗапасы>).

Резерв под обесценение материалов, товаров создается по каждой единице запасов (в

зависимости от установленной единицы учета соответствующего вида запасов).
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-организация создает (корректирует) резерв под обесценение запасов ежегодно.
(Основание - п, 30, 31 ФсБУ 512019 кЗапасы>).

организация отражает последствия изменения учетной политики в
действия ФСБУ 5l20I9 "Запасы" перспективно (без изменения ранее
данных бухгалтерского учета).

3.7. flоходы и расходы
выручка от предоставления в аренду нежилых помещений является доходом от

обычных видов деятельности. .щоходы, отличные от доходов по обычньгм видам
деятельности, считаются прочими доходами организации. (Основание - пБу gl99
к,Щоходы организаций>).

расходы организации подрtвделяются на расходы по обычным видам деятельно сти и
прочие расходы. Расходы, связанные с предоставлением в аренду собственного
недвижимого имущества, являются расходами по обычным видам деятельности.

к прямым затратам относятся затраты, непосредственно связанные с выполнением
работ, оказанием услуг, которые можно включить в себестоимость на основании
первичныХ документов, подтверждающих понесенные затраты. Аналитический yIeT по
счету учета затрат 20 <<основное производство) ведется по вид€lп{ деятельности
(номенклатурныМ группам) и статьям (элементам) затрат.

управленческие расходы, отраженные на счете 26 <общехозяйственные расходы) в
течение месяца, полностью списываются по его окончании в дебет счета 90 кПродажи>,
субсчет 90.08 " Управленческие расходы ". (Основание - пБУ l0lgg <Расходы
организаций>).

затраты' произведенные Обществом в отчетном периоде, но относящиеся к
следующим отчетным периодЕlм, отражаются как расходы будущих периодов и подлежат
списанию равномерно, в течение периода, к которому они относятся. Перечень расходов,
относящихся к расходам булущих периоДов: расхоДы на приобретение неисключительньIх
прав пользования программами для Эвм; платежи за предоставленное право
использования результатов интеллектуа.пьной деятельности или средств
индивидуализации, производимые в виде фиксированного рЕх}ового платежа: при нЕrличии
договора - в течении срока его действия; при отсутствии договора - определяется
самостояТельнО на основаниИ заключения эксперта; автострахование. (Основание -
Приказ Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н).

общество показывает свернуто в отчете о финансовых результатах прочие доходы и
соответствующие им прочие расходы в следующих случаях:

'правила бухгалтерского учета предусматривают или не запрещают такое отражение
расходов;

,доходы и расходы, возникшие в результате одного и того же или аналогичного по
характеру факта хозяйственной жизни, не являются существенными для
характеристики финансового положения организации. (Основание - п пБу 9/99
к[оходы организаций>>, п. 21.2 пБУ l0l99 <Расходы организаций>).

связи с начаJIом

сформированных
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3.8. Щенежные средства

!енежные средства, рЕLзмещенные на депозитных счетах со сроком возврата до 3-х
месяцев, а также, если условие договора банковского вклада предусматривает
возможность досрочного востребования денежных средств, отражаются на счете 55.03

<,Щепозитные счета)). В отчетности данные денежные средства отражаются в ра:}деле
кОборотные активы) в строке к,Щенежные средства и денежные эквиваленты)). Иньте

депозитные счета отражаются в составе финансовых вложений. (Основание - ПБУ 2Зl201l
кОтчет о движеЕии денежных средств>).

Пересчет стоимости денежных знаков в кассе Общества, средств на банковских счетах
(банковских вкладах), денежных и платежных докуN{ентов, ценных бумаг, средств в

расчетах, включая по заемным обязательствам с юридическими и физическими лицами (за
исключением средств полученных и выданньж авансов и предварительной оплаты,
задатков), выраженной в иностранной ваJIюте, в рубли допжен производиться на дату
совершения операции в иностранной валюте, а также на каждую отчетную дату.
(Основание - п.7 ПБУ 3/2006 кУчет активов и обязательств, стоимость которьж выражена

в иностранной валюте>).

3.9. Финансовые вложения
В Обществе к финансовым вложониям относятся вложения, соответствующие

требованиям Положения по бухгалтерскому учету финансовьrх вложений.

Аналитический учет финансовых вложений ведется по видам финансовых вложений.

Финансовые вложения учитываются по сумме всех расходов, связанных с их
приобретением до момента принятия их к yleTy.

При выбытии финансовых вложений, по которым текущая рыночнаrI стоимость не

определяется, организацией оценка финансовых вложений производится по

первоначальной стоимости каждой единицы бухгаrrтерского учета финансовых вложений.
(Основание - ПБУ |9102 кУчет финансовых вложений>).

Организация проводит проверку на обесценение один раз в год по состоянию на 31

декабря отчетного года. (Основание - п. 38 ПБУ 19/02 кУчет финансовых вложений>).

3.L0. Оценочные резервы и оценочные обязательства
Резерв по сомнumельньшI dолzалt

.Щля уточнения оценки дебиторской задолженности Общество создает резерв по
сомнительным долгам. В бухгалтерском ба_пансе дебиторская задолженность отражается
за вычетом сумм созданньж резервов. Проверка дебиторской задолженности на предмет

необходимости создания (корректировки) розерва по сомнительным долгам
осуществляется на конец кarкдого отчетного периода. Проверке подлежит дебиторская
задолженность юридических и физических лиц, возникшая по любьrм основаниям.

Сомнительной признается задолженность, если:

.должник не исполнил обязательство вовремя;

одолг не обеспечен заJIогом, задатком, поручительством, банковской гарантией;

о у должника значительные финансовые затруднения;
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l
ов отношении должника возбудили процед}ру банкротства
Величина резерва оIIределя9тся отдельно по каждомУ сомнительномУ долгу в

зависимостИ оТ финансовогО состояния (платежеспособности) должника и оценки
вероятноСти погашения долга полностью или частично. В случае наJIичия информации,
подтверждающей отсутствие возможности исполнения обязательства должником, резерв
по сомнительным долгам создается в размере 100% независимо от периода просрочки и
иньIх обстоятельств. .ЩебиторскtUI задолженностЬ не признается сомнительной, если
имеетсЯ уверенностЬ в ее погашениИ. (Основание - п. 70 Положения по ведению
бу<га-птерскогО учета и бухгалтерскоЙ отчетности; п. 35 пБУ 4lg9 кБухгалтерскtUI
отчетность организации>>; План счетов бу;<галтерского учета).

оценочные обязаmельсmва. Резерв по преdсmояtцtлм pacxodalи на оплаmу
оmпусков рабоmнаков

Оценочные обязательства признаются в бухгалтерском учете в величине, отражающей
наиболее достоверную денежную оценку расходов, необходимьIх для расчетов по этому
обязательству. Резерв на оплату отпусков определяется на конец каждого квартала по
каждому работнику.

Резерв по каждому работнику рассчитывается как произведение среднедневной
заработной платы работника на количество дней отпуска, на которые работник имеет
право на конец отчетного квартала. Среднедневная заработнаJI плата рассчитывается по
алгоритму расчета очередного отпуска. Резерв на оплату отпуска увеличивается на сумму
страховых взносов. Страховые взносы рассчитываются по тарифам, установленным на
текущий год в соответствии с НК РФ.

в случае необходимости организация признает иные оценочные обязательства.
(Основание - п. 5 пБУ 8l20l0 "Оценочные обязательства, условные обязательства и
условные активы").

3.11.Кредиты и займы полученные
расходы по займам отражаются в бухгалтерском учете обособленно от основной

суммы обязательств по полученному займу (кредиту). Начисление причитающихся
заимодавцУ процентоВ производитсЯ равномерНо (ежемесячно) исходя из условий
договора И Признается Прочими расходами в тех отчетньж периодах, к которым относятся
данные начисления. (Основание - п. 4, 8 пБУ 15/08 <Учет расходов по займам и
кредитам>).

,Щополнительные затраты (затраты, непосредств9нно связанньD( с получением займов
и кредитов, рtвмещением заемных обязательств) учитываются в составе прочих расходов
в том отчетном периоде, когда они были произведены. (Основание - п. 8 ПБУ 15/08 кУчет
расходов по займам и кредитам>).

в бухга-птерском балансе заемные обязательства показываются в составе
краткосрочных' если они подлежат погашению в течение 12 месяцев после отчетной даты.
В составе краткосрОчных заемных обязательств отражаются также заемные обязательства,
ранее квалифицированные'ка* долгосрочные, в части, подлежатцей погашению в течеЕие
l2 месяцеВ после отчетной даты. оста.гlьные заемные обязательства отражаются в

11

Jl,

l
l

I

l



бухгалтерской отчетности в составе долгосрочных. (Основание - п. 19 пБу 4lg9
кБухгалтерск€ш отчетность организаций>).

3.12.Учет расчетов с дебиторами и кредиторами

,.щебиторская и кредиторская задолженность отражается в бухгалтерской отчетности с
разделением Еа краткосрочную (установленный срок погаrrrения которой не более 12
месяцев от даты составления годовой бухгалтерской отчетности) и долгосрочную
(установленныЙ срок погашения которой составляет более 12 месяцев от даты
составления годовой бухга-птерской отчетности). Отражение в бухгалтерском ба.пансе
краткосрочной и долгосрочной дебиторской задолжеЕности производится по отдельным
подстрокам строки 1230 <.Щебиторская задолженность).

.ЩебиторсКая задолЖенностЬ по авансам, выданным поставщикам (подрядчикам), и
кредиторская задолженность по авансам, полученные от покупателей (заказчиков),
отражаются в бухгаrrтерской отчетности в оценке за минусом сумм ндс, подлежащих
вычету/уплате (принятых к вычету/уплаченных) в соответствии с наJIоговым
законодательством, независимо от того, в какой момент организация пользуется своим
правом на вычет нЕ}лога на добавленную стоимость, предоставленным ей налоговып,t
зztконодательством.

.щебиторская задолженность по уплаченному aBarrcy классифицируется в
бухга-птерском балансе аналогично классификации приобретаемого актива
(оборотный/внеоборотный). (Основание - п. 19 пБУ 4199; Ппсьмо Минфина РФ от
24.01.2011 N 07-02-18/01; Письмо Минфина России от 9 января2Оl3 г. N 07-02-18/01;
Письмо Минфина России от 12.04.2013 N 07-01 -06l|220З).

3.13.Налоги

при составлении бу<галтерской отчетности Общества в бухгалтерском балансе
суммы отложенЕого н€}логового актива и отложенного налогового обязательства
отражаются по разным статьям ба-панса развернуто.

Текущим нЕtлогом на прибыль признается налог на прибыль для целей
налогообЛожения, определяемый исходя из величины условного расхода (условного
дохода), скорректИрованноЙ на суммЫ постояннОго наJIогового обязательства (актива),

увеличения или р{еньшения отложенного налогового актива и отложенного налогового
обязательства отчетного периода. Общество опроделяет величину текущего налога на
прибыль на основе данных, сформированньж в бухгалтерском учете. При этом величина
текущего налога на прибыль должна соответствовать сумме исчисленного нtlJIога на
прибыль, отраженного в нчtлоговой декларации по налогу на прибыль.

3.14.Изменения порядка отражения в
отдельных операций в 2022 году.

бухгалтерской отчетности

Начиная с 2022 года Общество применяет ФсБУ б12020 косновные средства),
ФсБУ 2612020 <Капитальные вложения), ФсБУ 25l2OI8 кБухгалтерский yreT аренды).
Применение укЕ}занных стандартов не оказало влияния на бу<галтерскую (финансовую)
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отчетность общества, так как корректировки отчетности в связи с началом применением
ука:}анных стандартов отсутствовали.

ИныХ существенныХ изменениЙ Учетной политики в течение 2022 года не
происходило и корректировки отчетности предыдущего периода отсутствуют.

3.15.Изменения учетной политики на 2023 год.
СуществеНных измеНений Учетной политики на 202З годне происходило
В связИ с получеНием рЕврешеЕиЯ на строиТельство мкД 20.12.2022 года и

начаJIоМ подготовИтельныХ рабоТ внесенЫ дополненИя в Учетную политику на 202З год,
детализирующие порядок ведения бухгалтерского учета застройщиком.

Учетная политика на 202З год утверждена приказом Ns 1 от З0. 12. 2022 год.

4. Пояснения к бухгалтерской отчетности
в данном рtвделе приводятся пока:}атели, требующие обособленного отражения

исходя из критерия существенности 5% от вtIлюты ба;lанса или покttзателя выручки, атакже информация, необходиМая для получения полной и объективной картины о
финансовом положении обществ4 которые не были раскрыты в формах бухгалтерской
отчетности и предыдущих разделах цастоящих пояснений.

4.1. Основные средства

,Щвижение объектов основньж средств представлено в таблице.
Не амортизиРуемое имущество в составе основных средств земельный rIастокстоимостью З4 041 тыс. руб.

В составе доходных вложений в материЕlJIьные ценности отражено в текущем периоде
здание, нежилые помещения которого в отчетIIом и предьцущем периоде
предоставлялись в аренду.
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Основные средства
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ые капитальные вложения

наименование показателя

Незавершенное строительfiво и
незаконченные операции по
приобретению, модернизации и т.п.
основных средств - всего

здание кадастровый номер
:18:0040210:131 площадь 3289,9 кв.м.

ьный учасгок :кадастровый номер
:52:1 8:004021 0:8 площадь 5000
кв.м.Н.Новгород, пр-т Кирова 2а

В отчетном периоде получено рaврешение на строительство и начаты
ПОДгоТовительные работы по строительству МКД, учитываемые Обществом на счете 08. В
бУ<галтерском баJIаIIсе данные по объектам незавершенного строительства отражаются по
СТатЬе ((Запасы), так как создаваемые объекты МКД предназначены для продажи в ходе
обычной операционной деятельности.

Общество арендует часть нежилого помещения (l4 кв.2) по адресу: г. Н. Новгород,
Казанское шоссе, д.6, пом. П9 для размещения офиса на основании краткосрочного
ДОГОВора аренды. Стоимость арендуемого помещения отражена на забалансовом счете в

рчlзмере арендной платы (5 тыс. руб.).
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Код Период На
начало

года

Изменения за период

На конец
периода

затраты
принято к учету в

качестве основных
за периоl средсгв или увеличена

стоимость

за 2022t 89( 3 671 (1 836 2 57l

п2021r 91 98, (91 094 89(

з том числе:
Жилой дом на пр.Кирова 2а lа 2022t 59( 1 68( 2 27(

ЕпЕ l'а2021t 64, (5з 59l
lлоlладка на Ул.Яблоневая ra л, la2022t 30I 30(

525: п2021t 30l 30(
(ресло DORK D633 ,a2o22l 16: ,lбl

525i lа2021t
\втомобиль Renault Duster 5244 за 2022t 1 83( (1 836

5254 за 2021t
Jемельный участок на пр.Кирова 2а

за 2o22l

525l за 2021t 4, (41

за 2022t

\втозаводскии р_он проспект
за 2021t 57 00( (57 000

за 2022t

за 2021t 34 04 (34 041



т

4.2, Запасы

Резерв под снижение запасов в т9кущем периоде не создавапся, так как
неликвидные запасы отсутствуют. ,Щвижени9 запасов представлено в таблице.

Наличие и движение запасов

В составе незавершенного строительства - подготовительные работы по строительству
объекта: Жилой дом по адресу: г. Нижний Новгород, пр. Кирова, д2а,

наименование
показателя

Код Период

на начало года Изменения за период На конец периода

выбыло

убытоl
от

сниж
ст-ти

оборот

себе- величина
резерва
под сниж

ст-ти

балансо
вая себе-

стоимостl

резерв
под

снижение

себе- величина
резерва
под сниж

ст_сти

балансо
вая

стоимос
ть

поступлоh
ияи

затраты

ме)цу
ихсть стоимос

ть сть

и

запасы _ всего 5400 за 2022r 13 51 (11 203 х 231( 2 31(

5420 эа 2021г 2 55t (2 558 х
в том числе:

Сырье,
материалы и

цругие
аналогичные
ценности

5401 за 2022г 1 781 (1 743: 1 05, 4( 4(

5421 за 2021г 9, (92, 5l

Готовая
продукция

5402 за 2022г

5422 за 2021г
Товары для
перепрOдажи

5403 за 2о22г. 1 (11

5423 за 2021г,
Товары и

готовая
продукция
отгочженные

5404 эа 2022г.

5424 эа 2021г

3атраты в
незавершеннOм
пьоизводствё

5405 за 2022г. 944 (9 449

5425 за 2021г, 2 46l (2 466

Прочие запасы
и затраты

5406 за 2022г,

5426 за 2о2lг.
незавершенное
строительство

5407 за 2о22г, 2 27l 2 27( 227(

5427 за 2021г.
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4.4. Щенежные средства

тыс. ру6.

4.5. Капитал
на начало и конец отчетного периода уставный капитttл Общества составляет 10 тыс.

руб. Изменений уставного капитала в течение отчетного периода не происходило
Непокрытый убыток по состоянию на 3IJ22021 года составил (4 017) тыс. руб.; по

состоянию наЗl.|2.2022 rода- (18 524) тыс. руб.
расчет стоимости чистых активов произведен в соответствии с Порядком определения

стоимостИ ЧА, утвеРжденныМ прикtr}ом Министерства финансов Российской Федерации
от 28 августа2014 г. N 84н.

Чистые активЫ по состояНию на зl.|2.202l года составляют отрицательную величину
В РаЗМеРе (4 007) ТЫС. РУб. ЧИСТЫе активы по состоянию на З1.|2.2022 года составляют
отрицательную величину в ршмере (18514) тыс. руб. Отрицательное значение чистьгх
активоВ в отчетноМ и предьIдУщем периодо связано с начислением процентов по ставке
15% годовых по полученным займам для пополнения оборотньтх средств для
осуществления операционной деятельности.

4.6, Займы и кредиты полученные

сведения об обязательствах общества по займам

тыс. руб.

наименование показателя Сумма на
зLl2.2022

Сумма на
з1.l2.202|

Сумма на
з|.l2.20l9

,щенежные средства и денежные эквиваленты
всего (строка 1250), в том числе

48 288 0

,щенежные средства на расчетных банковских
счетах

48 288 0

Наименование заимодавца Вид обязательств остаток на
з1.I2.202I

остаток на
з1.122022

ООО КЭКСПЕРТ-
ФИНАНСD

.Щолгосрочные 93 300 95 968

Краткосрочные 0 0

Проценты к уплате 5 229,40 19 430,6

итого 9 8529,4 115 398,6

ООО КАКТИВ-FI 6 390.0

l73.7
итого 6 563,7

всЕго 9 8529,4 l2l 962
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Сальдо на

,Щебет

НачаЛО ПеРиОд.

.q .." i..
Кредит 

i

I

..,,i..
9в 529 493,16 1

9з 300 000,00, 1

:

,,,,,,,.,,,,,,,,,,,,.,,i,.,,,,,,,

93 300 000,00

91 300 00?:9о

2 000 000,00

i
.I

5 229 493,16

I

.|

5 229 493,10

5 140 315:08

'|:n ]'9lо-Ч
i

Обороты за период ёап"до на кЬнец периода
I

!ебет Кредит .Щебет, Кредит 
|

1

170 000,00 24 60' 724,в2 121 962 217 ,g8'67

67.03

Актив-Н

Ns1 от 21.оЗ.2о22

ёкспгрт-оинАнс
ооо

Ns1/2021 от 12,08,2021

N92l2O21 от 30.08.202'l

t{eCiiozz от ii.og,z.ozz

67.04

Актив-Н 
"

Ns1 от 21.о3.2о22

экспЕрi-ФЙЁАнс
ооо

Ns1/2O21 от 12.О8,2О21

Ne2l2O21oT 30.08,2021

N93/2022 от 22.О9.2О22

4 533 000,00
. ,-,--,--- 1

: 135 000:00

19 604 217 ,9в

173 659,74]

: 1пбiВ;g;74

19 430 558,24,

: 18 s35 зi5,1 1

. 589 695,19

170 000,00 10 228 000,00

703 000,00 7 09з 000,00

703 0оо,00 7 093 000,00

467 000,00 3 135 000,00

467 000,00 3 000 000,00

135 ооб;о0

14 374 724,82

173 659,74

173 оss 74

14 201 065,08

j 13 695 000,03

. ' 500 517::11|

, 5 547,94
--,-"*" i, -,,,.. **,,,,,,,,,,, ". *",;,,,_

102 35в 000,00,

6 39о OO0,00r

6 390 000,00

95 968 000,00
I

:| ' 91 300 000,00

5 517:9*

4.7. Оценочные обязательства

наименование
показателя Код остаток на

начало года
Признанс Погашенс списано как

избыточная сумма

остаток на
конец

пеоиода
Оценочные
сбязательства - всего 5700 32 200- 197

в том числе:
Резерв на оплаry
стпчсков 570,1 32 200_ 197

4.8. Пояснения к отдельным статьям отчета о финансовых результатах
4.8.1. Информация по сегментам

Информация, учитываемая руководством Общества при принятии операционньж

решений, предоставляется в целом по Обществу. Оценка результатов деятельности
проводится на основе выручки, прибыли или убытка от продаж и чистой прибыли или

убытка Общества.

,Щополнительно отмечаем, по причине отсутствия обособленной информации о

части деятельности Общества, по которой могут быть сформированы финансовые
показатели отдельно от показателей других частей деятельности организации и

результаты которой систематически анализируются лицами, наделенными в организации
полномочиями по принятию решений в распределении ресурсов внутри Общества,
никакие иные сегменты при раскрытии отчетной информации не выделяются

20
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наименование показателя Выручка
нетто

Себестои
мость

пDодаж

Коммерче
ские

Dасходы

Управлеrтчес
кие расходы

Прибыль
(убыток) от

пDодаж
Код строки отчета о
финансовых результатах

2ll0 2|20 22l0 2220 2200

2022 rод
Продажи в РФ 8844 (9449\ 0 (з 103) (з708)
в том числе предоставление
имущества в аренду

8844 (9449) 0 (3 103) (3708)

поедыдчший пепиод
Продажи в РФ з097 (2466) 0 (з79) 252
в том числе предоставление
имущества в аDендy

з09,| (2466) 0 (379) )s)

4.8,2, ,Щанные о продажах и связанных с ними расходах и прибыли по видам
продаж.

Операционная деятельность Общества осуществляется в Приволжском
Федеральном Округе. Руководство Общества относит активы, обязательства и
капитальные вложения к одному отчетному сегменту

Прочие доходы в отчетном и предыдущем периодах отсутствовали.

В составе прочих расходов в текущем и предыдущем периодах в ср{ме 50 тыс. руб.
и 36 тыс. руб. соответственно отражены расходы на услуги кредитньIх rIреждений и

расходы на списание расходов неIIроизводственного характера.

В составе процентов к уплате отражены проценты, начисленные по договорам
заЙма, полученным на пополнение оборотных средств для р€lзвития Общества.

Затраты на производство
наименование показателя Код 2022г. 2021

\Латериальные затраты 561 0 1 755 66

Расходы на оплату труда 5620 21 69 ззб

Стчисления на социаль}iые нркцы 5630 468 90

Дмортизация 5640 3898 1 268

Iрочие затраты 5650 4261 1 085

итого по элемеFiтам 5660 1 2551 2845

Фаrrическая себестоимость проданных товаров 5665

Изменение остатков (приросг [-]): незаверч.lенного
производства, готовой продукции и др.

5670

Изменение остатков (уменьщение [+]): незавершенного
производства, готовой продукции и др.

5680

Итого расходы по обычным видам деятельности 5600 12551 2845

4.8.3. Формирование текущего налога на прибыль

В отчетном пориоде получен налоговый убыток. Основным фактором,
обусловившим возникновение налогового убытк4 являются внереализационные расходы
в виде начисления процентов по договорам займа, полученным для пополнения средств на

развитие Общества. В 2022 году признан отложенныЙ налоговыЙ актив в суN(ме З 626
тыс. руб. по временноЙ ра:}нице по оценочным обязательствам и признанию налогового

убытка.

2|
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r
4.8.4. .Щивидендная политика

В течение отчетного периода дивиденды не начислялись и не выплачивались.

4,9. Отдельные пояснения
4.9.1. Специальные пояснения

Общество не ведет совместной деятельности и не заключаJIо соглашениЙ о ра:}деле

продукции с другими юридическими лицаNIи.

Общество не намерено в обозримом будущем прекращать деятельность и проводить

реорганизацию.

4.9,2. Поясцения к отдельным статьям <<Отчет о движении денежных средств>>

Согласно ПБУ 2З12011 в отчете о движении денежных средств отражаются платежи

организации и поступления в организацию денежных средств и денежных эквивалентов.

,Щенежные потоки организации классифицируются в зависимости от характера операций, с

которыми они связаны, а также от того, каким образом информация о них используется

для принятия решений пользователями бухгалтерской отчетности организации.

4.9.3. События после отчетной даты и прекращаемая деятельность.

20.|2.2022 года Обществом получено разрешение на строительство объекта:

кЖилой дом по адресу: г. Нижний Новгород Автозаводский район, проспект Кирова, 2а>.

В настоящий момент ведутся подготовительные работы и планируется снос здания по

адресу: г. Н. Новгород, пр. Кирова, д.2а, учитываемого в бухгалтерском учете И

отчетности Общества в сумме 51 982 тыс. руб. по состоянию на 3|,12.2022 года в составе

доходных вложоний в материальныо ценности, так как использовztлось Обществом за

период сентябрь 2021 rода- январь 202З rода для сдачи помещений в аренду.

В связи с тем, что в 202З - 2024 гг. Обществом планируется строительство

вышеук.}занного объекта в соответствие с утвержденной сметой расходов и продолжение

деятельности по сдаче помещений в аренду в дальнейшем не планируется, - в январе 2023

года с арендаторами расторгнуты договоры аренды и помещения приняты Обществом по

актам приема-передачи.

В соответствие с бюджетом расходов в рамках реализации финансируемого объекта

кЖилой дом по адресу: г. Ншкний Новгород Автозаводский район, проспект Кирова, 2а>> в

состав расходов строительства включены затраты на приобретение земельного участка с

учетом стоимости вышеуказанного нежилого здания площадью З289,9 кв м, то естЬ

стоимость приобретенного здания планируется включить в состав расходов на

строительство в соответствие с утвержденной сметой расходов в момент окончания

подготовительньIх работ с целью формирования стоимости незавершенного

строительства.

I9.0L2O2З года Общество зарегистрировано в реестре членов саморегулируемоЙ

организации кСаrrлорегулируемЕUI организация Союз кСтроители Приволжья>

(регистрационный номер в государственном реестре саморегулируемых организациЙ

сро-с- 194-08022010).
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4.9.4, Условные факты хозяйствешной деятельности
По состоянию на З1J2.2022 года у Общества не имелись фактические и

потенциальные условные права и требования.

У Общества не имеется информация об условных фактах хозяйственной

деятельности, таких как

- неразрешенных на отчетную дату рfflногласиях с налоговыми органами по поводу

уплаты платежей в бюджет

- вьцанных до отчетной даты гарантиях, поручительствах и другие видах

обеспечения обязательств в пользу третьих лиц, сроки исполнония по которым не

наступили

- обязательствах в отношении охраны окружающей среды

- других аналогичньIх, которые обусловили бы уменьшение или реличение
экономических выгод в булущем с высокой степенью вероятности

4.9.5. Информация о связанцых сторонах

Перечень связанных сторон и характер взаимоотношений между ними

Займы, полученные от связанных сторон

Связанные стороны, наименование
группы связанных сторон по характеру

взаимоотношений

1 ооо (ЭЛЕкТРоМонТАЖ)
Лицо, принадлежащее той группе лиц, к

которой принадлежит Общество
2 ооо кЭКСПЕРТ-ФИНАНС)

J ооо кАКТИВ-Н>

1 БЕГУН АНДРЕЙ ИГОРЕВИЧ

Лицо, имеющее право распоряжаться
более чем 20 процентами общего количества

голосов, приходящихся на голосующие

акции либо составляющие уставный капитttл

вклады, доли Общества

Единоличный исполнительный орган

БЕГУН АНДРЕЙ ИГОРЕВИЧ
Основной управленческий персонал

тыс. руб.

наименование Задолжен
ность на

нач€шо

периода

Получение

займа и

начисление
процентов

рекласс изlв

долгосрочной
задолженности

вlиз
краткосрочную

погашение
займа и

выплата

процентов

задолженнос
ть по займу

Ha31.122022
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ооо (ЭксПЕРТ-
ФИнАнС)

98 529 |7 ззб 467 115 398

ООО кЭлектромонтаж)

ооо кАКТИВ-н) 7 267 70з 6 564

Расчеты со связанными сторонами производились по рыночным ценам в деЕежной

форме.

Вознаграпсдения основному управленческому персоналу
Размер краткосрочных вознаграждений, начисленных основному управленческому
персоналу Общества за текущий период, включая оплату труда за отчетный период,

начисленные на нее налоги и иные обязательные страховые взносы, ежегодный

оплачиваемый отпуск за работу в отчетном периоде и т.п. составил 2 |69 тыс. руб. (в
предыдущем периоде -З94 тыс. руб.). ,,Щолгосрочные вознаграждения отсутствуют.

4.9.6. Управление налоговыми и правовыми рисками
Общество строит свою деятельность в соответствии с действующим

законодательством, отслеживает и своевременно реагирует на его изменение, а также

стремится к конструктивному диалогу с регулир}.ющими органами в вопросах
интерпретации норм законодательства.

Однако Общество, как и любое другое юридическое лицо, не способно
спрогнозировать изменение законодательства в булущем.

Тем не менее, основные риски анЕUIизируются с точки зрения потенциа-тlьной

возможности их возникновения и влияния на деятельность Общества.

Налоговые риски
Российское нЕ}логовое и таможенное законодательство подвержено частым

изменениям и может трактоваться различным образом. Трактовка законодательства

Руководством, в том числе, в части исчисления н€UIогов, подлежащих уплате в бюджеты
всех уровней, применяемаJI к операциям и деятельности Общества, на практике может
быть оспорена соответствующими контролирующими органами. Позиция российских
наJIоговых органов в отношении применения законодательства и использованньIх

допущений может оказаться достаточно категоричной, более того, существует риск того,

что подход к нt}логообложению операций и деятельности, который не вызывал претензий

контролирующих органов в прошлом, может быть оспорен в булущем, с возможным

доначислением сумм дополнительньIх налогов, штрафов и пени. В общем случае в рамках
налоговой проверки может быть проверен период, н9 превышающий трех кi}лендарньж

лет, предшествующих году, в котором вынесено решение о проведении налоговой

проверки. При этом при определенных обстоятельствах проверко могут быть подвергнуты

более длительные периоды. Отчетный и предыдущий периоды остаются открытыми дIм
налоговой проверки.

Руководство полагает, что оно ptrзyмHo оценило любые возможные доначисления,
связанные с такими проверками.
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Общество постоянно отслеживает изменения в налоговом законодательстве с целью
наиболее полного и неукоснительного выполнения его требований, а также в полной мере

соблюдает налоговое законодательство, касающееся его деятельности, что, тем не менее,

не устраняет потенциальный риск расхождения во мнениях с соответствующими

рогулирующими органами по вопросаI\,1, допускающим неоднозначную интерпретацию

законодательных норм. Указанные риски оцениваются Обществом как средние.

Риски, связанные с изменением сулебной практики по вопросам, связанным с

деятельностью Общества, которые моryт негативно сказаться на результатах его

деятельности.

Возможность изменения судебной практики, связанной с деятельностью Обществq

рассматривается как незначительная и не оказывают существенного влияния на

деятельность Общества. В случае внесения изменений в судебную практику по вопросам,

связанным с деятельностью Общества, Общество намерено планировать свою финансово-
хозяйственную доятельность с учетом этих изменений.

Риски, связанные с изменением валютного реryлирования
В связи с тем, что Общество осуществляет деятельность на внутреннем рынке

Российской Федерации, оно мЕ}ло подвержено рискам, связанным с изменением валютного

регулирования и валютного контроля.

4.9.7. Риски, связанные с задолженностью по полученным кредитам и займам.

В настоящий момент у Общества отсутствуют кредиты в кредитньIх учреждениях.

У Общества на конец отчетного периода есть долгосрочные займы, предоставленные

ООО кЭКСПЕРТ_ФИtIАНС> и ООО (АКТИВ-Н) в рублях. Общество выполняет все условия
согласно заключенЕым договорам займа. Ресурсы привлечены на пополнение средств с

целью осуществления деятельности.

В настоящий момент риск неисполнения текущих обязательств по займам

незначительный.

4.9.8. Рискио связанные с выполнением обязательств дебиторами и перед

кредиторами.

Большая часть дебиторской задолженности сформирована деятельностью Общества в

рамках исполнения, а такх(е выполнения работ в сфере сотрудничества, что позволяет

данную задолженность рассматривать как рабочую, а риски по ее не возврату -
незначительными.

Общество планирует денежные потоки таким образом, чтобы поддерживать

достаточную величину денежных средств, для исполнения своих текущих обязательств.

4.9.9. Непрерывность деятельности
Влияние комплекса факторов экономического и иного характера, в частности, -

геополитическая обстановка, ограничения, введенные в отношении Российской
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ФедерацииотДепЬнымигосУДарстВаМи'меры'принимаемыевРоссийскойФеДерациив
ответ на вношнее санкционное давление, ограничения, связанные с коронавирусrrой

инфекцией, не оказаJIи значительного влияния на деят9льность Общества, В настоящее

время руководством Общества производится анализ воздействия данных событий на

финансовое положение и ожидаемые результаты деятельности Общества и

предпринимаются меры по предупреждению их негативного влияния,

2о.|2.2о22года обществом получено разрешение }Ia строительство объекта: <жилой

дом по адресу: г. Нижний Новгород Двтозаводский район, проспект Кирова, 2а>, в 2023 _

2024 rг, ОбществОм планируется строительство вышеуказанного объекта, Планируется

заключить договор на строительство жилого дома с генераjIьным подрядчиком ооо

кЭлектромонтаж)) Фипиал смУ ооо кЭлектромонтаж>, разрабатываются мероприятия

на улучшение финансовых показатепей, планов развития и финансовой политикина2023

год.

Руководство уверено, что Общество будет способно продолжать свою деятельЕость в

будущем в соответствии с принципом непрерывности деятельности, основываJIсь на

рассмотрении финансового положения Общоства и текущих плаЕах

Генеральный директор Бегун А.И

Главный бухгалтер

03 февраля 2023 rода
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