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МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ 
«ГОРОД ОРЕНБУРГ»

Градостроительный план земельного участка

2 0 2 1 0 у &

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании
1. Заявление от 21.04.2021 № 3008, ООО "Южуралсервис"
2. Государственная регистрация права собственности № 56:44:0240006:5175 

от 17.12.2020
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случае, предусмотренном частью 1.1 статьи 57.3 
Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты 
заявления и наименование заявителя - юридического лица о вьщаче градостроительного плана земельного участка)

Местонахождение земельного участка
____________область Оренбургская_________________ _________________

(субъект Российской Федерации)
______________ муниципальное образование "город Оренбург”_______________________

(муниципальный район или городской округ)
 ________ город Оренбург, Южный округ, Ленинский район, улица Ильи Глазунова___________

(поселение)

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

1 427523,4 2312647,6

2 427503,2 2312657

7 427551,1 2312610,5

8 427514 2312627,6

1 427597,6 2312710,6

2 427562,6 2312726,9

3 427535,4 2312668,6

4 427513 2312679

5 427503,2 2312657

6 427523,4 2312647,6

7 427514 2312627,6

8 427551,1 2312610,5



Кадастровый номер земельного участка (при наличии) или в случае, предусмотренном частью 1.1 
статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, условный номер образуемого 
земельного участка на основании утвержденных проекта межевания территории и (или) схемы 
расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане 
территории_______________________56:44:0240006:5175______________

Площадь земельного участка 4910 кв.м.

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства:

Объекты капитального строительства отсутствуют

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального строительства 
в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

No X Y

Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания территории в случае, 
если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 
проект планировки территории и (или) проект межевания территории:

Постановление администрации города Оренбурга от 12.07.2018 № 2297-п «Об утверждении 
проекта планировки и проекта межевания территории, ограниченной шоссе Загородным, 
индивидуальной жилой застройкой по улице Пойменной, улицами Северной, Полевой и автодорогой 
местного значения, площадью 230 га»

Градостроительный план подготовлен:

Управлением градостроительства и архитектуры департамента градостроительства и земельных 
отношений администрации г.Оренбурщ;-

3 аместитеЛъ^,.й^^Шьн'ж.
ления по градостроительству

М.П.
(при наличии)

Дата выдачи

омйче^вого лица, наименование органа)
г 1 ? | Г< i

(расшифровка подписи)

и  O S 'ц
(ДЦ.ММ.ГГТГ)



Экспликация объектов кап, строительства
№ объекта Наименование

1 Место допустимого размещения зданий, строений, сооружений

Условные обозначения:

© Номер объекта 

Гоаница земельного участка
Линия минимального отступа от границы земельного 
участка, за пределами которой запрещено 
строительство зданий и сооружений 
Место допустимого размещения зданий, строений, 
сооружений
Объекты, подлежащие выносу или демонтажу
Зона действия публичных сервитутов, охранные зоны 
(ограничения в пользовании)
Красная линия

Линия регулирования застройки

Номера поворотных точек земельного участка

Гоаница зоны планируемого размещения объектов 
капитального строительства для государственных 
или муниципальных нужд
Объекты капитального строительства (здания, 
строения, сооружения), расположенные на земельном 
участке (на основании правоустанавливающих 
документов)
Зона реконструкции

Зона с особыми условиями использования территории 
Зона охраны объектов культурного наследия

Координаты земельного участка с кадастровым номером: 
56:44:0240006:5175
№ точки X Y № точки X Y

1 427523,4 2312647,6 3 427535,4 2312668,6
2 427503,2 2312657 4 427513 2312679
7 427551,1 2312610,5 5 427503,2 2312657
8 427514 2312627,6 6 427523,4 2312647,6
1 427597,6 2312710,6 7 427514 2312627,6
2 427562,6 2312726,9 8 427551,1 2312610,5

Площадь земельного участка S = 0,491га.

Чертеж градостроительного плана земельного участка 
разработан(ы) на топографической основе, выполненной в 

системе
ГИС «ИнГео» города Оренбурга

К чертежу градостроительного плана земельного участка 
приложены фрагменты генерального плана

Местоположение: г. Оренбург, р-н Ленинский, ул. 
Ильи Глазунова Заказчик: ООО "Южуралсервис"

Чертеж градостроительного плана земелВн&^^уча€Щ1<ж\^ Масштаб
1:1000

Представлен Управлением архитектуры

Должность Дата
Заместитель начальника управления по 
градостроительству / / ,  /0 '.  е /

Разработан МКУ «Гopodci^oj^pjin^e^sijdojdi^
Заместитель начальника МКУ Т Ц Г /_ . \)4^ Коробов ( /  f  o b  г 7
Начальник отдела мониторинга земель .г. с  в  ̂ Дерябина
Гпавный специалист отдела мониторинга 
земель

' ,V /'’
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, параметрам 
и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который 
действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается:

Земельный участок расположен в территориальной зоне: Зона среднеэтажной (5-8 этажей) и 
многоэтажной (9 этажей и выше) застройки домами многоквартирными "Ж.З”

Зона предназначена для проживания населения с включением в состав жилого образования 
отдельно стоящих и встроенно-пристроенных объектов всех уровней обслуживания.

2.1. Реквизиты органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа 
местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо реквизиты акта 
федерального органа государственной власти, органа государственной власти субъекта 
Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной организации, определяющего, в 
соответствии с федеральными законами, порядок использования земельного участка, на 
который действие градостроительного регламента не распространяется или для которого 
градостроительный регламент не устанавливается

Градостроительный регламент земельного участка установлен в соответствии с Правилами 
землепользования и застройки муниципального образования «город Оренбург», утвержденными 
решением Оренбургского городского Совета от 25.12.2012 № 557

2.2. Информация о разрешенном использовании земельного участка: код 2.6 -
многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (размещение многоквартирных домов 
этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в 
отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 15% от общей площади дома)

основные виды разрешенного использования земельного участка:
- Код 2.5 - среднеэтажная жилая застройка (размещение многоквартирных домов этажностью не 

выше восьми этажей; благоустройство и озеленение; размещение подземных гаражей и автостоянок; 
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха; размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных 
помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном 
доме не составляет более 20% общей площади помещений дома);

- Код 2.6 - многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) (размещение многоквартирных 
домов этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; 
обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; 
размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки 
во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в 
отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 15%) от общей площади дома);

- Код 3.1- коммунальное обслуживание (размещение зданий и сооружений в целях обеспечения 
физических и юридических лиц коммунальными услугами. Содержание данного вида разрешенного 
использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.1.1 - 
3.1.2);

- Код 3.1.1 - предоставление коммунальных услуг (размещение зданий и сооружений, 
обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку 
и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных 
станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий 
связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 
уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега);



- Код 3.1.2 - административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 
коммунальных услуг (размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических 
лиц в связи с предоставлением им коммунальньгх услуг);

- Код 3.5.1 - дошкольное, начальное и среднее общее образование (размещение объектов 
капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и 
среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, 
музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность 
по воспитанию, образованию и просвещению), в том числе зданий, спортивных сооружений, 
предназначенных для занятия об}^ающихся физической культурой и спортом);

- Код 12.0 - земельные участки (территории) общего пользования (земельные участки общего 
пользования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использования с кодами 12.0.1 - 12.0.2);

- Код 12.0.1 - улично-дорожная сеть (размещение объектов улично-дорожной сети: 
автомобильных дорог, трамвайных путей и пешеходньгх тротуаров в границах населенных пунктов, 
пешеходных переходов, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и 
инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в 
границах городских улиц и дорог, за исключением предусмотренных видами разрешенного 
использования с кодами 2.7.1, 4.9, 7.2.3, а также некапитальных сооружений, предназначенных для 
охраны транспортных средств);

- Код 12.0.2 - благоустройство территории (размещение декоративных, технических, 
планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 
оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, 
информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства 
территории, общественных туалетов.

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка:
- Код 3.3 - бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 

предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро);

- Код 3.4.1 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические 
лаборатории);

- Код 4.1 - деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

- Код 4.4 - магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5 ООО кв. м);

- Код 4.5 - банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги).

условно разрешенные виды использования земельного участка:
- Код 6.8 - связь (размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные 

радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные 
поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и 
телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено 
содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3);

- Код 2.7.1 - хранение автотранспорта (размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в 
том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на 
машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида 
разрешенного использования с кодом 4.9);

- Код 4.5 - банковская и страховая деятельность (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и 
страховые услуги);

- Код 2.7 - обслуживание жилой застройки (размещение объектов капитального строительства, 
размещение которых предусмотрено видами разрешенного использования с кодами 3.1, 3.2, 3.3, 3.4,



3.4.1, 3.5.1, 3.6, 3.7, 3.10.1, 4.1, 4.3, 4.4, 4.6, 5.1.2, 5.1.3, если их размещение необходимо для 
обслуживания жилой застройки, а также связано с проживанием граждан, не причиняет вреда 
окружающей среде и санитарному благополучию, не нарз^ает права жителей, не требует 
установления санитарной зоны).

- Код 3.2 - социальное обслуживание (размещение зданий, предназначенных для оказания 
гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4);

- Код 3.2.1 - дома социального обслуживания (размещение зданий, предназначенных для 
размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных 
граждан; размещение объектов капитального строительства для временного размещения 
вынужденных переселенцев, лиц, признаннык беженцами);

- Код 3.2.2 - оказание социальной помощи населению (размещение зданий, предназначенных для 
служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб 
(службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется 
прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальнык или пенсионных 
выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций; некоммерческих 
фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам);

- Код 3.2.3 - оказание услуг связи (размещение зданий, предназначенных для размещения 
пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной 
связи);

- Код 3.2.4 - общежития (размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, 
предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за 
исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного 
использования с кодом 4.7);

- Код 3.3 - бытовое обслуживание (размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого 
ремонта, ателье, бани, парикмахерские прачечные, химчистки, похоронные бюро);

Код 3.4 - здравоохранение (размещение объектов капитального строительства, 
предназначенных для оказания гражданам медицинской помощи. Содержание данного вида 
разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с 
кодами 3.4.1 - 3.4.2);

- Код 3.4.1 - амбулаторно-поликлиническое обслуживание (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической 
медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры 
матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические 
лаборатории);

- Код 3.6 - культурное развитие (размещение зданий и сооружений, предназначенных для 
размещения объектов культуры. Содержание данного вида разрешенного использования включает в 
себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.6.1 - 3.6.3);

- Код 3.6.1 - объекты культурно-досуговой деятельности (размещение зданий, предназначенных 
для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, 
кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев);

- Код 3.6.2 - парки культуры и отдыха (размещение парков культуры и отдыха);
- Код 3.6.3 - цирки и зверинцы (размещение зданий и сооружений для размещения цирков, 

зверинцев, зоопарков, зоосадов, океанариумов и осуществления сопутствующих видов деятельности 
по содержанию диких животных в неволе);

- Код 3.7 - религиозное использование (размещение зданий и сооружений религиозного 
использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание 
видов разрешенного использованР1я с кодами 3.7.1 - 3.7.2);

- Код 3.7.1 - осуществление религиозных обрядов (размещение зданий и сооружений, 
предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, 
храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги);

- Код 3.7.2 - религиозное управление и образование (размещение зданий, предназначенных для 
постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осзтдествлением 
ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной 
образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и 
религиозные школы, семинарии, духовные училища);

- Код 3.10.1 - амбулаторное ветеринарное обслуживание (размещение объектов капитального 
строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных);



- Код 4.1 - деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: 
размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или 
муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не 
требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая 
деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности);

- Код 4.3 - рынки (размещение объектов капитального строительства, сооружений, 
предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с 
Зачетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м; 
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка);

- Код 4.4 - магазины (размещение объектов капитального строительства, предназначенных для 
продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м);

- Код 4.6 - общественное питание (размещение объектов капитального строительства в целях 
устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);

- Код 4.7 - гостиничное обслуживание (размещение гостиниц, а также иных зданий, 
используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого 
помещения для временного проживания в них);

- Код 4.9 - служебные гаражи (размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для 
хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, 
предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и 
хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо).

иные показатели:
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
- минимальная площадь участка многоквартирного жилого дома в проектируемой застройке не 
установлена, предельный максимальный размер земельного участка для данной территориальной 
зоны не установлен;
- расстояния между домами внутри квартала (группы домов) принимаются в соответствии с 
техническими регламентами и нормами противопожарной безопасности и инсоляции;
- вместимость гаража индивидуального автотранспорта внутри территориальной зоны не должна 
превышать 500 машино-мест на 1 сооружение;

полезная площадь встроенно-пристроенных общественно-торговых учреждений - не 
регламентируется;
- максимальный процент застройки земельного участка - не установлен;
- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений, сооружений, - не установлены;
- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений - не 
установлены;
- максимальные размеры земельных участков, в том числе их площадь, не установлены.
Коэффициент застройки квартала:
1) для среднеэтажной застройки - 0,4;
2) для многоэтажной застройки - 0,4.
Коэффициент плотности застройки квартала:
1) для среднеэтажной застройки - 1,2;
2) для многоэтажной застройки - 1,2.



2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и 
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального 
строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в 
которой расположен земельный участок:

Предельные 
(минимальные и (или) 

максимальные) размеры 
земельных участков, в том 

числе площадь

Длина,
м

Ширина,
м
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м  ̂или га

Минимальные 
отступы от 

границ 
земельного 
участка в 

целях 
определения 

мест 
допустимого 
размещения 

зданий, 
строений, 

сооружений, 
за пределами 

которых 
запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 
сооружений

Предельное 
количество 

этажей и 
(или) 

предельная 
высота 
зданий, 

строений, 
сооружений

Максимальный 
процент 

застройки 
в границах 
земельного 

участка, 
определяемый 

как 
отношение 
суммарной 
площади 

земельного 
участка, 

которая может 
быть застроена, 

ко всей 
площади 

земельного 
участка

Требования к 
архитектурным 

рещениям 
объектов 

капитального 
строительства, 

расположенным 
в границах 
территории 

исторического 
поселения 

федерального 
или

регионального
значения

Иные
показатели

Без
ограни
чений

Без
ограни
чений

4910 В границах 
зоны 

допустимого 
размещения 
зданий, при 
соблюдении 

нормативного 
процента 
застройки

см. Приложение 
1

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства 
на земельном участке, на который действие градостроительного регламента не 
распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за 
исключением случая, предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного 
кодекса Российской Федерации):

Причины Реквизиты Требова Требования к параметрам объекта Требования к
отнесения акта, ния Капитального строительства размещению

земельного регулирую к объектов
участка к щего использ капитального

виду использова ованию строительства



земельного 
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действие 

градостроите 
льного 

регламента 
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раснространя 
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которого 
градостроите 

льный 
регламент не 
устанавливае 

тся

ние
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ая 
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ИЙ

Максимальный 
процент 
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земельного 
участка, 

определяемый 
как отношение 

суммарной 
площади 
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может быть 
застроена, ко 
всей площади 

земельного 
участка

Иные 
требова 

ния к 
парамет 

рам 
объекта 
капитал 

ьного 
строите 
льства

Минимальные 
отступы от границ 

земельного участка в 
целях определения 
мест допустимого 

размещения зданий, 
строений, 

сооружений, за 
пределами которых 
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строительство 

зданий, строений, 
сооружений

Иные 
требован 

ия к 
размещен

ИЮ
объектов
капиталь

ного
строитель

ства

2.5. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта 
капитального строительства, установленные положением об особо охраняемых природных 
территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении 
земельного участка, расположенного в границах особо охраняемой природной территории:

Причины
отнесения

Реквиз Реквиз Зонирование особо охраняемой природной территории (да/нет)
иты иты Функ Виды Требования к параметрам Требования к

земельног Полож утверж цио разрешенного объекта капитального размещению
0 участка ения денной наль использования строительства объектов

к виду об докуме пая земельного капитального
земельног особо нтации зона участка строительства

— 0 участка, охраня по Основ Вспомог Предель Максима Иные Минима Иные
для емой планир ные ательны ное льный требо льные требо
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 
строительства и объектах культурного наследия.

3.1. Объекты капитального строительства: отсутствуют 

№ -
(согласно чертежу 
градостроительного плана)

(назначение объекта капитального строительства, этажность, высотность, общая) 
площадь, площадь застройки)

Инвентарный или кадастровый номер:

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры народов) Российской Федерации: отсутствуют

№ -

(согласно чертежу 
градостроительного плана)

(назначение объекта культурного наследия)

(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта культурного
наследия в реестр, реквизиты этого решения)

Регистрационный номер в реестре — от —
(дата)

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности 
территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетных 
показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных 
объектов для населения в случае, если земельный участок расположен в границах территории, 
в отношении которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 
устойчивому развитию территории:

Информация 0 расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории
Объекты коммунальной 

инфраструктуры
Объекты транспортной 

инфраструктуры
Объекты социальной 

инфраструктуры
Наименование 
вида объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный

пока­
затель

Наименование 
вида объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный

пока­
затель

Наименование 
вида объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный

пока­
затель

1 2 3 4 5 6 7 8 9

Информация 0 расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности
Наименование 
вида объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный

пока­
затель

Наименование 
вида объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный

пока­
затель

Наименование 
вида объекта

Единица
изме­
рения

Расчет­
ный

пока­
затель

1 2 3 4 5 6 7 8 9
- - - - - - - - -
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5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми условиями 
использования территорий

Земельный участок полностью расположен или частично расположен в границах зоны с особыми 
условиями использования территории: Граница III пояса зоны санитарной охраны (ЗСО) "Уральского 
подруслового" водозабора.

3-й пояс зоны санитарной охраны водозаборов хозяйственно-нитьевого назначения
Зоны санитарной охраны организуются на всех водопроводах, вне зависимости от 

ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных 
источников.

Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от 
загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на 
которых они расположены.

Третий пояс (пояс ограничений) включают территорию, предназначенную для предупреждения 
загрязнения воды источников водоснабжения. Санитарные мероприятия должны выполняться 
владельцами объектов, оказывающих (или могущих оказать) отрицательное влияние на качество 
воды источников водоснабжения. Целью мероприятий является максимальное снижение микробного 
и химического загрязнения воды источников водоснабжения, позволяющее при современной 
технологии обработки обеспечивать получение воды питьевого качества.

Определение границ третьего пояса ЗСО подземных источников водоснабжения для различных 
гидрогеологических условий проводится в соответствии с методиками гидрогеологических расчетов.

Установленные границы ЗСО и составляющих ее поясов могут быть пересмотрены в случае 
возникших или предстоящих изменений эксплуатации источников водоснабжения (в том числе 
производительности водозаборов подземных вод) или местных санитарных условий по заключению 
заинтересованных организаций.

В графических материалах Правил границы 3-го пояса ЗСО показаны в соответствии с письмом 
Управления Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия 
человека по Оренбургской области от 10.06.2008 N 08-3269 и письмом ООО "Оренбург Водоканал" 
от 30.05.2008 N 02/1397. Представленные сведения основываются на СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны 
санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения".

Регламенты использования территорий в 3-м поясе зоны санитарной охраны водозаборов 
хозяйственно-питьевого назначения

а) Условия использования и содержания территорий
В соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения" требуется выявление, тампонирование или 
восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых 
скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова - 
при обязательном согласовании с органами Роспотребнадзора.

Все работы, в том числе добыча песка, гравия, донноуглубительные в пределах акватории ЗСО 
допускаются по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора 
лишь при обосновании гидрологическими расчетами отсутствия ухудшения качества воды в створе 
водозабора.

Выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой конкретных 
водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными 
организациями и согласованных с центром государственного санитарно-эпидемиологического 
надзора.

Размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, 
накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность 
химического загрязнения подземных вод допускается только при использовании защищенных 
подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного 
горизонта от загрязнения при наличии санитарно-эпидемиологического заключения центра 
государственного санитарно-эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов 
геологического контроля.

Использование химических методов борьбы с эвтрофикацией водоемов допускается при условии 
применения препаратов, имеющих положительное санитарно-эпидемиологическое заключение 
органов Роспотребнадзора и Росприроднадзора.
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Требуется своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране 
поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым 
водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных
вод.

Требуется выявление объектов, загрязняющих источники водоснабжения, с разработкой 
конкретных водоохранных мероприятий, обеспеченных источниками финансирования, подрядными 
организациями и согласованных с Территориальным управлением Федеральной службы по надзору в 
сфере защиты прав потребителей и благополз^ия человека.

Требуется регулирование отведения территории для нового строительства жилых, 
промышленных и сельскохозяйственных объектов, а также согласование изменений технологий 
действующих предприятий, связанньгк с повышением степени опасности загрязнения сточными 
водами источника водоснабжения.

б) Запрещенные виды использования территорий
В соответствии с требованиями СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения" запрещена закачка отработанных вод в 
подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

Запрещено размещение складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных 
удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих
опасность химического загрязнения подземных вод.

- Запрещено отведение сточных вод в зоне водосбора источника водоснабжения, включая его 
притоки, не отвечающих гигиеническим требованиям к охране поверхностных вод.

Зоны затопления паводком 1% - 50% обеспеченности
Зона затопления пойменных территорий рек паводком 1% обеспеченности обусловлена 

нормативным расчетным уровнем воды, который необходимо учитывать при освоении ^новых 
территорий или предусматривать инженерную защиту уже застроенных пойменных территорий.

В границах зон затопления паводком 1% обеспеченности использование земельных участков и 
объектов капитального строительства, архитектурно-строительное проектирование, строительство, 
реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства осуществляется при 
условии проведения инженерной защиты территории от затопления паводковыми водами и 
подтопления грунтовыми водами путем подсыпки (намыва) грзшта или строительства дамб 
обвалования, или совмещения подсыпки и строительства дамб обвалования.

Выбор методов инженерной защиты и подготовки пойменных территорий, подверженных 
временному затоплению, зависит от гидрологических характеристик водотока, особенностей 
использования территории, характера застройки. Выбор наиболее рационального инженерного 
решения определяется архитектурно-планировочными требованиями и технико-экономическим 
обоснованием.

Инженерная защита затапливаемьгк территорий проводится в соответствии со следующими 
требованиями:

- наличие проекта мероприятий инженерной защиты территории;
- отметку бровки подсыпанной территории следует принимать не менее чем на 0,5 м выше 

расчетного горизонта высоких вод с учетом высоты волны при ветровом нагоне;
- превышение гребня дамбы обвалования над расчетным уровнем следует устанавливать в 

зависимости от класса сооружений согласно СНиП 2.06.15-85 "Инженерная защита территорий от 
затопления и подтопления" и Своду правил СП 58.13330.2012 "СНиП 33-01-2003. Гидротехнические
сооружения. Основные положения";

- за расчетный горизонт высоких вод следует принимать отметку наивысшего уровня воды
повторяемостью;

а) один раз в 100 лет - для территорий, застроенных или подлежащих застройке жилыми и
общественными зданиями;

б) один раз в 10 лет - для территорий парков и плоскостных спортивных сооружений.
Регламенты использования территорий зоны затопления паводком 1% - 50 /о

обеспеченности
Для использования территорий "Ж.1" - "Ж.З"
На селитебньгк территориях не допускается:
- осуществление новых отводов земельных участков под строительство жилых домов, гаражей,
- увеличение существующих приусадебных участков;
- узаконивание самовольных построек кроме жилых домов, возведенных до 23.11.1996 года,
- заключение договора аренды земельного участка без:
абзац двадцатый исключен;
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- включение в договор пункта о том, что в случае паводка уровнем не выше уровня паводка 1% 
обеспеченности, муниципальные власти не несут ответственность за причиненный стихией
материальный ущерб;

абзац двадцать второй исключен;
- капитальный ремонт жилых и подсобных помещений, их реконструкция и изменение 

параметров застройки без соответствующих обоснований и согласований с ДГиЗО администрации
города Оренбурга;

- расширение действующих объектов социального назначения;
- наличие животноводческих ферм, скотомогильников, захоронение промышленных, бытовых 

отходов, складирование навоза и мусора;
- использование навозных стоков на удобрение;
- использование ядохимикатов при авиахимической обработке почвы;
- разведение и выпас скота, разведение птицы и пушньгк зверей.
Договор на аренду земельного участка в зоне затопления и подтопления заключается сроком до 

двух лет и может быть перезаключен по истечении срока договора лишь при условии выполнения 
предписаний и рекомендаций данного Регламента.

На селитебных территориях рекомендуется:
- осуществление для жилой застройки централизованной канализации с выводом сточных вод на 

очистные сооружения, устройство биотуалетов, а в случае отсутствия такой возможности, 
строительство выгребных ям с гидроизоляционным покрытием и опорожнение их на зимний период,

- проведение мероприятий по укреплению участков, подверженных эрозии склонов (травяное и 
древесно-кустарниковое озеленение, подпорные стенки, насыпи и т.п.),

- максимальное озеленение приусадебных участков.

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с 
особыми условиями 

использования
Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости
территории с указанием 

объекта, в отношении 
которого установлена 

такая зона

Обозначение 
(номер) 

характерной точки
X Y

1 2 3 4

3-й пояс зоны 
санитарной охраны 

водозаборов 
хозяйственно-питьевого 

назначения

1 427523,4 2312647,6

2 427503,2 2312657

3 427491,1 2312630,1

4 427477,3 2312619,3

5 427448,9 2312597,1

6 427509,1 2312520,1

7 427551,1 2312610,5

8 427514 2312627,6

Зоны затопления 
паводком 1% - 50% 

обеспеченности

1 427523,4 2312647,6

2 427503,2 2312657

3 427491,1 2312630,1

4 427477,3 2312619,3

5 427448,9 2312597,1

6 427509,1 2312520,1

7 427551,1 2312610,5

8 427514 2312627,6

7. Информация о границах публичных сервитутов
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Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах которого 
расположен земельный участок Ленинский район города Оренбурга

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) 
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения, 
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной 
инфраструктуры поселения, городского округа

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, муниципальных 
правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству территории

Решение Оренбургского городского Совета от 24.10.2017 № 416 «Об утверждении Правил 
благоустройства территории мзшицинального образования «город Оренбург»

11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат, 
используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости

X Y
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фрагмент Правил землепользования и застройки муниципального 
образования «город Оренбург» 

(карта градостроительного зонирования)

Условные обозначения:
Ж 1-зона застройки ивдивидуальными 
жилыми домами и малоэтажными жилыми 
домами блокированной застройки (1-3 этажа)

1
Ж2-среднеэтажной застройки домами 
секционного типа (2-4 этажа)

—
ЖЗ-многоэтажной застройки домами 
многоквартирными (5 этажей и вы

ОДЗ-крупных торговых комплексов, рынков

ОДб-объектов науки, высшего и среднего 
специального образования

— i
Р1-озелененных территорий общего 
пользования (парков, городских

Т2-городских автодорог и объектов 
обслуживания городского, общее

1 1 Граница участка
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фрагмент генерального плана города Оренбурга 
(основной чертеж)

Условные обозначения:

Земельный участок

Граница затопления паводковыми водами

Рельеф

Малоэтажная жилая застройка

Территории озелененные общего пользования 
(рекреационные)

Административно-деловые (общественно­
деловые, торговые, культурно­
развлекательные, культовые, образовательные 
объекты)

Улично-дорожная сеть - городские магистрали 
регулируемого движен

Граница земель городского округа Оренбург

1 -ая очередность строительства

Индивидуальная усадебная жилая застройка

Транспортные и пешеходные связи

(транспортная схема)

Условные обозначения:

□

Фон

Административно-деловые (общественно­
деловые, торговые, культурно­
развлекательные, культовые, образовательные 
объекты)

Граница затопления паводковыми водами

Граница земель городского округа Оренбург

Индивидуальная усадебная жилая застройка

Магистрали районного значения

Малоэтажная жилая застройка

Рельеф

Территории озелененные общего пользования 
(рекреационные)

Улично-дорожная сеть - городские 
магистрали регулируемого движен
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(энергоснабжение)

Земельный участок

Ш

Условные обозначения:
Административно-деловые (общественно­
деловые, торговые, культурн

Высоковольтные линии (проектные)

Газовые сети высокого и среднего давления 
(существующие)

Граница затопления паводковыми водами

Граница земель городского округа Оренбург

Индивидуальная усадебная жилая застройка

Малоэтажная жилая застройка

Рельеф

Территории озелененные общего пользования 
(рекреационные)

Улично-дорожная сеть - городские магистрали 
регулируемого движен

Фон

(схема - ИЗТП)
Условные обозначения:

Земельный участок

♦ 1 -ая очередность строительства

шт Административно-деловые (общественно­
деловые, торговые, культурн

t:zj Граница затопления паводковыми водами 
(существующая)

«в Граница земель городского округа Оренбург

1 1Индивидуальная усадебная жилая застройка

1 1Малоэтажная жилая застройка

Подсыпка территории

1 1Рельеф

ш Территории озелененные общего пользования 
(рекреационные)

Транспортные и пешеходные связи

Улично-дорожная сеть - городские 
магистрали регулируемого движен
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(современное использование)

/ / / / / / / / / / / / / л

V

Условные обозначения:
Граница затопления паводковыми водами 1- 
процентной обеспеченност_________________

Граница земель городского округа Оренбург

Граница пригородной зоны

Границы районов

Дороги (Л)
Зона сельскохозяйственного использования 
земли совхозов

Индивидуальная застройка

Пашни

Прочие дороги (Л)
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Перечень требований к составу проектных материалов («архитектурное решение»)

№ Наименование раздела

АННОТАЦИЯ К РЕШЕНИЮ

Примечание
образец

оформления:

1 Г П  РАЗДЕЛ ГЕНПЛАНА

1. Ситуационный план (размещение объекта на генеральном 
плане города);

2. Генеральный план участка в М 1:500 или М 1:1 ООО на 
откорректированной топографической подоснове с 
подземными инженерными коммуникациями, с 
отображением:

мест размещения существующих и проектируемых 
объектов капитального строительства, с указанием 
противопожарных проездов, существующих и 
проектируемых подъездов и подходов к ним;

- границ зон действия публичных сервитутов (при их 
наличии);
границы санитарно-защитной зоны (существующей 
от объектов на прилегающих участках или создавае­
мой проектируемым объектом)

3. Расчет автостоянок;
4. Расчет дворовых площадок (для многоквартирных жилых 

домов);
5. Расчет и показатели по необходимому количеству мест в 

детских садах и школах (для многоквартирных жилых домов) 
и сведения о возможности их размещения в дошкольных и 
школьных учреждениях, расположенных в нормативном 
радиусе обслуживания;

6. План благоустройства прилегающей территории, 
включающий в себя ведомость малых архитектурных форм, 
проекты малых архитектурньгх форм или паспорта повторно 
применяемых проектов;

7. Размещение на генплане площадки для мусоросборников;
8. Объемно-планировочные показатели (общая площадь участка, 

площадь застройки, общая площадь здания, строительный 
объем).__________

М

Ш РАЗДЕЛ
«ОБЪЕМНО-ПЛАНИРОВОЧНОЕ РЕШЕНИЕ. 
АРХИТЕКТУРНОЕ РЕШЕНИЕ ФАСАДОВ»

1. Фотофиксация проектируемой территории;
2. Фасады в цвете с габаритными отметками в М 1:200,

1:100, М1:50;
3. Поэтажные планы (для жилых зданий — план типового этажа) 

с экспликацией помещений, разрезы (1-2);
4. Развертки по улицам, с обязательным показом прилегающих 

зданий и сооружений (при необходимости);
5. Перспективные изображения проектируемого объекта;
6. Предложение по выполнению рекламного оформления 

здания и подсветки в вечернее время, в случае размещения 
объектов общественного назначения (торговых, 
развлекательных, общественного питания и т.д.) рекламное 
оформление должно отражать наименование объекта._______
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7. Расчет инсоляции коэффрщиента естественной освещенности 
КЕО (при необходимости).

IV ПРИЛОЖЕНИЕ;
СОГЛАСОВАНИЕ SAHHTEPECOBAIfflbIX 

ОРГАНИЗАЦИЙ
1. В случае размещения земельного участка в Центральной 

части города - заключение по проектному решению 
Министерства культуры, общественных и внешних связей 
Оренбургской области в соответствии с Законом 
Оренбургской области «Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации, расположенных на территории Оренбургской 
области» от 03.07.2013 № 1678/503-V-03;

2. В случае сноса зеленых насаждений - согласование 
заместителя главы администрации округа, на территории 
которого расположен земельный участок, в соответствии с 
постановлением Оренбургского городского Совета от 
29.09.2002 г. № 221 «О порядке согласования вырубки 
(повреждения) зеленых насаждений и возмещения 
причиненного ущерба»;

3. При реконструкции объектов капитального строительства, 
если при его проведении затрагиваются конструктивные и 
другие характеристики надежности и безопасности объектов, 
находящихся в общей собственности, необходимо согласие 
всех правообладателей объекта капитального строительства 
(статья 51, часть 7, п.6 Градостроительного кодекса РФ от 
29.12.2004г. № 190-ФЗ, статья 40 Жилищного кодекса РФ от 
29.12.2004 № 188-ФЗ;

4. Письмо о согласовании Комитета потребительского рынка и 
предпринимательства (в случае проектирования торгового 
объекта);

5. Согласование с Управлением по организации дорожного 
движения администрации города Оренбурга, ГИБДД на листе 
генплана (при необходимости);

6. Согласование с владельцами инженерных коммуникаций, 
попадающих в зону строительства и благоустройства на листе 
генплана (при необходимости).

7. Согласование с собственниками или землепользователями 
прилегающих территорий, в случае организации выезда по

 данной территории (при необходимости)._____

Начальник отдела мониторинга земель 

Главный специалист отдела мониторинга земель

С.В. Дерябина 

К.Ю. Потехина
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