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ÑÎÄÅÐÆÀÍÈÅ ÒÎÌÀ 

Îáîçíà÷åíèå Íàèìåíîâàíèå Ïðèìå÷àíèå 

12/22-ÏÇÓ-Ñ Ñîäåðæàíèå òîìà 2 
12/22-ÏÇÓ-ÑÏ  Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè 3 
12/22-ÏÇÓ-Ò  Òåêñòîâàÿ ÷àñòü 4-8 
Ïðèëîæåíèå 1 Ðàñ÷¸ò ýëåìåíòîâ áëàãîóñòðîéñòâà 9-10 

 Ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü  
12/22-ÏÇÓ-Ã(1) Ñèòóàöèîííûé ïëàí. Ì1:4000  

12/22-ÏÇÓ-Ã(2) 
Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî 
ó÷àñòêà. Ì1:500 

 

12/22-ÏÇÓ-Ã(3) Ðàçáèâî÷íûé ïëàí. Ì1:500  
12/22-ÏÇÓ-Ã(4) Ïëàí îðãàíèçàöèè ðåëüåôà. Ì1:500  
12/22-ÏÇÓ-Ã(5) Ïëàí çåìëÿíûõ ìàññ. Ì1:500  

12/22-ÏÇÓ-Ã(6) 
Ñâîäíûé ïëàí ñåòåé èíæåíåðíî-òåõíè÷åñêîãî 
îáåñïå÷åíèÿ. Ì1:500 

 

12/22-ÏÇÓ-Ã(7) 
Ïëàí ïîêðûòèé ïðîåçäîâ, äîðîæåê, ïëîùàäîê ñ 
ïëàíîì ðàçìåùåíèÿ ìàëûõ àðõèòåêòóðíûõ ôîðì. 
Ì1:500 
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Состав проектной документации 

по объекту: «Многоквартирные жилые дома со встроенными нежилыми помещениями 

и подземной автостоянкой по ул. Старшины Дадаева в г. Калининграде» 

Номер 

тома 
Обозначение Наименование 

Приме- 

чание 

1 12/22-ПЗ Пояснительная записка  

2 12/22-ПЗУ Схема планировочной организации земельного участка  

3.1 12/22-АР1 
Архитектурные решения. Дом №1 и подземная автостоянка 

(I этап строительства) 
 

3.2 12/22-АР2 
Архитектурные решения. Дом №2 и подземная автостоянка 

(II, III, IV этап строительства) 
 

4.1 12/22-КР1 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. Дом №1  

(I этап строительства) 
 

4.2 12/22-КР2 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. Дом №2  

(II, III, IV этап строительства) 
 

4.3 12/22-КР3 
Конструктивные и объемно-планировочные решения. Подземная автостоянка  

(I, II, III  этап строительства) 
 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, 
 перечень инженерно-технических мероприятий, содержание технологических решений 

5.1.1 12/22-ИОС1.1 
Система электроснабжения 

Часть 1. I этап строительства 
 

5.1.2 12/22-ИОС1.2 
Система электроснабжения 

Часть 2. II этап строительства 
 

5.1.3 12/22-ИОС1.3 
Система электроснабжения 

Часть 3. III этап строительства 
 

5.1.4 12/22-ИОС1.4 
Система электроснабжения 

Часть 4. IV этап строительства 
 

5.1.5 12/22-ИОС1.5 
Подраздел 1. Система электроснабжения 

Часть 5. Котельная. Дом №1 (ООО «Западстройпроект») 
 

5.1.6 12/22-ИОС1.6 
Подраздел 1. Система электроснабжения 

Часть 6. Теплогенераторная. Дом №2 (ООО «Западстройпроект») 
 

5.2-5.2 12/22-ИОС2,3 Система водоснабжения и водоотведения  

5.4.1 12/22-ИОС4.1 Отопление и вентиляция. Дом №1 (I этап строительства)  

5.4.2 12/22-ИОС4.2 Отопление и вентиляция. Дом №2 (II, III, IV этап строительства)  

5.4.3 12/22-ИОС4.3 Отопление и вентиляция. Подземная автостоянка (I, II, III  этап строительства)  

5.5 12/22-ИОС5 Сети связи (ИП Шерстюк А. С.)  

5.6 12/22-ИОС6 Система газоснабжения (ООО «Западстройпроект»)  

5.7.1 12/22-ИОС7.1 Технологические решения (ИП Шерстюк А. С.)  

5.7.2 12/22-ИОС7.2 Технологические решения. Котельная. Дом №1 (ООО «Западстройпроект»)  

5.7.3 12/22-ИОС7.3 Технологические решения. Теплогенераторная. Дом №2 (ООО «Западстройпроект»)  

6 12/22-ПОС Проект организации строительства (ИП Шерстюк А. С.)  

8 12/22-ООС 
Перечень мероприятий по охране окружающей среды  

(ИП Шерстюк А. С.) 
 

9 12/22-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности   

(ООО «Пожарный эксперт») 
 

10 12/22-ОДИ Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов (ИП Шерстюк А. С.)  

10.1 12/22-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности  зданий, строений и сооружений приборами учета используемых 

энергетических  ресурсов  (ИП Шерстюк А. С.) 

 

12 12/22-БЭ 
 Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительств 

(ИП Шерстюк А. С.) 
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 Òåêñòîâàÿ ÷àñòü 

Ïðîåêòíàÿ äîêóìåíòàöèÿ îáúåêòà «Ìíîãîêâàðòèðíûå æèëûå äîìà ñî 
âñòðîåííûìè íåæèëûìè ïîìåùåíèÿìè è ïîäçåìíîé àâòîñòîÿíêîé ïî óë. Ñòàðøèíû 
Äàäàåâà â ã. Êàëèíèíãðàäå» ðàçðàáîòàíà íà îñíîâàíèè: 

• çàäàíèÿ íà ïðîåêòèðîâàíèå, óòâåðæäåííîãî çàêàç÷èêîì; 
• ãðàäîñòðîèòåëüíîãî ïëàíà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ¹ÐÔ-39-2-01-0-00-2022-

1852/Ï îò 08.06.2022 ã; 
• ýñêèçíîãî ïðîåêòà; 
• òåõíè÷åñêèõ óñëîâèé. 

 
à) õàðàêòåðèñòèêà çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïðåäîñòàâëåííîãî äëÿ ðàçìåùåíèÿ 

îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
Ïðåäîñòàâëåííûé äëÿ ðàçìåùåíèÿ ìíîãîýòàæíûõ ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ 

äîìîâ çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 39:15:131923:1982 ðàñïîëîæåí     
â ñåâåðî-âîñòî÷íîé ÷àñòè ã. Êàëèíèíãðàäà ïî óë. Ñòàðøèíû Äàäàåâà. 

Â ñîîòâåòñòâèè ñî ñâåäåíèÿìè Åäèíîãî ãîñóäàðñòâåííîãî ðååñòðà 
íåäâèæèìîñòè çåìåëüíûé ó÷àñòîê ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 39:15:131923:1982 èìååò 
âèä ðàçðåøåííîãî èñïîëüçîâàíèÿ «Çîíà çàñòðîéêè ìíîãîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè».                              

Â ñîîòâåòñòâèè ñ ãðàäîñòðîèòåëüíûì ïëàíîì çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ¹ÐÔ-39-2-
01-0-00-2022-1852/Ï îò 08.06.2022 ã (äàëåå – ÃÏÇÓ) çåìåëüíûé ó÷àñòîê             
ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 39:15:131923:1982 ïëîùàäüþ 17630 ì2 ðàñïîëîæåí â ãðàíèöàõ 
òåððèòîðèàëüíîé çîíû «Æ-1– Çîíà çàñòðîéêè ìíîãîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè».  

Ñîãëàñíî ïðàâèëàì çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ãîðîäñêîãî îêðóãà «ãîðîä 
Êàëèíèíãðàä», çîíà «Æ-1 – Çîíà çàñòðîéêè ìíîãîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè 
óñòàíîâëåíà äëÿ îáåñïå÷åíèÿ ïðàâîâûõ óñëîâèé ñòðîèòåëüñòâà, ðåêîíñòðóêöèè è 
ýêñïëóàòàöèè ïðåèìóùåñòâåííî ìíîãîýòàæíûõ ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ, à òàêæå 
ñîïóòñòâóþùåé èíôðàñòðóêòóðû è îáúåêòîâ îáñëóæèâàíèÿ íàñåëåíèÿ». 

Ðåëüåô ó÷àñòêà ñïëàíèðîâàííûé, ñ ïîâûøåíèåì îò þãî-âîñòî÷íîé ÷àñòè ê 
ñåâåðî-çàïàäíîé. Àáñîëþòíûå îòìåòêè ïîâåðõíîñòè – 23.69-25,23 ì. Áàëòèéñêîé 
ñèñòåìû âûñîò. Àáñîëþòíûå îòìåòêè ïîâåðõíîñòè â ìåñòàõ áóðåíèÿ ñêâàæèí 
èçìåíÿþòñÿ îò 23,0 äî 24,8 ì â Áàëòèéñêîé ñèñòåìå âûñîò. 

Ñîãëàñíî ñâåäåíèÿì ÃÏÇÓ: 
-  â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðèñóòñòâóþò îáúåêòû êàïèòàëüíîãî 

ñòðîèòåëüñòâà: Çäàíèå (æèëîé äîì);  
Íåæèëîå çäàíèå; 
Ñîîðóæåíèå; 
Ñîîðóæåíèå (ñåòè âîäîïðîâîäà (ó÷àñòîê 20)) ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 

39:15:000000:9720; 
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Íà ïåðèîä ðàçðàáîòêè ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè, âûøåïåðå÷èñëåííûå îáúåêòû 
êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà ïîëíîñòüþ äåìîíòèðîâàíû (ñì. èíæåíåðíî-
òîïîãðàôè÷åñêèé ïëàí âûïîëíåííûé ÎÎÎ «ËåíÒèñèç» 23.08.2021ã. 

 
-  èíôîðìàöèÿ îá îáúåêòàõ, âêëþ÷åííûõ â åäèíûé ãîñóäàðñòâåííûé ðååñòð 

îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ (ïàìÿòíèêîâ èñòîðèè è êóëüòóðû) íàðîäîâ 
Ðîññèéñêîé Ôåäåðàöèè îòñóòñòâóåò. 

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê ãðàíè÷èò: 
- ñ þãà - òåððèòîðèÿ îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ - óë. Ñòàðøèíû Äàäàåâà è êâàðòàë 

ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ; 
-  ñ âîñòîêà – æèëàÿ çàñòðîéêà íà ÇÓ ñ êàäàñòðîâûì íîìåðîì 39:15:131923:1978, 

à òàêæå çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ ñ ÂÐÈ «Ïîä âîåííûé ãîðîäîê» íà çåìåëüíîì 
ó÷àñòêå 39:15:131923:90 ; 

- ñ çàïàäà - çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ ñ ÂÐÈ «Îáåñïå÷åíèå îáîðîíû è 
áåçîïàñíîñòè» íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå 39:15:131923:71, à òàêæå ñ ÷àñòíîé 
ñîáñòâåííîñòüþ ñ ÂÐÈ «ïðåäïðèíèìàòåëüñòâî» íà ÇÓ 39:15:131923:85; 

- ñ ñåâåðà - çåìëè íàñåëåííûõ ïóíêòîâ ñ ÂÐÈ «ïîä çäàíèÿ è ñîîðóæåíèÿ 
ïðîèçâîäñòâåííîãî ó÷àñòêà ïî èçãîòîâëåíèþ ñòîëÿðíûõ èçäåëèé» íà çåìåëüíîì 
ó÷àñòêå 39:15:131923:27 

 
Ïðîåêòèðóåìûå çäàíèÿ ðàçìåùàþòñÿ â ïðåäåëàõ îòâåäåííîé ãðàíèöû ó÷àñòêà 

ñ ñîáëþäåíèåì ïàðàìåòðîâ ðàçðåøåííîãî ñòðîèòåëüñòâà ñîãëàñíî ÃÏÇÓ: 
• ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèé îò êðàñíîé ëèíèè – 5 ì; 
• ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé îò ãðàíèö ñìåæíûõ çåìåëüíûõ 
ó÷àñòêîâ - íå ìåíåå 3 ì; 
• Ìàêñèìàëüíàÿ ýòàæíîñòü – äëÿ çîíû Æ-1 «Ìíîãîýòàæíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà» – Â 

ïðåäåëàõ óñòàíîâëåííîãî çíà÷åíèÿ âûñîòû îáúåêòà êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà; 

• Ìàêñèìàëüíàÿ âûñîòà çäàíèé – 56,0 ì 
• Ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè â ãðàíèöàõ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà - 
ñðåäíåýòàæíàÿ æèëàÿ çàñòðîéêà - íå áîëåå 60%; 

Ýëåìåíòû íîðìàòèâíîãî áëàãîóñòðîéñòâà ïðåäóñìîòðåíû â ãðàíèöàõ 
îòâåä¸ííîãî ó÷àñòêà - çåë¸íûå çîíû, ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ, äåòñêèå 
èãðîâûå ïëîùàäêè, ïëîùàäêè äëÿ çàíÿòèÿ ôèçêóëüòóðîé, õîçÿéñòâåííûå ïëîùàäêè, 
àâòîñòîÿíêè. 

 
á) Îáîñíîâàíèå ãðàíèö ñàíèòàðíî-çàùèòíûõ çîí îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 

ñòðîèòåëüñòâà â ïðåäåëàõ ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà 
Èíôîðìàöèÿ îá îãðàíè÷åíèÿõ èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà: 
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Ñîãëàñíî ÃÏÇÓ, ó÷àñòîê ïðîåêòèðîâàíèÿ ðàñïîëàãàåòñÿ â çîíå ñ îñîáûìè 
óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé: 

- îõðàííàÿ çîíà èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé, ÷àñòè÷íî – 612 êâ.ì; 
- ãðàíèöà îõðàííîé çîíû ÊË 10 êÂ ÒÏ-228 - ÒÏ-290 (èíâ.¹ 542879514, 

542879701)(39:15-6.5297) (ñîãëàñíî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ) , ÷àñòè÷íî – 52 êâ.ì; 
- ãðàíèöà îõðàííîé çîíû ÒÏ-984 (Èíâ. ¹ 5402515) (39:15-6.3230) (ñîãëàñíî 

ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ) , ÷àñòè÷íî – 99 êâ.ì; 
- ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà ïðîèçâîäñòâåííîé ïëîùàäêè ÎÀÎ "69 ðåìîíòíûé 

çàâîä ðàêåòíî-àðòèëëåðèéñêîãî âîîðóæåíèÿ" (39:15-6.3278) (ñîãëàñíî ñâåäåíèÿì 
ÅÃÐÍ) , âåñü – 17630 êâ.ì; 

- ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà, âåñü – 17630 êâ.ì; 
- ñàíèòàðíî-çàùèòíàÿ çîíà ïðîèçâîäñòâåííîãî îáúåêòà ÎÀÎ "69 ðåìîíòíûé 

çàâîä ðàêåòíî àðòèëëåðèéñêîãî âîîðóæåíèÿ" âåñü – 17630 êâ.ì; 
- ÷åòâåðòàÿ ïîäçîíà ïðèàýðîäðîìíîé òåððèòîðèè àýðîäðîìà Êàëèíèíãðàä 

(Õðàáðîâî) (39:00-6.799) (ñîãëàñíî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ) âåñü – 17630 êâ.ì; 
- ïðèàýðîäðîìíàÿ òåððèòîðèÿ àýðîäðîìà Êàëèíèíãðàä (Õðàáðîâî) (39:00-6.802) 

(ñîãëàñíî ñâåäåíèÿì ÅÃÐÍ), âåñü – 17630 êâ.ì; 
- ïðèàýðîäðîìíàÿ òåððèòîðèÿ (ãðàíèöà ÷åòâåðòîé ïîäçîíû) , âåñü – 17630 

êâ.ì; 
- ïðèàýðîäðîìíàÿ òåððèòîðèÿ, çîíà îãðàíè÷åíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ïî âûñîòå 

àýðîäðîìà Êàëèíèíãðàä «×êàëîâñê» (ïðîåêò) , âåñü – 17630 êâ.ì; 
Ïðîåêòîì íå ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ðàçìåùåíèå íåäîïóñòèìûõ ýëåìåíòîâ 

çàñòðîéêè â ãðàíèöàõ îõðàííûõ çîí èíæåíåðíûõ êîììóíèêàöèé. Èíæåíåðíûå 
êîììóíèêàöèè ïîïàäàþùèå â ïÿòíî çàñòðîéêè, äåìîíòèðóþòñÿ è âûíîñÿòñÿ 
(ïåðåêëàäûâàþòñÿ) ñîãëàñíî òåõíè÷åñêèì óñëîâèÿì.  

Ñîãëàñíî ðàñïîðÿæåíèÿ Êîìèòåòà ãîðîäñêîãî ðàçâèòèÿ è öèôðîâèçàöèè ¹ ð-
ÊÃÐèÖ-351 îò 15.07.2022 ãîäà îòìåíåíî ðàñïîðÿæåíèå êîìèòåòà àðõèòåêòóðû è 
ñòðîèòåëüñòâà àäìèíèñòðàöèè ãîðîäñêîãî îêðóãà «Ãîðîä Êàëèíèíãðàä» ¹ 50-193-ð 
îò 18.08.2015 ãîäà «Îá óòâåðæäåíèè ãðàíèö ñàíèòàðíî-çàùèòíîé ïðîèçâîäñòâåííîé 
ïëîùàäêè ÎÀÎ «69 ðåìîíòíûé àðòèëëåðèéñêîãî âîîðóæåíèÿ» è óñòàíîâëåíèè 
îãðàíè÷åíèé (îáðåìåíåíèé) íà âõîäÿùèå â åå ñîñòàâ çåìåëüíûå ó÷àñòêè». 

Îãðàíè÷åíèÿ  ïî  óñëîâèÿì  ñàíèòàðíî-çàùèòíîé çîíû óäîâëåòâîðÿþòñÿ  
ôàêòîì îòñóòñòâèÿ ïîäçåìíîãî ñêëàäèðîâàíèÿ òâåðäûõ îòõîäîâ è ðàçðàáîòêè íåäð 
çåìëè, îòñóòñòâèÿ ñêëàäîâ ãîðþ÷å-ñìàçî÷íûõ ìàòåðèàëîâ, ÿäîõèìèêàòîâ è 
ìèíåðàëüíûõ óäîáðåíèé, íàêîïèòåëåé ïðîìñòîêîâ, øëàêîõðàíèëèù è äðóãèõ 
îáúåêòîâ, îáóñëîâëèâàþùèõ îïàñíîñòü õèìè÷åñêîãî çàãðÿçíåíèÿ ïîäçåìíûõ âîä, 
õîçÿéñòâåííî-áûòîâîå âîäîîòâåäåíèå ïðåäóñìîòðåíî â ãîðîäñêóþ ñåòü 
õîçÿéñòâåííî-áûòîâîé êàíàëèçàöèè, ëèâíåâûå âîäû îòâîäÿòñÿ â ãîðîäñêóþ ñåòü 
äîæäåâîé êàíàëèçàöèè. Äëÿ î÷èñòêè äîæäåâûõ è òàëûõ âîä ñ ïàðêîâîê 
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àâòîòðàíñïîðòà ïðåäóñìîòðåíû çàêðûòûå î÷èñòíûå ñîîðóæåíèÿ. Ïîñëå î÷èñòêè 
ñòîêè ïîñòóïàþò â ãîðîäñêóþ ñåòü äîæäåâîé êàíàëèçàöèè. 

Ðàçìåùåíèå ïðîåêòèðóåìîãî îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà - 
ìíîãîêâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà âî âíåøíåé ãðàíèöå ïîëîñû âîçäóøíûõ ïîäõîäîâ 
àýðîïîðòà Êàëèíèíãðàä «Õðàáðîâî» ñîãëàñîâàíî ñ óïîëíîìî÷åííûì ñòàðøèì 
àâèàöèîííûì íà÷àëüíèêîì àýðîïîðòà «Õðàáðîâî». Ðàçìåùåíèå ïðîåêòèðóåìîãî 
îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà íà ïðèàýðîäðîìíîé òåððèòîðèè, çîíå 
îãðàíè÷åíèÿ ñòðîèòåëüñòâà ïî âûñîòå àýðîäðîìà Êàëèíèíãðàä «×êàëîâñê» 
ñîãëàñîâàíî ñ óïîëíîìî÷åííûì ñòàðøèì àâèàöèîííûì íà÷àëüíèêîì àýðîäðîìà 
«×êàëîâñê». 

Ïðîåêòîì íå ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ðàçìåùåíèå íåäîïóñòèìûõ ýëåìåíòîâ 
çàñòðîéêè â ãðàíèöàõ îõðàííîé çîíû îõðàííîé çîíû ÒÏ. Âûíîñ ÒÏ âûïîëíÿåòñÿ â 
ðàìêàõ îòäåëüíîãî ðàáî÷åãî ïðîåêòà. 

Ñîãëàñíî ÃÏÇÓ, îãðàíè÷åíèÿ â ÷àñòè èñïîëüçîâàíèÿ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïî 
óñëîâèÿì îõðàíû îáúåêòîâ êóëüòóðíîãî íàñëåäèÿ îòñóòñòâóþò. 

Íîðìèðóåìûå ðàññòîÿíèÿ, ïðåäóñìîòðåííûå ïðîåêòîì, ïðèíÿòû â ñîîòâåòñòâèè                       
ñ òðåáîâàíèÿìè óñòàíîâëåííûìè Ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè 
ãîðîäñêîãî îêðóãà «ãîðîä Êàëèíèíãðàä», ÑÏ 42.13330.2016 «Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. 
Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé», ÑÏ 4.13130.2013 «Ñèñòåìû 
ïðîòèâîïîæàðíîé çàùèòû, îãðàíè÷åíèå ðàñïðîñòðàíåíèÿ ïîæàðà íà îáúåêòàõ 
çàùèòû», ÑàíÏèÍ 2.1.3684-21 «Ñàíèòàðíî-ýïèäåìèîëîãè÷åñêèå òðåáîâàíèÿ ê 
ñîäåðæàíèþ òåððèòîðèé ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé, ê âîäíûì îáúåêòàì, 
ïèòüåâîé âîäå è ïèòüåâîìó âîäîñíàáæåíèþ, àòìîñôåðíîìó âîçäóõó, ïî÷âàì, æèëûì 
ïîìåùåíèÿì, ýêñïëóàòàöèè ïðîèçâîäñòâåííûõ, îáùåñòâåííûõ ïîìåùåíèé, îðãàíèçàöèè 
è ïðîâåäåíèþ ñàíèòàðíî-ïðîòèâîýïèäåìè÷åñêèõ (ïðîôèëàêòè÷åñêèõ) ìåðîïðèÿòèé»,  

ÑàíÏèÍ 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Ñàíèòàðíî-çàùèòíûå çîíû è ñàíèòàðíàÿ 
êëàññèôèêàöèÿ ïðåäïðèÿòèé, ñîîðóæåíèé è èíûõ îáúåêòîâ» (â ÷àñòè, íå 
ïðîòèâîðå÷àùåé ÑàíÏèÍ 2.2.1/2.1.1.1200-03). 

 
â) Îáîñíîâàíèå ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. 
Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ðàçðàáîòàíà íà 

îñíîâàíèè ýñêèçíîãî ïðîåêòà, â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ÑÏ 42.13330.2016 
«Ãðàäîñòðîèòåëüñòâî. Ïëàíèðîâêà è çàñòðîéêà ãîðîäñêèõ è ñåëüñêèõ ïîñåëåíèé», 
ïðèðîäíî-êëèìàòè÷åñêèìè óñëîâèÿìè, ïîëîæåíèåì ó÷àñòêà, ñòåïåíüþ 
áëàãîóñòðîéñòâà è èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêîé òåððèòîðèè. 

Íàñòîÿùèì ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ñòðîèòåëüñòâî äâóõ äåâÿòèýòàæíûõ 
ìíîãîêâàðòèðíûõ æèëûõ äîìîâ, à òàêæå îáúåêòîâ èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû è 
ýëåìåíòîâ áëàãîóñòðîéñòâà â ãðàíèöàõ ó÷àñòêà çàñòðîéêè â ñåìü ýòàïîâ. 

I ýòàï ñòðîèòåëüñòâà ïðåäóñìàòðèâàåò ñòðîèòåëüñòâî äåâÿòèýòàæíîãî 4-
ñåêöèîííîãî 160-êâàðòèðíîãî æèëîãî äîìà ¹ 1 ïî ÃÏ ïðÿìîóãîëüíîé ôîðìû â ïëàíå 
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è ïîäçåìíîé àâòîñòîÿíêè äëÿ ëåãêîâûõ àâòîìîáèëåé â îñÿõ À-Æ/2-18, îáùèì 
÷èñëîì 42 ìàøèíîìåñòà, à òàêæå îáúåêòîâ èíæåíåðíîé èíôðàñòðóêòóðû è 
ýëåìåíòîâ áëàãîóñòðîéñòâà â ãðàíèöàõ ó÷àñòêà çàñòðîéêè â ñîñòàâå: 

Òàêæå  ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè â ñîñòàâå: 
- 2 îòêðûòûõ àâòîñòîÿíêè äëÿ ëåãêîâûõ àâòîìîáèëåé, îáùèì ÷èñëîì 13 

ìàøèíîìåñò, èç íèõ 5 äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ, â ò.÷. 1 íà êðåñëå-êîëÿñêå. 
-êîìïëåêòíàÿ òðàíñôîðìàòîðíàÿ ïîäñòàíöèÿ; 
- ïëîùàäêà äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ; 
- ïëîùàäêà äëÿ çàíÿòèÿ ôèçêóëüòóðîé; 
- ïëîùàäêà äëÿ èãð äåòåé; 
- ïëîùàäêà äëÿ ðàçäåëüíîãî ñáîðà ÒÊÎ; 
- ïëîùàäêà äëÿ ñóøêè áåëüÿ; 
- ïðîåçäû; 
- òðîòóàðû, â ò.÷. ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà àâòîòðàíñïîðòà. 
 
II ýòàï ñòðîèòåëüñòâà ïðåäóñìàòðèâàåò ñòðîèòåëüñòâî äåâÿòèýòàæíîãî 

æèëîãî äîìà ¹ 2 ïî ÃÏ, êîòîðûé ñîñòîèò èç 4-õ ñåêöèé, ïðÿìîóãîëüíîé ôîðìû â 
ïëàíå ñ êîëè÷åñòâîì êâàðòèð – 170, è ïîäçåìíîé àâòîñòîÿíêè äëÿ ëåãêîâûõ 
àâòîìîáèëåé â îñÿõ Æ-Ð/1-8, îáùèì ÷èñëîì 36 ìàøèíîìåñò.  

Òàêæå ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè â ñîñòàâå: 
- 3 îòêðûòûõ àâòîñòîÿíêè äëÿ ëåãêîâûõ àâòîìîáèëåé, îáùèì ÷èñëîì 24 

ìàøèíîìåñò, èç íèõ 14 äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ, â ò.÷. 2 íà êðåñëå-êîëÿñêå. 
- ïëîùàäêà äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ; 
- ïëîùàäêà äëÿ çàíÿòèÿ ôèçêóëüòóðîé; 
- ïëîùàäêà äëÿ èãð äåòåé; 
- ïðîåçäû; 
- òðîòóàðû. 
 
III ýòàï ñòðîèòåëüñòâà ïðåäóñìàòðèâàåò ñòðîèòåëüñòâî äåâÿòèýòàæíîãî 

æèëîãî äîìà ¹ 2 ïî ÃÏ, êîòîðûé ñîñòîèò èç 2-õ ñåêöèé, ïðÿìîóãîëüíîé ôîðìû â 
ïëàíå ñ êîëè÷åñòâîì êâàðòèð – 126, è ïîäçåìíîé àâòîñòîÿíêè äëÿ ëåãêîâûõ 
àâòîìîáèëåé â îñÿõ Æ-Ð/8-18, îáùèì ÷èñëîì 42 ìàøèíîìåñòà. 

Òàêæå, 3 ýòàïîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè â ñîñòàâå: 
- ïëîùàäêà äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ; 
- ïëîùàäêà äëÿ çàíÿòèÿ ôèçêóëüòóðîé; 
- ïëîùàäêà äëÿ èãð äåòåé; 
- òðîòóàðû. 
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IV ýòàï ñòðîèòåëüñòâà ïðåäóñìàòðèâàåò ñòðîèòåëüñòâî äåâÿòèýòàæíîãî 
æèëîãî äîìà ¹ 2 ïî ÃÏ, êîòîðûé ñîñòîèò èç 4-õ ñåêöèé, ïðÿìîóãîëüíîé ôîðìû â 
ïëàíå ñ êîëè÷åñòâîì êâàðòèð – 170. 

Òàêæå, 4 ýòàïîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ áëàãîóñòðîéñòâî òåððèòîðèè â ñîñòàâå: 
- 7 îòêðûòûå àâòîñòîÿíêè äëÿ ëåãêîâûõ àâòîìîáèëåé, îáùèì ÷èñëîì 81 

ìàøèíîìåñò. 
- ïðîåçäû; 
- òðîòóàðû. 
 
Â ìåñòàõ ïðèìûêàíèÿ îñíîâíûõ ïåøåõîäíûõ ïóòåé, äëÿ óäîáñòâà ïåðåäâèæåíèÿ 

ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ, ïðåäóñìîòðåíî óñòðîéñòâî ïîíèæåíèÿ áîðòîâîãî 
êàìíÿ â îäíîì óðîâíå ñ ïðîåçæåé ÷àñòüþ. 

Ìàøèíîìåñòà äëÿ àâòîìîáèëåé èíâàëèäîâ íà êðåñëå-êîëÿñêå èìåþò ãàáàðèòû 
6,0õ3,6ì. Äàííûå ìàøèíîìåñòà âêëþ÷àþò â ñåáÿ íåïîñðåäñòâåííî ìåñòî äëÿ 
ðàçìåùåíèÿ àâòîìîáèëÿ, à òàêæå çîíó áåçîïàñíîñòè íà ïðèëåãàþùåì òðîòóàðå  
ñ ïîíèæåííûì áîðòîâûì êàìíåì â îäíîì óðîâíå ñ ïðîåçæåé ÷àñòüþ. 

Ðàññòîÿíèÿ îò îòêðûòûõ àâòîñòîÿíîê äî îêîí æèëûõ äîìîâ ïðèíÿòû          
â ñîîòâåòñòâèè ñ òðåáîâàíèÿìè ÑàíÏèÍ 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Ñàíèòàðíî-çàùèòíûå 
çîíû è ñàíèòàðíàÿ êëàññèôèêàöèÿ ïðåäïðèÿòèé, ñîîðóæåíèé è èíûõ îáúåêòîâ»,       
â ò.÷. ñ ó÷¸òîì ï. 12 ê òàáëèöå 7.1.1, êîòîðûì óñòàíîâëåíî, ÷òî ðàçðûâû, 
ïðèâåäåííûå â òàáëèöå 7.1.1., ìîãóò ïðèíèìàòüñÿ ñ ó÷åòîì èíòåðïîëÿöèè,              
íî íå ìåíåå 10 ì. 

Ïðîòèâîïîæàðíûå ðàññòîÿíèÿ îò ïðîåêòèðóåìîãî æèëîãî çäàíèÿ II ñòåïåíè 
îãíåñòîéêîñòè êëàññà Ñ0 äî ãðàíèö îòêðûòûõ ïëîùàäîê äëÿ õðàíåíèÿ ëåãêîâûõ 
àâòîìîáèëåé ïðåäóñìîòðåíû íå ìåíåå 10 ì. 

Äåòñêèå èãðîâûå ïëîùàäêè, ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà è çàíÿòèé ôèçêóëüòóðîé, 
îáîðóäîâàíû ìàëûìè àðõèòåêòóðíûìè ôîðìàìè ôèðìû «ÊÑÈË». Âñå îáîðóäîâàíèå 
ìîæåò áûòü çàìåíåíî íà àíàëîãè÷íîå ïðè íàëè÷èè ãèãèåíè÷åñêèõ ñåðòèôèêàòîâ è 
ñåðòèôèêàòîâ êà÷åñòâà.  

Ðàññòîÿíèÿ îò ïëîùàäîê äî æèëîãî çäàíèÿ è ñîîðóæåíèé ñîîòâåòñòâóåò 
òðåáîâàíèÿì äåéñòâóþùèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâûõ àêòîâ. 

Èíñîëÿöèÿ æèëûõ ïîìåùåíèé è äâîðîâûõ ïëîùàäîê ñîîòâåòñòâóåò 
íîðìàòèâíûì òðåáîâàíèÿì. Íà ïëîùàäêàõ äëÿ îòäûõà, èãðîâûõ è ñïîðòèâíûõ 
ïëîùàäêàõ, ðàñïîëîæåííûõ íà ïðèäîìîâîé òåððèòîðèè, ïðîäîëæèòåëüíîñòü èíñîëÿöèè 
ñîñòàâëÿåò íå ìåíåå 2,5 ÷àñîâ. 

 Â ò¸ìíîå âðåìÿ ñóòîê ïðåäóñìîòðåíî èñêóññòâåííîå îñâåùåíèå 
âíóòðèäâîðîâûõ ïëîùàäîê è àâòîñòîÿíîê. 

Ïîêðûòèå ïðîåçæåé ÷àñòè, òðîòóàðîâ, ïëîùàäîê äëÿ îòäûõà âçðîñëûõ è 
ïëîùàäîê äëÿ ñóøêè áåëüÿ — ïëèòî÷íîå, ïîêðûòèå äåòñêèõ ïëîùàäîê è ïëîùàäîê 
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äëÿ çàíÿòèé ôèçêóëüòóðîé - áåñøîâíîå ñèíòåòè÷åñêîå óäàðîïîãëàùàþùåå ïîêðûòèå 
äëÿ èãðîâûõ ïëîùàäîê. 

Äëÿ ñîçäàíèÿ áëàãîïðèÿòíîãî ìèêðîêëèìàòà è îáåñïå÷åíèÿ òåõíîëîãè÷åñêîé 
ãèãèåíû íà ñâîáîäíîé îò çàñòðîéêè è ìîùåíèÿ òåððèòîðèè: âûñàæèâàåòñÿ 
ïàðòåðíûé ãàçîí èç òðàâ â ñîñòàâå: ìÿòëèê ëóãîâîé è ðåéãðàñ ïàñòáèùíûé — ïî 
50% êàæäûé. 

Ãàçîíû ñëåäóåò óñòðàèâàòü íà ïîëíîñòüþ ïîäãîòîâëåííîì è ñïëàíèðîâàííîì 
ðàñòèòåëüíîì ãðóíòå, âåðõíèé ñëîé êîòîðîãî ïåðåä ïîñåâîì ãàçîííûõ ñìåñåé 
äîëæåí áûòü ïðîáîðîíîâàí íà 8-10 ñì ãëóáèíû. 

Ñîãëàñíî èíæåíåðíî-òîïîãðàôè÷åñêîìó ïëàíó ñ òàêñàöèåé äåðåâüåâ, 
âûïîëíåííîìó ÎÎÎ «ËåíÒèñèç» 23.08.2021ã., è ïåðå÷¸òíîé âåäîìîñòè çåëåíûõ 
íàñàæäåíèé, íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå ÊÍ 39:15:131923:1982 âûðóáêå ïîäëåæàò 57 
äåðåâüåâ ñ äèàìåòðîì ñòâîëà áîëåå 8ñì (íà âûñîòå 1,3ì)  è 2 êóñòàðíèêà, ïîä 
íîìåðàìè ¹1-¹59. Òî÷íîå êîëè÷åñòâî ïîðîä âûðóáàåìûõ äåðåâüåâ è êóñòàðíèêîâ 
ïðåäñòàâëåíû â òàáëèöå 1 

Òàáëèöà 1 
Вид Количество 

Береза 1 

Береза повислая 13 

Боярышник мягковатый 1 

Бузина обыкновенная 1 

Вишня обыкновенная 1 

Груша обыкновенная 1 

Ель 1 

Ель обыкновенная 10 

Жимолость 1 

Ива извилистая 1 

Ива козья 1 

Клен белый 3 

Клен остролистный 10 

Клён ясенелистный 1 

Рябина обыкновенная 2 

Слива домашняя 5 

Сосна 1 

Яблоня 1 

Яблоня домашняя 3 

Ясень обыкновенный 1 

Общий итог 59 
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Â êà÷åñòâå êîìïåíñàöèîííîãî îçåëåíåíèÿ íà ó÷àñòêå ïðåäóñìîòðåíà ïîñàäêà 
äåðåâüåâ è êóñòàðíèêîâ: 

− Åëü «Îáûêíîâåííàÿ» - 11 øò; 
− Êëåí «Îñòðîëèñòíûé» - 18 øò; 
− Ïóçûðåïëîäíèê "Êàëèíîëèñòíûé" – 227 øò. 

           Ïî ñîãëàñîâàíèþ ñ àäìèíèñòðàöèåé ã. Êàëèíèíãðàäà íà ëþáîì 
ïðåäëîæåííîì èìè ó÷àñòêå áóäåò ïðåäóñìîòðåíà ïîñàäêà äåðåâüåâ â êîëè÷åñòâå 30 
øò:  

− Рябина «Îáûêíîâåííàÿ» – 2шт; 
− Êëåí «Îñòðîëèñòíûé» – 10 шт; 
− Береза «Повислая»  11 шт; 
− Ель «Îáûêíîâåííàÿ» - 7 øò. 

Ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ðàçìåùåíèå íà ó÷àñòêå çàñòðîéêè îäíîé 
ïëîùàäêè äëÿ ñáîðà ÒÊÎ: 

â 1 ýòàïå – äëÿ äîìîâ ¹1,2; 
Ïëîùàäêà èìååò îãðàæäåíèå è ïðåäóñìàòðèâàåò ðàçäåëüíûé ñáîð ÒÊÎ â 3-õ 

åâðîêîíòåéíåðàõ ïî 370 ëèòðîâ (äëÿ ïëàñòèêà, ñòåêëà è áóìàãè) è 1-ãî 
åâðîêîíòåéíåðà îáú¸ìîì 1100 ëèòðîâ ñ òåõíîëîãèåé êðûøêà â êðûøêå (äëÿ ïèùåâûõ 
îòõîäîâ). Îáùèé îáú¸ì êîíòåéíåðîâ íà ó÷àñòêå çàñòðîéêè ñîñòàâëÿåò 8,84 êóá.ì., 
îáú¸ì êîíòåéíåðîâ êàæäîé ïëîùàäêè ñîñòàâëÿåò 2,21 êóá.ì. 

Âûâîç êîììóíàëüíûõ îòõîäîâ ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ 1 ðàç â ñóòêè. 
Ïîêðûòèå âðåìåííîé ïëîùàäêè äëÿ ìóñîðíûõ êîíòåéíåðîâ ÒÊÎ òâ¸ðäîå èç 

âèáðîïðåñîâàííîé ïëèòêè.  
Ïåøåõîäíàÿ äîñòóïíîñòü ñîîòâåòñòâóåò íîðìàòèâíîé è íå ïðåâûøàåò 100 ì.  
Êîíòåéíåðû óñòàíàâëèâàþòñÿ ýêñïëóàòèðóþùåé îðãàíèçàöèåé ïîñëå ââîäà 

îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ. 

Ñîîòâåòñòâèå, ðàçìåùàåìûõ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå, îáúåêòîâ êàïèòàëüíîãî 
ñòðîèòåëüñòâà, óñòàíîâëåííûì ðåãëàìåíòàì è ïðåäåëüíûì ïàðàìåòðàì çîíû Æ-2: 

Òàáëèöà 2 

Íàèìåíîâàíèå ïðåäåëüíûõ ïàðàìåòðîâ; 
åä. èçì. 

Çíà÷åíèå 
ïðåäåëüíûõ 
ïàðàìåòðîâ 

Çíà÷åíèå 
ïðîåêòíûõ 
ïàðàìåòðîâ 

Ìàêñèìàëüíàÿ ýòàæíîñòü (êîëè÷åñòâî íàäçåìíûõ ýòàæåé) 9 9 

Ìàêñèìàëüíàÿ âûñîòà çäàíèé, ñòðîåíèé, ñîîðóæåíèé; ì. 56 28,4 

Ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèÿ îò êðàñíûõ ëèíèé óëèö; ì 5 áîëåå 5 

Ìèíèìàëüíûé îòñòóï çäàíèÿ îò ãðàíèö ñìåæíûõ 
çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ; ì 

3 áîëåå 3 

Ìàêñèìàëüíûé ïðîöåíò çàñòðîéêè; % 60 29,9 
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ÒÅÕÍÈÊÎ-ÝÊÎÍÎÌÈ×ÅÑÊÈÅ ÏÎÊÀÇÀÒÅËÈ 

 
Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé 

Êîëè÷åñòâî         

 застройки, м2 % ЗУ % этапа 

 Îáùàÿ 

1 Ïëîùàäü ó÷àñòêà 17630 100  

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè, âñåãî 5403,42 30,65  

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 
îòìîñòêîé) 

7768,94 44,07  

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (ãàçîíû) 4457,64 25,28  

 I ýòàï  

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè I ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 5757,42 32,66 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 1565,8 8,88 27,20 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 
îòìîñòêîé) 

2942,75 16,69 51,11 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 1248,87 7,08 22,69 

 II ýòàï  

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè II ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 5359,49 30,40 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 1482,83 8,41 27,70 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 
îòìîñòêîé) 

2347,89 13,32 43,80 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 1526,28 8,65 28,50 

 III ýòàï 

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè III ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 2226,78 12,63 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 890,73 5,05 40,00 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 
îòìîñòêîé) 

796,13 4,52 35,75 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 539,92 3,06 24,25 

 IV ýòàï 

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè IV ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 4288,8 24,33 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 1459,56 8,28 34,10 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 
îòìîñòêîé) 

1682,17 9,54 39,20 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 1142,57 6,48 26,70 
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ä) Îáîñíîâàíèå ðåøåíèé ïî èíæåíåðíîé ïîäãîòîâêå òåððèòîðèè 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ òåõíè÷åñêèì îò÷¸òîì ïî ðåçóëüòàòàì           

èíæåíåðíî-ãåîëîãè÷åñêèõ èçûñêàíèé äëÿ ïîäãîòîâêè ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè, 
âûïîëíåííûì ÎÎÎ «ËåíÒÈÑÈç-Êàëèíèíãðàä» â èþíå 2022 ã., ó÷àñòîê èìååò 
ñëåäóþùèå ïàðàìåòðû: 

- àäìèíèñòðàòèâíî ó÷àñòîê èçûñêàíèé ðàñïîëîæåí ïî óë. Ñòàðøèíû Äàäàåâà â 
ã. Êàëèíèíãðàäå; 

- ó÷àñòîê èçûñêàíèé ðàñïîëîæåí íà ïóñòûðå, ïîêðûò òðàâÿíèñòîé 
ðàñòèòåëüíîñòüþ; 

- àáñîëþòíûå îòìåòêè ïîâåðõíîñòè â ìåñòàõ áóðåíèÿ ñêâàæèí èçìåíÿþòñÿ îò 
23,0 äî 25,2 ì â Áàëòèéñêîé ñèñòåìå âûñîò. 

Ãðóíòîâûå âîäû íà ïåðèîä èçûñêàíèé (àâãóñò 2022 ã.) áóðîâûìè ñêâàæèíàìè 
âñêðûòû íà ãëóáèíå 0,4-2,0. Ìàêñèìàëüíûé (ðàñ÷åòíûé) óðîâåíü ãðóíòîâûõ âîä 
ïðîãíîçèðóåòñÿ íà ãëóáèíå 0,0-0,8 ì îò ïîâåðõíîñòè çåìëè. 

Îòâîä äîæäåâûõ è òàëûõ âîä ñ êðîâëè îáîèõ ïðîåêòèðóåìûõ çäàíèé 
îðãàíèçîâàí, ïðåäóñìîòðåí â ïðîåêòèðóåìóþ ñåòü âíóòðèïëîùàäî÷íîé äîæäåâîé 
êàíàëèçàöèè. 

Äëÿ îòâîäà äîæäåâûõ ñòîêîâ ñ ïðîåçäîâ è ïðèëåãàþùåé ê çäàíèÿì òåððèòîðèè 
ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ óñòàíîâêà äîæäåïðè¸ìíûõ êîëîäöåâ íà ñåòè äîæäåâîé 
êàíàëèçàöèè. 

Âíóòðèïëîùàäî÷íàÿ ñåòü äîæäåâîé êàíàëèçàöèè çàïðîåêòèðîâàíà ñàìîòå÷íîé 
äî êîíöà î÷èñòêè. Î÷èùåíèå ïîâåðõíîñòíûõ ñòîêîâ ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ â 
ïðîåêòèðóåìîì áëîêå î÷èñòêè äîæäåâûõ ñòîêîâ Äëÿ ñáðîñà äîæäåâûõ ñòîêîâ â 
ãîðîäñêóþ ñåòü ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ óñòàíîâêà ÊÍÑ è íàïîðíûé êîëëåêòîð. 

 
å) Îïèñàíèå îðãàíèçàöèè ðåëüåôà âåðòèêàëüíîé ïëàíèðîâêîé 
Âåðòèêàëüíàÿ ïëàíèðîâêà òåððèòîðèè âûïîëíåíà èñõîäÿ èç óñëîâèé 

ïåðñïåêòèâíîãî ðàçâèòèÿ ïðèëåãàþùèõ òåððèòîðèé è óëèö. Òåððèòîðèÿ ó÷àñòêà 
ñïëàíèðîâàíà òàêèì îáðàçîì, ÷òîáû îáåñïå÷èòü íåîáõîäèìûé óêëîí äëÿ íîðìàëüíîãî 
îòâîäà äîæäåâûõ âîä ñ ïðîåçäîâ, òðîòóàðîâ, ïëîùàäîê â äîæäåïðè¸ìíûå êîëîäöû, â 
öåëÿõ ïðåäîòâðàùåíèÿ ïîäòîïëåíèÿ ó÷àñòêà çàñòðîéêè è ñìåæíûõ òåððèòîðèé. 

Ïðîåêòíûå îòìåòêè âàðüèðóþòñÿ îò 23,60 äî 25,50. 
Àáñîëþòíàÿ îòìåòêà íóëÿ â Áàëòèéñêîé ñèñòåìå âûñîò ñîñòàâëÿåò: 
- ïðîåêòèðóåìîå çäàíèå ¹1 (I ýòàï)– 26,10 ì; 
- ïðîåêòèðóåìîå çäàíèå ¹2 (II-IV ýòàïû)– 26,10 ì; 
 
æ) Îïèñàíèå ðåøåíèé ïî áëàãîóñòðîéñòâó òåððèòîðèè 
Ñõåìîé ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ 

áëàãîóñòðîéñòâî è îçåëåíåíèå òåððèòîðèè â ãðàíèöàõ ó÷àñòêà ïðîåêòèðîâàíèÿ   
â ñëåäóþùåì ñîñòàâå: 
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- óñòðîéñòâî îòìîñòêè âîêðóã çäàíèé ñ ïîêðûòèåì èç òðîòóàðíîé ïëèòêè; 
- ìîùåíèå òðîòóàðíîé ïëèòêîé ïðîåçäîâ, àâòîñòîÿíîê è òðîòóàðîâ; 
- îôîðìëåíèå êðà¸â ïðîåçäîâ áåòîííûì áîðòîâûì êàìíåì, òðîòóàðîâ - 

ïîðåáðèêîì; 
- óñòðîéñòâî ïîíèæåííîãî áîðòîâîãî êàìíÿ â ìåñòàõ ïðèìûêàíèÿ îñíîâíûõ 

ïåøåõîäíûõ ïóòåé, äëÿ óäîáñòâà ïåðåäâèæåíèÿ ìàëîìîáèëüíûõ ãðóïï íàñåëåíèÿ; 
- óñòðîéñòâî íà äåòñêèõ è ñïîðòèâíûõ ïëîùàäêàõ áåñøîâíîãî ñèíòåòè÷åñêîãî 

óäàðîïîãëàùàþùåãî ïîêðûòèÿ äëÿ èãðîâûõ ïëîùàäîê; 
- óñòàíîâêà îáîðóäîâàíèÿ äåòñêèõ è ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê; 
- óñòàíîâêà óðí è ñêàìååê íà ïëîùàäêàõ äëÿ îòäûõà; 
- óñòðîéñòâî ãàçîíîâ è æèâîé èçãîðîäè; 
- óñòðîéñòâî ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòü ïðîåçäà ïîæàðíîé òåõíèêè; 
- óñòðîéñòâî îãðàæäåíèÿ ñ çàïîëíåíèåì èç ñîòîâîãî ïîëèêàðáîíàòà âäîëü 

äåòñêîé è ñïîðòèâíîé ïëîùàäêè; 
- íàðóæíîå îñâåùåíèå òåððèòîðèè ïðîåêòèðóåìîãî îáúåêòà. 
 
ç) çîíèðîâàíèå òåððèòîðèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, ïðåäîñòàâëåííîãî äëÿ 

ðàçìåùåíèÿ îáúåêòà êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà, îáîñíîâàíèå ôóíêöèîíàëüíîãî 
íàçíà÷åíèÿ è ïðèíöèïèàëüíîé ñõåìû ðàçìåùåíèÿ çîí 

Îáúåêò íå ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Îáîñíîâàíèå íå òðåáóåòñÿ. 
 
è) îáîñíîâàíèå ñõåì òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé, îáåñïå÷èâàþùèõ âíåøíèå è 

âíóòðåííèå (â òîì ÷èñëå ìåæöåõîâûå) ãðóçîïåðåâîçêè 
Îáúåêò íå ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Îáîñíîâàíèå íå òðåáóåòñÿ. 
 
ê) õàðàêòåðèñòèêó è òåõíè÷åñêèå ïîêàçàòåëè òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé 

(ïðè íàëè÷èè òàêèõ êîììóíèêàöèé) 
Îáúåêò íå ïðîèçâîäñòâåííîãî íàçíà÷åíèÿ. Îáîñíîâàíèå íå òðåáóåòñÿ. 
 
ë) Îáîñíîâàíèå ñõåì òðàíñïîðòíûõ êîììóíèêàöèé, îáåñïå÷èâàþùèõ âíåøíèé è 

âíóòðåííèé ïîäúåçä ê îáúåêòó êàïèòàëüíîãî ñòðîèòåëüñòâà 
Ñõåìà ïëàíèðîâî÷íîé îðãàíèçàöèè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ðàçðàáîòàíà â óâÿçêå   

ñ ñóùåñòâóþùåé ñòðóêòóðîé óëèö. 
Íà òåððèòîðèþ çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ 2 âúåçäà: ïåðâûé ñ 

ñåâåðî-âîñòî÷íîé ÷àñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà- ðÿäîì ñ ÒÖ «Âèêòîðèÿ», âòîðîé ñ 
þãî-çàïàäíîé ÷àñòè ãðàíèöû íàïðîòèâ äîìà ¹2, ðÿäîì ñ äîìîì ¹1 – ñ ïðîåçæåé 
÷àñòè òåððèòîðèè îáùåãî ïîëüçîâàíèÿ (óë. Ñòàðøèíû Äàäàåâà). 

Ïîäúåçäû øèðèíîé 5,5 ì îñóùåñòâëÿåòñÿ ê îòêðûòûì àâòîñòîÿíêàì, 
ðàñïîëîæåííûì ïî âäîëü ñåâåðî-çàïàäíîé è çàïàäíîé ãðàíèö çåìåëüíîãî ó÷àñòêà. 
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Âíóòðè äâîðîâîãî ïðîñòðàíñòâà ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ïåøåõîäíûå òðîòóàðû è 
äâîðîâûå ïëîùàäêè.  

Äëÿ îáåñïå÷åíèÿ âîçìîæíîñòè äîñòóïà ëè÷íîãî ñîñòàâà ïîäðàçäåëåíèé 
ïîæàðíîé îõðàíû, äîñòàâêè ñðåäñòâ ïîæàðîòóøåíèÿ â ëþáîå ïîìåùåíèå çäàíèÿ 
ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ: 

- ïîäúåçä ïîæàðíûõ àâòîìîáèëåé ê îáúåêòó çàùèòû âûñîòîé äî 28 ì 
ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ: äëÿ äîìîâ ¹1,2 - ïî òðîòóàðó è óñèëåííîìó ãàçîíó ñ 
âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà ïîæàðíîé òåõíèêè âäîëü âíóòðåííèõ ôàñàäîâ, à òàêæå ïî 
ïðîåçäàì âäîëü âíåøíèõ ôàñàäîâ; 

- øèðèíà ïðîåçäà äëÿ ïîæàðíûõ àâòîìîáèëåé ñ òâ¸ðäûì ïîêðûòèåì íå ìåíåå 
4,2 ì (ï. 8.6 ÑÏ 4.13130.2013); 

- ðàññòîÿíèå îò âíóòðåííåãî êðàÿ ïðîåçäà äî ñòåíû çäàíèÿ – îò 5 ì äî 8 ì 
(ï. 8.8 è ï. 8.7 ÑÏ 4.13130.2013). 

Êîíñòðóêöèÿ äîðîæíîé îäåæäû ïðîåçäîâ äëÿ ïîæàðíîé òåõíèêè ðàññ÷èòàíà  
íà íàãðóçêó îò ïîæàðíûõ àâòîìîáèëåé (ï. 8.9 ÑÏ 4.13130.2013). 
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Ïðèëîæåíèå 1 
Ðàñ÷¸ò ðàçìåðîâ ïðèäîìîâûõ ïëîùàäîê ïðîèçâîäèòñÿ èñõîäÿ èç ïëîùàäè 

êâàðòèð ìíîãîêâàðòèðíûõ äîìîâ. Íà êàæäóþ òûñÿ÷ó êâàäðàòíûõ ìåòðîâ ñóììàðíîé 
ïëîùàäè âñåõ êâàðòèð, ðàñïîëàãàåìûõ â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå, íåîáõîäèìî 
ïðåäóñìàòðèâàòü:  

1) ïëîùàäîê îòäûõà - 3 ì2  
2) èãðîâûõ ïëîùàäîê (ïëîùàäîê îòäûõà äåòåé) - 14 ì2  
3) ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê - 32 ì2  
4) õîçÿéñòâåííûõ ïëîùàäîê - 3 ì2 
Îáåñïå÷åííîñòü ìàøèíîìåñòàìè (ì/ì) íåîáõîäèìî ïðåäóñìàòðèâàòü èç ðàñ÷¸òà           

30 ì/ì íà 100 æèòåëåé. 
Ñîãëàñíî äàííûì Ôåäåðàëüíîé ñëóæáû ãîñóäàðñòâåííîé ñòàòèñòèêè çà 2020 ãîä, 

îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé, ïðèõîäÿùàÿñÿ â ñðåäíåì íà îäíîãî æèòåëÿ, 
ñîñòàâëÿåò 31,2 ì2. 

Òàáëèöà 3 

¹ 
ï/ï 

Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé 
Åä. 
èçì. 

Êîë-âî 

1 Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé I - IV ýòàïîâ (çà èñêëþ÷åíèåì 
ëîäæèé) äîìîâ 

ì2 30143,82 

2 Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé (çà èñêëþ÷åíèåì ëîäæèé) äîìà ¹1 
(I ýòàï) 

ì2 7385,36 

3 Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé (çà èñêëþ÷åíèåì ëîäæèé) äîìà ¹2 
(II ýòàï) 

ì2 8719,75 

4 Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé (çà èñêëþ÷åíèåì ëîäæèé) äîìà ¹2 
(III ýòàï) 

ì2 5180,41 

5 Îáùàÿ ïëîùàäü æèëûõ ïîìåùåíèé (çà èñêëþ÷åíèåì ëîäæèé) äîìà ¹2 
(IV ýòàï) 

ì2 8858,30 

 
Ðàñ÷åòíîå êîëè÷åñòâî æèòåëåé: 
I ýòàï – 7385,36/ 31,2 = 237 ÷åëîâåêà; 
II ýòàï - 8719,75/ 31,2 = 279 ÷åëîâåêà; 
III ýòàï - 5180,41/ 31,2 = 166 ÷åëîâåêà; 
IV ýòàï - 8858,30/ 31,2 = 284 ÷åëîâåê;  
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1. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ îòäûõà âçðîñëîãî íàñåëåíèÿ (íà êàæäóþ 1000 ì2 

ñóììàðíîé ïëîùàäè êâàðòèð - 3 ì2) ñîñòàâëÿåò: 
I-IV ýòàïû: 30143,82/ 1000 õ 3 = 90,43 ì2, â ò.÷.: 

I ýòàï – 7385,36/ 1000 õ 3 = 22,16 ì2; 
II ýòàï - 8719,75/ 1000 õ 3 = 26,16 ì2; 
III ýòàï - 5180,41/ 1000 õ 3 = 15,54 ì2; 
IV ýòàï - 8858,30/ 1000 õ 3 = 26,57 ì2;  

 
2. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ èãð äåòåé äîøêîëüíîãî è ìëàäøåãî øêîëüíîãî 

âîçðàñòà (íà êàæäóþ 1000 ì2 ñóììàðíîé ïëîùàäè êâàðòèð - 14 ì2 ïëîùàäîê äëÿ èãð äåòåé) 
ñîñòàâëÿåò: 

I-IV ýòàïû: 30143,82/ 1000 õ 14 = 422,01 ì2, â ò.÷.: 

I ýòàï – 7385,36/ 1000 õ 14 = 103,40 ì2; 
II ýòàï - 8719,75/ 1000 õ 14 = 122,08 ì2; 
III ýòàï - 5180,41/ 1000 õ 14 = 72,53 ì2; 
IV ýòàï - 8858,30/ 1000 õ 14 = 124,02 ì2;  
 
3. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ çàíÿòèé ôèçêóëüòóðîé (íà êàæäóþ 1000 ì2 ñóììàðíîé 
ïëîùàäè êâàðòèð - 32 ì2 ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê) ñîñòàâëÿåò: 
I-IV ýòàïû: 30143,82/ 1000 õ 32 = 964,60 ì2, â ò.÷.: 

I ýòàï – 7385,36/ 1000 õ 32 = 236,33 ì2; 
II ýòàï - 8719,75/ 1000 õ 32 = 279,03 ì2; 
III ýòàï - 5180,41/ 1000 õ 32 = 165,77 ì2; 
IV ýòàï - 8858,30/ 1000 õ 32 = 283,47 ì2;  
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4. Íîðìàòèâíàÿ ïëîùàäêà äëÿ õîçÿéñòâåííûõ íóæä (íà êàæäóþ 1000 ì2 ñóììàðíîé 

ïëîùàäè êâàðòèð - 3 ì2) ñîñòàâëÿåò: 
I-IV ýòàïû: 30143,82/ 1000 õ 3 = 90,43 ì2, â ò.÷.: 

I ýòàï – 7385,36/ 1000 õ 3 = 22,16 ì2; 
II ýòàï - 8719,75/ 1000 õ 3 = 26,16 ì2; 
III ýòàï - 5180,41/ 1000 õ 3 = 15,54 ì2; 
IV ýòàï - 8858,30/ 1000 õ 3 = 26,57 ì2;  

 
5. Ðàñ÷¸ò îáåñïå÷åííîñòè ìàøèíîìåñòàìè: 
Äëÿ æèëüöîâ (îáåñïå÷åííîñòü ìàøèíîìåñòàìè  (ì/ì)  ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ  

èç ðàñ÷åòà 30 ì/ì íà 100 êâàðòèð. 
I-IV ýòàïû: 
Ðàñ÷¸òíîå êîëè÷åñòâî êâàðòèð æèëûõ äîìîâ - 626 êâàðòèð. 
Êîëè÷åñòâî ìàøèíîìåñò ñîñòàâëÿåò: 626 : 100 õ 30 = 188 ì/ì   
Äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ â ò.÷. ñ êðåñëàìè êîëÿñêàìè 10% è 5% îò îáùåãî 

÷èñëà ìàøèíîìåñò, ñîîòâåòñòâåííî, íà äîì ñîñòàâëÿåò: 
10% äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ - 19 ì/ì 
â ò.÷.: 5% äëÿ ëþäåé íà êðåñëå-êîëÿñêå – 9 ì/ì, ò.ê.  
I ýòàï: 
Ðàñ÷¸òíîå êîëè÷åñòâî êâàðòèð I ýòàïà – 160. 
Êîëè÷åñòâî ìàøèíîìåñò ñîñòàâëÿåò: 160 : 100 õ 30 = 48 ì/ì   
Äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ â ò.÷. ñ êðåñëàìè êîëÿñêàìè 10% è 5% îò îáùåãî 

÷èñëà ìàøèíîìåñò, ñîîòâåòñòâåííî, íà äîì ñîñòàâëÿåò: 
10% äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ - 5 ì/ì 
â ò.÷.: 5% äëÿ ëþäåé íà êðåñëå-êîëÿñêå - 2 ì/ì 
II ýòàï: 
Ðàñ÷¸òíîå êîëè÷åñòâî êâàðòèð II ýòàïà – 170. 
Êîëè÷åñòâî ìàøèíîìåñò ñîñòàâëÿåò: 170 : 100 õ 30 = 51 ì/ì   
Äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ â ò.÷. ñ êðåñëàìè êîëÿñêàìè 10% è 5% îò îáùåãî 

÷èñëà ìàøèíîìåñò, ñîîòâåòñòâåííî, íà äîì ñîñòàâëÿåò: 
10% äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ – 5 ì/ì 
â ò.÷.: 5% äëÿ ëþäåé íà êðåñëå-êîëÿñêå - 2 ì/ì 
 
III ýòàï: 
Ðàñ÷¸òíîå êîëè÷åñòâî êâàðòèð 3 ýòàïà – 126. 
Êîëè÷åñòâî ìàøèíîìåñò ñîñòàâëÿåò: 125 : 100 õ 30 = 38 ì/ì   
Äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ â ò.÷. ñ êðåñëàìè êîëÿñêàìè 10% è 5% îò îáùåãî 

÷èñëà ìàøèíîìåñò, ñîîòâåòñòâåííî, íà äîì ñîñòàâëÿåò: 
10% äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ - 4 ì/ì 
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â ò.÷.: 5% äëÿ ëþäåé íà êðåñëå-êîëÿñêå - 2 ì/ì 
 
IV ýòàï: 
Ðàñ÷¸òíîå êîëè÷åñòâî êâàðòèð 4 ýòàïà - 170. 
Êîëè÷åñòâî ìàøèíîìåñò ñîñòàâëÿåò: 170 : 100 õ 30 = 51 ì/ì   
Äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ â ò.÷. ñ êðåñëàìè êîëÿñêàìè 10% è 5% îò îáùåãî 

÷èñëà ìàøèíîìåñò, ñîîòâåòñòâåííî, íà äîì ñîñòàâëÿåò: 
10% äëÿ ëþäåé ñ èíâàëèäíîñòüþ - 5 ì/ì 
â ò.÷.: 5% äëÿ ëþäåé íà êðåñëå-êîëÿñêå - 2 ì/ì 
 
Îôèñû 
 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ òàáë.3  ïðàâèëàìè çåìëåïîëüçîâàíèÿ è çàñòðîéêè ãîðîäñêîãî 

îêðóãà «ãîðîä Êàëèíèíãðàä» äëÿ 100 ðàáîòàþùèõ íåîáõîäèìî ïðåäóñìàòðèâàòü 30 
ì/ì. 

Êîëè÷åñòâî ðàáîòàþùèõ ñîãëàñíî ðàçäåëó ÒÕ – 23 ÷åëîâåêà 
Êîëè÷åñòâî ìàøèíîìåñò ñîñòàâëÿåò: 23 : 100 õ 30 = 7 ì/ì   
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Íîðìàòèâíûå è ïðîåêòíûå ïîêàçàòåëè ýëåìåíòîâ áëàãîóñòðîéñòâà I-IV ýòàïîâ 
 

Òàáëèöà 4 

¹ 
 Íàèìåíîâàíèå 

ïîêàçàòåëÿ 

1 ýòàï 2 ýòàï 3 ýòàï 4 ýòàï 

Êîë-âî Êîë-âî Êîë-âî Êîë-âî 

Ï
ð
î
å
ê
ò
í
î
å
 

Í
î
ð
ì
à
ò
è
â
. 

Ï
ð
î
å
ê
ò
í
î
å
 

Í
î
ð
ì
à
ò
è
â
. 

Ï
ð
î
å
ê
ò
í
î
å
 

Í
î
ð
ì
à
ò
è
â
. 

Ï
ð
î
å
ê
ò
í
î
å
 

Í
î
ð
ì
à
ò
è
â
. 

1 
Ïëîùàäêè äëÿ îòäûõà,ì2 50,76 22,16 35.49 26,16 67.06 15,54 * 26,57 

2 
Äåòñêèå ïëîùàäêè,ì2 366.84 103,40 119.91 122,08 * 72,53 * 124,02 

3 
Ñïîðòèâíûå ïëîùàäêè,ì2 262.56** 236,33 297,00** 279,03 346.40** 165,77 * 283,47** 

4 
Õîçÿéñòâåííûå ïëîùàäêè,ì2 51.27 22,16 48,34 26,16 * 15,54 * 26,57 

5 Àâòîñòîÿíêè äëÿ æèëüöîâ 
(ìàøèíî-ìåñòà), øò. 55 48 60 51 42 38 81 51 

*Îáåñïå÷åííîñòü õîçÿéñòâåííûìè ïëîùàäêàìè äëÿ 3,4 ýòàïîâ îáåñïå÷èâàåòñÿ ïëîùàäêàìè, ðàíåå 
çàïðîåêòèðîâàííûìè, â 1, 2 ýòàïàõ; 
Îáåñïå÷åííîñòü ñïîðòèâíîé ïëîùàäêîé äëÿ 4 ýòàïà îáåñïå÷èâàåòñÿ ïëîùàäêàìè, ðàíåå çàïðîåêòèðîâàííûìè, â 1-3 
ýòàïàõ; 
Îáåñïå÷åííîñòü äåòñêèìè ïëîùàäêàìè äëÿ 3,4 ýòàïà îáåñïå÷èâàåòñÿ ïëîùàäêàìè, ðàíåå çàïðîåêòèðîâàííûìè, â 1,2 
ýòàïàõ; 
Îáåñïå÷åííîñòü ïëîùàäêîé îòäûõà äëÿ 4 ýòàïà îáåñïå÷èâàåòñÿ ïëîùàäêàìè, ðàíåå çàïðîåêòèðîâàííûìè, â 1-3 
ýòàïàõ; 
** Ñîãëàñíî, äåéñòâóþùåé íà ìîìåíò ïðîåêòèðîâàíèÿ, ðåäàêöèè ÏÇèÇ ÃÎ "Ãîðîä Êàëèíèíãðàä", ï. 170, ðàñ÷¸òíóþ 
ïëîùàäü ñïîðòèâíûõ ïëîùàäîê ìîæíî óìåíüøàòü âäâîå ïðè çàñòðîéêå ìíîãîýòàæíûìè ìíîãîêâàðòèðíûìè äîìàìè 
ïðè íàõîæäåíèè â ðàäèóñå íå áîëåå êèëîìåòðà îò äîìà ôèçêóëüòóðíî-îçäîðîâèòåëüíîãî êîìïëåêñà, èëè áàññåéíà, 
èëè ôèòíåñ-öåíòðà, èëè ñïîðòèâíîãî êîðïóñà ïðè óñëîâèè, ÷òî òàêèå îáúåêòû îòêðûòû äëÿ ñâîáîäíîãî ïîñåùåíèÿ 
(â òîì ÷èñëå çà ïëàòó) ñîñòàâëÿåò: 
Â ðàäèóñå äî 1êì ðàñïîëàãàþòñÿ ñïîðòèâíûå îáúåêòû: 3 ôèòíåñ êëóáà, à òàêæå 1 ñåêöèÿ áîåâûõ èñêóññòâ. 
 

 

9. Ðàñ÷åò íàêîïëåíèÿ òâåðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ: 
Ðàñ÷¸ò îáú¸ìîâ íàêîïëåíèÿ òâ¸ðäûõ êîììóíàëüíûõ îòõîäîâ âûïîëíåí  

ñ ó÷¸òîì òðåáîâàíèé Ïðèêàçà Ìèíèñòåðñòâà ïðèðîäíûõ ðåñóðñîâ è ýêîëîãèè 
Êàëèíèíãðàäñêîé îáëàñòè îò 14.05.2018 ¹ 218 «Îá óñòàíîâëåíèè íîðìàòèâîâ 
íàêîïëåíèÿ òâåðäûõ êîììóíàëüíûõ îòõîäîâ íà òåððèòîðèè Êàëèíèíãðàäñêîé 
îáëàñòè» äëÿ ìóíèöèïàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ «Ïèîíåðñêèé  ãîðîäñêîé îêðóã» 
ñîñòàâëÿåò: 

Èç ðàñ÷¸òà íà 1 æèòåëÿ – 2,0 ì2/ãîä, 208 êã/ãîä. Êîëè÷åñòâî æèòåëåé â 
ïðîåêòèðóåìîì êâàðòàëå – 966 ÷åëîâåê. 
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 Ðàñ÷¸ò íàêîïëåíèÿ òâåðäûõ áûòîâûõ îòõîäîâ   
1 ýòàï - 2,0 õ 237 ÷åë. = 474,0 ì3

/ãîä / 365 äíåé = 1,3 ì3
/äåíü 

2 ýòàï 2,0 õ 279 ÷åë. = 558,0 ì3/ãîä / 365 äíåé = 1,5 ì3
/äåíü 

3 ýòàï 2,0 õ 166 ÷åë. = 332,0 ì3/ãîä / 365 äíåé = 0,9 ì3
/äåíü 

4 ýòàï 2,0 õ 284 ÷åë. = 568,0 ì3/ãîä / 365 äíåé = 1,6 ì3
/äåíü 

Âñåãî 2,0 õ 966 ÷åë. = 1932,0 ì3/ãîä / 365 äíåé = 5,3 ì3
/äåíü 

 
Ïðîåêòîì ïðåäóñìàòðèâàåòñÿ ðàçìåùåíèÿ íà ó÷àñòêå çàñòðîéêè 1 ïëîùàäêè 

äëÿ ñáîðà ÒÊÎ: 
â 1 ýòàïå – äëÿ äîìîâ ¹1-4; 
Íàä âñåé ïëîùàäêîé ïðåäóñìîòðåí íàâåñ, êîëè÷åñòâå êîíòåéíåðîâ 5 øò., èç 

êîòîðûõ 3 åâðîêîíòåéíåðà ïî 1100 ëèòðîâ (äëÿ ïëàñòèêà, ñòåêëà è áóìàãè) è 2 
åâðîêîíòåéíåðà îáú¸ìîì 1100 ëèòðîâ ñ òåõíîëîãèåé êðûøêà â êðûøêå (äëÿ ïèùåâûõ 
îòõîäîâ) è ïðåäóñìîòðåíî ïðîâåäåíèå ïðîôèëàêòè÷åñêèõ ìåðîïðèÿòèé (äåçèíôåêöèÿ, 
äåðàòèçàöèÿ, äåçèíñåêöèÿ) ïðè ýêñïëóàòàöèè ìóñîðîñáîðíîé ïëîùàäêè ñîãëàñíî 
ïðèëîæåíèþ ¹ 1 ÑàíÏèÍ 2.1.3684-21 ñ öåëüþ óìåíüøåíèÿ íà 25 % (äî 15 ìåòðîâ) 
ðàññòîÿíèÿ îò ìåñòà íàêîïëåíèÿ ÒÊÎ äî íîðìèðóåìûõ îáúåêòîâ ñîãëàñíî ï.3, ï.4 
ÑàíÏèÍ 2.1.3684-21.Ïåøåõîäíàÿ äîñòóïíîñòü ñîîòâåòñòâóåò íîðìàòèâíîé è íå 
ïðåâûøàåò 100 ì.  

Êîíòåéíåðû óñòàíàâëèâàþòñÿ ýêñïëóàòèðóþùåé îðãàíèçàöèåé ïîñëå ââîäà 
êàæäîãî ýòàïà îáúåêòà â ýêñïëóàòàöèþ.  
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Íàèìåíîâàíèå ïîêàçàòåëåé 

Êîëè÷åñòâî         

 застройки, м2 % ЗУ % этапа 

 Îáùàÿ 

1 Ïëîùàäü ó÷àñòêà 17630 100  

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè, âñåãî 5403,42 30,65  

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 

îòìîñòêîé) 
7768,94 44,07  

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (ãàçîíû) 4457,64 25,28  

 I ýòàï  

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè I ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 5757,42 32,66 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 1565,8 8,88 27,20 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 

îòìîñòêîé) 
2942,75 16,69 51,11 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 1248,87 7,08 22,69 

 II ýòàï  

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè II ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 5359,49 30,40 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 1482,83 8,41 27,70 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 

îòìîñòêîé) 
2347,89 13,32 43,80 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 1526,28 8,65 28,50 

 III ýòàï 

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè III ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 2226,78 12,63 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 890,73 5,05 40,00 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 

îòìîñòêîé) 
796,13 4,52 35,75 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 539,92 3,06 24,25 

 IV ýòàï 

1 Ïëîùàäü òåððèòîðèè IV ýòàïà ñòðîèòåëüñòâà 4288,8 24,33 100 

2 Ïëîùàäü çàñòðîéêè 1459,56 8,28 34,10 

3 Ïëîùàäü òâ¸ðäûõ ïîêðûòèé (ïîä ïðîåçäàìè, òðîòóàðàìè, ïëîùàäêàìè, 

îòìîñòêîé) 
1682,17 9,54 39,20 

4 Ïëîùàäü îçåëåíåíèÿ (â ò.÷. ãàçîíîâ ñ âîçìîæíîñòüþ ïðîåçäà) 1142,57 6,48 26,70 
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Наименование
Количество (куб.м.)

Примечани
енасыпь

(+)
выемка

(-)
1. Грунт планировки территории 9253 1179
2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве: 42066
а) подземных частей зданий (сооружений) (37845)
б) автодорожных покрытий (1835)
в) тротуаров и пешеходных дорожек (929)
г) покрытия детской/спортивной площадки (575)
д) плодородной почвы на участках озеленения (882)
3. Поправка на уплотнение 10% 925
4. Всего природного грунта 10178 43245
5. Недостаток (избыток) пригодного грунта 33067 вывезти
6. Грунт непригодный для устройства насыпи
оснований зданий, сооружений и  подлежащий
удалению с территории
7. Плодородный грунт всего, в т.ч.: 882
а) используемый для озеленения терртории 882 привезти
б) избыток плодородного грунта
8. Итого перерабатываемого грунта 44127 44127
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