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Договор участия в долевом строительстве
 жилого дома № 26/подъезд-квартира
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	Республика Башкортостан город Октябрьский
	                                                       

	
	

	15 февраля 2023 года
	


Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «Строительное управление № 5 СК Ролстрой», именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице генерального директора Хисматуллиной Ирины Игнатьевны, действующей на основании Устава, и гражданин Российской Федерации: Иванов Иван Иванович, 15.05.1990 г.р., место рождения: гор. Уфа Респ. Башкортостан, паспорт серии ____ № ________, выдан Отделением УФМС России по Республике Башкортостан в Шаранском районе, дата выдачи: 19.05.2010 г., код подразделения 020-069, зарегистрированный по адресу: _________________, именуемый в дальнейшем «Участник долевого строительства» именуемый в дальнейшем «Сторона 2», с другой стороны, вместе в тексте настоящего Договора именуемые «Стороны»,  заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ОСНОВНЫЕ ТЕРМИНЫ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ.
1.1. Если в тексте настоящего Договора не указано иное, то термины и определения имеют следующее значение:

Квартира – объект долевого строительства, то есть жилое помещение, входящее в состав Многоквартиного жилого дома, подлежащее передаче Участнику долевого стрительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома. 

Общая проектная площадь - под термином «Общая проектная площадь» в настоящем договоре понимается общая площадь квартиры указанная в проектно-сметной документации на строящийся Многоквартирный жилой дом и состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и прочих помещений вспомогательного использования, а также площади лоджий, включаемых в общую проектную площадь с понижающим коэффициентом 0,5 и балконов включаемых в общую проектную площадь с понижающим коэффициентом 0,3. 
Общая проектная площадь и номер квартиры являются условными и подлежат уточнению после изготовления предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости технического паспорта (технического описания) на многоквартирный жилой дом. 

Общая фактическая площадь - под термином «Общая фактическая площадь» в настоящем договоре понимается общая площадь квартиры, указанная в техническом паспорте (техническом описании) на многоквартирный жилой дом, изготовленном предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости по заказу Застройщика и в акте приема-передачи Объект долевого строительства, состоящая из суммы площадей всех ее помещений в том числе: жилых комнат, коридоров, кухонь, санузлов и прочих помещений вспомогательного использования, а также площади лоджий, включаемых в фактическую площадь квартиры с понижающим коэффициентом 0,5 и балконов включаемых в фактическую площадь квартиры с понижающим коэффициентом 0,3.

1.1.1. Застройщик - юридическое лицо: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «Строительное управление № 5 СК Ролстрой», имеющее на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" для строительства (создания) на указанном выше земельном участке Дома на основании полученного разрешения на строительство. 

1.1.2. Дольщик – физическое (-ие) лицо (-а), осуществляющее (-ие) по настоящему договору долевое финансирование Квартиры за счет собственных средств и кредитных средств Банка.

1.1.3. Заемщик/Созаемщик – физическое (-ие) лицо (-а), заключивший (-е) с Банком Кредитный договор с целью долевого участия в строительстве Квартиры.

1.1.4. Цена Договора - размер денежных средств, подлежащих уплате Дольщиком по настоящему договору. Определяется как произведение размера общей проектной площади Квартиры на стоимость 1 кв. м общей проектной площади Квартиры.

2. ПРАВОВЫЕ ОСНОВАНИЯ К ЗАКЛЮЧЕНИЮ ДОГОВОРА.
2.1. При заключении договора Стороны руководствовались: гражданским кодексом Российской Федерации, законом РФ от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов  иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;

2.2. Застройщик  гарантирует,  что  квартира,  указанная  в  пункте  3.2  не является   предметом договора участия в долевом строительстве с третьими лицами.
2.3. Застройщик  располагает  всеми  необходимыми  юридически  действительными правами и полномочиями, разрешениями и документами, в частности:
- разрешением на строительство № 02-80651101-1592-2022 от 15.12.2022 г., выданного администрацией муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан ;
- правом аренды на земельном участке с кадастровым номером 02:65:011206:456 , расположенного по адресу: Республика Башкортостан, м.р-н Туймазинский, г.п. город Туймазы, г Туймазы, пр-кт Ленина, площадью – 6 022,00 кв.м находится у Застройщика в Аренде, что подтверждается зарегистрированным в установленном законом порядке в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан договором о передачи в аренду  земельного участка  № 17-22зем (торги/А) аренды земельного участка, предоставленного по результатам аукциона на право заключения договора аренды земельного участка от 23 августа 2022 г., о чем имеется в Едином государственном реестре недвижимости запись о регистрации от 25.08.2022 г. Срок аренды с 23.08.2022 г до 22.06.2027 г.;
- проектной декларацией, включающей в себя информацию о Застройщике и объекте строительства, в установленном действующим законодательством порядке предоставлена во все соответствующие государственные органы и размещена в установленном порядке на сайте https://наш.дом.рф;

- иными документами, которые могут быть представлены для ознакомления Участнику долевого строительства.

3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

3.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется своими силами и с привлечением других лиц построить Многоквартирный жилой дом и после получения разрешения на ввод его в эксплуатацию передать предусмотренный п. 3.2 Договора Объект долевого строительства Участнику долевого строительства в предусмотренный Договором срок, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную Договором цену и принять Объект долевого строительства в установленные договором сроки.
3.2. Объект долевого строительства - жилое помещение (Квартира) со строительным номером: __ (____) на __ (______) этаже строящегося Многоквартирного многоэтажного жилого дома № 26 по улице Пугачева городского поселения город Туймазы Республики Башкортостан, строительство которого ведет Застройщик на основании разрешения на строительство 02-80651101-1592-2022 от 15.12.2022 г., выданного администрацией муниципального района Туймазинский район Республики Башкортостан, минимальное количество этажей – 9, в том числе техподполье и чердак, максимальное количество этажей – 9, общая площадь многоквартирного жилого дома – 8968,68 кв. м.; материал наружных стен: бескаркасные со стенами из мелкоштучных каменных материалов; материал перекрытий: сборные  железобетонные; класс энергоэфективности: В; сейсмостойкость: 5 и менее баллов, согласно плану квартиры (Приложение № 2 к настоящему Договору), без внутренней отделки с выполненными в ней работами согласно перечню, приведенному в Приложении №1 к настоящему Договору, имеет следующие характеристики:
	Общая проектная площадь квартиры
	 кв.м.

	Количество жилых комнат квартиры
	      

	Жилые комнаты
	 кв.м.

	Кухня
	кв.м.

	Гардеробная
	-

	Санузел
	 кв.м.

	Прихожая
	кв.м.

	Лоджия (с коэфициентом 0,5)
	кв.м.


3.3. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации. Расходы по государственной регистрации настоящего договора и в случае дополнительных соглашений к настоящему договору Участник долевого строительства и Застройщик несут в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации самостоятельно. 

3.4. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома – 31.12.2024г. После оформления разрешения на ввод в эксплуатацию Многоквартирного жилого дома причитающаяся Участнику долевого строительства Квартира, указанная в п. 3.2 настоящего договора передается Участнику долевого строительства по акту приема-передачи в срок до 30 июня 2025 года с указанием характеристик, указанных в техническом формуляре, изготовленном предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости.
3.5. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по передаточному акту несет Застройщик.
3.6. В случае  смерти  гражданина -  Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.

3.7. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.

3.8. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несут Участники и (или) новые участники долевого строительства. 

4. ЦЕНА ДОГОВОРА. ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ. ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ДЕНЕЖНЫХ СРЕДСТВ.
4.1. Цена Договора представляет собой общий размер денежных средств, подлежащих уплате Участником долевого строительства Застройщику по настоящему Договору и определяется как сумма денежных средств необходимая на возмещение затрат Застройщика произведенных на строительство Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика, и рассчитывается из принимаемой Сторонами оценки одного квадратного метра общей проектной площади равной 75 000  рублей  умноженной на общую проектную площадь квартиры указанной в п.3.2. настоящего договора.
4.2. Оплата Цены договора производится Участником путем внесения денежных средств в счет уплаты цены настоящего Договора участия в долевом строительстве на эскроу-счет, открываемый в ПАО Сбербанк (Эскроу-агент) для учета и блокирования денежных средств, полученных Эскроу-агентом от являющегося владельцем счета участника долевого строительства (Депонента) в счет уплаты цены договора участия в долевом строительстве, в целях их дальнейшего перечисления Застройщику (Бенефициару) при возникновении условий, предусмотренных Федеральным законом от 30.12.2004 г. №214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» и  договором счета эскроу, заключенным между Бенефициаром, Депонентом и Эскроу-агентом, с учетом следующего:

Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (сокращенное наименование ПАО Сбербанк), место нахождения: г. Москва; адрес: 117997, г.Москва, ул.Вавилова, д.19; адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефон: 8 800 707 00 70 доб.60992851 .
Депонент: ______.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью «Специализированный Застройщик «Строительное управление № 5 СК Ролстрой»
Депонируемая сумма: 4 294 380 (четыре миллиона двести девяносто четыре тысячи триста восемьдесят) рублей 00 копеек.
Участник долевого строительства производит уплату цены Договора в размере 4 294 380 (четыре миллиона двести девяносто четыре тысячи триста восемьдесят) рублей 00 копеек в следующем порядке:

4.2.1. Денежная сумма в размере 4 294 380 (четыре миллиона двести девяносто четыре тысячи триста восемьдесят) рублей 00 копеек оплачивается Участником долевого строительства за счет собственных средств путем размещения на на счет эскроу Дольщика № 40824810606460105752, открытого в Башкирском отделении № 8598 ПАО «Сбербанк России»

Срок внесения Депонентом Депонируемой всей суммы на счет эскроу производится не позднее  30 декабря 2024 года. В случае нарушения сроков внесения платежей Участник уплачивает Застройщику пени в размере, предусмотренном законодательством РФ.

Реквизиты для погашения задолженности Бенефициаром по целевому кредиту, предоставленному Банком в рамках Договора об открытии невозобновляемой кредитной линии – не заключен: 

Реквизиты для перечисления Депонируемой суммы (в случае отсутствия задолженности по кредиту Бенефициара): 

	Наименование банка
	Башкирское отделение №8598 ПАО Сбербанк

	Расч. счет
	40702810706000051657

	Кор. счет
	30101810300000000601, 

	БИК
	048073601, 

	ОГРН
	1030204618652, 

	КПП
	027801001


Окончательный расчет за Квартиру, указанную в 3.2. настоящего Договора, производится Сторонами в срок не позднее 30.12.2024 г. Обязанность участника долевого строительства по уплате обусловленной настоящим договором цены считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в уполномоченном банке счет эскроу (ч. 3 ст. 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ).
Использование для расчётов по настоящему договору счетов эскроу, открытых Участниками долевого строительства в уполномоченном банке, является, по заявлению Застройщика, существенным условием настоящего договора, отказ от которого Участника долевого строительства будет являться основанием для признания договора незаключенным (абз. 2 п. 1 ст. 432 Гражданского кодекса РФ (далее – ГК РФ).
4.3. Общий размер Цены договора, вносимой Участником долевого строительства  согласно п. 4.2. настоящего договора является окончательным и не подлежит одностороннему пересмотру, за исключением оснований, предусмотренных п.4.4. и  п.4.5. настоящего договора. 

4.4. В случае если общая фактическая площадь Квартиры превысит общую проектную площадь квартиры на 0,5 кв. м. и более, Участники долевого строительства во всех случаях обязуются осуществить доплату разницы между общей фактической площадью квартиры и общей проектной площадью квартиры исходя из установленной договором фиксированной стоимости одного квадратного метра, указанной в п. 4.1. настоящего Договора. Участник долевого строительства обязан произвести доплату стоимости квартиры в течение 10 (десяти) рабочих  дней со дня получения им уведомления Застройщика.

В случае превышения общей фактической площади Квартиры над общей проектной площадью, указанной в договоре менее чем на 0,5 кв. м., доплата Участником долевого строительства Застройщику не производится.

4.5. В случае если общая проектная площадь Квартиры превысит общую фактическую площадь квартиры на 0,5 кв. м. и более, Застройщик во всех случаях обязуется осуществить возврат Участнику долевого строительства излишне уплаченные денежные средства исходя из установленной договором фиксированной стоимости одного квадратного метра, указанной в п. 4.1. настоящего Договора.

Возврат производится по заявлению Участника долевого строительства в течение 10 (десяти) рабочих дней со дня получения Застройщиком заявления.

В случае если общая проектная площадь Квартиры превысит общую фактическую площадь Квартиры менее чем на 0,5 кв. м., возврат денежных средств Застройщиком Участнику долевого строительства не производится.

В случае если по окончании строительства Многоквартирного жилого дома  в строгом соответствии с проектной документацией и условиями настоящего договора и взаиморасчетов между Сторонами в распоряжении Застройщика останутся излишние или  неиспользованные средства (экономия застройщика), таковые считаются в качестве дополнительного вознаграждения Застройщика.

5. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА.
5.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

Дополнительные требования к планировке, отделке, санитарно-техническому оборудованию Стороны согласовали в Приложении № 1 к настоящему Договору.

5.2. Гарантийный  срок  для  объекта   долевого  строительства,  за  исключением  технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, устанавливается 5  (пять) лет. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи объекта долевого строительства, за исключением технологического и инженерного оборудования, входящего в состав такого объекта долевого строительства, Участникам долевого строительства.

5.3. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участникам долевого строительства объекта долевого строительства составляет -  3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства.

5.4. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации объекта долевого строительства или входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами, а также, если недостатки (дефекты) объекта долевого строительства возникли вследствие нарушения предусмотренных предоставленной участнику долевого строительства инструкцией по эксплуатации объекта долевого строительства правил и условий эффективного и безопасного использования объекта долевого строительства, входящих в его состав элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий.
6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАСТРОЙЩИКА.
6.1. Застройщик в рамках настоящего договора обязан:

6.1.1. Обеспечить строительство Многоквартирного жилого дома, включая объект долевого участия (Квартиру) в нем и выполнения своими силами или с привлечением третьих лиц всех работ по строительству Многоквартирного жилого дома в полном объеме и по благоустройству территории, включая все работы, предусмотренные проектной документацией, а также иные работы, не упомянутые в этих документах, но необходимые для сооружения Многоквартирного жилого дома, включая объект долевого участия (Квартиру) в нем и для его ввода в эксплуатацию в установленном законодательством РФ порядке.

6.1.2. Сообщать  Участнику  долевого  строительства  по  его  требованию  о  ходе выполнения работ по строительству Многоквартирного жилого дома, включая объект долевого участия (Квартиру) в нем.

6.1.3. Передать Участнику долевого строительства объект долевого участия (Квартиру) не позднее срока, предусмотренного настоящим договором. Акт приема-передачи квартиры подписывается Застройщиком и Участником долевого строительства или их представителями, действующими на основании нотариально удостоверенных доверенностей.

6.1.4. Не менее чем за месяц до срока установленного 3.4. настоящего договора направить участникам долевого строительства сообщение о завершении строительства многоквартирного жилого дома и о готовности объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить участников долевого строительства о необходимости принятия объекта долевого строительства и о последствиях бездействия участников долевого строительства, предусмотренных п. 6.2.2 настоящего договора. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участниками долевого строительства почтовому адресу или вручено участникам долевого строительства лично под расписку.

6.2. Застройщик вправе:

6.2.1. Досрочно исполнить обязательства, в том числе по передаче Квартиры Участнику долевого строительства.

6.2.2. Если  иное  не  установлено  договором,  при уклонении участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный частью 4 статьи 8 ФЗ № 214- ФЗ от 30.12.2004 г. срок или при отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в части 5 статьи 8 ФЗ № 214- ФЗ от 30.12.2004 г.) застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче объекта долевого строительства (за исключением случая досрочной передачи объекта долевого строительства, указанного в части 3 статьи 8 ФЗ № 214- ФЗ от 30.12.2004 г.). При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления предусмотренных настоящей частью одностороннего акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства. Указанные меры могут применяться только в случае, если застройщик обладает сведениями о получении участником долевого строительства сообщения в соответствии с частью 4 статьи 8 ФЗ № 214- ФЗ от 30.12.2004 г. либо оператором почтовой связи заказное письмо возвращено с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу.

6.2.3. Внести незначительные изменения и дополнения в проект объекта долевого строительства (квартира) по соглашению сторон.
7. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УЧАСТНИКОВ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА.
7.1.  Участники долевого строительства обязаны:

7.1.1. Произвести  долевой  вклад  в  размере  и  порядке, установленном  разделом  4 настоящего договора. 

7.1.2. Получив сообщение застройщика о завершении строительства многоквартирного жилого дома в соответствии с договором и о готовности объекта долевого строительства к передаче, приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

7.1.3. Участники долевого строительства проявить заботу о судьбе причитающейся ему по настоящему договору объекта долевого строительства и принять все меры для своевременного получения объекта долевого строительства и оформления права собственности на нее в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

7.1.4. До  подписания  акта  приема-передачи  не  производить никаких перестроек в квартире (перепланировок, снос стен и перегородок, установок решеток, остеклений, переустройство коммуникаций и т.д.) без письменного согласия Застройщика и проектировщика, а при производстве электромонтажных работ – инспекции энергетического надзора.

7.1.5. В случае аварий внутренних, тепло, энерго- и других сетей по своей вине (в том числе при нанесении ущерба квартирам иных участников строительства) принимать все необходимые меры к устранению ущерба и их последствий за свой счет.

7.1.6. После передачи объекта долевого строительства по акту приема-передачи строго следовать инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства. Участники долевого строительства несут ответственность за соблюдение инструкции по эксплуатации объекта и в случае нарушения установленных в ней требований, застройщик ответственности за причиненный ущерб такими действиями не несет. 
7.1.7. Участники долевого строительства не вправе изменять конструктивные элементы в строящемся Объекте долевого строительства, а также производить строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери до момента подписания передаточного акта. В случае если Участниками долевого строительства были произведены изменения конструктивных элементов или производство указанных работ, Участники долевого строительства обязаны своими силами и за свой счет в 7-дневный срок с момента получения соответствующего требования Застройщика вернуть Объект долевого строительства в первоначальное состояние. В случае нарушения срока, установленного настоящим пунктом, Застройщик вправе самостоятельно привести Объект в первоначальное состояние, при этом помимо штрафа, установленного настоящим пунктом, Участники долевого строительства обязаны возместить Застройщику убытки, вызванные приведением Объекта долевого строительства  в первоначальное состояние.

7.1.8. В случае выявления недостатков, не относящихся к существенным, Участники долевого строительства направляют Застройщику письменное требование с указанием выявленных недостатков (дефектов).

В течение 5 (пяти) дней Застройщик обязан направить представителя (-ей), а Участники долевого строительства предоставить доступ в Квартиру для совместного осмотра. Если в ходе осмотра подтвердится наличие недостатков, которые должны быть устранены Застройщиком в рамках исполнения последним гарантийных обязательств, стороны подписывают гарантийное соглашение, в котором фиксируют недостатки, которые должны быть устранены Застройщиком и согласованные сторонами сроки их устранения.

После устранения недостатков Застройщик составляет и направляет Участникам долевого строительства Акт об устранении недостатков. Участники долевого строительства обязаны подписать Акт об устранении недостатков в течение 3 (трех) дней или передать в этот срок Застройщику мотивированный отказ от его подписания. В случае, если в указанный срок Участники долевого строительства не подпишет Акт об устранении недостатков, либо не передаст в этот срок Застройщику мотивированный отказ от его подписания, Застройщик вправе подписать Акт об устранении недостатков в одностороннем порядке. Подписанный в порядке, предусмотренном настоящим пунктом, Акт об устранении недостатков, подтверждает факт выполнения Застройщиком требования Участников долевого строительства об устранении недостатков

7.1.9. С  даты  подписания  акта  приема-передачи  Квартиры  (в  том  числе одностороннего), Участники долевого строительства самостоятельно несут все расходы, в том числе коммунальные, связанные с эксплуатацией Квартиры и доли в общем имуществе Дома (включая содержание придомовой территории), а также несет риск случайной гибели или повреждения имущества.

7.2. Участники долевого строительства вправе: 

7.2.1. До  подписания  передаточного  акта  вправе  потребовать  от  застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие объекта долевого строительства требованиям, указанным в п. 5.1. настоящего договора, и отказаться от подписания передаточного акта или иного документа о передаче объекта долевого строительства до исполнения застройщиком обязанностей, предусмотренных п. 5.2. настоящего договора. 

7.2.2. Получать от Застройщика информацию о ходе строительства Многоквартирного жилого дома и объекта долевого строительства (квартиры) в нем.

7.2.3. После получения объекта строительства (квартиры) по акту приема-передачи (в том числе одностороннего) производить в квартире строительные, отделочные и иные виды работ, в том числе производить замену входной двери. Перепланировка квартиры и переоборудование инженерных систем квартиры могут быть произведены Участниками долевого строительства в установленном жилищным законодательством порядке после государственной регистрации права собственности на квартиру.

7.2.4. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Квартиру после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта о передаче Квартиры. При этом Участники долевого строительства самостоятельно несут затраты по оформлению права собственности (оплачивает: необходимую государственную пошлину, оформление технического плана и кадастрового паспорта).

7.2.5. Уступить свои права требования по настоящему Договору третьему лицу только после уплаты им цены договора или одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства и только с письменного согласия Застройщика. Уступка прав требований по настоящему Договору допускается с момента государственной регистрации настоящего Договора до момента подписания сторонами передаточного акта или иного документа о передаче Квартиры. Уступка прав требований (договор цессии) по настоящему Договору подлежат государственной регистрации в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, на территории регистрационного округа по месту нахождения строящегося многоквартирного дома.
8. СРОКИ ДОГОВОРА. ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА.
 8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента государственной регистрации в органе осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

8.2. Обязательства  застройщика  считаются  исполненными  с  момента  подписания сторонами акта о передаче объекта долевого строительства.

8.3. Обязательства  участника  долевого  строительства  считаются  исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим договором  подписания сторонами акта  о передаче объекта долевого строительства.

8.4. Исполнение обязательств застройщика согласно п. 8.2. настоящего Договора не влечет за собой прекращения гарантийного срока, указанного в п. 5.3., 5.4. настоящего Договора, и гарантийных обязательств Застройщика по устранению недостатков, выявленных в период действия гарантийного срока.

8.5.  Стороны вправе расторгнуть настоящий договор, как по соглашению Сторон, так и по инициативе одной стороны при условии полного урегулирования взаимных обязательств.

8.6. В случае неисполнения Участником долевого строительства принятых на себя обязательств по настоящему договору Застройщик вправе требовать расторжения настоящего договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации. Настоящий договор, может быть, расторгнут Участниками долевого строительства в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И УСЛОВИЯ РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
9.1. В случае если строительство (создание) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный договором срок, застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении договора. Изменение предусмотренного договором срока передачи застройщиком объекта долевого строительства участнику долевого строительства осуществляется в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации, а Участник в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней должен сообщить Застройщику о своем согласии или несогласии на предложение об изменении срока. При согласии Участника на предлагаемое изменение договора составляется дополнительное соглашение, подлежащее государственной регистрации в установленном законом порядке.

При отказе Участника от предложения об изменении договора, либо отсутствии ответа Участника в вышеуказанный срок Застройщик вправе обратиться в суд с требованием об изменении договора в соответствии со ст. 452 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

9.2. По  соглашению  сторон  возможно досрочное расторжение договора. Договор считается расторгнутым с момента государственной регистрации Соглашения о расторжении договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Республике Башкортостан. 

Денежные средства со счета эскроу подлежат возврату участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета эскроу.
9.3.  Участник имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора по основаниям и в порядке, предусмотренным действующим законодательством (часть 1 ст. 9 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ), а именно в случаях:

9.3.1. Неисполнения   Застройщиком   обязательства по  передаче    объекта   долевого строительства в срок, превышающий установленный договором срок передачи такого объекта на два месяца;

9.3.2. Неисполнения Застройщиком требований Участника о безвозмездном устранении недостатков в разумный срок, либо о соразмерном уменьшении цены договора, либо о возмещении расходов об устранении недостатков в случае если Объект долевого строительства построен (создан) Застройщиком с отступлениями от условий договора, приведшими к ухудшению качества такого объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного договором использования;
9.3.3. Существенного   нарушения   требований   к   качеству   Объекта   долевого строительства;
9.3.4.  В иных установленных федеральным законом или договором случаях.
По требованию Участника настоящий договор, может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

9.3.5. Прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства;
9.3.6. Существенного изменения  проектной документации строящегося (создаваемого) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, в том числе превышения допустимого изменения общей площади жилого помещения или площади нежилого помещения, являющихся объектом долевого строительства, которое может быть установлено в договоре в размере не более пяти процентов от указанной площади;
9.3.7. Изменения назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости;
9.3.8. В иных установленных федеральным законом или договором случаях.
Стороны договорились считать существенными нарушениями требований к качеству Объекта долевого строительства только те нарушения, которые влияют на несущую способность конструкции дома. 
Стороны договорились, что изменение проектной документации, которое предполагает увеличение этажности Дома и осуществленное Застройщиком в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности, не является существенным.
Стороны договорились считать существенным изменением проектного размера Объекта долевого строительства - отличие общей площади Объекта долевого строительства по результатам кадастрового учета от проектной в любую сторону более чем на 5 (пять) квадратных метров;

9.4. Застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора по основаниям и в порядке, предусмотренным действующим законодательством (п. 4, 5 ст.5 и ст.9 Федерального закона от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ), а именно в случаях:  

- в случае нарушения Участником долевого строительства срока внесения единовременного платежа (при одновременной уплате всей цены договора) более чем на два месяца;

-    в случае систематического нарушения сроков внесения платежей по графику, то есть нарушение срока внесения платежей более чем три раза в течение двенадцати месяцев,  либо нарушения срока внесения отдельного платежа более чем на два месяца. 

9.5. В  случае  наличия  оснований  для  одностороннего  отказа  Застройщика  от исполнения договора, предусмотренного п. 9.4. настоящего договора, Застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме участнику долевого строительства в порядке, предусмотренном частью 4 статьи 8 ФЗ № 214-ФЗ от 30.12.2004 г., предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении участником долевого строительства такого требования и при наличии у застройщика сведений о получении участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в соответствии с частью 4 статьи 9 ФЗ 
№ 214-ФЗ от 30.12.2004 г..

9.6.  В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения

9.7. Возврат денежных средств, уплаченных Участником по настоящему договору, производится Застройщиком в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 г. № 214-ФЗ. 

10. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.
10.1. Обо всех изменениях в платежных, почтовых и других реквизитах Стороны обязаны в течение 10 (десяти) дней извещать друг друга, путем направления сообщения по почте заказным письмом с почтовым уведомлением о вручении или вручения лично под расписку. Все риски, связанные с неполучением или получением иным лицом, почтовой и иной корреспонденции, несет Сторона, не уведомившая другую сторону об изменении платежных, почтовых и других реквизитов в установленном договором порядке. Действия Стороны, совершенные по указанным в договоре реквизитам, при отсутствии надлежащего уведомления другой стороны об их изменении, считаются как надлежаще исполненные.

10.2. В рамках настоящего договора надлежащим уведомлением Сторон является направление почтовым отправлением заказного письма с уведомлением о вручении, либо вручение лично под расписку.

10.3.  Величина общей проектной площади объекта долевого строительства (квартиры) указанная в п. 3.2. настоящего договора носит ориентировочный характер и подлежит уточнению после изготовления предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости технического паспорта (технического описания) на многоквартирный жилой дом. 

10.4.  Не менее чем за 14 (четырнадцать) дней до срока установленного 3.4. настоящего договора,  после изготовления предприятием по технической инвентаризации, учету и оценке объектов недвижимости технического паспорта (технического описания) на многоквартирный жилой дом, направляет участникам долевого строительства сообщение об осуществлении  доплаты, в случае, предусмотренном  п. 4.4. настоящего договора
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