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1. ХАРАКТЕРИСТИКА ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО ДЛЯ 

РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Земельный участок, №РФ-63-3-01-0-00-2022-0674 отведенный под строи-

тельство проектируемой жилой застройки в границах квартала, ограниченного 

улицами Уральской, Барнаульской, Заусадебной, Поселковой в Куйбышевском рай-

оне городского округа Самара. Участок был разделен на очереди строительства 

в соответствии с утвержденным ранее проектным решением. Общая площадь 

участка землеотвода 10,1904 га. Проектируемый объект занимает площадь 

22833,00 м2 (1 этап). 

Кад. номер: 63:01:0000000:37010 

Статус: Учтенный 

Адрес: Самарская область, г. Самара, Куйбышевский район 

Категория 

земель: Земли поселений (земли населенных пунктов) 

Форма 

собственности: Частная собственность 

Кадастровая 

стоимость: 404699507.52 руб 

Уточненная площадь: 101904 кв.м 

Разрешенное 

использование: многоэтажная жилая застройка (высотная застройка) 

Основные черты климата — это холодная зима и жаркое, сухое лето, быст-

рый переход от зимы клешу и от лета к зиме, неустойчивость и недостаточ-

ность атмосферных осадков, сухость воздуха, интенсивность процессов испаре-

ния и обилие солнечного освещения в течении весенне-летнего периода. 

Климат района проектирования умеренно-континентальный и, согласно СП 

20.13330.2016 , характеризуется следующими основными показателями: 

 Среднегодовая температура воздуха ниже 0°С составляет - 4.9"С  

 Продолжительностъ холодного периода со средними суточными тем-

пературами ниже 0°С составляет 197 суток; 



П
о
д

п
и

сь
  
и

  
д
ат

а 
В

за
м

. 
и

н
в
. 
№

 
И

н
в
. 

№
 

Лист
 

№ док. Подпись Дата
 

Лист 

5 
07-12-21-ПЗУ.ПЗ 

Кол.уч. Изм. 

      

      

 

 

 Продолжительность теплого периода со средними суточными темпе-

ратурами выше 0°С составляет 144 дня. 

 Нормативная глубина промерзания грунта составляет 145см. 

 Среднегодовая скорость ветра — 3.7 м/с. 

 Средняя температура наиболее холодной пятидневки обеспеченно-

стью 0.98 равна минус 39°С,  

 Средняя температура наиболее холодных суток обеспеченностью 

0.98—минус 36°С. 

Зимой преобладает южный ветер, весной и летом - северный, осенью — юго-

западный и южный. 

Устойчивый снежный покров образуется в конце октября - начале ноября. 

Продолжительность залегания снежного покрова в среднем составляет около 

135- 150 дней. Средняя высота снежного покрова — 0.43 м., наибольшая за зиму - 

0.88 м 

Система высот: Балтийская. 

Система координат: МСК-63. 

Рельеф участка естественный, равнинный. Абсолютные отметки поверхно-

сти земли на участке колеблются от 35,21 м до 36,49 м. 

В результате проведения инженерно-геодезических изысканий опасных природ-

ных и техногенных природных процессов не выявлено. 

Площадка под строительство жилой застройки свободна от капитальной за-

стройки. 

 

2. САНИТАРНО-ЗАЩИТНАЯ ЗОНА ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬ-

СТВА В ПРЕДЕЛАХ ГРАНИЦЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 

 

Зоны охраны памятников истории и культуры и зоны особо охраняемого ланд-

шафта вблизи рассматриваемого участка под строительство отсутствуют. 

В данном проекте принятые решения по размещению жилой застройки полно-

стью удовлетворяют требованиям СанПиН 2.1.2.2645-10 «Требования к условиям 

проживания в жилых зданиях и помещениях». 

 

3. ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
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Схема планировочной организации земельного участка строительства жи-

лой застройки разработана на основании: 

- задания на проектирование; 

Планировочные решения элементов участка приняты в соответствии с тре-

бованиями СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка город-

ских и сельских поселений». Расположение здания относительно прилегающей тер-

ритории выбрано из условия обеспечения наилучшего подъезда автомобильного 

транспорта. 

Проект разработан с учетом требований: 

- СП 54.13330.2022 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные» 

- СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. «Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты». 

 

При решении генплана земельного участка учитывались санитарные, проти-

вопожарные, природоохранные требования с учетом существующей планировочной 

застройки прилегающих территорий, проездов и улиц. Планировочная организация 

участка основана на максимальном использовании существующего рельефа для 

привязки проектируемого здания, организации благоустройства и обеспечении во-

доотведения с проектируемой территории. 

При проектировании были решены вопросы благоустройства территории и 

схемы движения транспортных средств, как к самому участку, так и внутри тер-

ритории в соответствии с требованиями СП42.13330.2016 «Градостроительство, 

тонировка и застройка городов и поселений». 

Согласно постановлению Самарской городской Думы от 26 апреля 2001 г. N61 

«Праила землепользования и застройки городского округа Самара» территория за-

стройки относится к жилой зоне Ж4 «Застройка многоэтажными жилыми домами». 

Соответственно, планировочные решения соответствуют нормам. 

В жилой зоне Ж4 ограничена максимальная высота зданий — до 75 м. Проек-

тируемые секции имеют максимальную высоту 63,50м. 

Максимальная застроенность участка допускается до 40%. Фактический ко-

эффициент застройки равен 13,00%. 

Таким образом, проектируемая застройка соответствует нормам. 
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Проектирование внутриквартальных проездов, разрывов между зданиями и 

сооружениями, а также расположение подземных коммуникаций осуществлено в со-

ответствии с действующими норами и требованиями. 

Вдоль наиболее протяженных фасадов здания предусмотрены проезды для 

пожарной техники. Проезды шириной не менее 6 м и располагаются на расстоянии 

8-10 и от фасадов здания. 

Комплексное благоустройство участка предусматривает устройство на 

территории участка детской площадки для игр и активного отдыха детей разных 

возрастов, площадок для мусорных контейнеров, открытой автомобильной пло-

щадки для хранения автомобилей. 

Расстояние от группы парковок до 10 м/м до жилых домов составляет не ме-

нее 10 м. Расстояние от группы парковок от 11 до 49 м/м до домов составляет не 

менее 16 м. Расстояние до проездов не менее 8 и. 

Расчет парковочных мест. 

1) Общее количество квартир в секциях №1, 2, 3, 4, 5, 6 – 

113+120+120+161+161+158=833 шт. 

При коэффициенте обеспеченности машиномест на квартиру, равному 1,0, 

получаем, что необходимое количество парковок равно 833х1,0=833 машиномест. 

2) По таблице Ж.1 Приложения Ж в СП 42.13330.2016 «Градостроительство. 

Планировка и застройка городских и сельских поселений» для офисных поме-

щений 

необходимо предусматривать 1 машиноместо на 50-60 м2. 

Общая площадь офисных помещений во всех домах составляет 742,29м2. 

Соответственно: 742,29/60= 12,38, принимаем 13 машиноместа. 

3) Общее количество парковок для всего комплекса: 832+13=845 машиномест. 

Согласно п. 5.2.1 СП 59.13330.2020, следует выделять 10% машиномест (но 

не менее одного) для людей с инвалидностью, включая число специализированных 

машиномест для транспортных средств инвалидов, в том числе передвигающихся 

на креслах- колясках, определять расчетом, при числе мест от общего числа от 

501 и более: 14 мест и дополнительно 1% числа мест свыше 500, получаем: 

846*10%=84,6, принимаем 85 машиноместа, включая  

14 м/м+(345*1%)=8+3,45=11,45, принимаем 12 машиномест. 

 Итого количество машино-мест по расчету для всей 1 очереди строитель-

ства, которая включает проектирование и строительство секций № 1-6 по ГП: 

• 845 стандартных м/м, включая: 
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• 85 м/м для МГН, в том числе 12 м/м специализированных. 

Проектными решениями предусмотрено временное обеспечение 1 этапа 

строительства плоскостными парковками на земельном участке с кадастровым 

номером 63:01:0000000:37010 за границами проектирования 1 этапа. При дальней-

шем развитии микрорайона на месте плоскостных стоянок предусматривается 

возведение многоуровневых паркингов с размещением в них изъятых парковочных 

мест с плоскостных стоянок. 

 

4. ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОС-

ТАВЛЕННОГО ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО  

СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Наименование Количество 
Коэф., 

% 

Площадь территории в границах благойст-
ройства 

22833,00 м2 100 

Площадь застройки 2927,20  м2 12 

Площадь  асфальтобетонного покрытия 
проездов и парковок 

11403,00 м2 50 

Площадь  плиточного покрытия тротуаров и 
площадок  

1795,00 м2 8 

Площадь отмостки 533,00 м2 2 

Площадь резинового покрытия 291,00 м2 1 

Площадь озеленения 5933,80 м2 26 
 

 

 

5. РЕШЕНИЯ ПО ИНЖЕНЕРНОЙ ПОДГОТОВКЕ ТЕРРИТОРИИ 

 

По данным инженерно-геологических изысканий опасных геологических про-

цессов не наблюдается. Вопрос паводковых, поверхностных вод решается органи-

зацией рельефа данного проекта. 

Сброс дождевых стоков со здания  осуществляется на спланированную     

территорию, с частичной фильтрацией в зеленой зоне и дальнейшим отводом воды 

в дождевые колодцы. 

Проектные уклоны поверхностей колеблются в пределах 5-25‰. 

Подземные воды в период изысканий вскрыты не были, однако, в периоды 

продолжительных дождей и интенсивного снеготаяния, а также в результате 

нарушения поверхностного стока возможно образование верховодки в насыпных и 

глинистых грунтах, в интервале глубин 0,0-3,0м.  
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Расчет нормативной глубины сезонного промерзания грунтов сделан в со-

ответствии с требованиями СП 50-101-2004 по среднемесячным отрицательным 

температурам, взятым по  «Строительной климатологии» и составляет для: 

 

– песков мелких – 161см; 

– суглинков – 132см. 

 

6. ОРГАНИЗАЦИЯ РЕЛЬЕФА ВЕРТИКАЛЬНОЙ ПЛАНИРОВКОЙ 

 

Разработка организации рельефа выполнялась в соответствии с нормами и 

правилами проектирования СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89». 

План организации рельефа выполнен с учетом уже сформированного рельефа. 

Для обеспечения отвода поверхностных вод транспортные дороги с твердым ас-

фальтобетонным покрытием имеют продольный уклон не менее 4‰, и поперечный 

уклон 20‰. 

В результате проработки плана земляных масс определен объем земляных 

работ (см. лист 4 марки СПОЗУ «План земляных масс»).  

План организации рельефа решен в проектных отметках опорных точек пла-

нировки. 

 

7. РЕШЕНИЯ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ ТЕРРИТОРИИ 

 

Основными элементами благоустройства территории являются: 

- проезды с асфальтобетонным покрытием и бордюрным камнем; 

- тротуары из тротуарной плитки с бордюрным камнем; 

- озеленение территории (посев многолетних трав). 

Основные проезды на участке запроектированы с учетом правил и норм «ФЗ 

№123» Технический регламент по пожарной безопасности». 

Радиусы поворота приняты 12,0м. 

Конструкции проезда приведены на листе «Конструкции покрытий». 

Для восстановления газонов, высевается газонная травосмесь. Норма высева 
семян на 1 м2 засеваемой площади должна быть не менее: 
 

- 5 г - мятлика лугового и клевера красного; 
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- 15 г - овсяницы красной; 
 

- 10 г - рейграса пастбищного, овсяницы луговой и костра безостого; 
 

- 3 г - тимофеевки луговой и клевера белого; 
 

- 1,5 г - полевицы белой. 
 

При содержании различных типов газонов  следует обеспечивать их регуляр-

ные подкормку, полив, покос и аэрацию, в том числе: 

- вносить удобрения в течение всего вегетационного периода - с весны до поздней 

осени; 

- регулярно поливать травяной покров в целях недопущения пересыхания почвы; 

- использовать для покоса газонокосилки (без применения триммеров); не допуска-

ется скашивать газон более чем на треть высоты травяного покрова за один по-

кос; 

- выполнять множественное прокалывание дернины в целях недопущения: вытап-

тывания верхнего почвенного слоя; дефицита кислорода; питательных веществ и 

влаги в корневой системе газона; накапливания избытка двуокиси углерода, замед-

ляющего рост травы. 

Для обеспечения защиты газона от воздействия неблагоприятных внешних 

факторов следует учитывать сезон, возраст газона, травосмесь, свойства почвы 

и климатические условия региона строительства. 

На плотном газоне следует осуществлять уборку листьев с помощью садо-

вого пылесоса, не допускается выметание жесткой метлой; с неплотного расти-

тельного покрова (или с грунта без газона) уборка листьев не допускается. (СП 

82.13330.2016, «Благоустройство территорий» п.9.24,9,24а, 9.24б). Размер парко-

вочного места 4300*2100мм принят согласно СП 113.13330.2016 . Размер специали-

зированного парковочного места для МГН 6000*3600мм. 

 

8. ЗОНИРОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА, ПРЕДОСТАВЛЕННОГО 

ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТА КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Раздел не разрабатывается 

 

9. СХЕМЫ ТРАНСПОРТНЫХ КОММУНИКАЦИЙ, ОБЕСПЕЧИВАЮЩИЕ ПОДЪЕЗД К 

ОБЪЕКТУ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

 

Раздел не разрабатывается 
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10. ХАРАКТЕРИСТИКА И ТЕХНИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ТРАНСПОРТНЫХ 

КОММУНИКАЦИЙ 

 

Въезд и выезд на территорию жилой застройки осуществляется с юго-

восточной стороны  с существующего проезда с асфальтобетонным покрытием 

(ул.Поселковая). 
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11. ТАБЛИЦА РЕГИСТРАЦИИ ИЗМЕНЕНИЙ 

 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 
Номера листов (страниц) Всего лис-

тов (стра-

ниц) в до-

кументе 

Номер 

док. 
Подпись Дата 

измененных замененных новых 
аннулиро-

ванных 

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

         

          

         



 

 

 



Кр
ас
на
я 
ли
ни
я

Красная линия

6

5

4

32

1

№
№

 

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

П

07-12-21-ПЗУ

Гл. спец. Паксеваткин
ГАП Егоров

ООО "А.С.-ТехПроект"

ГИП Авдеева

Н. контр. Воронина

Разраб. Орлова

«Жилая застройка в границах квартала , ограниченного улицами
Уральской, Барнаульской, Заусадебной, Поселковой в Куйбышевском

районе городского округа Самара» 1 этап»

Схема планировочной организации
земельного участка

Схема планировочной организации
земельного участка М 1:500



Кр
ас
на
я 
ли
ни
я

Красная линия

6

5

4

32

1

№
№

 

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

П

07-12-21-ПЗУ

Гл. спец. Паксеваткин
ГАП Егоров

ООО "А.С.-ТехПроект"

ГИП Авдеева

Н. контр. Воронина

Разраб. Орлова

«Жилая застройка в границах квартала , ограниченного улицами
Уральской, Барнаульской, Заусадебной, Поселковой в Куйбышевском

районе городского округа Самара» 1 этап»

Схема планировочной организации
земельного участка

Разбивочный план
М 1:500



ДК
36.25

Кр
ас
на
я 
ли
ни
я

Красная линия

6

5

4

32

1

37.00

ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

ДК

36,85

ДК
36.95

37.15

36.95

ДК
36.25

36,35

ДК

ДК
37.15

ДК
36,55

ДК
36,75

36.10
ДК

36.90
ДК

36.70
ДК

36.55
ДК

36.40
ДК

ДК

№
№

 

Стадия Лист Листов
Кол.уч.Изм.  Подп.Лист №Док. Дата

П

07-12-21-ПЗУ

Гл. спец. Паксеваткин
ГАП Егоров

ООО "А.С.-ТехПроект"

ГИП Авдеева

Н. контр. Воронина

Разраб. Орлова

«Жилая застройка в границах квартала , ограниченного улицами
Уральской, Барнаульской, Заусадебной, Поселковой в Куйбышевском

районе городского округа Самара» 1 этап»

Схема планировочной организации
земельного участка

План организации рельефа
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Наименование грунта насыпь(+) выемка(-)

1. Грунт планировки территории 25518.00

2. Вытесненный грунт в т.ч. при устройстве: 15472.00

а) подземных частей зданий (сооружений) 8513.00

б) автодорожных покрытий 6055.00

в) ж.д. путей 0.00 0.00

*г) подземных сетей
д) водоотводных сооружений 0.00 0.00

е) плодородной почвы на участках 904.00

    озеленения
3. Грунт для устройства высоких полов 0.00

   зданий и обволований сооружений
4. Поправка на уплотнение 2551.80

Всего пригодного (неплодородного) грунта 28069.80 15472.00

5. Недостаток (избыток) пригодного грунта 0.00 12597.80

6. Грунт, подлежащий удалению 0.00 0.00

7. Плодородный грунт всего, в т.ч.: 3425.00

а) необходимый для озеленения территории 904.00 3425.00

б) избыток плодородного грунта 2521.00 0.00

8. Итого перерабатываемого грунта 31494.80 31494.80

Ведомость объёмов земляных масс
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