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Подпись Дата 
01.22 

 

01.22 

Ламова 

 

Чудина 
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01-07-2021/П-СТ3-К6-П-ПЗ.СТ 
 

Лист Малоэтажный многоквартирный жилой дом по 
адресу: Санкт-Петербург, внутригородская 
территория города федерального значения 

поселок Стрельна, посёлок Стрельна, 
Красносельское шоссе 78:40:0019185:1209.  

Содержание тома 

 

Содержание тома  

№№ 

п/п 
Обозначение Наименование Примеч. 

1 
01-07-2021/П-СТ3-
К6--П-ПЗ.СТ 

Содержание тома стр. 2 

2 
01-07-2021/П-СТ3-
К6-П-СП 

Состав проекта стр. 3 

3 
01-07-2021/П-СТ3-
К6 -П–ПЗ 

Пояснительная записка стр. 5 

4 
01-07-2021/П-СТ3-
К6-П-ПЗ 

Приложения стр. 19 
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01-07-2021/П-СТ3-К6-П-СП       

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

Разработал Чудина  11.21 Малоэтажный многоквартирный жилой 

дом по адресу: Санкт-Петербург, 

внутригородская территория города 

федерального значения поселок Стрельна, 

посёлок Стрельна, Красносельское шоссе 

78:40:0019185:1209.  
 

Стадия Лист Листов 

Проверил Чудина  11.21 П 1 2 

    

 
Н. контр. Никольская  11.21 

ГИП Чудина  11.21 
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 СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование Примечание 

  РАЗДЕЛ 1: Пояснительная записка.  

1.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ПЗ  

Часть 1: Пояснительная записка.  
ООО «СМ-
Проект» 

1.2  
Часть 2: Технический отчет по результатам инженерно-
геологических изыскания для подготовки проектной 
документации.  

ОАО «Трест 
ГРИИ» 

1.3  
Часть 3: Технический отчет по результатам инженерно-
экологическим изысканиям на объекте 

 

2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ПЗУ 

РАЗДЕЛ 2: Схема планировочной организации 
земельного участка.  

ООО «СМ-
Проект» 

  РАЗДЕЛ 3: Архитектурные решения  

3.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
АР1 

Подраздел 1 Архитектурные решения. Малоэтажный 
многоквартирный жилой дом. 

ООО «СМ-
Проект» 

3.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
КЕО 

Подраздел 2 Расчет инсоляции и коэффициента 
естественной освещенности. 

Навтикова 

3.3 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
АСА 

Подраздел 3 Архитектурно-строительная акустика.  
ООО 

«Технические 
системы» 

  
РАЗДЕЛ 4: Конструктивные и объемно-
планировочные решения 

 

4.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
КР.ОПЗ 

Часть 1 Общая пояснительная записка. ИП Глинский 

4.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
КР 

Часть 2 Графические материалы. ИП Глинский 

  

РАЗДЕЛ 5 «Сведения об инженерном оборудовании, 
о сетях инженерно-технического обеспечения, 
перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений» 

 

  ПОДРАЗДЕЛ 1 Система электроснабжения  

5.1.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС1.1 

Часть 1. Электрооборудование и электроосвещение. 
Внутренние сети 0,4кВ. 

ИП Беляков 

5.1.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС1.2 

Часть 2.  Наружное освещение    ИП Беляков 

5.1.3 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС1.3 

Часть 3. Внешнее электроснабжение. Кабельные линии 
0,4кВ. 

ИП Беляков 

  ПОДРАЗДЕЛ 2.1 Система водоснабжения  

5.2.1.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС2.1.1 

Часть 1 Система водоснабжения.  ИП Беляков 

5.2.1.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                    
ИОС2.1.2 

Часть 2  Наружные сети водопровода. ИП Беляков 

  ПОДРАЗДЕЛ 2.2 Система водоотведения  

5.2.2.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС2.2.1 

Часть 1 Система водоотведения.  ИП Беляков 

5.2.2.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС2.2.2 

Часть 2 Наружные сети канализации.  ИП Беляков 
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01-07-2021/П-СТ3-К6-П-СП 
Лист 

      
2 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 
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тома 

Обозначение Наименование Примечание 

  
ПОДРАЗДЕЛ 3 Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети 

 

5.3.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС3.1 

Часть 1 Системы отопления и вентиляции.  ИП Беляков 

5.3.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС3.2 

Часть 2 Индивидуальные тепловые пункты АО «СИНТО» 

  ПОДРАЗДЕЛ 4 Сети связи.  

5.4.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС4.1 

Часть 1. Комплексная система безопасности.  
ИП Беляков 

5.4.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС4.2 

Часть 2. Телефонная сеть, интернет, телевидение. 
Радиотрансляционная сеть.  

ИП Беляков 

5.4.3 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС4.3 

Часть 3. Диспетчеризация.  ИП Беляков 

5.4.4 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ИОС4.4 

Часть 4. Наружные сети связи.  ИП Беляков 

6 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ПОС 

РАЗДЕЛ 6: Проект организации строительства. Алешинцев 

8 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ООС 

РАЗДЕЛ 8: Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды. 

ООО 
«Технические 

системы» 

  
РАЗДЕЛ 9: Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности. 

 

9.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ПБ 

Часть 1 Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности.  

ООО "Концепции 
Безопасности" 

9.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П–
АППЗ 

Часть 2. Автоматика противопожарной защиты здания.  ИП Беляков 

10 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П–
ОДИ 

РАЗДЕЛ 10: Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов.  

ООО «СМ-
Проект» 

10(1)1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ЭЭ 

РАЗДЕЛ 10(1): Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности зданий, 
строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов 

ИП Беляков 

  РАЗДЕЛ 11: не требуется  

  
РАЗДЕЛ 12: Иная документация в случаях, 
предусмотренных федеральными законами  

 

12.1 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
ТБЭ 

Часть 1 Требования к обеспечению безопасной 
эксплуатации объектов капитального строительства 

ООО «СМ-
Проект» 

12.2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-
КРП 

Часть 2 Сведения о нормативной периодичности работ по 
капитальному ремонту многоквартирных домов, 
необходимых для обеспечения безопасной эксплуатации 
такого дома, об объеме и о составе указанных работ 

ООО «СМ-
Проект» 
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Подпись Дата 
01.22 
01.22 

01.22 

Ламова 
Чудина 

Никольская 

П 

01-07-2021/П-СТ3-К6-П-ПЗ 

Лист Малоэтажный многоквартирный жилой дом 
по адресу: Санкт-Петербург, 

внутригородская территория города 
федерального значения поселок Стрельна, 
посёлок Стрельна, Красносельское шоссе 

78:40:0019185:1209.  
 

СОДЕРЖАНИЕ: 

  лист 
СОДЕРЖАНИЕ: 1 
Исходно-разрешительная документация и исходные данные: 3 
1. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 4 
2. Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и 
электрической энергии. 5 

2.1. Сведения о потребности объекта в воде: ........................................................................................ 5 
2.1.1. Система водоснабжения ........................................................................................................... 5 
2.1.2. Сведения о расчетном (проектном) расходе воды на хозяйственно-питьевые нужды, в 
том числе на автоматическое пожаротушение и техническое водоснабжение ........................... 7 
2.1.3. Сведения о существующих и проектируемых системах канализации, водоотведения и 
станциях очистки сточных вод ............................................................................................................ 7 

2.2. Сведения о потребности объекта в электрической энергии: ........................................................ 7 
2.2.1. Сведения о количестве электроприемников, их установленной и расчетной мощности .. 8 
2.2.2. Наружные сети электроснабжения .......................................................................................... 8 

2.3. Сведения об источнике теплоснабжения и параметрах теплоносителя: ..................................... 7 
2.3.1. Описание способов прокладки и конструктивных решений ................................................. 9 
2.3.2. Основные показатели по проекту ............................................................................................ 9 

2.4. Сведения о системах отопления, вентиляции: ............................................................................... 9 
2.4.1. Отопление .................................................................................................................................. 9 
2.4.2. Основные решения по вентиляции.......................................................................................... 9 
2.4.3. Противодымная вентиляция .................................................................................................. 10 
2.4.4. Автоматизация и управление системами отопления и вентиляции .................................. 10 
2.4.5. Основные показатели по проекту .......................................................................................... 10 

3. Сведения о категории земель, на которых будет располагаться объект капитального 
строительства……………………………………………………………………………………………………………………………………………11 
4. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков правообладателям 
земельных участков, - в случае их изъятия во временное и (или) постоянное пользование ............... 11 
5. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных патентных 
исследований …………………………………………………………………………………………………………………………………………..11 
6. Технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального 
строительства……………………………………………………………………………………………………………………………………………12 
7. Сведения о наличии  разработанных и согласованных специальных технических  условий…………..  12 
8. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости объекта 
капитального строительства для поселений (муниципального образования) и другие данные, 
характеризующие объект капитального строительства……………………………………………………………………….. 13 
9. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении расчетов 
конструктивных элементов зданий, строений и сооружений………………………………………………………………. 13 
10. Обоснование возможности осуществления строительства объекта капитального строительства по 
этапам строительства с выделением этих этапов…………………………………………………………………………………..13 
11. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, переселением 
людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения…………………………………………………………13 

Приложения ............................................................................................................................................ 14 
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8 

 

Лист 

2 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-ПЗ 

 

 

Исходно-разрешительная документация и исходные данные  лист 
1 Задание на проектирование (11 л) 
2 Градостроительный план земельного участка № RU7820100034971 (25 л) 
3 Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте 

недвижимости с кадастровым номером 78:40:0019185:1209 
 (5 л) 

4 Постановление Правительства Санкт-Петербурга №833 от 29.11.2019 об 
утверждении проекта планировки территории 

(2 л) 

5 Заключение КГИОП № 01-27-918/21-0-1 от 24.06.2021 (3 л) 
6 Письмо СПб ГКУ ЦИОООКН о наличии объектов культурного наследия № 

07-6706/21-0-1 от 19.08.2021 
(1 л) 

7 Письмо Северо-Западного межрегионального управления 
Россельхознадзора № 1493-12 от 19.08.2021 

(1 л) 

8 Письмо ГКУ «Дирекция ООПТ Санкт-Петербурга» № 03-282/21-0- от 
20.09.2021 

(1 л) 

9 Письмо ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» № Исх-551/42 от 24.08.2021 (1 л) 
10 Письмо Комитета по благоустройству № 01-10-7887/21-0-0 от 27.08.2021 (1 л) 
11 Письмо Комитета по природопользованию, охране окружающей среды и 

обеспечению экологической безопасности № 01-18896/21-0-1 от 
15.09.2021 о предоставлении информации 

(4 л) 

12 Заключение ООО «СЗ ЦАН» по оценке положения объекта № 3937-Э от 
30.09.2021 

(1 л) 

13 Письмо ФГУП «Госкорпорация по ОрВД» № 1-5/1640 от 11.10.2021 о 
влиянии на параметры РТС 

(1 л) 

14 Письмо  в/ч 09436 № 88/312/75 от 15.10.2021 (2 л) 
15 Заключение ООО «Воздушные ворота Северной столицы» № 

37.00.00.00-09/4147 от 19.10.2021 о возможности строительства 
(1 л) 

16 Заключение ООО «Воздушные ворота Северной столицы» № 
37.00.00.00-09/4148 от 19.10.2021 о возможности строительства 

(1 л) 

17 Санитарно-эпидемиологическое заключение № 
78.01.05.000.Т.003502.11.21 от 11.11.2021 

(3 л) 

18 Согласование Службы охраны по Северо-Западному Федеральному 
округу № 9/9/7-712 от 02.11.2021 о проведении строительных работ 

(1 л) 

19 Согласование СЗ МТУ Росавиации № Исх-ГУ/СТР-280/СЗМТУ от 
07.12.2021 

(3 л) 

20 Технические условия ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» на 
подключение к сети водоснабжения, водоотведения № Исх10112/48 от 
22.09.2020 

(6 л) 

21 Договор ООО «ТЕПЛОЭНЕРГО» № 01/20-02 от 20.08.2020 на 
подключение к системе теплоснабжения  

(8 л) 

22 Технические условия ООО «Смарт сити» № 71/2021 от 02.11.2021 на 
подключение к сети связи 

(4 л) 

23 Технические условия ООО «Телекомпас» на присоединение к сети 
проводного вещания № 14/21 от 02.11.2021 

(2 л) 

24 Технические условия СПб ГКУ «ГМЦ» на подключение к РАСЦО № 509/21 
от 01.11.2021 

(6 л) 

25 Договор № 22-009343-100-147 от 14.03.2022 об осуществлении 
технологического присоединения к электрическим сетям 

(18 л) 
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Решение о разработке проектной документации для строительства объекта: 

«Малоэтажный многоквартирный жилой дом по адресу: Санкт-Петербург, 

внутригородская территория города федерального значения поселок Стрельна, 

посёлок Стрельна, Красносельское шоссе 78:40:0019185:1209» принято Заказчиком 

ООО «КВС-Юг». 

Исходно-разрешительная документация и исходные данные:  

1. Задание на проектирование 

2. Градостроительный план земельного участка № RU7820100034971 

3. Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости с 
кадастровым номером 78:40:0019185:1209 

4. Постановление Правительства Санкт-Петербурга №833 от 29.11.2019 об утверждении проекта 
планировки территории 

5. Технический отчет о инженерно-геодезических изысканий № 377-21(636)-ИГИ 

6. Технический отчет по результатам инженерно-экологических изысканий № КВС-БЭП/2021-
ИЭИ-6 

7. Технические условия ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» на подключение к сети 
водоснабжения, водоотведения № Исх10112/48 от 22.09.2020 

8. Договор ООО «ТЕПЛОЭНЕРГО» № 01/20-02 от 20.08.2020 на подключение к системе 
теплоснабжения 

9. Технические условия ООО «Смарт сити» № 71/2021 от 02.11.2021 на подключение к сети связи 

10. Технические условия ООО «Телекомпас» на присоединение к сети проводного вещания № 
14/21 от 02.11.2021 

11. Технические условия СПб ГКУ «ГМЦ» на подключение к РАСЦО № 509/21 от 01.11.2021 

12. Договор № 22-009343-100-147 от 14.03.2022 об осуществлении технологического 
присоединения к электрическим сетям 
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1. Сведения о функциональном назначении объекта капитального строительства 

В соответствии с «Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга» 
участок расположен в Петродворцовом районе на территории Т2Ж1 – жилая зона 
малоэтажных многоквартирных жилых домов, расположенных вне территории исторически 
сложившихся районов центральной части Санкт-Петербурга с включением объектов 
социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием 
граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры. 

Согласно градостроительному плану площадь земельного участка № RU7820100034971 
с кадастровым №78:40:0019185:1209 составляет 3202 м². 

 Настоящим проектом предусматривается строительство жилого дома малой этажности 
(4 этажа). 

1. Назначение объекта капитального строительства:  
- жилой дом. 
2. Принадлежность к объектам транспортной инфраструктуры и к другим объектам, 

функционально-технологические, особенности которых влияют на их безопасность: 
-  не принадлежит. 
3. Возможность опасных природных процессов и явлений и техногенных 

воздействий на территории, на которой будут осуществляться строительство, реконструкция 
и эксплуатация здания или сооружения: 

 - возможность отсутствует. 
4. Принадлежность к опасным производственным объектам:  
- не принадлежит. 
5.  

 
Наименование пожарных отсеков 

(корпусов) 
Жилой дом Общественный отсек 

Степень огнестойкости II - 
Класс конструктивной 
пожарной опасности С0 - 

Класс функциональной 
пожарной опасности Ф1.3 - 

 
6. Наличие помещений с постоянным пребыванием людей: 
 - имеются помещения с постоянным пребыванием людей.  
7. Уровень ответственности – нормальный. 
 

Корпус 6 представляет собой прямоугольник с уступами. Общие габариты корпуса в 
осях – 47,230х15,61 м. 

Планировочная схема жилого дома – односекционная.  
Высота здания – 4 этажа. Высота здания от дневной поверхности земли равна 14,89 м, 

от планировочной отметки земли – 14,89 м. 
За относительную отметку 0,000 принята отметка пола первого этажа, соответствующая 

абсолютной отметке 14,05. Отметка дневной поверхности земли принята -1,280 (абс. 12,77). 
Вход в здание осуществляется на отметку -1,200. 
Входы в квартиры осуществляются из поэтажных коридоров. Эвакуация с жилых этажей 

осуществляется по лестнице типа Л1. Естественное освещение лестничных клеток 
обеспечивается через оконные проемы на каждом этаже. Здание лифтом не оборудуется. 

В проекте жилого дома предусматриваются различные типы квартир: студии, 
однокомнатные и двухкомнатные. 
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Общее количество квартир корпуса – 52, в т. ч.: 
- квартиры-студии – 21 (40,38%); 
- 1-комнатные квартиры – 19 (36,53%); 
- 2-комнатные квартиры – 12 (23,07%). 
Все лоджии и балконы квартир остеклены. 
Все наружные и тамбурные дверные блоки запроектированы утепленными. 
Высота помещений квартир 1-4 этажей составляет 2,77 м. 
На 1 этаже корпуса расположены: входная группа на отметке -1,200, состоящая из 

крыльца и тамбура; и квартир, расположенных на отметке 0,000.  
Вход в жилую часть расположен со стороны прилегающей территории. На территории 

предусмотрены: площадка для отдыха взрослого населения и площадка для игр детей, 
автостоянка вместимостью 13 м/мест, а также контейнерная площадка для сбора мусора. 
Расстояние от контейнерной площадки до жилого здания, детской игровой площадки и 
места отдыха составляет не менее 20 м.  

Размещение технических помещений (ИТП, ГРЩ, водомерный узел и насосная) и 
прокладка инженерных коммуникаций предусмотрена в подвальном этаже и техническом 
подполье. Высота подвала составляет 2,4 м, высота технического подполья составляет 1,79 
м. Вход в подвал осуществляется через лестницы в приямках. 

Выход на кровлю предусмотрен из лестничной клетки через люк 1х1 м. 
Вокруг здания предусмотрен пожарный проезд. 

 

2. Сведения о потребности объекта капитального строительства в топливе, газе, воде и 
электрической энергии. 

2.1. Сведения о потребности объекта в воде: 

Водоснабжение объекта осуществляется в соответствии с Техническими условиями на 
подключение ГУП «Водоканал Санкт-Петербурга» № Исх10112/48 от 22.09.2020 на 
присоединение к централизованным системам водоснабжения и водоотведения.  

2.1.1. Система водоснабжения 

Проектируемый жилой комплекс оборудуются следующими системами 
водоснабжения: 

– система хозяйственно-питьевого водоснабжения здания; 
– система горячего водоснабжения здания; 
– циркуляционный трубопровод горячего водоснабжения здания (по стоякам и 

магистралям). 
Источником водоснабжения системы хоз.-питьевого водоснабжения здания, согласно 

техническим условиям к сетям инженерно-технического обеспечения является система 
коммунального водоснабжения. 

Проектом предусматривается устройство объединенной системы хозяйственно-
питьевого и противопожарного водопровода.  

Хозяйственно-питьевые нужды обеспечиваются по одному проектируемому вводу Ду 
63 мм для корпуса. 

Холодная вода поступает на хозяйственно-питьевые нужды помещений, на 
приготовление ГВС.  
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Для учета расходов общей холодной воды на вводах Ду63 мм в помещении 
водомерного узла в подвале, устанавливается водомерный узел, оборудованный 
приборам учета с широким динамическим диапазоном, обеспечивающим достоверный 
учет потребляемого ресурса во всем диапазоне измерений по типовым чертежам 
Альбома ЦИРВ02.А.00.00.00. л. л.21, 22. Счетчик холодной воды со встроенной системой 
передачи  данных о результатах измерений с помощью стандартных открытых 
протоколов  (М-Bus) с функцией накопления и хранения информации о результатах 
измерений производства России или счетчик и модуль AT-MBUS- для счетчика воды Ду 
(M-Bus) 

  Для учета расходов воды у абонентов устанавливаются счетчики холодной и горячей 
воды с импульсным выходом типа счетчики квартирные Бетар СГВЭ, СХВЭ, 
Вода, LoRaWAN, 15мм, ВЕГА. 

Для обеспечения требуемого напора воды на хозяйственно-питьевые нужды, в 
помещении водомерного узла (насосных), устанавливается повысительная насосная 
станция (2 рабочих и 1 резервный) с характеритиками: 

Автоматическая установка повышения давления "Акватор" на базе насосов Wilo 2 AR 
3HM05S04T5RVBE хоз-пит 1+1, 1 ПЧ расход — 2,64 м.куб/ч напор насоса- 26,6 м. Насосная 
станция оборудуется частотным регулированием. 

Насосные установки устанавливаются на фундаментах на виброгасящих опорах, с 
резиновыми компенсаторами на всасывающих и напорных патрубках. Пуск и остановка – 
автоматически. 

Для поддержания требуемого давления воды, компенсации гидравлического удара 
устанавливаются в комплекте с насосными установками мембранные напорные баки. 

В жилых квартирах после счетчика холодной воды на сети водопровода 
устанавливается отдельный кран для присоединения шланга, оборудованного 
распылителем, для использования его в качестве средства первичного пожаротушения 
для ликвидации очага возгорания. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение жилой части в соответствии с СП 
10.13130.2020 не предусматривается 

Наружное пожаротушение объекта обеспечивается от пожарных гидрантов, 
установленных на внеплощадочных сетях водопровода. 

Пожаротушение здания 15 л/с осуществляется с помощью двух пожарных гидрантов. 
Расстановка пожарных гидрантов обеспечивает пожаротушение здания, сооружения 

или его части не менее чем от двух гидрантов, в соответствии с СП 8.13130.2020. 
Проектными решениями предусматривается расположение гидрантов таким образом, 

чтобы радиус действия каждого был не более 200 м. 
Пожарные гидранты располагаются в коверах на подземной сети водопровода в 

соответствии с п. 8.7 СП 8.13130.2020. Пожарный гидрант располагается на расстоянии не 
более 2,5 метров от края проезжей части, но не менее 5 метров от стен здания согласно 
ст. 98 Федерального Закона №123-ФЗ от 22.07.2008 г. 

 
 



Изм. Лист N док. Дата Кол.уч. 

И
нв

.№
 п

од
л.

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
Вз

ам
. и

нв
. №

 

Подпись
 

13 

 

Лист 

7 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-ПЗ 

 

2.1.2. Сведения о расчетном (проектном) расходе воды на хозяйственно-
питьевые нужды, в том числе на автоматическое пожаротушение и техническое 
водоснабжение. 

Наименование 
водопотребителей 

коли- 
чество 

U 
сутки 
час 

нормы 
рас- 
хода 
воды 

расход 
воды 

прибором 

расход воды 
водопотребителями NP 

qhr,u ·  
U 

qо· 
3600 

NPhr 
qhr,u  
· U 
qo,hr 

α αhr 

макси- 
мальный 

расчетный 
расход 
5 · qo· α 
qc, qh 
л/с 

макси- 
мальный 
часовой 
расход 

0.005· qo,hr· 
αhr 

qc
hr, qh

hr 
м3/ч 

сутки час час сек сутки час ср.час 

qc
u 

qh
u 

л/сут 

qc
hr,u 

qh
hr,u 

л/ч 

qc
o,hr 

qh
o,hr 

л/ч 

qc
o 

qh
o 

л/с 

qcо · U 
1000 

qhu ·  U 
1000 

м3/сут 

qc
hr·  

U 
qh

hr· U 
л/ч 

qc
T 

qh
T 

м3/ч 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 
Расчет расходов холодной воды 

Жилой дом 54 180 5,6 200 0,2 9,72 302,4 0,41 0,42 1,51         
Итог - хозяйственно-питьевые нужды:  9,72 302,4 0,41 0,42 1,51 0,624 1,215 0,62 1,22 

Расчет расходов горячей воды 
Жилой дом 54 120 10 200 0,2 6,48 540 0,27 0,75 2,7         

Итог - хозяйственно-питьевые нужды:  6,48 540 0,27 0,75 2,7 0,826 1,724 0,83 1,72 
Расчет расходов общий (ХВС+ГВС) 

Жилой дом 54 300 15,6 300 0,3 16,2 842,4 0,68 0,78 2,81         
Итог - хозяйственно-питьевые нужды:  16,2 842,4 0,68 0,78 2,81 0,849 1,763 1,27 2,64 

Расчет расходов водоотведения 
Жилой дом 54 300 15,6 300 0,3 16,2 842,4 0,68 0,78 2,81         

Итог - хозяйственно-питьевые нужды:  16,2 842,4 0,68 0,78 2,81 0,849 1,763 1,27+1,6= 
2,87 2,64 

          
 
Расходы воды на полив территории не учтены в балансе, т.к. полив прилегающей 

территории осуществляется по отдельному договору поливальными машинами. 

2.1.3. Сведения о существующих и проектируемых системах канализации, 
водоотведения и станциях очистки сточных вод. 

Система канализации раздельная: дождевая и бытовая. 
Отвод дождевой воды с кровли осуществляется по внутренним водостокам в 

наружные сети ливневой канализации. 
Условно-чистая вода из приямков поступает в сеть ливневой канализации, бытовых 

стоков в приямках нет. 
Колодцы на сетях хоз. бытовой и ливневой канализации – ж/б с футеровкой. 
Здание оборудуются следующими системами водоотведения: 
• бытовая канализация; 
• производственная канализация (случайные проливы в водомерных узлах, 

помещениях ИТП в подвале); 
• внутренние водостоки. 
 

2.2. Сведения о потребности объекта в электрической энергии: 

Электроснабжение объекта осуществляется к сетям ПАО «Россети Ленэнерго» об 
оказании услуги по технологическому присоединению к электрической сети. 
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Подключение предусматривается от проектируемой трансформаторной подстанции 
10/0,4 кВ, устанавливаемой во дворе здания.  

Категория по надежности электроснабжения — вторая. Системы противопожарной 
защиты, аварийное освещение, охранная сигнализация и часть технологического 
оборудования– первая.  

2.2.1. Сведения о количестве электроприемников, их установленной и 
расчетной мощности. 

Основными потребителями электроэнергии жилого дома являются электроприемники 
квартир, технологическое оборудование, внутреннее освещение. Расчет электрических 
нагрузок выполнен согласно СП 256.1325800.2016. Расчет мощности, потребляемой 
электроустановками здания, приведен в таблице расчета нагрузок.  

ГРЩ выполняются в металлических корпусах, со степенью защиты IP31, 
устанавливаются в электрощитовых 1 этажа. Проектом АР предусмотрены мероприятия 
надежной гидроизоляции пола и потолка в данных помещениях. Стены огнестойкие, 
перекрытия тоже (класс 3). Электрощитовая относится по пожароопасности к классу В4. 

От ГРЩ по распределительной сети магистрально и радиально запитываются этажные 
щиты. Этажные щиты выполнены навесного исполнения и размещаются в этажных 
коридорах. От этажных щитов запитываются квартирные щиты, установленные 
непосредственно в квартирах.  

Защита распределительной и групповой сети выполняется автоматическими 
выключателями, автоматическими дифференциальными выключателями. Все выбранные 
автоматические выключатели обеспечивают селективность защиты и защиту от КЗ (по току 
срабатывания и динамической стойкости).  

Учет электроэнергии. 

На питающих вводах ГРЩ, а также на вводах каждой секции предусмотрены 
электронные счетчики учета электроэнергии.  

Для учета электроэнергии квартир предусматривается установка счетчиков в этажных 
щитах. Все устанавливаемые счетчики имеют возможность передачи данных в систему 
АСКУЭ. 

2.2.2. Наружные сети электроснабжения 

По категории надежности электроснабжения наружное освещение относится к 
потребите-лям III категории. Питание осуществляется от щита наружного освещения (ППНО), 
установленного рядом с ТП-10/0,4кВ. Точка подключения: РУ-0,4 кВ новой проектируемой 
ТП-10/0,4 кВ. 

Для организации наружного освещения территории малоэтажного многоквартирного 
жилого дома проектом предусматривается установка опор наружного освещения типа 
ОГККЗ-7,5 и ОГКС-7,5 высотой 7,5 м, с установленными светодиодными светильниками 
марки Ledel Street X1. Антикоррозийное покрытие опор и кронштейнов выполнено методом 
горячего цинкования 

Общее количество светильников - 9 шт, установленной мощности 0,44кВт. 
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2.3. Сведения об источнике теплоснабжения и параметрах теплоносителя: 
 
Для проектируемого здания предусматривается централизованная система 

теплоснабжения от тепловых сетей ООО "Теплоэнерго". Условия подключения №01/407/К-
20 от 20.08.2020г. Суммарная максимальная тепловая нагрузка Q=3,826 Гкал/час. 

Теплоснабжение внутренних систем теплопотребления осуществляется по II 
категории от ИТП, расположенного в техподполье, у наружной стены здания. 

Теплоноситель – теплофикационная вода с температурой 150/75˚С (при независимом 
подключении). 

Граница проектирования – от первых фланцев в ИТП. 
Система отопления жилого дома присоединяется по независимой схеме через 

теплообменник с циркуляционным насосом. Параметры теплоносителя систем отопления 
жилой части и встроенных помещений 80-60˚С. 

 
2.3.1. Описание и обоснование способов прокладки и конструктивных решений в 

отношении диаметров и теплоизоляции труб теплотрассы от точки присоединения к 
сетям. 

 
Наружные тепловые сети проектируемые, выполняются по отдельному проекту. 

Прокладка и конструктивные решения в отношении диаметров и теплоизоляции труб 
теплотрассы от точки присоединения к сетям общего пользования до объекта капитального 
строительства в данном разделе не рассматриваются.  

  
 
2.3.2. Основные показатели по проекту 
 

Назначение Тепловые нагрузки, кВт (ккал/ч) 

Отопление Вентиляция ГВС макс Итого 

МКД 190,00 (163 400) - 122,82 (105 630) 312,82 (269 030) 

 

2.4. Сведения о системах отопления, вентиляции: 

2.4.1. Отопление 

Система отопления здания предусмотрена однозонная, независимая, двухтрубная с 
нижней разводкой теплоносителя по подвалу. Магистральные горизонтальные 
трубопроводы от помещения ИТП до стояков прокладываются под потолком подвального 
этажа. Вертикальные магистральные трубопроводы прокладываются в коммуникационных 
шахтах. Коллекторные шкафы системы отопления оснащены необходимой запорно-
регулирующей и сливной арматурой и устанавливаются на этаже обслуживаемых квартир в 
коллекторных нишах, защищенных от несанкционированного доступа, с автоматической 
регулирующей арматурой "Danfoss" или аналог и поквартирной установкой регуляторов 
расхода. 
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Отопительные приборы предусмотрены сертифицированные стальные панельные 
радиаторы (10 бар) "Purmo" или аналог с нижним подключением со встроенными 
термостатическими клапанами "Danfoss" или аналог, с возможностью установки 
термостатических элементов на каждом приборе. 

Для помещений с окнами в пол приняты внутрипольные конвекторы с естественной 
конвекцией с термостатом, решение в обязательном порядке согласовывается с Заказчиком.  

На лестничных клетках и в технических помещениях подвала - стальные панельные 
радиаторы (10 бар) "Purmo" или аналог с боковым подключением.  

В электрощитовой и кабельной электрические конвекторы Калашников (РФ) или 
аналог. 

2.4.2. Основные решения по вентиляции 

Для обеспечения требуемых параметров воздушной среды помещений в 
соответствии с санитарными нормами и технологическими требованиями проектом 
предусматривается общеобменная приточно-вытяжная вентиляция с естественным 
побуждением. 

Проектом предусматривается системы приточно-вытяжной вентиляции квартир. 
Кратность воздухообмена принята для обеспечения санитарно­эпидемиологических 
требований согласно СП 54.13330.2016. 

Приток предусмотрен естественный через клапана инфильтрационного воздуха (КИВ). 
Вытяжная вентиляция предусмотрена однозонная с естественным побуждением 

через вентблоки. Запроектированы железобетонные вентиляционные блоки производства 
АБЛОК ЖБИ или аналог. На оголовках вентблоков устанавливаются турбодефлекторы. 
Количество систем вентиляции для одной квартиры принято минимальным из условия 
раздельности вытяжки из санузлов и кухни. Для подключения вытяжных кухонных зонтов 
предусмотрен отдельный канал. 

На первых этажах вентблоки не размещены. 
Предусмотрены переточные решетки в ограждениях поэтажных коллекторов в МОП 

для проветривания закрытого объема. 
В технических помещениях подвала предусмотрено устройство систем 

общеобменной вентиляции. Приток осуществляется из общего объема подвала 
переточными решетками. Вытяжка механическая с выбросом выше кровли на 2 м. 

2.4.3. Противодымная вентиляция 

Противодымная вентиляция в соответствии с СП7.13130.2013 в жилых домах не 
предусмотрена. 

2.4.4. Автоматизация и управление системами отопления и вентиляции 

Автоматизация и диспетчеризация систем отопления и теплоснабжения 
воздухонагревателей приточных вентиляционных установок предусматривает: 

­поддержание заданного температурного режима в системах приточной вентиляции; 
­ обеспечение защиты электродвигателей вентиляторов от перегрева; 
­ отключение всех систем вентиляции при возникновении пожара; 
­дистанционное и местное управление. 



Изм. Лист N док. Дата Кол.уч. 

И
нв

.№
 п

од
л.

 
По

дп
. и

 д
ат

а 
Вз

ам
. и

нв
. №

 

Подпись
 

17 

 

Лист 

11 
01-07-2021/П-СТ3-К6-П-ПЗ 

 

Управление системами и контроль над работой систем выводится в помещение 
диспетчерского пункта. 

2.4.5. Основные показатели по проекту 

 
Наименование 

здания 
(сооружения), 

помещения 

Периоды 
года 

при tн, 
°С 

 

Расход теплоты, кВт Устан. 
мощность 
эл.двиг., 

кВт на 
отопление 

на 
вентиляцию на ГВС Всего 

Жилая часть -24 190,00 - - 190,00  

Итого  190,00 - - 190,00  

 

3. Сведения о категории земель, на которых будет располагаться объект капитального 

строительства 

В соответствии с «Правилами землепользования и застройки Санкт-Петербурга» 
участок расположен в Петродворцовом районе на территории Т2Ж1 – жилая зона 
малоэтажных многоквартирных жилых домов, расположенных вне территории исторически 
сложившихся районов центральной части Санкт-Петербурга с включением объектов 
социально-культурного и коммунально-бытового назначения, связанных с проживанием 
граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры. 

 
Весь участок входит в единую зону регулирования застройки и хозяйственной 

деятельности объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически 
сложившихся центральных районов Санкт-Петербург (ЗРЗ). 

На участке предусматривается размещение жилого дома.  
Основной вид разрешенного использования земельного участка является: 

малоэтажная многоквартирная жилая застройка (код 2.1.1) дом, пригодный для 
проживания, высотой до четырех этажей, включая мансардный). 

 

4. Сведения о размере средств, требующихся для возмещения убытков правообладателям 
земельных участков, - в случае их изъятия во временное и (или) постоянное пользование 

 
В рамках проведения работ используется участок с кадастровым номером 

№78:40:0019185:1209. Данный участок принадлежит Застройщику ООО «СЗ «КВС-
Сертолово» на правах собственности, в связи с чем не требуется возмещение убытков за 
временное пользование(изъятие) и проектом не предусматривается. 

5. Сведения об использованных в проекте изобретениях, результатах проведенных 
патентных исследований 
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В проекте не использовались изобретения, результаты проведенных патентных 
исследований. 

 

 6. Технико-экономические показатели проектируемых объектов капитального 
строительства 

Площадь территории в границах землеотвода 3202 м2 
Общая площадь застройки 690 м2 
Количество машино-мест,  

из них для  МГН (в т.ч. для М4) 
13 шт. 

3 шт. (1 шт.) 

Корпус 6 

Количество этажей 5 (включая 
подвал) 

Этажность 4 этажа 
Количество секций 1 секций 
Лифты - 
Инвалидные подъемники - 
Высота 15 м  
Количество квартир 
 в том числе:  студий 

  1-о комнатных  
  2-х комнатных   

52 шт. 
21 шт. 
19 шт. 
12 шт. 

Общая площадь здания 2600 м2 
Общая площадь квартир с учетом балконов, лоджий с понижающим 
коэффициентом 2007,28 м2 

Общая площадь квартир с учетом балконов, лоджий без 
понижающего коэффициента  2130,52м2 

Общая площадь квартир за исключением балконов, лоджий 1900 м2 
Общая площадь кладовых - 
Строительный объем, в т. ч.: 
подземная часть 

10 612,81 м3 
1 591,45 м3 

Степень огнестойкости здания II 

Категория по пожарной и взрывопожарной опасности: 
жилые многоквартирные дома 

не 
категорируется 

Уровень ответственности II 
Опасные природные процессы и явления и техногенные воздействия 
на территории отсутствуют 
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7. Сведения о наличии разработанных и согласованных специальных технических условий 
 

Специальные технические условия для проекта не разрабатывались. 
 

8. Данные о проектной мощности объекта капитального строительства, значимости 
объекта капитального строительства для поселений (муниципального образования) и 

другие данные, характеризующие объект капитального строительства. 
 

9. Сведения о компьютерных программах, которые использовались при выполнении 
расчетов конструктивных элементов зданий, строений и сооружений 

Расчет каркаса здания и подбор арматуры основных несущих элементов 
выполнялся с применением сертифицированного программного расчетного комплекса 
«SCAD v21».  

10. Обоснование возможности осуществления строительства объекта 
капитального строительства по этапам строительства с выделением этих этапов 

Строительства объекта предусмотрено в один этап. 

11. Сведения о предполагаемых затратах, связанных со сносом зданий и сооружений, 
переселением людей, переносом сетей инженерно-технического обеспечения 

 
В связи с проведением работ, предусмотренных проектом, не требуется 

переселение людей, снос зданий и сооружений и затрат в связи с этим не 
предусматривается. В процессе строительства не предусмотрено использование 
бюджетные средств. 

 

 

Проектная документация разработана в соответствии с градостроительным 
планом земельного участка, заданием на проектирование, документами об 
использовании земельного участка для строительства (в случае если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента или в 
отношении его не устанавливается градостроительный регламент), техническими 
регламентами, в том числе устанавливающими требования по обеспечению 
безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и безопасного использования 
прилегающих к ним территорий, и с соблюдением технических условий.                                                                                                                                                                                                            

 
ГИП ООО «СМ-Проект» ____________________________Чудина Ю.Е. 
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RU7820100034971

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН  
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

по адресу:

Санкт-Петербург,
внутригородская территория города федерального значения поселок Стрельна, поселок  

Стрельна, Красносельское шоссе
78:40:0019185:1209

2020

Санкт-Петербург



ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЙ ПЛАН ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

N RU7820100034971

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании заявления

ООО "КВС-СПБ" (регистрационный номер 01-21-39167/20 от 03.08.2020)

Местонахождение земельного участка:

Санкт-Петербург,

Петродворцовый район, поселок Стрельна

(реквизиты заявления правообладателя земельного участка с указанием  
ф.и.о. заявителя - физического лица, либо реквизиты заявления и наименование  

заявителя - юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного участка)

Описание границ земельного участка:

См. Приложение к градостроительному плану.

78:40:0019185:1209

Площадь земельного участка:

3202+/-20 кв. м

Кадастровый номер земельного участка (при наличии):

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительства

Объекты капитального строительства отсутствуют.

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального
строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при
наличии)

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

- - -
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Реквизиты проекта планировки территории и (или) проекта межевания
территории в случае, если земельный участок расположен в границах территории,
в отношении которой утверждены проект планировки территории и (или) проект
межевания территории

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 29.11.2019 №833
"Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории, ограниченной
Красносельским шоссе, береговой линией ручья Стрелка, проектируемой улицей N 1, пр.
Буденного, проектируемой улицей N 3, линией ЛЭП 330 кВ, в Петродворцовом районе".

Градостроительный план подготовлен

Комитетом по градостроительству и архитектуре,
Председатель Комитета -
главный архитектор
Санкт-Петербурга В.А.Григорьев

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории в отношении которой  
утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории)

Дата выдачи (ДД.ММ.ГГГГ)

(подпись) (расшифровка подписи)
М.П.

В.А.Григорьев/ /

Соответствует дате регистрации
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению,
параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке,
на который действие градостроительного регламента не распространяется или для
которого градостроительный регламент не устанавливается

Земельный участок расположен в территориальной зоне Т2Ж1 - жилая зона малоэтажных
многоквартирных жилых домов, расположенных вне территории исторической застройки
пригородов, с включением объектов социально-культурного и коммунально-бытового
назначения, связанных с проживанием граждан, а также объектов инженерной инфраструктуры
и в границах объединенной зоны охраны объектов культурного наследия.

Установлен градостроительный регламент (градостроительные регламенты
применяются к правоотношениям, возникшим после вступления их в силу).

Размещение объектов основных и условно разрешенных видов использования, в
отношении которых устанавливаются санитарно-защитные зоны, допускается в соответствии с
санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.

В границах одного земельного участка допускается с соблюдением градостроительных
регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и
иных правил, нормативов размещение двух и более объектов капитального строительства с
основными, условно разрешенными и вспомогательными видами использования.

В границах одного земельного участка, в составе одного объекта капитального
строительства допускается с соблюдением градостроительных регламентов, строительных,
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов
размещение двух и более разрешенных видов использования (основных, условно разрешенных
и вспомогательных).

Строительство и реконструкция объектов капитального строительства в случаях,
предусмотренных законодательством Российской Федерации о социальной защите инвалидов,
без приспособления указанных объектов для беспрепятственного доступа к ним инвалидов и
использования их инвалидами не допускаются, независимо от того, к какому виду
разрешенного использования относятся такие объекты.

Жилые дома размещаются на земельных участках с видами разрешенного использования
«малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая
застройка» (код 2.5), «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) при
возможности их обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1
(поликлиники) и 3.5.1 (детские сады, школы).

Гостиницы, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные
для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2011 «Здания жилые
многоквартирные», размещаются на земельных участках в границах соответствующих
территориальных зон, градостроительными регламентами которых предусмотрен вид
разрешенного использования "гостиничное обслуживание" (код 4.7), при возможности их
обеспечения объектами обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 (поликлиники) и 3.5.1
(детские сады, школы) в соответствии с требованиями, установленными Правилами к
размещению объектов, относящихся соответственно к видам разрешенного использования
"малоэтажная многоквартирная жилая застройка" (код 2.1.1), "среднеэтажная жилая застройка"
(код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6), а также иными
требованиями к размещению объектов жилой застройки в соответствии с действующим
законодательством.

Возможность обеспечения объектами обслуживания жилой застройки подтверждается
наличием одного из следующих документов:

утвержденной документации по планировке территории, в составе которой предусмотрено
размещение объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1 при условии, что
данные объекты включены в Адресную инвестиционную программу либо создание указанных
объектов подтверждается документом, из которого следуют обязательства физических или
юридических лиц по созданию таких объектов;

утвержденной Адресной инвестиционной программы, предусматривающей размещение
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объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1;
документа, подтверждающего обязательства физического или юридического лица по

созданию объектов обслуживания жилой застройки с кодами 3.4.1 и 3.5.1.
Размещение объектов обслуживания жилой застройки нежилого назначения во

встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома
допускается только в случае, если указанные объекты имеют обособленные вход для
посетителей, подъезд и места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта и
при условии соблюдения строительных, экологических, санитарно-гигиенических,
противопожарных и иных правил, нормативов.

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «малоэтажная многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 20% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5).

Общая площадь встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
многоквартирного дома, занимаемых объектами обслуживания жилой застройки нежилого
назначения, за исключением площади машино-мест, не может превышать 15% от общей
площади помещений соответствующих многоквартирных домов, относящихся к виду
разрешенного использования «многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6).

Помещения при квартирах или индивидуальных жилых домах, рассчитанные на
индивидуальную трудовую деятельность, допускаются при соблюдении действующих
нормативов.

Размещение во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях
многоквартирного дома объектов обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1 (детских садов)
допускается только в случае, если указанные объекты обеспечены необходимой в соответствии
с настоящими Правилами долей озеленения, а также детскими (игровыми) и хозяйственной
площадками, для которых могут быть образованы отдельные земельные участки.

Площадь детских (игровых) и хозяйственных площадок для объектов обслуживания жилой
застройки с кодом 3.5.1 (детских садов), размещаемых во встроенных, пристроенных и
встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, определяется исходя из
вместимости: не менее 29 квадратных метров на 1 место.

Детские (игровые) площадки допускается размещать за пределами земельного участка, на
котором размещен многоквартирный дом со встроенными, пристроенными и
встроенно-пристроенными помещениями объекта обслуживания жилой застройки с кодом 3.5.1
(детского сада) в границах квартала, но на расстоянии не более 300 метров от указанного
объекта обслуживания жилой застройки, если в соответствии с документацией по планировке
территории в границах квартала предусмотрена организация детской (игровой) площадки в
границах образуемого земельного участка для размещения зеленых насаждений в соответствии
с пунктом 1.9.9 раздела 1 Приложения №8 к Правилам. При этом площадь детской (игровой)
площадки не должна превышать 20% площади образуемого земельного участка для
размещения зеленых насаждений.

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
жилищного строительства осуществляется при наличии решения о согласовании
архитектурно-градостроительного облика объекта, предоставленного в порядке, установленном
законом Санкт-Петербурга.

Выдача разрешения на строительство объектов капитального строительства в сфере
строительства объектов капитального строительства нежилого назначения осуществляется при
наличии решения о согласовании архитектурно-градостроительного облика объекта,
предоставленного в порядке, установленном законом Санкт-Петербурга.
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Вестибюли метрополитена и киоски вентиляционных шахт метрополитена, а также
диспетчерские (конечные) станции и отстойно-разворотные кольца пассажирского транспорта
могут располагаться в любой территориальной зоне при условии соблюдения требований
действующего законодательства к размещению таких объектов.

Использование видов разрешенного использования «железнодорожные пути» (код 7.1.1),
«внеуличный транспорт» (код 7.6) и «улично-дорожная сеть» (код 12.0.1) допускается без
отдельного указания в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны,
если иное не предусмотрено федеральным законодательством.

В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в
границах зон с особыми условиями использования территорий и иных зонах, установленных в
соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и
застройки указанного земельного участка определяется градостроительными регламентами и
совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской
Федерации.

Если установленные в порядке, предусмотренном действующим законодательством,
ограничения относятся к одному и тому же параметру (требованию), применению подлежат
более строгие ограничения.

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного
использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные
параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться
без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за
исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального
строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов
культурного наследия.

Реконструкция указанных в предыдущем абзаце объектов капитального строительства
может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с
градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным
параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного
использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может
осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования
земельных участков и объектов капитального строительства, установленными
градостроительным регламентом.

В границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, не допускается размещение объектов капитального
строительства, если это противоречит требованиям, установленным Режимами использования
земель в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных
на территории Санкт-Петербурга.

Соответствие размещаемого объекта требованиям Режимов использования земель в
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, определяется уполномоченным государственным органом
охраны объектов культурного наследия при выдаче заключения.

В случае если проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления в силу Правил,
противоречат установленным в Правилах предельным параметрам разрешенного строительства,
реконструкции объектов капитального строительства, в отношении которых Законом о зонах
охраны установлены требования к градостроительным регламентам, и (или) режимам
использования земель в границах территорий указанных зон, применяются Правила.

В случае если проекты планировки территории, а равно проекты планировки с проектами
межевания территории в границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия,
расположенных на территории Санкт-Петербурга, утвержденные до вступления в силу Правил,
соответствуют установленным в Правилах предельным параметрам разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, в отношении которых
Законом о зонах охраны установлены требования к градостроительным регламентам, а также
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режимам использования земель в границах территорий указанных зон, указанные проекты
планировки территории, а равно проекты планировки с проектами межевания территории
применяются в соответствии с пунктом 4.5 Приложения №1 к Правилам.

При этом в случае несоответствия проектов планировки территории, а равно проектов
планировки с проектами межевания, указанных в абзаце третьем настоящего пункта, Правилам
в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства, предельных размеров земельных участков, предельных параметров
разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
установленных в Правилах, в отношении которых Законом о зонах охраны не установлены
требования к градостроительным регламентам, указанные проекты планировки территории, а
равно проекты планировки с проектами межевания территории применяются в соответствии с
пунктом 4.5 Приложения №1 к Правилам.

Утвержденные до вступления в силу Правил проекты планировки территории, а равно
проекты планировки с проектами межевания территории в границах территорий, в которых
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию
территории в соответствии с Приложением №6 к Правилам, приводятся в соответствие с
Правилами в порядке, установленном действующим законодательством.

Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 21.06.2016 №524 «О правилах
землепользования и застройки Санкт-Петербурга» (везде и далее - Правила).

2.1. Реквизиты акта органа государственной власти субъекта Российской Федерации,
органа местного самоуправления, содержащего градостроительный регламент либо
реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа государственной
власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, иной
организации, определяющего в соответствии с федеральными законами порядок
использования земельного участка, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка

Код Вид использования
ОСНОВНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

2.1.1 Малоэтажная многоквартирная жилая застройка

В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 29.11.2019
№833 "Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории,
ограниченной Красносельским шоссе, береговой линией ручья Стрелка, проектируемой улицей
N 1, пр. Буденного, проектируемой улицей N 3, линией ЛЭП 330 кВ, в Петродворцовом районе"
функциональное назначение объекта капитального строительства - малоэтажный
многоквартирный жилой дом (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до
четырех этажей, включая мансардный).

Виды использования «жилая застройка» (за исключением вида «для индивидуального
жилищного строительства») и «обслуживание жилой застройки» могут применяться для
размещения объектов капитального строительства после получения решения о согласовании
архитектурно-градостроительного облика объекта, предоставленного в порядке,
установленном законом Санкт-Петербурга.

1. Дополнительно по отношению к основным видам разрешенного использования и
условно разрешенным видам использования земельных участков и объектов капитального

ВСПОМОГАТЕЛЬНЫЕ ВИДЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО
УЧАСТКА:
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строительства и только совместно с ними могут применяться вспомогательные виды
разрешенного использования, в случае, если объекты, относящиеся к вспомогательным видам
разрешенного использования, связаны, в том числе технологически, с объектами,
относящимися к основным и (или) условно разрешенным видам использования, и
обеспечивают использование объектов, относящихся к основным и (или) условно
разрешенным видам использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования выбираются при соблюдении
строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил,
нормативов из числа:

основных видов разрешенного использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны, в случае, если площадь помещений
зданий, строений и сооружений, занимаемых объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не превышает 700 кв. м;

условно разрешенных видов использования, установленных градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны (за исключением видов разрешенного
использования, предусмотренных кодами 2.1, 2.1.1, 2.2, 2.3, 2.5, 2.6), при соблюдении одного
из следующих условий:

1.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 30% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

1.2. Часть площади земельного участка, занимаемая отдельно стоящими объектами
вспомогательных видов разрешенного использования, с относящимся к ним озеленением,
местами для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, иными параметрами
разрешенного строительства, необходимыми в соответствии с действующим
законодательством элементами инженерного обеспечения и благоустройства, не должна
превышать 15% общей площади соответствующего земельного участка, за исключением
случаев, предусмотренных в пункте 2 настоящего раздела.

Для видов объектов, относящихся к виду разрешенного использования «обеспечение
спортивно-зрелищных мероприятий» (код 5.1.1), «обеспечение занятий спортом в
помещениях» (код 5.1.2), «площадки для занятий спортом» (код 5.1.3), «оборудованные
площадки для занятий спортом» (код 5.4.1), «водный спорт» (код 5.1.5), «авиационный
спорт» (код 5.1.6), «спортивные базы» (код 5.1.7), указанный показатель не должен
превышать 10% от общей площади земельного участка.

2. В границах территориальных зон Т1Ж1, Т1Ж2-1, Т1Ж2-2 для видов разрешенного
использования «для индивидуального жилищного строительства» (код 2.1) и «ведение
садоводства» (код 13.2) вспомогательные виды разрешенного использования из числа условно
разрешенных видов использования, установленных градостроительными регламентами
указанных территориальных зон, могут применяться при соблюдении следующих условий:

2.1. Суммарная доля площади помещений зданий, строений и сооружений, занимаемых
объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на одном
земельном участке, не должна превышать 40% общей площади помещений зданий, строений и
сооружений на данном земельном участке, включая подземную часть.

2.2. Часть площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов
разрешенного использования, не должна превышать 35% общей площади соответствующего
земельного участка, а также относящимся к ним озеленением, местами для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта, иными необходимыми в соответствии с
действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и
благоустройства.

3. Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в случае
размещения объектов основных и (или) условно разрешенных видов использования
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одновременно с вспомогательными видами разрешенного использования должно быть
подтверждено в составе проектной документации.

Соблюдение условий, предусмотренных в пунктах 1 и 2 настоящего раздела, в иных
случаях обеспечивается лицом, осуществляющим строительство.

4. Расчет озеленения земельного участка в целях размещения объектов вспомогательных
видов разрешенного использования осуществляется в соответствии с пунктом 1.9.7 раздела 1
Приложения №8 к Правилам.
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта
капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для
территориальной зоны, в которой расположен земельный участок:

Предельные (минимальные и  
(или) максимальные) размеры  
земельных участков, в том  

числе их площадь

Минимальные  
отступы от границ  

земельного участка в  
целях определения  
мест допустимого  
размещения зданий,  

строений, 
сооружений, за  

пределами которых  
запрещено 

строительство  
зданий, строений,  

сооружений

Предельное  
количество 

этажей и (или) 
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальный  
процент застройки  

в границах 
земельного 
участка, 

определяемый как  
отношение 
суммарной 
площади 
земельного 

участка, которая  
может быть 

застроена, ко всей  
площади 

земельного участка

Иные 
показатели

1 2 3 4 5 6 8

Длина, м
Ширина, 

м
Площадь, 
м   или га

7

Требования к  
архитектурным  

решениям 
объектов 

капитального  
строительства,  
расположенным  

в границах 
территории 

исторического  
поселения 

федерального  
или 

регионального  
значения

2

См. п.2, п. 4,  
п.7 - п.13  
настоящего  
подраздела.

Без ограничений,  
См. п.14 
настоящего  
подраздела.

См.  п.5, п.6,  
настоящего  
подраздела.

См. п.3 настоящего  
подраздела.

См. п.1, 
п.14 

настоящего  
подраздела.

Без 
ограниче
ний, См. 
п.14 

настоящ
его 

подразде
ла.

Без 
ограниче
ний, См. 
п.14 

настоящ
его 

подразде
ла.

-

1. Минимальная площадь земельных участков:
ведение садоводства - 600 квадратных метров;
для индивидуального жилищного строительства - 600 квадратных метров;
для размещения объектов иных видов разрешенного использования земельных участков

не может быть менее площади, занимаемой существующим или размещаемым в его границах
объектом капитального строительства и обеспечивающей соблюдение установленных
настоящими Правилами предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства, в том числе минимальной доли озеленения земельных
участков, минимального количества мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка, а также соблюдение строительных,
экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил, нормативов.

В соответствии с пунктом 2.3.2 Приложения № 1 к Правилам требования к предельным
размерам земельных участков, установленные в настоящем пункте, не распространяются на
отношения, связанные с образованием земельных участков и возникновением права
собственности на объекты недвижимости, возникшие до 30.06.2016 года.

2. Максимальное значение коэффициента использования территории устанавливается в
соответствии с пунктами 1.5.1 – 1.5.7 раздела 1 Приложения №8 к Правилам:

2.1. Для земельных участков малоэтажной, среднеэтажной и многоэтажной (высотной)
жилой застройки и гостиниц, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны,
предназначенные для приготовления пищи, соответствующие
СП 54.13330.2011 "Здания жилые многоквартирные", устанавливается максимальное значение
коэффициента использования территории -  1,7.

При подготовке документации по планировке территории учитывается пункт 1.9.7-1
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раздела 1 Приложения №8 к Правилам, при этом для земельных участков, указанных в
настоящем пункте, устанавливается максимальное значение коэффициента использования
территории – 2,0.

2.2. Для земельных участков с видами разрешенного использования "среднеэтажная
жилая застройка" (код 2.5), "многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)" (код 2.6),
"гостиничное обслуживание" (код 4.7) в случае, если более 10% номеров/апартаментов в
гостинице имеют зоны, предназначенные для приготовления пищи, соответствующие СП
54.13330.2011 "Здания жилые многоквартирные", отнесенными градостроительным
регламентом соответствующей территориальной зоны к условно разрешенным видам
использования, расчет коэффициента использования территории производится от 50% общей
площади соответствующего земельного участка.

2.3. В случае если на земельном участке помимо объектов малоэтажной жилой застройки,
среднеэтажной жилой застройки и многоэтажной (высотной) жилой застройки
предусматривается размещение иных объектов, обслуживающих жилую застройку, расчет
коэффициента использования территории производится при условии исключения из общей
площади земельного участка площади, занимаемой указанными объектами, с относящимся к
ним озеленением, местами для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта,
иными параметрами разрешенного строительства, а также необходимыми в соответствии с
действующим законодательством элементами инженерного обеспечения и благоустройства.

2.4. В случае если для встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений
объекта капитального строительства (детские ясли и детские сады, относящиеся к виду
разрешенного использования "дошкольное, начальное и среднее общее образование" (код
3.5.1) предусматривается организация прогулочных и детских (игровых) площадок, расчет
коэффициента использования территории производится при условии исключения из общей
площади земельного участка площади прогулочных и детских (игровых) площадок, а также
озеленения и необходимых в соответствии с действующим законодательством элементов
инженерного обеспечения и благоустройства данных помещений.

2.5. Положения пунктов 2.3. и 2.4. применяются также для земельных участков при
размещении гостиниц, в которых более 10% номеров/апартаментов имеют зоны,
предназначенные для приготовления пищи, соответствующие СП 54.13330.2011 "Здания
жилые многоквартирные".

3. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков
устанавливаются в соответствии с пунктами 1.6.1 - 1.6.6 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам, за исключением жилых домов, для которых минимальные отступы зданий,
строений, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в размере 3 метров.

Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельного участка в
соответствии с пунктами 1.6.1 - 1.6.6 раздела 1 Приложения №8 к Правилам:

3.1. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений без окон и иных
светопрозрачных конструкций, обеспечивающих соблюдение санитарных требований,
дверных и иных проемов от границ земельных участков - 0 метров.

3.2. Минимальные отступы стен зданий, строений и сооружений с окнами, иными
светопрозрачными конструкциями, обеспечивающими соблюдение санитарных требований,
дверными и иными проемами от границ земельных участков определяются следующим
образом:

по границам смежных земельных участков или по границам территорий, на которых
земельные участки не образованы, не менее 10 метров;

в случае если земельный участок является смежным с территориями (земельными
участками), расположенными в границах территориальных зон, градостроительными
регламентами которых не установлены виды разрешенного использования,
предусматривающие размещение объектов капитального строительства, и (или) смежным с
территориями объектов культурного наследия (памятников и ансамблей), включенных в
единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры) народов Российской Федерации, минимальный отступ от границ такого
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земельного участка не менее 3 метров.
3.3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений и

сооружений по границам земельных участков, совпадающих с улицами и (или) красными
линиями указанных улиц, устанавливаются:

для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящих на магистральные улицы, - 6
метров;

для жилых домов с квартирами на первом этаже, выходящих на прочие улицы, - 3 метра;
для прочих зданий - 0 метров.
3.4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений и

сооружений, совпадающих с внутриквартальными проездами и (или) красными линиями
указанных проездов, определяются по следующей формуле:

L отступа=10 - L проезда/2,
где:
L  проезда - ширина проезда  и (или) ширина проезда в красных линиях в метрах,
L отступа - величина отступа от внутриквартального проезда и (или) внутриквартального

проезда в красных линиях в метрах.
В случае если в результате расчета величина отступа составляет 0 метров или имеет

отрицательное значение, размещение зданий, строений, сооружений допускается с отступом
от границ земельного участка - 0 метров.

Для целей применения настоящего пункта ширина проезда определяется на основании
топографической карты-схемы со сроком выполнения не позднее трех лет на дату расчета,
содержащейся в проектной документации, либо на основании красных линий, утвержденных в
установленном порядке.

Требования пунктов 3.1. - 3.4. настоящего раздела не применяются в случае
реконструкции зданий, строений и сооружений без изменения местоположения объекта
капитального строительства в границах земельного участка (в границах существующего
фундамента) при условии соблюдения иных предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных
Правилами.

Минимальные отступы зданий, строений и сооружений от границ земельных участков не
устанавливаются при реконструкции исторических зданий, формирующих уличный фронт.

4. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений, сооружений - 1,5
метра для устройства крылец и приямков.

5. Максимальное количество этажей надземной части зданий, строений, сооружений на
земельном участке - 4 этажа, включая мансардный.

6. Максимальная высота зданий, строений, сооружений на территории земельных
участков - в соответствии со схемой приложения 2 к Режимам (*).

Максимальная высота зданий, строений и сооружений - 15 метров. (**)
Максимальная высота зданий, строений и сооружений - 18 метров. (**)

(*) - В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 29.11.2019
№833 "Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории, ограниченной
Красносельским шоссе, береговой линией ручья Стрелка, проектируемой улицей N 1, пр.
Буденного, проектируемой улицей N 3, линией ЛЭП 330 кВ, в Петродворцовом районе"
максимальная высота объектов капитального строительства - 15 м.

(**) – участок зоны с максимальной высотой зданий, строений, сооружений отображен
на Чертеже градостроительного плана земельного участка.

7. Максимальная общая площадь объектов капитального строительства нежилого
назначения на земельных участках не устанавливается. Общая площадь объектов
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капитального строительства нежилого назначения, относящихся к условно разрешенным
видам использования, устанавливается в разрешении на условно разрешенный вид
использования, выдаваемом в порядке, установленном действующим законодательством.

8. Максимальный класс опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими
правилами) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных
участков, - IV (за исключением случаев реконструкции объектов, имеющих больший класс
опасности (в соответствии с санитарно-эпидемиологическими правилами), территорий
промышленного, инженерно-транспортного и логистического назначения, функциональное
использование которых предусмотрено действующим генеральным планом Санкт-
Петербурга).

9. Минимальная площадь озеленения земельных участков определяется в соответствии с
пунктами 1.9.1 - 1.9.10 раздела 1 Приложения №8 к Правилам.

Для земельных участков, расположенных в границах исторической застройки
пригородов, минимальная площадь озеленения земельных участков многоквартирных домов
составляет 20% от площади земельного участка, но не меньше площади, установленной для
многоквартирных жилых домов в соответствии с таблицей 1.3 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам.

Минимальная доля озеленения земельных участков не устанавливается при
реконструкции исторических зданий, формирующих уличный фронт.

Минимально допустимая площадь озеленения земельного участка в соответствии с
таблицей 1.3 раздела 1 Приложения №8 к Правилам:

малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 23 кв. м на 100 кв. м общей площади
квартир в объекте капитального строительства на участке и 15 кв. м на 100 кв. м общей
площади встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений(***).

(***) - Указанный расчет не применяется в отношении встроенных, пристроенных и
встроенно-пристроенных помещений многоквартирного дома для объектов обслуживания
жилой застройки с кодом 3.5.1 (детских садов), для которых расчет минимальной площади
озеленения осуществляется в соответствии с пунктом 8 Таблицы 1.3 и абзацами первым -
восьмым пункта 1.9.7 раздела 1 Приложения №8 к Правилам, объектов обслуживания жилой
застройки с кодами 3.1.1, 3.1.2, 3.6.1, а также для хранения автотранспорта с кодом 2.7.1.

9.1. К озеленению земельного участка относятся части земельного участка, которые не
заняты тротуарами или проездами, не оборудованы георешетками и иными видами
укрепления газонов, и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой
и травянистой растительностью), вне границ охранных зон объектов коммунального
обслуживания, если иное не предусмотрено режимами использования земельных участков в
границах указанных охранных зон.

К озеленению земельного участка могут относиться искусственные водные объекты в
случае, если их площадь составляет не более 5% от площади необходимого озеленения
земельного участка.

Не более 70% озеленения на земельном участке, может размещаться на застроенных
частях земельного участка (в том числе на подземных частях зданий и сооружений),
расположенных вне строительного объема зданий, строений и сооружений и не выше отметки
второго надземного этажа здания, строения, сооружения, при условии размещения не менее
50% озеленения при толщине грунтового слоя не менее 1,5 метров и не более 20% озеленения
при толщине грунтового слоя менее 1,5 метров.

При этом не менее 30% озеленения размещается на части земельного участка, под
которой отсутствуют части здания, подземные сооружения, конструкции, а также сети
инженерного обеспечения.

9.2. Озелененная часть земельного участка может быть оборудована:
9.2.1. Площадками для отдыха взрослых, детскими (игровыми) площадками.
9.2.2. Открытыми спортивными площадками.
9.2.3. Площадками для выгула собак.
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9.2.4. Грунтовыми пешеходными дорожками.
9.2.5. Другими подобными объектами благоустройства.
9.3. Площадь, занимаемая объектами, которыми может быть оборудована озелененная

часть земельного участка, не должна превышать 50% площади озелененной части земельного
участка.

9.4. Открытые спортивные и иные площадки, которыми может быть оборудована
озелененная часть земельного участка, могут располагаться на застроенных частях земельного
участка (в том числе на подземных частях зданий и сооружений), расположенных не выше
отметки второго надземного этажа здания, строения, сооружения, в случае если их площадь
не превышает 15% требуемой площади озеленения земельного участка.

9.5. При использовании земельного участка и (или) объекта капитального строительства с
несколькими видами разрешенного использования, включая вспомогательные виды
разрешенного использования, в отношении которых Правилами установлены требования к
озеленению, минимальная площадь озеленения земельного участка определяется как сумма
требуемых в соответствии с настоящим разделом площадей озеленения земельных участков
для всех видов разрешенного использования.

При этом часть земельного участка, для которой осуществляется расчет требуемых в
соответствии с настоящим разделом площадей озеленения, рассчитывается по следующей
формуле:

Z = (С*А)/В,
где:
Z – часть земельного участка, занимаемая видом разрешенного использования, для

которой осуществляется расчет озеленения;
С – общая площадь объекта капитального строительства или его части, занимаемая видом

разрешенного использования;
А – площадь земельного участка;
В – общая площадь объекта (объектов) капитального строительства на земельном

участке.
Применительно к встроенным, встроенно-пристроенным, пристроенным помещениям

многоквартирного дома расчет озеленения земельного участка осуществляется в соответствии
с настоящим разделом, за исключением размещения объектов обслуживания жилой застройки
с кодом 3.5.1 (детских садов) во встроенных, встроенно-пристроенных, пристроенных
помещениях многоквартирного дома в границах единой зоны регулирования застройки и
хозяйственной деятельности объектов культурного наследия, расположенных в исторически
сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга 3 (ОЗРЗ-3), единой зоны регулирования
застройки и хозяйственной деятельности объектов культурного наследия, расположенных за
пределами исторически сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (ЗРЗ).

9.5-1. Площадь территорий зеленых насаждений общего пользования в квартале
складывается из площади зеленых насаждений общего пользования городского и местного
значения.

При размещении жилых домов с видами разрешенного использования «малоэтажная
многоквартирная жилая застройка» (код 2.1.1), «среднеэтажная жилая застройка» (код 2.5),
«многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)» (код 2.6) и гостиниц, в которых более
10% номеров/апартаментов имеют зоны, предназначенные для приготовления пищи,
соответствующие СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные», расчет площади
территорий зеленых насаждений общего пользования в квартале (кварталах) осуществляется
с учетом минимальной площади зеленых насаждений общего пользования – 6кв.м. на
человека исходя из расчетной численности населения.

9.6. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в
соответствии с СП 42.1330.2011 «СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и
застройка городских и сельских поселений».

9.7. При образовании земельных участков для размещения многоквартирных домов,
площадь озеленения земельного участка может быть уменьшена не более чем на 30% от
площади необходимого озеленения земельного участка, в случае если в соответствии с
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документацией по планировке территории в границах квартала предусмотрено образование
земельного участка для размещения зеленых насаждений общего пользования, не
включенного в перечень зеленых насаждений общего пользования городского и местного
значения, утвержденный Законом Санкт-Петербурга.

При этом образуемый для размещения зеленых насаждений земельный участок должен
быть расположен вне границ охранных зон объектов коммунального обслуживания, если иное
не предусмотрено режимами использования земельных участков в границах указанных
охранных зон.

9.8. Озеленение земельного участка должно быть доступно для всех лиц, использующих
объекты капитального строительства, расположенные на земельном участке.

10. Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка определяется в соответствии с пунктами 1.10.1
- 1.10.9 раздела 1 Приложения №8 к Правилам.

Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта в границах земельного участка не устанавливается при реконструкции
исторических зданий,  формирующих уличный фронт.

Минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта на земельном участке устанавливается в соответствии с таблицей 2.3 раздела 1
Приложения №8 к Правилам:

малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 1 место на 80 кв. м общей площади
квартир.

10.1. При использовании земельного участка с несколькими видами разрешенного
использования, минимальное количество мест для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта определяется как сумма требуемых в соответствии с Правилами мест для
стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта для всех видов использования
земельного участка.

10.2. Места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, необходимые в
соответствии с Правилами, могут быть организованы в виде:

отдельно стоящих, встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных гаражей, в том
числе подземных, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан, с
возможностью размещения автомобильных моек;

постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок
(парковок), гаражей, в том числе многоярусных.

10.3. Места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, необходимые в
соответствии с Правилами, размещаются в границах земельного участка или в границах иных
земельных участков (на стоянках-спутниках), расположенных в границах квартала и
предназначенных для размещения гаражей и автостоянок.

В случаях, предусмотренных частью 2 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской
Федерации, 100% требуемых в соответствии с настоящим разделом мест для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта для планируемых к размещению объектов
капитального строительства, предусматривается в границах земельного участка при
соблюдении требований абзацев четвертого, пятого и шестого настоящего пункта, за
исключением земельных участков с видами разрешенного, которые отмечены в таблицах 2.1 -
2.3 раздела 1 Приложения №8 к Правилам знаками <*> и <**>.

В случае подготовки документации планировке территории в границах земельного
участка должно быть размещено не менее 50% требуемых в соответствии с настоящим
разделом мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта.

При этом не менее 12,5% требуемых в соответствии с настоящим разделом мест для
стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта должно быть размещено на открытых
парковках в границах земельного участка, из них 10% (но не менее одного места) должно
быть выделено для специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-
коляске.

Для видов разрешенного использования «объекты культурно-досуговой

RU7820100034971 Страница 16



деятельности» (код 3.6.1) , «парки культуры и отдыха» (код 3.6.2), «цирки и зверинцы» (3.6.3)
и «объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)» (код
4.2.) 12,5% требуемых в соответствии с настоящим разделом мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта должно быть размещено на открытых парковках в границах
земельного участка, из них 50% (но не менее одного места) должно быть выделено для
специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле-коляске. При этом в
случае если указанные 12,5% составляют более 20 мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта, на открытых парковках в границах указанного земельного
участка может быть размещено не менее 20 указанных мест, из них 50% должно быть
выделено для специализированных мест для автотранспорта инвалидов на кресле коляске.

Не допускается размещение открытых парковок, предусмотренных в абзацах четвертом и
пятом настоящего пункта, под жилым зданием, расположенным на столбах, на проездах под
жилым зданием, а также под выступающими частями жилого здания, консольно
выступающими за плоскость стены на высоте менее 4,5 м.

Земельные участки стоянок-спутников, допустимые для размещения мест для стоянки
(размещения) индивидуального автотранспорта в соответствии с требованиями настоящего
пункта и обоснованные при подготовке документации по планировке территории, должны
располагаться:

для всех видов разрешенного использования – на расстоянии в пределах пешеходной
доступности не более 400 метров от границ земельного участка;

для жилых домов, размещение которых осуществляется в соответствии с договорами о
развитии застроенных территорий, - на расстоянии в пределах пешеходной доступности не
более 1500 метров от границ земельного участка.

Размещение части необходимого количества мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта в границах квартала за границами земельного участка
должно быть обосновано в документации по планировке территории.

При этом размещение за границами земельного участка части необходимого количества
мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта, установленного для видов
разрешенного использования «дома социального обслуживания» (код 3.2.1), «оказание
социальной помощи населению» (код 3.2.2), «амбулаторно-поликлиническое
обслуживание» (код 3.4.1), «стационарное медицинское обслуживание» (код 3.4.2),
«дошкольное, начальное и среднее общее образование» (код 3.5.1) согласно таблицам 2.1 – 2.3
раздела 1 Приложения №8 к Правилам, не подлежит обоснованию в составе документации по
планировке территории.
10.4. Площади парковочных мест определяются из расчета не менее 25 кв.м на автомобиль (с
учетом проездов); при примыкании участков для стоянки к проезжей части улиц и проездов и
продольном расположении автомобилей - не менее 18 кв.м на автомобиль (без учета
проездов).
Минимально допустимые размеры машино-места составляют 5,3 x 2,5 м, максимально
допустимы размеры машино-места - 6,2 x 3,6 м.

10.5. Места для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта,
предусмотренные настоящим разделом, должны предусматривать не менее 10% мест (но не
менее одного места) для специальных автотранспортных средств инвалидов, в том числе
около объектов социальной, инженерной и транспортной инфраструктур (жилых,
общественных и производственных зданий, строений и сооружений, включая те, в которых
расположены физкультурно-спортивные организации, организации культуры и другие
организации), мест отдыха. Указанные места для стоянки (размещения) индивидуального
автотранспорта инвалидов не должны занимать иные транспортные средства. 30% мест от
указанных мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта инвалидов (но не
менее одного места) должно быть выделено для специализированных мест для автотранспорта
инвалидов на кресле-коляске.

10.6. Количество мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в
границах квартала складывается из количества мест для стоянки (размещения)
индивидуального автотранспорта, расположенных в границах квартала, и мест для стоянки
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(размещения) индивидуального автотранспорта в границах земельных участков.
10.7. При организации мест для стоянки (размещения) индивидуального автотранспорта в

границах жилых зон многоквартирных домов должны быть предусмотрены места для стоянки
(размещения) электромобиля и (или) гибридных автомобилей из расчета 1 место на 1600 кв. м
общей площади квартир, но не менее 1 места, с оборудованием места для их зарядки.

11. Минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на земельном
участке устанавливается в соответствии с пунктами 1.11.1 - 1.11.3 раздела 1 Приложения №8 к
Правилам.

12. Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на земельных
участках устанавливается в соответствии с пунктами 1.13.1 - 1.13.7 раздела 1 Приложения №8
к Правилам.

Минимальное количество мест для хранения велосипедного транспорта на земельном
участке определяется в соответствии с таблицей 3 раздела 1 Приложения №8 к Правилам:

малоэтажная многоквартирная жилая застройка – 1 место на 280 кв. м общей площади
квартир.

13. Предельная категория объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду (в соответствии с Федеральным законом "Об охране окружающей
среды"), размещаемых на земельных участках - III.

14. Максимальный размер земельных участков, в том числе их площадь, и максимальный
процент застройки в границах земельного участка не подлежит установлению, если иное не
установлено ниже.

Постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 29.11.2019 №833 "Об
утверждении проекта планировки с проектом межевания территории, ограниченной
Красносельским шоссе, береговой линией ручья Стрелка, проектируемой улицей N 1, пр.
Буденного, проектируемой улицей N 3, линией ЛЭП 330 кВ, в Петродворцовом районе"
определены следующие характеристики планируемого развития территории и параметры
застройки:

- величина отступа от красных линий - 0 м;
- номер зоны планируемого размещения объектов капитального строительства - 6;
- условный номер образуемого земельного участка - 6;
- площадь образуемого земельного участка, га - 0,32;
- функциональное назначение объекта капитального строительства - малоэтажный
многоквартирный жилой дом (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до
четырех этажей, включая мансардный);
- максимальная высота объектов капитального строительства - 15 м;
- максимальная общая площадь объектов капитального строительства - 2600 кв. м.

Предусматривается организация открытых автостоянок не менее чем на 12 парковочных
мест.
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Предельное 
количество  

этажей и (или)  
предельная 

высота зданий,  
строений, 
сооружений

Максимальн
ый процент  
застройки в  
границах 
земельного  
участка, 

определяемый как  
отношение 
суммарной 
площади 
земельного  

участка, которая  
может быть  

застроена, ко всей  
площади 
земельного  
участка

Иные 
требования к  
параметрам  
объекта 

капитального  
строительства

Минимальные  
отступы от границ  
земельного участка  

в целях 
определения мест  
допустимого  

размещения зданий,  
строений, 

сооружений, за  
пределами которых  

запрещено  
строительство  

зданий, строений,  
сооружений

Иные 
требования к  
размещению  
объектов 

капитального  
строительства

Причины отнесения  
земельного участка к  
виду земельного  

участка, на который  
действие 

градостроительного  
регламента не  

распространяется  
или для которого  
градостроительный  

регламент не 
устанавливается

Реквизиты акта,  
регулирующего  
использование  
земельного  
участка

Требования  
к 

использован
ию 

земельного  
участка

Требования к параметрам объекта капитального  
строительства

Требования к размещению объектов  
капитального строительства

1 2 3 4 5 6 7 8

2.4. Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального
строительства на земельном участке, на который действие градостроительного
регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не
устанавливается:

- - - - - - - -
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального
строительcтва и объектах культурного наследия

3.1. Объекты капитального строительства
Не имеется

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации
Не имеется

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня
обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной
инфраструктур и расчетных показателях максимально допустимого уровня
территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если
земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой
предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому
развитию территории:

Не заполняется

5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе если
земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми
условиями использования территорий

1. Объединенная зона охраны объектов культурного наследия, расположенная за
пределами исторически сложившихся центральных районов: Единая зона регулирования
застройки и хозяйственной деятельности ЗРЗ(21)06 Петродворцового района Санкт-
Петербурга (далее – ЗРЗ).

1.1 Земельный участок полностью расположен в границах зоны с особыми условиями
использования территории.

1.2 Ограничения использования земельного участка в границах объединенных зон охраны
объектов культурного наследия, расположенных на территории Санкт-Петербурга
устанавливаются в соответствии с Законом Санкт-Петербурга от 24.12.2008 №820-7 "О
границах объединенных зон охраны объектов культурного наследия, расположенных на
территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и требованиях к
градостроительным регламентам в границах указанных зон" (далее – Закон):
Режим использования земельного участка в границах объединенных зон охраны объектов
культурного наследия установлен в Приложении 2 к Закону.
В границах зон охраны действуют общие, а при наличии и специальные требования Режимов.
В случае противоречия между общими и специальными требованиями Режимов приоритет
имеют специальные требования.

Соблюдение Режимов является обязательным при осуществлении градостроительной,
хозяйственной и иной деятельности. Иные требования к указанной деятельности,
установленные действующим законодательством, применяются в части, не противоречащей
Режимам.

Общие требования режима использования земель в границах единой зоны регулирования
застройки и хозяйственной деятельности:
1) На территории ЗРЗ устанавливаются следующие запреты:
1.1) Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на
окружающую среду, I и II категории в соответствии с Федеральным законом от 10 января 2002
года №7-ФЗ "Об охране окружающей среды", за исключением территорий промышленного,
инженерно-транспортного и логистического назначения, функциональное использование
которых предусмотрено действующим генеральным планом Санкт-Петербурга.
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1.2) Запрещается снос (демонтаж) исторических зданий*. Настоящий запрет не
распространяется на случаи разборки отдельных строительных конструкций, аварийное
состояние которых установлено в соответствии с требованиями действующих документов по
стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).
Правообладатель земельного участка, на котором располагалось историческое здание,
формирующее уличный фронт, обязан осуществить его восстановление в части внешнего
облика, воспринимаемого с открытых городских пространств, в случае полной или частичной
утраты исторического здания, в том числе в результате разборки отдельных строительных
конструкций, аварийное состояние которых было установлено в соответствии с требованиями
действующих документов по стандартизации (в том числе межгосударственных стандартов).
1.3) Запрещается изменение внешнего облика исторических зданий, формирующих уличный
фронт, и восстановленных объектов исторической застройки, формирующих уличный фронт,
за исключением случаев, предусмотренных настоящим пунктом.
В отношении исторических зданий, формирующих уличный фронт, и восстановленных
объектов исторической застройки, формирующих уличный фронт, может выполняться:
а) увеличение высоты дворовых корпусов и зданий, формирующих внутриквартальную
застройку;
б) устройство мансард с повышением отметки конька не более чем на 1 м:
на лицевых корпусах при условии сохранения конфигурации лицевого ската крыши;
на воспринимаемых с открытых городских пространств дворовых корпусах и зданиях,
формирующих внутриквартальную застройку, в том числе с частичным изменением
конфигурации крыши;
в) устройство мансард на не воспринимаемых с открытых городских пространств дворовых
корпусах и зданиях, формирующих внутриквартальную застройку;
г) локальные изменения архитектурного решения лицевых фасадов после получения
положительного заключения государственного органа охраны объектов культурного
наследия;
д) изменение дворовых фасадов;
е) восстановление утраченных элементов исторического архитектурного решения после
получения положительного заключения государственного органа охраны объектов
культурного наследия.
1.4) Запрещается размещение инженерного оборудования зданий на лицевых фасадах
исторических зданий, а также восстановленных объектов исторической застройки.

2) На территории ЗРЗ устанавливаются следующие ограничения:
2.1) Строительство, реконструкция зданий, строений, сооружений может осуществляться при
условии обеспечения сохранности примыкающих объектов культурного наследия,
выявленных объектов культурного наследия, исторических зданий.
2.2) Ремонт лицевых фасадов исторических зданий должен предусматривать устранение
диссонирующих элементов фасада.
2.3) Строительство, реконструкция зданий, строений и сооружений, допускаемые Режимами,
за исключением случаев строительства, реконструкции индивидуальных жилых домов, могут
осуществляться после получения положительного заключения государственного органа
охраны объектов культурного наследия.
2.4) Рекламные и информационные конструкции могут размещаться на фасадах исторических
зданий при условии сохранения характеристик исторической среды, указанных в приложении
1 к Режимам, а также соблюдения требований, указанных в пункте 2.5.
2.5) Требования к рекламным и информационным конструкциям, размещаемым на фасадах
исторических зданий и восстановленных объектов исторической застройки:
а) суммарная площадь всех рекламных и информационных конструкций на фасаде должна
составлять не более 10 кв. м;
б) информационное поле настенных и отнесенных вывесок, настенных указателей
информационных конструкций должно выполняться из отдельных элементов (букв,
обозначений, декоративных элементов и т.д.) без использования непрозрачной основы

RU7820100034971 Страница 21



(фоновой подложки) для крепления отдельных элементов вывески и не должно нарушать
архитектурного решения соответствующего здания, строения, сооружения;
в) выступ внешнего края консольной вывески и блочного консольного указателя от стены не
должен превышать 1 м; габаритный размер блочного консольного указателя по высоте - не
более 1,5 м; размещение блочных консольных указателей над другими блочными
консольными указателями, над консольными вывесками, а также на расстоянии менее 5 м от
них не допускается;
г) вывески в витринах не должны нарушать прозрачность остекления соответствующих
витрин; не допускаются окраска и покрытие декоративными пленками всей поверхности
остекления витрины, замена остекления световыми коробами, установка световых коробов и
планшетов, содержащих сведения информационного характера, перед остеклением витрины
со стороны улицы.
2.6) Ограничения по высоте устанавливаются в соответствии со схемой приложения 2 к
Режимам при условии соблюдения запретов (ограничений), установленных Режимами.

Максимальная высота зданий, строений и сооружений - 15 метров. **
Максимальная высота зданий, строений и сооружений - 18 метров. **

(*) Историческое здание - здание, строение, сооружение, не являющееся объектом
(выявленным объектом) культурного наследия, относящееся к следующим историческим
периодам: в зонах охраны объектов культурного наследия, расположенных в исторически
сложившихся центральных районах Санкт-Петербурга, а также в Невском районе Санкт-
Петербурга, - построенное до 1917 года (здесь и далее год постройки включительно); в зонах
охраны объектов культурного наследия, расположенных за пределами исторически
сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга (за исключением Невского района
Санкт-Петербурга), - построенное до 1957 года, деревянное 1-2-этажное здание, строение,
сооружение - построенное до 1917 года (год постройки определяется в соответствии с учетно-
технической документацией об объектах государственного технического учета и технической
инвентаризации).

(**) – участок зоны с максимальной высотой зданий, строений, сооружений отображен на
Чертеже градостроительного плана земельного участка.

Специальные требования режима в ЗРЗ(21)06:
Осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства,
благоустройства территории, иной хозяйственной деятельности допускается при условии
сохранения следующих характеристик исторической среды:
принцип застройки рассредоточенными объектами (расстояние между зданиями, строениями -
не менее 12 м);
тип крыш (скатные).

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если
земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон:

Наименование зоны с особыми  
условиями использования территории с  

указанием объекта, в отношении  
которого установлена такая зона

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

Обозначение
(номер)

характерной
точки

X Y

1-5 см.Приложение см.Приложение

Единая зона регулирования застройки и  
хозяйственной деятельности ЗРЗ(21)06  

Петродворцового района Санкт-
Петербурга
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Информация отсутствует

7. Информация о границах зон действия публичных сервитутов

В соответствии с постановлением Правительства Санкт-Петербурга от 29.11.2019
№833 "Об утверждении проекта планировки с проектом межевания территории,
ограниченной Красносельским шоссе, береговой линией ручья Стрелка, проектируемой улицей
N 1, пр. Буденного, проектируемой улицей N 3, линией ЛЭП 330 кВ, в Петродворцовом районе"
земельный участок расположен в квартале 2.

8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах
которого расположен земельный участок

ГУП "Водоканал Санкт-Петербурга", технические условия подключения объекта
капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения от 24.08.2020
№ИСХ-08477/48:

Водоснабжение:
Подача воды питьевого качества из системы коммунального водоснабжения (максимальная
подключаемая нагрузка) общим расходом 4,167 куб.м/час (100,00 куб.м/сут), а также на
нужды пожаротушения (в том числе из резервуаров запаса воды с установкой их на
территории земельного участка заказчика в случае необходимости) возможна.
Точка подключения на границе земельного участка.

Водоотведение:
Сброс хозяйственно - бытовых сточных вод (максимальная подключаемая нагрузка) общим
расходом   4,617 куб.м/час (100,00 куб.м/сут)  в сети бытовой канализации возможен.
Точка подключения на границе земельного участка.
Сброс поверхностных сточных вод с кровли и прилегающей территории и дренажных вод
(при наличии) может быть осуществлен заказчиком самостоятельно в соответствии с
требованиями законодательства Российской Федерации.

Условия:
Срок подключения объекта капитального строительства к сетям инженерно-технического
обеспечения: не более 18 месяцев с даты заключения договора о подключении
(технологическом присоединении) к централизованной системе холодного водоснабжения и
договора о подключении (технологическом присоединении) к централизованной системе
водоотведения, но не ранее реализации проекта планировки и проекта межевания
территории, ограниченной Красносельским шоссе, береговой линией ручья Стрелки,
проектируемым проездом, проспектом Буденного, линией ЛЭП 330 кВ в Петродворцовом
районе, и схемы инженерно-технического обеспечения, в состав которой входит указанный
земельный участок, с выделением территорий общего пользования для прокладки сетей
инженерно-технического обеспечения.

Срок действия настоящих технических условий три года.

9. Информация о технических условиях подключения (технологического присоединения)
объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения,
определенных с учетом программ комплексного развития систем коммунальной
инфраструктуры поселения, городского округа

Закон Санкт-Петербурга «О благоустройстве в Санкт-Петербурге» от 25.12.2015 №891-180.

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации,
муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству
территории
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11. Информация о красных линиях:

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 84489.33 100454.01
2 844591.89 100473.08
3 84487.95 100473.61
4 84480.14 100455.24

RU7820100034971 Страница 24



Приложение к градостроительному плану

Описание границ земельного участка.

Обозначение
(номер)

характерной
точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,  
используемой для ведения Единого государственного реестра  

недвижимости

X Y

1 84474.38 100461.94
2 84480.14 100455.24
3 84489.33 100454.01
4 84480.82 100390.63
5 84403.54 100401.04
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ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА
КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ И ОХРАНЕ 

ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ И КУЛЬТУРЫ
(КГИОП)

пл. Ломоносова, д. 1, Санкт-Петербург, 191023. Тел. (812) 315-43-03, (812) 571-64-31, Факс (812) 710-42-45
E-mail: kgiop@gov.spb.ru     https://www.gov.spb.ru, http://kgiop.ru

Вх. рег. № 01-27-918/21-0-0 от 16.06.2021

ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Заказчик :   ООО  «Специализированный  застройщик  «КВС-Любоград»,  Санкт-Петербург,  
Верхний 5-й пер., д. 1, корпус 5, литера А, 194292, ИНН 7802767036;
(наименование юридического лица, Ф.И.О. физического лица, местонахождение 
(местожительство), ИНН юридического лица)

Адре с   объекта :   Санкт-Петербург,   пос.   Стрельна,   Красносельское   шоссе,   кадастровые  
номера:  78:40:0019158:1206,  78:40:0019158:1212,  78:40:0019185:1202,  78:40:0019185:1207,
78:40:0019185:1208,       78:40:0019185:1209,       78:40:0019185:1210,       78:40:0019185:1213,  
78:40:0019185:1214,       78:40:0019185:1215,       78:40:0019185:1216,       78:40:0019185:1217,  
78:40:0019185:1218, 78:40:0019185:1219 ,78:40:0019185:1241;
(адрес здания/сооружения/земельного участка/иного объекта, в отношении которого 
планируется проведение работ)

Эски з   ( эскизны й   проек т ):   «Малоэтажная     многоквартирная     жилая     застройка»,
выполненный ООО «Созвездие» в 2021 г.;

(номер, серия, наименование)

Прилагаемы е   материал ы   ( историческа я   справк а ,   опорны й   пла н ,   фотофиксаци я ,  
 техническо е   заключени е ,   визуализаци я ,   инженерны е   изыскани я ,   ландшафтны е   изыскани я ,  
обмеры ):  историческая  справка,  историко-культурный  план,  фотофиксация  представлены
в     составе     проектной     документации,     выполнены     ООО     «Испытательный     Центр
Стройэксперт», шифры: СЭ-03/21-  543-ИЗ, СЭ-03/21-  544-ИЗ;

(номера, серии, наименования)

Режи м   зон ы   охран ы   объекто в   культурног о   наследи я   н а   территори и  
Санк т - Петербург а ,   в   гран ица х   которо й   расположе н   объек т :  участок  по  вышеуказанному  
адресу   находится   в   границах   единой   зоны   регулирования   застройки   и   хозяйственной  
деятельности  объектов  культурного  наследия,  расположенных  за  пределами  исторически  
сложившихся      центральных      районов      Санкт-Петербурга      (участок      ЗРЗ      (21)06,  
Петродворцовый район Санкт-Петербурга).

Согласно    Закону    Санкт-Петербурга    от    19.01.2009    г.    №    820-7    (в    редакции,
вступившей   в   силу   01.02.2021)   «О   границах   объединенных   зон   охраны   объектов  
культурного    наследия,    расположенных    на    территории    Санкт-Петербурга,    режимах  
использования   земель   и   требованиях   к   градостроительным   регламентам   в   границах  
указанных  зон  (п.  3.2.3.)  Строительство,  реконструкция  зданий,  строений  и  сооружений,
за  исключением  случаев  строительства,  реконструкции  индивидуальных  жилых  домов,
а     также     капитальный     ремонт     исторических     зданий,     допускаемые     Режимами,  
осуществляются  после  получения  положительного  заключения  государственного  органа  
охраны объектов культурного наследия.

( согласн о   Закон у   Санк т - Петербург а   о т  24.12.2008   №  820-7,   в   то м   числ е   указываетс я  
соответствующая норма, предусматривающий необходимость получения заключения)

По результатам рассмотрения представленных документов и их анализа на предмет:
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Соответствия п. 1.3.2.8
(указывается предмет рассмотрения, а также соответствующий пункт постановления 

Правительства Санкт-Петербурга от 29.12.2014 
(в ред. от 26.09.2017)

КГИОП принято решение о выдаче ЗАКЛЮЧЕНИЯ (выбрать нужное)

    ┌─┐
       V 
    └─┘

о соответствии режиму использования земель в границах объединенных                  
зон охраны (положительное заключение)

    ┌─┐

    └─┘

о несоответствии режиму использования земель
в границах объединенных зон охраны
(нужное отметить - "V")

н а   основани и   соответстви я / нес оответстви я   критерия м   приняти я   решени я ,   установленны м  
Порядко м   подготовк и   заключени й   в   соответстви и   с   требованиям и   Закон а 
Санк т - Петербург а   « О   граница х   объединенны х   зо н   охран ы   объекто в   культурног о  
 наследи я ,   расположенны х   н а   территори и   Санк т - Петербург а ,   режима х   использовани я  
земель и требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон»

Исторические     здания     на     земельных     участках     с     кадастровыми     номерами  
78:40:0019158:1206,       78:40:0019158:1212,       78:40:0019185:1202,       78:40:0019185:1207,
78:40:0019185:1208,       78:40:0019185:1209,       78:40:0019185:1210,       78:40:0019185:1213,
78:40:0019185:1214,       78:40:0019185:1215,       78:40:0019185:1216,       78:40:0019185:1217,  
78:40:0019185:1218, 78:40:0019185:1219 ,78:40:0019185:1241 отсутствуют.

Проектом предполагается:
Строительство  комплекса  из  трёх  многоквартирных  секционных  жилых  домов  малой 

этажности    высотой    15    метров    на    земельном    участке    с    кадастровым    номером
78:40:0019158:1206.

Строительство     одного     многоквартирного     секционного     жилого     дома     малой
этажности, высотой 15 метров 78:40:0019158:1212.

Согласно схеме планировочного развития территории, предполагается: 
Строительство  комплекса  из  трёх  многоквартирных  секционных  жилых  домов  малой 

этажности на земельном участке с кадастровым номером 78:40:0019158:1202.
Строительство  комплекса  из  трёх  многоквартирных  секционных  жилых  домов  малой 

этажности высотой на земельном участке с кадастровым номером 78:40:0019158:1210.
Строительство  комплекса  из  четырех  многоквартирных  секционных  жилых  домов  

малой этажности на земельном участке с кадастровым номером 78:40:0019158:1241.
Строительство  комплекса  из  трёх  многоквартирных  секционных  жилых  домов  малой 

этажности на земельном участке с кадастровым номером 78:40:0019158:1207.
Строительство одного многоквартирного секционного жилого дома малой этажности 

на земельном участке с кадастровым номером 78:40:0019158:1208.
Строительство одного многоквартирного секционного жилого дома малой этажности 

на земельном участке с кадастровым номером 78:40:0019158:1209.
Строительство    детского    сада    на    земельном    участке    с    кадастровым    номером

78:40:0019158:1213.
Строительство      школы      на      земельном      участке      с      кадастровым      номером

78:40:0019158:1214.
Строительство    детского    сада    на    земельном    участке    с    кадастровым    номером

78:40:0019158:1215.
Строительство      гаража      на      земельном      участке      с      кадастровым      номером

78:40:0019158:1216.
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Строительство      гаража      на      земельном      участке      с      кадастровым      номером
78:40:0019158:1218.

Строительство      ФОКа      на      земельном      участке      с      кадастровым      номером
78:40:0019158:1217.

Строительство    поликлиники    на    земельном    участке    с    кадастровым    номером
78:40:0019158:1219.

Высота всех зданий не превышает 15 метров. Кровля всех жилых зданий скатная.
Земельные   участки   расположены   в   границах   проекта   планировки   территории,  

ограниченной  Красносельским  шоссе,  береговой  линией  ручья  Стрелка,  проектируемой  
улицей    №    1,    пр.    Будённого,    проектируемой    улицы    №    3,    Линией    ЛЭП    330    кВ
(далее    –    Территория),    утверждённого    постановлением    Санкт-Петербурга    №    883
от 29.11.2019.

Планировочное      развитие      Территории      представляет      собой      жилую      зону
с  размещением  малоэтажных  многоквартирных  домов,  с  включением  объектов  социально  
культурного    и    коммунально-бытового    назначения,    а    также    объектов    инженерной  
инфраструктуры.

Указанные работы соответствуют требованиям режима ЗРЗ (21)06.
Дополнительно   сообщаем,   что   в      случае   обнаружения   в   ходе   земляных   работ

объектов      археологического      наследия      организация,      осуществляющая      работы,
в   соответствии   с   требованиями   ст.   36   Федерального   Закона   от   25.06.2002   №   73-ФЗ
«Об    объектах    культурного    наследия    (памятниках    истории    и    культуры)    народов
Российской    Федерации»,    обязана    приостановить    их    и    обратиться    в    организацию,
имеющую   открытый   лист   на   право   проведения   археологических   раскопок,   а   также  
проинформировать КГИОП.

 (дополнительная мотивировка принятия решения, иные требования)

Заместитель председателя Комитета                    А.В. Михайлов



Сырцова Е.П.
(812)417-43-46

Генеральному директору  
ООО "СЗ КВС-Любоград"  
Ярошенко С.Д.

k.chirkova@kvsspb.ru

ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ГОСУДАРСТВЕННОМУ
КОНТРОЛЮ, ИСПОЛЬЗОВАНИЮ

И ОХРАНЕ ПАМЯТНИКОВ ИСТОРИИ
И КУЛЬТУРЫ

САНКТ-ПЕТЕРБУРГСКОЕ 
ГОСУДАРСТВЕННОЕ КАЗЕННОЕ

УЧРЕЖДЕНИЕ
"ЦЕНТР ИНФОРМАЦИОННОГО

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ОХРАНЫ ОБЪЕКТОВ
КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ"

(СПб ГКУ ЦИОООКН)
ул. Зодчего Росси, д. 1-3, Санкт-Петербург, 191011

тел. (812) 417-2232
http://cioookn.kgiop.gov.spb.ru

№ 07-6706/21-0-0 от 19.08.2021
На № 186/АРЕ от 18.08.2021

На Ваше обращение сообщаем,  что з емельный участок  по адресу:  Санкт- 
Петербург, п. Стрельна, ш. Красносельское  (кадастровый номер: 78:40:0019185:1209) 
расположен в границах:

 единой зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности (участок 
ЗРЗ(21)06) объектов культурного наследия. 
Закон Санкт-Петербурга от 19.01.2009 № 820-7 (в редакции, вступившей в силу 

01.08.2021) "О границах объединенных зон охраны объектов  культурного наследия, 
расположенных на территории Санкт-Петербурга, режимах использования земель и 
требованиях к градостроительным регламентам в границах указанных зон".

В пределах границ вышеуказанного земельного участка отсутствуют объекты 
(выявленные об ъекты) культурного наследия; объекты культурного наследия, 
включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также защитная зона 
объектов культурного наследия.

К граница м участка непосредственно не примыкают объекты (выявленные 
объекты) культурного наследия.

16.06.2021 г. опубликован приказ Министерства Культуры РФ (далее – МК РФ) от 
30.10.2020 №1295 «Об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к 
градос троительным регламентам в границах территории исторического поселения 
федерального значения город Санкт-Петербург» (далее – историческое поселение).

Земельный участок расположен вне границ территории исторического поселения, 
утвержденного вышеуказанным приказом МК РФ.

Исполняющий обязанности начальника отдела 
информации об объектах культурного наследия и 
режимах зон охраны Е.П. Сырцова









ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО БЛАГОУСТРОЙСТВУ 
САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

Караванная ул., 9, лит. А, Санкт-Петербург, 191023 
тел. (812) 576-1204, факс (812) 312-7962 

E-mail: kb@gov.spb.ru 
http://wwvv.gov.spb.ru

ОКПО 64222979 ОКОГУ 23260 ОГРН 1099847031570 
ИНН/КПП 7840424142/784101001

Генеральному директору 
ООО «СЗ «КВС-Любоград»

Ярошенко С.Д.

ул. Грибалевой, д.9, корп. 1, стр. 1, 
пом. 31-Н, ч.п. 2ИННЛСПП 7840424142/784101001 ПОМ. 31-Н, Ч.П . 2 Кпммтат в -------- -

i l M . M f  /  Санкт-Петербург, 194100 №oio-TssraTo' ' '
 ̂ k.chirkova@kvsspb.ru 0Т2 7 .0Э.2021

j r  xr 182/APE 18.08.2021 wHa № о т ____________

Уважаемый Сергей Дмитриевич!

Комитет по благоустройству Санкт-Петербурга (далее - Комитет), рассмотрев 
Ваше обращение по вопросу предоставления информации для проведения инженерно­
экологических изысканий по объекту «Малоэтажный многоквартирный жилой дом», 
расположенному по адресу: Санкт-Петербург, Петродворцовый район, пос. Стрельна, 
Красносельское шоссе, кад. номер 78:40:0019185:1209 (участок № 6 по ППТ), в пределах 
своей компетенции сообщает.

В границах участка изысканий в соответствии с представленным ситуационным 
планом леса, расположенные на землях лесного фонда и землях иных категорий, включая 
особо защитные участки лесов, городские леса, лесопарковые зоны, зеленые зоны, 
лесопарковый зеленый пояс отсутствуют.

В соответствии с представленным ситуационным планом в испрашиваемых 
границах отсутствуют территории зеленых насаждений общего пользования городского 
значения, входящие в перечень, утвержденный Законом Санкт-Петербурга от 08.10.2007 
№ 430-85 «О зеленых насаждениях общего пользования», а также территории зеленых 
насаждений, выполняющих специальные функции (в части уличного озеленения), 
включенные в адресный перечень, утвержденный распоряжением Комитета от 02.09.2020 
№ 251-р «Об утверждении перечня территорий зеленых насаждений, выполняющих 
специальные функции (в части уличного озеленения), на 2021 год», находящиеся 
в ведении Комитета.

В связи со вступлением в силу постановления Правительства Санкт-Петербурга 
от 13.04.2021 № 188 «О мерах по соверщенствованию государственного управления 
в сфере обращения с отходами производства и потребления» полномочия Комитета 
по осуществлению государственной политики и государственного управления в сфере 
обращения с отходами производства и потребления переданы в Комитет 
по природопользованию, охране окружающей среды и обеспечению экологической 
безопасности (далее — КПООС).

Информация о местоположении лицензированных полигонов, на которые могут 
поступать отходы, образованные в Санкт-Петербурге, отражена в Территориальной схеме 
обращения с отходами, в том числе с твердыми коммунальными отходами Ленинградской 
области, утвержденной приказом Управления Ленинградской области по организации 
и контролю деятельности по обращению с отходами от 22.07.2019 № 5,
которая размещена в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу. 
https:/Maste.lenobl.ru/ru/deiatelnost/tershema/.

Заместитель председателя Комитета

Н.В. Маликова,
576-01-12

О.Ю. Гусев

mailto:kb@gov.spb.ru
http://wwvv.gov.spb.ru
mailto:k.chirkova@kvsspb.ru














































































ПРАВИТЕЛЬСТВО САНКТ-ПЕТЕРБУРГА

КОМИТЕТ ПО ИНФОРМАТИЗАЦИИ
И СВЯЗИ

Санкт-Петербургское 
государственное казенное учреждение
«Городской мониторинговый центр»

СПб ГКУ «ГМЦ»
Киевская ул., д.28, лит.А, Санкт-Петербург, 196084

Тел. 576-26-99, ф.576-26-69,
е-mail: knz@spb112.ru

На № 257/АРЕ от 27.10.2021

Технические условия № 509/21
на п о д к л ю ч е н и е   ( т е х н о л о г и ч е с к о е   п р и с о е д и н е н и е )   о б ъ е к т а   

к а п и т а л ь н о г о   с т р о и т е л ь с т в а   ( р е к о н с т р у к ц и и )   к региональной автоматизированной
системе централизованного оповещения (РАСЦО) населения Санкт-Петербурга

Заказчик ТУ ООО  « Специализированный  застройщик   « КВС-Любоград », 
194292, г. Санкт-Петербург, 5-й Верхний пер., д. 1, корп. 5, лит. А

Заказчик 
строительства

ООО  « Специализированный  застройщик   « КВС-Любоград », 
194292, г. Санкт-Петербург, 5-й Верхний пер., д. 1, корп. 5, лит. А

Исходящий номер, 
дата заявки

№ 257/АРЕ от 27.10.2021

1. Данные по объекту
Вид строительства Новое строительство
Назначение объекта Жилое
Наименование объекта Малоэтажный многоквартирный жилой дом
Район Петродворцовый район
Адрес г.  Санкт-Петербург ,    внутригородская  территория  города 

федерального  значения  поселок  Стрельна,  поселок  Стрельна, 
Красносельское  шоссе,  земельный  участок  кадастровый  номер 
78:40:0019185:1209 (уч. 6 по ППТ) 3 этап

Основные 
характеристики 
объекта:

Этажность:

Количество квартир:

Категория надежности
по электроснабжению:

Кадастровый номер земельного участка – 78:40:0019185:1209
Площадь земельного участка – 3202 кв. м
Ввод в эксплуатацию – 2024 г.

4 этажа, подвал (+15,0 м)

52 шт.

I, II категории

2. Условия подключения (технологического присоединения) к РАСЦО

2.1. Требования по созданию специализированного комплекса технических
средств оповещения населения о чрезвычайных ситуациях на объекте (далее –

СКТСО) и сопряжения его с РАСЦО

Назначение СКТСО Своевременное  доведение  в  автоматизированном  режиме 
до  населения  Санкт-Петербурга  через  РАСЦО  сигналов  

Главному инженеру
ООО «Специализированный 
застройщик «КВС-Любоград»

Билыму Д.Ю.

mailto:Shagashova_VP@c-center.spb.ru
mailto:Shagashova_VP@c-center.spb.ru
mailto:Shagashova_VP@c-center.spb.ru
mailto:Shagashova_VP@c-center.spb.ru


оповещения  и  экстренной  информации  об  опасностях, 
возникающих  при  угрозе  возникновения  или  возникновении 
чрезвычайных  ситуаций  природного  и  техногенного  характера, 
а  также  при  ведении  военных  действий  или  вследствие  этих 
действий.

Границы (зоны) 
оповещения

1.   Территория  в  границах  земельного  участка  и  в  направлениях  
согласно приложению.
2. Помещения дежурно-диспетчерских и административных служб 
объекта.

Требования к 
активному 
оборудованию СКТСО

1.  Оборудование  должно  быть  технически  и  программно 
сопряжено  с  управляющим  комплексом  РАСЦО  КТСО  П-166Ц 
 на центральной станции оповещения (далее – ЦСО):
- циркулярное, адресное управление по командам ЦСО № 3, 5, 6;
-  формирование  и  передача  на  ЦСО  квитанций  об  исполнении 
команд,  неисправности  усилительно-коммуникационного  блока, 
неисправности  выходных  линий  и  громкоговорителей,  аварии 
электроснабжения и вскрытия двери шкафа.
2. Время сохранения работоспособности при отсутствии внешнего 
электроснабжения не менее 3 часов в режиме оповещения.
3.  С  целью  защиты  оборудования,  размещаемого  на  кровле 
(на  опорных  трубостойках),  от  прямого  попадания  молнии, 
трубостойки  должны  быть  оборудованы  молниеприемниками 
длинной  не  менее  1  м  из  оцинкованной  проволоки  диаметром 
не менее 8 мм и присоединены к  системе молниезащиты  здания 
с использованием оцинкованной проволоки диаметром не менее 8 
мм  с  применением  сварного,  болтового  соединения  согласно 
инструкции  по  устройству  молниезащиты  зданий,  сооружений 
и промышленных коммуникаций СО 153-34.21.122-2003.
4.  Электроснабжение  ~220В,  от  ГРЩ  здания.  Наличие 
сигнализации на ЦСО о пропадании напряжения.
5.   Размещение в металлическом шкафу с закрывающейся на замок 
дверью. 
6 .  Климатическое  исполнение  оборудования  –  выбирается 
при проектировании в зависимости от места размещения.
7 .  Средняя  наработка  на  отказ  оборудования  должна  быть 
не менее 10000 часов.
8 .  Тактико-технические  характеристики  СКТСО  должны  быть 
подтверждены  приемочными  испытаниями,  пр о ведёнными МЧС 
РФ .   СКТСО должен серийно выпускаться в соответствии с ГОСТ 
Р 15.301-2016.

Требования к 
оконечным средствам 
оповещения и 
линейным 
сооружениям СКТСО

1. Оконечные средства оповещения СКТСО должны обеспечивать 
уровень  звука  речевых  сообщений  не  менее  чем 
на 15 дБ над уровнем постоянного шума и разборчивость речевых 
сообщений не менее 93% во всех точках озвучиваемой территории 
заданной зоны оповещения.
2. Уличные громкоговорители должны быть выделены в группы, 
суммарной  мощностью  не  более  100  Вт,  с  возможностью 
мониторинга  состо яния  линий  и  громкоговорителей. 
Зоны  оповещения,  места  установки,  количество,  мощность 
громкоговорителей определяются при проектировании.
3.  Линейные  сооружения  должны  быть  защищены 
от механических  повреждений,  воздействия  окружающей  среды, 
выполнены  с  использованием  огнестойкого  кабеля, 



не  распространяющего  горение  и  сохраняющего 
работоспособность  при  воздействии  открытого  пламени 
в течении 180 минут (кабель с индексом FR).
4.  Линейные  сооружения,  прокладываемые  с  использованием 
подземной  кабельной  канализации,  должны  быть  выполнены 
с использованием кабеля, предназначенного для данных целей.
5.  Линии  к  помещениям  административных,  дежурно- 
диспетчерских  служб,  встроенно-пристроенным,  подземным 
гаражам  (паркингам,  автостоянкам)    объекта  должны  быть 
проложены в отдельных каналах (трубах).

Требования к каналу 
связи от СКТСО 
объекта до 
управляющего 
комплекса РАСЦО

1.  Стек  протоколов  ТСР/IP,  поддержка  multicast  (UDP)  в  сети 
оператора.
2. Пропускная способность канала не менее 256 кбит/с.
3. Адресация в сети статическая без привязки по MAC адресу.
4.  Интерфейс  подключения  Ethernet  10/100  BaseT  с  выделением 
индивидуального IP-адреса, маршрутизируемого до сети РАСЦО.
5.  Предусмотреть  подключение  активного  оборудования  КТС 
к  сети  передачи  данных  оператора  связи  с  установкой 
маршрутизатора  типа   Cisco  С881  (Cisco  931-4 P    ISR )  или 
эквивалента. 
Маршрутизатор должен обеспечивать:
-поддержку протоколов  EIGRP ,  NHRP ,  GRE / mGRE , OSPF, SNMP, 
TACACS+, PIM, SSH, Telnet;
- поддержку многоадресной (multicast) маршрутизации.

Требования к 
оператору связи, 
предоставляющему 
канал связи от СКТСО
объекта до 
управляющего 
комплекса РАСЦО

1.    Наличие  сопряжения  сети  связи  оператора  с  РАСЦО  Санкт- 
Петербурга.
2.    Наличие  лицензии  на  услугу  связи  по  передаче  данных, 
за  исключением  услуг  связи  по  передаче  данных  для  целей 
передачи голосовой информации. 
3.    Наличие мобилизационного задания на оказание услуг связи    в 
военное время.

2.2.Обеспечение приема телевизионных и радиовещательных каналов

Требования 1.   Предусмотреть  в  жил ых  зданиях ,  помещениях  дежурно- 
диспетчерских  и  административных  служб   объекта   возможность 
приема  каналов  сети  проводного  радиовещания,  сопряженн ой 
с РАСЦО в автоматизированном режиме, и эфирных (кабельных) 
телевизионных  каналов,  задействованных  для  оповещения 
населения Санкт-Петербурга о чрезвычайных ситуациях мирного 
и военного времени.
2.Предусмотреть  в  помещениях  административных  и  дежурно- 
диспетчерских  служб  наличие  резервных  переносных  средств 
оповещения  населения  (мегафонов),  стационарных  средств 
телефонной связи.

2.3. Требования к выполнению проектных и строительно-монтажных работ
Требования к 
исполнителям работ

Наличие свидетельства о допуске к определенному виду или видам 
работ,  которые  оказывают  влияние  на  безопасность  объектов 
капитального строительства.

Правовое основание 
выполнения работ

1.   Федеральный Закон от 21.12.1994 № 68-ФЗ «О защите населения 
и  территорий  от  чрезвычайных  ситуаций  природного 
и техногенного характера».



2.    Федеральный  Закон  от  12.02.1998  №  28-ФЗ  «О  гражданской 
обороне».
3.    Постановление Правительства Санкт-Петербурга от 06.08.2012 
№ 798 «Об организации оповещения населения Санкт-Петербурга 
о чрезвычайных ситуациях мирного и военного времени».
4.   Совместный Приказ МЧС РФ №  578 ,  Министерства цифрового 
развития, связи и массовых коммуникаций РФ  № 3 65  от  31.07.2020  
«Об утверждении Положения о системах оповещения населения».
5.    СП  11-112-2001  Порядок  разработки  и  состав  раздела 
«Инженерно-технические  мероприятия  гражданской  обороны. 
Мероприятия  по  предупреждению  чрезвычайных  ситуаций» 
градостроительной  документации  для  территорий  городских 
и  сельских  поселений,  других  муниципальных  образований» 
(утв. приказом МЧС РФ от 29.10.2001 № 471 ДСП).
6.    Руководство  по  проектной  подготовке  капитального 
строительства  в  Санкт-Петербурге  РМД  11–22-2013 
Санкт- Петербург.

Согласование проекта 1.   С оператором связи, предоставляющим канал связи от СКТСО 
объекта до управляющего комплекса РАСЦО ,   согласовать схему 
организации связи. 
2.    С  СПб  ГКУ  «ГМЦ»  -  проектную  и  рабочую  документацию 
с предварительным электронным рассмотрением.

Порядок сдачи и 
приёма выполненных 
строительно-
монтажных работ, 
оформления 
подтверждающих 
документов

1.  Обеспечить  готовность  строительной  части  помещений, 
в  которых  размещается  оборудование  СКТСО.  Передача 
помещений  под  монтаж  оформляется  актом  готовности 
строительной  части  помещений  (сооружений)  под  монтаж 
электротехнических устройств СКТСО (СНиП 3.05.06-85).
2.  Организовать  канал  связи  с  заданными  параметрами, 
от  СКТСО  объекта  до  управляющего  комплекса  РАСЦО  в  сети 
связи оператора, отвечающего требованиям пункта 2.1. ТУ.
3.  Осуществить  настройку  оборудования  в  составе  РАСЦО 
с  управлением  от  ЦСО.  Приемка  СКТСО  РАСЦО 
в эксплуатацию без организации канала связи не допускается.
4.  После  завершения  строительства  СКТСО  РАСЦО  объекта 
организовать приемочную комиссию, в состав которой включить 
представителя  СПб  ГКУ  «ГМЦ».  Приемка   С КТС О   приемочной 
комиссией  оформляется  «Актом  приемки  сооружения  связи 
приемочной комиссией» по форме КС-14.
5. Предоставить исполнительную документацию.
6.   Получить  в  СПб  ГКУ  «ГМЦ»  справку   (акт)    о  подключении 
(технологическом  присоединении)  построенного 
(реконструируемого)  объекта  капитального  строительства 
к РАСЦО.

Имущественная 
принадлежность 
построенного 
комплекса

1.  Рекомендовать  заказчику  в  соответствии  с  постановлением 
Правительства Санкт-Петербурга № 87 от 02.02.2012 «О порядке 
взаимодействия исполнительных органов государственной власти 
Санкт-Петербурга  при  приобретении  имущества 
в  государственную  собственность  Санкт-Петербурга»   передать 
в  установленном  порядке  созданный  СКТСО  РАСЦО 
в  государственную  собственность  Санкт-Петербурга 
по  договору  дарения  с  закреплением  на  праве  оперативного 
управления за СПб ГКУ «ГМЦ».



2.  До  осуществления  передачи  созданного  СКТСО  РАСЦО, 
обеспечить  проведение  мероприятий  и  работ  по  поддержанию 
в готовности и эксплуатационно-техническому обслуживанию.

Срок действия 
технических условий

3 года.

Приложение: схема озвучивания прилегающей территории на 1 стр. в 1 экз.

Заместитель директора 
по информационным 
технологиям и связи С . В .   М а р т ы н о в 

Танкович Ю.В.
576-27-13 (1293)
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