
#ýж*Ё*т*}ý{

N90-18 от 12 апреля 2О24 г.

АУДИТОРСКОЕ ЗАКЛ ЮЧ Е Н И Е

по бухrалтерской отчетн ости

Общества с оrраниченной ответственностью

"Специализированный застройщик "Новые горизонты",

подготовленной по итогам деятельности

за 2023 год

454100, г, Челябинск,
Комсомольский проспек1

дом 107ý офис 405

тел.i +7 з51, з26 70 26
e-mail: bm@auditoff .ru

www.auditoff.ru



ооо "дванmаж"

АУДИТО РСКОЕ ЗАКЛ ЮЧ E1-1 И Е Н ЕЗАВИСИ МОГО АУДИТОРА

ЕOuнсmвенному учасmнuку ООО "Спецuалuзuрованньлit засmроilшtлк "Новые ?орлtэонmы'|

Мнение

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности Обrцества с ограни-
ченной ответственностью "СпециализироваЙный застройщик "Новые rоризонты" (ОГРН

t077447003413), состоящей из бухгалтерского баланса по состоянию на 3]. декабря2О23 rода,
отчета о финансовых результатах за 2023 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчеry
о финансовых результатах, в том числе отчета об изменениях капитала и отчета о движении
денежных средств за 2О23 год, пояснений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых
результатах, включая основные положения учетной политики.

По нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает досто-
верно во всех существенных отношениях финансовое положение Общества с ограниченной
ответственностью "Специализированный застройtцик "Новые горизонты" по состоянию на
31 декабря 2023 года, финансовые результаты его деятельности и движение денежных
средств за 2023 год в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности, уста-
новленными в Российской Федерации.

Основание мя выражения мнения

Мы провели аyдит в соответствии с Международными стандартами аудита (МСА). Наша
ответственность в соответствии с этими стандартами раскрыта в разделе кОтветственность
аудитора за аудит годовой бухгалтерской отчетности)) настоящего заключения. Мы являемся
независимыми по отношению к аудируемому лицу в соответствии с Правилами независимо-
сти аудиторов и аудиторёких организаций и Кодексом профессиональной этики аудиторов,
соответствующими Международному кодексу этики профессиональных бухгалтеров (включая
международные стандарть1 независимости), разработанному Советом по международным
стандартам этики для профессиональных бухгалтеров, и нами выполнены прочие обязанно-
сти в соответствии С этими требованиями профессиональноЙ этики. Мы полагаем, что полу-
ченные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими, чтобы
служить основанием для выражения нашего мнения.

Ответственность руководства аудируемого лица и лиц, отвечающих за корпоративное
управление аудируемоrо лица, за rодовую бухгалтерскую отчетность

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указан-
ной годовой бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской
отчетности, установленными в Российской Федераa\ии,и за систему внугреннего контроля, ко-
торую руководство считает необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности,
Не содержащеЙ существенных искажениЙ вследствие недобросовестных действиЙ или оши-
бок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несетответственность за
ОЦеНкУ способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, за рас-
крытие в соответствующих случаях сведений, относящихся к непрерывности деятельности, и
за составление отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за исключе-
нием случаев, когда руководство намеревается ликвидировать аудируемое лицо, прекратить
его деятельность или когда у руководства отсугствует какая-либо иная реальная альтернатива,
кроме ли квидаци и или п рекращен ия деятел ьности,

Ауdumорское зоключенuе по бухеолmерской оmчеmносmu ооО "Спецчалuзuровонньtil зосmройtцuк
"Новые zорuзонmы" за 202З zоd
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ооо "дванmаж"

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за

подготовкоЙ годовоЙ бухгалтерскоЙ отчетности аудируемого лица.

Ответственность аудитора за аудит rодовой бухгалтерской отчетности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская
отчетность не содержит существенных искажений вследствие недобросовестных действий
или оuибок, и в составлении аудиторского заключения, содержащего наше мнение. Разумная

уверенность представляет собой высокую степень уверенности, но не является гарантией
того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда выявляет существенные искажения
при их наличии. Искажения могуг быть результатом недобросовестных действий или ошибок
и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в отдельностиили
в совокупности они могуг повлиять на экономические решения пользователей, принимаемые
на основе этой годовой бухгалтерской отчетности

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное
суждение и сохраняем профессиональный скептицизм на протяжении всего аудита. Кроме
того, мы:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчет-
ности вследствие недобросовестныхдействий или ошибок; разрабатываем и проводим ауди-
торские процедуры в ответ на эти риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся

достаточными и надлежащими, чтобы служить основанием для выражения нашего мнения.
Риск необнаружения существенного искажения в результате недобросовестных действий
выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки, так как не-

добросовестные деЙствия могуr включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное
представление информации или действия в обход системы внугреннего контроля;

б) получаем понимание системы внугреннего контроля, имеюlцей значение для аудита,
с целью разработки аудиторских процедур., соответствующих обстоятельствам, но не с целью
выражения мнения об эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность
оценочных значений, рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего
раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допу-
щения о непрерывности деятельности, а на основании полученных аудиторских доказа-
тельств - вывод о том, имеется ли существенная неопределенность в связи с событиями или
условиями, в результате которых могут возникнуть значительные сомнения в способности
аУдируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность. Если мы приходим к выводу
о Наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем ауди-
торском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской
отчетности или, если такое раскрытие информации является ненамежачJ,им, модифициро-
ВаТЬ наше мнение. Наши выводы основаны на аудиторских доказательствах, полученных до
даты нашего аудиторского заключения. Однако будущие события илиусловия могугпривести
к томУ, Что аудируемое лицо угратит способность продолжать непрерывно свою деятель-
ность;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее струк-
ТУРЫ И СодерЖания, включая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая
бухгалтерская отчетность лежащие в ее основе операции и события так, чтобы было обеспе-
чено их достоверное представление.
дуOumорское 3Qключенuе по бухеалmерскоil оmчеmносmч ооо "спецuолuзuровонньtй з,iimройtцuк
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Мы осуществляем информационное взаимодействие с лицами, отвечающими за корпо-

ративное управление аудируемого лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информа-

цию о запланированном объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по ре-
зультатам аудита, в том числе о значительных недостатках системы внуrреннего контроля, ко-

торые мы выявляем в процессе аудита.

fl и ректор аудиторской орган из ации,
руководитель аудита, по результатам
которого составлено аудиторское
заключение (ОРН3 22006016471)

Белов Михаил Сергеевич

Аудиторская орган изация :

Общество с огран ич ен ной ответствен ностью "Ава нтаж
огрн 1087453004682
454100, г. Челябинск, Комсомольский пр-т, д. ].07А, оф. 405
орнз 12006019012

12 апреля 2024 года
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Бухгалтерский баланс

на 31 декабря2023r.

Форма по OKYfl

!ата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик"Новыегоризонты"

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической

по оКПо

инн

по

деятельности Строительство lкилых и нежилых зданий * ОКВЭД 2

Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с оrраниченной
ответстве н ностью / Частная

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИЕдиница измерения: в тыс. рублей

Местонахоцдение (адрес)

РОСGИЯ, 454084, Челябинская обл, Челябинск г, Каслинская ул, дом Ng 5, помещение 3, офис 205

Бухгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиry Щ Ла [ НВТ

Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при наличии) индивидуального аудитора

общество с ограниченной ответственностью "двантаж"

Идентификационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуального инн
аудитора
Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

74531 95907

1 087453004682

Коды

071 0001

31 12 2023

992з2,t 70

7447026763

41.2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2023 r.

На 31 декабря
2022 г,

На 31 декабря
2021 г.

ц/

Актив

l. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы 1,110 40 45 Ел

Результаты исследований и разработок 1120

Нематериальные поисковые активы ,1,130

Материальные поисковые активы 1140

Основные средства ,1,150 ,l2 555

{з
Доходные вложения в материальные
ценности

1160
131 750 137 563 130 042

t/,ц Финансовые вложения 1170 22 142 15

отложенные налоговые активы 1180 5 341 8 798 9 361

прочие внеоборотные активы 1190

Итого по разделу l 1100 137 1з2 168 548 152 023

//.6
ll. оБоротныЕ Активы

3апасы 1210 1 160 422 2 094 603 1 611 319

в том числе:
затраты на строительство объектов,
финансируемых с привлечением средств
дольщиков и инвесторов 639 434 1 880 312 ,| 432 883

Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
3 411 2 480 9 169

q,+ Дебиторская задолженность 1 230 50в 270 2 в7з 237 904 698

в том чисr]е:
задолженность по договорам долевого
участия и инвестирования 253 990 2 581 135 7оз 295

Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов)

124о 23 465

q8 Денежные средства и денежные
эквиваленты

,l250
944 985 ,178 301 437 796

ь



Прочие оборотные активы 1 260
Итого по разделу ll 1 200 2 6,17 089 4 948 621 2 986 447

БАлАнс 1 600 2754 220 5,117169 3 138 470

€



Форма 071000,1 с.2

пояснения наименование показателя Код
На 31 декабря

2023г.
На 31 декабря

2022г.
На 31 декабря

2021 г.

|,I

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (складочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей)

1310
158 558 158 558 158 558

Собственные акции, выкупленные у
акционеров

1 320

Переоценка внеоборотн ых активов 1 340

!обавочный капитал (без переоценки) 1 з50
Резервный капитал 1 з60

цр Нераспределенная прибыль (непокрытый
чбыток)

,l370
1 626 969 610 791 581 729

Итого по разделу lll 1 з00 1 785 526 769 348 740 286

q,/1
lv. дол госрочн ыЕ оБязАтЕл ьствА

3аемные средства 1410 491 730 720 569

отложенные налоговые обязательства 1420 2 597

Оценочные обязательства 1 430
q, /1 Прочие обязательства ,l450

100 770
итого по разделу lv 1 400 592 501 2 597 720 569

Ч. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
3аемные средства ,l510

1 520 572
,/.а Кредиторская задолжен ность 1520 376 042 2 в24 449 1 677 4вз

в том числе:
обязательства застройtлика по
заключенным,Щ.ЩУ и договорам
инвестирования 254 647 2 594 963 1 543 269

Щоходы будущих периодов 1 530
q,ь, Оценочные обязательства 1 540 152 203 132

Прочие обязательства 1 550

Итого по разделу V ,l500 376 193 4 345 224 1 677 615

БАлАнс 1 700 2 754 220 5 117 169 3 138 470

Исмаилов Мубариз

+

Руководитель Елчу-Оглы
(расшифровка подписи)



Отчет о финансовых результатах
за Январь - flекабрь 2023 r.

Форма по ОКУ!

!ата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик"Новыегоризонты"

Идентификационный номер налогоплательщика

Вид экономической
деятельности Строительство жилых и нежилых зданий
Организационно-правовая форма / форма собственности
Обцества с ограниченной
ответственностью / Частная

Единица измерения: в тыс. рублей

по оКПо

инн

по
оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

коды

071 0002

31 12 202з

99232,,l70

7447026763

41.2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь - flекабрь
2023 г,

3а Январь - flекабрь
2022 г.

5.-l Выручка 211о 1 539 877 478 324

5,z Себестоимость продаж 2120 (261 902) (412 096)

Валовая прибыль (чбыток) 21 00 1 277 975 66 228

,.Z Коммерческие расходы 2210 (14 380) (6 235)

,2 Управленческие расходы 2220 (38 968) (36 024)

Прибыль (убыток) от продаж 2200 1 224 627 23 969

!оходы от участия в других организациях 231 0

lроценты к получению 2з20 54 825 2736
lроценты к уплате 2330

,.1 lрочие доходы 2з40 47 756 42 156

,.ъ Прочие расходы 2350 (5з 111) (23 423)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 1 274 097 45 438

Налог на прибыль 2410 (255 195) (8 799)

в том числе:
текчщий налог на прибыль 2411 (253 268) (2101)

отложенный налог на прибыль 2412 1 927) (6 698)

Прочее 2460 452 (1 0 795)

Чистая прибыль (убыток) 2400 1 019 354 25 844

8

5,Y



Форма 07'l0002 с.2

пояснения наименование показателя Код
3а Январь - !екабрь

2023 r,

3а Январь - !екабрь
2022 г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистую прибыль (убыток) периода

2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистую прибыль (убыток) периода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистую прибыль (убыток) периода

2530

Совокупный финансовый результат периода 2500 1 019 354 25 844

Справочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 291 0

д



бq
б
l-s
ц
бу
Фs

L
|.-
S

ьфс!
оý
Гt

(oо
о)
с!

to$Ф
to
N

I Фг
N
(о

I

х

I I l I I I I I I

ЕЕ
*j

Ё "9dj bt5

ы,d Еgt э
оtrvý6цгФБЕg

о)
N
г-.

фю

Фо
о)
N

tot
со
к)
с!

I Ф
N
cr)

х

I I I I I

q
бFS
Ф

)S
э
Ф
о.
Ф
Ф(r

х х х х х

I I

х х х х х

I

х

q
б
t_S
trбY
)s
з-то
Ф
Фюо
trt

I I

х

I l I I I !

х

I I I

х

j
Э-й*Ё
Фтлч;тч;ФЁ
-q-Фtr;
Ё rЕФФо
о

I

х х х х х х х

q
б
F.S
trбу
)S
j

Фб
tsо

Фto
|о
со
to

х х х

I I

х х х

I I

х

{о
5Z

оо
(.)

ог
N(9

г
N(о

ýl
с!
(f)

Ф
с!
(f,

ý
N
(f,

lr)

N
cf)

(o

ýlФ

о
NN
со

Nс!
(f)

N
с{
NФ

(о
N
NФ

ýN
N
(f)

tг)
N
N(а

(о
с!N
со

ь
с{
ýJ(е

Gс
{JFб
б
оЕ
Ф
S-
Ф
Ф
т
Ф

sб
:Е

Ё
с!о
N
цоloбу
Ф{

(f)

б
:E
бq
Ф
F
SЕ
Ф:z
Ф
t
Sт
S
ц
с)
d)

6,цц'l Ф

Nl 8ol INl о
sl Е

S
Lб
S.
Ф
S
I
Фт
S
tr
Ф
a0

л,ц
_о

hjюFsБо-sEТц
=ý9БFsФт

Ф
Ф
l-о
ФJ
S
Ф
:Zr
ФJо
Ф
о.
ФЕ

бд
оIд
Ф
Ф
Fо
ы
о-оо
tr
Фд
кб
9а
JS
БЕ
оýaЕФБi
jФлтEtSоЕ
ёgtrt>

,S
S
Jуб
:Zо
ц
э
Ф
)S
Еt
J)q
Ф
F
Sтq
оЕосt

,s
S
Jу,
Ф
S
l-оо
=:Sо
|-о
)Sодлq
б
I
S

=од
Ф
Sт
Фт
S
ц
Ф
dl

ФJSq
оLоуо
Фт
S{
S
о.
9
кS
Jб(,
SЕ
ý
о.о
Ф
о.

ijц
Фо
Ф

I

Фq
б
}_
SЕ
Фу
Ф
Sт
Ф
з
J]
I
Ф

=

iDqо
Sт=
=Е9эFюФ>

Ф
Ф
t_о
g).
j

=S
Ф
:ZЕ
ФJо
Ф
о-
ФЕ

о-I
Ф
Ф
Fо
trt
Ф
о-ооЕ9о
(хб
о l-,-
ФSsE
=б5;oS
-IFФоз
jлД-цо)
Erббо-:E

S
Fоо
=Sо
Fо
)S
о
л
Е
Ф
L
S

=од
Ф
Sд
Фз
-о .<

Ф+
==>б

)SsJу
Ф
б
d)
|_о
ФтSq
о
Sz

Ф
S
I
Ф
злт
Ф

=

ФJSq
оLоуо
Фт
Sц
S
о-
9
цs
J
Ф
(r,
Sдб
Lоо
Ф
о-

эq
Е
ФqI
S
Фs
trI

5
Et
о-

tооо
|.-о

(,
Nо
:
N

(.,

о
г-
N(9
ýt
б)
о)

(v)
(эьФ
ý|оьtt
t*

ч
t

Ф

\iФ
({)

оо
(Чl
N

OS9чоо
о

оtrЕоYо
о
L

a1 т oN
Е I 'd:zS(Dосол\ZЁо

яR\Ztr
Ojокtrоо9
qo
1J()

SL
б
F-бd

)s
Фq
l.o

о-
о
_n
l-
Ф

GsЕ
Ф
о-
Ф
Е9
S
Ф
J
SЕs
trt
ш

tr
(вt
l_обт

sFоо-I
Ф
Ф
ь
toоо
б
Е
о-оа
Ф
Е
о-о8,sкоФtФ-
обtзz
!+Е'rбёсL
fLio!о
:fббФG' l-So
IФб=
о- loоо

,-
S
Е
Ф
Еt

хл
tr-х
ФЕ
sоХЁ*

=s_оY
diоЕе
ЕчоЕ
о !l)Е5o-ggФ
о
I
)s3,sЕо
тYооsФ
g ЁЕа iTý 9ЕЕ Бс,
Ф сtir
Sq Б&

-0
Ед
о
ils
о.о
Ф
5
Ф
о
-L
:
уs
)=
о
о.
Fо
Ф
(.)

ЕSJ
ФФ
St
Е
о.о

,S
_0

Еб
Ф
о
cLs(,s
trб
S
=Фц
9
9
-0
|_ооЕд
Ф
Ф
l_о
l_
Ф
Ф

о
)s
од
Ф

-
lб
cL
о
о
о
Ф
о
Ф

\оо

бq
бFЁSза
ENgR
ц.*
=блуФФ
Бт
Е_оgЁ
lo9оЁ
Еý
о

lo



оцо
|-
S

х х

о,ý
(f)

о)
Ф
Г*

ýto
Ф
о,го

ýto
Ф
о)го

I I I

х

ь
г,*

(о

I I I I I

г-
г-.

(о

х х

гt(\
lo
lf)
Ф
гt

ýЕ
=jЁ,ч
ts,Е вg* эь Е98FФБ

о)
г.-о
(o

ýФ(о
о)
о

tto
(f)

о,
о

I I

х

ьь
Ф

I I I I I I г-
г*г
(а

I I о)Ф
о,
(o
N
Ф

q
Ф
Fs
б
,S
j
I
Ф
о_
Ф
Ф(L

I I I

х х х х х

I

х х х х х х

I I I

q
ФFs
бх
)S
эtJо
Ф
Фtoо
Е{

х

I I

х

I I I I I

х

I I

х

I

х

l-ЕчЁо-лч7-ч
=Фнg зэБ;боФо

х х

I

х х х

I I I

х х х

I I I

х х х

I

q
б
l,-sсбY
)s
j

Фб
ts

х х

соlo
Ф
ф
to

I

х х х

I I I I

х х х

I I I

х х х

Фto
tг)
Ф
to

{о
\Z

о
(f)
ýl
(f,

оýN
с9

оо
N
(f)

о
(о
(о

г
(f)
Ф

с!
со
со

(о
ФФ

t
(f)
Ф

toг
со
(f)

(o
(f)
се

о
Nс)
cf)

N
с.)
се

ýl
N(о
(f)

(f)
N
(f)
с,

ýN
со
(f,

Ф
N
cf)
с9

ФN
сf)
(f)

ь
с{
с)
(f)

о
(f)
(f)
со

о\tФФ
оо(о
(о

Gс
Ф
}-б
б
ос
Фs-
Ф
Ф

Ф
Е
SбI

бq
бFSЕ
ФY
оцо
Iто
mб
\ооц
Ф
Sд
ФЕ
Ф

=(,S

бс
Ф
|-
S
Lбу
оцоt
dl
о.
Ф(,
Ф
о.
Ф
Sд
Ф
I
Ф

=clS

Ё
ýlс!оýl
цоюб
sz
Фq

(f)

Ф
:с
Фq
Ф
|-
SЕ
Фу
ФЕ
S
J
Sq
с)
Ф

ij
цl Ф

Kl 8ol INl о
ýl Е

S
Lбу
Ф
Sд
0)т
S
tr
Ф
Ф

J)
5
_о

i,j юFsdo.sErц
=ббьFs
дl ,

Ф
Ф
Fо
ФJ
Е
S
Ф
t
ФJ
о
Ф
о.
ФЕ

Ф
I
о--
Ф
ФFо
Et
Ф
о-ооЕ
Фд
ým
9а
lS
ББоУ
]ЕФБ;
jФАтtrtsоЕ
5gEt>

,S
S
Jуб
уо
Е
Jl
с0

)Si
лЕ
Jl
ц
Фl-
SЕq
оЕо{

,S
S
Jу
Ф
S
Fоо
Е
Sо
F_о
,S
оЕ
Jtсб
Is
=од
ФsЕ
Фт
Sq
Ф
dl

б
=S

ро
saо
Фт
S{
S
о-
9
цS
J
Ф
(r,s-б
l-
о.о
Фо

р
Фо
Ф

I

Ф
ц
Ф
F
SЕбY
Фs-ФfлЕ
Ф
Е

i,jq
о
Sту
-оal-9зFlо
!0 >,

б
Ф
Fо
Фf
=S
бу
I
ФJо
Ф
о-
ФЕ

о
I
Ф
ф
Fо
trt
Ф
о-ооЕ9о
tхбо l--
ФSSE
=бББoS-tFФоз
jдд-
trt с)

ЕrФФо-Е

s
l-оо
=Sо
Fо
,Sоtлq
бts
=оЕ
оsд
Ф
эл)S
Ф+
==>б

,S
S
:т
Ф
б
Ф
Fо
Фт
Sсо
!z
Ф
S-
Ф

=дд
Ф

=

ФJsq
ео
о
Фт
S{
S
о-
9
G
S
Jб
G)
S
I
g
о.о
Фо

э
сtд
Ф
ct
S
Ф
S{

Фсбl-SЕ
Фу
ро-то
Фбtoо{
Фs
Ф
I
Ф

=саS

бq
б
l-
SЕ
Ф

оцо
I
dl
о.
Ф
Ф
Ф
о.
Ф
S
I
Фд
Ф

=(')S

с
(f)
с!о
с{
ц
о.
юбу
Ф
trt

(а
Ф-
бq
ФF
SЕб
бд
Sт
Sq
Ф
Ф

ч
Ф
t
оо
F
г-о
б
=о-ое

ll

I I

l

I

I



Ф

!сооо
ьо
б
Е
о_оо

z
оlos
о

Lоs
s
sYs
s
оц
)S
од
Ф,
=Фs
д
Фд
Ф

Ф
S
aJ

S
Ф
ц
Фо
Ф

,Е

Iýу-лts
=sФБ9ЕУ

Ё ч,Б€Ё ЕfrанS sz о аЕ бцоm_Фо-к týбiЕ
Е ЁЕЕЁЕ

к ЕЁБЁЕ

Е ЁЕЕЁЕЕг *Ч > Е -ы9-ý&ЕЗРýЕЁig Е, ол: Фю6 Е>
ь

Ё ;,ЕЕ -
; " ý чз 8iZоm-Фо
=8об;Е
ЁЁgЕЁЕ
= 

ЁЕ_g g раig Е

Sу
SFSq
о.. r Szо-о

_ НвЁь

ЕЁЁаЁЕ

lz

цq
Ф
F
ФФб
о
Ф
S
Iб
Фоt
Ф

=S
Фт



чо
tооо
г*о
б
Еооо

ц
NоN
qо
to
Ф
Ф
<t

(а
Фt

(о
ф
с!
оt
г.-

ц
N
Nо
N
цо.
lс)б
Ф{
(")
б
I

Фý
(f)

о)(o
г.-

ц
(f)

c\t

с{
ко.toб
Ф
Et

(fJ

Ф-

(o
ýlФ
lr)
соь

Е{о
у,

оо
Ф
с.)

кс
ФFб
б
оЕ
Ф
S-б
Фо-Ф
ЕsбЕ э

Ф
SFуб
Ф
э
Fо
S
J

э
шs
Еб
Ф
_0

о
Sт
с'

lэ



Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик"Новыеrоризонты"
Идентификационный номер налогоплательщика
Вид экономической
деятельности Строительство жилых и нежилых зданий
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с оrраниченной
ответственностью / Частная
Единица измерения: в тыс. рублей

Отчет о движении денежных средств
за Январь - Декабрь 2023 г.

Форма по OKYfl

,Щата (число, месяц, год)

по оКПо

инн
по

оквэд 2

ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

Коды
071 0005

31 l tz |2023

992321 70

744702676з

41.2

,l2300 16

384

наименование показателя Код 3а Январь - Декабрь
202З r.

3а Январь - flекабрь
2022 r.

[енежные потоки от текуших операций
Поступления - всего 4110 1 585 264 519 061

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 438 794 451 629

арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112
от перепродажи финансовых вложений 4113
финансирование IЦУ и ДИ 4114 1 144 803 63 970

прочие поступления 4119 1 667 3 462

платежи - всего 4120 (1 584 549) (1 568 600)

в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы,
чслчrи 4121 (1 299 742). (1 417 504\

в связи с оплатой труда работников 4122 (4 735) (5 406)

процентов по долговым обязательствам 4123 (13 900)

налога на прибыль организаций 4124 (251222) (32282)
госпошлина и прочие налоговые платежи 4125 (2 506) (5 432)

ндс 4126 (15 310) (54 554)

прочие платежи 4129 11 034) (з9 522)

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 715 1 049 539)

Денежные потоки от инвеGтиционных операций
Поступления - вGего 4210 87 254 6 986

в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложений) 4211

от продажи акций других организаций (долей участия) 4212

от возврата прqдоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 4213 32 685 4 917

дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлений от долевого
участия в других организациях 4214 54 569 2 069

прочие поступления 4219
платежи - всего 4220

в том числе:
в связи с приобретением, созданием, модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221

в связи с приобретением акций других организаций Иолей
ччастия) 4222

в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предоставление займов другим лицам 4223

процентов по долговым обязательствам, включаемым в

стоимость инвестиционного актива 4224

прочие платежи 4229

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операции 4200 87 254 6 986

1Y



Форма 0710005 с.2

наименование показателя Код
3а Январь - flекабрь

2023 г,

3а Январь - flекабрь
2022г,

Денеrкные потоки от финансовых операций
поступления - всего 431 0 686 617 9з1 595

в том числе:
полччение кредитов и займов 4311 686 6,17 931 595

денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей участия 431 3

от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др. 4з14
прочие постчпления 431 9

платежи - всего 4320 (7 902) (148 537)

в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4321

на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4322 (3 177)

в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4323 (4 725) (148 537)

прочие платежи 4329
Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4300 678 71 5 783 058

Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 766 684 (259 495)

Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 178 301 4з7 796
OcTaToi< денежных средств и денежньiх эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 944 985 178 301

Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

Руководитель
Исмаилов Мубариз

Елчу-Оrлы

l9

29 марта 2024 г.

(расщифровка подписи)
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Общество с ограничеплrой ответственностью
<<Специализированный застройщик <<Новые горизонтьD)

пояснЕни.:я
К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И

ОТЧЕТУ О ФИНАНСОВЫХ РЕЗУЛЬТАТАХ
зА 2023 год

г. ЧелябиIlск

1
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Введение

Пояснения к бlо<галтерскому балансу и отчету о финансовых результатах являются

неотъемлемой частью бlхгалтерской годовой отчетности ООО кСпециализированный
застройщик <<Новые горизонты> (далее кОбrцество>).

Бухгалтерская отчетность Общества за 202З г. подготовлена в соответствии с

законодательством Российской Федерации и правилами бухгалтерского учета и отчетности, в

том числе в соответствии с Законом РФ от б декабря 201 1 года J\Ъ 402-ФЗ кО бухгалтерском

учете), Положением по ведению бlхгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в

Российской Федерации, утвержденным Приказом Минфина РФ от 29 июля 1998 года NЪ 34н,

действующими Положениями по бухгалтерскому учету, установленными в Российской
Федерации, а также Полохtением по учетной политике, утверх<дённым Решением
Управляющего индивидуального предпринимателя ООО кСпециализированный застройшик
<Новые горизонты> З 1.12.2019 г. с последующими изменениями.

Бухгалтерская отчетность дает достоверное и полное представление о финансовом положении
Общества, финансовых результатах ее деятельности и изменениях в ее финансовом
положении. Бухгалтерская отчетность Общества является достоверной и полной, так как

сформирована исходя из правил, установленных нормативными актами по бухгаJIтерскому

учету, установленными в Российской Федерации.

В случаях, когда Общество допустило при формировании бухгалтерской отчетности

отступления от этих правил, то существенные отступления раскрываются в бухгалтерской

отчетности с указанием причин, вызвавших эти отступления, а такN(е результат, который

данные отступления оказали на понимание состояния финансового положения Общества,

отражение финансовых результатов его деятельности и изменений в его финансовом
положении. Обществом обеспечивается подтверждение оценки в денежном выражении

последствий отступлений от действlтощих в Российской Федерации правил бухгалтерского

учета и отчетности.

Руководство Общества несет ответственность за подготовку и достоверное представление

данной годовой бухга_птерской отчетности в соответствии с правилами составления

бухга-птерской отчетности, установленными в Российской Федерации, и за систему
внутреннего контроля, котор}то руководство считает необходимой для подготовки годовой

бlхгалтерской отчетности, но содерrкащей суIлественных искажений вследствие

недобросовест}Iых действий или ошибок.

При подготовке годовой бlхгалтерской отчетности руководство Общества несет

ответственность за оценку способности Общества продол}кать непрерывно свою

деятельность, за раскрытие в соответствующих случаJIх сведений, относящихся к

непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допушения о

непрерывности деятельности, за исключением случаев, когда руководство намеревается

ликвидировать организацию, прекратить ее деятельность или когда у него отсутствует какая-

либо иная реальнаJI аJIьтернатива, кроме ликвидацииили прекращения деятельности.

>,{



1 Основные сведения

1.1 Общая информация
Общество с ограниченной ответственностью кСпециализированный застройщик кНовые

горизонты) (ООО <Специализированный застройщик кНовые горизонты)) - далее

<Общество>), является коммерческой организацией, созданной в соответствии с

действующим законодательством Российской Федерации.
Юридический адрес Общества: РОССИrI,454084, Челябинская обл, Челябинск г, Каслинская

ул, дом J\Ъ 5, помещение З, офис 205.

Общество (далее <Общество>) создано 09.02.2007, зарегистрировано в Инспекция
Федеральной на-поговой службы по Калининскому району г. Челябинска за основным
государственным регистрационным номером |07744700З41'З. Свидетельство серия 74

Jъ004538588.
Среднесписочная численность работающкх в Обществе составила:
- по состоянию на з1.|2.202з г. 8 человек.

- по состоянию на З1.1,2.2022 г. 8 человек.

1.2 Основные виды деятельности
Основным видом деятельности Общества является: 45.2 Строительство зданий и сооружений

1.3 Филиалы и представительства
Общество не имеет филиалов и представительств.

1.4 Информация об органах управления
Высшим органом Правления Общества является Общее собрание участников Общества. Совет

,Щиректоров в Обществе не сформирован.

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется Управляющим
Индивидуitльным предпринимателем Исмаиловым Мубаризом Елчу-Оглы, действующим на
основании договоров ]ф НГ/156 от 09.0З.2022, НГ/169 от |6.02.2023 на осуществление

функций единоличного исполнительного органа Общества.
Участником Общества с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик <<Новые

горизонты) является:

- ООО кЩентр управления проектами) (ОГРН 1,05742115279З2),

(ИНН 7447081450) - 100% долей.

Конечный бенефициар Генеральный директор управляющой компании - ООО
кУправляющаJI компания <ПИФагор) Д.У. ЗПИФ комбинированный <Тополиная Аллея> -

Хидиятуллина Светлана Хаlvитовна/

1.5 Струкryра уставного капитала

Уставный капитzul Общества на 3|.12.2023 г, составляет 158 558 руб. (на 31.|2.2022 г. - 158 558

тыс. руб.).

L.6 Информация об аудиторе
Общество с ограниченной ответственностью "Авантаж", I,IFIH '145З195907 член саморегулируемой

организации аудиторов Ассоциация кСодружество),

1.7 Сведения об организации ведения бухгалтерского учета и составления бухгалтерскоЙ
отчетности в Обществе.
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Обцеством заключен договор J'(b БИIt/41 от 15.07.2013 с Обществом с ограниченной
ответQтвонностью "Бизнес инновации консалтинг" на оказание услуг по ведению
бухгалтерского и напогового учета, а также подготовке бухгалтерской и иной отчетности.

1.8 Сведения о дочерних и зависимых обществах.
Общество не имеет дочерних и зависимых обществ.

2. Основа представления информации в отчетности

,Щоrryщение непрерывности деятельности

При подготовке годовой бухгаrrтерской отчетности руководство Общества несет
ответственность за оценку способности Общества продолжать непрерывно свою
деятепьность, за раскрытие сведений, относящихся к непрерывности деятепьности, за
составление отчетности на основе допущения о непрерывности деятельности, за исключением
слrIаев, когда руководство намеривается ликвидировать организацию, прократить ее

деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальнuш ЕlJIьтернатива, кроме
ликвидации или прекращения деятельЕости.

Исходя из текущих условий деятельности руководство имоотдостаточное основание попагать,
что общество располагает необходимыми росурсами дJuI продолжения деятельности в
обозримом будущем. Факторы неопределенности в отношении продолжения деятельности
отсутствуют,

Существенные отступления от правил ведения бухгалтерского учета
Существенной считается ошибка, KoTopall в отдельности или в совокупности с другими
подобныпци ошибками за один и тот же отчетный период привела к искажению строки
бухгалтерского баланса на 5 и более процентов.
В отчете о движении денежньж средств косвенный налог не вьцелен из денежньIх потоков,
т.к. в деятельности Общества преобладЕIют не облагаемые Н,ЩС операции (строительство
жилья). Щругих существенных отступлений от правил ведения бухгалтерского rIета в 202З
году не возникло.

3. Существенные аспекты учетной политики и представления информации
в бухгалтерскоЙ отчетности

3.1 Формы отчетности

Бу<галтерская (финансовая) отчетность Общества состоит из:
о Бухгалтерского баланса;
о отчета о финансовых результатах;

приложений к ним:
. отчета об изменениях капитала;
. отчета о дви}Itении денея(ных средств;
о Пояснений к Бlr<галтерскому балансу и отчету о финансовых результатах в табличной и

текстовой форме.

Общество использовало формы бухгалтерской (финансовой) отчетности на основе образцов

форr, рекомендованных Минфином России приказом от 02.07.2010 Ns ббн "О формах
бр<галтерской отчетности организаций" (в редакции последующих изменений и дополнений)
с соблюдением общих требований к бlхгалтерской отчетности (полнота, существенность,
нейтральность и пр.), излохсенных в ПБУ 4199. При составлении бухгалтерского баланса,

отчета о финансовых результатах и пояснений к ним Общество придерживается принятых еЮ

содержания и формы последовательно от одного отчетного периода к другому.
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,Щанные представляемой бlхгалтерской (финансовой) отчетности приводятся в тысячах

рублей без десятичных знаков.

3.2 Нематериальные активы

В соответствии с пунктами 6,7 ПБУ 1412007 "Учет нематериальных активов", нематериiulьные активы
принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости. Первоначальная стоимость
нематериальных активов определяется как сумма, исчисленная в денежном выражении, равная
величине оплат в денежной и иной форме или величине кредиторской задолженности, уплаченной или
начисленной Обществом при приобретении, создании актива и обеспечении условий для
использования актива в запланированных целях.

В соответствии с пунктом 28 ПБУ 1412001 "Учет нематериальных активовil, амортизация
нематериальных активов с определенным сроком полезного использования осуществляется линейным
способом.

Амортизационные отчисления по нематериЕLlьным активам отрzuкаются в бухгалтерском учете
отчетного периода, к которому они относятся, и начисляются независимо от результатов деятельности
Общества в ответном периоде.

Срок полезного использования определяется исходя из договора или исходя из ожидаемого полезного
срока использования, но не более 10 лет.

3.3 Основные средства

Пр" принятии к бухгалтерскому учету активов в качестве основных средств Общество
руководствуется критериями, указанными в ФСБУ б12020 "ОсновFIые средства", а именно:

а) имеет материrLльно-вещественную форму;

б) предназначен для использования организацией в ходе обычной деятельности при производстве и
(или) прод€Dке ею продукции (товаров), при выполнении работ или оказании услуг, для охраны
окружающей среды, для предоставления за плату во временное пользование, для управленческих
нужд, либо для использования в деятельности некоммерческой организации, направленной на

дости}кение целей, ради которых она создана;

в) предназначен для использования организацией в течение периода более 12 месяцев или обычного
операционного цикла, превышающего 12 месяцев;

г) способен приносить организации экономические выгоды (доход) в булущем (обеспечить

достих(ение некоммерческой организацией целей, ради которых она создана).

Актив, удовлетворяющий вышеперечисленным условиям, относится к объектам ОС, если его

стоимость превышает 100 тыс. руб.

В составе основных средств учитываются объскты недвижимости, принятые в эксплуатацию и

фактически используемые вне зависимости от документчLльного подтверхцения факта подачи

документов на регистрацию прав на недвижимое имущество и получения таких прав. Учет объектов
основных средств, принятых в эксплуатацию и фактически используемых до момента подачи

документов на регистрацию прав на недвижимое имущество ведется Обществом обособлено на

специrLпьном анrLпитическом счете бухгалтерского учета.

В бухгалтерском балансе основные средства отражаются по балансовой стоимости, которая
представляет собой их первоначаJIьную стоимость, уменьшенную на суммы накопленной амортизации
и обесценения.

Оценка основных средств при принятии к учет_у

Первоначальной стоимостью объекта осFIовных средств считается общая сумма связанных с ЭТим

объектом капитаJlьных вложений, осуществленных до признания объекта основных среДсТВ в

бухгалтерском учете.

Расходы (проценты) по заемным и кредитным средствам, привлекаемым для приобреТенИя иЛИ

создания инвестиционного актива, вкJIючаются в состав стоимости инвестиционного актива. К

инвестиционным активам относятся объекты незавершенного производства и незавершенного
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строительства, которые впоследствии будут приняты к бухгалтерскому в качестве основных средств
(включая земельные участки).

По остальным основным средствам такие расходы (проченты), не вкJIючаются в состав расходов,
формирующих первоначальную стоимость таких основных средств;

При осуществлении капитальных вложений по договорам, предусматривающим исполнени0
обязательств (оплаry) полностью или частично недене}кными средствами, фактическими затратами (в

части оплаты неденежными средствами) считается справедливая стоимость передаваемых имуществq
прав на результаты интеллектуальной деятельности и средства индивидуzLлизации, работ, услуг.
Фактическими затратами в имущество, которые организация получает безвозмездно,
считается справедливая стоимость такого имущества.
Инвестиционная недвижимость оценивается в бухгалтерском учете по переоцененной
стоимости. При оценке основных средств по переоцененной стоимости стоимость основного
средства регулярно переоценивается таким образом, чтобы она была равна или не отличалась
существенно от их справедливой стоимости,
Переоценка инвестиционной недвижимости проводится один раз в год по состоянию на конец
соответствуюIцего отчетного года.

,Щооценка или уценка объекта инвестиционной недвижимости включается в финансовый
результат деятельности организации в качестве дохода или расхода периода) в котором
проведена переоценка этого объекта.
Амортизация

Амортизация по всем объектам основных средств начисляется линейным методом.

Срок полезного использования объекта основных средств определяется Обществом при принятии
объекта к бухгалтерскому учету самостоятельно, исходя из ожидаемого срока использования с учетом
морального и физического износа, ох(идаемого срока использования объекта в соответствии с

ожидаемой производительностью или мощностью, а также нормативно-правовых ограничениЙ.

Сроки полезного использования основных средств (в годах), использованные для начисления

амортизации, приведены ниже:

грчппы основных средств Сроки полезного использованиJI
Здания З-свыше З0
сооружения 6-z5
Машины и оборудование 2-z0
транспортные средства з- 10

производственный инвентарь 1- 15

Выбытие объектов основных средств

Щоходы и расходы от реализации и от ликвидации основных средств подлежат включению в составе

прочих доходов и расходов отчета о прибылях и убытках Общества,

3.4 Учет затрат на строительство и объектов для продажи

Общество oTparкaeT операции, связанные со строительством объектов, в том числе по доГовораМ

долевого участия в строительстве (далее - ДДУ) и договорам инвестирования, на счете 08 "Вложения
во внеоборотные активы".

На счете 08.03 "Строительство объектов основных средств" отрrDкаются расходы на строительство

дома (объекта) с начzша его строительства до получения Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
На счете 08.10 "Завершенные объекты строительства" отражается стоимость объектов, по которым
получено Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.

Если объект подлежит передачи дольщикам (инвесторам), то такая передача отрzrrкаеТСя с

использованием счета 98.08 ",Щоходы, полученные в счет булущих периодов". Если объект
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предназначен для перепродarки, то он списывается со счета 08.10 "Завершенные объекты
строительства" на счет 41,05 "Квартиры" (4 1 .06 "Неlкилые помещения").

На счете 08.1 1 кЗавершенные объекты строительства, после завершения ДДУ) учитываются затраты,
понесенныо после получения Разрешения на ввод в эксплуатацию. К таким затратам относятся:

сезонные работы (благоустройство территорий, устройство придомовых дорог); некотОРые ВИДЫ

отделки и т.п. Такие затраты в конце кzuкдого месяца распределяется пропорционrl,чьного площади:

- по объектам, переданным дольщикам (инвесторам) - списываются на счет 98,08 ",Щоходы, полученные
в счет булущих периодов";

- по объектам, учтенным в составе товаров - увеличивается себестоимость путем досписания затрат на

счет 41 .05 "Квартиры" (41 ,06 "Неяtилые помещепш"),

- по проданным объектам - списываются на счет 90.02 "Себестоимость продаж" (если объекты были
проданы в предыдущем году - 91.02 "Прочие расходы").

Затраты по объектам, преднztзначенным для передачи по .ЩЩУ, договорам инвестирования, для
продzDки, отрiDкаются в бухгалтерском балансе по строке "Запасы",

3.5 Учет расчетов по ЩЩУ и договорам инвестирования

Учет по договорам долевого строительства осуществляется на счете 86.03 "Посryпление дольщиков".

Учет по договорам инвестирования осуществляется на счете 86.04 "Посryпление дольщиков
инвестирование".

В целях соблюдения требований по развернутому учете средств дольщиков и целевому их
использованию учет на счетах 86.03 кПоступление дольщиков), 86.04 кПосryпление дольщиков
инвестирование) ведется в разрезе контрагентов (дольщиков, инвесторов), договоров, объектов
строительства.

В момент передачи дольщику объекта его стоимость по ЩЩУ и договорам инвестирования списывается
по дебету счета 86.03 "Посryпление дольщиков" (86.04 "Посryпление дольщиков инвестирование") в

кредит счета 98.08 ",Щоходы, полученные в счет булущих периодов".

3.6 Запасы

Учёт запасов ведётся в соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета ФСБУ
512019 "Запасы ".

Запасы признаются в бухгалтерском учете по фактической себестоимости.

В фактическую себестоимость материалов и товаров включаются фактические затраты на
приобретение (создание) данных запасов, приведение их в состояние и местоположение
необходимые для потребления, продажи или использования.

При отпуске материалов в производство, товаров покупателю, списании запасов,
себестоимость запасов рассчитывается по средней себестоимости,

В силу осуществляемых Обществом видов деятельности незавершенное производство и

готовая продукция отсутствуют.

Списание общехозяйственных расходов со счета 2б производится по методу "Щирект-

костингаli в конце отчетного периода на счет 90.08 "Управленческие расходы".

Затраты по объектам, преднчlзначенным для передачи по Щ.ЩУ, договорам инвестироваНИЯ, ДЛЯ

продzDки, отрzuкаются в бухгалтерском балансе по строке "Запасы".

3.7 Финансовые вложения

Учет финансовых вложений ведется с подразделением на долгосрочные (срок более 12

месяцев) и краткосрочные (срок менее 12 месяцев). .Щолгосрочные финансовые вложения

отражаютСя по строке 1170 "Финанеовые вложения" бlхгалтерского баланса, если до срока их

погашения осталось более года после отчетной даты.
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Беспроцентные векселя и беспроцентные займы вьцtlнные отражаются в Бухгалтерском
балансе в составе добиторской задолженности.

В бlо<галтерской отчетности ср{ма
составе дебиторской задолженности.

Финансовые вложения оцениваются
приобретение.

процентов по предоставленным займам отражается в

в сумме фактически произведенных расходов на их

Не включаются в фактические затраты на приобретение финансовых влояtений
общехозяйственные и иные аналогичные расходы, кроме случаев, когда они непосредственно
связаны с приобретением финансовых вложений.

Вклады в уставные капитаJIы сторонних организаций; произведенные имуществом (кроме

денех(ных средств), оцениваются по балансовой стоимости переданного имущества.

Первоначальной стоимостью финансовых вложений, приобретенных по договорам,
предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами, признается
стоимость активов, переданных или подлежащих передаче организацией. Стоимость активов,
переданных или подлежащих передаче организацией, устанавливается исходя из цены, по

которой в сравнимых обстоятельствах обычно Общество определяет стоимость аналогичньж
активов.

При невозможности установить стоимость активов, переданньIх или подлежащих передаче
организацией, стоимость финансовых влотсений, полrlенных организацией по договорам,
предусматривающим исполнение обязательств (оплату) неденежными средствами,
определяется исходя из стоимости, по которой в сравнимьж обстоятельствах приобретаются
анаJIогичные финансовые вложения.

Вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций (за исключением акций
акционерных обществ), предоставленные другим организациям займы, депозитные вклады в
кредитньIх организациях, дебиторская задолженность, приобретенная на основа}Iии уступки
права требования, оцениваются по первоначальной стоимости каждой выбывающей из

приведенньж единиц бухгалтерского учета финансовых влохсений.

При выбытии активов, принятьIх к бухгалтерскому учету в качестве финансовых влохtений,
по которым определяется текущая рыночная стоимость, их стоимость определяется
организацией исходя из последней оценки

Финансовые вложения, по которым не определяется текущаJI рыночная стоимость, подлежат
отражению в бlхга;lтерском учете и бухгалтерской отчетности на отчетную дату по
первоначаJIьной стоимости.

Финансовые вложения, по которым можно определить в установленном порядке текущую

рыночную стоимость, отражаются в бухгалтерской отчетности на конец отчетного года по

текущей рыночной стоимости путем корректировки их оценки напредыдущую отчетную датУ.

Под финансовые вложения, по которым не определяется текущая рыночная стоимость и

наблюдается устойчивое существенное снижение стоимости, создается резерв пОД

обесценение финансовых влоrкений на величину разницы меяtду учетноЙ и расчетноЙ
стоимостью. Проверка на обесценение финансовых влох(ений проводится ежеквартально при

наJIичии признаков обесценения. Указанный резерв образуется за счет финансовых
результатов в составе прочих расходов.

3.8 Расходы будущих периодов

затраты, произведенные организацией в отчетном периоде, но относящиеся к следующим отчетным

периодам, отрдrкаются в бухгалтерском балансе отдельной статьей как расходы будущих периодов и

подлежат списанию в течение периода, к которому они относятся.
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отчетности в составе определенных акtивов:
Активы/расходы Суть актива./расхода и порядок его учета Строка в отlIетIIости (подстрока - если сумма

счtllествеllняя)

Компьютерные программы,
приобретенные дJIя
использования (не

рассма1риваем оплату
периодических платея(ей и

приобретение исключительных
прав на программное
обеспечение)

Это права пользования объектами
иtlтеллекryальной собственности
(нематериальными активами - I!IVJД).

L]\,{,"\, полученные в пользоваtIие,

учитываются на забапансовом счете.
Сумму (lиксированного разового платежа
за пользование I IMA отраlI(ается как

расходы булущих периодов и списывать
в течение срока лсйствия договора,

Подстрока <Права пользования программIIым
обеспечением> строки ll70 <Прочие вlлеоборотные
активы)) раздела I баланса - если срок использования
программы более 12 месяцев; строка 1210 <Запасы>

раздела II баланса - если срок использования программы
менее l2 месяцев

Разовые платежи по договорам
страхования

Расходы призrIаIотся постепенно - по
мере истечеl{ия срока сlрахования,

Формирует покff}атель по строке 1230 <.Щебиторскм
задолженность) в разделе II баланса. В зависимости от
срока задолженности ее можно отрчвить по двум разным
подстрокам:
- долгосрочная дебиторская задолженность (срок -

более l2 месяцев);
- краткосрочная дебиторская задолженность (срок -

менее 12 месяцев).

Сцахование ответственности
застройщиков

В момент заклюIIения договора
страхования сумма стрirховой премии
отраrкается на счете 97. Расходы в момент
завершения строительства включаются в

стоимость объекта и участвуIот в расчете
экономии гIо объектам, передаваемым
дольщикам или вклIочаIотся в стоимость
активов, которые в дшrыtейшем
()бпtсотвtl чtIитывает у себя tla балансе.

Формирует показатель по строке l2l0 кЗапасы> в

разделе II бмаrlса.

После завершения строительства включаются в

стоимость объекта и участвуIот в расчете экономии -
отраrкаем по строке 2l 10 <Выручка> Отчета о прибылях
и убытках

Взносы в самореryлируемые
организации (СРО)

Члснство в СРО бессрочное, передать его

другому (пролать) tlользя. УrIлата
взносов в компенсационный tронд
призItается расходами.

Если расходы призtlаем текущIлм периодом:
- как прочие - отрalкаем их по строке 2350 <Прочие

расходы) Отчета о прибылях и убытках;
- как обычгtые производственные расходы - oTpаlкaeм

по строке 2120 кСебестолIмость продaiк)> Отчета о
прибылях и убытках

Расходы на поJryчение лицензии
на тот или иной вид
деятельности

У лицензии есть срок действия, но
продать ее кому-то нельзя, значит это -
расход.

Если расходы признаем текущим периодом:
- как прочие - отрarкаом по строке 2350 <Прочие

расходы)) Отчета о прибылях и убытках;
- как обычгtые производствеI,1Ilые расходы - отрa>каем

по строке 2120 <Себестоимость продiDI() Отчета о
прибылях и убытках

Обществом вьцеляются следующие расходы, классифицируемые, как расходы будущих периодов:
программные про.ryкты, лицензии, сертификация, страхование, оплата отгryскных и другие.

Расходы будущих периодов в зависимости от экономической сущности ФХЖ отражаются в

3.9 Щебиторская и кредиторская задолженность

Расчеты с дебиторами и кредиторами отрarкаются в бухгалтерской отчетности в суммах, вытекающих
из условий договоров и первичных документов.

Общество создает резервы сомнительных долгов в случае признания дебиторской задолlкенности

сомнительной с отнесение сумм резервов на финансовые результаты Общества.
Сомнительной считается дебиторская задолженность, которая не погашена или с высокой степеньЮ
вероятности не булет погашена в сроки, установленные договором, и не обеспечена
соответствующими гарантиями. Величина резерва определяется отдельно по кzl)кдому сомнительноМУ

долгу в зависимости от финансового состояния (платёжеспособности) должника и оценки вероятности
погашения долга полностью или частично, В частности, сомнительной признается задолженность,
если:
- должник не исполнил обязательство вовремя;
- долг не обеспечен з€UIогом, задатком, поручительством, банковской гарантией и т.п.;
- у должника значительные финансовые затруднения;
- в отношении должника возбудили процедуру банкротства.

В бухгалтерском балансе задолженность покупателей и заказчиков, не погашенная в сроки,

установленные договорами, и не обеспеченная соответствующими ГаРаНТИЯМИ ИЛИ ИНЫМИ

способами, покЕ[зана за минусом резервов сомнительньн долгов. Эти резервы представляЮТ

собой консервативную оценку руководством Общества той части задолхtенности, которая,
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возможно, не будет погашена. Резервы сомнительных долгов отнесены на увеличение прочих

расходов.

Щебиторская задолженность, по которой срок исковой давности истек, другие долги, нереальные для
взыскания, списываются по кая(дому обязательству на основании данных проведенной
инвентаризации, письменного обоснования и относятся на финансовые результаты.

Классификация дебиторской и кредиторской задолженности на краткосрочную и долгосроч[ryю
производится исходя из условий заключенных договоров, сложившихся фактов деятельности и

намерений Общества. В бухгалтерском балансе дебиторская и кредиторская задолженность отнесена
к краткосрочной, если срок ее обращения (погашения) не превышает 12 месяцев после отчетной даты
или не установлен. !ебиторская и кредиторская задолженность отнесена к долгосрочной, если срок ее

обращения (погашения) превышает 12 месяцев после отчетной даты.

3.10 Порядок учета кредитов и займов

Учет кредитов и займов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскоN{у

учету "Учет расходов по займам и кредитам" ПБУ 15/2008, утвержденного приказом Минфина России
от 06.10.2008 J\Ъ 107н.

Задолженность по полученному займу и/или кредиту отражается Обществом в сумме фактически
поступивших дене)кных средств,

Расходы, связанные с выполнением обязательства по полученным займам и кредитам, отраlкаются в

бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе прочих расходов в том отчетном периоде,
к которому они относятся, за искJIючением той части, которая подлежит вкJIючению в стоимость
инвестиционного актива.

Под инвестиционным активом понимается объект имущества, подготовка которого к предполагаемому
использованию требует длительного времени и существенных расходов на приобретение, соорух(ение
и (или) изготовление. К инвестиционным активам относятся объекты незавершенного производства и
незавершенного строительства, которые впоследствии булут приняты к бухгалтерскому учету в

качестве основных средств (включая земельные участки), нематериztльных активов и иных
внеоборотных активов.

Кредиторская задолженность по полученным кредитам и займам учитывается и отра:кается в

отчетности с учетом начисленных, но не выплаченных на конец отчетного периода процентов согласно

условиям договоров. Задолженность по полученным займам и кредитам подразделяется на

краткосрочную (срок погашения которой, согласно условиям договора, не превышает 12 месяцев), и

долгосрочную (со сроком погашения более 12 месяцев).

Перевод долгосрочной задолженности в краткосрочную по полученным заЙмам и кредитам
производится исходя из оставшегося срока погашения.

3.11 Оценочные обязательства, условные обязательства и условные активы

Порядок формирования в бухгалтерской отчетности информации об оценочных обязательствах,

условных обязательствах и условных активах осуществляется в соответствии с требованиями
Положения по бухгалтерскому учету " Оценочные обязательства, условные обязательства и условные
активы " ПБУ 8/2010, утвержденного прикiвом Минфина России от 1З.12,2010 Jt& 167н"

Условным фактом хозяйственной деятельности является имеющий место по состоянию на отЧеТНУЮ

даry факт хозяйственной деятельности, в отношении последствий которого и вероятносТи Их

возникновения в булущем существует неопределенность, т.е. возникновение последствий зависят от

того, произойдет илине произойдет в булущем одно или несколько неопределенных событий.

Учетной политикой Общества предусмотрено создание резерва предстоящих расходов на
оплату отпусков. Резерв на оплату отпусков начисляется по накапливаемым отпускам
ежемесячно по мере возникновения у сотрудников права на дни отпуска. ПродолЯtИтельноСть
ежегодного основного оплачиваемого отпуска признается 28 календарных дней. За каждый
полный отработанный месяц любой сотрудник полrrает право на отпуск в размере 2,ЗЗ дня.
Ежемесячно организация начисляет резерв исходя из среднего заработка РаботниКа,
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умноженного на 2,33, плюс начисленные на эту сумму страховые взносы во внебюджетные

фонды.

Оценочные обязательства отражаются на счете учета резервов предстоящих расходов. При
признании оценочного обязательства в зависимости от его характера величина оценочного
обязательства относится на расходы по обычным видам деятельности или на прочие расходы
либо включается в стоимость актива.

3.12 Порядок формирования доходов

Порядок учета доходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому

учету "Учет доходов организаций" ПБУ 9/99, утвержденного приказом Минфина России от
06.05.1999 J\Ъ 32н.

Щоходами Общества признается увеличение экономических выгод в результате поступления активов
(денежных средств, иного имущества) и (или) погашения обязательств, приводящее к увеличению
капитiLпа этой организации, за исключением вкJIадов участников (собственников имущества).

Доходы организации в зависимости от их характера, условия получения и направлений
деятельности организации подразделяются на:

- доходы от обычньIх видов деятельности (выручка от реализации);

- прочие доходы.

Выручка от продажи товаров (продукции), работ и оказания услуг признается по мере
отгрузки товаров (продукции) покупателям (или оказания услуг) и предъявления им

расчетных документов. Она отражена в отчетности за минусом налога на добавленную
стоимость, акциза, таможенных пошлин и других аналогичньrх обязательных платеrкей.

Выручка принимается к бухгалтерскому учету в сумме, исчисленной в денежном выражении,

равной величине поступления денежных средств и иного имущества и (или) величине
дебиторской задолженности.

Если величина поступления покрывает лишь часть выручки, то выручка, принимаемая к
бухгалтерскому учету, определяется как сумма поступления и дебиторской задолженности (в

части, не покрытой поступлением).

Выручка признается в бухгалтерском учете при наличии следующих условий:

- Общество имеет право на получение этой выручки, вытекающее из конкретного договора
или подтверх(денное иным соответствующим образом;

- сумма выручки может быть определена;

- имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение
экономических выгод Обществу. Уверенность в том, что в результате конкретной операции
произойдет увеличение экономических выгод организации, имеется в случае, когда Общество
получило в оплату актив либо отсутствует неопределенность в отношении получения актива;

- право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию (товар)

перешло от организации к покупателю или работа принята заказчиком (услуга оказана);

_ расходы, которые произведены или булут произведены в связи с этой операцией, могут быть
определены.

Если в отношении денежных средств и иньIх активов, полученных организациеЙ в оплату, не

исполнено хотя бы одно из названных условий, то в бухгалтерском учете организации
признается кредиторская задолженность, а не выручка.

В составе выручки в отчете о финансовых результатах отр€Dкаются также доходы от экономии
застройщика, рассчитываемые по каэцдому объекry строительства в момент передачи объекта по Акry
приема-передачи недвижимости,
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Свернутое отражение в отчете о финансовых результатах прочих доходов и расходов не

допускается.

3.13 Порялок формирования расходов

Порядок учета расходов осуществляется в соответствии с требованиями Полоlкения по
бухгалтерскому учету "Учет расходов организаций" ПБУ 10199, утверя(денного приказом
Минфина России от 06.05.1999 Nq 33н.

Расходами Общества признается уменьшение экономических выгод в результате выбытия
активов (денеrкных средств, иного имущества) и (или) возникновения обязательств,
приводящее к }меньшению капитаJIа этой организации, за исключением уменьшения вкладов
по решению участников (собственников имущества),
Расходы организации в зависимости от их характера, условий осуществленияи направлений
деятельности организации подрчвделяются на:
- расходы по обычным видам деятельности;
- прочие расходы.

В качестве расходов по обычным видам деятельности rIитываются расходы, связанные с
получением доходов по обычным видам деятельности.

Управленческие расходы собираются на отдельном анаJIитическом счете 26
"Общехозяйственные расходы" и отражаются в составе строки 2220 "Управленческие
расходы" отчета о финансовых результатах Общества.

Коммерческие расходы, собираемые на счете 44 "Расходы на продажу", отраrrtаIотся по строке
22l0 "Коммерческие расходы" отчета о финансовых результатах.

3.14 Отложенные налоги

Учет отложенных нzt'lогов производится Обществом в соответствии с Положением по бухгалтерскому

учету "Учет расчетов по нuLлогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденным прикчlзом Минфина России от
19.1 1 .2002 Ns 1 14н.

Разницы между бухгалтерской прибылью (убытком) и налогооблагаемой прибылью (убытком)
отчетного периода, образовавшиеся в результате применения рrвличных правил признания доходов и

расходов, которые установлены в нормативных правовых актах по бухгалтерскому учету и

законодательством Российской Федерации о нzllrогах и сборах, состоят из постояIJных и временных

рilзниц. Суммы текущего нzLлога на прибыль и об изменении отложенного н,rлога подлежат отрrDкению
в отчете о финансовых результатах.

3.15 Арендованные основные средства

Оценка арендованньIх основных средств, подлежащих учету на забалансовых счетах,
производится по данным передающей стороны. Если отсутствуют данные о стоимости от
передающей стороны, то оценка производится по наиболее из достоверной величине, в т.ч. но
не исключительно:

- по земельным участкам - исходя из кадастровой отоимости на дату получения участка в

аренду, В да;lьнейшем при изменении кадастровой стоимости более чем на З0 0Z оценка, по
которой отражен объект, подлежит корректировке, но FIе чаще, чем 1 раз в год. Проверка
проводится на 01 января каждого года;

- по иным объектам - по стоимости, которая равна сумме арендных платежей за весь
предусмотренный договором срок аренды.

Аренда земельных участков под строительство

При условии определения арендной платы за пользование активами на основе кадастровоЙ
стоимости требования ФСБУ 25l20l8 "Бlхгалтерский у{ет аренды" к таким договорам не

применяются, т.к.:

чч
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- такие пJIатежи фактически установлены в переменной суплме, при этом их размер не привязан
наtIрямую к рыночным покtr}атеJIям - цOновым индексаN4 или процентным cTaBKaIvI;

- кадастровая стоимость пересматривается государственными органаN,Iи не ежегодно.

(пп. "б" п.7 ФСБУ 25l20l8, пункты 2-3 Рекомендации Фонда "НРБУ "БМЦ" Р-14012022-КпР
"Арендные платежи, основанные на кадастровой стоимости").

3.1б Обеспечения обязательств п платежей вьrданньiе и полученпые

Обеспечения обязательств и гUlатежейо вьцанные и поJtrIенные Обществом, отр,Dкаются за балансом
в момент возникновения обеспечения и до 9го возврата,

Оценка обеспечений обязательств и платежей производится исходя из их вида, условиЙ закпюченньж
договоров.

3.17 Эквиваленты денежных средств и представление денежных потоков в отчете о двшкенпп
денежных средств

К эквивалентап{ денежньIх средств относятся высоколиквидные финансовые вложения,
которые могуt быть легко обращены в заранее известную сумму денежньIх средств и которые
подвержены незначительному риску изменениrI стоимости.

Общество относит к денежным эквивалентсllu краткосрочные банковскио депозиты,

размещенныо на срок до трёх месяцев, и отражает по статье ",Щенежные средства и донежные
эквиваленты" бухгалтерского баланса.

В отчото о движении денежньIх средств денежные потоки Обществао которые не могуг быть
однозначно классифицированы в составе потоков по тек)лцим, инвестиционным или

финансовыпл операциям, отнесены к денежным потокап,I от текущих операций.

3.18 Ипвентаризация пмущества п обязательств

Порядок проведения инвентаризации и}tуIцества и обязательств, а также отрФкения в бухгалтерской
отчетности результатов ее проведениJI, осуществляется в соответстции с требованиrIми Положения по
ведонию бухгалтерского }п{ета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, )лвержденного
приказом Минфина РФ от 29,07J998 Ne 34н, а также Методических указаний по инвентаризации
имущества и финансовых обязательств, утвержденных прик{лзом Минфина РФ от 13.06.1995 J'{b 49.

ИнвентаризациJ{ запасов, денежных средств, расчетов с контрагентами проводится ежегодно по

состоянию на31 декабря отчетного года,

3.19 Изменения в учетной полптике

С 2022 года Общество применяет Федеральные стандарты бухгалтерского )лIета: ФСБУ 6/2020

"Основные средства", ФСБУ 2612020 "Капитальные вложения", ФСБУ 2512018 "Бухгалтерский 1^leT

аренды". Последствия изменения 1^lетной политики в связи с начаJIом применения данных ФСБУ
оцениваются Обществом как незначительные, отражаются перспективно.

4. Пояснения к статьям бухгалтерского баланса

4.1 Нематериальные активы
Информация о структуре нематериzrльных активов приведена в табличных пояснениях к

бухгалтерскому балансу, Таблица 1.1.

4.2 Результаты исследований и разработок (НИОКР)
Объект учета отсутствует.

4.3 Основные средства

ч(
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Информация о структуре основных средств приведена в табличных пояснениях к
бухгалтерскому балансу, Таблица 2.|, 2.2, 2.4,

По cTpotte 1160 "Щоходные вложения в материальные ценности" бухгалтерского баланса
отражены объекты недви}кимости, предоставленные в операционную аренду.

4.4 ЩолгосроrIные и краткосроtIные финансовые вложеIIия
Информация о двия(ении видов финансовых вложений приведена в табличных пояснениях к
бухгалтерскому балансу, Таблица З.1. Наличие и движение финансовых влолtений.
Проверка на обесценение dlинансовых влоltсений проводится ежеквартальFIо при нrшичии признаков

ОбеСЦенения, Указанный резерв образуется за счет с|lинансовых результатов в составе прочих расходов.
Резерв под обесценение краткосрочных (lинансовых влолtений в период с 0 l .0l ,202З по 3 l .12.202З не
создавrLлся в связи с отсутствием условий для его создания.

4.5 Прочие вlIеоборотные активы
Прочие внеоборотные активы отсутствуют.

4.б Запасы
Структура активов Общества, отраженных в составе запасов, приведена в табличных
ПОЯСНениях к бухгалтерскому балансу, таблица 4, в том числе затраты на строительство
объектов, финансируемые с привлечением средств дольщиков и инвесторов на 3 |,12.202З г. в
сумме бЗ9 4З4 тыс.руб., на 31.12,2022r. в сумме 1 880 312 тыс.руб.
Резерв под обесценение материально-производственных запасов не создаваJIся в связи с отсутствием
Обесцененных материально-производственных запасов. Материально-производственные запасы не
передавались в залог третьим лицам.
СУмма ПреДоплаты поставщикам, в T.Ll. отдельно по KаlIцoMy объекту строи,гельства, указана в

таблице:

тыс.
Объект строительства Сумма наЗ1,122022 Сумма наЗ]'.12,202З

Обцемикрорайонные 82 1з
,Щетский сад-ясли 28
}Vд Ns Мкр,ул.Труда - ул.Чайковского - р,Миасс -ТК 20 20
Ж/д Ns 1 Мкр.ул.Труда - ул.Чайковского - р.Миасс -Т 760 12 441
Ж/дNs 2Д,tср.ул,Труда-ул.Чайковского - р.Миасс -ТК 51
Ж/д Jф 3 Мкр.ул.Труда-ул.Чайковского - р.Миасс -ТК 28 42з 35l
Ж/д ]ф 4 Мкр.ул,Труда - ул.Чайковского - р.Миасс -Т I4 681
Ж/дJф 5 Мкр.ул.Труда - ул.Чайковского - р.Миасс -Т l68 90 265
}Uд N2 Мкр.ул.Труда - ул.Чайковского - р.Миасс -ТК 194 194
}Uд Jllb25 Мкр.ул.Труда - ул,Чайковского - р.Миасс -ТК 996 ,7 

659
)(/д Ns4 Мкр.ул.Труда - ул.Чайковского - р.Миасс -ТК зl 899 4,798
Ж/д Ns5 Мкр.ул.Труда - ул.tIайковского - р.Миасс -Т l 5з8
Магазин J,,lb21 Мкр.ул,Труда - ул.Чайковского - р.Миас 37 24
ЖД.]tД26 Мкр.ул.Труда - ул.Чайковского - р.Миасс -ТК l 803
)IUд Ng27 Мкр.ул.Трула - ул.Чайковского - р.Миасс -ТК 3 83l
Подземная а/парковка Ns 1 8 мкр.ул.Труда ул.Чайковск. 486
Нежилое здание Nsl la (стр.) в мкрн. Манхэтген \5 265
итого 64 688 l51 з45

4.7 Щебит орская задолженlIость

по строке 1230 баланса отражена дебиторская задолженность за минуOом резерва по
сомнительным долгам:

чб
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- по состоянию на 31.12,202З г. на сумму 508 270 тыс. руб., в том числе задолженность по

договорам долевого участия и инвестирования в строительстве 25З 990 тыс.руб., дебиторская
задолженность со сроком погашения более года после отчетной даты в сумме 25 889 тыс.руб.

- по состоянию на З1.|2.2022 г. на сумму 2 67З 2З7 Tblc. руб., в том числе задолженность по

договорам долевого участия и инвестирования в строительстве 2 581 135 тыс,руб.

,Щополнительная информация о дебиторской задолженности раскрывается в Таблицах 5.1, 5.2

пояснений.

По состоянию на З|.12.202З г. резерв по сомнительной дебиторской задолженности составил
26 556 тыс.руб., наЗ1.|2,2022г.резерв по сомнительной дебиторской задолженности составил
36 140 тыс. руб.

4.8 Щенежные средства

Информачия о потоках денежных средств раскрыта в Отчете о движении дене}кных средств, остатки

денежных средств представлены в бухгалтерском балансе Общества (строка 1250).

Структура остатков денежных средств представлена ниже:
(тыс, руб.)

4.9 Уставный капитал

Уставный капитал Общества составляет 158 558 руб., полностью оплачен.

4.10 Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
!вижение по статье <Нераспределенная прибыль (непокрытый убьlток)) раскрыто в Отчете об

изменениях капитала (Форма Nэ З). В отчетном периоде Обществом начислены и выплачены

дивиденды в сумме 3 177 тыс.руб.

4.11 Кредиты и займы
Общая сумма займов и кредитов:

- по состоянию на З|.12202З г. составила 49| '7З0 тыс. руб.
- по состоянию на З1.12.2022 г. составила11 520 572 тыс. руб.

Информация о наJIичии и движении кредиторской задолженности отражена в табличной части

пояснения к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, таблица 5.3.

Проценты включены в себестоимость строительства (пп. "д" п.11 ФСБУ 5120|9 "Запасы"):

202З г. - |4 829 тыс. руб., 2022 г, - 28 З08 тыс. руб.
Кредитные обязательства Общества, отраженные в бухгалтерском балансе, подлежат

исполнению в2026 r.

4. 12 Кредиторская задолженность

По строке 1520 баланса отражена кредиторскаJI задолженность Общества:

ч1

наименование На 01.01.2022 IJa31.12.202|
расчетные счета 3 242 з5 40з

,Щепозитные счета 175 059 402 39з

Итого: 178 301 437 796
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- по состоянию на 31.t2.2023 г. на сумму З76 042 тыс. руб., в том числе обязатепьства
застройщика по договораN,I долевого rIастия и инвестирования в строитольстве 254 647

тыс.руб.

- по состоянию на 31.12.2022 г. на сумму 2824 449тьлс. руб., в том числе обязательства
застройщика по договорам долевого участия и инвестирования в строительстве 2 594 96З
тыс.руб.

По строке 1450 баланса отражена кредиторскаjI задолженность Общества, по которой до срока
погашения остitлось более года после отчетной даты:

- по состоянию на З|J2202З г. на сумму 100 770 тыс. руб.

- по состоянию на З|.12.2022 г. на сумму 0 тыс.руб.

Информация о структуре и движении долго-и и краткосрочной кредиторской задолженности
отражена в Таблице 5.3 пояснений.

4. 13 Оценочные обязательства

Организация создает резерв предстоящих расходов на оплату отпусков. Ожидается, что
остаток резерва на 31 декабря 202З тода будет использован в 2024 году. По мнению

руководства, фактический расход по выплате отпусков не превысит сумму резерва,
отраженнуIо в отчетности по состоянию на 31 декабря 2023 гола.

По состоянию на З|.12.202З г. резерв trо неиспользованным отпускам сотрудников составил
152 тыс. руб. (на З1.|2.2022 г. - 203 тыс. руб.).

5. Пояснения к отчету о финансовых результатах
5.1 .Щоходы по обычным видам деятельности

5.2 Расходы по обычным видам деятельности

Себестоимость проданных работ и услуг по видам деятельности Общества представляет собой
следующее:

тыс
наименование показателя За 2023 год За2022 rод
экономия засmойцика 1 082 693 92 587

Реализация нежилых помещений 265 751t з77 958
Реализация квартир 182 зз8 4 9з2
реализация работ, усJryг 9 095 2 847

Итого вырyчка от продаж: 1 539 877 478 324

тыс.
наименование показателя За 2023 год За2022 rод
услryги заказчика-застройщика 26 808 46 561

Реализация нежилых помещений 1з,7 6,74 з62 566
Реализация квартир 94 94,7 2 662
Реализация работ, усJryг 2 4,7з 301

Итого себестоимость продаж: 261 902 4l2 096

Управленческие расходы составляют:

ч8
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тыс,
наименование показателя За 2023 год За2022 rод
Управленческие расходы 38 968 зб 024

Коммерческие расходы составляют:

тыс.
наименование показателя За 202З год За2022 rод
Коммерческие расходы 14 380 6 235

тыс.
наименование показателя Доходы Расходы

2023 год 2022 tод 2023 год 2022 rод
Отчисления в резорв по сомнительным долгЕlм I 402 14 5з1 4 580
Штрафьц пони, неустойки за нарушение
условий договоров

506 3 541 5 984 988

Судебные расходы, в т.ч. госпошлина 94 2I2 81 |66
налоги и сборы 30 748 з|7
рко 2 зз9 2 045

.Щоходы и расходы по передаче
имyщественных прав

28 805 28 805

Прочее 16 919 2з 872 15 154 \5 з27
Итого 47 756 42 156 53 111 23 423

Состав затрат по статьям приведен в Таблице б пояснений.

5.3 Прочие доходы и расходы

Прочие доходы и расходы за2022-202З гг. представляют собой следующее:

5.4 Налог на прибыль

Величина текущего налога на прибыль определяется на основе данных, сформированньIх в

бlхгатlтерском учете, при этом величина текущего налога на прибыль соответствует сумме
исчисленного налога на прибыль, отраженного в налоговой декларации по налогу на прибыль
организации (строка 180 лист 02). За 202З год текущий налог на прибыль составил 25З 268
тыс. руб. (за2022 год - 2 101 тыс. руб.).

Налоговая база по налогу на прибыль отличается от бу<галтерской прибыли до
налогообложения по следующим причинам:

- отдельные расходы, отраженные в бухгirлтерском учете, не уменьшают налоговую базу,
являются постоянными разницами и приводят к возникновению постоянного на_гIогового

расхода;

- в бухгалтерском учете создается резерв по сомнительным долгам, не учитываемый при

расчете напога на прибыль - приводит к изменению отложенного налогового актива;

Ниже приводятся данные, используемые для расчета текущего нzLпога на прибыль:

тыс.
ль
пlп показатель 2023 год 2022 год

1 Прибыль до налогообложениrI (стр, 2З00 отчета о финансовых результатах) \ 2,]4 09,, 45 4зI
2 Ставка по нaшоry на прибыль с y.IeToM льготы, О% 2( 2(

J Текуций налог (стр. 241 1 отчета о финансовых результатах) (25з 268 (2 l01

4 отложенrшй налог на прибыль (сю.2412 отчета о финансовых результатах) (| 921 (6 698

5 Условный расход (сm.l х стр.2) (254 819, (9 088

6 Постоянrъlй налоговый расхо,ш/доход в76 28(-

7
Расход по наJIогу на прибыль (стр.2410 отчета о финансовых результатах =

стр.5 * стр.6 : стр.З + стр.4)
(255 l95 (8,799,
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6 Прочие пояснения

6.1 Информацпя п0 прекращаемой деятельности

В 202З году прекращаемой деятельности не бьIло. В 2024 году Общество не планирует прекращать

деятельноСть.

6.2 Связанные стороны

Характер отношений между Обществом и связанными сторонtlп,Iи основан на рыночньD(
условиях. Все расчеты со связанными сторонаIvIи имеют краткосрочньй характер и в денежной
форме.

ч9нь связанных сторон приведен в таблице:
Полное фирменное
наименование (для

коммерческой организации) или
наименование (для

некоммерческой организации)
или фамилия, имя, отчество
(последнее при наличии)
аффилированного лица

ОГРН юрлица (иной
идентификационный
номер - в отношении
иностранного
юрлица)/
ИНН физического
лица (при наличии)
(указывается только с

согласия физического
лица)

Основание (основания), в силу
которого (которых) лицо
признается аффилированным

Щоля участия
аффилированного
лица в уставном
капитале
обществаr 7о

1 Общество с ограtrичонной
ответственностью <I {eI-1Tp

управления проектами))

|05742l527932 Лицо, которое имеет право

распоряжаться более чем 20%о

обu{его количества голосов

уставного капитапа.

Принадлежит к группе лиц ООО
<СпециализироваIlный

застройцик <Новые горизонты>>

100%

2. Исмаилов Мубариз Елчу-оглы 745303056599 Лицо осуществляет полномочия

единоличного исполнитOльного
органа Обцества.
Принадлежит к группе лиц ООО
кСпециализированный

застройщик <ГIовые горизонты)

J. Крикун Елена Владимировна 745302073489 Принадлежит к группе лиц ООО
<Специализированный

застройщик кI-Iовые горизонты)

4. Общество с ограниченной
ответствеI{ностью
кМаDкетинговые технологии)

l|0,144,1016478 Принадлежит к группе лиц ООО
к С пеци ал из иро ванны й
застройщик <Новые горизонты)

5. Общество с ограничеtlной
ответственностыо
<Специализированный застройшик
кНова Девелопмент)

1 2074000 1 0982 I Iринадлежит к группс лиц ООО
к С гl еци ал из иро ван н ы й
застройщик <Новые горизонты)

6, Общество с ограниченной
ответственностыо кСтронекс>

10874530021 08 Принадлежит к группе лиц ООО
кС пециализированный
застройщик кНовые горизонты)

7, Общество с ограниченной
ответственностью
<Талькомагнезит>

12274000з9350 Принадлежит к группе лиц ООО
< Спе ци ал из иро ван н ы й

застройшик <Новые горизонтыD

8. Общество с ограниченной
ответственностью <Логоцентр
<Шабровский>

|226600079397 Приt-lадлежит к группс лиц ООО
< С п еци ализ иро ван t tый
застройцик <Новые горизонты)

9 Общество с ограниченной
ответственностью с
Сгlеuиализированный застройшик
<ЭкоСити>

112,144,70l4640 Принадлежит к группе лиц ООО
<Специализированный
застройщик кIlовые горизонты)

10. Общество с ограниченной
ответстве!II Iостью "Управляющая
компания кПИФАГоР>

108744,701.|49,1 Принадлежит к группе лиц ООО
<С пециализироваllный
застройщик <FIовые горизонты)
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11 Общество с ограниченной
ответственIlостыо кУрал-I \емент>

l 087447005348 принадлежит к группо лиц ооо
кС пециализированный
застDOйшик (НOвые гоDизOнты))

12. Общество с ограничепIIой
ответствснностыо <I-Iедра>

105,742l52,7932 Принадлсжит к группе лиц ООО
< С п еци ал из иро в ан н ы й

застDойшик кНовые гоDизонты)

(тыс. руб.)

Вид операции
Единоличrшй

исполшI,гельный
орган общества

основное хозяйственнос
общество (Участник

обшества)

Другие
связанные
стороны

2023 год
Приобретение товаров, работ, усJryг 14 99э 64 86:
Предоставление займов с начислением процентов
Авансы выданные 15 93(

Уступка имущественных прав 28 80j

2022 rод
Приобретение товаров, работ, услуг 11 95; 150 22,

Предоставление займов с начислением процентов

Авансьт выданные 54 31

Уступка имущественных [рав 1 03ý 11 60(

Операции и расчеты со связанными сторонаN{и за 202З и 2022 года приведены в таблице:

Стоимостные показатели по не завершенным операциям на начало и конец отчетного периода
приведены в таблице:

6.3 Налоговое законодательство

Российское наJIоговое, в€lлютное и таможенное законодательство допускает различные толкования и

подверя(ено частым изменениям. Интерпретация руководством Общества данного законодательства
применительно к операциям и деятельности Общества может быть оспорена соответствующими

региончlJIьными или федеральными органами. Недавние события, произошедшие в Российское
Федерации, указывают на то, что на_поговые органы могут занять более жесткую позицию при
интерпретации законодательства и проверке нrulоговых расчетов, и существует определенная
вероятность того, что операции, в прошлом не вызвавшие сомнения, могут быть оспорены в настоящее
время. Налоговые проверки могут охватывать три каJIендарных года деятельности, непосредственно
предшествовавшие году проверки. При определенных условиях проверке могут быть подвергrryты и

более ранние периоды.

По мнению руководства Общества по состоянию на З 1 декабря 202З г. соответствующие полояtения
законодательства интерпретированы им корректно, и вероятность сохранения финансового
полоя{ения, в котором находится Общество в связи с на_поговым, вапютным и таможенным
законодательством, является высокой.

5/

(тыс. руб.)

показатели
ЕдиноличIшй

исполнитёльrшй
орган Общества

основное хозяйственнос
общество (Участник

обшества)

Щругие
связанные
стороны

Ita31.12.2023 год

Дебиторская задолженность 25 88s

Кредиторская задолженность з 04,, 52(

заiлuы выданные

Ita3l.|2.2022 rод

Щебиторская задолженность 314t
Кредиторская задолженность 1 89j 29]' 2 9|,
Заiшы выданные
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6.4 Информация об исправлеIIии ошибок

Неправильное отраlкение (неотраlкение) фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и

(или) бухгалтерской отчетности Общества, которое мох(ет быть признано существенными ошибками
в соответствии с ПБУ 22120|0,в2022-202З гг. нет.

б.5 Информация о затратах на освоение природных ресурсов

Отсутствует.

б.б Информация о полученных и выданных обеспечениях

Информация об обеспечениях обязательств отражена в Таблице 8 пояснений.

6.7 Реорганизацияорганизаций

В 202З г. отсутствует.

б.8 Государственная помощь

Не предоставлялась.

6.9 Информация по сегментам

Не раскрывается (п.2 ПБУ 1212010)

6.10 События после отчетной даты

Отсутствуют

6.11Условия осуществления деятельности в условиях СВО в Украине

Начиная с 2014 года, СШ[А, Великобри,гания, Евросоюз и другие страны ввели несколько пакетов
санкций в отношении российских чиновников, бизнесменов и организаций. 24 февраля2022 года было
объявлено о наччLпе проведения специ€tльной военной операции на территории Украины. В ответ на эти
события США, Великобритания, Евросоюз и другие страны существенно расширили санкции в

отношении Российской Федерации, органов государственной власти, чиновников, бизнесменов и
организаций. Это привело к ограничению доступа российских организаций к международным рынкам
капит€Lпа, товаров и услуг, снижению котировок на финансовых рынках, падению ВВП и прочим
негативным экономическим последствиям. 2 1 сентября 2022 годауказом Президента РФ был объявлен
частичный призыв гршцан на военную службу по мобилизации. Существует риск дальнейшего
расширения санкций. На текущий момент санкции напрямую не коснулись Общества.

Влияние данных событий и возможных изменений в экономической ситуации на булущие результаты
деятельности и финансовое положение Общества сложно оценить.

Управляющий Индивидуальный предприниматель Исмаилов М.Е.

29,0з,2024
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