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 Разработал Гашков 
 

12.21 

Текстовая часть 

Стадия Лист Листов 

Проверил Ширяева 
 

12.21 П 1  

Н. контр.    

 

    

    

 

Проектная документация разработана в соответствии действующими нормами, 

правилами, стандартами, с градостроительным планом земельного участка, заданием 

на проектирование, градостроительным регламентом, техническими регламентами, в 

том числе по взрыво- и пожаробезопасности, в том числе устанавливающими 

требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, сооружений и 

безопасного использования прилегающих к ним территорий, и с соблюдением 

технических условий 

 

Главный инженер проекта Д.В.Ильин  
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3. План организации рельефа. М 1:500 

4. План земляных масс. М 1:500 

5. План покрытий. М 1:500 

6. Узлы конструкций 

7. План озеленения. План расстановки малых архитектурных форм. М 1:500 
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Раздел 2. Схема планировочной организации земельного участка 

2.1 Характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 

 

Административно проектируемый участок расположен в северной части Центрального 

района г. Челябинска, на правом берегу реки Миасс, в северо- западной части жилого 

комплекса «Манхеттен». 

Участок свободен от застройки, зеленых насаждений и инженерных сетей, готов к 

строительству. 

Проектируемый жилой дом представляет собой отдельно стоящее 6-тисекционное 13-

тиэтажное здание. Проектируемый жилой дом с помещениями общественного назначения 

(стр.№15), расположенный в жилом комплексе «Западный луч» 2-я очередь строительства по 

ул. Труда Центрального р-на г. Челябинска, разработан на основании: 

1. Договор на выполнение проектных работ 

2. Задание Заказчика (Приложение №2 к договору подряда на выполнение 

проектных работ). 

3. Эскизный проект жилых домов (поз. 14, 15) в ЖК «Манхеттен», выполненный 

ИП Савчук СИ в 2012г.; 

  

Высотные отметки поверхности изменяются от 207,78 до 212,50 м. Естественных физико-

геологических явлений на площадке не обнаружено.  

Климатические условия 

Климатический район строительства -1 В; 

Абсолютная минимальная температура воздуха - минус 48° С; 

Абсолютная максимальная температура воздуха – плюс 40° С; 

Температура воздуха наиболее холодных суток обеспеченностью 0,92 - минус 

38° С; 

Температура воздуха наиболее холодной пятидневки обеспеченностью 0,92 - 

минус 34° С; 

Расчётное значение веса снегового покрова - 180 кг/м2 (III снеговой район); 

Нормативное значение ветрового давления - 30 кг/м2 (II ветровой район); 

Сейсмическая активность - 5 баллов; 

В геологическом отношении исследуемая площадка сложена гранодиоритами, кора 

выветривания коренных пород представлена крупнообломочными и суглинистымигрунтами. 

Свойства грунтов 



  
 6 

 

В
за

м
. 

и
н
в
. 
№

 

 

П
о
д

п
и
с
ь
 и

 д
а
та

 

 

И
н
в
. 
№

 п
о
д

л
. 

       

389.15.ЗЛ.ЦР-20-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      
3 

Изм. Кол.уч. Лист № док. Подпись Дата 

 

 

  

В геологическом строении площадки микрорайона преобладают аллювиальные отложения 

р. Миасс (ИГЭ - 2а -6), залегающие на коренных трещиноватых породах, гранодиоритах и очень 

редко кварцевых диоритах, различной степени прочности (ИГЭ - 7д-8) или коре их 

неравномерного выветривания, представленной дисперсной и обломочной зонами (ИГЭ -7а,76). 

Кровля коренных пород неровная и в пределах изученной площадки залегает на глубинах от 1,0 

до 12,0м. С поверхности территория частично представлена насыпными грунтами (ИГЭ - 1) и 

локально сохранившимися сверху или погребёнными почвенно-растительным слоем и 

биогенными грунтами (ИГЭ - 2). 

Сводный геолого - литологический разрез по окончании планировочных работ 

представлен следующими грунтами ( сверху вниз ): 

• насыпной грунт ( ИГЭ - 1 ) - tQiv - представлен механической смесью природных 

глинистых и крупнообломочных грунтов, строительного мусора, растительных остатков, 

крайне редко биогенными грунтами и глыб. Мощность слоя 0.2 - 5.0 м; 

• суглинок аллювиальный ( ИГЭ - 4а ) - aQiy - буровато-коричневый, желто- коричневый, 

редко серый с голубоватым оттенком, местами слоистый. Грунт содержит включения, 

линзы глины, песка, гравия и крайне редко органических примесей; мощность слоя 0.2 - 2.2м; 

• песок средней крупности ( ИГЭ - 5а ) - aQi% - желтый, серый, рыжевато-бурый, с 

линзами глины, песка мелкозернистого, гравия, гальки, в подошве слоя очень редко единичные 

глыбы; мощность песка от 0,2 до 3.2м; 

• песок крупный (ИГЭ - 5в ) - aQi\ - желтый, серый имеет ограниченное распространение в 

разрезе; мощность слоя небольшая - 0,4 - 2.5м; 

• галечно-гравийный грунт с песчаным, местами, супесчаным заполнителем ( ИГЭ - 6 ) - 

aQiv - мощность слоя - 0,2 - 1,6м; 

• суглинок дресвяный - ( ИГЭ - 7а ) - серовато-зеленый, зеленовато-серый, серовато- 

коричневый, структурный, редко с гнездами скальных грунтов очень низкой прочности; 

вскрытая мощность - 0,3 - 7,7м. 

• дресвяный, местами, щебенистый грунт - ( ИГЭ – 7б ) - мощность слоя от 0,3 до 8,0м. 

• гранодиориты низкой прочности ( ИГЭ - 7д ) - PZ — сильновыветрелые, 

сильнотрещиноватые, в разрезе местами представлены в сочетании с гранодиоритами 

пониженной и очень низкой прочности; разборные, раздробленные, иногда при бурении 

перетираются до суглинка; мощность их - 0.6 - 5.0м; 

• гранодиориты средней прочности (ИГЭ - 7) - PZ - выветрелые, трещиноватые, 

среднезернистые, пройденная мощность их - 0.5 - 3.0м; 

• гранодиориты прочные с редкими фрагментами очень прочных ( ИГЭ - 8 ) - PZ - 

выветрелые, трещиноватые, мелко- и среднезернистые, мощность - 0.5 - 4.0м. 
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Гидрогеологические условия 

Подземные воды на участке строительства представлены преимущественно пластово- 

трещинными водами зоны дезинтеграции и трещинно-жильными водами коренных пород. 

Пластово-поровые воды зафиксированы на участках с сохранившимися естественными 

условиями. Уровень подземных вод на период проведения полевых работ - с января 2007г. по 

февраль 2008г. зафиксирован на глубинах 0,2 - 3,0м (абс.отм.211,46 - 207,64м), т.е. площадка 

под проектируемое здание является подтопленной; по отношению к бетонам ж/б конструкций 

воды неагрессивны. 

Нормативная глубина промерзания по г. Челябинску для глинистых грунтов - 1.74 м, 

песчаных - 2.30 м, крупнообломочных грунтов - 2,57 м. 

 

 

2.2 Обоснование границ санитарно-защитной зоны объекта капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 

 

Жилая застройка не является источником воздействия на среду обитания и здоровье 

человека. Проект обоснования размера санитарно-защитной зоны не разрабатывался. 

Проектируемые автопарковки с числом парковочных мест не более 50 расположены от фасадов 

жилых домов на расстояние более 15 м, что соответствует нормативному расстоянию, согласно 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. Проектируемая площадка для мусоросборников находится на 

расстоянии свыше 20 м от фасадов жилых домов, что также соответствует норме. 

 

 

2.3 Обоснование планировочной организации земельного участка 
 

Посадка жилого дома с помещениями общественного назначения (стр.№15) осуществлена 

согласно проекту планировки микрорайона, скорректированному в 2012 году. Жилой дом 

входит во вторую очередь застройки жилого комплекса Манхеттен. 

 

Земельный участок, отведенный под строительство жилого дома, попадает в 

водоохранную зону реки Миасс. Решения по водоотводу исключают попадание стоков с 

территории в реку. Сбор поверхностных ливневых и талых вод предусмотрен в систему 

ливневой канализации через дождеприемники, расположенные в лотках покрытия 

внутриквартальных проездов. 

Объектов культурного наследия нет. Других ограничений использования участка нет. 
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Для проезда автомобилей предусмотрен асфальтобетонный проезд шириной 12 м. 

Пешеходное движение осуществляется по тротуарам и пешеходным дорожкам различной 

ширины согласно архитектурному решению. 
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Карта градостроительного зонирования. 

 

 

 

Проектируемый участок расположен в жилой территориальной зоне В2.2 (зона 

многоквартирных домов от 9 этажей и выше). 

 

Основные виды разрешенного использования: 

- многоэтажная жилая застройка (высотная застройка)* (размещение многоквартирных домов 

этажностью девять этажей и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; 

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для 

отдыха) (2.6); 

- дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1); 

- бытовое обслуживание (3.3); 

- общественное питание (4.6); 

- обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2); 

- хранение автотранспорта (2.7.1); 

- коммунальное обслуживание (3.1); 

- предоставление коммунальных услуг (3.1.1); 

- благоустройство территории (размещение декоративных, технических, планировочных 

конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и 

оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и 
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сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части 

благоустройства территории, общественных туалетов) (12.0.2); 

- оказание услуг связи (3.2.3); 

- амбулаторно-поликлиническое обслуживание (объекты медицинского обслуживания без 

стационара) (3.4.1) 

 

Проектируемый жилой дом расположен на двух земельных участках. Первый участок с 

кадастровым номером 74:36:0506002:3741 площадью 5266 кв.м., градостроительный план 

земельного участка №РФ-74-3-15-1-05-2021-0500, предназначен для строительства части 

жилого дома с помещениями общественного назначения (стр.№15). 

Второй участок с кадастровым номером 74:36:0506002:50 площадью 95656 кв.м., 

градостроительный план земельного участка №РФ-74-3-15-1-05-2021-1028, предназначен для 

строительства группы домов и автостоянок, в т.ч. части жилого дома с помещениями 

общественного назначения (стр.№15). 

 

2.4 Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

 

 № 

п/п 

Наименование Ед. 

изм. 

Кол-во % 

1 Площадь участка благоустройства м2 17900,00 100 

2 Площадь застройки (проектируемого здания ж.д.15+ТП17) м2 3025 (2970+55) 17 

3 Площадь твердых покрытий (в т.ч. отмостка) м2 9752 (162) 54 

4 Площадь озеленения м2 2175 12 

5 Площадь песчаных площадок м2 1586 9 

6 Площадь резинового покрытия спортплощадок м2 1362 8 

     

 

2.5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории 

 

Земельный участок расположен в границах зоны с особыми условиями использования 

территории, а именно участок частично расположен в водоохранной зоне реки Миасс 

(реестровый номер 74:00-6.296), частично расположен в зоне затопления территории, 

прилегающей к реке Миасс (реестровый номер 74:00-6.766) и полностью расположен в зоне 

затопления территории, прилегающей к реке Миасс (реестровый номер 74:00-6.761), частично 
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расположен в зоне подтопления территории, прилегающей к реке Миасс (реестровый номер 

74:00-6.764) 

Т.к. земельный участок попадает в водоохранную зону реки Миасс, решения по 

водоотводу исключают попадание стоков с территории благоустройства в реку. Сбор 

поверхностных ливневых и талых вод предусмотрен в систему ливневой канализации через 

дождеприемники, расположенные в лотках проезжей части. 

Для защиты фундаментов зданий и сооружений микрорайона от подтопления выполнено 

устройство дренажа, в соответствии с проектом ООО «ЮЖУРАЛНИИВХ (шифр ГС/16 от 

01.09.2011г.). Головная дрена проходит вдоль улицы Труда (со стороны микрорайона), 

дополнительные дрены пересекают микрорайон и имеют выпуски в р. Миасс. Проектируемый 

жилой дом расположен в 6 м к западу от дрены «выпуск 6». 

Мероприятия по защите площадки от затопления при прорыве плотины будут 

разрабатываться администрацией г. Челябинска. 

Также для предотвращения подтопления территории выполнено повышение 

поверхности территории, вертикальная планировка решена в насыпи. Толщина насыпи 

составляет 0,83 – 5,88 м. Общий объем насыпи 61134 м3. Общий уклон по площадке 

находится в пределах нормы, исключающий большие скорости стока поверхностных вод. 

На территории земельного участка расположены охранные зоны существующих 

инженерных сетей ливневой канализации и водоснабжения. Строящееся здание не попадает в 

охранные зоны, выноса сетей не требуется. Проектом организации строительства не 

предусмотрена установка крана и других строительных машин, размещение строительных 

материалов и пр. вблизи указанных сетей; трубопроводы находятся за пределами зоны 

остаточных деформаций грунта вокруг погружаемых свай (согласно таблице К.1 СТО 

36554501-008-2007), отметка дня котлована 210,50 не требует устройства откосов вблизи 

сетей. Таким образом, специальных мероприятий по обеспечению сохранности коммуникаций 

не требуется. 

 

2.6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

 

Вертикальная планировка участка решена сплошным методом. 

Вертикальная планировка обеспечивает водоотвод ливневых и талых вод по 

спланированной поверхности.  

Объем земляных работ на площадке составляет: 

- насыпь 61134.00 м3; 

- выемка   0.00 м3. 
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С учетом объемов грунта, вытесненных при устройстве, автодорожных покрытий, 

газонов,  замены почвенно-растительного слоя недостаток пригодного грунта составил – 

57239 м3, избыток плодородного грунта – 3225 м3. 

  

  2.7 Описание решений по благоустройству территории 

 

Благоустройство участка выполнено на основании эскизного проекта жилых домов (поз. 

14, 15) в ЖК «Манхэттен», выполненного «SW» ИП Савчук в 2012 году. 

Проектом предусмотрено покрытие тротуаров, пешеходных дорожек и аллей покрытием 

из тротуарной плитки. Проектируемые детские площадки имеют песчаное покрытие и 

оборудованы детскими снарядами, спортивные площадки имеют резиновое покрытие и 

ограждение по периметру. Площадки, а также входы в жилую и офисную части здания 

оборудованы диванами и урнами.  

Проектом предусмотрено устройство двух площадок для мусоросборников, 

оборудованных современными мусорными контейнерами и имеющих подъезд для мусоровоза. 

Проектом озеленения предусмотрено устройство газонов с посевом трав, а также 

посадка живой изгороди кустарника, ели колючей и липы мелколистной. 

 

  2.8 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

 

Для связи с территорией города проектируемый жилой дом № 15 имеет выезд по местным 

проездам на улицу Труда, а также выезд на ул. Северо-Крымская 

 

  2.9 Расчет площадок жилого дома №15 

 

Общая площадь квартир м2                  21253,86 Расчетное число жителей чел                   709 
Площадки Удельные размеры 

площадок, м2/чел 

Общая требуемая 

площадь площадок, м2 

Общая площадь площадок 

по проекту, м2 

Для игр детей дошкольного 

и младшего школьного 

возраста 

0,7 496 952 

Для отдыха взрослого 

населения 

0,1 71 120 

Для занятий физкультурой 2,0 1418 1362 

Для хозяйственных целей 0,3 213 6 
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Группа домов №14, 11, 15 имеет общее дворовое пространство, планировка которого 

решается в комплексе, поэтому недостаток площадок будет восполнен при проектировании ж.д. 

№11, 14. 

 

1. Расчет произведен исходя из обеспеченности 30 м2 общей площади на человека 

2. Расчет требуемого числа парковочных мест произведен согласно СП 42.13330.2011, 

открытые стоянки для временного хранения легковых автомобилей следует предусматривать из 

расчета не менее 70% расчетного парка индивидуальных легковых автомобилей, в т.ч. в жилых 

районах 25%. Исходя из уровня автомобилизации 400 а/м на 1000 жителей число парковочных 

мест определяется как 

(709/1000)х400х0.7х0.25 =50 машиномест. 

Согласно приложению Ж СП 42.13330.2011 для магазинов следует предусматривать 5-7 

машиномест на 100 м2 торговой площади. Т.к. общая площадь встроенных помещений 1-ого 

этажа составляет 1663,63 м2, количество парковочных мест для магазинов составляет 

1663,63/100х5 = 83 машиноместа. 

Проектом предусмотрено 138 машиномест, в т.ч. 14 м-м для МГН (при потребности в 133 

м-м). Согласно зданию на проектирование, недостаток парковочных мест может быть покрыт 

ранее запроектированной подземной автопарковка (поз.20) вместимостью 592 машиноместа.



Приложение 1.































































Приложение 2.























Приложение 3.



























Приложение 4.
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