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Краснодара от 30.01.2007 №19 п.6 «Об утверждении Правил землепользования 
и застройки на территории муниципального образования город Краснодар», 
письмо Центра судебных экспертиз по Южному округу от 04.09.2019 №2662 
(вх.29/5381 10.09.2019) о начале проведения комплексных экспертных 
исследований по определению возможности строительства объектов 
различного назначения в зонах приаэродромной территории. 

 

1.3. Обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного участка (если на земельный 
участок не распространяется действие градостроительного регламента или 
в отношении его не устанавливается градостроительный регламент). 

 

По генеральному плану МО город Краснодар планируемая территория 
относится к Прикубанскому внутригородскому округу и расположена в зоне 
застройки многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более). 

В соответствии с правилами землепользования и застройки 
муниципального образования город Краснодар, участок строительства 
расположен в зоне – ОД.2 – общественно-деловые зоны местного значения, для 
которой установлены соответствующие регламенты. 

Согласно выписке, из ЕГРН на земельный участок с кадастровым 
номером 23:43:0116030:3676, установлен вид разрешенного использования – 

многоэтажная жилая застройка (высотная застройка). 
Согласно градостроительным регламентам на земельном участке 

допускается  – размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей 
и выше; благоустройство и озеленение придомовых территорий; обустройство 
спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для 

отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов 
обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-

пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях 
дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет 
более 15% от общей площади дома. 

 

1.4. Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального строительства. 

 

Кадастровый номер земельного участка 23:43:0116030:3676, общей 
площадью 13 087 кв. м. 

 

1.5. Описание организации рельефа вертикальной планировкой. 
 

Проектом предусматривается вертикальная планировка участка, 
обеспечивающая отвод дождевых вод от зданий и сооружений, а также с 
участка путем создания уклонов к проектируемым колодцам ливневой 
канализации. В соответствии с проектом плана организации рельефа на 
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территории проектируемого участка предусмотрена насыпь земляных масс до 
проектных отметок в увязке с отметками прилегающих территорий.  В пределах 
искусственных покрытий и зон озеленения выполняются корыта в соответствии 
с конструктивными разрезами и пояснениями по озеленению.  

План организации рельефа выполнен методом проектных горизонталей 
сечением рельефа через 0,1 м с учетом: 

1. Природных условий 

2. Строительных и технологических требований 

3. Размещения транспортных путей 

4. Условий организации стока поверхностных вод 

5. Минимального объема земляных работ. 
Дорожное покрытие подъездов, мощение пешеходных путей и 

хозяйственно-бытовых площадок участка, выполнено твердым с учетом 

организованного сбора и удаления поверхностного водостока с территории 
комплексного благоустройства (включая грунтово-травяные площадки). 

Атмосферные воды с поверхности пешеходных дорожек и детских 
игровых и спортивных площадок направляются в сторону проектируемых 
проездов. 

 Продольные и поперечные уклоны запроектированы в пределах 
допустимых норм, в соответствии с СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп населения», актуализированная 
редакция СНиП 35-01-2001. 

Среднее содержание гумуса на глубине 1,0 м составляет 2,27%, т.е. 
предусматривается обязательное снятие плодородного слоя почвы мощностью 
1,2 м для последующей рекультивации. 

 

1.6. Описание решений по благоустройству территории. 

 

Благоустройство всей территории включает устройство твердых 
покрытий, проездов, тротуаров, площадок с твердым покрытием, установку 
малых форм архитектуры и озеленение, с посадкой деревьев и кустарников. 

Расположение и ориентация зданий и сооружений на участке выполнены 
с соблюдением требований СП 42.13330.2016 к ориентации и инсоляции 
помещений. Выдержаны санитарные и противопожарные разрывы между 
зданиями и сооружениями. Подъезд к зданиям осуществляется со всех сторон.  
Пожарные проезды равноудалены от строений на 5-8 метров, ширина проезда 
не менее 4,2 метра.  

Дана координатная привязка проектируемого здания точек пересечения 
осей проектируемого здания. Граница построена по геодезическим 
координатам в соответствии с градостроительным планом, см. Лист ПЗУ-2 

«Схема планировочной организации рельефа». На территории квартала жилой 
застройки предусмотрены площадки для игр детей, занятий физкультурой, 
отдыха взрослых и хозяйственных целей. 

В соответствии с местными нормативами градостроительного 
проектирования МО город Краснодар, статья 1 п. 6. минимальный состав и 
размеры площадок на придомовой территории многоквартирных домов следует 
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принимать в соответствии с таблицей N 2. При этом удельные размеры 

площадок для занятий физкультурой уменьшены на 50% в связи с 
формированием единого физкультурно-оздоровительного комплекса 

микрорайона на ЗУ 23:43:0116030:3665, в соответствии с примечанием 2 к п.7.5 
СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений». Согласно требованиям местных нормативов 
градостроительного проектирования МО город Краснодар, статья 5 п.2. 

минимально допустимый уровень обеспеченности территорией плоскостных 
спортивных сооружений квартального(микрорайонного) значения составляет 
1000 кв.м на 1000 человек.  Для жителей жилого комплекса, с населением 2523 
человека, предусмотрен физкультурно-оздоровительный комплекс 
микрорайона площадью не менее 2550 кв.м.  

Следовательно, для жилого дома Литер 2.5, с населением 224 человек, 
принятых исходя из уровня комфортности проживания 30 м2/человека, 
необходимо: 

 

Для жилого дома Литер 2.8, с населением 224 человек, принятых исходя 
из уровня комфортности проживания 30 м2/человека, необходимо: 

 

На листе ПЗУ-2 графической части, представлен расчет и указано 
размещение и фактически принятое количество придомовых площадок. 

 

Проектом предусмотрена поэтапная сдача домов в эксплуатацию, в 
следствии чего благоустройство внутри дворовой территории так же будет 
выполняться поэтапно, при этом на момент сдачи в эксплуатацию домов все 
внутри дворовое благоустройство, включая необходимые по расчету детские и 
спортивные площадки, а так же автостоянки будут выполнены в полном 
объеме. 

Проектом предусмотрено благоустройство и озеленение придомового 
пространства жилых домов. Озеленение деревьями и кустарниками проводится 

   

Тип площадки Необходимо,  

кв. м/чел. 
Предусмотрено, 

кв. м/чел. 
Для игр детей дошкольного и младшего 
школьного возраста 

157 217 

Для отдыха взрослого населения 22 28 

Для занятий физкультурой и спортом 224 254 

Для хозяйственных целей и выгула собак 67 75 

   

Тип площадки Необходимо,  

кв. м/чел. 
Предусмотрено, 

кв. м/чел. 
Для игр детей дошкольного и младшего 
школьного возраста 

157 250 

Для отдыха взрослого населения 22 67 

Для занятий физкультурой и спортом 224 261 

Для хозяйственных целей и выгула собак 67 71 
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на последующей стадии (рабочий проект) с привлечением дендрологов, 
выбором с учетом климатических условий. В основу проекта озеленения 
территории легли функциональные и художественные задачи, с созданием 
искусственных геопластичных форм. В дальнейшем предполагается посадки 
зеленых насаждений вдоль тротуаров и вокруг детских площадок.  
Ассортимент предлагаемых зеленых насаждений будет доработан в рабочих 
чертежах комплекта ГП. 

На стадии рабочего проекта, с учетом технологии установки 
конкретным выбранным подрядчиком его оборудования будет произведена 
установка малых архитектурных форм и переносных изделий на территории 
детских игровых и спортивных площадок. 

Благоустрой территории выполнено с учетом обеспечения доступной 
среды жизнедеятельности для маломобильных граждан. 

Проектом предусмотрены условия беспрепятственного, безопасного и 
удобного передвижения МГН по участку к доступному входу в здание. 
Пешеходные пути имеют непрерывную связь с внешними, по отношению к 
участку, транспортными и пешеходными коммуникациями, автостоянками.  

При устройстве съездов их продольный уклон выполнен не более 1:20 
(5%), в соответствии с п.5.1.8. СП 59.13330.2016.  Перепад высот между нижней 
гранью съезда и проезжей частью не превышает 0,015 м. Высоту бортовых 
камней (бордюров) по краям пешеходных путей на участке вдоль газонов и 
озелененных площадок следует принята не менее 0,05 м. 

Ширина пешеходного пути с учетом встречного движения инвалидов на 
креслах-колясках на основных путях движения принята не менее 2 м.  

Дорожное покрытие подъездов и мощение пешеходных путей с 
системой организованного сбора и удаления поверхностного водостока с 
территории комплексного благоустройства (включая грунтово-травяные 
площадки) выполнено твердым, с применением цементно-песчаной плитки и 
асфальтобетона. 

 

1.7. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального строительства, обоснование 
функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 
обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 
вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства - для объектов производственного 
назначения. 
 

Планируемая территория представляет собой участок многоэтажной 
многоквартирной жилой застройки с включениями густых зеленых насаждений 

в рамках формируемых кварталов. Концепция архитектурно-планировочного 
решения принята исходя из градостроительных особенностей размещения и 
предназначения планируемой территории в городском пространстве и задач, 
сформулированных заказчиком, предполагающие размещение на 
рассматриваемой территории района многоэтажного жилищного строительства, 
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обеспеченного всеми необходимыми по расчету объектами обслуживания 
населения, социальной инфраструктурой и парковой зоной. 

Благоустройство всей территории ведется комплексно и 
последовательно в зависимости от освоения территории с учетом 
благоустройства и озеленения каждого конкретного участка жилого дома. 
Каждый жилой дом обеспечен всеми, необходимыми по расчету площадками, 
располагаемых в границах каждого этапа строительства. Все дворы и кварталы 
объединены между собой системой пешеходных дорожек и представляют 
единый ансамбль. Формирования системы стоянок происходит так же 
комплексно, вне границ каждого конкретного объекта капитального 
строительства, с целью создания единого квартала обеспечено местам хранения 
автотранспортных средств жителей. 

В соответствии с п. 6. Ст.1  местных нормативов градостроительного 
проектирования  муниципального образования город Краснодар приняты 
размеры площадок для игр детей, отдыха взрослых, физкультуры и 
хозяйственных целей, расчет и количество которых указаны на листе ПЗУ-2. 

Ландшафтно-архитектурная среда формируется как достаточно 
разнообразная, привлекательная среда, соответствующая разновозрастному 
составу жителей.  Покрытие площадок предусмотрено травяным и со спец 
смесью, поэтому при озеленении, несмотря на ограниченности размеров 
участков, используется разнообразный видовой состав растений.  

Помимо газонов, на площадках предусмотрена травосмесь 
"Спортивная". Это оптимально составленная смесь трав для спортивного 
газона, в которую входят только низкорастущие злаки с мощной корневой 
системой, образующей крепкую упругую дернину (мятлик луговой, овсяница 
красная, райграс многолетний и полевица). Здесь удачно сочетаются красивый 
внешний вид и высокая устойчивость к вытаптыванию. Используется для 
закладки спортивных и интенсивно эксплуатируемых газонов. 

В связи с тем, что застройка земельного участка ведется комплексно и 
обслуживается единой управляющей компанией, проектом предусмотрено 
расположение мусорных баков из расчета на все население проектируемого 
жилого района, без выделения площадок под каждый, конкретный объект 
капитального строительства. В границах этапа строительства предусмотрены 
площадки для пылевыбивания. Благоустройство всей внутри дворовой 
территории предполагается выполнить в одинаковом цветовом и 
архитектурном стиле и использовать жильцами всех литеров.  

 

1.8. Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства, - 

для объектов непроизводственного назначения. 
 

В городском округе должны быть предусмотрены территории для 
хранения, парковки и технического обслуживания легковых автомобилей всех 
категорий исходя из уровня насыщения легковыми автомобилями в 
соответствии с подпунктом настоящего раздела, а также с учетом 
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сложившегося фактического уровня автомобилизации в конкретных условиях 
планируемой территории. 

В соответствии с п. 7. Ст.1  местных нормативов градостроительного 
проектирования  муниципального образования город Краснодар, при 
проектировании многоквартирных домов следует предусматривать места для 
хранения и парковки автомобилей жителей из расчета на одну квартиру не 
менее 0,75 машиномест (парковочных мест).  

Для Литера 2.5 с населением 224 человек (население принято из расчета 
30 м2 площади квартиры на одного человека) и 178 квартирами,  расчетное 
число стоянок для постоянного хранения автомобилей составляет: 

178 * 0,75 = 134  парковочных мест. 

На внутри дворовых территориях необходимо предусматривать стоянки 
(гостевые стоянки - открытые площадки, предназначенные для парковки 
легковых автомобилей посетителей жилых зон) для автомобилей из расчета 40 

мест на 1000 человек, следовательно: 
224*40/1000 = 9 парковочных мест, в том числе 1 машиноместо для 

маломобильных групп населения. 
Всего в границах этапа строительства предусмотрено 143 парковочных 

мест: 

- 9 парковочных мест для легковых автомобилей посетителей жилой 

зоны Литера 2.5, в том числе 1 машиноместо для маломобильных групп 
населения; 

- 134 парковочных мест для постоянного хранения автомобилей Литера 

2.5. 

 

Для Литера 2.8 с населением 224 человек (население принято из расчета 
30 м2 площади квартиры на одного человека) и 178 квартирами,  расчетное 
число стоянок для постоянного хранения автомобилей составляет: 

178 * 0,75 = 134  парковочных мест. 
На внутри дворовых территориях необходимо предусматривать стоянки 

(гостевые стоянки - открытые площадки, предназначенные для парковки 
легковых автомобилей посетителей жилых зон) для автомобилей из расчета 40 
мест на 1000 человек, следовательно: 

224*40/1000 = 9 парковочных мест, в том числе 1 машиноместо для 
маломобильных групп населения. 

Всего в границах этапа строительства предусмотрено 44 парковочных 
мест: 

- 9 парковочных мест для легковых автомобилей посетителей жилой 
зоны Литера 2.8, в том числе 1 машиноместо для маломобильных групп 
населения; 

   

Тип автостоянок Необходимо,  

машиномест 

Предусмотрено, 

машиномест 

Гостевые автостоянки 9 9 

Автостоянки постоянного хранения 134 134 
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- 35 парковочных мест для постоянного хранения автомобилей Литера 

2.8. 

Еще 99 парковочных мест для постоянного хранения автомобилей 

Литера 2.8 расположенны в границах земельного участка 23:43:0116030:3678. 

 

На листе ПЗУ-2 предусмотрено разделение парковочных мест в 

соответствии с расчетными потребностями для каждого литера. 

 

1.9. Обоснование размещения мусорных баков. 

 

В связи с тем, что застройка земельного участка ведется комплексно и 

обслуживается единой управляющей компанией, проектом предусмотрено 

расположение мусорных баков из расчета на все население проектируемого 

микрорайона, без выделения площадок под каждый, конкретный объект 

капитального строительства. 

Расчет количества бытовых отходов выполнен согласно нормативам 

градостроительного проектирования Краснодарского края от 17.11.2020 №337. 

По таблице 61 норма на одного человека в год 900-1000 л.  

На территории 1-го этапа строительства при количестве жильцов 224 

человек на жилой квартал предусмотрено: 

 224 х 900 = 201600 л/год; 

Смёт с 1 м2 твердых покрытий улиц, площадей и парков 8-20 л в год. 

Площадь твердых покрытий по подсчетам равна 5566,84 м2, таким образом 

смёт составляет: 

5566,84 х 14 = 77935,76 л/год; 

Согласно п.2 Для городов III и IV климатических районов норму 

накопления бытовых отходов в год следует увеличивать на 10 %: 

 (201600 + 77935,76) х 1.1 = 307489 л/год;  

Таким образом, ежедневное накопление составляет: 

307489 / 365 = 842 л/день 

При удалении бытовых отходов каждый день и объеме мусорного 

контейнера 800 л нам необходимо: 

842 / 800 ≈ 1,1 контейнера. 

 

На территории 2-го этапа строительства при количестве жильцов 224 

человек на жилой квартал предусмотрено: 

 224 х 900 = 201600 л/год; 

Смёт с 1 м2 твердых покрытий улиц, площадей и парков 8-20 л в год. 

Площадь твердых покрытий по подсчетам равна 5313,46 м2, таким образом 

смёт составляет: 

   

Тип автостоянок Необходимо,  

машиномест 

Предусмотрено, 

машиномест 

Гостевые автостоянки 9 9 

Автостоянки постоянного хранения 134 134 

  1         Изм.       08/21                      05.21 
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5313,46 х 14 = 74388,44 л/год; 

Согласно п.2 Для городов III и IV климатических районов норму 

накопления бытовых отходов в год следует увеличивать на 10 %: 

 (201600 + 74388,44) х 1.1 = 303587 л/год;  

Таким образом, ежедневное накопление составляет: 

303587 / 365 = 832 л/день 

При удалении бытовых отходов каждый день и объеме мусорного 

контейнера 800 л нам необходимо: 

832 / 800 ≈ 1,0 контейнер. 

На территории 2-го этапа строительства предусмотрено размещение 

одной площадки (поз. М 2.5) для сбора мусора жильцов Литера 2.5 (1-й этап 

строительства) и Литера 2.8 (2-й этап строительства), вместимостью 5 

контейнеров, что в полном объеме удовлетворяет потребности жильцов. 

Площадка равноудалена от входов в жилые дома и находятся на 

расстоянии не более 100 метров. При этом расстояние от площадки до стен 

жилых домов, детских площадок, площадок для занятий физкультурой и 

площадок для отдыха взрослых составляет не менее 20 м. 

 

1.10. Основные показатели по застройке. 
 

№ Наименование Литер 2.5 (1-й этап 

строительства) 

Площадь, м2 % 

Показатели в границах отвода. 

1 Площадь в границах благоустройства 7952,75 100 

 Площадь в границах отвода земельного участка с КН 

23:43:0116030:3675 
7907,58 

 

Площадь дополнительного объема работ по 

благоустройству за границами отвода земельного участка 

с КН 23:43:0116030:3675 

45,17 

 

2 Площадь застройки 1136,00 14 

 - в границах отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 1136,00  

3 Площадь покрытий 5566,84 70 

  - в границах отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 5521,67  

  - за границами отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 45,17  

4 Площадь озеленения участка 1249,91 16 

 - в границах отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 1249,91  

 

 

№ Наименование Литер 2.8 (2-й этап 

строительства) 

Площадь, м2 % 

  1         Изм.       08/21                      05.21 
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№ Наименование Литер 2.8 (2-й этап 

строительства) 

Площадь, м2 % 

Показатели в границах отвода. 

1 Площадь в границах благоустройства 7435,61 100 

 Площадь в границах отвода земельного участка с КН 

23:43:0116030:3675 
5179,42 

 

Площадь дополнительного объема работ по 

благоустройству за границами отвода земельного участка 

с КН 23:43:0116030:3675 

2256,19 

 

2 Площадь застройки 1136,00 15 

 - в границах отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 1136,00  

3 Площадь покрытий 5313,46 72 

  - в границах отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 3093,36  

  - за границами отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 2220,10  

4 Площадь озеленения участка 986,15 13 

 - в границах отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 950,06  

 - за границами отвода з.у. с КН 23:43:0116030:3675 36,09  
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Перечень нормативных и технических документов, используемых при 
проектировании. 

 

1. “Положения о составе разделов проектной документации и требования к их 
содержанию», утвержденного Правительством Российской Федерации № 87 от 
16.02.2008 

2. СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и 
сельских поселений». Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; 

3. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 
классификация предприятий, сооружений и иных объектов», утвержден 
Постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 
25.09.2007 г. № 74; 

4. СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 
распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-

планировочным и конструктивным решениям». 
5. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к инсоляции и 

солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий». 
6. Местные нормативы градостроительного проектирования муниципального 

образования город Краснодар, утвержденные решением городской Думы в 
редакции от 19.10.2017 N 42 п.8; 
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