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Содержание тома 

Обозначение Наименование Примечание 

1 2 3 
341.Б.22-2-ПЗУ.С Содержание тома 2 
341.Б.22-2-ПЗУ.ТЧ   

а) 
характеристика земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта 
капитального строительства 

4 

а1) 
 Сведения о наличии зон с особыми 
условиями использования территорий в 
пределах границ земельного участка; 

9 

б) 

обоснование границ санитарно-защитных 
зон объектов капитального строительства в 
пределах границ земельного участка - 
в случае необходимости определения 
указанных зон в соответствии с 
законодательством Российской Федерации 

9 

в) 

Обоснование и описание планировочной 
организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и 
техническим регламентами либо 
документами об использовании земельного 
участка (если на земельный участок не 
распространяется действие 
градостроительного регламента или в 
отношении его не устанавливается 
градостроительный регламент) 

10 

г) 
технико-экономические показатели 
земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта капитального 
строительства 

11 

д) 

Обоснование и описание решений по 
инженерной подготовке территории, в том 
числе решений по инженерной защите 
территории и объектов капитального 
строительства от последствий опасных 
геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод 

14 

е) описание организации рельефа 
вертикальной планировкой 

14 

ж) описание решений по благоустройству 
территории 

15 

з) Обоснование зонирования территории 
земельного участка, предназначенного для 

19 
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размещения объекта капитального 
строительства, а также принципиальная 
схема размещения территориальных зон и 
мест размещения существующих и 
проектируемых зданий, строений и 
сооружений (основного, вспомогательного, 
подсобного, складского и обслуживающего 
назначения) объектов капитального 
строительства – для объектов 
производственного назначения; 

и) 

Обоснование схем транспортных 
коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние (в том числе межцеховые) 
грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения; 

19 

к) 
Характеристику и технические показатели 
транспортных коммуникаций (при наличии 
таких коммуникаций) – для объектов 
производственного назначения; 

19 

л) 

обоснование схем транспортных 
коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального 
строительства 
 

19 

Приложения: 

Приложение №1 
Статистическое письмо о приходящей в 
среднем площади на одного жителя г. 
Пензы от 27.07.2020г. 

1 лист 

Приложение №2 Договор аренды земельного участка (части 
земельного участка) № П-1/2019  

3 листа 

Приложение №3 
Постановление администрации г. Пензы об 
утверждении проекта планировки и проекта 
межевания территории от 17.11.2016г. 

12 листов 

Приложение №4 Сертификат соответствия RU C-
RU.МЦ01.В.00009/20 

3 

341.Б.22-2-ПЗУ Графическая часть  

ПЗУ - 1 Общие указания 39 
Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 2 Схема планировочной организации 
земельного участка. М 1:500 

40 
Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 3 План и конструкции проездов, тротуаров, 
дорожек и площадок. М1:500 

41 
Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 4 План расположения малых архитектурных 
форм и переносных изделий. М 1:500 

42 
Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 5 План организации рельефа. М 1:500 43 
Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 6 План земляных масс. М 1:500 44 

ПЗУ - 7 План озеленения. М 1:500 45 
Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 8 Сводный план инженерных сетей. М 1:500  46 
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Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 9 Схема движения транспортных средств на 
строительной площадке М 1:500 

47 
Изм.1;2;4(Зам.) 

ПЗУ - 10 Схема ограждения территории 48 
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Состав проектной документации 
№ 

том
а 

Обозначение Наименование 
Приме- 
чание 

1 2 3 4 
1 341.Б.22-2- ПЗ Раздел 1. «Пояснительная записка»  

2 341.Б.22-2- ПЗУ 
Раздел 2. «Схема планировочной организации 
земельного участка» 

 

3 341.Б.22-2- АР Раздел 3. «Архитектурно-строительные решения»  

4 341.Б.22-2- КР 
Раздел 4. «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 

 

  

Раздел 5. «Сведения об инженерном 
оборудовании, о сетях инженерно-технического 
обеспечения, перечень инженерно-технических 
мероприятий, содержание технологических 
решений» 

 

  Подраздел 1. «Система электроснабжения».  

5.1 341.Б.22-2- ИОС1 
 «Внутреннее электроснабжение, внешнее 
электроснабжение, наружное освещение, 
молниезащита здания» 

 

  Подраздел 2. «Система водоснабжения».  

5.2 341.Б.22-2- ИОС2 «Внутреннее водоснабжение, наружное 
водоснабжение» 

 

  Подраздел 3. «Система водоотведения»  

5.3 341.Б.22-2- ИОС3 
«Внутреннее водоотведение, наружное 
водоотведение» 

 

  
Подраздел 4. «Отопление, вентиляция и 
кондиционирование воздуха, тепловые сети». 

 

5.4.1 341.Б.22-2- ИОС4.1 Часть 1 «Отопление и вентиляция, тепловые сети»  

5.4.2 341.Б.22-2- ИОС4.2 
Часть 2 «Индивидуальный тепловой пункт, 
тепломеханическая часть, автоматизация 
тепломеханической части» 

 

  Подраздел 5. «Сети связи»  

5.5 341.Б.22-2- ИОС5 
«Сети связи внутренние, сети связи наружные, 
пожарная сигнализация, автоматика 
противопожарного водопровода» 

 

6 341.Б.22-2- ПОС Раздел 6. Проект организации строительства.  
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7 341.Б.22-2- ООС 
Раздел 8. «Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды» 

 

  
Раздел 9. «Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности» 

 

8.1 341.Б.22-2- ПБ 9.1 
Часть 1. «Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности» 

 

8.2 341.Б.22-2- ПБ 9.2 
Часть 2. «Расчет пожарных рисков угрозы жизни и 
здоровью людей» 

 

9 341.Б.22-2- ОДИ 
Раздел 10. «Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов» 

 

10 341.Б.22-2- ЭЭ 

Раздел 10¹. «Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами учета 
используемых энергетических ресурсов» 

 

11 341.Б.22-2- ТБЭ 
Раздел 121. «Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов капитального 
строительства» 

 

12 341.Б.22-2- НПКР 
Раздел 122. «Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту многоквартирного дома» 
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а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства; 

Проект многоквартирного жилого дома №2 разработан согласно 

Градостроительного плана земельного участка №РФ-58-2-29-1-00-2022-259М от 

29.11.2022г. с кадастровым номером 58:29:1006005:2152, а также задания на 

проектирование, выданного заказчиком проекта. 

Земельный участок проектируемого жилого дома №2 располагается в 

Октябрьском административном районе г. Пензы, в границах территории, ограниченной 

проспектом Победы, улицей Серпуховская, проспектом Строителей, проездом 

восточнее велотрека и РК «Изумрудный город». Площадь проектируемого участка в 

соответствии с градостроительным планом составляет 6950 м2. 

В соответствии с Градостроительным планом, участок относится к зоне Ж-4. 

Зона Ж-4 - зона застройки многоэтажными многоквартирными домами. 

Предельное кол-во этажей – 9 этажей и выше. 

С северной стороны проектируемый земельный участок граничит с территориями 

участков ТЦ «Леруа Мерлен» и участков свободных от застройки. С северной, южной и 

восточной стороны проектируемый участок граничит с территорией перспективной для 

застройки. На данный момент территории свободны от застройки. С юго-восточной 

стороны имеет смежные границы с территориями индивидуальной застройки и земель 

общегородского использования. С западной стороны проектируемый участок граничит 

с территорией участка ТРК «Коллаж». 

 Здание ориентировано по сторонам света таким образом, чтобы были соблюдены 

нормы по инсоляции помещений. 

Проектируемый многоквартирный, односекционный жилой дом с основными 

размерами в осях 28,8 х 29,30 м. Благоустройство увязано с окружающей застройкой, 

системой проездов, автостоянок, благоустройством дворовых территорий. 

Проектом предусматривается два въезда на территорию через ворота. Основной 

въезд на территорию проектируемого земельного участка шириной 6,0 м предусмотрен 

с проспект Строителей вдоль ТРК Коллаж. Второй въезд со стороны ул. Серпуховская. 

Подъезды для пожарных машин к зданию предусмотрены со всех сторон на 

расстоянии 8 м от здания, в соответствии п.8.1, 8.8 СП 4.13130.2013 «Системы 

противопожарной защиты», ширина проездов для пожарных машин составляет 6 м в 
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соответствии с п. 8.6 СП 4.13130.2013. Дорожное покрытие пожарных проездов 

рассчитано на нагрузку от пожарных автомобилей любой модификации (п. 8.9 СП 

4.13130.2013). В пространстве между пожарными проездами и зданием исключена 

рядовая посадка высокорастущих деревьев, а также устройство воздушных линий 

электропередачи. 

На придомовой территории запроектированы площадки для отдыха взрослого 

населения, для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста, для занятия 

спортом, хозяйственные площадки, хозяйственные площадки с мусоросборными 

контейнерами, которые размещены на расстоянии более 20 метров до всех площадок 

в соответствии с п. 7.5 СП 42.13330.2016 «Градостроительство» и гостевые 

автостоянки. 

На территории проектируемого участка размещены автостоянки для гостевого 

хранения на 24 машино-места, в том числе 2 машино-места для автомобилей 

маломобильных групп населения (МГН), из них одно специализированное место для 

автомобилей инвалидов-колясочников.  

Толщина асфальтобетонного покрытия для хранения транспортных средств – 

8 см, толщина асфальтобетонного покрытия для проездов транспортных средств – 

5 см, тротуары и площадки имеют твердое покрытие (тротуарная плитка, резиновое 

покрытие «Мастерфайбер» - 4 см) 

Вокруг здания предусмотрена отмостка шириной -1,0 м. 

Площадки оборудованы малыми архитектурными формами. Оборудование 

площадок принято по каталогам продукции «АДАНАТ», «ЛИДЕР», «ПУС". 

В соответствии с Градостроительным планом РФ-58-2-29-1-00-2022-259М от 

21.11.2022г., с кадастровым номером 58:29:1006005:2152 на территории 

проектируемого участка установлена зона действия публичных сервитутов. 

Генеральный план жилого дома разработан в соответствии с нормами и 

правилами по пожарной безопасности, в соответствии с СП 42.13330.2016 «СНиП 

2.07.01.89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», в соответствии с СанПиН 2.1.3684-21 "Санитарно-эпидемиологические 

требования к содержанию территорий городских и сельских поселений, к водным 

объектам, питьевой воде и питьевому водоснабжению, атмосферному воздуху, почвам, 

жилым помещениям, эксплуатации производственных, общественных помещений, 

организации и проведению санитарно-противоэпидемических (профилактических) 

мероприятий", а также на основании Решения Пензенской городской думы от 
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13.04.2015 №189-пП (с последующими изменениями) «Об утверждении Местных 

нормативов градостроительного проектирования города Пензы». 

а1) сведения о наличии зон с особыми условиями использования 
территорий в пределах границ земельного участка 

В соответствии с выданным Градостроительным планом земельного участка РФ- 

58-2-29-1-00-2022-259М от 21.11.2022г. с кадастровым номером 58:29:1006005:2152 на 

территории выделены зона действия публичных сервитут для организации подъездных 

путей к жилым домам. Территория с западной стороны граничит с территорией участка 

ТРК «Коллаж», определена до границы земельного участка: кадастровый номер 

58:29:1006005:2152, на основании градостроительного плана земельного участка № 

76М (см.стр.4 ситуационный план, стр. 14 п.6 градостроительного плана). ТЦ «Леруа 

Мерлен» расположен на расстоянии 157 м от проектируемой территории и его 

санитарно-защитные зоны не оказывают свое влияние на проектируемый жилой дом с 

прилегающим благоустройством территории. 

б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка - в случае необходимости 

определения указанных зон в соответствии с законодательством Российской 
Федерации; 

В СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (новая редакция), 

отсутствуют требования по установлению санитарно-защитной зоны для жилых домов. 

На территории участка проектируемого жилого дома размещены гостевые 

автостоянки на 24 машино-мест. В соответствии с п.11 примечаний к таблице 7.1.1 

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция), санитарные разрывы для гостевых 

автостоянок жилых домов не устанавливаются.  Противопожарное расстояние от 

жилого здания до границ открытых площадок для хранения легковых автомобилей – не 

менее 10 метров. По проекту 10 - 14 метров. 

На земельном участке, расположенном в Октябрьском административном районе 

г. Пензы, в границах территории, ограниченной проспектом Победы, улицей 

Серпуховская, проспектом Строителей, проездом восточнее велотрека и РК 

«Изумрудный город» предусмотрено строительство многоквартирного жилого дома 

высотой 59.94 м от нулевой отметки, абсолютная отметка верха здания 219.64 м. 
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Согласно приказу Росавиации № 98-П от 04.02.2020г., территория Октябрьского 

района относится к подзонам приаэродромной территории аэропорта г. Пензы с 

номерами 1,2,3,4,5,6,7. 

Земельный участок с кадастровым номером 58:29:1006005:2152 попадает с 

подзоны приаэродромной территории аэропорта г. Пензы с номерами 3,4,5,6. 

1. В подзоне приаэродромной территории аэропорта г. Пензы с номером 3

земельный участок с кадастровым номером 58:29:1006005:2152 находится в границах 

внешней горизонтальной поверхности в 14 контуре с ограничением абсолютной 

выстоты размещаемых объектов 333,96 м. 

2. В подзоне приаэродромной территории аэропорта г. Пензы с номером 4

земельный участок с кадастровым номером 58:29:1006005:2152 находится в границах 

внешней горизонтальной поверхности в контуре 4.27, где запрещается размещать 

объекты, высота которых превышает 228.74 м. 

Дополнительно: внешние границы 4 подзоны приаэродромной территории 

образованны внешними границами зон ограничения застройки средств 

радиотехнического обеспечения полетов воздушных судов VORDME, ОРЛ-А. 

Согласно зоне ограничения застройки VORDME высота в контуре, где расположен 

земельный участок с кадастровым номером 58:29:1006005:2152, составляет 219.64 м, 

зоны ограничения застройки ОРЛ-А –240.09 м. 

3. Согласно требованиям подзоны при аэродромной территории аэропорта г.

Пензы с номером 5, в ней запрещено размещать опасные производственные объекты, 

к каким проектируемый жилой дом не относится. 

4. Согласно требованиям подзоны при аэродромной территории аэропорта г.

Пензы с номером 6, в ней запрещено располагать объекты, способствующие 

привлечению массового скопления птиц (согласно приведенного перечня), к которым 

проектируемый жилой дом не относится. 

в) обоснование планировочной организации земельного участка в 
соответствии с градостроительным и техническим регламентами либо 

документами об использовании земельного участка (если на земельный участок 
не распространяется действие градостроительного регламента или в отношении 

его не устанавливается градостроительный регламент); 

Земельный участок проектируемого жилого дома находится в зоне Ж-4, в зоне 

застройки многоэтажными многоквартирными домами. Согласно, правилам 
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землепользования и застройки г. Пензы (далее ПЗЗ) для зоны Ж-4 устанавливаются 

следующие параметры застройки для многоквартирных жилых домов: 

• коэффициент застройки – не более 60% от площади земельного участка;

• коэффициент благоустройства - не менее 40% от площади земельного участка.

Параметры застройки участка жилого дома. 

Расчет коэффициента застройки:  

К з 860.00 м2 х 100% / 6950 м2 = 12,4 % (< 60%). 

Расчет коэффициента благоустройства: 

К оз. = 6950 м2 – 860.0 м2 = 6090,00 м2 х 100% / 6950 м2 = 87,6 % (> 40%). 

Вывод: Требования ПЗЗ проектным предложением выполняются. 

Проект земельного участка решен с учетом проектируемых зданий и сооружений. 

Генеральный план жилого дома разработан в соответствии с нормами и 

правилами по пожарной безопасности, в соответствии с СП 42.13330.2011 «СНиП 

2.07.01.89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений», в соответствии с СанПин 2.21/2.1.1.1076-01 «Гигиенические требования к 

инсоляции и солнцезащите помещений жилых и общественных зданий и территорий», 

СанПин 2.1.2.2645-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям 

проживания в жилых зданиях и сооружениях», а также согласно местным нормам 

градостроительного проектирования города Пензы. 
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства 

Технико-экономические показатели 

Таблица г1 

N/N Наименование Ед. 
изм. 

Кол-во 
в границах 

участка 
1 Площадь участка га 0,6950 
2 Площадь застройки: м.кв. 860,00 

3 

Площадь покрытий, в том числе: м.кв. 4127,00 
 - автостоянки  
(асфальтобетонное покрытие h=5см.) тип VII м.кв. 336,00 

- проезды, площадка Д 
(асфальтобетонное покрытие h=5см) тип I м.кв. 1672,00 

- тротуары 
(асфальтобетонное покрытие h=3см) тип II м.кв. 794,00 

- площадки Б, В, Г 
(тротуарная плитка h=3см) тип III м.кв. 194,00 

- площадки А, Е 
(резиновое покрытие «Мастерфайбр» h=1.5см) 
тип IV 

м.кв. 1014,00 

- отмостка  
(асфальтобетонное покрытие h=3см) тип VI м.кв. 117,00 

4 Площадь озеленения м.кв. 1963,00 
5 Бортовой камень БР 100.20.08 п.м. 616,00 
6 Бортовой камень БР 100.30.15 п.м. 520,00 
7 Резиновый бодюр п.м. 104,00 

Расчет автостоянок для постоянного хранения автомобилей, открытых 
гостевых автостоянок и автостоянок временного хранения автомобилей.  

Расчет мест хранения автомобилей выполнен на основании «Местных нормативов 

градостроительного проектирования города Пензы», утвержденных решением 

Пензенской городской думы от 30.10.2015 N299-13/6 уровень автомобилизации 

принимается в соответствии со статистическими сведениями: 

- 31.2 м.кв. – площадь жилищ, приходящаяся в среднем на одного жителя г. 

Пензы по состоянию на 27.07.2020г 

Nжит. = Sдомов/S на 1 жит. 

где S домов - общая площадь жилых помещений домов, 
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S на 1 жителя - площадь жилых помещений на одного жителя. 

Таким образом количество жителей в проектируемом микрорайоне составит: 

8115.1 м2/ 31.2 м2= 260 человек. 

Расчет автостоянок произведен на основании таблицы 1.3.2 «Местных 

нормативов градостроительного проектирования», утвержденных решением 

Пензенской городской думы от 30.10.2015 № 299-13/6. 

Таблица 2 

№ Наименование 
объекта 

Минимально допустимый 
уровень обеспеченности, 

машино-мест 

Максимально 
допустимый уровень 

территориальной 
доступности 

Единица 
измерения 

Величина Единица 
измерения 

Величина 

Стоянки автомобилей для многоквартирных жилых домов 

1 гостевая 
стоянка 

1 машино-
место/ 100 
чел. 

7 м 100 

2 стоянка для 
постоянного 
хранения 

1 машино-
место/ 100 
чел. 

25 м 800- 
1500 

Таким образом, необходимое количество машино-мест для хранения личного 

транспорта составит: 

Таблица 3 

Жилая часть 

1 Количество жителей 260 чел. 

2 Количество машино-мест на гостевых автостоянках 18 

3 Количество машино-мест на стоянках для постоянного 
хранения 

65* 

*Показатель рассчитан согласно «Местных нормативов градостроительного

проектирования», утвержденных решением Пензенской городской думы 13.04.2015 

№189-пП (с последующими изменениями) и СП 42.13330.2016 «СНиП 2.07.01-89*. 

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений». 

На гостевых стоянках осуществляется временная бесплатная (без извлечения 

прибыли) стоянка личного автомобильного транспорта посетителей и жителей жилого 

дома. 

Стоянки для постоянного хранения следует размещать в капитальных гаражах 

(паркингах): наземных, подземных, полуподземных, встроенных и пристроенных, на 
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открытых охраняемых и неохраняемых стоянках за пределами земельных участков 

многоквартирных домов в границах микрорайона или на соседних территориях в 

радиусе пешеходной доступности не более 800 м. 

Места постоянного хранения личного легкового транспорта жильцов проектом 

предусмотрено на открытой площадке имеющее твердое покрытие с удобными 

пешеходные связи на земельном участке с кадастровым номером 58:29:1006005:2149 

расположенным по адресу Пензенская область, г. Пенза, ул. Серпуховская на 

основании договора №666 от 11.01.22. 

Автостоянки для гостевого хранения автомобилей предусмотрены проектом в 

границах земельного участка жилого дома («Местные нормативы градостроительного 

проектирования города Пензы», утвержденные решением Пензенской городской думы 

13.04.2015 №189-пП (с последующими изменениями) п.2.3.2.2, 3 гостевая стоянка). 

В соответствии с СП 59.13330.2020 «Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения. Актуализированная редакция СНиП 35-01-2001» на 

индивидуальных автостоянках на участке около или внутри зданий учреждений 

обслуживания следует выделять 10% мест (но не менее одного места) для транспорта 

инвалидов. 

Разметку места для стоянки автомашины инвалида на кресле-коляске следует 

предусматривать размером 6,0х3,6 м, что дает возможность создать безопасную зону 

сбоку и сзади машины - 1,2 м. 

Итого проектом предусмотрены: 

- гостевые стоянки для жильцов и гостей жилого дома на 24 машино-мест, из них 2 

машино-места для МГН, в том числе 1 специализированное машино-место 

- автостоянки для постоянного хранения на 65 машино-мест. 

Всего 89 машино-мест. 

Функционально зоны гостевых автостоянок отделены от площадок жилого дома 

рядовыми посадками кустарника в виде живой изгороди. 

д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 
решений по инженерной защите территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных геологических процессов, паводковых, 
поверхностных и грунтовых вод; 

Для защиты проектируемого участка от воздействия паводковых, поверхностных и 

грунтовых вод проектом предусмотрены следующие мероприятия: вертикальная 
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планировка с уклоном к лоткам проездов, ливневая канализация, гидроизоляция 

фундаментов, гидроизоляция стен техподполья проектируемого здания. 

Вокруг здания предусмотрена отмостка шириной 1,0 м. Для защиты здания от 

грунтовых вод выполнена системы дренирования. 

Проектом предусматривается поднятие отметки поверхности земли, относительно 

существующей на 2,4 м (с отметки 156,63 до отметки 159,70 (отметка нуля)). 

е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 

Проектное решение организации рельефа разработано на основании чертежа 

генерального плана участка топографической съемки М 1:500 с сечением горизонталей 

через 0.5м. 

При разработке проекта учтены вертикальные отметки существующих и ранее 

запроектированных покрытий, зданий, подземные и надземные коммуникации, а также 

гидрогеологические условия данной территории. 

В проекте применен метод сплошной вертикальной планировки, позволяющий 

максимально сохранить рельеф местности с минимальными объемами земляных 

работ, обеспечить водоотвод с территории закрытым способом, создать оптимальные 

уклоны по проездам, площадкам и дорожкам. Проектное решение вертикальной 

планировки выполнено в проектных красных горизонталях с сечением рельефа через 

0.1-0.5м. 

Рельеф участка по проекту имеет падение в южном направлении с отметки 157.73 

на отметку 157.80 и в северо-восточном направлении с отметки 159.25 на отметку 

156.18. Продольный уклон по проездам запроектирован от 0,5 % до 0,6 %. Поперечный 

уклон принят 2 %. Направление уклона показано на чертеже стрелками. Сток ливневых 

и талых вод за пределы участка осуществляется по спланированной поверхности и 

лоткам проезжей части, а также посредством ливневой канализации. 

Объемы земляных работ сведены в таблицу и приведены на чертеже «План 

земляных масс». 

ж) описание решений по благоустройству территории; 

Основное средство оздоровления воздуха городов - широкое развитие системы 

зелёных насаждений. Подбор деревьев и кустарников обеспечивает необходимые 
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декоративные качества в отношении величины, формы кроны, окраски листьев в 

разное время года. 

Проектом предлагается озеленение участка породами, наиболее 

приспособленными к почвенно-климатическим условиям данной территории. Основной 

ассортимент посадочного материала: береза бородавчатая, ель колючая, липа 

мелколистная. 

Посадку саженцев листопадных пород производить весной до распускания 

листьев, а хвойных пород до оттаивания земли. Цветники создаются из многолетников. 

Расчет площадок дворового благоустройства 
Расчет площадок для жилого дома произведен согласно: 

- СП 42.13330.2016; 

- на основании «Местных нормативов градостроительного проектирования города 

Пензы», утвержденных решением Пензенской городской думы от 30.10.2015 N299-13/6; 

- 31.2 м.кв. – площадь жилищ, приходящаяся в среднем на одного жителя г. Пензы 

по состоянию на 31.12.2020г. 

 Расчет количества жителей: 

Общая площадь квартир: 8115,1 м.кв./ 31.2 м2 = 260 человек. 

Таблица 4 

N/N 
по ГП 

Наименование Расчет площадок, 
м2. 

По проекту, 
м2. 

А Площадки для игр детей 
дошкольного и младшего 
школьного возраста   

260х0,7=182,00 554,00 

Б Площадки для отдыха взрослого 
населения 

260х0,1=26,00 124,00 

Е Спортивные площадки для 
занятия физкультурой 

260х2,0=520,00 
50%*=260,00 

460,00 

В, Г, Д Площадки для хозяйственных 
целей и мусоросборников 

260х0,3=78,00 
50%*=39,00 

194,00 

Примечания: 

1. Расчет площадок производить по количеству всех жителей проектируемой

жилой зоны без деления на возрастные категории. 

2. * - Допускается уменьшать, но не более чем на 50 % удельные размеры 

площадок: для хозяйственных целей при застройке жилыми зданиями 9 этажей и 

выше; для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-

оздоровительного комплекса микрорайона для школьников и населения. 



341.Б.22-2-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

17Изм. Кол. уч. Лист № док Подп. Дата И
нв

. №
 п

од
л.

П
од

п.
 и

 д
ат

а
В

за
м.

 и
нв

. №
17 

Физкультурно-оздоровительный комплекс микрорайона формируется за счет 

велотрека «Сатурн» и ФОКа «Витория», которые находятся в радиусе 500 м. от 

проектируемого жилого дома № 2 (глава 1.4 Местных нормативов градостроительного 

проектирования г. Пензы). 

Расчет количества контейнеров. Расчет количества образования смета 
   Таблица 5 

Наимено
вание 

отходов 

Площадь с 
которой 

осуществляется 
смет       
(м2) 

Норма 
накопления 

бытовых 
отходов     

(т/год на м2) 

Количество 
отходов      
(т/год)   

Количест
во 

отходов 
(Q1),      

м3/год Ко
д 

Ф
КК

О
 

Мусор и 
смет 

уличный 
(твердое 

покрытие) 

4351,60 0.01 43.51/0.72 60,43 

7 
31

 2
00

 0
1 

72
 4

 

Мусор и 
смет 

уличный 
(газонное
покрытие) 

1963,00 0.005 8.82/0.251 39.10 

Количество смета определяется по формуле: 
Q = N*q (т/год) 

Q1 = Q /р (м3/год) 

где: 

N - подметаемая площадь, (м2) 

q - норма смета с территории, (т/год) 

Q -  количество отходов, (т/год) 

Q1 - Количество отходов, (м3/год) 

р - коэффициент плотности отходов, (т/м3)

р = 0,72 - для твердых покрытий 

р = 0,251 - для газонов 

Источник информации - Временные ориентировочные нормы накопления ТКО 

от жилого фонда и отдельно стоящих объектов общественного назначения, торговых и 

культурно-бытовых учреждений г. Пензы и Пензенской области. Пенза, 1997 г. 
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Расчет количества отходов от жилого дома 

   Таблица 6 

Наименование 
отходов 

Количество 
проживающих 

(N), чел 

Н
ор

м
а 

на
ко

пл
ен

ия
 

бы
то

вы
х 

от
хо

до
в 

(q
), 

 
кг

/го
д 

на
 ч

ел
 

Количество  
отходов (Q), 

т/год 

Объем  
отходов 

(Q1),      
(м3/год) 

Ко
д 

Ф
КК

О
 

Отходы из жилищ 

несортированные 

(исключая 

крупногабаритные) 

260 
0.280 73.08 

76.16/0.19= 

384.631 

7 
31

 1
10

 0
1 

72
 

4 

Количество смета определяется по формуле: 
Q = N*q (т/год) 

Q1 = Q /р (м3/год) 

где: 

N - количество проживающих (человек), 

q - норма накопления бытовых отходов (кг/год на человека) 

Q -  количество отходов, (т/год) 

Q1 - Количество отходов, (м3/год) 

р - коэффициент плотности отходов, (т/м3)

р = 0,19 - проживающих (человек) 

Источник информации - Временные ориентировочные нормы накопления ТКО 

от жилого фонда и отдельно стоящих объектов общественного назначения, торговых и 

культурно-бытовых учреждений г. Пензы и Пензенской области. Пенза, 1997 г 

Нормативный объем отходов: 

60,43+39.10+384.631 = 484.161 м3/год 

Количество контейнеров, необходимое при ежедневном вывозе отходов 

484.161 м3/365 дней = 1.3 м3/сут, 

1.3 м3/сут/0.9 м3=1.44шт ≈ 2шт. 
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Проектом предусмотрена установка 3-х контейнеров на территории 

проектируемого дома. 

з) Обоснование зонирования территории земельного участка, 
предназначенного для размещения объекта капитального строительства, а также 

принципиальная схема размещения территориальных зон и мест размещения 
существующих и проектируемых зданий, строений и сооружений (основного, 
вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего назначения) 
объектов капитального строительства – для объектов производственного 

назначения; 

Разработка зонирование территории проектирования не требуется так как жилой 

дом не относиться к объектам производственного назначения. 

и) Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешние и внутренние (в том числе межцеховые) грузоперевозки, - для объектов 
производственного назначения; 

Разработка транспортных коммуникаций не требуется проектом. 

к) Характеристику и технические показатели транспортных коммуникаций 
(при наличии таких коммуникаций) – для объектов производственного 
назначения; 

Данный раздел не разрабатывается так как жилой дом не относиться к объектам 

производственного назначения. 

л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 
внешний и внутренний подъезд к объекту капитального строительства 

Существующие и проектируемые транспортные коммуникации обеспечивают 

удобный проезд и проход к проектируемому зданию. Пожарный проезд устроен за счет 

поверхностей с твердым асфальтобетонным покрытием. Тротуары выполнены из 

тротуарной плитки. 
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