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ООО кДналumuка): ДуOumорское заключенuе по бухеалmерской оmчеmносmu О00 кСпецuалuзuрованньtй
з асm рой tцuк к П е р ху tll ков о -!ев е л опм ен m D з а 2023 е о0

ду дитOрскOЕ з дключЕниЕ нЕз двисимOг0 ду дитOр д

учАстникАм 0БlлЕствА с огрАничЕнноЙ отвЕтствЕнностью кспЕциАлизировАнньlЙ
ЗАСТРОЙЩИК КПЕРХУШКОВО.ДЕВЕЛОПМЕНТЛ

Мнвнив

Мы провели аудит прилагаемой годовой бухгалтерской отчетности 0бщества с ограниченной
Ответственностью кСпециализированный застройщик кПерхушково-!евелопмент> (0ГРН 107774627В280),
СОСтОящеЙ из бухгалтерского баланса по состоянию на 31 декабря 2023 года, отчета о финансовых
РеЗУЛЬТаТаХ за2023 год, приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах, в том
ЧИСле, отЧета об изменениях капитала за 2023 год и отчета о движении денежных средств за 2023 год,
ПОЯСНеНИЙ к бУхгалтерскому балансу и отчету о финансовых результатах за 2023 год, включая основные
положения учетной политики.

ПО Нашему мнению, прилагаемая годовая бухгалтерская отчетность отражает достоверно во всех
СУЩеСТВеНнЫХ отношениях финансовое положение ООО кСпециализированный застройщик кПерхушково-
!еВеЛОПмеНТ) пО состоянию на 31 декабря2023 года, финансовые результаты его деятельности и движение
ДеНеЖНЫХ СРеДСтВ за 202З год в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,
установленными в Российской Федерации.

Основднив для вырАжЕния мнЕния

Мы провели аудит в соответствии с Мехцународными стандартами аудита (МСА), Наша ответственность в
сOOтВетствии с 0тими стандартами раскрыта в разделе кOтветственность аудитора за аудит годовой
бУхгалтерской отчетности) настоящего заtfiючения, Мы являемся независимыми по отношению к

аУДИрУемOму лицу в соответствии с Правилами независимости аудиторов и аудиторских организаций и
Кодексом профессиональной отики аудиторов, принятыми в РФ и соответствующими Международному
КОДексУ этИки профессиональных бухгалтеров (включая ме}цународные стандарты независимости),
разработанному Советом по ме}цународным стандартам 9тики для профессиональных бухгалтеров, и нами
ВЫполНены прочие иные обязанности в соответствии с этими требованиями профессиональной этики.

Мы полагаем, что полученные нами аудиторские доказательства являются достаточными и надлежащими,
чтобы служить основанием для выражения нашего мнения,

Прочдя инФормАция

РУководство несет ответственность за прочую информацию, Прочая информация включает информацию,
сOДержащуюся в годовом отчете, но не включает годовую бухгалтерскую отчетность и наше аудиторское
заклюЧеНие о ней, Годовой отчет будет нам предоставлен после даты настоящего аудиторского заключения,

Наше мнение о годовой бухгалтерской отчетности не распространяется на прочую информацию, и мы не
предоставляем вывода, обеспечивающего в какой-либо форме уверенность в отношении данной
информации,

В связи с проведением нами аудита годовой бухгалтерской отчетности наша обязанность заключается в
о3накомлении с прочей информацией, и в рассмотрении при этом вопроса о том, имеются ли существенные
несоответствия ме}цу прочей информацией и годовой бухгалтерской отчетностью или нашими знаниями,
полученными в ходе аудита, и не содержит ли прочая информация иных возможных существенных
искажений, Если на основании проведенной нами работы мы приходим к выводу о том, что такая прочая
информация содержит существенное искажение, мы обязаны сообщить об этом факте,
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ООО кДналumL]ка): Дуdumорское заключенuе по бухеалmерской оmчеmносmu 000 кСпецuалuзuрованньtй
засmройtцuк к Перхуtuково-!евелопменmD за 2023 ео0

0тввтствснность руководствА и лиц, отвЕчАющих зА корпорАтивноЕ упрАвлЕниЕ АудируЕмого лицА, зА
гOдOвую БухгАлтЕрскую 0тчЕтнOсть

Руководство несет ответственность за подготовку и достоверное представление указанной годовой
бухгалтерской отчетности в соответствии с правилами составления бухгалтерской отчетности,

установленными в РоссиЙскоЙ Федерации, и за систему внутреннего контроля, которую руководство считает
необходимой для подготовки годовой бухгалтерской отчетности, не содержащей существенных искажений
вследствие недобросовестных действий или ошибок.

При подготовке годовой бухгалтерской отчетности руководство несет ответственность за оценку способности
аудируемOг0 лица прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть, за раскрытие в соответствующих случаях
СведениЙ, относящихся к непрерывности деятельности, и за составление отчетности на основе допущения о
непрерывнOсти деятельнOсти, за исключением случаев, когда рукOвOдств0 намеревается ликвидирOвать
аУДИрУемOе лиц0, прекратить его деятельность или когда у него отсутствует какая-либо иная реальная
альтернатива, крOме ликвидации или прекращения деятельнOсти.

Лица, отвечающие за корпоративное управление, несут ответственность за надзор за подготовкой годовой
бухгалтерской отчетности аудируемого лица,

Отвстстввнность АудиторА зА Аудит годовой БухгАлтЕрской отчЕтности

Наша цель состоит в получении разумной уверенности в том, что годовая бухгалтерская отчетность не
СOДерЖИт сУЩественных искажениЙ вследствие недобросовестных деЙствиЙ или ошибок, и в составлении
аудитOрскOг0 заключения, содержащего наше мнение. Разумная уверенность представляет собой высокую
степень увереннOсти, но не является гарантией того, что аудит, проведенный в соответствии с МСА, всегда
Выявляет существенные искажения при их наличии. Искажения могут быть результатом недобросовестных
действий или ошибок и считаются существенными, если можно обоснованно предположить, что в
0тдельнOсти или в совокупности они могут повлиять на экономические решения пользователей,
принимаемые на основе этой годовой бухгалтерской отчетности,

В рамках аудита, проводимого в соответствии с МСА, мы применяем профессиональное сужjцение и

сохраняем профессиональныЙ скептицизм на протяжении всего аудита, Кроме того, мы выполняем
следующее:

а) выявляем и оцениваем риски существенного искажения годовой бухгалтерской отчетности вследствие
недобросовестных действий или ошибок; разрабатываем и проводим аудиторские процедуры в ответ на эти

риски; получаем аудиторские доказательства, являющиеся достаточными и надлежащими, чтобы служить
основанием для выражения нашего мнения. Риск необнаружения существенного искажения в результате
недобросовестных действий выше, чем риск необнаружения существенного искажения в результате ошибки,
так как недОбросовестные деЙствия могут включать сговор, подлог, умышленный пропуск, искаженное
п редставление инфо рм ации или действия в обход систем ы внутреннего контроля ;

б) получаем понимание системы внутреннего контроля, имеющей значение для аудита, с целью разработки
аудиторских процедур, соответствующих обстоятельствам, но не. с целью выражения мнения об
эффективности системы внутреннего контроля аудируемого лица;

в) оцениваем надлежащий характер применяемой учетной политики, обоснованность оценочных значений,

рассчитанных руководством аудируемого лица, и соответствующего раскрытия информации;

г) делаем вывод о правомерности применения руководством аудируемого лица допущения о непрерывности

деятельнOсти, а на 0снOвании полученных аудитOрских дOказательств - вывOд о том, имеется ли
существенная неопределенность в связи с событиями или условиями, в результате которых могут возникнуть

значительные сомнения в способности аудируемого лица продолжать непрерывно свою деятельность, Если
мы приходим к выводу о наличии существенной неопределенности, мы должны привлечь внимание в нашем

аудиторском заключении к соответствующему раскрытию информации в годовой бухгалтерской отчетности
или, еQли такое раскрытие информации является ненадлежащим, модифицировать наше мнение. Наши
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вывOды 0снOваны на аудитOрских дOказательствах, пOлученных д0 даты нашег0 аудитOрскOг0 заключения,
0днако будущие события или условия могут привести к тому, что аудируемое лицо утратит способность
прOдOлжать непрерывн0 свOю деятельнOсть;

д) проводим оценку представления годовой бухгалтерской отчетности в целом, ее структуры и содержания,
ВКЛЮЧая раскрытие информации, а также того, представляет ли годовая бухгалтерская отчетность лежащие
в ее осНове операции и события так, чтобы было обеспечено их достоверное представление,

МЫ осУЩествляем информационное взаимодействие с руководством и лицами, отвечающими за
КOрпOратИвнOе управление аудируемOг0 лица, доводя до их сведения, помимо прочего, информацию о
ЗаПЛаl]ИРОВаннОМ объеме и сроках аудита, а также о существенных замечаниях по результатам аудита, в том
числе 0 значительных недOстатках системы внутреннег0 кOнтроля, которые мы выявляем в процессе аудита,

flиректор
оо0 кАналитикаD

орнз 22006017з71

Владимировна

Руководитель аудита

орнз 21606071275

АУДИТОРСКАЯ 0РГАl-|И3АЩИЯ :

Общество с ограниченной ответственностью кАналитика>
117105, г, Москва, ул, Нагатинская, д, 1 оф. 804,
0рнз 11706065267,

29 марта 2024 rода
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Бухгалтерский баланс
на 3't декабря 202З г.

Форма по ОКУ!

!ата (число, месяц,

Общество с ограниченной ответственностью "Специализированный
Организация застройщик:'Перхуttlково-ДевелопментЦ по оКПо

Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической flеятельностьзаказчика-застройшlика,генерального
деятельности подрядчика оквэд
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью

Единица измерения: в тыс. рублей
Местонахоlt<,цение (адрес)
143051, Московская обл, Одинцово 1 Больчrие Вязёмы рп, Городок-.l7 ул, дом 15А

ин

/ Частнаясобственность ПО ОКОПФ / ОКФС

по оКЕИ

]н

по
l2

Коды

071 0001

31 12 2023

990681 73

7705776099

71,12,2

1 2300 16

384

Бцгалтерская отчетность подлежит обязательному аудиту Е ДО

Наименование аудиторской организации/фамилия, имя, отчество (при
ооо,АнАлитикА"
ИдеНтификационный номер налогоплательщика аудиторской организации/индивидуальногоаудитора ИНН

Основной государственный регистрационный номер аудиторской ОГРН/
организации/индивидуального аудитора ОГРНИП

п
наличии)

нЕт

индивидуального аудитора

7724405з00

1177746297827

пояснения наименование показателя Код На 3'l декабря
2023 г,

На 31 декабря
2022 г,

На 3,1 декабря
2021 г,

lз

Актив

|. внЕоБоротныЕ Активы
Нематериальные активы ,1110

17 326 1в 989 3 20в
Результаты исследований и разработок 1120
Нематериальные поисковые активы ,1130

Материальные поисковые активы 1140
1.5 Основные средства 1,150 66 660 25 56з 118 925

Цоходные вложения в материальные
ценности

1160

Финансовые вложения 1170
п.17 отложенные налоговые активы 1180 476 985 190 331 95 623

о Прочие внеоборотные активы 1190 J 114
Итого по разделу l 100 564 085 234 ввз 217 756

.8

Il. оБоротныЕ Активы
Запасы 121о 5 366 264 5 422712 1 970 855

l1.1 0
Налог на добавленную стоимость по
приобретенным ценностям

1220
553 411 259 002 56 556

l1.11 !ебиторская задолженность ,l230 зь2з 2вз 349 098 зз0 067
Финансовые вложения (за исключением
денежных эквивалентов) 1240

|1,12 ,Щенежные средства и денежные
эквиваленты 1250

5 в2в 629 24зз 643
Прочие оборотные активы 126о 8
Итого по разделу ll 1200 15 371 575 6 033 245 2 358 121
БАлАнс 1 600 15 935 660 6 26s 12sI 2 575 877

"АнаАштшkа"
ооо



Форма 071000,1 с,2

пояснения наименование показателя Код
На 3,1 декабря

2023г.
На 31 декабря

2022r,
На 31 декабря

2021 г,

з

пАссив

lll. кАпитАл и рЕзЕрвы
Уставный капитал (сшадочный капитал,
уставный фонд, вклады товарищей) 1310

150 000 150 000 150 000
Собственные акции, выкупленные у
акционеров 1з20

Переоценка внеоборотных активов 1 340

,Щобавочный капитал (без переоценки) 1350
Резервный капитал 1 360
Нераспределенная прибыль (непокрытый
убыток)

1 з70
(1 984 390) (763 286) (37s732)

Итого по разделу |ll 1 300 (1 вз4 390) (61 3 286) (229732)

l1.1 3

lv. долгосрочныЕ оБязАтЕльствА
3аемные средства 1410 6 790 805 2 100 733 2 780 886
отложенные налоговые обязательства 1420 17
Оценочные обязательства 1430
Прочие обязательства ,1450

Итого по разделу lV 1400 6 79о 822 2 100 733 2 780 в86

lI.,l 3

Ч. КРАТКОСРОЧ Н Ы Е ОБЯЗАТЕЛ ЬGТВА
3аемные средства 1510 5 513 060 4 419 о70

lI. 
,1 

1 Кредиторская задолженность 1520 4 851 вз0 з61 133 24 526
Щоходы будущих периодов 1 5з0

|1,14 Оценочные обязательства 1 540 614 338 47в 1s7
Прочие обязательства 1 550
Итого по разделу V 1 500 10 979 22в 4 780 681 24723
БАлАнс 1 700 15 935 660 6 268 12в 2 575 в77

представитель
по доверенности
N9ПД-0,1022022-01
от 01,02,2022г.

Данько Ольга Gергеевна
(расшифровка подписи)

€. "AHa/tuTшka"
ооо



Отчет о финансовых результатах
за Январь -.Щекабрь 202З г,

Форма по 0КУ!

flaTa (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственно тью "Специализированный
Организация застройщик "Перхучrково,flевелопмент"

Идентификационный номер налогоплательщика

Видэкономической !|еятельностьзаказчика-застройщика, генерального

по оКПо

инн

по
деятельности подрядчика ОКВЭД 2
Организационно-правовая форма / форма собственности
Общества с ограниченной
ответственностью / Частная собственность
Единица измерения: в тыс. рублей по оКЕИ

ПО ОКОПФ / ОКФС

Коды

071 0002

з,t l lz lzоzз

990681 73

7705776099

71,,l2.2

1 2300 16

384

пояснения наименование показателя Код 3а Январь -.Щекабрь
202З г.

3а Январь -,Щекабрь
2022 г.

ll.,l5 Выручка 2110 242 581
Себестоимость продаж 2120
Валовая прибыль (убыток) 21о0 242 581

Il.,1 6 Коммерческие расходы 2210 (283 405) (229 915)
l1.1 6 Управленческие расходы 2220 (5в 474) (21373\

Прибыль (убыток) от продаж 2200 (99 29в) (251 2в8)
Щоходы от участия в других организациях 2з10
Iроценты к получению 2320 lJ 111 394
Iроценты к уплате 2330 (587 345) (118 264\

l1.1 5 1рочие доходы 2з4о 4 776 9 285
l1,1 6 Прочие расходы 2350 (83в 984) 118 390)

Прибыль (убыток) до налогообложения 2300 1 507 740) (478 263)
l1.1 8 Налог на прибыль 2410 2вб бзб 94 709

в том числе:
текущий налог на прибыль 2411
отложенный налог на прибыль 2412 286 636 94 709

Прочее 2460
Чистая прибыль (убыток) 2400 1 221 104\ (звз 554)

у. "Аналuтшkа"



Форма 0710002 с.2

пояснения наи менование показателя Код
3а Январь -,Щекабрь

202Зг,
За Январь -.Qекабрь

2022 г,

Результат от переоценки внеоборотных активов, не
включаемый в чистчю прибыль (чбыток) периода 2510

Результат от прочих операций, не включаемый
в чистчю прибыль (чбыток) пеOиода

2520

Налог на прибыль от операций, результат которых
не включается в чистчю прибыль (чбыток) пеDиода

2530

совокупный финансовый резvльтат периода 2500 (1 221 104]' (3вз 554)
Gправочно
Базовая прибыль (убыток) на акцию

2900

Разводненная прибыль (убыток) на акцию 2910

flaHbKo Ольга Gергеевна
(расщифровка подписи)
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Отчет о движении денежных средств
за Январь - flекабрь 2023 r,

Форма по ОКУ!
,Е]ата (число, месяц, год)

Общество с ограниченной ответственностьк) "Специализированный
Организация застройщик "Перryшково-flевелопмент"
Идентификационный номер налогоплательщика
Видэкономической flеятельностьз?к€lзчик?.застройщика,генерального
деятельности подрядчика
Организационно-правовая форма i форма собственности

по оКПо

инн
по

оквэд 2

Обцества с ограниченной
ответGтвенностью / Частная собственность по оКоПф / окФс

по оКЕИЕдиница измерения: в тыс. рублей

Коды
071 0005

3,| l lz lzоzз
990681 73

7705776099

71,12.2

1 2300 16

384

наименование показателя Код
3а Январь -,Щекабрь

202З г.

За Январь _ flекабрь
2022г.

.Щенежные потоки от текущих операций
Поступления - всего 4110 5 833 133 458

в том числе:
от продажи продукции, товаров, работ и услуг 4111 9 500
арендных платежей, лицензионных платежей, роялти,
комиссионных и иных аналогичных платежей 4112 140 64
от перепродажи финансовых вложений 411з
от участников долевого строительства 4114 5 822 941
ндс в составе поступлений и платежей 4115
прочие поступления 4119 552 394

lлатежи - всего 4120 (5 205 666) (3 613 813)
в том числе:
поставщикам (подрядчикам) за сырье, материалы, работы
услуги 4121 (315 926) (203 309)
в связи с оплатой труда работников 4122 (21 968) (14 889)
процентов по долговым обязательствам 412з
налога на прибыль организаций 4124
налогов и сборов 4125 (12 983) (16 024)
финансирование строительства 4126 (4744172\ (3 з02 654
ндс в составе платежей 4127 (19 132) (38 675)
прочие платежи 4129 (91 485) (38 262\

Сальдо денежных потоков от текущих операций 41 00 627 467 (3 613 з55)
,Щенежные потоки от инвестиционных операций

Поступления - всего 4210 8 333
в том числе:
от продажи внеоборотных активов (кроме финансовых
вложениЙ) 4211 8 ззз
от продажи акций других организаций (долей участия) 4212
от возврата предоставленных займов, от продажи
долговых ценных бумаг (прав требования денежных
средств к другим лицам) 421з
дивидендов, процентов по долговым финансовым
вложениям и аналогичных поступлени й от долевого
участия в других организациях 4214
прочие поступления 4219

платежи - всего 4220 (4124) (19 224)
в том числё:
в связи с приобретением, созданием| модернизацией,
реконструкцией и подготовкой к использованию
внеоборотных активов 4221 и 124\ (19 224\
в связи с приобретением акций других организаций (долей
участия) 4222
в связи с приобретением долговых ценных бумаг (прав
требования денежных средств к другим лицам),
предостамение займов другим лицам 4223
процентов по долговым обязательствам, включаемым в
стоимость инвеGтиционного актива 4224

Сальдо денежных потоков от инвестиционных операций 4200 (4124)|г

/J.



Форма 0710005 с,2

наименование показателя Код
За Январь -.Щекабрь

202З г.

3а Январь - flекабрь
2022г.

,Щенежные потоки от финансовых операций
Поступления - всего 431 0 5 363 787 3 626 036

в том числе:
получение кредитов и займов 4311 5 363 787 3 626 036
денежных вкладов собственников (участников) 4312
от выпуска акций, увеличения долей ччастия 4з1 з
от выпуска облигаций, векселей и других долговых ценных
бумаг и др, 4314
прOчие поступления 431 9

платежи - всего 4320 (160 933)
в том числе:
собственникам (участникам) в связи с выкупом у них акций
(долей участия) организации или их выходом из состава
участников 4з21
на уплату дивидендов и иных платежей по распределению
прибыли в пользу собственников (участников) 4з22
в связи с погашением (выкупом) векселей и других
долговых ценных бумаг, возврат кредитов и займов 4з2з (160 933)
прочие платежи 4329

Сальдо денежных потоков от финансовых операций 4з00 5 202 854 з 626 036
Сальдо денежных потоков за отчетный период 4400 5 826 197 1 790
Остаток денежных средGтв и денежных эквивалентов на
начало отчетного периода 4450 2 433 64з
Остаток денежных средств и денежных эквивалентов на
конец отчетного периода 4500 5 в28 бз0 2 43з
Величина влияния изменений курса иностранной валюты по
отношению к рублю 4490

уполномоченный
представитель
по доверенности
N9пд-01 022022-01
от 01,02.2022г. Данько Ольга Сергеевна

(расшифровка подписи)

"Ана/ъLlтL!kа"

26 марта 2О23 г.
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ОOО кGпециализированньlй застройщик
к Перхуш ково-Девело п мент>

ПОЯСНЕНИЯ

К БУХГАЛТЕРСКОМУ БАЛАНСУ И 0ТЧЕТУ О ФИНАНСОВЬlХ
РЕЗУЛЬТАТАХ

за 2023 год

ооо
"Ана/tштщkа"l4



Пояснения к бухгалтерскому балансу и овеry о финансовых результатах 000 кСпециализированный застройщик <Перхушково-flевелопмент> за 2023 год

Настоящие пояснения составлены на основании Федерального закона Ns402-Ф3 от 06.12,2011 г. к0
бухгалтерском учете) и направлены на обеспечение пользователей дополнительной информацией дпя
формирования полного представления о финансово-хозяйственной деятельности 000
кСпециализированный застройщик кПерхущково-flевелопмент) и его имущественном положении за
2023 год.

1.0бщие положения

1. Основные сведения об обществе.

0бщество с ограниченной ответственностью "Специализированный застройщик "Перхушково-

flевелопмент", ИНН 7705776099, (далее Общество) зарегистрировано 02 февраля 2007г. Межрайонной
инспекцией федеральной налоговой службы Ns46 по г. Москве, 0ГРН 1077746278280,

общество зарегистрировано по адресу: 143051, Московская обл., Одинцово
Городок-17 ул,, дом 15А.

г,, Большие Вязёмы рп,,

ПОЧтОвый адрес 0бщества: 143051, Московская обл.,0динцово г., Большие Вязёмы рп,, Городок-,17 ул,,
дом 15А,

Среднесписочная численность сотрудников 0бществав2023 году составила 7 человек,

СРеднесписочная численность по состоянию на 31,12,2022г. составляла 5 человека,

0бществом обособленные подразделения не создавались,

0бЩеСтво лицензий не имеет и деятельности, требующей лицензирования, не ведет.

АУДИТОР 0ОО "Специали3ированный застройщик "Перхушково-пЩевелопмент": ООО кАналитика) (ОГРН
1177746297827), адрес: 117105 Россия г, Москва ул, Нагатинская д.,1, офис804, адрес эл,почты
audit@uaf,ru, 000 "Аналитика" включено в реестр аудиторов и аудиторских организаций
Саморегулируемой организации аудиторов Ассоциация кСодружество) (СР0 ААС) 14 апреля 2О17 года
за 0снOвным регистрационным номером записи 11706065267,

2. Информация об органах управления.

В соответствии с Уставом Общества управление обществом осуществляется Общим собранием
участникOв и единOличным исполнительным органом Общества.

в 2023 году функции исполнительный органа 0бщества осуществляла компания оОо кРСГ-Бизнес
Сервис>.

управляющая компания осуществляет права и исполняет обязанности единоличного исполнительного
органа Общества, предусмотренные законодательством рФ, Уставом Ооо "Специализированный
застройщик "Перхушково-,Qевелопмент", ,Qоговором о передаче полномочиЙ единоличного
испOлнительнOг0 0ргана и вOзмезднOг0 0казания услуг и осуществляет внутренний контроль и ведение
бухгалтерского учета.

3. Структура капитала.

УСТаВНЫй КапИтал 0бщества на31,12,2023 г, составляет 150 000 тысяч рублей и полностью оплачен,

По сравнению с 31 декабря 2022г. и2021 г, уставный капитал не изменился.

'uАtsха/tштцkа"/6.



Ns Наименование ЮЛ/ ФИ0
Размер

доли, %

номинальная стоимость
доли, Tblc. руб.

1 МКО00 кХлоен Холдингс> 100 1 50 000

ПОясНения к бУхгалтерскому балансу и опеry о финансовых результатах 0ОО кСпециализированный запройщик кПерхушково_flевелопментD за 2023 год

Список участников ООО по состоянию на31,12,2023г.:

4. Информация по операциям со связанными Gторонами.
в настоящем ра3деле раскрываются операции с юридическими и физическими лицами,
кOнтрOлирующими или 0казывающими влияние на 0рганшацию в силу участия в уставном капитале или

управлении Обществом.

4.1. Участие в Gвязанных сторонах:

ооо i"АналчJт[!kа

N9 Связанные Gтороны

Место нахох<дения

юридическOго лица или
место жительства

физического лица

Основание, в силу которого сторона
признается связанной

flоля участия
связанной

стороны в

уставном
капитале

0бrцества,

flоля участия
Общества в

уставном
капитале

связанной

стороны,

Основное хозяйственное общество

1 МК000 K)fioeH Холдингс>

236006, Калининградская

0бласъ, г,о, Город

Калининград, r

Калининград, б-р

Солнечный, дом 25, эъж
1, помещение Г/22

Лицо имеетправо распоряжаъся более, чем

50% уставного капитала Общесва
100%

Контролирующее хозяйственное обцество

1 3 Юридических лица Dоссия Пицо косвенно владеетболее чем 50%

/ставного капитала Общества
Бенефициарные владельцы

1 Физическое лицо эоссия Лицо косвенно владеетболее чем 25%

усйвного кап итала Общества

2 Голубицкий Вениамин М аксович Россия
Лицо косвенно владеетболее чем 25%

усйвного капиЕла 0бщества
0сновной управленческий персонал
1 00О кРСГ - Бизнес Сервис> Россия Управляющая компания

2 Киселев С,В, Россия

Лицо, осущесвляющее полномочия

Единоличного исполнительного органа

0бцесва - Генеральный дирекюр
Управляющей компании

3 7 Физических лиц Россия
Лица, являющиеся членами Совеъ
дирекюров Управляющей компании

Другие Gвязанные стороны

1 32 Юридических лица Россия

Эбщесво и юридические лица
(0нтрOлируются одним и тем же юридическиlч1

lицOlи

a 3 Юридических лица Россия
Лицо косвенно владеетболее чем 25%

уставного капиЕlла 0бщесм

/g-



ПОяСНеНия к бУхгалтерскому балансу и опеry о финансовых результатах 000 кСпециализированный застройщик кПерхушково_!евелолмент) за 2023 год

4.2. Операции по видам за период:

fl вижение денежных средств

показатель Связанная сторона
3а 2023 г.,

тыс. руб.

За2022г,,
тыс. руб.

П риобретен ие товаров/работ/услуг Управляющая компания 79 304
,lз 

334
П риобретение товаров/работ/услуг flругие связанные стороны (ЮЛ, РФ) 300 30

Приобретение услуг заказчика

стрOительства flругие связанные стороны (ЮЛ, РФ) 30 700 22226

3аймы полученные !ругие связанные стороны (ЮЛ, РФ) 415 057

в 2023 и 2022 годах цены по операциям со связанными сторонами устанавливались на обычных
кOм мерческих условиях.

Функции Единоличного исполнительного органа ооО кСпециализированный застройщик
к Перхушково-Девелопмент) выполняет Управляющая компания ООО < РСГ-Бизнес Сервис>.

вознаграlцения членам совета директоров в период исполнения ими своих обязанностей
выплачиваются на основании решения 0бщего собрания участников Общества.
решений о выплате вознагра)lцений Совету директоров в 2023 году не принимались.
общество не ведет совместной деятельности и не заключало соглацений о разделе продукции с
другими юридическими лицами.

Остатки по нФавершенным операциям

показатель Связанная сторона
на

31,12,2023

на

31,12,2022

Срок
погашения

3адолженность по займам полученным, !ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
986 100 2026-2027 г,

Проценты к уплате
!ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
66 910 2026-2027 г.

Кредиторская задолженность по

приобретенным

товарам/работам/услугам

!ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
300 38 2024 г,

Кредиторская задолжен ность по

приобретенным

товарам/работам/услугам

Управляющая

кOмпания
45 222 4 900 2024 г,

Кредиторская задолженность по

приобретенным услугам заказчика

стрOительства

!ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
25 791 12873 202З г,

Средства дольщиков на счетах эскроу !ругие связанные

стороны (ЮЛ, РФ)
181 909 2025 г.
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0 кСпециализированный застройtцик <Перхущково-Девелопментll за 2023 год

5. Основные виды деятельности.

В 2023 годУ ОOО "Специализированный застройщик "Перхушково-[евелопмент" продолжал выполнять
фУнкции Инвестора-3астройщика по проектированию и строительству жилых домов переменной
ЭТаЖНОсТИ, благоустроЙством, наружными инженерными сетями на собственном земельном участке,
РаСПOЛОЖеННоМ по адресу: Московская область, 0динцовский район, с/п Жаворонковское, с,
Перхущково, площадью 230 000 кв, м,, с кадастровым номером 50:20:0041205:56. Коммерческое
обозначение проекга строительства - РАВНOВЕСИЕ.

В 2023 году строительство осуществлялось на основании Разрещения Ns RU50-20-11129-2018 от
29,06,2018, ВЫдаНное Министерством строительного комплекса Московской области на строительство
ОбЪеКта <Жилые дома переменной этажности с благоустройством и наружными инженерными сетями
(корпуса 6, 7, 8, 9, 'l0 - объекты первой очереди строительства)> и Разрешения Ns RU50-20-23196-2023
ОТ 19.01,2023 года, выданное Министерством строительного комплекса Московской области на
СТРОИТелЬсТВо объекта кЖилые дома переменной этажности с благоустройством и наружными
ИНЖеНеРНЫМИ СетяМИ (корпуса 3,4, 5, '11А, 11Б ) для нового жилого района в селе Перхушково, с. п,
Жаворонковское, г.о. Одинцово Московской области>,

0бъект <жилые дома переменной этажности с благоустройством и наружными инженерными сетями
(КОРПУСа 6, 7, 8, 9, 10 - объекты первой очереди строительства) введен в эксплуатацию 12,12,2023 года.

ПланирУемый срок ввода в оксплуатацию объектов второй очереди - 2-й кварта л2024 года.

lI. OcHoBHble элементьl Учетной политики Общества и представление информации
в бухгалтерскоЙ отчетности

1. основы составления отчетности.

Бухгалтерская отчетность 3а 2023 г, сформирована в соответствии с Учетной политикой Общества,
действующими в РФ правилами бухгалтерского учета и подготовки отчетности, установленными
законOдательством и положениями по бухгалтерскому учету (ПБУ),

Учет в 0бществе ведется с использованием программы к'lС: Предприятие 8.3>.

2. ИЗМеНеНИя, повлиявшие на бухгалтерскую отчетность за текуцlий период.

в 2023 не во3никло изменений, которые могли бы существенным образом повлиять на бухгалтерскую
отчетность Общества,

3. Нематериальньlе активы,

учет нематериальных активов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по
бухгалтерскому учету кУчет нематериальных акгивов> ПБУ 14l2o}7, утвер)ценного приказом Минфина
РФ от 27 декабря 2007г, No 153н.

нематериальные апивы отражаются в бухгалтерском учете и отчетности по фактическим затратам на
приобретение, и3готовление и затратам по их доведению до состояния, в котором они пригодны к
испOль3Oванию в запланирOванных целях, за минусом начисленной амортизации.

ооо
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(Специализированный застройщик (Перхушково-Девелопмент) за 2023 год

3а отчетный период Обществом своими силами НМА не создавались,

Срок полезного использования определяется 0бществом исходя из срока действия прав организации на
НеМатерИальныЙ апив и ожидаемого срока использования апива, в течение которого возможно
ПOЛУЧеНИе ОКОНОМИческих выГод. Амортизация производится линеЙным способом. По нематериальным
активам с неOпределенным срOкOм пOлфнOг0 использования амортизация не начисляется,

Срок полезного использования НМА ежегодно проверяется Обществом на необходимость его уточнения,

В слУчае существенного изменения продолжительности периода предполагаемого использования
актива, срOк его пOлезнOг0 испOльзOвания подлежит уточнению. Возникшие в связи с 0тим коррекгировки
ОТРаЖаЮТСЯ В бУхгалтерском Учете и отчетности на начало отчетного года как изменения в оценочных
значениях,

Информацuя о немаmерuальньlх акmuвах:

mыс, руб

наименование

пOкааателя

Период

На начало года
Изменения эа период

На конец периода

Посryпило

выбыло

Убыток от

обесцене.

ния

Переоценка

первона-

чальная

накOплен. накOплен.

Первона-

чальная

накоплен-

накOплен.

зация и

убытки от

обесцене.

ния

зация и

убытки от

обесцене.

ния

начислен0

амортиза.

ции

первOна.

чальная

lffi аморти,

иция и

убытки от

обесцоно.

ния

зация

{ематориальные

lпивы. всего

за2023l, ,l422i (1 186 7 03t (2 750 2,126, (3 9зб
за2022., 3 49{ (2Bl 107з2 (900 1422l (1 186

] тOм числе:

lрочие нематериальные

]кпвы
за 202Зr 12з5, (582) (1 079] 12з5, (1 660
за2022г, 1 62( (вз 10 73 (498] 12 35, (582

исшючительное

автOрскOе прав0 на

ппоmrммьl лпq эRп,,! бrrд

эа 202Зг 18 (605 6 99( (1 671 8 86€ |2273

за 2022г 187 (204 (401 1 B7i (605
0варные знаки за 202Зr 4| 4l (3

за 2022l

ИнформаЦuя об объекmах незавершенных вложенuЙ в созdанUе немаmерuальньtх акmuвов:

4. Расходы на НИОКР и технологические работы.
Расходы на НИOКР отсутствуют.

mью. руб,

наименование показателя Период На начало года

Изменения за период

На конец периода
затраты за период

списан0 зfrрfr как не

давших

пOлOжител ьнOг0

результfrа

ПРИНЯТО К УЧЕIУ В

качеств0

немfrериальных

апивов или НиOкр

3атраты по незаконченным операциям по

приобретению

нематериальных активов . всего

за2023г, 5 94t 1 087 (7 035,

за2022r. 16 68( (10 732, 5 948
3 mом чuсле:

Прочие нематериальные акп4вы за 2023г

за2022г. 10 732 (1 0 732]
14сключительное авторское право на
,lрOграммы 

для ЭВМ, базы давных

за 2023г 5 948 1 042 (6 990]

за2022r, 5 948 5 94t
оварные знаки за 2023г 45 (45

эа2022г
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(Специализированный застройщик (Перхушково-Девелопмент) за 2023 год

5. Основные средства.

Учет основных средств ведется в соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета ФСБУ
6 12020 к Основные средства ),

Бухгалтерский учет ведется по инвентарным объепам,

ПОсле признания объепы основных средств оцениваются в бухгалтерском учете по первоначальной
стоимOсти.

Амортизация по объепам основных средств начисляется линейным способом. Исходя из
ПеРВОНачалЬНоЙ стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, рассчитанной исходя из
срOка полезного использования этого объекта.

СРок поле3ного использования объекта основных средств определяется как ожидаемый срок
ИСПOлЬ3OВаНия с учетом нOрмативнO-правOвых и других ограничений использования объепа,
прOи3вOдительнOсти, мOщнOсти или ожидаемого физического износа, зависящего от режима
эксплуатации.

Элементы амортизации объекта основных средств (срок полезного использования, ликвидационная
СТОИМОСТЬ И способ начисления амортизации) проверяются на соответствие условиям его использования
по состоянию на 31 декабря отчетного года,

в случае, если в ре3ультате проверки установлено, что срок полезного использования увеличивается
ИЛИ УМеНЬШается более (менее) чем на 13 месяцев, ликвидационная стоимость изменяется более чем
на 50 процентов, производится пересчет размера амортизационных отчислений,

Информацuя об ocHo*Hblx среOсmвах:.

"Аналuтцkа'u2

Период

На начало года

Изменения за период

На конец периода

выбыло объепов

начислен0

амOртиза.

ции

убыток от
обесцене.

ния

Переоценка

накOплен.

первOна-

чальная

накоплен.

Первона.

чальная
первOна-

чальная

накOплен.

первона-

чальная
зация и

убьпки от

обесцене.

ния

зация и

убьпки от

обесцене.

ния

ная

аморти.
иция

зация и

убьгки от

обесцене.

ния

)сновные средства (без учет
lоходных вложений в

lатериальные ценносп).
lсего

за 2023г. 28 08 /2 51с бп qд (18 000 1{ 8де 7,1 02l (4 368

за2022r, ,l97 17, a7q 517 421 1,17э з11 8з 04] (6 046 ,8 08 (2 519

1 пом ччспе:

1ризводственный и

lоэяйственный инвентарь
эа 20)Зг 65, 186 65 186

за 2022г

)оордения за 202Зг l47я 30 l517 1 ябl /qqЕ

зе2022г 17з 4в /7я n0q 1з9 l17зз11 8з 04 (5 514 156 (47Е
lедвижимое имуцество

помещения)
за 202Зг, 59 79l 50 79:

за 2о2)r

lpyмe виды основных средств за 202зг 170 (365 lББ, 170 (91 6

за2022г. 55 {1 59 114 1206 17о (з65

12 з7оlфисного)
эа )0)Зг 682 11 F,7( 2а /695 702
зе2022г 51з (1 з4ý 16в в27 682 (1 676

Jемельные участки за2O2Зг. 1в 00i (18 000

эа 2о92r 18 00l ,18 00
)/чтено в сOставедOхOдных
зложений в материальныо
lённосfl . Всёго

за 2023г,

за2022г,
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6. Информация об объектах учета аренды.

0перации по предоставлению имущества в аренду и операции по аренде имущества учитываются в
соответствии с Федеральным стандартом бухгалтерского учета ФСБУ 25l201S кБухгалтерский учет
аренды) начиная с бухгалтерскоЙ отчетности за 2022год,

Нормы стандарта не применяются:

- В 0тнOшенИи дOгOвOрOв аренды, испOльзOвание которых истечет до конца отчетного 2023 года и
прOлOнгация не планируется;

- В отНоШении догOвOров аренды, услOвия кOтOрых предпOлагают не регулярнOе предоставление
имущества в аренду;

- В 0тнOшении земельных участкOв, арендOванных с целью реализации инвестиционно-строительных
прOектов на этих участках;

- В 0тНOшении кOтOрых 0днOвременн0 выпOлняются следующие условия: не предусмотрен переход
ПРаВа СОбстВеННости на арендованное имущество или его выкуп на льготных условиях, отсутствуют
НаМеРеНИЯ СДаВатЬ ареНдованное имущество в субаренду, срок аренды не превышает 12 месяцев
(ИЛИ СРОка обычного операционного цикла) на дату предоставления предмета аренды или рыночная
стоимость предмета аренды без учета износа не превышает 300 000 рублеЙ,

АРеНдные платежи по предметам аренды, по которым не возникает обязательство по аренде,
признаются в качестве расхOда равнOмерн0 в течение срOка аренды,

И н ф орм ацuя об uсп ол ьз ов ан uч осн ов н blx с реd сmв :

На 3'l декабря 2023 г, На 31 декабря 2022 г, На 3'l декабря 2021 г,

в аренду 0снOвные средства, числящиеся на

в аре[цу оснOвные средсЕа, числящиеся за

в аренду 0снOвные средсва, числящиеся на

в аренду 0сновные средства, числящиеся за

нцвижимOсти, принятые в эксплуатацию и

используемые, нахомщиеся в прOцессе

"AHaitL!T!,tka"р2.
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депозитный вклад;

имущественные права, предназначенные для перепрOдажи;

прочие.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости согласно п.8 -
п,,17 пБу 19102,

ПО состоянию на 3'l декабря 2023 года у 0бщества нет объектов, которые необходимо учитывать в
качестве финансовых вложений,

8. 3апасы. Оценка незаверщенного производства.

0бщество применяет Федеральный стандарт бухгалтерского учета ФСБУ 5/2019 <3апасы> начиная с
бухгалтерской отчетнос ти за 2021 го д.

В СОСтаве запаGов Общество учитывает жилые и нежилые помещения первичного рынка, а таюке
МаТеРИаЛЫ, необходимые для обеспечения текущей производственной деятельности.

В Соответствии с Учетной политикой, учет вложений (расходов) в строительство объепов, которые не
ПРеДНаЗНаЧеНы Для исполь3ования Обществом (Инвестором-3астройщиком) в качестве объектов
ОСНOВНЫХ СРеДстВ, т,е. вложениЙ, не являющихся по сути внеоборотными активами, Общество
квалифицирует как вложения в оборотные акгивы.

В бухгалтерском балансе такие расходы учитываются в составе запасов.

В СОСтаве запасов отражена стоимость объепов недвижимости, подлежащих передаче органам
государственной власти, и стоимость которых учитывается в расходах по мере передачи квартир
дOльщикам и пOкупателям.

оценка и учет материально-производственных запасов, приобретаемых для производственной
ДеЯТеЛЬНОСТИ, ПРОИ3водИтся по фактическим затратам на приобретение или изготовление.

В ОТНОШениИ канцелярских и хозяйственных принадлежностей не применяются положения ФСБУ 5/2019
к3апасы>.

Оценка материалов, готовой продукции (за исключением квартир и нежилых помещений) при их
списании на прOизвOдств0 и реализацию, а также на прочие нр{ды, производится по средней
себестоимости,

сумма налога на добавленную стоимость, предъявляемая Обществу при приобретении запасов,
исполь3уемых для операций по производству и (или) реализации товаров (работ, услуг), не подлежащих
налогооблоЖеНИю, включается в соответствии со ст,170 Нк РФ в стоимость запасов,

резерв под снижение стоимости материальных ценностей создается по каltцой единице или по
отдельным видам (группам) аналогичных или связанных запасов.

Расчет текущей справедливой стоимости запасов производится на основе информации, доступной до
даты подписания бухгалтерской отчетности. Проверка на снижение стоимости и создание резервов под
снижение стOимости запасOв, прOизвOдится не реже одного раза в год на отчетную дату.

жилые и нежилые помещения, на которые не удалось привлечь дольщиков и инвесторов до окончания
стрOительства, приходуются на баланс организации как готовая продукция по себестоимости,
сложившейся в процессе строительства.

в случае начала использования квартир и нежилых помещений в производственной деятельности, их
стоимOсть перевOдится в сOстав капитальных вложений и подлежит учету как объекты основных
средств.

"Аналuтukа"tJ.
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Информацuя о запасах:
mью рф,

Пёриод

На начало года Изменения за период
На конец периода

выбьпо
убьпков

от

оборот

запасOв

между их

группами

(видами)

пOказателя

себе.

frоимость

вOличяЕ

р030рва
mд

себе.

стOимOсть

себе.

величина

и затраты
резерв под

снижение
стOимOсть

снижения
снижение

стOимOсти

стOимOсть

стоимости

]апасы - всего за 2023r. 542271 5 42211i 7 685 20( (7 741 653, х 5 366 26, 5 з66 26l

за2022l, l 970 85l 1 970 85| 3 l32 42i (280 570] х 5 42271,, 5 422l,|
в mомчUuе:

Сырье, материалы и друие

аналOtrчные ченнOсп

за 2023г 16 42( п4021 2 40{ 2 40t
за2Q22г. 5 59: (5 593)

0ювая прOдшция за2023l, 907 64t 907 64t 907 64f

за2022r

0вары для перепрOда}с.| за 2023r 37 37 37

за2022l 20 50с (20 500
Товары и готовая продухция

0тфр(енные

за 2023г

за2Q22г.

lJатраъl в незавершнном

прOизвOдспе

за2023l,

за2022r

Прочие запасы и заФаты за 2023r 42( 42( 283 40t (283 825,

за2022l 230 33t (229 91 5 42с 42(

Цавальчесше материалы за 2023г

за 2022г 24 56, (24 562

'асходы по строителютву
за2023г 5 42229, 5 42229, 6 477 687 (7 443 808 4 456 1-1 1 4 456 171

эбъепов для продажи эа2022r 1 970 85a 1 970 85t 3 451 43 5 422 29,, 5 42229,

9. Расходы будущих периодов.

расходы, прои3веденные Обществом в отчетном Году, но относящиеся к следующим отчетным
ПеРИОДаМ (Расходы по лицензионным договорам, неисключительные права на программные продукты,
ДРУГИе), ОТРаЖеНы как расходы будущих периодов. Эти расходы списываются по назначению
РаВНOМеРН0 В ТеЧеНИе перИOДOВ, к которым они относятся и отражаются в бухгалтерском балансе в

ра3деле кOборотные апивы), квнеоборотные активы) в соответствии с условиями признания
сOOтветствующих alfi ивOв.

ДНалumuческuе dенньле показаmелей сmрок 1190 u 1260 буеалmерскоео бманса:
mыс.

Вид расходов
строка

баланса

стоимOсть
на

31,'l2,2023l,

стоимость
на

31,12,2022r,

стоимость
на

3'l,'l22021r,

Неисключительные права на программные продукты со
срOкOм окончания списания свыше 12 месяцев после
отчетной даты

1 190 3 114

Неисключительные права на программные продукты,
лицензии с0 срокOм 0кончания списания менее 12 месяцев
после отчетной даты.

1 260 8

Итого 3 122

10. Налог на добавленную GтоимоGть,

по данной статье отражен налог на добавленную стоимость, предъявленный поставщиками и
подрядчиками подлежащий распределению по облагаемой и необлагаемой ндс деятельности и Ндс,
права на вычет которого Общество еще не воспользовалось.

sl.
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11. flебиторская и кредиторская задолженноGти.

Расчеты с дебиторами и кредиторами отражаются в бухгалтерской отчетности в суммах, вытекающих из
бухгалтерских записей в соответствии с первичными учетными документами, Данные о дебиторской и
кредиторскоЙ задолженности отражены с учетом налога на добавленную стоимость.

flебиторская 3адолженность, по которой срок исковой давности истек, другие долги, нереальные для
взыскания, списываются по ка)цому обязательству на основании данных проведенной инвентаризации,
ПИСЬМеННОго обоснования и приказа (распоряжения) руководителя предприятия, и относятся на
финансовые результаты,

СУммы кредиторской задолженности, по которым срок исковой давности истек, списываются по каlцому
обязательству на основании данных проведенной инвентариэации, письменного обоснования и приказа
(РаСпОряжения) руководителя предприятия, и относятся на финансовые результаты,

!ебиторская задолженность, по которой создаются резервы, отражается в Бухгалтерском балансе за
минусом образованного резерва.

0бязательства дольщиков, недополученные Обществом по договорам долевого участия в строительстве
отражены в составе дебиторской задолженности,

Информацuя о dебumорской заOолженносmu:

наименование показателя

На 31 декабря 2023 г. На 31 декабря 2022 г. На 31 декабря 2021 г,

учтенная по

условиям

дOговора

балансовая

стоимость

учтенная по

условиям

договора

балансовая

стоимость

учтенная п0

условиям

договора

балансовая

стоимость

Всего
72 688

з mOм ччсле:

эасчеъl с пOк}тателями и заказчиками

]асчеъl с поставщиками и заказчиками (в части

]вансовых платежей, пOедоплат) 8 000
,]рочая

64 бвв

"АналL!тшkа"
ооо
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Информацuя о креdumорской заdолженносmu:

mью руЬ.

наименование локазателя Период
offaтoK на

начало rода

Изменения й период

0статох на

кOнец периOда

посryмение выбьио
перевод из

дOлг0. в

[раткOсрOч.

ную

зцOл)хен.

нOсть

перевод из

дебитор.

ской в кре.

дитOрскую

зцOлжен.

нOсть

в результате
хозяйпвенных

причитаюlцlеся

прOцеFты,

члрафы и иные

начисления

погаше.

ние

кредитор.

ской в де.
биторсryю

задOля(ен.

ноfrь

списанне на

долrа по сделке,

операции)
результат

Цолгосрочная кредиторская

lцOлженнOgть . всег0

за 2023г 2 100 73i 5 252 Е54 323 68: (886 465 6 790 80l

зе2022l, 2 780 88t 3 626 03l 112 881 (4 419 070 2 100 73:
, пOмччфе:

(редиъl за 2023г. 1 047 72i 46723 239 587 (886 465] 5 Q7з 22

за2022г, 2178192 з 210 97{ 77 26| (4 419 070j 1 047 72i
заимы за2023г 1 053 01( 580 47i 84 09€ 1 717 58:

за 2022г 602 341 415 05j 356 1 053 0,|
,]рOчая

за2023г,

за2022l

КраткOсрочна кредиторскш

}цOлженнOсть . всеrо
за 2023г. 4 780 20: 4 826 48( 258 11: (653 481 006 46l 267 10i 10 364 89(

за2022r, 24 52l 79 83i 50( (10 526 4 419 07( 266 79з 4 780 20:
] mомччше:

)асчеты с пOставщиками и

]0дрядчиками

за 202зг 89 51 84 67, 58t (67 658 107 11/

за 2022г ,l9 
98: 79 02ý 50( (9 999 89 51

авансь, пOлу{енные за2O2Зг, 9 01a 901{
за2022г

расчеты п0 налогам и взнOсам за 202зг, 4321 534 {5 368 3 44( 292t
за2022г. 427( 57с 527 432

кредиъl за2023г. 441907( 257 52t (50 000] 886 46t 551з06(
за2022l 4 419 07( 4 419 07(

заимы за 2023г

за2022г.

lрOчая за2O2Зl 507 10 35( 10 Bбi

за2Q22r, 214 2зi 50;
]асчеты с 3аказчиком строителюва за 2023г 266 79i (530 456 263 66i

за2022г 266 79i 266 79
)бязательсва ЗасФойцика по за2023г 4721 91( 4721 91(
l0ювOрам дOлевOr0 fiacff я эа2022г

4того за 2023г. 6 880 93( 10 190 273 581 79( (764 414 267 10i 17 155 69a

за2022l. 2805 41, з 705 86l 11з 381 (10 526 266 79i 6 880 93(

12. flенежные средства и денежные эквиваленты.

по статье (денежные средства и денежные эквиваленты) отражены денежные средства на расчетных
счетах в банках не обремененные никакими долговыми обязательствами,

информация о наличии и движении денежных средств представлена в (отчете о движении денежных
средств),

,щенежные потоки, которые не моryт быть однозначно классифицированы отражаются как денежные
потOки от текущих 0перациЙ,

Н!С, СВяЗаННЫй с денежными потоками Общества, направленными на финансирование строительства в
большеЙ части включается в стоимость недвижимости и показан в отчете с учетом налога, Сумма HflC,
КОТОРая бУдет распределяться в рамках облагаемой и необлагаемой НДС деятельности и (или)
направляться к возмещению из бюджета отражена по строке 4127 отчета,

Сосmав dенежньtх среdсmе u dенежньtх эквuваленmов

наименование показателя 31,12,2023 31.12,2022

Средства в кассе

Средства на расчетных счетах 5 828 629 2 4зз

26,
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13. 3аемные средства.

Учет кредитов и займов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому

Учету кУчет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию) ПБУ '15/08, утвер)tденного приказом
Минфина РФ от 06 опября 2008 г. Ns 107н.

3адолженность по кредитам и займам полученным, отражается в бухгалтерском учете и отчетности в
сOOтветствии с услOвиями заключенных дOгOвOрOв,

0бщество осуществляет перевод краткосрочной задолженности по кредитам и займам в долгосрочную в
случаях, если п0 услOвиям дOгOвOра срOки платежа пересматриваются в сторону увеличения и
СтаНоВятся свыше 365 днеЙ. 0бщество осуществляет перевод долгосрочной задолженности в
КРаТКOСРOЧНУЮ, когда до погашения этоЙ задолженности остается 365 дней и менее,

СУммы процентов, причитающихся к уплате по займам и кредитам полученным, начисляются

РаВНOМеРН0, Не3ависимо от условиЙ предоставления заЙма (кредита) и признаются прочими расходами
тOг0 отчетнOг0 периOда, к кOтOрOму 0ни 0тнOсятся.

flОполнительные затраты по займам включаются в состав прочих расходов единовременно.

Учет задолженности по займу и/или кредиту, полученному или выраженному в иностранной валюте или

услOвных денежных единицах, ведется в соответствии с п,9 ПБУ 15/08.

В бухгалтерской отчетности на отчетную дату задолженность по займам отражена с учетом начисленных
прOцентOв,

В ТеЧеНИе 2023 года Обществом привлекались долгосрочные займы от российской организации под
фИКСИрованНые процентные ставки 6,8% и 9,5% на пополнение оборотных средств со сроком погашения
в2026-2027 гг,

В течение 2023 года Общество не привлекало краткосрочные займы,

В 2023 гОдУ для осуществления бесперебойного процесса реализации Проекта и покрытия расходов,
поНесенных д0 даты заключения кредитного договора, Общество привлекало кредитные средства от АО
кБанк ДОМ, РФ) с процентной ставкой, определяемой для ка)lцого процентного периода и зависящей от
СУММы деНежных средств, размещенных на счетах эскроу, остатка ссудной задолженности и базовой
ставки,

На 31 ,12,2023 г. сумма выборки кредитных средств составляет 10 01 1 548 тыс, руб.

СУммарный объем планируемых поступлений по данному договору составляет 7 376713 тыс. руб.

flaTa окончательного погашения кредита -29.09.2027 года,

Информацuя о ёолеосрочньtх ч краmкосрочньlх креdumах ч займах:
mыс

Ns

п/п
Займы полученные

0стаюк на

3l декабря
20z2l,

Получено

(начислено)
погацlено
(уплачено)

Реклассифи.

цирOвано

остаюк на

31 декабря
202З l,

1

]олгосрочные кредиты и займы, полученные от организаций на срок
iолее 12 месяцев, в т.ч:

2 l00 73: 5 8з4 06, (1 143 990 6 790 80t

дOлгOсрOчные целевые кредиft 1 044 260 4 672з7l (ввб 465 4 830 17,1

проценmьl по 0олеосрачнь]м целевым крфumам з 463 497 1 |257 525 243 051

долгосрочные займь 425 ]00 580 47 1 005 577

проценmьt по dолеарочным займам 6 071 54 зб 60 43!

0ол еар ач ные в екселя с фс пвеннь tc 561 00( 561 00(
1олzuроч ные проценmы, нач uсленныс

60 83ý 2973:. 90 572

2

Крапосрочныо кредиъl займы, получонные от орrанизаций на срок
менее l2 месяцев 4 419 070 (50 000 ,i 1/а 990 5 5,iз 06(

крапOсрOчные целевь!е кредиъ 4 u4 912 (50 000 ввб 46t 5 181 37l

праценmьl п0 крапкOсрочным целевым крфumам 74 158 331 68l

"AHaлLlTmka"
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14. Условные обязательства, условные активы и оценочные обязательства.

Оценочные обязательства сформированы и отражаются на счете учета резервов предстоящих

расхOдOв,

Информацuя об оценочньlх обязаmельсmвах на конец оmчеmноео перuоаа:

mыс, руб,

наименование показателя
остаток на

начало rода
Признано Поrашено

списано как

избыточная сумма

0статок на

конец периода

0ценочные обязательства - всего 47t 615 65( (1 702,; (87 614 338

в mOм ччсле:

Сценочные обязателютва по оплате отпусков 478 1 92i (] 790) (87 52f

Сценочные обязателютва по судебным искам 613724 613724

Резерв на оплату отпусков создается / признается ежемесячно по мере возникновения у сотрудников
права На будущие оплачиваемые отпуска либо на компенсацию за неиспользованный отпуск при

увольнении и списывается / погашается при использовании отпуска, либо при получении компенсации
при увOльнении.

Общество формирует обязательства по судебным искам, по которым уменьшение экономических выгод
0чевидн0,

В связи с тем, что передача объектов недвижимости участникам долевого строительства начата позже
СРOКOВ, УКаЗаННЫх В доГоворах участия, 0бществом начислено оценочное обязательство по уплате
НеУСТоЙкИ, штрафов и иных взысканий, связанных с судебными разбирательствами за просрочку
Исполнения обязательства по передаче объекта по договору долевого участия в строительстве

Вероятность взыскания оценивается 0бществом как высокая.

0жидаемый срок исполнения оценочного обязательства - в течение 12 месяцев после отчетной даты.
0бщество не видит иных оценочных обязательств, способных существенно повлиять на финансовый
результат отчетности за 2023 год,

Условные фапы хо3яйственной деятельности, подлежащие раскрытию в отчетности, отсугствуют.

't5. flоходьl.
Порядок учета доходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому
УчетУ кУчет доходов организацийл ПБУ 9/99, утвер)ценного приказом Минфина РФ от б мая 1999 г.

Ns 32н.

!ОХОдами от обычных видов деятельности является выручка от продажи продукции и товаров,
пOступления, связанные с выполнением работ, оказанием услуг (далее выручка).

ВырУчка при3нается по мере отгрузки покупателям (оказания услуг заказчикам) в соответствии с
услOвиями догOвOров,

ВЫРУЧка от реали3ации недвижимого имущества (в том числе квартир, нежилых помещений) признается
В МОМеНт переДачи объектов недвижимого имущества покупателям по актам приемки-передачи, вне
зависимOсти от даты государственной регистрации таких прав.

ЕСли органИ3ация привлекала к финансированию расходов на возведение объектов инвесторов
/СООИНвесторов / участников долевого строительства по инвестиционным договорам, договорам
дOлеВOГ0 Участия в стрOительстве, то разница между суммой целевого финансирования и его
стоимOстью для организачии определяется на дату акта 0 реализации инвестиционного контракта, акта

о'АналtJтшЕ(а"
28,



Пояснения к бухгалтерскому балансу и опеry о финансовых результатах 000 кСпециализированный застройщик кПерхушково-flевелопментll за 2023 год

исполнения обязательств по договору инвестирования l соинвестирования, передаточного акга или

иного документа о передаче объекта долевого строительства.

Сmрукmура выручкч,

mьrc,

Выручка по видам деятельности 3а 2023 г. За 2022r.

Вознаграtдение 3астройщика 2421u
Прочие услуги 417

итOг0 242581

flоходы, которые могут быть полученные по другим основаниям, относятся к прочим доходам:

о flоход от реализации иного имущества;
. щтрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;
о Активы, полученные безвозмездно, в т.ч. по договору дарения;
о Поступления в возмещение причиненных организации убытков;
о Суммы кредиторской и депонентской задолженности, по которым истек срок исковой давности;
. Курсовые разницы;
о Суммы дооценки акгивов (за исключением внеоборотных аlfiивов);
о Прочие доходы,

Сmрукmура проч uх doxodoB ;

mью,

Прочие доходы 2023 г, 2022 г,

Реализация основных средств 8 333
Реализация прочая 87 64
Процентные поступления на остаток по р/счету 13 111 394
!оходы от списания кредиторской задолженности
Штрафы и пени по договорам 4 617 800
Прочие доходы 33
Оценочные обязательства (коррепировка) 87 54
итого 17 g02 9 679

16. Расходы.

ПОРЯДОК УЧета расходов осуществляется в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому
УЧетУ кУчет расходов организаций) ПБУ 10/99, утвер}ценного приказом Минфина РФ от б мая 1999 г, Ns
33н.

РаСХОды, прОИ3водимые органиэацией, относятся к тому виду деятельности, с осуществлением которого
0ни непOсредственн0 связаны.

расходами от обычных видов деятельности по элементам затрат являются:
. материальные расхOды, в тOм числе:

стOимOсть реали3Oванных тOварOв

сырье и материалы

расхOды на вOсстанOвление оснOвных средств
прOчие;

о амOртизация 0сновных средств и нематериальных активов;
о р?схOflы на 0плату труда;

"Аналuтukа"29.
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о социальное страхование и обеспечение;

о прOчие.

Расходы, связанные с оказанием услуг 3астройщика, являются расходами по обычным видам

деятельности и учитываются на счете 26 кОбщехозяЙственные расходы), Аналитический учет
органшуется в разрезе подразделений и соответствующих статей расходов,

Управленческими признаются расходы, связанные с управлением Обществом, а таюке
Общехозяйственные расходы, не связанные непосредственно с конкретным видом осуществляемой
деятельнOсти.

Коммерческими являются расходы, связанные с реализацией товаров, работ, услуг.

Коммерческие и управленческие расходы признаются в полном объеме в финансовом результате
0тчетнOг0 периода.

Сmрукmура управленческuх pacxodoB лреdсm авлена € разрезе элеменmов заmраm:
mью, руб,

показатель 2023г, 2022г,

Аренда офисного помещения (300) (235)

Амортизация основных средств (81 ) (81 )

Вознаграхцение по агентским договорам (539) 35

Командировочные расходы (51 )

Консультационно информационные услуги (1 521 ) 2з

Малоценное оборудование и запасы 156

Обязательный аудит (213) (197)

0плата труда, !МС персонала (5 383) (4 738)

отчисления с ФоТ (1 31 8) (1 053)

Почтовые расходы (392)

Резервы предстоящих расходов по оплате отпусков (449)

Нотариальные расходы (67) (17)

Услуги управления (47 332) (12 980)

Услуги связи и обслуживание (45) (1 32)

Прочие имиджевые мероприятия (1 1 40) (1 140)

Прочие профессиональные услуги (27) (25)

Прочие расходы (65) (12)

ИТOГ0 по строке 2220 кУправленческие расходы) (58 474) (21 373)
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Сm рукmу ра ком м ерч ecnux расхоd ов :

mьrc,

показатель 2023r. 2022r.

Амортизация коммерческих рекламных объепов (4 276) (1 568)

Аренда офисного помещения (608)

0плата труда, !МС персонала п2247\ (6 849)

0тчисления с ФOТ (3 208) 1 90в)

Резервы предстоящих расходов по оплате отпусков (446)

Консультационно информационные услуги (5 413)

Малоценное оборудование и запасы 1 50в) (5 693)

Рекламные расходы (1 55 960) (126 001)

Прочие имиджевые мероприятия (5 031)

Платежи за право пользования товарным знаком (33 572) (44\
Текущее исследование рынка (470)

Расходы по привлечению клиентов (1в 935) (21413\

Субсидирование банковских продуктов (12234\ (55 216)

Госпошлины за регистрацию !flY (416) (493)

Услуги регистраторов (1 112\ (919)

Содержание офиса продаж (материальные расходы) (2 681) (722\

Содержание офиса продаж (эксплуатационные расходы) (8 584) (2431)

Услуги связи, интернет, обслуживание сайта (3 668) (1 360)

Прочие коммерческие расходы (14 560) (3 674)

ИТОГО по Gтроке 22'10 кКоммерческие расходьlD (283 405) (229 915)

Прочими расходами являются:
о Р?СХОflЫ, свя3анные с продажеЙ, выбытием, погашением и прочим списание основных

средств и иных активов, отличных от денежных средств (кроме иностранной валюты),
товарOв, продукции;

о прOценты, Уплачиваемые организацией за предоставление ей в пользование денежных
средств (кредитов, займов);

' . расходы, связанные с оплатой услуг, оказываемых кредитными организациями;
. штрафы, пени, неустойки за нарушение условий договоров;
о возмощениепричиненныхорганизацийубытков;

о убытки прошлых лет, признанные в отчетном году;

о суммы дебиторской задолженности, по которой истек срок исковой давности, других
дOлгOв, нереальных для взыскания;

о курсовые разницы;
. суммы уценки активов (за исключением внеоборотных активов).

г-ъъб
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Сmрукmура прочuх pacxodoв ;

mыс,

Прочие раGходы 2023 r. 2022r.

комиссии банков (90 884) (22з54\
Компенсации и возмещения (52 914)
Льготы, мат.помощь (50)

Налоги и сборы (2821\ (1 1 03)
Расходы по безвозмездной передаче (403) А 117)
процентные платежи по займам (90 233) (40 995)
Процентные платежи по целевым кредитам застройщика Ag7 112\ (77 269\
0ценочные обязательства (613724\
Резервы по сомнительным долгам (72 688)
Стоимость реализованных ОС и4\ (90 266)
штрафы и пени по договорам (371)

Штрафы административные (503) (500)

Прочие расходы (4 662)
итого (1 426 329) (236 654)

17. Обеспечения обязательств полученных и выданных.

Согласно Федеральному закону от 30,'12,2004 N 2'14-ФЗ "Об участии в долевом Gтроительстве
МНОГОКВаРтИрНыХ домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые
3акоНодательные акгы РоссиЙскоЙ Федерации" при расчетах с дольщиками используются счета эскроу.

ЭтОт счет предназначен для учета и блокирования денежных средств, полученных эскроу-агентом от

депOнента в счет уплаты цены дOгOвOра участия в дOлевOм строительстве, в целях передачи их

застройщику (бенефициару).

0бщество отражает информацию о поступлениях на эскроу счета на забалансовом счете 009,СЭ в

разбивке по корпусам и договорам долевого участия.

Также за балансом отражаются обязательства застройщика по заключенным договорам долевого
СТРОИТеЛЬСтВа по передаче прав на объекгы строительства по которым денежные средства поступают
на эскрOу счета.

ИНформацuя о налuчuu обеспеченuй полученньtх ч выc.анньж mреmьuм лuцам:

mыс

наименование показателя Fla 3,1 декабря 2023 г, Fla 3'l декабря 2022 г, |,la 31 декабря 2021 г,

Полученные - всего 1 493 941 5 зй 121 3 399 237
в mом ччсле:

Средсва дольщиков на счетах эскроу 1 493 941 5 зм 121 3 399 237

Выданные - всего 7 842661 5 931 81: 4 219752
в mом ччсле:

Ообязательсва перед учаспиками долевого 6 331 420 5 340 17з 3 628 11i
Залог (ипотека) земельных учасков 591 640 591 мс 591 64с
3алог (ипотека) недвижимое имущесъо
(кварпры и апартаменъl) 919 602

Последующие залоги отражены в учете в стоимостном выражении - 0,01 руб.
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18. Налог на прибыль.

3адолженность Общества перед бюджетом по налоry на прибыль включается в показатель

кКредиторская задолженность) бухгалтерского баланса, 3адолженность бюджета перед Обществом по

налоry на прибьшь включается в показатель кffебиторская зцолженность) бухгалтерского баланса.

Общество применяет Положение по бухгалтерскому учету (Учет расчетов по налоry на прибыль) ПБУ
18102 с учетом изменений, внесенных Приказом Минфина России от 20,11,201В Ns 236н, Величину

текУЩего налога на прибыль 0бщество определяет на основе налоговоЙ декларации по налоry на

прибыль, определенного в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и

сборах, Величина текущего налога на прибыль соответствует сумме исчисленного налога на прибыль,

отраженного в налоговой декларации по налоry на прибыль.

Расчет отложенных налоговых акгивов и отложенных налоговых обязательств ведется балансовым
Методом. Временная разница возникает в результате разницы ме}щу балансовой стоимостью актива
(обязательства) и его стоимостью, принимаемой для целей налогообложения,

Общество признает отложенные налоговые активы в том отчетном периоде, когда возникают
вычитаемые временные разницы, при услOвии существOвания верOятнOсти тOг0, чт0 0на получит
налогооблагаемую прибыль в последующих отчетных периодах. 0тложенные налоговые акгивы
оТраЖаЮтся в бухгалтерском учете с учетом всех вычитаемых временных разниц. Отложенные
налоговые обязательства признаются в том отчетном периоде, когда возникают налогооблагаемые
временные разницы.

Отложенные налоговые активы и обязательства отражаются в бухгалтерском балансе развернуто.

Ставка Налога на прибыль при расчете отложенных налоговых активов и обязательств, и постоянных
налоговых дOходов и расходов составляет 20%,

Показаmелu, вллляющuе на расхоd по налоеу на прuбьtль:

показатели За 2023 год За 2022 rод

Прибыль (фыток) до налогообложения (1 507 7Ф) (478 263)

Текуций налог на прибыль (сц. 2411), в т.ч,;

Условньй pacxod (dохо0) по налоеу на прuбьль (301 548) (95 653)

и эменен uе оmложен нь lx н ало?овь lx акmчвов 2вб 654 94 709

измененuе оmложен нь ж н ал oeoBbtx обя з аmельсmв (1 в)

Посmоя нньй н алоеовь tй расхо0 14 s12 944

п осmоя нньй н алоеовь tй dохо0

0тложенный налог на прибыль (стр. 2412) 286 636 94 709

Налогна прибыль (стр. 2410) = стр,2411 + 2412 286 636 94 709

"А.на/ъuтukа'о
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mью, руб.

3а 2023 год За2022год

0тложенные налоговые активы 476 985 190 331

0сновные средсва 263 263

0ценочные обязательсва и резервы 1 22 868 96

Убыпи проuлыхлет 238 907 174 448

Прочие расходы (проценъt по целевому кредиry) 114947 15 524

отложенн ые налоговые обязательства ,l8

0сновные средства 1в

lll. Раскрьlтие прочей информации

1. Принцип существенности.

При раскрытии информации в настоящих Пояснениях 0бщество учитывало, что показатель статьи
баланса или отчетности признается существенным в сумме, отношение которой к валюте баланса за
отчетныЙ период составляет не менее 10 %.

2, Порядокучета активов и обязательств, выраженных в иностранной валюте.

УЧет активов и обя3ательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте, а также порядок
ПеРеСЧеТа СТОИМОСтИ этих активов и обязательств в валюту РоссиЙскоЙ Федерации рубли,
0СУЩеСТВляеТся в соответствии с требованиями Положения по бухгалтерскому учету кУчет активов и
обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте) ПБУ 3/2006, угвержденного
приказом Минфина РФ от 27 ноября 2006 г, Ns 154н.

КУРСовые ра3ницы относятся за счет прибылей и убытков в составе прочих внереализационных доходов
и расхOдOв за периOд, кOгда они вOзникли.

3. События после отчетной даты.
В период между отчетной датой и датой подписания бухгалтерской отчетности за отчетный год не имели
МеСТа СУЩеСтВеННые факты хо3яЙственноЙ деятельности, которые оказали или могут оказать влияние на
фИнансовое состояние, движение денежных средств или результаты деятельности Общества (события
ПОСЛе ОтЧетНоЙ даты), в том числе объявление дивидендов по результатам деятельности общества,
объявление дивидендов дочерними обществами за периоды, предшествовавшие отчетной дате,

4. Информация о рисках.

ОбЩеСтво рассматривает управление рисками как один из важнейших олементов стратегического
УПРаВЛеНИя И ВНУТреннего контроля. Политика Общества в области управления рисками подразумевает
свOевременное выявление и предупре}цение вO3можных рисков с целью снижения вероятности и

размера пOтенциальных пOтерь.

При ведении хозяйственной деятельности Общество потенциально подвергается следующими рисками:

- Рыночный риск:

РЫночный риск заключается в том, что колебания рыночной конъюнктуры могут повлиять на

финансовый результат деятельности 0бщества или стоимость имеющихся у него инструментов.
Управление рыночным риском осуществляется с целью удержать его на приемлемом уровне,
0днOвременно 0птимизируя пOлучаемую от него выгоду.

наимеование показателя

"Аналuтukа"
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- Инфляционный риск:

Рост инфляционных показателей в России может привести к росту расходов 0бщества, в частности на
выплату заработноЙ платы, приобретение товарно-материальных ценностей, работiуслуг и т.д., тем
самым оказать негативное влияние на деятельность Общества. В случае значительного повышения

фактических показателей инфляции 0бщество планирует принять необходимые меры по адаптации к

И3меНИвШИмся темпам инфляции, такие как: оптимизация расходов, пересмотр программы
капиталовложениЙ и заимствованиЙ, принятие дополнительных мер по повыцению оборачиваемости
дебиторской задолженности и др.

- Кредитный риск:

Кредитный риск представляет собой риск финансовых убытков 0бщества в случае несоблюдения

договорных обязательств со стороны покупателеЙ, заказчиков. В целях исключения влияния кредитных

рисков на бухгалтерскую отчетность 0бществом формируются резервы по сомнительным долгам.

- Риск ликвидности:

Риск ликвидности заключается в потенциальной неспособности Общества выполнять свои финансовые
обязательства при наступлении сроков их исполнения. L{елью управления риском ликвидности является
пOстOяннOе сOхранение урOвня ликвиднOсти, дOстатOчнOг0 для свOевременнOг0 исполнения
обязательств 0бщества как в обычных условиях, так и в сложных финансовых ситуациях, без риска
недопустимо высоких убытков или ущерба для репугации Общества.

5, 0сновные факторы, повлиявшие на деятельноGть компании в отчетном году,
прекращение деятельности и прогнозная информация.

В 2023 году компанией получен убыток в размере 1 221 104 тыс. рублей,

Валюта баланса составляет 15942766 тыс. рублей,

Стоимость чистых апивов Общества по состоянию на 3'1 ,12,2023 года отрицательная - 1 834 390 тыс.

руб,

Налоги и сборы за отчетный период перечислены в полном объеме.

В 2024 году 000 "Специализированный застройщик "Перхушково-,Щевелопмент" продолжит выполнять

функции Инвестора-3астройщика по проектированию и строительству жилых домов переменной

эТаЖНОсти, благоустроЙством, наружными инженерными сетями на собственном земельном участке,
расположенном по адресу: Московская область, 0динцовскиЙ раЙон, с/п Жаворонковское, с, Перхушково
(объекты второй очереди строительства),

Ввод в оксплуатацию построенных объектов второй очереди строительства и передача их участникам
дOлевого строительства планируется во 2-м квартале2024 года, Также в следующем году ожидается
окончательная передача объектов долевого участия 1-й очереди строительства.

Указанные фапоры повлекут формирование выручки в объеме, превышающем понесенные Обществом
3а перИод строИтельства убытки и позволят извлечь прибыль, что положительно скажется на увеличение
чистых активов.

ооо
"Анадштukа"
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В 2023 году сохраняется геополитическая напряженность в результате прошошедших
внещнеполитических событиЙ в 2022году и на деятельность 0бщества оказывает и продолжает
ОказыватЬ влияние комплекс факторов экономического и иного харапера. Были введены и продолжают
ввOдится санкции и 0граничения в отнOшении мнOжества юридических лиц, включая прекращение
ДОСТУПа К Ме}ЦУНаРОдНоЙ сИстеме SW|FT и др, В 2023 году валютные курсы к рублю значительно
вырOсли п0 сравнению с курсами, деЙствовавшими на31.12.2022,
Банком России в2023 году менялась ключевая ставка в сторону увеличения:
24 июля 2023 года ключевая ставка увеличена с7,50/о до 8,5%, 15 авryста 2023 года - с 8,5% до 12О/о,18
Сентября 2023 года - с 120/о до 13%, 30 октября 2023 года - с 13% до 'l5%, а 18 декабря2О23 года - с
15% до 16%.

ОЖИдаются и дальнейшие санкции, а также ограничения в отношении российских организаций, кроме
тOго во3можны и дальнеЙшие негативные последствия для россиЙской экономики в целом, однако
ОЦеНИТЬ В ПОлНоЙ мере степень и масщтаб возможных последствий руководству Общества не
представляется вOзмOжным.
НевОзможно определить, какдолго продлится повышенная волатильность или на каком уровне
вышеуказанные финансовые показатели в конечном итоге стабилизируются.
БУдУщие последствия сложившейся экономической ситуации и вышеуказанных мер сложно
пРOгНо3ИрOвать, а текущие ожидания и 0ценки руковOдства могrг отличаться от фактических
результатOв,
РУководство Общества принимает необходимые меры для обеспечения устойчивости деятельности
0бщества:

о СВООВРОменное исполнение обязательств перед поставщиками и заказчиками,
о ПРИВЛеЧеНИе НоВЫХ высококвалифицированных работников, мотивация и сохранение

имеющихся штатных работников,
. неукоснительный контроль за соблюдением законодательства,
. противодействие мошенничеству и коррупции.

РУКОВОДСтво Общества произвело оценку способности организации продолжаtь свою деятельность в
обозримом будущем, приняв во внимание всю доступную информацию о будущем, срок которого
составляет не меньше 12 (flвенадцати) месяцев после окончания отчётного периода. По оценке
РУКОВОДСТВа, У 0бщества отсутствует существенная неопределённость в отношении событий или
условий, которые могут вызвать значительные сомнения в способности организации продолжить свою
деятельность в обозримом будущем. Годовая бухгалтерская отчетность 0бщества составлена исходя из
дOпущения непреры внOсти деятельнOсти,
flанный вывод основывается на информации, доступной на момент подписания данной бухгалтерской
0тчетнOсти и влияние дальнейших событий на деятельность 0бщества в дальнейшем может отличаться
0т 0ценки рукOводства.
в сложившихся условиях вероятность продолжения экономической неопределенности в ближайшем
будущем высока, и предвидеть все варианты развития дальнейшейситуации, которые могут повлиять на
ТеКУЩИе УСЛОВИя, в какИХ функционирует Общество, руководство не имеет возможности.
В настоящее время руководство Общества внимательно следит за развитием ситуации и будет
предпринимать все необходимые и возможные меры для смягчения последствий, возможных
негативных событий и обстоятельств по мере их возникновения. Будущие последствия сложившейся
экономической ситуации и вышеука3анных мер сложно прогнозировать, и текущие ожидания и оценки
руководства могут отличаться от фактических результатов.
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