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1 Введение 

Наименование объекта: «Многоквартирные жилые дома по ул. Воронежской в г. 

Хабаровске. 1 этап освоения территории». 

Заказчик: ООО «Специализированный Застройщик «ТАЛАН-РЕГИОН-24», ОГРН 

1181832015606, ИНН 1841079988 КПП 184101001, юридический адрес: 426077, 

Удмуртская Республика, г. Ижевск, ул. Красноармейская, д. 86, оф. 4, e-mail: 

samarskaya@talan.group. 

Подрядчик: ООО «Землеустройство-ДВ», ОГРН 1062721099187, ИНН2721143753 

КПП 272101001, юридический адрес: 680000, г. Хабаровск, ул. Шеронова, 115, пом. 0 

(I) (13-18,20,21,39-42,47), e-mail: ooo-planning@yandex.ru. 

Начало работ: январь 2022г. 

Окончание работ: апрель 2022г. 

Система координат – Местная, принятая для г. Хабаровска. 

Система высот – Тихоокеанская. 

Класс зданий и сооружений: II – второй. 

Стадия проектирования: Эскизный проект, проектная документация, рабочая 

документация. 

Комплекс многоквартирных домов переменной этажности от 18 до 24 этажей. 

Топографо-геодезические работы на объекте выполнены на основании:  

- договора № 27Ж1Z1060/15122021 от 27.01.2022г. с ООО «Специализированный 

Застройщик «ТАЛАН-РЕГИОН-24»; 

- задание  на  топографические  работы (приложение А); 

- программы производства инженерно-геодезических изысканий  (приложение Б).  

Таблица 1. Объем выполненных работ 

№ 

п/п 

Название процесса работ Единицы 

измерения 

Объем 

работ 

1. 

2. 

2.1 

2.3 

 

3. 

3.1 

3.2 

Подготовительные работы 

Полевые работы 

- топографическая съемка масштаба 1:500 

- согласование с владельцами 

коммуникационных сетей 

Камеральные работы  

- создание цифрового плана масштаба 1:500 

- составление технического отчета 

Объект/га 

 

га 

 

шт. 

 

га 

Отчет/экз. 

1/17,2 

 

17,2 

 

11 

 

17,2 

1/4 
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 Инженерно-геодезические изыскания выполнены в январе 2022г. инженером -  

геодезистом Камским Е.Е. 

Камеральные работы по созданию цифрового плана масштаба 1:500 выполнены в 

феврале 2022г. инженером-картографом Савиной Е.А. 

Исполнитель инженерных изысканий имеет все необходимые разрешительные 

документы на выполнение инженерных изысканий. Допуск к работам по инженерным 

изысканиям, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального 

строительства, подтверждается Выпиской из реестра членов саморегулируемой 

организации АС «СтройИзыскания» № 33 от 01апреля 2022 года (Приложение В). 

 

2 Изученность территории 

На территории объекта в прежние годы различными организациями были 

выполнены работы по развитию, сгущению государственной геодезической сети, 

нивелирной сети и сетей сгущения, удовлетворяющие требованиям действующих 

инструкций. 

ООО «Землеустройство-ДВ» выполняло следующие инженерно-геодезические 

изыскания: «Распределительный газопровод к объекту: «Торговый центр «Леруа 

Мерлен» по адресу: Хабаровский край, г. Хабаровск, Краснофлотский район, ул. 

Трехгорная (участок с кадастровым номером 27:23:0000000:29970)», шифр 1786-

ИГДИ, 2019г. 

 

3 Физико-географические условия района работ и техногенные факторы 

В административном отношении участок изысканий расположен: Россия, 

Хабаровский край, г. Хабаровск, в границах ул. Воронежская – ул. Трехгорная – ул. 

Бондаря и представляет собой не застроенную территорию с элементами 

благоустройства. В границах съемки отсутствуют  капитальные строения и 

сооружения. На объекте присутствуют надземные и подземные инженерные 

коммуникации.  

Климат в Хабаровске формируется под влиянием восточноазиатских окраинных 

морей и азиатского материка, с его низкими зимними температурами. Отличительной 
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чертой от других районов умеренных широт является наличие муссонной циркуляции 

воздушных масс.  

Зимой над материком устанавливается антициклон (Азиатский зимний максимум), 

а в северо-западной части Тихого океана – область низкого давления (Алеутский 

зимний минимум). Эти барические центры вызывают устойчивые воздушные течения 

с материка в сторону океана. Зимний муссон несет сухой, морозный воздух с 

континента. Летом область низкого давления перемещается на азиатский континент, а 

над тихим океаном формируется барический максимум. В результате возникает 

летний муссон, приносящий с океана на сушу влажный морской воздух.  

Зимой температура воздуха может опускаться до минус 40ºС, а летом достигать 

35-36ºС. Среднегодовая температура составляет 2,2ºС.  

Распределение атмосферных осадков в течение года неравномерно. Меньше всего 

их выпадает зимой, несколько больше весной. Максимум осадков приходиться на лето 

и первый осенний месяц (до 70% годового количества). Иногда к Хабаровску с юга и 

юга-запада подходят тропические циклоны, приносящие ливневые осадки.  

Географически, г. Хабаровск расположен в восточной части обширной Средне-

Амурской или как еще её называют Амуро-Сунгарийской низменности, на правом 

берегу реки Амур.  

Часть Средне-Амурской низменности от Амурской протоки до озера 

Петропавловского имеет название Хабаровской равнины. Абсолютные отметки 

равнины изменяются от 32-35 м на пойме Амура, до 70-80 м на высоких террасах. 

Хабаровская равнина имеет довольно однообразный плоско-увалистый рельеф, 

расчлененный сетью меандрирующих речек, ручьев, балок и оврагов. 

 

4 Методика и технология выполнения работ 

Работы по созданию топографического плана масштаба 1:500 с нанесением на 

него ситуации и сетей подземных коммуникаций, выполнялись в три этапа: 

 

4.1 Подготовительные работы 

На подготовительном этапе осуществлялся сбор и систематизация геодезических, 

топографических, ведомственных и литературно-справочных материалов, 
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необходимых для выполнения качественной съемки. Материалы анализировались, 

устанавливалась степень возможности их использования в работе. Подрядчиком была 

разработана и согласована с заказчиком технология, методика, объемы и сроки 

выполнения работ.  

На территорию объекта имеются мелкомасштабные топографические планы, а 

также спутниковые карты. Объект расположен на десяти планшетах масштаба 1:500 

следующей номенклатуры: 27-А-3, 27-А-4, 27-А-6, 27-А-7, 27-А-8, 27-А-10, 27-А-11, 

27-А-12, 27-А-15, 27-А-16 (схема границ съемки помещена в Приложение Н). 

 

4.2 Полевые работы 

         В полевые работы вошли следующие виды геодезических изысканий:  

- обследование пунктов геодезической сети;  

- топографическая съемка масштаба 1:500. 

 

4.2.1 Топографо-геодезическая изученность района работ 

На территории объекта в прежние годы различными организациями были 

выполнены работы по развитию, сгущению государственной геодезической сети, 

нивелирной сети и сетей сгущения, удовлетворяющие требованиям действующих 

инструкций. 

 

4.2.2 Создание геодезического съемочного обоснования 

Исходными данными для локализации полигона послужили пункты  СГСС: 

ОГГС2014-2, ОГГС2014-3, ОГГС2014-6, ОГГС2014-7 и ОГГС2014-21, которые были 

получены в управлении Росреестра по Хабаровскому краю для архивного объекта: 

«Многоквартирный дом со встроенно-пристроенными помещениями нежилого 

назначения по ул. Уфимская в г. Хабаровске», шифр 2067-ИГДИ, 2021г. (схема 

локализации полигона GPS приведена в Приложении П). 

В связи с минимальным удалением от объекта пункта триангуляции «ОГГС 

2014-2», в качестве метода выполнения топографической съемки был принят метод 

«RTK». 
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Внешний осмотр исходных пунктов показал, что пункты находятся в хорошем 

состоянии и могут быть использованы в качестве исходных для развития съемочного 

обоснования. 

Результаты обследования приведены в таблице 2. 

Таблица 2 

№ по 

каталог

у 

Название (номер) 

пункта, класс 

(разряд), класс 

нивелирования, тип 

центра 

Работа, к которой относится пункт Название 

источника, из 

которого 

выписаны 

сведения 

Состояние 

центра на 

момент 

обследования 

1 2 3 4 5 

2 ОГГС2014-2, 

IV класс 

1 разряд 

центр 190 

«Реконструкция геодезической сети 

города Хабаровска в зонах интенсивного 

и перспективного строительства», 2014г. 

ООО «Землеустройство-ДВ» 

П-3112 – 

координат 

и высот пунктов 

Центр 

в хорошем 

состоянии 

3 ОГГС2014-3, 

IV класс 

1 разряд 

центр 190 

«Реконструкция геодезической сети 

города Хабаровска в зонах интенсивного 

и перспективного строительства», 2014г. 

ООО «Землеустройство-ДВ» 

П-3112 – 

координат 

и высот пунктов 

Центр 

в хорошем 

состоянии 

6 ОГГС2014-6, 

IV класс 

1 разряд 

центр 190 

«Реконструкция геодезической сети 

города Хабаровска в зонах интенсивного 

и перспективного строительства», 2014г. 

ООО «Землеустройство-ДВ» 

П-3112 – 

координат 

и высот пунктов 

Центр 

в хорошем 

состоянии 

7 ОГГС2014-7, 

IV класс 

1 разряд 

центр 190 

«Реконструкция геодезической сети 

города Хабаровска в зонах интенсивного 

и перспективного строительства», 2014г. 

ООО «Землеустройство-ДВ» 

П-3112 – 

координат 

и высот пунктов 

Центр 

в хорошем 

состоянии 

21 ОГГС2014-21, 

IV класс 

1 разряд 

центр 162 оп. знак 

«Реконструкция геодезической сети 

города Хабаровска в зонах интенсивного 

и перспективного строительства», 2014г. 

ООО «Землеустройство-ДВ» 

П-3112 – 

координат 

и высот пунктов 

Центр 

в хорошем 

состоянии 

 

4.2.3 Топографическая съемка масштаба 1:500 

Согласно техническому заданию на участке была выполнена топографическая 

съемка масштаба 1:500, с сечением рельефа горизонталями через 0,5 м.  

Топографо-геодезические работы выполнялись в режиме RTK с использованием 

спутниковых приемников – базовой и передвижной станции (ровер), осуществляющих 

одновременно прием данных со спутников, и связанных между собой через систему 

передачи данных поправок по радио.  

В качестве референцной базовой станции на пункте «ОГГС 2014-2» использовался 

постоянно действующий приемник EFT М3. Данный прибор является комплексом 

наземного слежения, приема и обработки сигналов GNSS и представляет собой 

полнофункциональную систему, предназначенную для использования в качестве 
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референцной GNSS-станции. Спутниковый приемник EFT М3 прошел 

метрологическую аттестацию 16.07.2021г. (свидетельство о поверке в Приложении И). 

При съемке в режиме RTK базовый приемник выполняет измерения по фазе 

несущих частот, генерирует RTK поправки и передает роверу координаты и 

спутниковые данные. Ровер объединяет и обрабатывает данные от базового приемника 

и свои собственные измерения фазы несущей с учетом поправок, полученных от 

базовой станции, и вычисляет свое собственное местоположение в режиме RTK 

относительно базовой станции в этой же системе координат. Чем ближе к базовой 

станции находится ровер, тем выше вероятность определения целого числа 

неоднозначностей. Как правило, это расстояние не должно превышать 10-15 км. 

Режим RTK-съемки позволяет работать в любых системах координат, включая 

местные системы координат. 

Количество пикетов определенных при планово-высотной съемке достаточно для 

полного отражения ситуации и рельефа местности. 

Точностные характеристики использованных инструментов, методика 

производства работ, детальность и точность съемки полностью удовлетворяют 

соответствующим требованиям нормативных документов для данных видов работ и 

требованиям Заказчика. Все геодезические приборы прошли метрологическое 

исследование на основании Закона РФ от 26.06.2008 № 102-ФЗ «Об обеспечении 

единства измерений» и в соответствии с требованиями СП 11-104-97. 

При этом сняты: рельеф, выходы подземных и надземных коммуникаций и 

подавляющее большинство прочих элементов ситуации. 

Координаты и высоты пикетов по результатам топографической съемки получены 

в программе «EFT Pоst Processing v. 1.1.0», в результате обработки данных с блоков 

памяти спутниковых приемников. Координаты в поле получил и обработку выполнил 

инженер – геодезист Камской Е.Е. 

По результатам топографической съемки была составлена цифровая модель 

местности в программе CREDO Топоплан v2.4.  

Система координат – Местная, принятая для г. Хабаровска. 

Система высот – Тихоокеанская. 
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4.3  Результаты инженерных изысканий 

Камеральные работы включают в себя следующие процессы: 

- математическая обработка результатов полевых измерений; 

        - создание цифрового плана масштаба 1:500;   

 - составление технического отчета. 

Математическая обработка проводится в соответствии с нормативно-

техническими документами.  

 

4.3.1 Составление инженерно-топографических планов 

По полученным в результате обработки ситуационным точкам на цифровом плане 

были отображены все объекты ситуации, в том числе подземные и надземные 

инженерные коммуникации. При отображении элементов ситуации осуществлялся 

тщательный контроль за достоверностью их отображения. Правильность нанесения 

инженерных коммуникаций была согласована с сетедержателями согласно выписке, 

полученной в Департаменте архитектуры, строительства и землепользования 

Администрации г. Хабаровска, а так же требованиям технического задания. 

 Цифровой план был составлен в Credo Топоплан согласно классификатора. 

 

5 Сведения о контроле качества и приемке работ 

 Контроль работ осуществлялся специалистом в области инженерных изысканий, 

НОПРИЗ И-023009 от 26.09.2017г. Медведевым П.А. Выполненные работы приняты 

генеральным директором ООО «Землеустройство-ДВ» Медведевым П.А.   

Топографическая съемка масштаба 1:500 и сопровождающая ее техническая 

документация отвечают требованиям действующей «Инструкции по топографической 

съемке в масштабах 1:5000, 1:2000, 1:1000 и 1:500», требованиям СП 11-104-97, 

выданному техническому предписанию и требованиям заказчика.  
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6 Заключение 

Топографическая съемка М 1: 500 была выполнена для объекта: 

«Многоквартирные жилые дома по ул. Воронежской в г. Хабаровске. 1 этап освоения 

территории». Выполненные работы по созданию топографического плана в границах 

съёмки соответствуют состоянию местности на январь 2022 года. Общая площадь 

выполненной съемки составляет 17,2 га. 

В результате выполненных работ составлен технический отчет, в котором 

отражена методика создания плана, объемы работ, а также методика контроля и 

оценка качества выполненных работ.  

План местности составлен на электронном и бумажном носителях в масштабе 

1:500. 
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7 Использованные документы и материалы 

1. СП 47.13330.2016 Инженерные изыскания для строительства. Основные 

положения. Актуализированная редакция. СНиП 11-02-96; 

2.  «Инженерно-геодезические изыскания для строительства. Общие правила 

производства работ» СП 317.1325800.2017. 

3.  «Временная инструкция по обследованию и восстановлению пунктов и знаков 

государственной геодезической и нивелирной сетей СССР», изд. 1970г. 

4. «Условные знаки для топографических планов масштаба 1:5000, 1:2000, 1:1000, 

1:500» изд. 1989г. 

5. «Правила начертания условных знаков на топографических планах  масштаба 

1:5000, 1:2000, 1:1000, 1:500» изд. 1981г. 

6. ПТБ-88 «Правила техники безопасности на топографо-геодезическом 

производстве» изд. 1991г. 

7. ГКИНП (ГНТА)-17-004-99 «Инструкция о порядке контроля и приемки 

топографо-геодезических и картографических работ». 
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Приложение А Копия задания на выполнение топографической съёмки масштаба 1:500 
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Приложение Б Копия программы производства работ 
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Приложение В Выписка из реестра членов СРО 
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Приложение Г Ведомость координат пунктов полигона 

 

Ведомость координат пунктов полигона 

№ по Название Тип   Координаты (м) Высоты (м) 

каталогу пункта центра     Местная система координат Тихоокеанская. 

1 2 3 4 5 6 

 

2 ОГГС2014-2 190 23760,445 4781,583 95,626 

      

3 ОГГС2014-3 190 22755,148 8850,092 63,461 

      

6 ОГГС2014-6 190 6615,720 10332,296 74,560 

      

7 ОГГС2014-7 190 3494,815 5109,158 69,750 

      

21 ОГГС2014-21 162 оп. знак 19145,729 2786,367 83,521 
 

 

 

Система координат – Местная, принятая для г. Хабаровска. 

Система высот – Тихоокеанская. 

 

Информацию подготовил инженер – геодезист                                           Е.Е. Камской  
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Приложение Д Отчет по уравниванию сети 
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Приложение Е Карточки исходных пунктов 
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Приложение Ж Акт контроля и приемки работ 

«07» 02. 2022 г.  
г. Хабаровск 

(место составления акта) 

 

Мы, нижеподписавшиеся,  спец. в области инженерных изысканий Медведев П.А.  и  геодезист Камской Е.Е. 

(должность и фамилия сдающего и принимающего работы) 

 

составили настоящий Акт в том, что за период с 07.02.2022 г. по 07.02.2022 г.. был произведен 

контроль и приёмка топографо-геодезических работ, выполненных на объекте: «Многоквартирные жилые 

дома по ул. Воронежской в г. Хабаровске. 1 этап освоения территории» (наименование объекта, участка 

работ) 

по заданию __________________________________________________________________________ 

Виды и объёмы выполненных работ 

№№ 

п/п 

наименование работ единица 

измерения 

объём работ примечание 

по заданию фактически 

1 2 3 4 5 6 

1 Проложение теодолитного хода 

точности мкр,трн 

км - -  

2 Техническое нивелирование км - -  

3 Топографическая  съёмка 1:500 га 17,2 17,2  

4 Съёмка текущих изменений 1:500 га - -  

 

Результаты полевого контроля 

а) теодолитные ходы 

№№ 

п/п 

наименование хода длина 

хода, м 

кол-во 

углов 

угловая невязка линейная невязка 

получ. допуст. абсол. относит. 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 - - - - - - - 

        

 

б) топографическая съёмка в масштабе 1: 500 

№№ 

п/п 

величина отклонения, см рельеф ситуация примечание 

кол-во 

пикетов 

 кол-во 

пикетов 

 

1 2 3 4 5 6 7 

1 от 0 до 5 5  8   

2 от 5 до 15 3  2   

3 от 15 до 25 -  -   

Состояние полевой документации и оценка качества работ:    хорошо 

Замечания и предложения:    нет 

Заключение по работе в целом: Работа выполнена согласно технического задания и инструкции СНИП 11-02-

96, СП 1-104-97 и принимается с оценкой хорошо 

Замечания исправил:___________________________________________________________________________ 

 

Работу сдал                                                            Камской Е.Е.                              

(исполнитель) 

 

Принял                                                                     Медведев П.А.  

(НОПРИЗ И-023009 от 26.09.2017г.) 
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Приложение И Свидетельства о поверках 
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Приложение К Копия лицензионного соглашения CREDO 
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Приложение Л Сведения ГИСОГД 
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Приложение М Перечень организаций, согласовавших подземные и надземные 

коммуникации 

Объект: «Многоквартирные жилые дома по ул. Воронежской в г. Хабаровске. 1 этап 

освоения территории» 

№ 

П./п 
Название организаций Примечание 

Дата 

согласования 

Должность 

Ф.И.О. представителя 

1 Аушев А.П.  18.03.2022 Адм. Панова С.С. 

2 

ГУ Центрального банка РФ по 

Хабаровскому краю 

 31.03.2022 

31.03.2022 

31.03.2022 

31.03.2022 

Зам. Упр. Багин Е.Г. 

Инж 1 кат. Хрипунова 

А.Ю. 

И.о. нач. Жердецкая Л.В. 

Гл. инж. СИТО ХЭО 

Чистяков П.Е. 

3 
МУП города Хабаровска 

Водоканал 

 15.03.2022 

15.03.2022 

Вед. инж. Коченкова Т.П. 

Инж. Бакуменко Г.Ф. 

4 МУП города ХабаровскаГорсвет  16.03.2022 Нач. Усин А.В. 

5 МУП города Хабаровска Стрела  15.03.2022 Зам. Нач. Ри В.Г. 

6 ОАО Балтика ПК  23.03.2022 Гл. эн. Урупа Н.А. 

7 
ООО ВостокБилдинг  17.03.2022 Произв. Раб. Зазуленко 

А.С. 

8 ООО СЦС Совинтел (ТелеРосс)  15.03.2022 Рук. Беляева И.П. 

9 
ПАО Ростелеком Хабаровский 

филиал 

 24.0.32022 

15.03.2022 

Вед. инж. Карева Т.А. 

Инсп. Кузина С.А. 

10 
Хабаровские электрические сети 

филиал АО ДРСК 

 16.03.2022 Инж. Городилов Е.В. 

11 
Хабаровский региональный 

центр связи филиал ОАО РЖД 

 17.03.2022 Вед. инж. Таратенко С.А. 

12 
ООО Восток Девелопмент 

(№дела 21/36-проект) 
- 

14 Северный РЭС  16.03.2022 Нач. Васильев А.В. 
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Приложение Н Выписка координат и высот пунктов геодезических сетей
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