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	ПРОЕКТ С ИПОТЕКОЙ
                             ДОГОВОР № М-____
                 участия в долевом строительстве


Город Ижевск, Удмуртская республика






______________________ 2023г.
Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик "Этажи", именуемое в дальнейшем «Застройщик», в лице директора Лысенко Василия Викторовича, действующего на основании Устава, с одной стороны  и,

Гражданин Российской Федерации ___________________________________, дата рождения, именуемый в дальнейшем «Участник» (т.е. участник долевого строительства), действующий в своих интересах на основании паспорта: __________________________________________________________________________________________, с другой стороны, а вместе именуе​мые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Юридические основания к заключению Договора
1.1. 
При заключении договора стороны руководствовались:
· Гражданским кодексом Российской Федерации;

· Законом РФ от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации»;

· Разрешением на строительство № 18-18:08-60-2022 от 08.09.2022г. выданным Министерством строительства, жилищно-коммунального хозяйства и энергетики Удмуртской Республики;
· Проектной декларацией № 18-000598 от 24.01.2023г. на строительство Жилого 5-ти этажного дома на земельном участке с кадастровым номером 18:08:122001:130 в с. Октябрьский со всеми изменениями к ней.

2. Предмет договора

2.1. Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и/или с привлечением других лиц построить (создать) Жилой 5-ти этажный дом на земельном участке с кадастровым номером 18:08:122001:130 в с. Октябрьский (далее – «Жилой дом») и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого Жилого дома передать соответствующий Объект долевого строительства Участнику, а Участник обязуется оплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии Разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома.

2.2. Строительство Жилого дома осуществляется на земельном участке с кадастровым номером 18:08:122001:130, площадью 8546 кв.м., имеющий адрес: Российская Федерация, Удмуртская Республика, Завьяловский муниципальный район, сельское поселение «Октябрьское», село Октябрьский, 9А и принадлежащий Застройщику на праве аренды.

2.3.  Почтовый адрес Жилого дома в процессе исполнения настоящего Договора может уточняться по решению органов местного самоуправления.
2.4. При подписании настоящего Договора Участник надлежащим образом ознакомлен со всеми документами, касающимися строительства Жилого дома, в том числе проектной декларацией, проектом планировки Объекта долевого строительства, разрешением на строительство, правоустанавливающими документами на земельный участок и проектной документацией на строительство Жилого дома. Участнику понятно содержание указанных документов. Проектная декларация и иная информация по Жилому дому размещены в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» на сайте https://наш.дом.рф.
2.5. Условием привлечения Застройщиком денежных средств участников долевого строительства в целях строительства (создания) Жилого дома является размещение денежных средств участников долевого строительства на счетах эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона № 214-ФЗ от 30.12.2004г. «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (в редакции изменений и дополнений).

2.6. Жилой дом обладает следующими основными характеристиками:
	Вид
	Многоквартирный дом

	Назначение
	Жилое

	Количество этажей
	6

	Общая площадь объекта
	16 541,38

	Материал наружных стен
	Из мелкоштучных каменных материалов (кирпич, керамические камни, блоки и др.)

	Материал поэтажных перекрытий
	Монолитные железобетонные

	Класс энергоэффективности
	C (повышенный)

	Сейсмостойкость
	5


2.7. Объект долевого строительства – структурно обособленное жилое помещение в Жилом доме, имеющее следующие проектные параметры и характеристики:

	Проектный (условный) номер квартиры
	

	Этаж
	

	Количество комнат
	

	Жилая площадь *, м2
	

	Общая площадь **, м2
	

	Общая приведенная площадь ***, м2 в том числе:
	

	( Площадь прихожей, м2
	

	( Площадь кухни, м2 
	

	( Площадь комнаты, м2
	

	( Площадь санузла, м2
	

	( Площадь балкона (с коэффициентом 0,3), м2
	

	( Площадь лоджии (с коэффициентом 0,5), м2
	


* «Жилая площадь» - сумма площадей жилых комнат Объекта долевого строительства без вспомогательных помещений.

** «Общая площадь» - сумма площадей помещений Объекта долевого строительства, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением площади лоджий/балконов.

*** «Общая приведённая площадь» - Общая площадь Объекта долевого строительства с учётом площади балкона с понижающим коэффициентом 0,3, определяемая по внутренним поверхностям наружных стен Жилого дома и межквартирных стен. Площади коммуникационных шахт и стояков систем жизнеобеспечения, предусмотренных проектной документацией, в Общую приведённую площадь Объекта долевого строительства не входят.

2.8. Проектная площадь Объекта долевого строительства указана сторонами в Плане (выкопировка из Проектной документации). Указанный План является Приложением № 1 к настоящему Договору.

2.9. При заключении настоящего Договора площадь и номер Объекта долевого строительства Участника, указанные в пункте 2.7. настоящего Договора, определяются проектной документацией и могут измениться по окончании строительства, что определится по результатам обмеров органом, осуществляющим технический учет жилищного фонда, после окончания строительства Жилого дома.
При этом если фактическая площадь Объекта долевого строительства будет отличаться от общей приведенной площади, как в большую, так и в меньшую сторону, Стороны осуществляют перерасчёт цены настоящего договора с выплатой разницы стоимости путем доплаты или возврата денежных средств на основании письменного требования заинтересованной стороны.
2.10. Подписанием настоящего Договора Участник даёт Застройщику свое согласие на внесение изменений и дополнений в проектную документацию на строительство Жилого дома, на смену строительных материалов и (или) оборудования на аналогичное по качеству, на изменение назначения общего имущества и (или) нежилых помещений, входящих в состав Жилого дома, без уведомления Участника при условии, что Объект долевого строительства будет соответствовать условиям настоящего договора, требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, а также иным обязательным требованиям. Участник даёт согласие Застройщику на изменение при необходимости характеристик земельного участка, указанного в настоящем Договоре, и/или образование из указанного земельного участка другого земельного участка или нескольких земельных участков, а также на использование земельного участка в период строительства в любых целях, не запрещённых действующим законодательством. Застройщик самостоятельно, от своего имени и за свой счет выполняет такие действия, вносит сведения о них в Единый государственный реестр недвижимости. В случае раздела, объединения, перераспределения или выдела земельного участка, а также при необходимости составления и согласования схемы раздела в будущем, возможная схема раздела земельного участка и границы вновь образуемых земельных участков выполняются на усмотрение Застройщика, считаются согласованными Участником. Вышеуказанное означает, что для реализации процедуры раздела и/или любого из вышеуказанных действий, не требуется получение отдельного согласия Участника.
2.11. Передача Участнику Объекта долевого строительства осуществляется без чистовой отделки, т.е. в настоящий Договор не включается выполнение следующих работ, а также используемых при их проведении оборудования и материалов: устройство чистых полов, оклейка стен обоями, покрасочные, малярные работы стен и потолка, подключение газовых (электрических) плит и пуск газа в квартиру, внутренняя разводка водопровода от заглушки после счетчиков, внутренняя разводка канализации от заглушки после выпуска от главного стояка, установка сантехнического оборудования (ванны, умывальники, унитазы, мойки), установка (монтаж) электротехнической фурнитуры (розетки, выключатели), установка межкомнатных дверных блоков, и др. Указанные работы производятся (материалы и оборудование приобретаются) Участником самостоятельно, за свой счет.
2.12. Плановый срок окончания строительства и получения разрешения на ввод Жилого дома в эксплуатацию – 4 квартал 2024 года. Застройщик вправе закончить строительство Жилого дома в более ранний срок. В случае принятия органом исполнительной власти в период действия настоящего договора решения об изменении срока окончания строительства Жилого дома, срок, установленный в настоящем пункте, изменяется в соответствии с решением органа исполнительной власти.
2.13. Застройщик гарантирует Участнику, что на момент подписания настоящего Договора права требования на Объект долевого строительства  не проданы, не заложены, правами третьих лиц не обременены, в споре или под арестом не состоят.
3. Цена договора и порядок оплаты

3.1. Размер  денежных средств, подлежащих уплате Участником для строительства (создания) Объекта долевого строительства (т.е. цена настоящего Договора) составляет сумму в размере _______________________ (_______________________________________________) рублей 00 копеек.

3.2. В цену договора входят суммы возмещения всех затрат, необходимых для создания Объекта долевого строительства в составе Жилого дома, в т.ч. коммуникаций и других инженерных сооружений, благоустройства прилегающей территории, стоимость природоохранных и иных необходимых работ, предусмотренных проектно-сметной и разрешительной документацией, пропорционально доле участия Участника.

3.3. Сумма экономии при строительстве Жилого дома (разница между суммой средств, полученной от Участников, и фактическими затратами на строительство), которая, в случае ее образования по окончании строительства, является дополнительным вознаграждением Застройщика и Участнику не возвращается.
3.4. Оплата по настоящему Договору производится в порядке, установленном статьей 15.4 Федерального закона от 30 декабря 2004 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости».

3.5. Цена Договора в размере ___________________ (_______________________________________________) рублей 00 копеек оплачивается Участником за счет собственных и кредитных средств в течение 10 (десяти) банковских дней, с момента регистрации настоящего договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Удмуртской Республике на счет эскроу, открываемый в Публичном акционерном обществе «Сбербанк России» (в лице Удмуртского отделения № 8618, зарегистрированный Центральным банком Российской Федерации 20 июня 1991г. № 1481, основной государственный регистрационный номер 1027700132195, дата внесения записи 16 августа 2002 г., юридический адрес: Россия, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19, почтовый адрес: 426000, Удмуртская Республика, г. Ижевск, ул. Красная, д.105 (сокращенное наименование ПАО Сбербанк)  на следующих условиях:
Депонент: ФИО, Паспортные данные, Дата рождения, иные реквизиты, идентифицирующие клиента, адрес постоянной регистрации.
Эскроу-агент: Публичное акционерное общество «Сбербанк России» (в лице Удмуртского отделения № 8618, зарегистрированный Центральным банком Российской Федерации 20 июня 1991г. № 1481, основной государственный регистрационный номер 1027700132195, дата внесения записи 16 августа 2002г., место нахождения юридический адрес: Россия, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19, адрес электронной почты: Escrow_Sberbank@sberbank.ru, номер телефона: 8-800-200-86-03.
Бенефициар: Общество с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик «Этажи» (адрес: 426053, Удмуртская Республика, г. Ижевск, ул. Ворошилова, 37 А, офис № 6; ИНН 1840111533, ОГРН 1221800008253).
Депонируемая сумма: ____________ (________________________) рублей 00 копеек.

Предмет: для учета и блокирования денежных средств, полученных банком от владельца счета – Участника долевого строительства (депонента) в счет уплаты Цены настоящего Договора в отношении указанного в пункте 2.1. настоящего Договора Жилого дома, в целях передачи эскроу-агентом таких средств Застройщику (бенефициару) в соответствии с частью 6 статьи 15.5. Федерального закона № 214-ФЗ.   

Срок условного депонирования денежных средств: не позднее 10 (десяти) рабочих дней после предоставления Застройщиком уполномоченному банку разрешения на ввод в эксплуатацию Объекта (срок ввода в эксплуатацию согласно Проектной декларации – 4 квартал 2024 года).

Срок внесения денежных средств на счет эскроу – не позднее 10 (десяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.
Участник долевого строительства оплачивает:

За счет собственных средств сумму в размере _____________ (_____________________________________________) рублей 00 копеек  – не позднее 10 (десяти) банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора;

За счет кредитных средств сумму в размере _____________ (_____________________________________________) рублей 00 копеек - не позднее 10 (десяти)  банковских дней с даты государственной регистрации настоящего Договора.

Кредитные средства предоставляются Участнику долевого строительства Публичным акционерным обществом «Сбербанк России» (в лице Удмуртского отделения № 8618, зарегистрированный Центральным банком Российской Федерации 20 июня 1991г. № 1481, основной государственный регистрационный номер 1027700132195, дата внесения записи 16 августа 2002 г., юридический адрес: Россия, 117997, г. Москва, ул. Вавилова, д.19, почтовый адрес: 426000, Удмуртская Республика, г. Ижевск, ул. Красная, д.105 (сокращенное наименование ПАО Сбербанк)), являющимся кредитной организацией по законодательству Российской Федерации (Генеральная лицензия Банка России на осуществление банковских операций от 11.08.2015 № 1481), (далее именуемым Банк). 

Кредитные средства предоставляются по Кредитному договору №_____________, заключаемому в городе Ижевске между Участником долевого строительства и Банком для целей участия в долевом строительстве Жилого дома, далее по тексту – «Кредитный договор», Иные условия предоставления кредита предусмотрены Кредитным договором.

Расчеты по договору участия в долевом строительстве Объекта недвижимости производятся с использованием счета эскроу, открытого на имя депонента (участника долевого строительства) в уполномоченном банке (эскроу-агенте), на который предусмотрено перечисление денежных средств с номинального счета Общества с ограниченной ответственностью «Домклик» (ООО «Домклик»), ИНН 7736249247, открытого в Операционном управлении Московского банка ПАО Сбербанк г. Москва, к/счет 30101810400000000225, БИК 044525225. Бенефициаром в отношении денежных средств, размещаемых на номинальном счёте является участник долевого строительства.

    Перечисление  денежных средств в счет оплаты Объекта недвижимости осуществляется Обществом с ограниченной ответственностью «Домклик», ИНН 7736249247 по поручению участника долевого строительства после государственной регистрации в установленном действующим законодательством порядке договора участия в долевом строительстве, а также государственной регистрации залога прав требования участника  долевого строительства в силу закона в пользу Банка,  на счет эскроу, открытый на имя депонента (участника долевого строительства).

Основания перечисления Застройщику (бенефициару) депонированной суммы - разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта.

Основания прекращения условного депонирования денежных средств:
- истечение срока условного депонирования;

- перечисление депонируемой суммы в полном объеме в соответствии с Договором счета эскроу;

- расторжение договора участия в долевом строительстве по соглашению сторон; 

- расторжение договора участия в долевом строительстве в судебном порядке;

- односторонний отказ одной из сторон от исполнения договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации;

- возникновение иных оснований, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации.
Все расходы, связанные с открытием и обслуживанием указанного выше счета-эскроу Участник долевого строительства несет за свой счет.
Участник долевого строительства не вправе вносить денежные средства по договору участия в долевом строительстве до момента его государственной регистрации в Управлении Росреестра по УР.

3.6. На основании ст. 77.2 Федерального закона № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» права требования Участника долевого строительства по настоящему Договору находятся в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки (залога) прав требований в Едином государственном реестре недвижимости в обеспечение исполнения обязательств Участника долевого строительства по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, а залогодателем – Участник долевого строительства.
Залог прав требований Участника долевого строительства по настоящему Договору действует с момента его регистрации в Едином государственном реестре недвижимости и до момента государственной регистрации права собственности Объекта долевого строительства на Участника.
На основании ст.ст. 77, 77.2 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» Объект долевого строительства находится в силу закона в залоге у Банка с момента государственной регистрации ипотеки в Едином государственном реестре недвижимости до полного и надлежащего исполнения Участником долевого строительства своих обязательств перед Банком по Кредитному договору. Залогодержателем по данному залогу будет являться Банк, залогодателем – Участник долевого строительства. Последующая ипотека, иное обременение, отчуждение, уступка права требования, перепланировка/переустройство Квартиры могут быть осуществлены только с письменного согласия Банка.

Застройщик обязуется информировать Банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

При наступлении оснований для возврата Участнику долевого строительства денежных средств со счета-эскроу (в том числе в случае расторжения/прекращения/отказа от исполнения Договора сторонами), денежные средства со счета эскроу подлежат возврату Участнику долевого строительства в соответствии с условиями договора счета-эскроу.

3.7. Цена договора (объем финансирования), указанная в п.3.1. настоящего Договора, является окончательной и не подлежит изменению, за исключением случаев, когда стороны имеют договоренности об изменении цены, оформленные дополнительным соглашением к настоящему договору, либо уточнения цены в случае, если фактическая площадь Объекта долевого строительства по результатам технической инвентаризации по окончании строительства будет больше или меньше общей приведенной площади, указанной в пункте 2.7. настоящего Договора.

3.8. В случае внесения денежных средств по настоящему Договору Участник в платежных документах обязан сослаться на настоящий Договор. При указании Участником в платежных документах иного основания платежа, Участник несет ответственность за возможные финансовые потери, включая налоговые платежи.

3.9. Участник уведомлен о недопустимости оплаты Цены Договора (внесения денежных средств) до даты государственной регистрации настоящего Договора, а также о праве Уполномоченного банка на возврат Участнику досрочно внесённых денежных средств в одностороннем порядке без предварительного уведомления. В случае оплаты Цены Договора (внесения денежных средств на счет эскроу) Участником до даты государственной регистрации настоящего Договора и наступлении в связи с этим неблагоприятных последствий для Застройщика, последний вправе требовать от Участника возмещения причиненных этим убытков Застройщику, в том числе, в случае уплаты Застройщиком штрафа, установленного ч. 1 ст. 14.28 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях.
3.10. Обязанность Участника долевого строительства по оплате цены настоящего Договора считается исполненной с момента поступления денежных средств на открытый в Уполномоченном банке счет эскроу. Денежные средства вносятся на срок условного депонирования денежных средств, который не может превышать более чем на 6 (шесть) месяцев срок ввода в эксплуатацию Жилого дома.
3.11. Застройщик обязуется информировать Уполномоченный банк о расторжении/прекращении настоящего Договора не позднее 3 (Трех) рабочих дней с момента расторжения/прекращения настоящего Договора.

4. Права и обязанности Сторон:

4.1. 
Обязанности Застройщика: 

4.1.1. Обеспечить получение разрешения на ввод в эксплуатацию Жилого дома в соответствии с проектной декларацией и изменениями к ней в срок, не превышающий IV квартал 2024г.
4.1.2. Обеспечить передачу Объекта долевого строительства Участнику в состоянии, предусмотренном настоящим Договором и проектной документацией по Акту приема-передачи в срок до 30.04.2025г., при условии своевременного и полного выполнения Участником всех своих обязательств по Договору.


Застройщик вправе исполнить обязательство по передаче Объекта долевого строительства Участнику досрочно. При этом, время и сроки передачи Объекта долевого строительства указываются в уведомлении, направляемом Участнику. 
4.1.3. Одновременно с передачей Участнику Объекта долевого строительства Застройщик передаёт Участнику Инструкцию по эксплуатации Объекта долевого строительства, паспорта на приборы учёта (счётчики) тепло-, водо-, электроснабжения.
4.1.4. Передача Участнику Объекта долевого строительства означает одновременную передачу Участнику доли в праве собственности на общее имущество Многоквартирного дома, в том числе указанное в проектной декларации, в соответствии с проектной документацией.

На основании ст.36 Жилищного Кодекса не относятся к местам общего пользования и к общему имуществу Жилого дома нежилые подвальные и чердачные помещения дома, не предназначенные для обслуживания двух и более помещений в доме. Застройщик вправе самостоятельно и по собственному усмотрению владеть, пользоваться и распоряжаться ими.
4.2. 
Обязанности Участника:

4.2.1. С момента подписания настоящего договора принять на себя права и обязанности по оплате цены настоящего Договора, для чего без какого-либо дополнительного (письменного или устного) требования об этом со Стороны Застройщика обязуется вносить денежные средства в объемах и сроки, предусмотренные п.3.5. настоящего Догово​ра.

4.2.2. До подписания Акта приема-передачи произвести все взаиморасчеты с Застройщиком согласно п. 3.5. настоящего Договора.

4.2.3. С момента принятия Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи, либо в случае составления Застройщиком одностороннего акта, самостоятельно и за свой счет нести расходы по содержанию и эксплуатации Объекта долевого строительства и общего имущества Жилого дома (в т.ч. коммунальные услуги, расходы на содержание и др.), устранять произошедшие не по вине Застройщика аварии и их последствия. С момента передачи Объекта долевого строительства Застройщик не несет перед Участником никаких обязательств, связанных с текущей эксплуатацией и обслуживанием Объекта долевого строительства и Жилого дома.

4.2.4. С момента принятия Объекта долевого строительства по Акту приема-передачи, либо в случае составления Застройщиком одностороннего акта, самостоятельно заключать договоры на оказание услуг по содержанию общего имущества Жилого дома и возмещение эксплуатационных расходов.

4.2.5. В случае если соответствующие расходы в части, относящейся к Объекту долевого строительства, будут предъявлены эксплуатирующей организацией Застройщику, в связи с не оформлением Участником договоров, указанных в п.4.2.3. Договора, возместить Застройщику указанные расходы в течение 7 (семи) дней с момента получения соответствующего требования.

4.2.6. Уведомлять Застройщика об изменении своего адреса, банковских реквизитов и других сведений, способных повлиять на выполнение Сторонами обязательств по Договору.
4.2.7. Принять от Застройщика по Акту приема-передачи Объект долевого строительства в срок не более 7 рабочих дней с момента получения уведомления. В случае непринятия (уклонения от принятия) Участником долевого строительства Объекта долевого строительства, по истечении 7 (Семи) рабочих дней с момента, когда им было получено уведомление, бремя содержания признается перешедшим к Участнику долевого строительства.
4.2.8. Участник долевого строительства не вправе до момента регистрации права его собственности на Объект долевого строительства самостоятельно изменять планировку Объекта долевого строительства, в том числе снос и установку перегородок, переустройство коммуникаций, установку решеток, остеклений без письменного согласования с Застройщиком и проектировщиком, производить какие-либо работы по отделке и установке внутреннего оборудования без письменного согласования с Застройщиком, проводить электромонтажные работы без письменного согласования с Застройщиком и инспекцией энергетического надзора.
4.2.9. Уступка Участником прав требования Объекта долевого строительства, являющимся предметом настоящего Договора, третьим лицам допускается с получением обязательного письменного согласия Застройщика и только после уплаты Участником цены договора или с одновременным переводом долга на нового участника долевого строительства.

4.3. Застройщик вправе:
4.3.1. Самостоятельно и без уведомления Участника совершать все действия, необходимые для выполнения обязательств по настоящему Договору, совершать любые необходимые сделки, в т.ч. связанные с привлечением денежных средств для строительства Жилого дома.

4.3.2. Без уведомления Участника вносить изменения в проектную документацию, в т.ч. архитектурные, структурные изменения, а также заменить предусмотренные строительные материалы и оборудование, на другие, при условии, что по завершении строительства Жилой дом и Объект долевого строительства будут отвечать требованиям соответствующих СНиПов и ГОСТов, технических регламентов и т.п.  Предельные отклонения поверхностей должны соответствовать показателям таблицы № 9 СНиП 3.04.01-87 при простой штукатурке.
4.4. Участник вправе:
4.4.1. Отказаться от приемки Объекта долевого строительства в случае обнаружения таких отступлений от условий Договора, которые исключают возможность использования Объекта долевого строительства по назначению и не могут быть устранены.

6. Ответственность сторон

6.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадле​жащее исполнение принятых обязательств по Договору в соответствии с законодательством РФ и настоящим Договором.

6.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или не надлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

6.3. Возникающие дополнительные расходы (коммунальные услуги, расходы по обновлению документов для регистрации прав и т.п.), вызванные ненадлежащим исполнением своих обязательств, оплачивает виновная Сторона.

6.4. Уплата штрафов (пени) не освобождает Стороны от исполнения своих обязательств по настоящему Договору.

6.5. В случае если строительство Жилого дома, а также его введение в эксплуатацию приостановлено или прекращено по причине наступления обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), а именно: стихийных бедствий (пожар, наводнение, землетрясение и др. бедствий и явлений), военных действий на территории Российской Федерации, Удмуртской Республики и г. Ижевска, принятие запрещающих или ограничивающих исполнение настоящего договора законов Российской Федерации и Удмуртской Республики, нормативных актов Президента Российской Федерации, федерального правительства, соответствующих органов Удмуртской Республики,  Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение Договора до дня прекращения форс-мажорных обстоятельств, а условия Договора подлежат исполнению в разумные сроки, дополнительно согласованные Сторонами.
6.6. Исполнение обязательств Застройщика по настоящему Договору обеспечивается размещением денежных средств Участника долевого строительства на счете-эскроу в порядке, предусмотренном статьей 15.4 Федерального закона от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». В силу статьи 15.4. Федерального закона № 214-ФЗ, Земельный участок и строящийся на нем Жилой дом не будут находиться в залоге у Участника долевого строительства.
7. Срок действия и  досрочное расторжение договора

7.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с момента его государственной регистрации и действует до полного исполнения Сторонами всех принятых обязательств.

7.2. Прекращение действия Договора не освобождает Стороны от обязанности возмещения убытков и иной ответственности, установленной законодательством РФ и Договором.

7.3. В случаях, предусмотренных законодательством (неисполнения или ненадлежащего исполнения какой-либо из сторон  своих обязательств по настоящему Договору), другая сторона имеет право на расторжение Договора в установленном действующим законодательством порядке. 

8. Дополнительные условия

8.1. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет пять лет со дня подписания Застройщиком и Участником акта приема-передачи Объекта долевого строительства. Гарантийный срок на технологические и инженерные оборудования, входящие в состав Объекта долевого строительства, составляет три года со дня подписания первого акта приема-передачи любого из объектов долевого строительства Жилого дома. На прочие элементы, не являющиеся технологическим и (или) инженерным оборудованием, гарантийный срок соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем.
8.2. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если они произошли вследствие нормального износа Объекта долевого строительства или его частей (включающего в себя истечение сроков службы элементов отделки, систем инженерно-технического обеспечения, конструктивных элементов, изделий, указанных в Инструкции по эксплуатации объекта долевого строительства), нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
8.3. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в течение гарантийного срока, в случаях:

· проведения Участником долевого строительства работ по изменению фасада Дома (установка/реконструкция/перенос вентиляционных шахт/устройств/ кондиционеров в местах, не предназначенных для их установки);
· проведения Участником долевого строительства любых переустройств, перепланировок без соблюдения необходимой процедуры, установленной Жилищным Кодексом РФ и иных норм, или ненадлежащего ремонта Объекта долевого строительства самим Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами. К таким видам работ относятся: устройство проемов (пробивка новых, расширение существующих) во внутренних стенах и перегородках; снос перегородок, стен, возведение новых перегородок и стен; включение лоджий/балконов в тепловой контур (снос стены между помещением и лоджией/балконом, расширение проемов и т.п.). При возникновении дефектов, связанных с проведением Участником долевого строительства и/или привлечённых им третьими лицами данных работ все конструктивные элементы (стены, перегородки), элементы отделки Объекта долевого строительства снимаются с гарантии, возникшие дефекты (трещины, сколы, разрушения, отслоение обоев со стен, опадание штукатурки, вздутие (вздыбие) ламината и т.п.) не являются гарантийным случаем;
· ненадлежащего обслуживания и эксплуатации Объекта долевого строительства Участником долевого строительства, в том числе инженерных систем коммуникаций и оборудования. К таким видам работ относятся: устройство/переустройство инженерно-технологического оборудования; осуществление штробления стен и перегородок, устройство технических проемов. При возникновении дефектов, связанных с проведением данных работ, все инженерно-техническое оборудование, конструктивные элементы (стены, перегородки) снимаются с гарантии, возникшие дефекты (неисправность оборудования, трещины, сколы, разрушения, повреждение скрытой проводки) не являются гарантийным случаем;
· повреждения имущества третьими лицами (как привлечённые самим Участником долевого строительства, так и представителями Обслуживающей организации), а также аварийные ситуации, затронувшие инженерные и коммуникационные системы дома по вине жильцов;
· несоблюдения Участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами иных случаев, предусмотренных Инструкцией по эксплуатации Объекта долевого строительства и Законодательством Российской Федерации, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, иных обязательных требований к процессу эксплуатации.
8.4. Любая информация о финансовом положении Сторон и условиях настоящего Договора в части финансирования, а также договоров с третьими лицами, участвующими в реализации проекта, будет считаться конфиденциальной и не подлежит разглашению, как в период действия Договора, так и в течение 3-х лет с момента его прекращения, за исключением случаев, когда стороны обязаны сообщать данную информацию согласно законодательству.
8.5. Подписанием настоящего договора Участник долевого строительства дает Застройщику согласие на обработку своих персональных данных как с использованием средств автоматизации, так и без использования таких средств, т.е. на совершение в том числе следующих действий: сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение, а также в целях осуществления проверки достоверности и полноты информации об Участнике долевого строительства, в целях исполнения настоящего договора и в иных целях, установленных законодательством и настоящим согласием, передачу персональных данных лицам, органам и организациям.
Перечень персональных данных Участника долевого строительства: фамилия, имя, отчество; паспортные данные или данные иного документа, удостоверяющего личность; гражданство; дата рождения; место рождения; место жительства (адрес регистрации); место жительства (адрес фактический); номера телефонов; номера банковских счетов и иные банковские реквизиты; личная подпись; фотография на копии документа, удостоверяющего личность; учёт в налоговых органах и в органах государственных внебюджетных фондов; имущественное положение (документы, подтверждающие право собственности Участника долевого строительства, доходы (документы, подтверждающие уплату дивидендов, распределение прибыли в пользу Участника долевого строительства и т.п.); трудовая деятельность (должность).
Подпись Участника долевого строительства в настоящем Договоре/либо лица, действующего от его имени, подтверждает согласие на передачу персональных данных Участника долевого строительства или лица, подписавшего настоящий Договор от имени Участника, управляющей организации, с которой у Застройщика будет заключен договор на управление Жилым домом на основании п. 14 ст. 161 Жилищного кодекса РФ, и обработку персональных данных указанными лицами. Участник соглашается с тем, что обработка его персональных данных Застройщиком и управляющей организацией Жилого дома, необходима для реализации целей, связанных с исполнением настоящего Договора и эксплуатацией Жилого дома.

Обработка персональных данных прекращается по достижении цели обработки или прекращении обязательств по заключённым договорам.
Согласие на обработку персональных данных действует в течение всего срока обработки персональных данных. Обязанность предоставления персональных данных устанавливается действующим законодательством, нормативными актами Общества и договорами, заключаемыми Участником долевого строительства и Обществом. Общество обязано обеспечить конфиденциальность персональных данных Участника и безопасность персональных данных при их обработке.

8.6. В случае если после заключения Договора требования законодательства, регулирующего отношения, будут изменены, Стороны обязуются привести условия Договора в соответствие требованиям законодательства, без ущемления прав сторон.

9. Прочие условия

9.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору признаются действительными, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.

9.2. Недействительность какого-либо условия настоящего Договора не влечет за собой недействительность прочих его условий.

9.3. Настоящий договор становится обязательным для сторон с момента его подписания, считается заключенным с момента государственной регистрации. Действие настоящего Договора распространяется на отношения сторон, возникшие с момента его подписания.
9.4. Настоящий Договор участия в долевом строительстве подлежит государственной регистрации за счет обеих Сторон в равной степени. Государственной регистрации подлежит также возникновение права собственности Участника на Объект долевого строительства после создания Жилого дома.
9.5. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах – по одному для каждой из Сторон.

9.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством РФ. 
9.7. На момент подписания договор имеет:
Приложение № 1 – План Объекта долевого строительства.
10. Адреса,  реквизиты и подписи Сторон

	Застройщик:

ООО Специализированный застройщик «Этажи»

Юридический (фактический) адрес: 426053, УР, г. Ижевск, ул. Ворошилова, 37 А, оф. № 6;

ИНН 1840111533, КПП 184001001, ОГРН 1221800008253
Расчетный счет № 40702810068000032288 в Удмуртском отделении № 8618 ПАО СБЕРБАНК г. Ижевск, БИК 049401601, к/с 30101810400000000601
Тел. 8 (929) 2774-774
E-mail: 1000floors@mail.ru
Директор

                                ____________________ /В.В. Лысенко/


	Участник:

                                         ______________________ /_____________/
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