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Пояснительная записка 

20-035-ПД – ПЗУ 1  ТЧ 
Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске. 

I этап строительства. Дом №1 по ГП Лит № докум. Изм. Подп. Дата 
Тихонова Е.Ю. Разраб.   
Тихонова Е.Ю. 

 
ГИП   

    

Зацепилин С.Г. Н.контроль   

    

     

     

 

 Содержание раздела                 
20-035-ПД-ПЗУ1  ТЧ  СП Содержание раздела 
20-035-ПД-ПЗУ1  ПЗУ1 С Состав проектной документации 

20-035-ПД-ПЗУ1 ТЧ Текстовая часть: 

 а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства; 

 б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ зем. участка; 

 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 
с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка; 

 г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта кап. строительства; 

 
д) обоснование решений по инж. подготовке территории, в том числе решений 
по защите территории и объектов капитального строительства от последствий 
опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых 
вод. 

 е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
 ж) описание решений по благоустройству территории; 

 

з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 
размещения объекта кап. строительства, обоснование функционального 
назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование 
размещения зданий и сооружений объектов капитального строительства - для 
объектов производственного назначения; 

 и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние грузоперевозки - для объектов производственного назначения; 

 к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций - для 
объектов производственного назначения; 

 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 
внутренний подъезд к объекту капитального строительства - для объектов не 
производственного назначения; 

20-035-ПД-ПЗУ1  ГЧ Графическая часть: 
Лист 1 Ситуационный план М1:1000 
Лист 2 Разбивочный план М1:500 
Лист 3 Схема планировочной организации земельного участка М1:500 

Лист 4 Схема планировочной организации земельного участка с указанием путей 
перемещения инвалидов М1:500 

Лист 5 Схема проезда пожарной техники по участку проектирования М1:500 
Лист 6 План организации рельефа  М1:500 
Лист 7 План земляных масс М1:500. Ведомость объёмов земляных масс 
Лист 8 Сводный план инженерных сетей  М1:500 
Лист 9 Схема движения транспортных средств на строительной площадке   М1:500 
Лист 10 Конструкции дорожных одежд 
Лист 11 Благоустройство территории. Схема лестниц. 
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Лит Лист Листов 

1 1  П  

ООО «РС ГРУПП» 
www.522139.ru 

Состав проекта 

20 – 035 – ПД   СП  
Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске. 

I этап строительства. Дом № 1 по ГП Лит № докум. Изм. Подп. Дата 

    
Тихонова Е.Ю. 
 

ГИП   
    
    
    

     
     

 

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 
 
 
 

Номер 
тома Обозначение Наименование Примечание 

Том 1.1 20 – 035– ПД – ПЗ 1 Раздел 1.1 "Пояснительная записка" ООО «РС ГРУПП» 

Том 2.1 20 – 035– ПД –ПЗУ 1 Раздел 2.1 "Схема планировочной организации 
земельного участка"  ООО «РС ГРУПП» 

Том 2.1.1 20 – 035– ПД –ПЗУ 1.1 
ПКО 

Раздел 2.1 "Схема планировочной организации 
земельного участка". Проект компенсационного озеленения. ООО «РС ГРУПП» 

Том 3.1 20 – 035– ПД –АР  1 Раздел 3.1 "Архитектурные решения".  ООО «РС ГРУПП» 

Том 4.1 20 – 035– ПД –КР  1 Раздел 4.1 "Конструктивные и объемно-планировочные 
решения"   ООО «РС ГРУПП» 

Том 5 20 – 035– ПД –ИОС  
Раздел 5 "Сведения об инженерном оборудовании о сетях 
инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно-
технических мероприятий, содержание технологических 
решений" 

ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.1.1 20 – 035– ПД –ИОС 1.1 Подраздел 1.1  "Система электроснабжения" ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.2.1 20 – 035– ПД –ИОС 2.1 Подраздел 2.1 "Система водоснабжения"  ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.3.1 20 – 035– ПД –ИОС 3.1 Подраздел 3.1 "Система водоотведения"  ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.3.1.1 20 – 035– ПД –ИОС 3.1.1 Подраздел 3.1.1 "Дренаж"  ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.4.1 20 – 035– ПД -ИОС 4.1 Подраздел 4.1 "Отопление, вентиляция и кондиционирование 
воздуха, тепловые сети"  ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.4.1.1 20 – 035– ПД -ИОС 4.1.1 Подраздел 4.1.1 "Тепловые сети, тепловой пункт"   ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.5.1 20 – 035– ПД -ИОС 5.1 Подраздел 5.1 "Сети связи"   ООО «РС ГРУПП» 

Том 5.7.1 20 – 035– ПД -ИОС 7.1 Подраздел 7.1 "Технологические решения"   ООО «РС ГРУПП» 

Том 6.1 20 – 035– ПД –ПОС 1 Раздел 6.1 "Проект организации строительства"   ООО «РС ГРУПП» 

Том 8.1 20 – 035– ПД –ООС 1 Раздел 8.1 "Перечень мероприятий по охране окружающей 
среды"    ООО «РС ГРУПП» 

Том 9.1 20 – 035– ПД –ПБ  1  Раздел 9.1 "Мероприятия по обеспечению пожарной 
безопасности"    ООО «РС ГРУПП» 

Том 10.1 20 – 035– ПД –ОДИ  1 Раздел 10.1 "Мероприятия по обеспечению доступа 
инвалидов"    ООО «РС ГРУПП» 

Том 10(1).1 20 – 035– ПД – ЭЭФ 1 
Раздел 10(1).1 "Мероприятия по обеспечению соблюдения 
требований энергетической эффективности и требований 
оснащенности зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических ресурсов"  

ООО «РС ГРУПП» 
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ПЛАНИРОВОЧНАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
 

а) характеристика земельного участка, предоставленного для размещения 
объекта капитального строительства; 

 
Участок, отведенный под строительство Многоквартирных жилых домов, расположен 

по адресу: Калининградская область, г. Зеленоградск, ул. Гагарина на земельном участке с 
кадастровым номером  КН 39:05:010326:319. 

Общая площадь участка составляет 34 235 м². 
Земельный участок,  выделенный  под  застройку,  граничит:  
- с севера от участка на расстоянии 100-150 м находится морская терраса и 

береговая линия Балтийского моря; 
- с юга – земли населенных пунктов, отведенные под строительство объектов 

рекреационного назначения с домами отдыха семейного типа; 
- с востока - строящимся многоквартирным жилым домом по ул. Гагарина; 
- с запада - земли населенных пунктов, отведенные под строительство объектов 

рекреационного назначения с домами отдыха семейного типа. 
Инженерно-геологические изыскания для проектирования и строительства 

Многоквартирных жилых домов на участке КН 39:05:010326:319 по ул. Гагарина в г. 
Зеленоградске Калининградской области выполнены на основании договора № 02230-20 
от 01.10.2020г. и в соответствии с заданием заказчика. Заказчик: ООО «БСК». 

Система координат - МСК 39. Система высот - Балтийская. 
Климат территории - морской. 
Согласно СП 14.13330.2018 сейсмическая активность для Калининградской области 

(г. Зеленоградск) с вероятностью возможного превышения для степеней сейсмической 
активности 10% (А), 5% (В) и 1% (С) в течение 50 лет. Карты ОСР-2015: А-6,0; В-6,0 и С-7,0 
балла шкалы MSK-64 соответственно. Согласно табл. 4.1. СП 14.13330.2018 с учётом 
наличия в геологическом строении грунтов III категории по сейсмичности, расчетная 
сейсмичность площадки строительства по карте В ОСР-2015 составляет 7 баллов. 

Согласно СП 131.13330.2018, территория находится в пределах II-го климатического 
района. 

В соответствии СП 20.13330.2016 участок принадлежит: 
- По весу снегового покрова район II (карта 1); 
- По давлению ветра район III (карта 3 д); 
- По толщине стенки гололёда район I (карта 4). 
По категории сложности инженерно-геологических условий, согласно приложению Г 

табл. Г.1 СП 47.13330.2016, участок относится к II категории (средней сложности). 
Территория относится к типу I-A-1 постоянно подтопленная. 
Поверхность участка ровная, спланированная, частично занята котлованом, 

прилегает к строящимся зданиям. Абсолютные отметки поверхности составляют от 1,00м 
до 5,50м в Балтийской системе высот. 

В техногенном отношении участок находится на застроенной территории, подземные 
коммуникации присутствуют. 
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б) обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 
строительства в пределах границ земельного участка; 

 
Земельный участок под строительство Многоквартирных жилых домов №№1,2 по ГП, 

расположен по адресу: Калининградская область, г. Зеленоградск, ул. Гагарина передан в 
аренду ООО «БСК», согласно договору аренды земельного участка от 20.08.2020г, выписка 
из ЕГРН на земельный участок № КУВИ-999/2021-1316512 от 29.12.2021г.  

Участок имеет следующие характеристики: 
• кадастровый номер - 39:05:010326:319; 
• категория земель - земли населенных пунктов; 
• разрешенное использование - средне этажная жилая застройка; 
• общая площадь участка - 34 235 кв. м, в том числе: 
- охранная зона инженерных коммуникаций - частично - 5 036 кв. м.; 
- санитарно-защитная зона железных дорог - частично – 10 594 кв. м; 
- Водоохранная зона Балтийского моря (согласно сведениям ЕГРН) - весь  -34 235 кв. 

м. 
- Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск 

(согласно сведениям ЕГРН) - весь  -34 235 кв. м. 
- Вторая зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения 

Зеленоградск (согласно сведениям ЕГРН) - весь участок – 34 235  кв. м. 
- Лечебно-оздоровительная местность, курорт - весь участок – 34 235 кв. м. 
- Территории, подверженные опасным геологическим процессам - весь  -34 235 кв. м. 
- Территории, подверженные опасным гидрологическим процессам - весь  -34 235 кв. 

м. 
- Водоохранная зона - весь  -34 235 кв. м. 
- Зона развития карстующихся пород – весь 34 235 кв.м. 
- Внешняя граница полосы воздушных подходов международного аэропорта 

Калининград «Храброво» (радиус 15 км) - весь участок – 34 235 кв. м. 
На участке имеются зеленые насаждения, подлежащие вырубке, согласно Акта 

(заключения) лесопатологического обследования древесно-кустарниковой растительности 
от 05.03.2022 года, выданным Филиалом ФБУ «РОСЛЕСЗАЩИТА» - «Центр защиты леса 
Калининградской области». Разработан проект компенсационного озеленения (шифр 20-
028-ПД-ПЗУ.ПКО). 

Участок свободен от капитальной застройки, согласно ГПЗУ №РФ-39-2-20-0-00-2021 -
4373/П от 22.12.2021г. 

 
в) обоснование планировочной организации земельного участка в соответствии 

с градостроительным и техническим регламентами либо документами об 
использовании земельного участка; 

 
Проектирование на данном земельном участке осуществлялось согласно 

градостроительного плана земельного участка ГПЗУ №РФ-39-2-20-0-00-2021-4373/П от 
22.12.2021г и задания на проектирование. 

Планировочная организация земельного участка выполнена на топографическом 
плане территории М 1:500, с нанесением инженерных сетей. 
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Решения, принятые схемой планировочной организации земельного участка, 
соответствуют требованиям: СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских  поселений", Местным нормативам градостроительного 
проектирования муниципального образования "Зеленоградский городской округ", Правилам 
землепользования и застройки муниципального образования "Зеленоградское городское 
поселение". 

Земельный участок под строительство Многоквартирных жилых домов расположен на 
территориальной зоне (Ж 2/ГР1) - зона застройки средне этажными жилыми домами. 

Зона предназначена для разрешенного использования под − многоквартирные жилые 
дома до 8 надземных этажей, включая мансардный и иных объектов согласно 
градостроительным регламентам. 

 В соответствии с параметрами, обозначенными в ГПЗУ, проект предусматривает: 
- здания МЖД №1, 2 по ГП размещено в пределах мест допустимого размещения 

зданий и сооружений в  соответствии  с  чертежом  ГПЗУ; 
- минимальный отступ зданий от красной линии для вновь проектируемых зданий 

более 5 м; 
- минимальный отступ жилых зданий от границы соседнего участка – 3 м; 
- максимальная высота здания при использовании участка по основному виду не 

подлежит установлению, и составляет 18,70; 
- процент застройки МЖД №1 По ГП в границах земельного участка I этапа 

строительства составляет 38,03%, что меньше максимально разрешенного процента 
застройки по ГПЗУ в 40%. 

- временные автостоянки, в том числе стоянка для МГН, размерами 3,6х6м, согласно 
требований п.5.2.1  СП 59.13330.2020 размещены в пределах отведённого участка; 

- ограничения по условиям охранной зоны инженерных коммуникаций показанных на 
ГПЗУ снимаются ввиду предоставления справок: Согласование Приморский РЭС от 
21.01.22г,  Согласование ООО «ВОДОСНАБЖЕНИЕ» Исх. №7 от 09.02.22г;  Согласование 
трассы газопровода  с АО «Калининградгазификация» 07.04.2022 года; 

- ограничения по условиям расположения объекта строительства в санитарно-
защитной зоне железных дорог снимаются ввиду предоставления Экспертного заключения 
№3651 от 05.04.2022 года, выданное Федеральным государственным бюджетным 
учреждением здравоохранения «Центр гигиены и эпидемиологии №38 Федерального 
медико-биологического агентства»; 

- ограничения по условиям строительства в водоохранной зоне Балтийского моря 
удовлетворяются ввиду отсутствия использование сточных вод в целях регулирования 
плодородия почв, отсутствия специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, 
размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и 
потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, 
пунктов захоронения радиоактивных отходов; 

- ограничения по условиям размещения  Многоквартирных жилых домов  в зоне 
округа горно-санитарной охраны Курорта Федерального значения Зеленоградск (согласно 
сведениям ЕГРН) удовлетворяются присоединением проектируемого здания к 
централизованным системам водоснабжения и канализации, обустройством твердых 
покрытий на проездах и стоянках, обеспеченных системой очистки отработанных масел и 
сточных вод, а так же фактом отсутствия распашки земель; размещения отвалов грунтов; 
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размещения складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных 
материалов; выпаса сельскохозяйственных животных; 

- ограничения по условиям размещения Многоквартирных жилых домов во второй 
зоне округа горно-санитарной охраны Курорта Федерального значения Зеленоградск 
(согласно сведениям ЕГРН) удовлетворяются присоединением проектируемого здания к 
централизованным системам водоснабжения и канализации, обустройством твердых 
покрытий на проездах и стоянках, обеспеченных системой очистки отработанных масел и 
сточных вод, а так же фактом отсутствия распашки земель; размещения отвалов грунтов; 
размещения складов ядохимикатов, минеральных удобрений и горюче-смазочных 
материалов; выпаса сельскохозяйственных животных;  

- ограничения по условиям размещения Многоквартирных жилых домов на 
территории подверженной опасным геологическим и гидрологическим процессам 
удовлетворяются выполнением рекомендаций из технических заключений по результатам 
инженерных изысканий: 20-02594-ИГИ, 20_01570 – ИЭИ, 20-02594-ИГДИ,  а так же отчета 
АНО ЦентрЭКОМ «ГидроБиос» от 19.12.2021 года. 

- ограничения по условиям размещения зданий Многоквартирных жилых домов в зоне  
карстующихся пород снимается, ввиду предоставления справки от 07.11.2019г, выданной 
ООО «ГЕОИД» об отсутствии карстовых форм; 

-   ограничений по условиям вероятной зоны объектов археологии отсутствуют ввиду 
предоставления Службой государственной охраны объектов культурного наследия ответа 
№ОКН-3248 от 26.10.2020г, что в границах земельного участка с кадастровым номерами 
39:05:010326:311 объекты культурного наследия, включенные в реестр, выявленные 
объекты культурного наследия, объекты, границы территории объектов культурного 
наследия, зоны охраны объектов культурного наследия и зоны охраны объектов 
культурного наследия отсутствуют. 

- ограничения по условиям размещения  Многоквартирных жилых домов  в зоне 
внешней границы полосы воздушных подходов международного аэропорта Калининград 
«Храброво» (радиус 15 км) удовлетворяются, согласно письмам Исх-1805/04 от 
23.01.2022г, выданное Федеральным агентством воздушного транспорта (РОСАВИАЦИЯ) и 
№45-146-4-000381 от 22.03.2022г, выданное АО «Аэропорт Храброво». 

- суммарная площадь озеленения участка строительства составляет 9847,60 кв.м с 
учетом озеленения эксплуатируемой кровли МЖД №2 по ГП - 1957 м² на II этапе 
строительства; 

- инсоляция проектируемого жилого дома составляет не менее 2,5 ч в день с 22 
апреля по 22 августа, что удовлетворяет требованиям СанПиН 2.1.3684-21; 

- инсоляция проектируемых площадок для игр дошкольного и школьного возраста, 
для отдыха взрослого населения, для занятий физкультурой составляет не менее 2,5 ч в 
день с 22 апреля по 22 августа, что удовлетворяет требованиям СанПиН 2.1.3684-21. 

- расстояние от окон дома до границ площадок отдыха и игр более 10 м; 
- расстояние от площадок с контейнерами раздельного накопления отходов до окон 

жилых домов и площадок отдыха более 8 м, что удовлетворяет требованиям п.4 СанПиН 
2.1.3684-21; 

- протокол заседания архитектурно-градостроительного совета Калининградской 
области №16/ЕК-пр от 15.01.32021 года подтверждает проектирование объектов в подзоне 
ГР1. 
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Схема планировочной организации земельного участка предусматривает 
строительство в границах отведенного земельного участка следующих зданий и 
сооружений: 

• проектируемый МЖД №1 (I этап строительства), планируемый №2 по ГП (II этап 
строительства); 

• проектируемая подземная пристроенная автостоянка на 312 м/мест (I этап 
строительства); 

• планируемая подземная пристроенная автостоянка на 162 м/места (II этап 
строительства); 

• локальные сооружения дождевых стоков (I этап строительства); 
• КНС дождевых стоков (I этап строительства); 
• детская площадка (х3); 
• спортивная площадка (х3); 
• площадка для отдыха взрослого населения (х7); 
• площадка для контейнеров раздельного сбора ТБО - система подземного сбора и 

хранения мусора ECOLIFT (х4); 
• гостевая автостоянка временного хранения на 2 машин (х1); 
• гостевая автостоянка временного хранения на 4 машин (х1); 
• гостевая автостоянка временного хранения на 5 машин (х1); 
•     гостевая автостоянка временного хранения для МГН групп М4 на 5 м/мест (х1); 
•     гостевая автостоянка временного хранения для МГН групп М4 на 6 м/мест (х1); 

 
ОБЩИЙ РАСЧЁТ потребности объектов благоустройства 

(необходимых площадок) и автостоянок для жителей 
Многоквартирных жилых домах №№1, 2 по ГП  

 
Общая жилая площадь в Многоквартирных жилых домах №№1, 2 по ГП (без учета 

лоджий и балконов) – 38337,56 м². 
Количество жителей в Многоквартирных жилых домах №№1, 2 по ГП 
38337,56: 28,9 = 1327 чел.,  
где 28,9 м² - расчетный показатель жилищной обеспеченности, согласно данным 

Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по 
Калининградской области. 

Согласно ПЗЗ МО «Зеленоградский городской округ» расчёт размеров придомовых 
площадок производится исходя из площади квартир многоквартирных домов. На каждую 
тысячу квадратных метров суммарной площади всех квартир, располагаемых в 
многоквартирном доме, необходимо предусматривать: 

Площадки 

Размеры площадок, м2 

Нормативные 
в соответствии с Приложением к 
ГПЗУ №РФ-39-2-20-0-00-2021 -

4373/П от 22.12.2021г 
Фактические 

Для игр детей дошкольного и 
младшего возраста 38337,56*14/1000 = 536,73 м² 791,55 

Для занятий физкультурой 38337,56*32/1000 = 1226,80 м² 1579,20 
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Для отдыха взрослого населения  38337,56*35/1000= 1341,81 м² 1635,10 
Для хозяйственных площадок 38337,56*5/1000 = 191,69 м² 83,55 
Озеленение участка 1327* 6 = 7962 м² 8009,05 

 
- Для временного хранения автотранспорта для МЖД №1 на 459 квартир необходимо 

230 парковочных мест; для МЖД №2 на 285 квартир необходимо 143 парковочных места 
исходя из расчета 5 машино-мест на 10 квартир, согласно п.11 раздела III ПЗЗ 
«Зеленоградское городское поселение». Всего для жителей МЖД №№1, 2 необходимо 
363 парковочных места. 

- количество машино-мест для МГН согласно требованиям п.5.2.1 СП 59.13330.2020 
10% машино-мест (но не менее одного места) для людей с инвалидностью, в том числе 
количество специализированных расширенных машино-мест для транспортных средств 
инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске для группы мобильности М4. 

363 х 0,1 = 37 машино-мест для МГН, из них 
30 х 0,02+8 = 9 машино-мест для группы мобильности М 4 в МЖД №1 (при общем 

количестве 230 машино-мест по I этапу на парковке предусматривается 8 мест и 
дополнительно 2% от числа мест свыше 200 для группы мобильности М4). 

43 х 0,03+5 = 7 машино-мест для группы мобильности М 4 в МЖД №2 (при общем 
количестве 143 машино-места по II этапу на парковке предусматривается 5 мест и 
дополнительно 3% от числа мест свыше 100 для группы мобильности М4). 

Всего для жителей МЖД №№1, 2 необходимо 16 парковочных мест для группы 
мобильности М 4. 

 Для стоянки автомобилей на 109 рабочих мест (3870,79 м² офисной площади) по I 
этапу необходимо 26 машино-мест, исходя из расчета 23 машино-места на 100 работников, 
согласно п. 22.12.3 Региональных нормативов градостроительного проектирования 
Калининградской области (с изменениями на 4 декабря 2018 года), в том числе 2 м/места 
для МГН группы М4, размерами 3,6х6м, согласно требований п.5.2.1  СП 59.13330.2020 и 
1м/место обычного размера для МГН групп М1-М3.  

Для стоянки автомобилей на 56 рабочих мест (2085,26 м² офисной площади) 
необходимо 13 машино-место, исходя из расчета 23 машино-места на 100 работников, 
согласно п. 22.12.3 Региональных нормативов градостроительного проектирования 
Калининградской области (с изменениями на 4 декабря 2018 года), в том числе 1 м/место 
для МГН группы М4, размерами 3,6х6м, согласно требований п.5.2.1  СП 59.13330.2020 и 
1м/место обычного размера для МГН групп М1-М3. 

Всего для  стоянки автомобилей на 165 рабочих мест необходимо 39 машино-
мест, в том числе 3 м/места для МГН группы М4, размерами 3,6х6м и 2 м/места 
обычного размера для МГН групп М1-М3. 

 
РАСЧЁТ потребности объектов благоустройства 

(необходимых площадок) и автостоянок для жителей 
 Многоквартирного жилого дома №1 по ГП (I этапа строительства) 

 
Общая жилая площадь в МЖД №1 по ГП (без учета лоджий и балконов) – 24061,92 

м². 
Количество жителей в МЖД №1 по ГП 
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24061,92 : 28,9 = 833 чел.,  
где 28,9 м² - расчетный показатель жилищной обеспеченности, согласно данным 

Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по 
Калининградской области. 

Согласно ПЗЗ МО «Зеленоградский городской округ» расчёт размеров придомовых 
площадок производится исходя из площади квартир многоквартирных домов. На каждую 
тысячу квадратных метров суммарной площади всех квартир, располагаемых в 
многоквартирном доме, необходимо предусматривать: 

 

Площадки 

Размеры площадок, м2 

Нормативные 
в соответствии согласно 

Приложением к ГПЗУ №РФ-39-2-
20-0-00-2021 -4373/П от 

22.12.2021г 

Фактические 

Для игр детей дошкольного и 
младшего возраста 24061,92*14/1000 = 336,85 м² 522,90 

Для занятий физкультурой 24061,92*32/1000 = 770,00 м² 1021,90 
Для отдыха взрослого населения  24061,92*35/1000= 842,15 м² 1248,30 
Для хозяйственных площадок 24061,92*5/1000 = 120,30 м² 66,90 
Озеленение участка 833* 6 = 4998 м² 5045,15 

 
- Для временного хранения автотранспорта на 459 квартир необходимо 230 

парковочных мест, исходя из расчета 5 машино-мест на 10 квартир, согласно п.11 раздела 
III ПЗЗ «Зеленоградское городское поселение». 

- количество машино-мест для МГН согласно требованиям п.5.2.1 СП 59.13330.2020 
10% машино-мест (но не менее одного места) для людей с инвалидностью, в том числе 
количество специализированных расширенных машино-мест для транспортных средств 
инвалидов, передвигающихся на кресле-коляске при числе машино-мест от 201 до 500 на 
парковке предусматривается 8 мест и дополнительно 2% от числа мест свыше 200 для 
группы мобильности М4. 

230 х 0,1 = 23 машино-мест для МГН, из них 
30 х 0,02+8 = 9 машино-мест для группы мобильности М 4.  
- Для стоянки автомобилей на 109 рабочих мест (3870,79 м² офисной площади) 

необходимо 26 машино-мест, исходя из расчета 23 машино-места на 100 работников, 
согласно п. 22.12.3 Региональных нормативов градостроительного проектирования 
Калининградской области (с изменениями на 4 декабря 2018 года), в том числе 2 м/места 
для МГН группы М4, размерами 3,6х6м, согласно требований п.5.2.1 СП 59.13330.2020 и 
1м/место обычного размера для МГН групп М1-М3. 

 
На проектируемой территории I этапа строительства предусмотрены все 

перечисленные выше площадки и автопарковки в необходимом количестве: 
 
- Стоянки автомобилей 333 м/м для жителей МЖД №1 по ГП и для административной 

части (312 м/мест в подземной пристроенной автостоянке + 21 м/место на улице), в том 
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числе 19 м/мест для МГН (8 м/мест в подземной пристроенной автостоянке + 11 м/мест на 
улице); 

- Площадки для игр детей дошкольного и младшего возраста - 522,90 м²; 
- Площадки для занятий физкультурой - 1021,90 м²; 
- Площадки для отдыха взрослого населения - 1248,30 м²; 
- Площадки для хозяйственных площадок - 66,90 м²; 
- Озеленение участка - 5045,15 м².  

 
ОБЩИЙ РАСЧЁТ 

потребности мусорных контейнеров для жителей МЖД №№1-2 по ГП  
 
Общая жилая площадь в МЖД №1 по ГП (без учета лоджий и балконов) – 24061,92 

м². 
Количество жителей в доме: 
 24061,92 : 28,9 = 833 чел.,  
где 28,9 м² - расчетный показатель жилищной обеспеченности, согласно данным 

Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по 
Калининградской области. 

Норма накопления бытовых отходов от жителей МЖД №№1,2 по ГП  по Приложению 
№1 к Приказу Министерства природных ресурсов и экологии Калининградской области от 
14 мая 2018 г. N 218 для МО «Зеленоградский ГО» - 208 кг на 1 чел. в год 

208 х 833 = 173 264  кг / год 
173 264 : 365 = 474,70 кг / день 
474,70 : 130 кг/м3 = 3,65 м3, где 130 кг/м3 - плотность мусора 
3,65 : 0,55 м3 = 6,64 контейнеров, где 0,55 м3 - емкость контейнера. 
 
В МЖД №1 по ГП запроектированы помещения офисного назначения, площадью 

3870,79 кв.м. 
В процессе работы административных помещений образуются бытовые отходы. 

Вынос бытовых отходов осуществляется ежедневно вручную. Норматив образования 
принят на основании «Постановления № 664 правительства Калининградской области» от 
30 декабря 2016 года. 

При работе административных помещений норма накопления бытовых отходов – 1,6 
м³/год на человека. 

При суммарной численности персонала, работающего в наибольшую смену – 109 
чел., объем накопления бытовых отходов: 

109*1,6 : 365=0,48 м3/день 
0,48 : 0,55=0,88, где 0,55 м3 - емкость контейнера. 
 
Общая жилая площадь в МЖД №2 по ГП (без учета лоджий и балконов) – 18 978 м². 
Количество жителей в МЖД №2 по ГП 
 14 275,64 : 28,9 = 494 чел.,  
где 28,9 м² - расчетный показатель жилищной обеспеченности, согласно данным 

Территориального органа Федеральной службы государственной статистики по 
Калининградской области. 
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Норма накопления бытовых отходов от жителей МЖД №1 по ГП  по Приложению 
№1 к Приказу Министерства природных ресурсов и экологии Калининградской области 
от 14 мая 2018 г. N 218 для МО «Зеленоградский ГО» - 208 кг на 1 чел. в год. 

208 х 494 = 102 752 кг / год 
102 752 : 365 = 282,65 кг / день 
282,65 : 130 кг/м3 = 2,17 м3, где 130 кг/м3 - плотность мусора 
2,17 : 0,55 м3 = 3,95 контейнеров, где 0,55 м3 - емкость контейнера. 
 
В МЖД №2 по ГП запроектированы помещения офисного назначения, площадью 

2150,00 кв.м. 
В процессе работы административных помещений образуются бытовые отходы. 

Вынос бытовых отходов осуществляется ежедневно вручную. Норматив образования 
принят на основании «Постановления № 664 правительства Калининградской области» 
от 30 декабря 2016 года. 

При работе административных помещений норма накопления бытовых отходов – 
1,6 м³/год на человека. 

При суммарной численности персонала, работающего в наибольшую смену – 56 
чел., объем накопления бытовых отходов: 

56*1,6 : 365=0,25 м3/день 
0,25 : 0,55=0,46, где 0,55 м3 - емкость контейнера. 
 
6,64+0,88+3,95+0,46=11,93 
Итого: для МЖД №№1, 2 по ГП на 1327 жителей и 165 рабочих мест 

требуется 12 контейнеров. 
 
На территории проектируемого участка предусмотрены 4 площадки под размещение  

системы подземного сбора и хранения мусора «ECOLIFT» в количестве 8 модулей модели 
«ECOLIFT module» по 2 контейнера в одном модуле. 

Всего 16 контейнеров для раздельного сбора мусора, из них 2 контейнера для 
административных помещений МЖД №№ 1,2 п ГП и 14 контейнеров для жителей МЖД 
№№ 1,2 п ГП.  

Площадь площадок с бетонным покрытием для хранения мусорных контейнеров – 
83,55 кв.м. 

Твердые бытовые отходы ежедневно вывозятся на полигон ТБО 
специализированным транспортом малой грузоподъемности. Крупногабаритный мусор 
вывозится специализированным транспортом по отдельному договору. 
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г) технико-экономические показатели земельного участка, предоставленного 
для размещения объекта капитального строительства; 

 

№ Наименование показателей Ед. 
изм. 

Показатели 
I этап 

МЖД №1 по 
ГП 

I этап 
МЖД №2 по ГП Всего 

ОБЩИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ПО ПЛОЩАДКЕ СТРОИТЕЛЬСТВА 
1 Площадь участка  (по ГПЗУ) м2 34 235  
2 Площадь участка по этапам м2 22 597 11 638 34 235 

3 Количество зданий на участке 
проектирования шт. 1 1 2 

4 Площадь застройки на  участке 
проектирования м2 8594,40 4957,20 13551,60 

5 Процент застройки участка  
проектирования % 38,03 42,60 39,59 

6 Площадь озеленения  участка  
проектирования м2 5045,20 2963,90 8009,05 

7 Процент озеленения участка  
проектирования % 22,33 25,47 23,39 

 
 

№ 
п/п 

Наименование Ед. 
изм. 

Численное 
значение 

Показатели по площадке строительства. I этап строительства 
1 Площадь земельного участка (по ГПЗУ) м² 34 235  
2 Площадь земельного участка I этапа строительства м² 22 597,00 (100 %) 
3 Площадь застройки надземной части здания МЖД №1 м² 8594,40 
4 Процент застройки надземной части здания МЖД №1 

на участке проектирования  % 38,03 

5 Площадь озеленения м² 5045,15 
6 Процент озеленения % 22,33 
7 Площадь плиточного покрытия проездов м² 1888,85 (8,36 %) 
8 Площадь плиточного покрытия парковок м² 400,10 (1,77 %) 
9 Площадь резинового покрытия площадок м² 1544,80 (6,84 %) 
10 Площадь плиточного покрытия площадки ТБО м² 66,90 (0,30 %) 
11 Площадь плиточного покрытия тротуаров и площадок м² 4915,80 (21,75 %) 
12 Площадь покрытия дорожек из террасной доски м² 141,00 (0,62 %) 
13 Количество квартир в МЖД №1 шт 459,00 
14 Площадь квартир в МЖД №1  

(без учета лоджий, балконов, террас) м² 24061,92 

15 Расчетное количество жителей в МЖД №1 чел 833 
16 Общее количество парковочных мест, в том числе 

                                     в подземном паркинге 
м/мест 
м/мест 

333 
312 
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                                     на улице м/мест 21 
17 Площадь застройки подземной части здания на участке 

проектирования (МЖД №1 по ГП) м2 2531,05 

18 Процент застройки подземной части здания на участке 
проектирования (МЖД №1 по ГП) % 11,20 

19 Площадь застройки автостоянки (не входит в общую 
площадь застройки в связи с использованием 100% 
эксплуатируемой кровли под благоустройство) 

м2 7667,92 

20 Процент застройки автостоянки (не входит в общую 
площадь застройки в связи с использованием 100% 
эксплуатируемой кровли под благоустройство) 

% 33,94 

 
д) обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том числе 

решений по защите территории и объектов капитального строительства от 
последствий опасных геологических процессов, паводковых, поверхностных и 
грунтовых вод. 

Гидрогеологические условия участка на период изысканий (октябрь-декабрь 2020г) до 
исследуемой глубины (16,0м) вскрыты грунтовые воды, приуроченные к толще, линзам и 
прослоям песка в мореных отложениях балтийской стадии и пескам, линзам и прослоям 
песка в озерно-ледниковых суглинках. 

На период изысканий (октябрь, декабрь 2020г) грунтовые воды встречены в семи 
скважинами на глубинах 0,2-4,2м. Установившийся уровень отмечен на глубинах 0,2-2,8м 
(1,13-2,43м в абс. отметках). 

Максимальный уровень прогнозируется до дневной поверхности. 
Возможно появление грунтовых вод типа «верховодки» на суглинистом водоупоре. 
Питание водоносного горизонта – инфильтрационно-атмосферное, грунтовые воды 

имеют гидравлическую связь с водами Балтийского моря. Разгрузка происходит 
гидрографическую сеть района. 

Проектное решение по инженерной подготовке территории предопределено 
границами земельного участка, отведенного под строительство МЖД №1 по ГП, а также 
градостроительной ситуацией, сложившейся на территории прилегающей территории.   

 
Инженерная подготовка территории включает в себя следующие мероприятия: 
- организация рельефа проектируемой территории; 
- контурно-пластовый дренаж территории (см. Раздел 5. Подраздел 3.1.1. Дренаж «20 

– 035 – ПД – ИОС 3.1.1»); 
- наличие насыпных грунтов; 
- гидроизоляцию фундаментов и заглубленных частей зданий и сооружений; 
- меры по предотвращению попадания поверхностных вод в котлованы; 
- меры по защите бетонных конструкций от агрессивного воздействия грунтовых вод; 
- меры по защите от коррозионной активности грунтов по отношению к бетону и 

углеродистой стали; 
- меры по защите от биокоррозии. 
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Использование рельефа местности участка, а также конструктивных решений 
проектируемого здания исключают последствия опасных геологических процессов, 
паводковых, поверхностных грунтовых вод. 

 
е) описание организации рельефа вертикальной планировкой; 
 
Вертикальная планировка решена методом проектных горизонталей. 
Организация рельефа осуществлялась согласно топографической съемке, с отводом 

воды от здания в юго-восточную сторону участка, а так же устройство контурно-пластового 
дренажа территории участка до производства работ по устройству фундаментной плиты. 

Проектные отметки назначались с учетом сохранения существующих отметок 
проезжей дороги и соседнего участка. 

Абсолютная отметка нуля проектируемого МЖД №1 по ГП равна 5,700.  
Планировочные отметки зданий, сооружений и рельефа назначены с учетом 

окружающей планировки, уклона местности, организации водоотвода. Объем земляных 
масс посчитан по сетке со стороной квадрата 10 м. Баланс земляных масс посчитан с 
учетом грунта из котлована. 

Вертикальная планировка рельефа проектируемой территории позволяет обеспечить 
удобное и безопасное движение транспорта и пешеходов путем придания проездам, 
тротуарам, дорожкам и площадкам допустимых продольных и поперечных уклонов. 

Уклоны парковки и тротуаров приняты согласно нормативных документов, 
обеспечивающие поверхностный сток с целью исключения условий для переувлажнения 
почвы, возможности повышения горизонта подземных вод и заболачивания отдельных 
участков. С учетом этого уклоны на территориях зеленых насаждений приняты не менее 
5%. 

Бортовые камни по периметру проезда устанавливаются на высоту 15 см 
относительно покрытия и способствуют сбору неочищенных стоков, препятствуя их 
растеканию. Сбор поверхностных вод с проектируемой дороги в границе благоустройства 
решен вертикальной планировкой в проектируемые дождеприемные лотки и колодцы. 

Отвод воды от здания (для защиты помещений МЖД №1 по ГП от проникновения 
дождевой и талой воды) решен: 

- вертикальной планировкой; 
- предусмотрены водоотводящие лотки. 
Отвод дождевых вод с дорожного покрытия (К2.1) через дождеприемники Д1-Д7 

предусмотрен по проектируемым внутриплощадочным самотечным сетям Ø200-315 мм в 
проектируемые локальные сооружения производительностью 15 л/сек. Пройдя через 
очистные сооружения, стоки поступают в проектируемую КНС производительностью 124,3 
л/с и далее в проектируемый напорный коллектор дождевой канализации Ø450 мм. 

Расчетный расход с водосборной площади дорожного покрытия составляет – 2,73 л/с. 
Отвод дождевых вод с кровли (К2.2 и К2.2н) многоквартирного жилого дома через 

внутренние водостоки предусмотрен по проектируемым внутриплощадочным самотечным 
сетям Ø110-Ø200 мм мм в проектируемую КНС дождевых стоков. 

Расчетный расход с водосборной площади кровли, поступающий по системе 
внутренних водостоков – 76,68 л/c. 

Расчетный расход дренажных вод составляет: 604,21 м3/сут; 25,17 м3/час; 7,0л/с. 
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ж) описание решений по благоустройству территории; 
 
Проектом предусматривается высокая степень благоустройства территории. 

Планировочная организация участка выполнена с соблюдением всех требований СП 
42.13330.2016 и учетом основных положений СП 59.13330.2020, СанПиН 2.1.3684-21. 

Для обеспечения нормальных санитарно-гигиенических условий и создания 
благоприятной среды на территории проектируемого многоквартирного жилого дома, 
проектной документацией предусматриваются следующие мероприятия по 
благоустройству территории и ее озеленению: 

- оборудование детских и спортивных площадок необходимым инвентарем; 
- посадка  декоративных групп деревьев, кустарников, а также устройство газонов 

плиточное бетонирование проездов, автостоянок и  пешеходных путей; 
- устройство дорожек на территории застройки из плиточного покрытия; 
- устройство гостевых стоянок с плиточным покрытием, согласно требований п.4.2.1  

СП 59.13330.2020 также предусмотрены места для хранения транспортного средства для 
МГН, размерами 3,6х6м; 

- устройство детских игровых площадок с покрытием из резиновой крошки; 
- устройство спортивных площадок с покрытием из резиновой крошки; 
- устройство площадок для отдыха взрослого населения с плиточным покрытием; 
- устройство площадок с плиточным покрытием для контейнеров раздельного сбора 

ТБО - система подземного сбора и хранения мусора ECOLIFT. 
Благоустройство в границах согласно схеме планировочной организации земельного 

участка. 
Озеленение территории выполняется на свободных от застройки инженерных 

коммуникаций территориях. Озеленение обеспечивает экологическую защиту 
проживающих от вредных воздействий и создает эстетический вид дворовой территории. 

Все расстояния от площадок до жилых и общественных зданий и сооружений 
соответствует нормативным. 

На детских игровых площадках и спортивных площадках, расположенных на 
придомовой территории, продолжительность инсоляции составляет не менее 2,5 ч в день с 
22 апреля по 22 августа, что удовлетворяет требованиям СанПиН 2.1.3684-21. 

Конструкции дорожной одежды проезжей части, пешеходных дорожек и тротуаров 
приняты по НТД-01-87 "Проезжая часть и конструкции городских улиц и дорог 
применительно к Калининградской области". 

 
з) зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование функционального 
назначения и принципиальной схемы размещения зон, обоснование размещения 
зданий и сооружений объектов капитального строительства - для объектов 
производственного назначения; 

 
Не требуется, объект не производственного назначения. 
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и) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешние и 
внутренние грузоперевозки - для объектов производственного назначения; 

 
Не требуется, объект не производственного назначения. 
 
к) характеристика и технические показатели транспортных коммуникаций - для 

объектов производственного назначения; 
 
Не требуется, объект не производственного назначения. 
 
л) обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту капитального строительства - для объектов не 
производственного назначения; 

 
Схема транспортных коммуникаций решена проектом с учетом обеспечения 

безопасности и удобства движения пешеходов и транспортных средств. 
Подъезд к проектируемому МЖД №1 по ГП организован по существующему проезду с 

твердым покрытием со стороны ул. Приморская. 
В соответствии с СП 4.13130.2013 «Системы противопожарной защиты. Ограничение 

распространения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 
конструктивным решениям":  

Проектируемый проезд обеспечивает возможность доступа к входам проектируемого 
жилого дома.  Ширина проезда для пожарной техники составляет 4,2-6 метров с учётом 
примыкающего к проезду тротуара.  

Проектом предусмотрен доступ машин пожаротушения с двух продольных сторон: 
- на внутридомовой территории проезд пожарной техники предусмотрен по тротуару и 

газону шириной 4,2- 6,0 м.; 
- вдоль наружной стороны секций №№1-4 за пределами участка на выделенном 

сервитуте по газону, усиленному газонной решеткой «ГЕО газон» HDPE. 
- вдоль наружной стороны секций №№4-7 за пределами участка по существующим 

дорожкам с твердым покрытием. 
- с наружной стороны секций №№8-11 по проектируемому проезду шириной 5,5 м, 

выполненному из бетонной плитки. 
- с наружной стороны секций №№11а, 12, 12а по существующему проезду с твердым 

покрытием шириной 5,5 м. 
Разрешение от собственников земельного участка с КН 39:05:010326:320 на проезд 

пожарной техники от 12.04.2022года. 
Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники рассчитана на 

нагрузку от пожарных автомобилей. Конструкция покрытия встроено-пристроенной 
автостоянки – эксплуатируемая и рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей не 
менее 16 тонн на ось (расчет см. раздел №4 КР «20 – 035– ПД –КР 1»). 

Внутри двора предусмотрены две площадки для разворота пожарной техники 
размером 15х15м. Расстояние от внутреннего края проезда до стены здания с учетом 
пешеходной дорожки и озеленения составляет 5 м.  
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Противопожарное расстояние от открытой площадки временного хранения 
автомобилей до жилого дома принято 10 м. 

При разработке проекта созданы условия для полноценной жизнедеятельности 
инвалидов и маломобильных групп населения. В местах перепада уровней между 
горизонтальными участками пешеходных путей проектом предусмотрено понижение 
бордюрного камня, высота 1,5 см, а также предусмотрены места для хранения 
транспортного средства для МГН, размерами 3,6х6м, в количестве 8 м/мест в подземном 
паркинге + 11 м/мест на улице (I этап строительства), согласно требований п.5.2.1  СП 
59.13330.2020.  
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Тихонова Е.Ю.

20 – 035 – ПД – ПЗУ 1 

ГИП Тихонова Е.Ю.

Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске 

МЖД №1 по ГП
I этап строительства

1

Ситуационная схема М1:1000

11

Санитарно-защитная зона железных дорог

Охранная зона инженерных коммуникаций

Граница отвода участка с КН 39:05:010326:319.
Площадь участка 34 235 м².

МЖД №1
по ГП

   Граница II этапа строительства

   Граница I этапа строительства

МЖД №2
по ГП

Примечание:
1. Границ территорий, подверженных риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и

техногенного характера не имеется.
2. Отображение проектируемых транспортных и инженерных коммуникаций с обозначением мест их

присоединения к существующим транспортным и инженерным коммуникациям не требуется
3.   Границы населенных пунктов, непосредственно примыкающих к границе указанного земельного участка

отсутствуют, т.к. объект строительства расположен г. Зеленоградске.

Проектируемый МЖД №1 по ГП

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Ограничения по использованию участка:
- Охранная зона инженерных коммуникаций - частично - 5 036 кв. м.
- Санитарно-защитная зона железных дорог - частично - 10 594 кв. м
- Водоохранная зона Балтийского моря (согласно сведениям ЕГРН) - весь  -34 235 кв. м.
- Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск (согласно
сведениям ЕГРН) - весь  -34 235 кв. м.
- Вторая зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск
(согласно сведениям ЕГРН) - весь участок - 34 235  кв. м.
- Лечебно-оздоровительная местность, курорт - весь участок - 34 235 кв. м.
- Территории, подверженные опасным геологическим процессам - весь  -34 235 кв. м.
- Территории, подверженные опасным гидрологическим процессам - весь  -34 235 кв. м.
- Водоохранная зона - весь  -34 235 кв. м.
- Зона развития карстующихся пород - весь 34 235 кв.м.
- Внешняя граница полосы воздушных подходов международного аэропорта Калининград
«Храброво» (радиус 15 км) курорт - весь участок - 34 235 кв. м.

Проектируемая подземная пристроеная автостоянка
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ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Наименование

МЖД №1 по ГП.
I этап строительства

МЖД  №2 по ГП.
II этап строительства

Локальные сооружения
дождевых стоков (I этап )

КНС дождевых стоков (I этап)

Подземная пристроенная
автостоянка на 312 м/мест. I этап

Подземная пристроенная
автостоянка на 162 м/мест. II этап

проект.

проект.проект.
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-
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7 1811 11

146 402256

-

7974,00 5045,40 2963,90 8009,05

ФактическаяНормативная
ПримечаниеНаименование

Номер
на

плане

14

12

11

13

ОБЩАЯ ВЕДОМОСТЬ БЛАГОУСТРОЙСТВА

10

8

7

6

5

 проектируемая
I этап строительства

9

17

16

18

15

II этап строительства

19

22

21

23

20

24

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

II этап строительства

II этап строительства

II этап строительства

II этап строительства

I этап
стр-ва

II этап
стр-ва ИтогоИтогоI этап

стр-ва
II этап
стр-ва

4

3 Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Детская площадка, м2 

Детская площадка, м2 

Детская площадка, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест
Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест
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Блокировочная схема МЖД №1 по ГП

2

Разбивочный план М1:500

11

ПРИМЕЧАНИЕ
1. Чертеж выполнен в соответствии с действующими нормами, правилами и стандартами  на инженерно-топографическом плане М1:500,
предоставленной ООО "ГЕОИД".
2. Система высот - Балтийская. Система координат - местная.
3. Размеры в плане даны в метрах.
4. Разбивочный план выполнен с координатной привязкой осей  проектируемых зданий многоквартирных жилых домов от инженерной геодезической
сетки.
5. Горизонтальная разбивка элементов благоустройства выполнена с размерной привязкой к стенам, осям проектируемых жилых домов и границам
землеотвода.
6. Для выноса границ участка на местность пригласить топографа.
7. За исходную точку для вертикальной планировки принять ближайший репер, данные по которому получить в городской архитектуре.

  Координаты относительно геодезической сетки1186018.3110
381408.1510

   Проектируемые многоквартирные жилые дома

   Граница II этапа строительства

   Граница I этапа строительства

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

  Граница отвода участка с КН 39:05:010326:319

  Проектируемая пристроенная автостоянка с
  административными помещениями
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ВЕДОМОСТЬ МАЛЫХ АРХИТЕКТУРНЫХ ФОРМ И ПЕРЕНОСНЫХ ИЗДЕЛИЙ
I ЭТАПА СТРОИТЕЛЬСТВА

Примечание   Условное
изображение

Наименование   Кол-во,
шт.

12Урна с навесом

15Скамья на металл.ножках,1600x375x810 мм

1Комбинация тренажерного оборудования

1
1Тренажер с подвесами, брусьями и колоколами

Комбинация тренажерного оборудования

2

2

Ходули-бегунок-велосипед, со знаком
безопасности
Грудной тренажёр двойной

Качели двухсекционные

Домик с песочницей

Качалка двухсекционная
Игровая панель трёхсекционная

Контейнер (вазон) для деревьев 60
Скамья модульная 8
Скамейка-лежак
Качели скамейка
Беседка

8
2
3

Детский игровой комплекс 1
2

Гимнастическая сетка «пирамида» 1

Детский игровой комплекс 1

1
1

Качалка на пружине

Стол со скамейками 7

Скамья модульная круглая 3

Каштан конский, шт. 15 2,5-2,8

ПримечаниеНаименование
Условн.
изображ.   Кол-во

Робиния (Robinia pseudoacacia), шт. 18

ВЕДОМОСТЬ ЗЕЛЁНЫХ НАСАЖДЕНИЙ I ЭТАПА СТРОИТЕЛЬСТВА

Сосна обыкновенная (Pinus Sylvestris),шт. 3 высота саженца - 2,2-2,5
диаметр кроны - 1,25-1,5

высота штамба - 2,0-2,2
диаметр кроны - 0,7-1,0

 Поз.

3

1
2

Высота
саженца,

м.

2,0-2,2
2,2-2,5

Возраст,
лет.

10-12
10-12

Клен остролистый Глобозум, шт. 33 высота штамба - 2,0-2,2
диаметр кроны - 1,2-1,54 2,0-2,2 10-12

Тополь дрожащий (осина), шт. 245 10-12
Туя западная сорт Даника, шт. 486

высота саженца - 2,5-2,8
диаметр кроны - 1,0-1,8

высота штамба - 2,0-2,2
диаметр кроны - 0,8-1,02,0-2,2
контейнер С15-20
h=50-80 см0,5-0,8 2-5

10-12

ВЕДОМОСТЬ ТРОТУАРОВ, ДОРОЖЕК И ПЛОЩАДОК
I ЭТАПА СТРОИТЕЛЬСТВА

Наименование
Условное
изображ.

  Проезд, автопарковка

  Тротуары, дорожки, отмостка по подз. паркингу

  Резиновое покрытие площадок

  Хозяйственная площадка (камера хранен. ТБО)

ПримечаниеТип

НТД.АД 01-01IV1

Площадь,
м.кв.

--

БР 100.30.15 ГОСТ 6665-93

ГОСТ 6665-93БР 100.20.8

 2*

4 --

66,90

1439,95

249,05

1544,80

1678,00

600,00

IV1

НТД.АД 01-01

  Плиточное покрытие площадок 2* 1248,30 НТД.АД 01-01

Бордюр из бортового камня, м. п.

Бордюр из бортового камня, м. п.

  Проезд, автопарковка по подземному паркингу НТД.АД 01-011 849,00

  Тротуары, дорожки, отмостка 3 3418,45 НТД.АД 01-01

  Площадь земельного участка в границах отвода 34235,00

  Площадь застройки МЖД №1  (I этап строительства)
5045,15 (22,33 %)

  Площадь плиточного покрытия проездов

ТЕХНИКО - ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
I ЭТАПА СТРОИТЕЛЬСТВА

  Площадь плиточного покрытия парковок
Площадь плиточного покрытия площадок ТБО

  Площадь озеленения

Площадь покрытия дорожек из террасной доски

Количество квартир в МЖД №1
Площадь кв. МЖД №1 без учета балконов и лоджий

  Количество проживающих людей в МЖД №1
м²

чел.

459
24061,92

833

Площадь плиточного покрытия тротуаров, площадок

  Количество автостоянкок временного хранения м/мест 333

12
11

13

10

8
7
6

9

4
3
2
1

5

Наименование Ед.
изм.

Численное
значение№ п/п

м²
м²
м²
м²
м²
м²
м²

м²

шт.
  Площадь земельного участка I этапа строительства 22597,00 (100 %)м²

8594,40 (38,03 %)

1888,85 (8,36 %)
400,10 (1,77 %)
66,90 (0,30 %)

4915,80 (21,75 %)
141,00 (0,62 %)

Площадь резинового покрытия площадок м² 1544,80 (6,84 %)14

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий Квартир Застройки Общая 
нормируемая

Количество

Вс
ег

о

Зд
ан

ия

ВсегоЗданияВсе-
го

Зда-
ния

Площадь, м.кв.

15

Строительный
 объем, м³

ВсегоЗдания

8876,601 459 144873,75 144873,75

2 15 5004,15140

№
 на

 пл
ан

е

459

140

8876,60

5004,15

-- - - - - проект.26

27 -- - - - -

93 296,08

1.1

2.1

1

1

7667,92 7667,92

5481,355481,35

93 296,08

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Наименование

МЖД №1 по ГП.
I этап строительства

МЖД  №2 по ГП.
II этап строительства

Локальные сооружения
дождевых стоков (I этап )

КНС дождевых стоков (I этап)

Подземная пристроенная
автостоянка на 312 м/мест. I этап

Подземная пристроенная
автостоянка на 162 м/мест. II этап

проект.

проект.проект.

-

-

-
499,65

-

-

112,70

-

-

16,65

-

-

-

-

456,80

1341,80

1226,80

842,15

770,00

170,20

37,80

686,55

179,10

417,60

522,90

21,90

21,90

5

6

5

3

2

1635,10

-23,10

386,80-

309,90

133,70

-

-

- 557,30

-

-335,35 1579,20

199,85 536,70336,85 791,55-

- 155,95

71,40 191,70120,30 83,55

7 1811 11

146 402256

-

7974,00 5045,40 2963,90 8009,05

ФактическаяНормативная
ПримечаниеНаименование

Номер
на

плане

14

12

11

13

ОБЩАЯ ВЕДОМОСТЬ БЛАГОУСТРОЙСТВА

10

8

7

6

5

 проектируемая
I этап строительства

9

17

16

18

15

II этап строительства

19

22

21

23

20

24

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

II этап строительства

II этап строительства

II этап строительства

II этап строительства

I этап
стр-ва

II этап
стр-ва ИтогоИтогоI этап

стр-ва
II этап
стр-ва

4

3 Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Детская площадка, м2 

Детская площадка, м2 

Детская площадка, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест
Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест

25 Озеленение (Газон обыкновенный)            (6,0)
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I этап строительства

   Граница II этапа строительства

   Граница I этапа строительства

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

   Проектируемые многоквартирные жилые дома

  Граница отвода участка с КН 39:05:010326:319

Проектируемая пристроенная автостоянка

  Подпорная стена

Пониженный бортовой камень h=0,015 м

Место транспортного средства инвалида

3

Схема планировочной организации
земельного участка

 М1:500

11Направление движения транспортных средств

СХЕМА ПЛАНИРОВОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА  М1:500

Возможное направление движения
транспортных средств

  Металлическое панельные ограждение сетчатое h=2,2м
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1
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входной
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±0.000

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм. входной
площадки

5,686
отм. входной

площадки

5,686
отм. входной

площадки

5,686
отм. входной

площадки

6,15
4,10 6,186

отм.

вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки

6,186

отм.
вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки6,186
отм.

вх.площадки

5,600

-0.100 (двор)

6,30
1.90

4,236
отм.
входной
площадки

3.90
5.00

4.50
5.00

5.10
5.00

5.70
5.00

4.20
1.90

40

2,50

20
10

80
70

3,00
90

60

4,80
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4,00
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20

30
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3,50

6,10

6,186
отм.

вх.площадки

20

10

30

6,200

±0.000

5,700

±0.000

5,700

±0.000

5,700

±0.000

5,700

±0.000

26.15м

i=80,31‰

46,5м

i=12,90‰

31,5м

i=69,84‰

4.20
1.90

3.00

3,936
отм. входной

площадки

3,936
отм. входной

площадки

4,236
отм. входной

площадки

4.20
1.90

ФактическаяНормативная ПримечаниеНаименование
Номер

на
плане

14

12

11

13

ОБЩАЯ ВЕДОМОСТЬ БЛАГОУСТРОЙСТВА

-

10

8

7

-

6

5

-

 проектируемая

9

501,40

-

17

16

18

15

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

19

22

21

23

20

24

-

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

116,45

-

-

16,65

-

-

-

-

458,40

I этап
стр-ва

II этап
стр-ва ИтогоИтогоI этап

стр-ва
II этап
стр-ва

1343,55

1228,40

842,15

770,00

170,20

37,80

686,55

179,10

417,60

522,90

21,90

21,90

5

6

5

3

2

1635,10

-23,10

4

3

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий Квартир Застройки Общая 
нормируемая

Количество

Вс
ег

о

Зд
ан

ия

ВсегоЗданияВсе-
го

Зда-
ния

Площадь, м.кв.

15

Строительный
 объем, м³

Наименование

ВсегоЗдания

8876,601 459 144873,75 144873,75

2 15 5056,25140

№
 на

 пл
ан

е

459

140

8876,60

5056,25

МЖД №1 по ГП.
I этап строительства

МЖД  №2 по ГП.
II этап строительства

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1) 386,80-

309,90

133,70

-

-

Площадка для занятия физкультурой, м2 (2,0)

Площадка для занятия физкультурой, м2 (2,0)

Площадка для занятия физкультурой, м2 (2,0) - 553,60

-

-335,35 1575,50

Детская площадка, м2                               (0,7)

Детская площадка, м2                               (0,7)

Детская площадка, м2                               (0,7)

200,55 537,40336,85 785,70-

- 146,35

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

71,65 191,95120,30 83,55

Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест
Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест

7 1811 11

146 402256

-

25 Озеленение (Газон обыкновенный)            (6,0)  проектируемая7974,00 4763,20 2806,45

--
Локальные сооружения

дождевых стоков - - - - проект. проект.26

27 КНС дождевых стоков -- - - - - проект. проект.

проект. проект.

1.1

2.1

Встроенно-пристроенная
автостоянка на 312 м/мест 1

1

7667,92
Встроенно-пристроенная

автостоянка - -

7667,92

7569,65
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МЖД №1 по ГП
I этап строительства

3.1

Схема проезда пожарной техники по
участку проектирования

 М1:500
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+0,500
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+0,500
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3.1
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3.23
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4.16
4.К
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4.1

4.1

3.Г

3.Е

3.С

4.17

6.Ю
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5.1

4.15

4.Г

6.1

1.В
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1.Е

9.1

9.5

6.В

6.Д

7.1

7.5

6.Б

1.Б

8,75
5,75

8,75
11,00

7,20
5,30

8,75
5,35

8,75
5,45

8,75
5,45

8,55
6,55

8,65
5,35

8,75
5,35

8,55
5,35

4,50

8,75
4,50

8,55
6,75

7,05
6,65

7,55
4,05

8,10
6,50

8,00
6,30

7,65
6,30

7,40
4,80

7,50
6,30

7,60
5,75

8,900

±0.000

8,900

±0.000

7,700

-1.200

7,950

-0.950

7,600

-1.300

1

8,75

2.40
2.15

5,65
3,65

5,60
3,90

5,65
2,20

5,65
2,35

4,40
2,90

5,65
2,25

5,65
2,70

5,65
4,00

6,15
4,00

6,15
5,35

5,65
3,92

5,65
2,80

5,60
4,30

6,15
1,65

6,15
1,60

2,40
1.90

4,40
3,20

5,60
1,50

5,65
1,70

5,65
1,59

5,65
2,30

5,65
2,20

2,300

-3,400 (верх паркинг)

5,65
1,57

5,65
1,50

5,65
2,40

5,700

±0.000

6,15
4,10

2.40
2,40

4.20
2,75

3.30
1.90

3.35
±0.000

3.50
1.90

3.60
1.90

3.30
1.90

4.20
1.90

3.90
1.903.90

1.90
4.20
1.90

4,20
1.90

4.20
1.90

3.35
±0.000

5,686
отм.
входной
площадки

5,700

±0.000

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм.
входной
площадки

5,686
отм. входной
площадки

5,686
отм. входной

площадки

5,686
отм. входной

площадки

5,686
отм. входной

площадки

6,15
4,10 6,186

отм.

вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки

6,186

отм.
вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки

6,186
отм.

вх.площадки6,186
отм.

вх.площадки

5,600

-0.100 (двор)

6,30
1.90

4,236
отм.
входной
площадки

3.90
5.00

4.50
5.00

5.10
5.00

5.70
5.00

4.20
1.90

40

2,50

20
10

80
70

3,00
90

60

4,80

60

4,00

80
90

10
20

30
40

3,50

6,10

6,186
отм.

вх.площадки

20

10

30

6,200

±0.000

5,700

±0.000

5,700

±0.000

5,700

±0.000

5,700

±0.000

26.15м

i=80,31‰

46,5м

i=12,90‰

31,5м

i=69,84‰

4.20
1.90

3.00

3,936
отм. входной

площадки

3,936
отм. входной

площадки

4,236
отм. входной

площадки

4.20
1.90

ФактическаяНормативная ПримечаниеНаименование
Номер

на
плане

14

12

11

13

ОБЩАЯ ВЕДОМОСТЬ БЛАГОУСТРОЙСТВА

-

10

8

7

-

6

5

-

 проектируемая

9

501,40

-

17

16

18

15

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

19

22

21

23

20

24

-

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

 проектируемая

116,45

-

-

16,65

-

-

-

-

458,40

I этап
стр-ва

II этап
стр-ва ИтогоИтогоI этап

стр-ва
II этап
стр-ва

1343,55

1228,40

842,15

770,00

170,20

37,80

686,55

179,10

417,60

522,90

21,90

21,90

5

6

5

3

2

1635,10

-23,10

4

3

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий Квартир Застройки Общая 
нормируемая

Количество

Вс
ег

о

Зд
ан

ия

ВсегоЗданияВсе-
го

Зда-
ния

Площадь, м.кв.

15

Строительный
 объем, м³

Наименование

ВсегоЗдания

8876,601 459 144873,75 144873,75

2 15 5056,25140

№
 на

 пл
ан

е

459

140

8876,60

5056,25

МЖД №1 по ГП.
I этап строительства

МЖД  №2 по ГП.
II этап строительства

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1)

Площадка для отдыха взрослого населен., м2(0,1) 386,80-

309,90

133,70

-

-

Площадка для занятия физкультурой, м2 (2,0)

Площадка для занятия физкультурой, м2 (2,0)

Площадка для занятия физкультурой, м2 (2,0) - 553,60

-

-335,35 1575,50

Детская площадка, м2                               (0,7)

Детская площадка, м2                               (0,7)

Детская площадка, м2                               (0,7)

200,55 537,40336,85 785,70-

- 146,35

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2(0,3)

71,65 191,95120,30 83,55

Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест
Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест

7 1811 11

146 402256

-

25 Озеленение (Газон обыкновенный)            (6,0)  проектируемая7974,00 4763,20 2806,45

--
Локальные сооружения

дождевых стоков - - - - проект. проект.26

27 КНС дождевых стоков -- - - - - проект. проект.

проект. проект.

1.1

2.1

Встроенно-пристроенная
автостоянка на 312 м/мест 1

1

7667,92
Встроенно-пристроенная

автостоянка - -

7667,92

7569,65
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МЖД №1 по ГП
I этап строительства

3.1

Схема проезда пожарной техники по
участку проектирования

 М1:500

8

Условные обозначения:

Пути передвижения инвалидов

Парковочное место для МГН М4

20-035-ПД-ПЗУ1
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ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Наименование

МЖД №1 по ГП.
I этап строительства

МЖД  №2 по ГП.
II этап строительства

Локальные сооружения
дождевых стоков (I этап )

КНС дождевых стоков (I этап)

Подземная пристроенная
автостоянка на 312 м/мест. I этап

Подземная пристроенная
автостоянка на 162 м/мест. II этап

проект.

проект.проект.

1.1
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1.4
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6.4

8.У

1
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3

4

5
6 7

9

10

111212а

8

11а

Блокировочная схема МЖД №1 по ГП

-

-

-
499,65

-

-

112,70

-

-

16,65

-

-

-

-

456,80

1341,80

1226,80

842,15
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417,60
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6
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3

2
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309,90

133,70

-

-

- 557,30

-

-335,35 1579,20

199,85 536,70336,85 791,55-

- 155,95

71,40 191,70120,30 83,55

7 1811 11

146 402256

-

7974,00 5045,40 2963,90 8009,05

ФактическаяНормативная
ПримечаниеНаименование

Номер
на

плане

14

12

11

13

ОБЩАЯ ВЕДОМОСТЬ БЛАГОУСТРОЙСТВА

10

8

7

6

5

 проектируемая
I этап строительства

9

17

16

18

15

II этап строительства

19

22

21

23

20

24

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

Автостоянка временного хранения, м/мест

II этап строительства

II этап строительства

II этап строительства

II этап строительства

I этап
стр-ва

II этап
стр-ва ИтогоИтогоI этап

стр-ва
II этап
стр-ва

4

3 Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для отдыха взрослого населен., м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Площадка для занятия физкультурой, м2 

Детская площадка, м2 

Детская площадка, м2 

Детская площадка, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Хозяйственная площадка контейнеры ТБО, м2 

Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест
Автостоянка временного хранения для МГН
групп М4, м/мест

25 Озеленение (Газон обыкновенный)            (6,0)

 проектируемая
I этап строительства

 проектируемая
I этап строительства

 проектируемая
I этап строительства

 проектируемая
I этап строительства

 проектируемая
I этап строительства

 проектируемая
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 проектируемая
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20 – 035 – ПД – ПЗУ 1 

ГИП Тихонова Е.Ю.

Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске 

МЖД №1 по ГП
I этап строительства

   Пожарный проезд

5

Схема проезда пожарной техники по
участку проектирования

 М1:500

11

СХЕМА ПРОЕЗДА ПОЖАРНОЙ ТЕХНИКИ ПО УЧАСТКУ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
 М1:500

Проектируемый проезд обеспечивает возможность доступа к входам проектируемого МЖД №1 по ГП.  Ширина проезда для пожарной техники составляет
4,2-6 метров с учётом примыкающего к проезду тротуара.
Проектом предусмотрен доступ машин пожаротушения с двух продольных сторон:

- на внутридомовой территории проезд пожарной техники предусмотрен по тротуару и газону шириной 4,2- 5,5 м.;
- вдоль наружной стороны секций №№1-4 за пределами участка на выделенном сервитуте по газону, усиленному газонной решеткой «ГЕО газон» HDPE.
- вдоль наружной стороны секций №№4-7 за пределами участка по существующим дорожкам с твердым покрытием.
- с наружной стороны секций №№8-11 по проектируемому проезду шириной 5,5 м, выполненному из бетонной плитки и газону усиленному решеткой

«ГЕО газон» HDPE.
- с наружной стороны секций №№11а, 12, 12а по существующему проезду с твердым покрытием шириной 5,5 м.
Разрешение от собственников земельного участка с КН 39:05:010326:320 на проезд пожарной техники от 12.04.2022года
Конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей. Конструкция покрытия

встроено-пристроенной автостоянки - эксплуатируемая и рассчитана на нагрузку от пожарных автомобилей не менее 16 тонн на ось.
Внутри двора предусмотрены две площадки для разворота поарной техники размером 15х15м. Расстояние от внутреннего края проезда до стены здания с

учетом пешеходной дорожки и озеленения составляет 5 м.
Противопожарное расстояние от открытой площадки временного хранения автомобилей до жилого дома принято 10 м.

Направление движения транспортных средств
Возможное направление движения
транспортных средств
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ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Наименование

МЖД №1 по ГП.
I этап строительства

МЖД  №2 по ГП.
II этап строительства

Локальные сооружения
дождевых стоков (I этап )

КНС дождевых стоков (I этап)

Подземная пристроенная
автостоянка на 312 м/мест. I этап

Подземная пристроенная
автостоянка на 162 м/мест. II этап

проект.

проект.проект.
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Тихонова Е.Ю.

20 – 035 – ПД – ПЗУ 1 

ГИП Тихонова Е.Ю.

Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске 

МЖД №1 по ГП
I этап строительстваПРИМЕЧАНИЕ

1. За исходную точку для вертикальной планировки принять ближайший репер, данные по которому получить в
городской архитектуре.

ВНИМАНИЕ!
Перед началом земляных работ необходимо
вызвать представителей организаций,
эксплуатирующих инженерные сети, для
уточнения расположения сетей на месте.

ВНИМАНИЕ!
На пересечениях тротуаров с проезжей частью
улиц и дорог, для перемещения
маломобильных групп населения, бортовой
камень не должен превышать 1 см.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Обозначение Наименование объекта Примечание

70   Проектные горизонтали
74м
i=124,71‰    Расстояние / Уклон в промиллях

60

   Проектная отметка пола 1-го этажа  жилого дома
   Проектная отметка дождеприёмника

8,900
±0.000

5,20

   Дождеприёмый лоток

6

План организации рельефа  М1:500
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ВЕДОМОСТЬ ОБЪЁМОВ ЗЕМЛЯНЫХ МАСС

Наименование грунта

Количество, м³

Прим.

 1. Грунт планировки территории

 2. Вытесненный грунт, в т.ч. при устройстве:

 а) подземных частей зданий (сооружений)

8701,389441,37

 б) автодорожных покрытий                                     (0,65)

 в) площадки и дорожки благоустройства              (0,41)

 г) плодородной почвы на участках озеленения   (0,15)

 5.  Грунт, непригодный для устройства насыпи, подлежащий удалению

 Всего пригодного грунта

 6. Плодородный грунт, всего в т.ч.:

 8. Итого перерабатываемого грунта

935,98

 3. Поправка на уплотнение 10% 944,137

10385,507

 4. Недостаток пригодного грунта

1401,57

1012,683

14787,74

2696,81

 а) используемый для озеленения территории

 б) избыток плодородного грунта (рекультивация земель)

1201,358 3389,55

2188,192

Насыпь
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Тихонова Е.Ю.

20 – 035 – ПД – ПЗУ 1 

ГИП Тихонова Е.Ю.

Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске 

МЖД №1 по ГП
I этап строительства

ПЛАН ЗЕМЛЯНЫХ МАСС. М 1:500

ПРИМЕЧАНИЕ
1. До начала работ плодородный слой снять, передвинуть за пределы площадки и складировать в бурты

для последующего использования.
2. Для выполнения плана земляных масс разбита сетка квадратов с размерами, указанными на чертеже.
3. Объемы работ  подсчитаны в границах благоустройства участка.
4. При устройстве корыта под одежду дорог, площадок, тротуаров и замене грунта плодородной почвой на

участках озеленения рабочие отметки корректируются с учетом  толщины соответствующего покрытия
и  толщины плодородного слоя.

5. Все объемы даны в плотном теле.

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

                  53,75
           +0,15     53,60

 Проектная отм.
 Отм. сущ. рельефа   Раб. отм.

 -    Линия нулевых работ

    - 46,25     Объем работ

 -

 -

    Проектируемый жилой дом

Проектируемая подземная встроено-пристроенная
автостоянка

План земляных масс. М 1:500.
Ведомость объёмов земляных масс

7 11

359,26

14787,74

 Стена монолитная подпорная

20.8м

17.4м

Подпорная стена из монолитного бетона В 25
W6 F100 с последующей отделкой.
СПм-2
L = 20.8 м.п.
Толщина 250 мм.
Отм:
- верх +4,8
- низ +3,6
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Подключение к проектируемому
напорному коллектору ∅200 мм

СЗЗ КНС
R=15 м

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

К2

Проектируемая КНС
бытовых стоков
R=1,5 м

Колодец-гаситель
напора

Подключение к сущ.
сети бытовой канализации

5,55

К2н К2н

ПГ-2

колодец с пожарным
гидрантом

1.0м

ПГ-1

ВЕДОМОСТЬ ЖИЛЫХ И ОБЩЕСТВЕННЫХ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

Эт
аж

но
ст

ь

Зд
ан

ий Квартир Застройки Общая 
нормируемая

Количество

Вс
ег

о

Зд
ан

ия

ВсегоЗданияВсе-
го

Зда-
ния

Площадь, м.кв.

15

Строительный
 объем, м³

Наименование

ВсегоЗдания

8876,601 459 144873,75 144873,75

2 15 5056,25140

№
 на

 пл
ан

е

459

140

8876,60

5056,25

МЖД №1 по ГП.
I этап строительства

МЖД  №2 по ГП.
II этап строительства

--
Локальные сооружения

дождевых стоков - - - - проект. проект.26

27 КНС дождевых стоков -- - - - - проект. проект.

проект. проект.

1.1

2.1

Встроенно-пристроенная
автостоянка на 312 м/мест 1

1

7667,92
Встроенно-пристроенная

автостоянка - -

7667,92

/ / / / / / / / / / / /

К2
К1

дождевая канализация (условно-чистая)

Проектируемые сети

бытовая канализация
В1 хозяйственно-питьевой водопровод

Существующие сети

Кб

бытовая канализация
В хозяйственно-питьевой водопровод

К2.1 дождевая канализация
Д дренаж

/ / / / / / / / / / / / кабельная канализация связи
теплосеть

W1 W1 W1 W1 W1 W1 сети электроснабжения
N1 N1 N1 N1 N1 N1 N1 сети электроосвещения наружного

8

Сводный план инженерных сетей
 М1:500
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SAEZ TL555-5T
R=55 м; Q=1,2 т

Ǟсловные обозначения

ǘаименованиеОбозн.

- ограждение строительной площадки

- временная дорога

- проектируемое здание

- схема движения транспорта

- радиус работы крана - вылет стрелы (R), м
- максимальная г/п крана - (Q), т

- II этап строительства

Обозн. ǘаименование

1

2

3
4
5
6
7
8

Ǩкспликация зданий и сооружений

Кол-во S, м2 Прим.

Инв. здания админ. назначения
Гардеробн., помещ. для обогрева
рабочих
Туалет
Площадка для мойки колес
Контейнер ТБО
Закрытый склад
Открытый склад
Арматурный цех (навес)
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Бетон В 15
ГОСТ 26633-2012

БР 100.30.15
ГОСТ 6665-91

Геополотно ВК 300

Вибропрессованная плитка, ГОСТ 17608-2017                      - 80 мм

Песок средней крупности с содержанием пылевато-глинистой фракции до
5% с коэффициентом фильтрации Кф>1м/с, ГОСТ 8736-2014         - 300 мм

Цементно-песчаная смесь М 200 , ГОСТ23558-94                 - 70 мм

 Тип IV1

ГОСТ 25607-2009                                                                                   - 200 мм

    Проезд, автостоянки

Грунт основания (супесь пластичная)

Щебёночно-гравийная смесь М 800, фр. 40-80 с заклинкой,

Тип  2*

Плодородный слой 0-
2

Монолитная плита перекрытия                                            - 250 мм

Тротуар по подземной стоянке

Стяжка из цементно-песчаного раствора М200
Рулонная гидроизоляция "Техноэластмост С"

Бетонная тротуарная плита ГОСТ 17608-91                      -  60 мм

Бетон В15 по ГОСТ 26633-2012
БР 100.30.15 по ГОСТ 6665-91

10 10

10

Уплотненный песок средней крупности                                          ~ 250мм

Цементно-песчаная смесь М10, ГОСТ 23558-94 по                        - 50 мм
Песок с коэффициентом фильтрации Кф>1м/с 

Уплотненный грунт основания

Тип  3
Тротуар пешеходный

Бетон В15 по ГОСТ 26633-2012

Плодородный слой 

1010

Местный уплотненный
грунт

8

Бетонная тротуарная плита ГОСТ 17608-91                       - 60 мм

БР 100.20.8 по ГОСТ 6665-91

по ГОСТ 8736-2014                                                                - 300 мм 

Плодородный слой 

10

0-
2

Местный уплотненный
грунт

10

Щебень марки менее 800, фр.20-40 ГОСТ 8267-93 - 100 мм 
Уплотненный грунт основания

Геотекстиль нетканый 200 г/м²,  

Резиновая крошка "ЮНИЛЭНД-комфорт"  - 10 мм
Смягчающий слой покрытия "ЮНИЛЭНД-комфорт" - 70 мм

Монолитная плита покрытия 

Тип 4
Покрытие из резиновой крошки

20‰

Гранитный камень Кбрт ГП1 ГОСТ 32018-2012
Бетон В15 по ГОСТ 26633-2012

Плодородный слой 

1010
20

10

1.5
-5

Проезд/автостоянки
 по подземной стоянке

Монолитная плита покрытия                                              - 250мм

Бетонная плитка ГОСТ 17608-91                                  - 80 мм

Стяжка из цементно-песчаного раствора М200 по уклону 1,5% - мин. 30мм
Рулонная гидроизоляция "Техноэластмост С"

Тип 1

Уплотненный песок средней крупности                                          ~ 250мм
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Конструкции дорожных одежд
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- Техноэласт ЭПП

- Геотекстиль иглопробивной термо-

- Экструзионный пенополистирол ТЕХНОНИКОЛЬ
   CARBON PROF 300 (пл-ть 35кг/м3, 

   обработанный ТехноНИКОЛЬ 300 г/кв.м

- Техноэласт Акустик Супер А 350
- Праймер битумный ТЕХНОНИКОЛЬ №01
- Ж.б.  монолитная плита перекрытия

   теплопроводность 0,032Вт/м  оС)                                   - 50 мм

- Дренажная мембрана PLANTER geo                              - 10 мм
- Почвенный слой / субстрат                                              -200 мм
- Зеленые насаждения по газонной решетке "ГеоГазон" - 50 мм

  (с уклоном 1,5%, выполнить шлифовку поверхности)  - 250 мм

по подземной стоянке
Озеленение "ГеоГазон"

- Геотекстиль иглопробивной термо-
   обработанный ТехноНИКОЛЬ 300 г/кв.м

- Выравнивающий слой, песок 1 класса средней крупности  - 100 мм
- Почвенный слой / субстрат                                                     - 200 мм
- Зеленые насаждения по газонной решетке "ГеоГазон"       - 50 мм

Озеленение "ГеоГазон"

- Щебень фракции 40-70мм, уложенный способом заклинки  - 250мм
- Уплотненный грунт основания

Бетон кл. В15 ГОСТ 26633-2012

ОЗЕЛЕНЕНИЕ
Плодородный слой, Газон                - 150
Уплотненный грунт основания

Бортовой бетонный камень
БР 100.20.8 ГОСТ 6665-91

- Техноэласт ЭПП

- Геотекстиль иглопробивной термо-

- Экструзионный пенополистирол ТЕХНОНИКОЛЬ
   CARBON PROF 300 (пл-ть 35кг/м3, 

   обработанный ТехноНИКОЛЬ 300 г/кв.м

- Техноэласт Акустик Супер А 350
- Праймер битумный ТЕХНОНИКОЛЬ №01
- Ж.б.  монолитная плита перекрытия

   теплопроводность 0,032Вт/м  оС)                                - 50 мм

- Дренажная мембрана PLANTER geo                              - 10 мм
- Почвенный слой / субстрат                                         -200 мм
- Зеленые насаждения                                                    - 40 мм

  (с уклоном 1,5%, выполнить шлифовку поверхности)  - 300 мм

Озеленение
по подземной парковке
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Благоустройство территории.
Схема лестниц.
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Тихонова Е.Ю.

20 – 035 – ПД – ПЗУ 1 

ГИП Тихонова Е.Ю.

Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске 
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Ранее присвоенный государственный учетный номер: данные отсутствуют

Местоположение: Калининградская обл., Зеленоградский р-н., г. Зеленоградск, ул. Гагарина

Площадь: 34235 +/- 65

Кадастровая стоимость, руб.: 122127884.9

Кадастровые номера расположенных в пределах земельного
участка объектов недвижимости:

данные отсутствуют

Кадастровые номера объектов недвижимости, из которых
образован объект недвижимости:

39:05:010326:312

Кадастровые номера образованных объектов недвижимости: данные отсутствуют

Категория земель: Земли населенных пунктов

Виды разрешенного использования: Среднеэтажная жилая застройка

Сведения о кадастровом инженере: 24601, образованием двух земельных участков путем раздела земельного участка с кадастровым номером
39:05:010326:312, расположенного по адресу: Калининградская область, Зеленоградский район,
г.Зеленоградск, ул.Гагарина., 0138ф_20, 2020-07-13

Cведения о лесах, водных объектах и об иных природных
объектах, расположенных в пределах земельного участка:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Федеральное государственное бюджетное учреждение "Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии"
полное наименование органа регистрации прав

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о характеристиках объекта недвижимости

На  основании запроса от 29.12.2021, поступившего на рассмотрение 29.12.2021, сообщаем, что согласно записям Единого государственного реестра недвижимости:

Раздел 1 Лист 1

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 1 Всего листов раздела 1: 6 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Номер кадастрового квартала: 39:05:010326

Дата присвоения кадастрового номера: 03.08.2020

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 810490158440044165935972892464908511266
Владелец: Росреестр
Действителен: с 23.03.2021 по 23.06.2022



Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

Земельный участок полностью расположен в границах зоны с реестровым номером 39:00-6.544 от
02.10.2018, ограничение использования земельного участка в пределах зоны: Постановление
Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной
охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в
отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных
постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188, вид/наименование:
Вторая зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск, решения: 1.
дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ: Министерство
здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258, наименование
ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской
области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ: Правительство
Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения:
ZoneToGKN_051209039000_b1956c93-99ed-4e82-89f4-0c1931ed26ab, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО
"ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах
зоны с реестровым номером 39:00-6.546 от 03.10.2018, ограничение использования земельного участка в
пределах зоны: Постановление Правительства Российской Федерации "Об установлении границ и режимов
округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск,
внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими
силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188,
вид/наименование: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск,
решения: 1. дата решения: 30.08.2018, номер решения: 17-5/10/1-5604, наименование ОГВ/ОМСУ:
Министерство здравоохранения Российской Федерации 2. дата решения: 10.08.2018, номер решения: 8258,
наименование ОГВ/ОМСУ: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию
Калининградской области 3. дата решения: 22.02.2018, номер решения: 188, наименование ОГВ/ОМСУ:
Правительство Российской Федерации 4. дата решения: 09.08.2018, номер решения:
ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО
"ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна) Земельный участок полностью расположен в границах
зоны с реестровым номером 39:00-6.280 от 22.02.2017, ограничение использования земельного участка в
пределах зоны: В соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006 года №
74-ФЗ в границах водоохранных зон запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования
плодородия почв; 2) размещение кладбищ, скотомогильников, объектов размещения отходов производства
и потребления, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ, пунктов
захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредными
организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за
исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах,
имеющих твердое покрытие; 5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных
материалов (за исключением случаев, если автозаправочные станции, склады горюче-смазочных
материалов размещены на территориях портов, судостроительных и судоремонтных организаций,
инфраструктуры

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 1 Всего листов раздела 1: 6 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Лист 2

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 810490158440044165935972892464908511266
Владелец: Росреестр
Действителен: с 23.03.2021 по 23.06.2022



Сведения о том, что земельный участок полностью расположен
в границах зоны с особыми условиями использования
территории, территории объекта культурного наследия,
публичного сервитута:

внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в области охраны
окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для
технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6)
размещение специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и
агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча
общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если разведка и добыча
общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими
разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с
законодательством Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на
основании утвержденного технического проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской
Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). В границах водоохранной зоны допускается
проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных
объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных
объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и
законодательством в области охраны окружающей среды., вид/наименование: Зона с особыми условиями
использования территории. Часть водоохранной зоны Балтийского моря, тип: Водоохранная зона, решения:
1. дата решения: 26.09.2016, номер решения: 78, наименование ОГВ/ОМСУ: Невско-Ладожское
бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов 2. дата решения: 07.03.2014,
номер решения: 64, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство водных ресурсов 3. дата решения:
08.05.2015, номер решения: 84, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство водных ресурсов 4.
дата решения: 17.08.2006, номер решения: 28-кф, наименование ОГВ/ОМСУ: Федеральное агентство
водных ресурсов 5. дата решения: 03.02.2015, номер решения: И-14-10, наименование ОГВ/ОМСУ:
Федеральное агентство водных ресурсов 6. дата решения: 09.08.2016, номер решения: И-14-10-25.1-01-ТО,
наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "Земельные ресурсы" 7. дата решения: 09.08.2016, номер решения: И-14-
10-25.1-02-ГП, наименование ОГВ/ОМСУ: ООО "Земельные ресурсы" 8. дата решения: 15.08.2016, номер
решения: б/н, наименование ОГВ/ОМСУ: Невско-Ладожское бассейновое водное управление
Федерального агентства водных ресурсов 9. дата решения: 06.02.2017, номер решения: АЗ-27-496,
наименование ОГВ/ОМСУ: Невско-Ладожское бассейновое водное управление Федерального агентства
водных ресурсов

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особой экономической зоны, территории опережающего
социально-экономического развития, зоны территориального
развития в Российской Федерации, игорной зоны:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок расположен в границах
особо охраняемой природной территории, охотничьих угодий,
лесничеств:

данные отсутствуют

Сведения о результатах проведения государственного
земельного надзора:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 1 Всего листов раздела 1: 6 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Лист 3

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ

СВЕДЕНИЯ О СЕРТИФИКАТЕ ЭП

Сертификат: 810490158440044165935972892464908511266
Владелец: Росреестр
Действителен: с 23.03.2021 по 23.06.2022



Сведения о расположении земельного участка в границах
территории, в отношении которой утвержден проект межевания
территории:

данные отсутствуют

Условный номер земельного участка: данные отсутствуют

Сведения о принятии акта и (или) заключении договора,
предусматривающих предоставление в соответствии с
земельным законодательством исполнительным органом
государственным органом власти или органом местного
самоуправления, находящегося в государственной или
муниципальной собственности земельного участка для
строительства наемного дома социального использования или
наемного дома коммерческого использования:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный участок или земельные участки
образованы на основании решения об изъятии земельного
участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимости
для государственных или муниципальных нужд:

данные отсутствуют

Сведения о том, что земельный учаcток образован из земель или
земельного участка, государственная собственность на которые
не разграничена:

данные отсутствуют

Сведения о наличии земельного спора  о местоположении
границ земельных участков:

данные отсутствуют

Статус записи об объекте недвижимости: Сведения об объекте недвижимости имеют статус "актуальные"

Особые отметки: Сведения об ограничениях права на объект недвижимости, обременениях данного объекта, не

зарегистрированных в реестре прав, ограничений прав и обременений недвижимого имущества: вид

ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56,

56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c 03.08.2020; реквизиты

документа-основания: письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство

здравоохранения Российской Федерации; письменное обращение от 10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство

по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области; постановление

"Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения

Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета

Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской

Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство Российской Федерации; документ, содержащий

необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об установлении или

изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 4 раздела 1 Всего листов раздела 1: 6 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319
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отмене установления такой зоны от 09.08.2018 №

ZoneToGKN_051209039000_b1956c93-99ed-4e82-89f4-0c1931ed26ab выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина

Надежда Александровна). вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c

03.08.2020; реквизиты документа-основания: письменное обращение от 30.08.2018 № 17-5/10/1-5604

выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; письменное обращение от 10.08.2018 №

8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской

области; постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны

курортов федерального значения Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в

отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании утратившими силу отдельных

постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство

Российской Федерации; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр

недвижимости сведения об установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми

условиями использования территорий, либо об отмене установления такой зоны от 09.08.2018 №

ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752 выдан: ООО "ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина

Надежда Александровна). вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок,

предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного кодекса Российской Федерации; срок действия: c

03.08.2020; реквизиты документа-основания: распоряжение "Об утверждении границы водоохранной

зоны и границы прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории Калининградской

области" от 26.09.2016 № 78 выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление Федерального

агентства водных ресурсов; приказ №64 "О совершенствовании мер по установлению на местности

границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 07.03.2014 № 64

выдан: Федеральное агентство водных ресурсов; приказ №84 «О внесении изменений в приказ

Федерального агентства водных ресурсов от 7 марта 2014 года N 64 "О совершенствовании мер по

установлению на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных

объектов" от 08.05.2015 № 84 выдан: Федеральное агентство водных ресурсов; приказ о назначении

от 17.08.2006 № 28-кф выдан: Федеральное агентство водных ресурсов; государственный контракт от

03.02.2015 № И-14-10 выдан: Федеральное агентство водных ресурсов; технический отчет "Описание

границ части водоохранной зоны и части прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории

Калининградской области" от 09.08.2016 № И-14-10-25.1-01-ТО выдан: ООО "Земельные ресурсы";

графические приложения к Техническому отчету "Описание границ части водоохранной зоны и части

прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории Калининградской области" от 09.08.2016

№ И-14-10-25.1-02-ГП выдан: ООО "Земельные ресурсы"; протокол о согласовании от 15.08.2016 № б/н

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 5 раздела 1 Всего листов раздела 1: 6 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Лист 5
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выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов;

письменное обращение от 06.02.2017 № АЗ-27-496 выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное

управление Федерального агентства водных ресурсов. Сведения, необходимые для заполнения разделa:

4 - Сведения о частях земельного участка, отсутствуют.

Получатель выписки: Кудрявцева Наталья Сергеевна

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 6 раздела 1 Всего листов раздела 1: 6 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Лист 6
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1 Правообладатель (правообладатели): 1.1 Лёвина Кристина Игоревна

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.1 Общая долевая собственность, 1/2
39:05:010326:319-39/028/2020-2
03.08.2020 10:53:43

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.1 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

4.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 31.08.2020 17:03:07

номер государственной регистрации: 39:05:010326:319-39/025/2020-3

срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 31.08.2020 6 (шесть) лет

лицо, в пользу которого установлено ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "БСК", ИНН: 3918010223

основание государственной регистрации: Договор аренды земельного участка, выдан 20.08.2020

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

1 Правообладатель (правообладатели): 1.2 Подлегаев Александр Васильевич

2 Вид, номер, дата и время государственной регистрации
права:

2.2 Общая долевая собственность, 1/2
39:05:010326:319-39/028/2020-1
03.08.2020 10:53:43

3 Сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права без необходимого в силу
закона согласия третьего лица, органа:

3.2 данные отсутствуют

4 Ограничение прав и обременение объекта недвижимости:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 2
Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о зарегистрированных правах

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319
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4.1 вид: Аренда

дата государственной регистрации: 31.08.2020 17:03:07

номер государственной регистрации: 39:05:010326:319-39/025/2020-3

срок, на который установлено ограничение прав и
обременение объекта недвижимости:

Срок действия с 31.08.2020 6 (шесть) лет

лицо, в пользу которого установлено ограничение
прав и обременение объекта недвижимости:

Общество с ограниченной ответственностью "БСК", ИНН: 3918010223

основание государственной регистрации: Договор аренды земельного участка, выдан 20.08.2020

сведения об осуществлении государственной
регистрации сделки, права, ограничения права без
необходимого в силу закона согласия третьего
лица, органа:

данные отсутствуют

сведения об управляющем залогом и о договоре
управления залогом, если такой договор заключен
для управления ипотекой:

данные отсутствуют

5 Договоры участия в долевом строительстве: не зарегистрировано

6 Заявленные в судебном порядке права требования: данные отсутствуют

7 Сведения о возражении в отношении
зарегистрированного права:

данные отсутствуют

8 Сведения о наличии решения об изъятии объекта
недвижимости для государственных и муниципальных
нужд:

данные отсутствуют

9 Сведения о невозможности государственной регистрации
без личного участия правообладателя или его законного
представителя:

Принято заявление о невозможности государственной регистрации перехода, прекращения, ограничения
права и обременения на объект недвижимости без личного участия правообладателя или его законного
представителя.

10 Правопритязания и сведения о наличии поступивших, но
не рассмотренных заявлений о проведении
государственной регистрации права (перехода,
прекращения права), ограничения права или обременения
объекта недвижимости, сделки в отношении объекта
недвижимости:

отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319
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11 Сведения о невозможности государственной регистрации
перехода, прекращения, ограничения права на земельный
участок из земель сельскохозяйственного назначения:

данные отсутствуют

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 3 раздела 2 Всего листов раздела 2: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Лист 9
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План (чертеж, схема) земельного участка

Масштаб 1:2000 Условные обозначения:

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3 Всего листов раздела 3: 1 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Лист 10
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Описание местоположения границ земельного участка

№
п/п

Номер
точки

Дирекцион
ный угол

Горизонтальное
проложение, м

Описание
закрепления на

местности

Кадастровые номера
смежных участков

Сведения об адресах правообладателей смежных земельных участков

начал
ьная

коне
чная

1 2 3 4 5 6 7 8

1 1.1.1 1.1.2 62°36.6` 8.69 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

2 1.1.2 1.1.3 62°33.8` 29.08 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

3 1.1.3 1.1.4 62°36.3` 28.71 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

4 1.1.4 1.1.5 62°34.6` 28.36 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

5 1.1.5 1.1.6 62°33.8` 15.0 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

6 1.1.6 1.1.7 62°34.3` 14.83 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

7 1.1.7 1.1.8 65°0.1` 3.93 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

8 1.1.8 1.1.9 154°39.7` 124.98 данные
отсутствуют

39:05:010326:311 238326, Калининградская обл, р-н. Зеленоградский, г. Зеленоградск, п. Сосновка, ул.
Парковая, д. 1; 119454, Москва г, г. Москва, ул. Коштоянца, д. 2, кв. 193; Россия, г.

Москва, Рублевское шоссе, дом №34, корпус №2, кв. 389

9 1.1.9 1.1.1
0

64°40.0` 112.37 данные
отсутствуют

39:05:010326:311 238326, Калининградская обл, р-н. Зеленоградский, г. Зеленоградск, п. Сосновка, ул.
Парковая, д. 1; 119454, Москва г, г. Москва, ул. Коштоянца, д. 2, кв. 193; Россия, г.

Москва, Рублевское шоссе, дом №34, корпус №2, кв. 389

10 1.1.10 1.1.1
1

90°4.4` 31.03 данные
отсутствуют

39:05:010326:311 238326, Калининградская обл, р-н. Зеленоградский, г. Зеленоградск, п. Сосновка, ул.
Парковая, д. 1; 119454, Москва г, г. Москва, ул. Коштоянца, д. 2, кв. 193; Россия, г.

Москва, Рублевское шоссе, дом №34, корпус №2, кв. 389

11 1.1.11 1.1.1
2

180°3.7` 112.78 данные
отсутствуют

39:05:010326:320(2) 238530, Калининградская обл, р-н. Зеленоградский, г. Зеленоградск, п. Сосновка, ул.
Парковая, д. 1; Россия, Москва г, ул.Рублевское шоссе,д.34 корп.2, кв.289

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.1 Всего листов раздела 3.1: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17

29.12.2021г. № КУВИ-999/2021-1316512

Кадастровый номер: 39:05:010326:319

Лист 11
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12 1.1.12 1.1.1
3

273°40.4` 24.35 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

13 1.1.13 1.1.1
4

273°30.2` 1.96 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

14 1.1.14 1.1.1
5

263°53.0` 26.75 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

15 1.1.15 1.1.1
6

263°50.6` 29.28 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

16 1.1.16 1.1.1
7

265°57.7` 5.11 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

17 1.1.17 1.1.1
8

265°50.3` 34.17 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

18 1.1.18 1.1.1
9

265°50.8` 34.38 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

19 1.1.19 1.1.2
0

265°53.6` 9.49 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

20 1.1.20 1.1.2
1

265°51.3` 17.15 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

21 1.1.21 1.1.2
2

265°58.1` 12.23 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

22 1.1.22 1.1.2
3

265°59.3` 29.73 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

23 1.1.23 1.1.2
4

266°4.7` 8.19 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

24 1.1.24 1.1.2
5

265°51.2` 4.7 данные
отсутствуют

данные отсутствуют данные отсутствуют

25 1.1.25 1.1.2
6

334°40.3` 33.8 данные
отсутствуют

39:05:010326:320(1) 238530, Калининградская обл, р-н. Зеленоградский, г. Зеленоградск, п. Сосновка, ул.
Парковая, д. 1; Россия, Москва г, ул.Рублевское шоссе,д.34 корп.2, кв.289

26 1.1.26 1.1.1 334°40.2` 114.49 данные
отсутствуют

39:05:010326:320(1) 238530, Калининградская обл, р-н. Зеленоградский, г. Зеленоградск, п. Сосновка, ул.
Парковая, д. 1; Россия, Москва г, ул.Рублевское шоссе,д.34 корп.2, кв.289

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 3.1 Всего листов раздела 3.1: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17
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Сведения о характерных точках границы земельного участка

Система координат МСК-39

Номер
точки

Координаты, м Описание закрепления на местности Средняя квадратичная погрешность определения
координат характерных точек границ земельного участка, мX Y

1 2 3 4 5

1 381435.35 1185849.99 - 0.1

2 381439.35 1185857.71 - 0.1

3 381452.75 1185883.52 - 0.1

4 381465.96 1185909.01 - 0.1

5 381479.02 1185934.18 - 0.1

6 381485.93 1185947.49 - 0.1

7 381492.76 1185960.65 - 0.1

8 381494.42 1185964.21 - 0.1

9 381381.46 1186017.7 - 0.1

10 381429.54 1186119.26 - 0.1

11 381429.5 1186150.29 - 0.1

12 381316.72 1186150.17 - 0.1

13 381318.28 1186125.87 - 0.1

14 381318.4 1186123.91 - 0.1

15 381315.55 1186097.31 - 0.1

16 381312.41 1186068.2 - 0.1

17 381312.05 1186063.1 - 0.1

18 381309.57 1186029.02 - 0.1

19 381307.08 1185994.73 - 0.1

20 381306.4 1185985.26 - 0.1

21 381305.16 1185968.15 - 0.1

22 381304.3 1185955.95 - 0.1

23 381302.22 1185926.29 - 0.1

24 381301.66 1185918.12 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 3.2

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Описание местоположения земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17
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Кадастровый номер: 39:05:010326:319
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25 381301.32 1185913.43 - 0.1

26 381331.87 1185898.97 - 0.1

1 381435.35 1185849.99 - 0.1

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 3.2 Всего листов раздела 3.2: 2 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17
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Учетный номер части Площадь, м2 Содержание ограничения в использовании или ограничения права на объект недвижимости или обременения объекта недвижимости

1 2 3

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного
кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-08-03; реквизиты документа-основания: письменное обращение от
30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; письменное обращение от
10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области;
постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения
Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании
утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство
Российской Федерации; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об
установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене
установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_b1956c93-99ed-4e82-89f4-0c1931ed26ab выдан: ООО
"ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна); Содержание ограничения (обременения): Постановление Правительства
Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения
Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании
утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188; Реестровый
номер границы: 39:00-6.544; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по
документу: Вторая зона округа горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск

Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного
кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-08-03; реквизиты документа-основания: письменное обращение от
30.08.2018 № 17-5/10/1-5604 выдан: Министерство здравоохранения Российской Федерации; письменное обращение от
10.08.2018 № 8258 выдан: Агентство по архитектуре, градостроению и перспективному развитию Калининградской области;
постановление "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения
Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании
утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22.02.2018 № 188 выдан: Правительство
Российской Федерации; документ, содержащий необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения об
установлении или изменении территориальной зоны или зоны с особыми условиями использования территорий, либо об отмене
установления такой зоны от 09.08.2018 № ZoneToGKN_051209039000_a2fc2f4c-07ad-4286-9f94-807361eff752 выдан: ООО
"ЗЕМЛЕМЕР" (Истомина Надежда Александровна); Содержание ограничения (обременения): Постановление Правительства
Российской Федерации "Об установлении границ и режимов округов горно-санитарной охраны курортов федерального значения
Светлогорск-Отрадное и Зеленоградск, внесении изменений в отдельные постановления Совета Министров РСФСР и признании
утратившими силу отдельных постановлений Правительства Российской Федерации" от 22 февраля 2018 г. № 188; Реестровый
номер границы: 39:00-6.546; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми условиями использования территории; Вид зоны по
документу: Округ горно-санитарной охраны курорта федерального значения Зеленоградск

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Раздел 4.1

Выписка из Единого государственного реестра недвижимости об объекте недвижимости

Сведения о частях земельного участка

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 1 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17
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Весь вид ограничения (обременения): ограничения прав на земельный участок, предусмотренные статьями 56, 56.1 Земельного
кодекса Российской Федерации; Срок действия: с 2020-08-03; реквизиты документа-основания: распоряжение "Об утверждении
границы водоохранной зоны и границы прибрежной защитной полосы Балтийского моря на территории Калининградской области"
от 26.09.2016 № 78 выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов;
приказ №64 "О совершенствовании мер по установлению на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных
полос водных объектов" от 07.03.2014 № 64 выдан: Федеральное агентство водных ресурсов; приказ №84 «О внесении
изменений в приказ Федерального агентства водных ресурсов от 7 марта 2014 года N 64 "О совершенствовании мер по
установлению на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос водных объектов" от 08.05.2015 №
84 выдан: Федеральное агентство водных ресурсов; приказ о назначении от 17.08.2006 № 28-кф выдан: Федеральное
агентство водных ресурсов; государственный контракт от 03.02.2015 № И-14-10 выдан: Федеральное агентство водных
ресурсов; технический отчет "Описание границ части водоохранной зоны и части прибрежной защитной полосы Балтийского
моря на территории Калининградской области" от 09.08.2016 № И-14-10-25.1-01-ТО выдан: ООО "Земельные ресурсы";
графические приложения к Техническому отчету "Описание границ части водоохранной зоны и части прибрежной защитной
полосы Балтийского моря на территории Калининградской области" от 09.08.2016 № И-14-10-25.1-02-ГП выдан: ООО
"Земельные ресурсы"; протокол о согласовании от 15.08.2016 № б/н выдан: Невско-Ладожское бассейновое водное управление
Федерального агентства водных ресурсов; письменное обращение от 06.02.2017 № АЗ-27-496 выдан: Невско-Ладожское
бассейновое водное управление Федерального агентства водных ресурсов; Содержание ограничения (обременения): В
соответствии со ст. 65 Водного кодекса Российской Федерации от 03 июня 2006 года № 74-ФЗ в границах водоохранных зон
запрещается: 1) использование сточных вод в целях регулирования плодородия почв; 2) размещение кладбищ,
скотомогильников, объектов размещения отходов производства и потребления, химических, взрывчатых, токсичных,
отравляющих и ядовитых веществ, пунктов захоронения радиоактивных отходов; 3) осуществление авиационных мер по борьбе
с вредными организмами; 4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за
исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;
5) размещение автозаправочных станций, складов горюче-смазочных материалов (за исключением случаев, если
автозаправочные станции, склады горюче-смазочных материалов размещены на территориях портов, судостроительных и
судоремонтных организаций, инфраструктуры внутренних водных путей при условии соблюдения требований законодательства в
области охраны окружающей среды и настоящего Кодекса), станций технического обслуживания, используемых для
технического осмотра и ремонта транспортных средств, осуществление мойки транспортных средств; 6) размещение
специализированных хранилищ пестицидов и агрохимикатов, применение пестицидов и агрохимикатов; 7) сброс сточных, в том
числе дренажных, вод; 8) разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых (за исключением случаев, если
разведка и добыча общераспространенных полезных ископаемых осуществляются пользователями недр, осуществляющими
разведку и добычу иных видов полезных ископаемых, в границах предоставленных им в соответствии с законодательством
Российской Федерации о недрах горных отводов и (или) геологических отводов на основании утвержденного технического
проекта в соответствии со статьей 19.1 Закона Российской Федерации от 21 февраля 1992 года N 2395-1 "О недрах"). В
границах водоохранной зоны допускается проектирование, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация
хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных
объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в
области охраны окружающей среды.; Реестровый номер границы: 39:00-6.280; Вид объекта реестра границ: Зона с особыми
условиями использования территории; Вид зоны по документу: Зона с особыми условиями использования территории. Часть

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости

Лист № 2 раздела 4.1 Всего листов раздела 4.1: 3 Всего разделов: 6 Всего листов выписки: 17
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водоохранной зоны Балтийского моря; Тип зоны: Водоохранная зона

полное наименование должности подпись инициалы, фамилия

М.П.

Земельный участок

вид объекта недвижимости
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окпо 51813971 

236029 г.Калининград, 
ул.Балтийская, 22 

ОГРН 1023900993918 

ООО "ГЕОИД" 

ИНН/КПП 3906083185/390601001 

тел./факс. (4012) 986-428 
e-mail: info@ooo-geoid.ru

http ://www. ooo-geoid. ru

При проведении геологических изысканий на земельном участке с 
кадастровым номером 39:05:010326:319 карстовых форм не выявлено. 
Отсутствуют как поверхностные карстовые формы: карстовые провалы, 
оседания, воронки, карры, желоба, рвы, блюдца и западины, котловины, полья 
и останцы, так и подземные карстовые формы в виде карстовых колодцев, 
шахт, пропастей и пещер. 

И.Л. Глеза 



Калининградская область 
Муниципальное образование «Зеленоградское городское поселение;> 

ОТКРЫТОЕ АКЦИОНЕРНОЕ ОБЩЕСТВО 
« ЗЕЛЕНО ГР АДСКТЕПЛОЭНЕРГЕТИКА»

ОГРН 1113926009207 
ИlШ 3918502313/391801001 

238530 Калинишрадская область 
г.Зеленоградск ,Курортный пр-т,8 
телефон: (840150) 3-15-95,3-12-61 

Факс: (840150) 3-26-00 
E-mail: ZTE07@mail.ru

· · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · · ·  ... 

Исх
.
№ Р/1/

ОТ 14.11.2020г. 

Директору
ООО "БСК"
А.В. Лопатко

На Ваш запрос сообщаем следующее: 

Артезианская скважина № 25, расположенная в г. Зеленоградск 
Калининградской области в кадастровом квартале 39:05 :О 10326 отключена. 

Ген. Директор ОАО «ЗТЭ» РА.Н. Шиманский
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Ц

Ц
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Ц

Ц
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газ.стб.

"Балтберегозащита"
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Многоквартирные жилые дома по ул. Гагарина в г. Зеленоградске 

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
проектируемые многоквартирные жилые дома

граница зоны допустимого размещения зданий и сооружений
   граница отвода участка с КН 39:05:010326:319

Часть земельного участка ЧЗУ/1 с КН 39:05:010326:320/1  S = 1132,60 м², для
прохода, проезда и прокладки подземных коммуникаций

Схема образуемого ЧЗУ/1
КН 39:05:010326:320/1

Обозначение (номер)
характерной точки

Перечень координат характерных точек в системе координат,
используемой для ведения ЕГРН

Х Y
1
2
3
4

1185842.3470 381434.0608
1185849.3649 381436.6705
1185916.2524 381295.3745
1185908.6268 381294.8137
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